EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E;'%fziozgli N N .

Dossier completle : =~ Y=< ~¥<~ [

N° d’enregistrement : 013127/KK P

LI Intitulé du projet

Requalification d'un immeuble de bureaux situe au 14 avenue du Pave Neuf (Noisy le Grand)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SCCV NLG LPN SCCV NLG LPN

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
9926078790000 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)
FRAYSSINET Emilie

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste a demolir la superstructure d'un immeuble de bureaux existant (surface de
plancher : 20 468 m?) tout en conservant les infrastructures souterraines, puis a construire trois
batiments distincts totalisant 17 739 m2 de surface de plancher : Une residence etudiante : -
310 chambres - SDP : 8101 m2. Des logements - 90 logements - SHAB : 5 553 m2 Activites
bureaux : 2530 m2 Des locaux de commerce (majoritairement de service) : 220 m2. Kids parc :
1000 m2 - Construction de trois batiments de 6 a 7 etages. - Aucune construction de place de
stationnement. - Implantation d'espaces verts.

4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a : 1. Requalifier un foncier obsolete situe a proximite immediate de la gare RER A
en proposant une mixite de fonctions (logements, hebergement etudiant, bureaux et
commerces) repondant aux besoins du territoire ; 2. Participer a la densification maitrisee de
Noisy le Grand en transformant un immeuble de bureaux degrade en un ensemble performant et
durable ; 3. Ameliorer I'offre d'hebergements etudiants et familiaux et la proximite des services ;
4. Contribuer a la trame verte par la creation de jardins en coeur d'ilot et de toitures
vegetalisees, conformement aux politiques locales en faveur de la biodiversite, avec plus de
40% de la parcelle en espace libre et 30% de pleine terre. Les jardins en coeur d'ilot permette la
plantation de nombreux arbres. 4. Construction des batiments dans une demarche durable,
gualitative, avec une architecture soignee. Diminution des surfaces construites au profit de la
creation d'espaces verts paysagers qualitatifs et de I'apport de luminosite.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le travaux consiste en : Une demolition : desamiantage et deconstruction selective de la
superstructure existante, evacuation des gravats et conservation du parking en infrastructure.
Les parkings sont situes a la limite de la structure demolie. Le reemploi du mobilier et la
valorisation des dechets de demolition seront fortement mise en place pour le projet, dans le
respect des diagnostics PEMD et MPCA etablis conformement a la reglementation en vigueur,
mettant notamment en avant la presence d'amiante et son traitement et elimination. Le
diagnostic PEMD permettra d'estimer le volume de dechets genere par les travaux de
demolition. Une construction : edification de trois batiments (R+6 a R+7) autour d'un coeur d'ilot
paysager. Les travaux s'echelonneront sur environ 36 mois et comprendront les reseaux, VRD,
plantation et amenagement des espaces exterieurs. Une charte chantier propre specifiguement
realisee pour les besoins du projet dans le cadre de la certification NF Habitat HQE sera mise
en place et son respect sera impose a I'ensemble des entreprises chargees des operations de
demolition et de construction. Les travaux seront menes sur une periode d'environ 30 mois

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Exploitation : les batiments accueilleront environ 310 chambres etudiantes, des bureaux et
commerces en rez de chaussee et environ 90 logements familiaux. Un dynamisme sera apporte
par la mise en place de services dans le domaine du sport et de la sante. Une gestion
professionnelle assurera I'entretien des parties communes, la maintenance des installations
techniques et le suivi des consommations. L'ensemble immobilier s'integrera harmonieusement
dans le quartier existant grace a 'amenagement d'installations accessibles aux residents et a la
creation d'espace paysagers. Des espaces verts de pleine terre, representant 25% de I'emprise,
seront amenages en continuite pour ameliorer la qualite paysagere et favoriser l'infiltration des
eaux pluviales. Changement d'usage : Les espaces seront concus pour etre modulable. Par
exemple, un logement pourra devenir un bureau, et inversement. La residence etudiante sera
geree par un investisseur et gestionnaire de qualite assurant un bon entretien des espaces
communs et facade. 40% de I'emprise sera libre (donc amenagement paysager qualitatif avec la
plantation de nombreux arbres) et minimum 30% en pleine terre permettant la gestion des eaux
pluviales Fin de vie : Le projet valorise les materiaux recyclables pour la construction des
batiments.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis a plusieurs procedures : Permis de construire valant demolition (autorite
competente : mairie de Noisy-le-Grand) ; Declaration ou autorisation au titre de la loi sur I'eau
(pour la gestion des eaux pluviales)
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface de la parcelle 5 163 m2 Surface de plancher totale 17 739 m2|(Surface de la parcelle 5
Nombre/surface de logements 400 pour 14 209 m2. Surface 163, m?)
activite/bureaux/commerces 3750 m? Hauteur des batiments R+6
R+7 Stationnements 400 insitu Emprise batie : Surface pleine terre :

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numeéro : 14 Voie : Avenue du Pave Neuf

Lieu-dit :
Localité : 14 Avenue du Pave Neuf 93160 Noisy-le-Grand

Code postal :9731@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°3312E - v |4 :48°5024°N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le PLU de la ville de Noisy-Le-Grand, approuve en 2017 et modifie en 2023 a ete remplace par
le PLUI du Grand Paris Est, qui a fait I'objet d'une evaluation environnementale et a ete approuve

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet ne comprend pas de zone naturelle d'interet
ecologique, faunistique et floristique (ZNIEFF). On trouve a
dintérét écologique, proximite les zones suivantes : La plaoine inondable de la
TS T s e 0 | [Haute lle (3 km au nord, ZINIEFF 1, n° 110020467) Le Parc
type | ou Il (ZNIEFF) ? de la butte verte (3 km al est, ZNIEFF 1, n° 11002046) Le

bois Saint Martin et bois de Cellie (4km au sud-est,
7NIFFF 1 n°110020420)

Le projet ne se situe pas en zone de montagne.

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O
Le projet n'est pas dans un perimetre de protection de
biotope. La zone la plus proche est Le bois Saint Martin et
Dans une zone couverte par bois de Cellie a 4km au sud-est.
un arrété de protection de O
biotope ?
Le projet ne se situe pas en proximite d'une zone littorale.
Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Le projet n'est pas inscrit dans un parc national ni reserve

Dans un parc national, un
P naturelle.

parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

La commune fait partie du Plan de Prevention de Bruit
dans I'Environnement du departement de la
Seine-Saint-Denis (3eme echeance). En ce sens, la voie

du bf“ir"{,a"été oule O ferree (RER) adjacente au projet est classee de categorie
;?éslaebcorzzg‘:’] on cours 1, avec un perimetre d'affectation de 300 m qui couvre la
' totalite du projet. Des etudes acoustiques ont ete realisees
nour caracteriser l'imnact du bruit du site et la nrise en
Dans un bien inscrit au Le projet ne se situe pas aux abords d'un patrimoine
patrimoine mondial ou sa mondial, d'un monument historique ou d'un site patrimonial
zone tampon, un monument . remarquable.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le site ne presente pas de zones humides. Le plan d'eau le
plus proche est le lac des Mares- Dimanche. Il se situe a
Dans une zone humide ayant une centaine de metres au nord du site, separe par
fait I'objet d’'une délimitation ? O 1 ravenur du pave Neuf et le reseau ferre du RER.
Dans une commune couverte Inondation : La commune n'est pas comprise dans le PPRI
par un plan de prévention des | |de Seine Saint Denis. (source PLUi) Seisme (PPRS) : le
Egg‘ée,j)r;i‘“raer'suf]re;gi'b'es risque de seisme est tres faible : niveau 1. (source :
de préventic?n des ﬁsques Georisque) Mouvement de terrain : aucun site (naturel ou
technologiques (PPRT) ?
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le terrain n'est pas identifie comme site pollue selon la
fiche communale des risques. Le bureau d'etude AIC
Dans un site ou sur des sols = Environnement a realise en 2025 une Mission INFOS
pollués ? Preliminaire pour identifier les sources potentielles de
pollution. Le projet concerne un site pollue historiquement
(remblais 1973-1978) aux HCT, HAP et metaux lourds,
clacca ICPFE (Neclaratinn) _Lln ricniie canitaire ect identifie
Aucun prelevement ne sera effectue dans les nappes de
I'Albien et du Neocomien, situees entre 600 et 750 metres
Dans une zone de répartition de profondeur et classees en Zone de Repatrtition des
des eaux ? U | |Eaux (ZRE). Ces nappes, en bon etat qualitatif et
guantitatif, sont bien protegees et non vulnerables. Le
departement de la Seine-Saint-Denis, ou se trouve
Nonicv-le-(Grand act inchic danc cette 7znne de ranartitinn
o Aucune operation d'amenagement de protection de
Dans un pe”metrehqe g captage d'eau n'est recensee dans la departement
ggztg;t;og’;%pgc;zﬁﬁeé éu|2 - Seine-Saint-Denis pour la consommation de la population.
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le projet n'est pas dans un site inscrit. Aucun site inscrit ne
se trouve a proximite.
Dans un site inscrit ? O

6/13




Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000 Directive
oiseaux (ZPS). Les sites les plus proches appartiennent
aux Sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013), il s'agit du

D'un site Natura 2000 ? U | lParc departemental de la Haute lle situes a 3 km au nord.
Le projet n'est pas dans un site classe. Aucun site classe
ne se trouve a proximite.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles Oui | Non e qyellle AL 9 e quell_e TP ENEE .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Avec une capacite de production maximale de 600 000
m3/j et une consommation moyenne de 325 000 m3.j, la
Engendre-t-il des station d'eau potable de Neuilly- sur-Marne est capable de
prelévements d'eau ? O fournir les besoins generes par le projet
Si oui, dans quel
milieu ?
Le projet ne prevoit pas de consommation d'eau en
Impliquera-t-il provenance directe des nappes. Le systeme energetique
des drainages/ou du projet n'a pas encore ete defini. Si ce dernier s'avere
des modifications O | |etre de type geothermie sur nappe, l'instance
prévisibles des masses environnementale en sera informee. Le projet ne prevoit
@ | d’eau souterraines ? pas de nouveaux sous sols. Aucun drainage n'est prevu
= en phase chantier.
[e]
ﬁ En phase chantier, le projet engendrera des dechets de
© demolition a traiter. Ces dechets seront au maximum
Est-il excédentaire en reemployes_(mobilier...), et valo_rise_s (5% (;ie reemploi en
matériaux ? U deconstruction et 80% de valorisation matiere des
dechets). Un diagnostic PEMD sera realise et fourni avec
le permis de construire. Le maitre d'ouvrage s'engage a
respecter les prescriptions du diagnostic. En phase
La realisation de I'operation necessite un apport de
Est-il déficitaire en 0 materiaux de construction selon les filieres traditionnelles
materiaux ? d'lle-de-France. L'utilisation de materiaux respectueux de
S ) I'envirnnnament cara nrivileniee En nhaca avnlnitatinn
Si oui, utilise-t-il les En particulier, de la terre vegetale saine sera mise en
ressources naturelles - rm place par apport exterieur pour les amenagements
du sol ou du sous-sol ? -
paysagers du site.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Avec une capacite de production maximale de 600 000

® | avec les ressources m3/j et une consommation moyenne de 325 000 m3,j, la

© | disponibles, station d'eau potable de Neuilly-sur-Marne est capable de

§ les équipements d fournir les besoins generes par le projet. La

® | dalimentation consommation d'eau estimee par le bureau d'etude

& | en eau potable/ TRANS-FAIRE a partir des informations sur I'etat existant

assainissement ? et de la programmation sont de 55m3/j pour le site actuel
Est-il susceptible Le site actuel est fortement impermeabilise et tres peu
d'entrainer des vegetalise. Le site est fortement marque par l'activite
gzggg:gg::’ g: anthropique : la majorite des espaces vert presente des
destructions de la U especes hortlcol_es et est entretenue de maniere
biodiversité existante : intensive. Le projet amello.rerg le site sur tous Ies aspects
faune, flore, habitats, faune, flore, habitats, continuite ecologique : mise en
continuités écologiques ? place d'une trame verte, 50% de toiture vegetalisee,

Sile projet est situe Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 Directive oiseaux (ZPS). Les sites les plus proches

I <t.i| susceptible ’ appartiennent aux Sl_tes de Seine-Saint-Denis

2 | gavoir un e 0| |(FR1112013), il s'agit du Parc departemental de la Haute

2 | un habitat / une espéce lle situes a 3 km au nord. Compte tenu de la distance, le

= | inscrit(e) au Formulaire projet objet du present dossier sera donc sans incidence

Standard de Données (directe ou indirecte) sur les differents sites du reseau
du site ? Natura 2000.
Le site accueille actuellement des batiments et est
Engendre-t-il la fortement impermeabilise
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune n'est pas soumise a un PPRT. (source :
PLU) Aucune installation industrielle classee (ICPE) ne se
Est-il concerné situe a proximite du site. (source : Georisque) Pour plus
par des risques O | [d'information, se referer a la question « Dans une
technologiques ? commune couverte par un plan de prevention des risques
naturels previsibles (PPRN) ou par un plan de prevention
des risques technologiques (PPRT) ? »
L'alea retrait gonflement des argiles est moyen au droit de
I'emprise du projet et a ete pris en compte dans

b _ \ I'identification des solutions techniques de fondation. ROC

g | Estil concemé pardes | I'5 Sol a realise des sondages permettant d'identifier les

o risques naturels ? . ) .

o couches presentent au droit du sol :Remblais sur 2 m, de
Marno-calcaire de Brie et d'Argile verte vers 11 m de
profondeur. Le projet se situe en zone potentiellement
Le projet prevoit la creation d'espaces commerciaux (dont

Engendre-t-il des O | [campus sport sante et Kids Parc) et residentiel non

risques sanitaires ? generateurs de danger pour I'environnement ou la sante
hiimainna

Est-il concerné par des Le site n'est pas concerne par des risques sanitaires :

risques sanitaires ? 0 | |I'etat environnemental des sols et des eaux souterraines

est pris en compte de maniere garantie et le confort des

futiive Lieannve Aot Alavae At Aaia Aacciiva A 'anavd Aac
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase chantier : I'operation va generer un trafic
d'engins lourds (evacuation et apport de materiaux). Ces
Engendre-t-il des nuisances seront limitees, au travers d'une charte de
déplacements/des a chantier propre qui prevoit I'ediction d'un plan de
trafics ? circulation et d'une gestion des acces visant a ne pas
gener la circulation. En phase definitive : les batiments de
bureaux existants sont actuellement occupes et ont une
Le projet generera des nuisances sonores pendant les
0 travaux. Ces nuisances seront minimisees par une charte
Est-il source de bruit ? chantier propre prevoyant des mesures precises sur ce
Nnnint
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Une etude preliminaire acoustique a ete etablie par le
' 0 BET TRANS-FAIRE pour qualifier 'ambiance acoustique a
I'etat initial sur la base de mesures in situ et de
madalicatinne cnacifinillace fannava A\ | ac niviaaiiv
. Le projet prevoit la creation d'espaces commerciaux et
@ | Engendre-t-il des residentiels non generateurs d'odeur.
% odeurs ?
g Est-il concerné par des Aucun site impliquant des nuisances olfactives (industrie,
Z | nuisances olfactives ? 0 | |station d'epuration...) ne se trouve a proximite du projet.
En phase chantier, les nuisances seront limitees au
Engendre-t-il des O | travers d'une charte chantier propre et de l'utilisation
vibrations ? d'engins conformes a la reglementation en vigueur. En
nhaca Aafinitivin la nraint n'anniinilla nacs A'lantivitas
Est-il concerné par des Le projet se situe a proximite (une cinquantaine de
vibrations ? 0 | metres) d'une voie ferree. En I'etat de I'analyse du dossier,
nous savons que cette voie est frequentee par le RER A.
| a dictanca act talla nit'il act nnccihla niia lac vihratinne
Le projet sera a l'origine d'emissions lumineuses
Engendre-t-il des O (eclairage des espaces exterieurs et des batiments
eémissions lumineuses ? residentiels). Des mesures seront mises en oeuvre afin de
] . radiiira lae amiccinne himinalicac nradiiitec nar la nrniat ot
S]] SErEENi Le site est concerne par les emissions lumineuses
lpar.des emissions 0 d'intensite usuelle en contexte urbain. Les mesures mises
umineuses - . q - .
en place sur le projet permettent de reduire l'intensite par
rannnrt a1l cita initial Ao Arroaar 11na tramao enmhra  da
En phase definitive, le projet ne comprend pas d'emission
autre que les emissions standards d'immeuble residentiel,
, , commercial et de bureau. En phase chantier, le projet
Engendre-t-il des rejets | ' engendrera des emissions carbone certaines. Le seuil de
dans l'air ? o . .
ces emissions sera bien en dessous du seulil
® reglementaire, car le projet est ambitieux d'un point de
15 vue environnemental. Il vise une certification BREEAM et
= L " o T it
% Le projet entrainera le rejet d'eaux usees provenant de
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 ses diverses activites, logements non quantifiees a ce
liquides ? stade. Le projet comptera des emprises disponibles pour
nfilbvmdbinm A Avivs mlinvsialan acdbivman s e la ncsvnnes
Si oui, dans quel Ces rejets seront traites par la station d'epuration
milieu ? () | (O |rattachee au site. Cf «Impliquera-t-il des drainages / ou

des modifications previsibles des masses d'eau

cennitAvrrainAne D..
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendre des rejets d'eaux usees lies au
fonctionnement normal des batiments, sur une base de
£ dre-til d rejet d'environ 90% de la consommation d'eau potable au
ngendre-t-il des O reseau. Cf « Impliquera-t-il des drainages / ou des
effluents ? N .. , .
modifications previsibles des masses d'eau souterraines ?
» »
c
o
2
'E Le projet engendrera des dechets de demolition a traiter.
w £ . Ces dechets seront au maximum reemployes (mobilier...),
g%i'lfiﬁ;tge 2échets et valorises (5% de reemploi en deconstruction et 80% de
ﬁon e e 0 valorisation matiere des dechets). Un diagnostic PEMD
dangereux ? ’ ’ sera mandate pour analyser la part des differents dechets
et la meilleure solution pour les traiter.
_ . Le parti urbain, architectural et paysager retenu pour
Est-il susceptible l'operation est en coherence avec le contexte local. Un
de potr:,enz a,tr:e'”te travail a ete mene sur la qualite visuelle du projet afin de
au pafimoine 0 | \valoriser le quartier. Au demeurant, le projet ameliore
architectural, culturel, T _ .
2 5 | archéologique et significativement l'existant au titre du phenomene des
z" B | paysager ? ilots de chaleur urbains, comme le montre I'etude d'ilot de
? 32 chaleur urbain realisee par TRANS-FAIRE.
o0
2 & | Engendre-t-il des Le projet engendre une modification sur les activites
£> m‘z_‘",‘ct',cat:”s sur les humaines et I'usage du sol, consistant en un changement
o © | actviies numaines d'usage du type tertiaire vers le residentiel sur les
(agriculture, A .
sylviculture, urbanisme U | |parcelles concernees. Cette modification reste faible au vu
aménagements) ’ de la taille du projet et de l'utilisation actuelle du site
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

L'etude des projets susceptibles d'avoir des incidences cumulees avec le projet (cf annexe 9) a
ete realisee en se basant sur le site de la ville de Noisy-le-Grand (https://www. noisylegrand.fr/),
les projets d'amenagement en lle-de-France recenses par I'Institut Paris Region
(https://www.institutparisregion.fr/uploads/ExportData/projets_amenagement.html), et les
rubriques des sites des autorites competentes dediees aux demandes d'examen au cas par cas
et aux etudes d'impact. De maniere generale, les projets identifies sont a dominante d'habitat,
d'activite et economique. Les projets les plus proches sont les suivants : Coeur Mont d'Est :
Mixte habitat / activites - 187 000 m?2 - distance projet : 400 m Entree de ville / A4 : Activites
tertiaires / bureaux - 230 000 m2 - distance projet : 800 m Maille Horizon Nord : Mixte habitat /
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

- Incidences ecologiques directes : le site actuel, totalement artificialise, sera desatrtificialise
(40% d'espaces libres plantes dont 30% en pleine terre), n'entrainant aucune consommation
nouvelle d'espaces naturels. Le projet reduit I'emprise batie de 77 % a 58 % et double I'espace
libre (42 %). Cette demarche permet une augmentation significative de la pleine terre (25 % de
la parcelle, repondant aux exigences du PLUi) et la creation d'un coeur d'ilot vegetalise,
conduisant a une biodiversite positive (Indice de Biodiversite « Performant » de 0,33) - des
investigations supplementaires (diagnostics geotechnique avec sondage du sol, et etude
environnementale complete) sont mandatees et seront finalisees pour le depot du Permis de
Construire (PC). Ces investigations sont necessaires notamment pour evaluer |'etat de

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Sur tous les sujets relatifs a I'evaluation environnementale du projet, la maitrise d'ouvrage a, ou
va, mandate plusieurs BET specialises afin d'evaluer les impacts potentiels et solutions
associees qui n'ont pas encore ete completement traites. Ces diagnostics englobent une serie
d'evaluations techniques cruciales, comme I'etude environnementale et le diagnostic
geotechnique approfondi incluant I'analyse de la pollution du sol, un deuxieme diagnostic
amiante, une evaluation ecologique preliminaire, ainsi que des diagnostics specifiques pour la
gestion des eaux pluviales et des produits, equipements, materiaux et dechets (PEMD). Les
mesures actuellement prises sont les suivantes : - Sobriete Fonciere : L'operation est une
demolition-reconstruction sans extension urbaine nouvelle, integree dans le tissu existant. -
Dynamisme social : les pieds d'immeubles sont composes de locaux commerciaux (dont
campus sport sante et Kids Parc). - Continuite architecturale des batis vis a vis du quatrtier,
amelioration de I'aspect architectural. - Mobilite douce : mise a disposition de locaux velos
securises, bornes de recharge electriques, reduction du stationnement automobile et proximite
immediate du RER A pour inciter aux modes doux. - Permeabilite et Vegetalisation
(Compensation Ecologique) : Augmentation de la pleine terre a 30 % (contre 18 % existant) et
creation d'un coeur d'ilot vegetalise pour former un ilot de fraicheur, visant une biodiversite
positive (Indice de Biodiversite « Performant » de 0,33). - Dechets et Reemploi : Un Diagnostic
PEMD (Produits, Equipements, Materiaux et Dechets) sera mene. Le tri sera adapte aux
solutions proposees par le diagnostic PEMD. Les objectifs incluent 80 % de valorisation matiere

-l Ia P il o WA | 1 - & L1 ~l & +
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Compte tenu des elements decrits ci avant, il apparait que la maitrise d'ouvrage a d'ores et deja
bien engage la demarche d'identification et de maitrise des incidences de son projet en :
caracterisant de maniere circonstanciee, sur tous les sujets pertinents et au benefice de
mesures in situ (sols, eaux souterraines, bruit), les impacts attendus du projet identifiant et
s'engageant a mettre en oeuvre les mesures necessaires pour maitriser, en phase chantier
comme en phase definitive, les impacts du projet (au titre de I'etat environnemental des sols, du
milieux eaux (souterraines et pluviales), des nuisances acoustiques. Pour cela, les diagnostics
techniques qui n‘ont pas encore ete realises seront etablis pour le permis de construire. Le
maitre d'ouvrage mettra en oeuvre les solutions adequates pour repondre aux enjeux presentes

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Frayssinet

, Emilie
Prénom

Qualité du signataire Representante de la societe SCCV NGL LPN

A Issy-les-Moulineaux

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Requalification d'un immeuble de bureaux situe au 14 avenue du Pave Neuf (Noisy le Grand) 
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SCCV NLG LPN
	raisonsociale: SCCV NLG LPN
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: FRAYSSINET
	PrenomPersonneMorale1: Emilie
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet consiste a demolir la superstructure d'un immeuble de bureaux existant (surface de plancher : 20 468 m²) tout en conservant les infrastructures souterraines, puis a construire trois batiments distincts totalisant 17 739 m² de surface de plancher :  Une residence etudiante :  - 310 chambres  - SDP : 8101 m². Des logements - 90 logements - SHAB : 5 553 m² Activites bureaux : 2530 m² Des locaux de commerce (majoritairement de service) : 220 m². Kids parc : 1000 m²  - Construction de trois batiments de 6 a 7 etages. - Aucune construction de place de stationnement. - Implantation d'espaces verts.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet vise a : 1. Requalifier un foncier obsolete situe a proximite immediate de la gare RER A en proposant une mixite de fonctions (logements, hebergement etudiant, bureaux et commerces) repondant aux besoins du territoire ; 2. Participer a la densification maitrisee de Noisy le Grand en transformant un immeuble de bureaux degrade en un ensemble performant et durable ; 3. Ameliorer l'offre d'hebergements etudiants et familiaux et la proximite des services ; 4. Contribuer a la trame verte par la creation de jardins en coeur d'ilot et de toitures vegetalisees, conformement aux politiques locales en faveur de la biodiversite, avec plus de 40% de la parcelle en espace libre et 30% de pleine terre. Les jardins en coeur d'ilot permette la plantation de nombreux arbres. 4. Construction des batiments dans une demarche durable, qualitative, avec une architecture soignee. Diminution des surfaces construites au profit de la creation d'espaces verts paysagers qualitatifs et de l'apport de luminosite. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le travaux consiste en : Une demolition : desamiantage et deconstruction selective de la superstructure existante, evacuation des gravats et conservation du parking en infrastructure. Les parkings sont situes a la limite de la structure demolie. Le reemploi du mobilier et la valorisation des dechets de demolition seront fortement mise en place pour le projet, dans le respect des diagnostics PEMD et MPCA etablis conformement a la reglementation en vigueur, mettant notamment en avant la presence d'amiante et son traitement et elimination. Le diagnostic PEMD permettra d'estimer le volume de dechets genere par les travaux de demolition. Une construction : edification de trois batiments (R+6 a R+7) autour d'un coeur d'ilot paysager. Les travaux s'echelonneront sur environ 36 mois et comprendront les reseaux, VRD, plantation et amenagement des espaces exterieurs.  Une charte chantier propre specifiquement realisee pour les besoins du projet dans le cadre de la certification NF Habitat HQE sera mise en place et son respect sera impose a l'ensemble des entreprises chargees des operations de demolition et de construction. Les travaux seront menes sur une periode d'environ 30 mois
	Danssaphasedexploitation: Exploitation : les batiments accueilleront environ 310 chambres etudiantes, des bureaux et commerces en rez de chaussee et environ 90 logements familiaux. Un dynamisme sera apporte par la mise en place de services dans le domaine du sport et de la sante. Une gestion professionnelle assurera l'entretien des parties communes, la maintenance des installations techniques et le suivi des consommations. L'ensemble immobilier s'integrera harmonieusement dans le quartier existant grace a l'amenagement d'installations accessibles aux residents et a la creation d'espace paysagers. Des espaces verts de pleine terre, representant 25% de l'emprise, seront amenages en continuite pour ameliorer la qualite paysagere et favoriser l'infiltration des eaux pluviales. Changement d'usage : Les espaces seront concus pour etre modulable. Par exemple, un logement pourra devenir un bureau, et inversement. La residence etudiante sera geree par un investisseur et gestionnaire de qualite assurant un bon entretien des espaces communs et facade. 40% de l'emprise sera libre (donc amenagement paysager qualitatif avec la plantation de nombreux arbres) et minimum 30% en pleine terre permettant la gestion des eaux pluviales Fin de vie : Le projet valorise les materiaux recyclables pour la construction des batiments.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet sera soumis a plusieurs procedures : Permis de construire valant demolition (autorite competente : mairie de Noisy-le-Grand) ; Declaration ou autorisation au titre de la loi sur l'eau (pour la gestion des eaux pluviales)
	streetNumberShared: 14
	streetNameShared: Avenue du Pave Neuf
	LocalityNameShared: 14 Avenue du Pave Neuf 93160 Noisy-le-Grand
	codePostalShared: 93160
	long1ForprojectAddress: 2°33'12"E
	lat1Forprojectaddress: 48°50'24"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le PLU de la ville de Noisy-Le-Grand, approuve en 2017 et modifie en 2023 a ete remplace par le PLUi du Grand Paris Est, qui a fait l'objet d'une evaluation environnementale et a ete approuve le 17 decembre 2024. Le zonage actuel du terrain est remplace dans le cadre du PLUi du Grand Paris Est par un zonage en UG, soit usage de grand collectif.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le projet ne comprend pas de zone naturelle d'interet ecologique, faunistique et floristique (ZNIEFF). On trouve a proximite les zones suivantes : La plaine inondable de la Haute Ile (3 km au nord, ZNIEFF 1, n° 110020467) Le Parc de la butte verte (3 km a l'est, ZNIEFF 1, n° 11002046) Le bois Saint Martin et bois de Cellie (4km au sud-est, ZNIEFF 1, n°110020420)
	textArea35445: Le projet ne se situe pas en zone de montagne.
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le projet n'est pas dans un perimetre de protection de biotope. La zone la plus proche est Le bois Saint Martin et bois de Cellie a 4km au sud-est.
	textArea5464551: Le projet ne se situe pas en proximite d'une zone littorale.
	apikey5: non
	textArea6: Le projet n'est pas inscrit dans un parc national ni reserve naturelle.
	apikey6: oui
	textArea7: La commune fait partie du Plan de Prevention de Bruit dans l'Environnement du departement de la Seine-Saint-Denis (3eme echeance). En ce sens, la voie ferree (RER) adjacente au projet est classee de categorie 1, avec un perimetre d'affectation de 300 m qui couvre la totalite du projet. Des etudes acoustiques ont ete realisees pour caracteriser l'impact du bruit du site et la prise en compte de cet enjeu dans la conception du projet. Les mesures mises en place ameliorent la qualite acoustique du batiment par rapport a l'existant. Cf annexe acoustique.
	apikey7: non
	textArea8: Le projet ne se situe pas aux abords d'un patrimoine mondial, d'un monument historique ou d'un site patrimonial remarquable.
	apikey8: non
	textArea9: Le site ne presente pas de zones humides. Le plan d'eau le plus proche est le lac des Mares- Dimanche. Il se situe a une centaine de metres au nord du site, separe par l'avenur du pave Neuf et le reseau ferre du RER.
	apikey9: non
	textArea10: Inondation : La commune n'est pas comprise dans le PPRI de Seine Saint Denis. (source PLUi) Seisme (PPRS) : le risque de seisme est tres faible : niveau 1. (source : Georisque) Mouvement de terrain : aucun site (naturel ou artificiel) pouvant entrainer des mouvements de terrain ne se situent a proximite du projet. (source : Georisque) Retrait-gonflement des argiles : le risque est moyen sur le site. (source : Georisque) Radon : le risque est faible. (source : Georisque) La commune n'est pas soumise a un PPRT. (source : PLU) Aucunes installations industrielles classees (ICPE) ne se situent a proximite du site. (source : Georisque)
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: oui
	apikey11: non
	textArea12: Aucun prelevement ne sera effectue dans les nappes de l'Albien et du Neocomien, situees entre 600 et 750 metres de profondeur et classees en Zone de Repartition des Eaux (ZRE). Ces nappes, en bon etat qualitatif et quantitatif, sont bien protegees et non vulnerables. Le departement de la Seine-Saint-Denis, ou se trouve Noisy-le-Grand, est inclus dans cette zone de repartition (arrete prefectoral du 14/10/2016). Tout prelevement superieur a 8 m³/h necessite une autorisation en raison des effets etendus et durables de tels prelevements. Le suivi piezometrique localise le niveau de la nappe entre 5 et 6 metre de profondeur.
	textArea11: Le terrain n'est pas identifie comme site pollue selon la fiche communale des risques. Le bureau d'etude AIC Environnement a realise en 2025 une Mission INFOS Preliminaire pour identifier les sources potentielles de pollution. Le projet concerne un site pollue historiquement (remblais 1973-1978) aux HCT, HAP et metaux lourds, classe ICPE (Declaration). Un risque sanitaire est identifie du fait de la vulnerabilite de la nappe de l'Eocene (5 m de profondeur) et de la proximite de l'ecole maternelle Georges Brassens. L'etude preliminaire impose la realisation d'investigations complementaires (Mission DIAG et CPIS) pour confirmer l'absence de pollution residuelle avant demarrage du projet.
	apikey24: non
	textArea25: Aucune operation d'amenagement de protection de captage d'eau n'est recensee dans la departement Seine-Saint-Denis pour la consommation de la population.
	apikey13: non
	textArea14: Le projet n'est pas dans un site inscrit. Aucun site inscrit ne se trouve a proximite.
	radio18: non
	textArea15: Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000 Directive oiseaux (ZPS). Les sites les plus proches appartiennent aux Sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013), il s'agit du Parc departemental de la Haute Ile situes a 3 km au nord.
	radio19: non
	textArea16: Le projet n'est pas dans un site classe. Aucun site classe ne se trouve a proximite.
	apikey14: oui
	textArea156454: Avec une capacite de production maximale de 600 000 m3/j et une consommation moyenne de 325 000 m3.j, la station d'eau potable de Neuilly- sur-Marne est capable de fournir les besoins generes par le projet
	apikey15: non
	textArea16555: Le projet ne prevoit pas de consommation d'eau en provenance directe des nappes. Le systeme energetique du projet n'a pas encore ete defini. Si ce dernier s'avere etre de type geothermie sur nappe, l'instance environnementale en sera informee. Le projet ne prevoit pas de nouveaux sous sols. Aucun drainage n'est prevu en phase chantier.
	apikey16: oui
	textArea17: En phase chantier, le projet engendrera des dechets de demolition a traiter. Ces dechets seront au maximum reemployes (mobilier...), et valorises (5% de reemploi en deconstruction et 80% de valorisation matiere des dechets). Un diagnostic PEMD sera realise et fourni avec le permis de construire. Le maitre d'ouvrage s'engage a respecter les prescriptions du diagnostic. En phase exploitation, les typologies du projet - logement, petits commerces et bureaux - ne rejettent que peu de materiaux. Ces materiaux sont des dechets courants.
	apikey17: oui
	textArea18: La realisation de l'operation necessite un apport de materiaux de construction selon les filieres traditionnelles d'Ile-de-France. L'utilisation de materiaux respectueux de l'environnement sera privilegiee. En phase exploitation, les typologies du projet - logement, commerces et bureaux - n'ont pas d'enjeux d'approvisionnement en materiaux. Ces materiaux etant courants
	apikey45: oui
	textArea55: En particulier, de la terre vegetale saine sera mise en place par apport exterieur pour les amenagements paysagers du site.
	apikey18: oui
	textArea19: Avec une capacite de production maximale de 600 000 m3/j et une consommation moyenne de 325 000 m3.j, la station d'eau potable de Neuilly-sur-Marne est capable de fournir les besoins generes par le projet. La consommation d'eau estimee par le bureau d'etude TRANS-FAIRE a partir des informations sur l'etat existant et de la programmation sont de 55m3/j pour le site actuel et 102m3/j pour le projet. Pour hypothese, une consommation d'eau de 149 litres/j/habitant et 25 l/j/travailleur est consideree. Des consommations d'eau d'activite et d'arrosage sont egalement considerees. Les eaux usees representent 90% des consommations (sans arrosage), soit respectivement 39m3/j et 68m3/j pour le projet. Ces eaux sont traitees par l'usine d'epuration Marne Aval, avec une capacite de 75 000 m3/j.
	apikey20: non
	textArea21: Le site actuel est fortement impermeabilise et tres peu vegetalise. Le site est fortement marque par l'activite anthropique : la majorite des espaces vert presente des especes horticoles et est entretenue de maniere intensive. Le projet ameliorera le site sur tous les aspects faune, flore, habitats, continuite ecologique : mise en place d'une trame verte, 50% de toiture vegetalisee, pleine terre passant de 18% a 30%, 40% d'espaces libres plantes et indice de biodiversite de 0.11 a 0.44. Le nombre d'unite de plantation sera de 624,6 (1554m² x 0,4).
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000 Directive oiseaux (ZPS). Les sites les plus proches appartiennent aux Sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013), il s'agit du Parc departemental de la Haute Ile situes a 3 km au nord. Compte tenu de la distance, le projet objet du present dossier sera donc sans incidence (directe ou indirecte) sur les differents sites du reseau Natura 2000.
	apikey23: non
	textArea24: Le site accueille actuellement des batiments et est fortement impermeabilise
	apikey46: non
	textArea56: La commune n'est pas soumise a un PPRT. (source : PLU) Aucune installation industrielle classee (ICPE) ne se situe a proximite du site. (source : Georisque) Pour plus d'information, se referer a la question « Dans une commune couverte par un plan de prevention des risques naturels previsibles (PPRN) ou par un plan de prevention des risques technologiques (PPRT) ? »
	apikey25: oui
	textArea26: L'alea retrait gonflement des argiles est moyen au droit de l'emprise du projet et a ete pris en compte dans l'identification des solutions techniques de fondation. ROC Sol a realise des sondages permettant d'identifier les couches presentent au droit du sol :Remblais sur 2 m, de Marno-calcaire de Brie et d'Argile verte vers 11 m de profondeur. Le projet se situe en zone potentiellement sujette aux inondations de cave, mais n'est pas dans la zone PPRI de Seine Saint Denis. Au regard de la sismicite, la commune se trouve dans une zone de sismicite 1 (tres faible) ou il n'y a pas de prescription parasismique particuliere pour les ouvrages « a risque normal ». Pour plus d'information, se referer a la question « Dans une commune couverte par un plan de prevention des risques naturels previsibles (PPRN) ou par un plan de prevention des risques technologiques (PPRT) »
	apikey26: non
	textArea27: Le projet prevoit la creation d'espaces commerciaux (dont campus sport sante et Kids Parc) et residentiel non generateurs de danger pour l'environnement ou la sante humaine
	apikey39: non
	textArea38: Le site n'est pas concerne par des risques sanitaires : l'etat environnemental des sols et des eaux souterraines est pris en compte de maniere garantie et le confort des futurs usagers est d'ores-et-deja assure a l'egard des nuisances sonores qui ont fait l'objet de mesures in situ et de prise en compte circonstanciee avec des mesures adaptees. En ce qui concerne les risques vibratoires, voire question « Est-il concerne par des vibrations ? ». Aucune etude air et sante n'a ete effectue a ce jour.
	apikey27: oui
	textArea28: En phase chantier : l'operation va generer un trafic d'engins lourds (evacuation et apport de materiaux). Ces nuisances seront limitees, au travers d'une charte de chantier propre qui prevoit l'ediction d'un plan de circulation et d'une gestion des acces visant a ne pas gener la circulation. En phase definitive : les batiments de bureaux existants sont actuellement occupes et ont une superficie similaire au projet propose. La difference de flux generee par le projet par rapport a l'etat initial sera donc faible, voir inferieur. L'usage du projet etant cependant different, certains deplacements seront dans le sens contraire a la situation actuelle. On peut aussi prevoir une legere augmentation des flux vers l'Est due au campus etudiant (Universite Gustave Eiffel). Les usagers privilegieront majoritairement les transports en commun en raison de l'accessibilite directe a ces services
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	textArea29: Le projet generera des nuisances sonores pendant les travaux. Ces nuisances seront minimisees par une charte chantier propre prevoyant des mesures precises sur ce point.
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	textArea39: Une etude preliminaire acoustique a ete etablie par le BET TRANS-FAIRE pour qualifier l'ambiance acoustique a l'etat initial sur la base de mesures in situ et de modelisations specifiques (annexe 4). Les niveaux sonores mesures sur site et a proximite sont caracteristiques d'une ambiance sonore d'un Bruit urbain modere inferieur a 60 dB(A) en coeur d'ilot, moderement bruyante a bruyante, superieure a 60 dB(A) en bordure directe des axes majeurs (D75 et RER A) et d'un bruit urbain modere inferieur a 60 dB(A) au sud du site. Les niveaux sonores mesures sur site et a proximite sont globalement representatifs d'un milieu urbain dense. L'isolement acoustique des futurs batiments permettent de reduire l'impact.
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	textArea31: Le projet prevoit la creation d'espaces commerciaux et residentiels non generateurs d'odeur.
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	textArea49: Aucun site impliquant des nuisances olfactives (industrie, station d'epuration...) ne se trouve a proximite du projet.
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	textArea30: En phase chantier, les nuisances seront limitees au travers d'une charte chantier propre et de l'utilisation d'engins conformes a la reglementation en vigueur. En phase definitive, le projet n'accueille pas d'activites generatrices de vibration
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	textArea51: Le projet se situe a proximite (une cinquantaine de metres) d'une voie ferree. En l'etat de l'analyse du dossier, nous savons que cette voie est frequentee par le RER A. La distance est telle qu'il est possible que les vibrations transmises au batiment de logements du projet le plus proche de la voie soient nuisibles aux habitants. En l'etat d'avancement du projet, compte tenu de cette possibilite, il est prevu de desolidariser le batiment B et d'integrer, dans les etudes de conception du projet, des etudes vibratoires qui confirmeront la necessite de desolidariser ce batiment, et la non necessite de desolidariser les deux autres. En prealable a ces etudes il conviendra de verifier l'absence de trafic de fret sur cette voie.
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	textArea32: Le projet sera a l'origine d'emissions lumineuses (eclairage des espaces exterieurs et des batiments residentiels). Des mesures seront mises en oeuvre afin de reduire les emissions lumineuses produites par le projet et de respecter la reglementation en vigueur. Une gestion differenciee (controle de l'intensite et la duration) sera mise en place pour l'eclairage en fonction des zones, de l'heure et de la saison de l'annee.
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	textArea53: Le site est concerne par les emissions lumineuses d'intensite usuelle en contexte urbain. Les mesures mises en place sur le projet permettent de reduire l'intensite par rapport au site initial, de creer une trame sombre, de respecter au mieux la biodiversite.
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	textArea33: En phase definitive, le projet ne comprend pas d'emission autre que les emissions standards d'immeuble residentiel, commercial et de bureau. En phase chantier, le projet engendrera des emissions carbone certaines. Le seuil de ces emissions sera bien en dessous du seuil reglementaire, car le projet est ambitieux d'un point de vue environnemental. Il vise une certification BREEAM et fait appel, entre autres, a de la reutilisation et du beton bas carbone.
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	textArea34: Le projet entrainera le rejet d'eaux usees provenant de ses diverses activites, logements non quantifiees a ce stade. Le projet comptera des emprises disponibles pour l'infiltration des aux pluviales estimees par le bureau d'etude Viatec Eco a 580 m², ce qui participera a la gestion des eaux pluviales a la parcelle. Le burreau d'etude a exclu la possibilite d'infiltrer les eaux des pluies exceptionnelles dans la parcelle
	textArea54: Ces rejets seront traites par la station d'epuration rattachee au site. Cf «Impliquera-t-il des drainages / ou des modifications previsibles des masses d'eau souterraines ?».
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	textArea35: Le projet engendre des rejets d'eaux usees lies au fonctionnement normal des batiments, sur une base de rejet d'environ 90% de la consommation d'eau potable au reseau. Cf « Impliquera-t-il des drainages / ou des modifications previsibles des masses d'eau souterraines ? »
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	textArea36: Le projet engendrera des dechets de demolition a traiter. Ces dechets seront au maximum reemployes (mobilier...), et valorises (5% de reemploi en deconstruction et 80% de valorisation matiere des dechets). Un diagnostic PEMD sera mandate pour analyser la part des differents dechets et la meilleure solution pour les traiter.
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	textArea37: Le parti urbain, architectural et paysager retenu pour l'operation est en coherence avec le contexte local. Un travail a ete mene sur la qualite visuelle du projet afin de valoriser le quartier. Au demeurant, le projet ameliore significativement l'existant au titre du phenomene des ilots de chaleur urbains, comme le montre l'etude d'ilot de chaleur urbain realisee par TRANS-FAIRE.
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	textArea47: Le projet engendre une modification sur les activites humaines et l'usage du sol, consistant en un changement d'usage du type tertiaire vers le residentiel sur les parcelles concernees. Cette modification reste faible au vu de la taille du projet et de l'utilisation actuelle du site
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	textArea48: L'etude des projets susceptibles d'avoir des incidences cumulees avec le projet (cf annexe 9) a ete realisee en se basant sur le site de la ville de Noisy-le-Grand (https://www. noisylegrand.fr/), les projets d'amenagement en Ile-de-France recenses par l'Institut Paris Region (https://www.institutparisregion.fr/uploads/ExportData/projets_amenagement.html), et les rubriques des sites des autorites competentes dediees aux demandes d'examen au cas par cas et aux etudes d'impact. De maniere generale, les projets identifies sont a dominante d'habitat, d'activite et economique. Les projets les plus proches sont les suivants : Coeur Mont d'Est : Mixte habitat / activites - 187 000 m² - distance projet : 400 m Entree de ville / A4 : Activites tertiaires / bureaux - 230 000 m² - distance projet : 800 m Maille Horizon Nord : Mixte habitat / activites - 140 000 m² - distance projet : 900 m Maille Horizon Sud : Activites tertiaires / bureaux - 251 000 m² - distance projet : 900 m Zac des Bas Heurts : Habitat - 59 000 m² - distance projet : 1000 m ZAE des Richardets : zone d'activite - surface inconnue - distance projet : 1400 m ZAC du clos d'Ampert : Habitat - 100 000 m² - distance projet : 1400 m Louis Lumiere : Habitat - surface inconnue - distance projet : 1500 m Compte tenu des projets ainsi identifies, il apparait que le projet de construction faisant l'objet de la presente demande d'examen au cas par cas s'avere d'ampleur plus limitee avec les operations d'amenagement concernees. Les incidences susceptibles d'etre cumulees au titre de la phase chantier sont maitrisees par l'eloignement temporel et geographique entre les chantiers. Les batiments de bureaux existants sont actuellement occupes et ont une superficie similaire au projet propose. L'impact du projet, de petite taille, sur les equipements, projets environnants et trafic sera faible.
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	textArea57: 
	textArea58: '- Incidences ecologiques directes : le site actuel, totalement artificialise, sera desartificialise (40% d'espaces libres plantes dont 30% en pleine terre), n'entrainant aucune consommation nouvelle d'espaces naturels. Le projet reduit l'emprise batie de 77 % a 58 % et double l'espace libre (42 %). Cette demarche permet une augmentation significative de la pleine terre (25 % de la parcelle, repondant aux exigences du PLUi) et la creation d'un coeur d'ilot vegetalise, conduisant a une biodiversite positive (Indice de Biodiversite « Performant » de 0,33) - des investigations supplementaires (diagnostics geotechnique avec sondage du sol, et etude environnementale complete) sont mandatees et seront finalisees pour le depot du Permis de Construire (PC). Ces investigations sont necessaires notamment pour evaluer l'etat de depollution des patios prevus pour excavation - Amiante et dechets : Un diagnostic amiante existant confirme la presence de materiaux amiantes dans la structure (conduits, dalles, joints). Le projet a budgetise une operation de desamiantage. De plus, le projet s'engage sur des objectifs ambitieux de valorisation matiere des dechets a 80 % et de reemploi en deconstruction a 5 %. Un second diagnostic amiante est prevu. - Gestion de l'eau : L'augmentation de la pleine terre et l'integration de terrasses vegetalisees (30 cm de terre sur toutes les toitures, conformement au PLUi) ameliorent la gestion des eaux pluviales en favorisent la retention et le ralentissement des ecoulements. La consommation et le rejet d'eau seront doubles par rapport a l'etat actuel. Cet impact est faible et les stations de la ville pourront accueillir ces nouveaux besoins. - L'impact environnemental d'une demolition et d'une reconconstruction de batiment est negative (dechets, chantier, materiaux, emission de Co²...). Le projet integre des performances environnementales elevees garanties par des referentiels (NF Habitat, RE2020 seuil 28, BREEAM), visant a reduire l'impact environnemental et ameliorer le confort et la qualite d'usage. - Incidence social et urbaine : L'impact social est renforce par l'animation des rez-de-chaussee (commerces, Campus Sport-Sante et Kids Parc) qui assurent la continuite et le dynamisme de l'Avenue du Pave Neuf. Les residences etudiantes permettront aux etudiants des facultes a l'est du site (universite Gustave Eiffel) de se loger plus facilement. - L'impact sur les transports en commun est faible, le batiment precedent etant occupe et de taille similaire. L'usage du projet etant cependant different, certains deplacements seront dans le sens contraire a la situation actuelle. On peut aussi prevoir une legere augmentation des flux vers l'Est due au campus etudiant (Universite Gustave Effeil). - Le projet abaisse l'effet d'ilot de chaleur urbain du quartier.
	textArea50: Sur tous les sujets relatifs a l'evaluation environnementale du projet, la maitrise d'ouvrage a, ou va, mandate plusieurs BET specialises afin d'evaluer les impacts potentiels et solutions associees qui n'ont pas encore ete completement traites. Ces diagnostics englobent une serie d'evaluations techniques cruciales, comme l'etude environnementale et le diagnostic geotechnique approfondi incluant l'analyse de la pollution du sol, un deuxieme diagnostic amiante, une evaluation ecologique preliminaire, ainsi que des diagnostics specifiques pour la gestion des eaux pluviales et des produits, equipements, materiaux et dechets (PEMD). Les mesures actuellement prises sont les suivantes : - Sobriete Fonciere : L'operation est une demolition-reconstruction sans extension urbaine nouvelle, integree dans le tissu existant. - Dynamisme social : les pieds d'immeubles sont composes de locaux commerciaux (dont campus sport sante et Kids Parc). - Continuite architecturale des batis vis a vis du quartier, amelioration de l'aspect architectural. - Mobilite douce : mise a disposition de locaux velos securises, bornes de recharge electriques, reduction du stationnement automobile et proximite immediate du RER A pour inciter aux modes doux. - Permeabilite et Vegetalisation (Compensation Ecologique) : Augmentation de la pleine terre a 30 % (contre 18 % existant) et creation d'un coeur d'ilot vegetalise pour former un ilot de fraicheur, visant une biodiversite positive (Indice de Biodiversite « Performant » de 0,33). - Dechets et Reemploi : Un Diagnostic PEMD (Produits, Equipements, Materiaux et Dechets) sera mene. Le tri sera adapte aux solutions proposees par le diagnostic PEMD. Les objectifs incluent 80 % de valorisation matiere des dechets et 5 % de reemploi en deconstruction. - Amiante : Un diagnostic existant sera complete par des sondages destructifs, et une provision financiere est prevue pour le desamiantage. - Un sondage pollution des sols et prevu. Les dispositions adaptees seront mises en place a la suite de cette etude. - Construction Bas Carbone : Utilisation de beton bas carbone, utilisation de materiaux respectueux de l'environnement, reemplois des materiaux de demolition prevus. - Chantier : Une Charte chantier propre sera mise en oeuvre pour limiter les nuisances de la phase travaux - Sante et usage : le projet vise l'atteinte des referentiels NF Habitat, RE2020 seuil 28, et BREEAM assurant des batiments avec une haute qualite d'usage, une partie des logements traversants ou a double orientation, et une ventilation naturelle amelioree pour la sante humaine. - Biodiversite : Un diagnostic Flash de l'organisme ELAN a ete realise. Les 10 mesures proposees seront respectees dans une sequence ERA. Le projet sera labelise BiodiverCity Construction
	textArea52: Compte tenu des elements decrits ci avant, il apparait que la maitrise d'ouvrage a d'ores et deja bien engage la demarche d'identification et de maitrise des incidences de son projet en : caracterisant de maniere circonstanciee, sur tous les sujets pertinents et au benefice de mesures in situ (sols, eaux souterraines, bruit), les impacts attendus du projet identifiant et s'engageant a mettre en oeuvre les mesures necessaires pour maitriser, en phase chantier comme en phase definitive, les impacts du projet (au titre de l'etat environnemental des sols, du milieux eaux (souterraines et pluviales), des nuisances acoustiques. Pour cela, les diagnostics techniques qui n'ont pas encore ete realises seront etablis pour le permis de construire. Le maitre d'ouvrage mettra en oeuvre les solutions adequates pour repondre aux enjeux presentes dans les diagnostics. Les engagements pris par le maitre d'ouvrage sont garantis des lors que les mesures de controle de l'etat des sols et des effets du projet sur l'eau, ainsi que les mesures de controle des effets du projet sur l'environnement et la sante humaine sont effectues. Or ce sont des conditions qui seront verifiees par les services d'instruction avant l'emission des autorisations necessaires au projet (permis de construire et declaration de la loi sur l'eau). Au benefice de ce qui precede, il apparait que les incidences du projet sont maitrisees sans qu'il soit besoin de conduire une etude d'impact 
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