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PRI?SE,NTATION DE LA
COOPERATIVE

Le concept LAMAISON.FR est né en 2019 dans le cadre d'un projet stratégique
porté par DISTRICO, filiale distribution de la coopérative agricole AGRIAL.

Ces magasins, implantés en milieu rural et rurbain, proposent des gammes en
bricolage, jardin et animalerie pour tous les besoins de la maison. lls
contribuent également a maintenir des services et une relation de proximité
pour les agriculteurs adhérents de nos territoires pour leurs besoins
professionnels.

SIN LAMAISONFR s g Bricolage, jardinage, animalerie, déco,
r \ / e conseils et services vraiment utiles,
vous trouverez chez LaMaison.fr
tout pour profiter pleinement de la vie
a la campagne.
Un nouveau magasin beau, confortable,
accueillant et connecté que nous avons
hate de vous faire découvrir
Venez féter louverture de
votre LaMaison.fr !

Avec déja plus de 170 magasins en Normandie
et Pays de Loire, LaMaison.fr est la nouvelle
enseigne francaise née de la volonté d'AGRIAL,
coopérative agricole et agroalimentaire, acteur
local de premier plan, amoureux de sa terre et

ouvert au monde.
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La coopérative AGRIAL et sa filiale DISTRICO sous I'enseigne
LAMAISON.FR

 Des seffies du bien
™ vivre 2 la campagne

La Maison,
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Qui sommes-nous ?

Agrial est une entreprise coopérative agricole et agroalimentaire qui
AGRIAL accompagne au quotidien  ses  agriculteurs  adhérents,
commercialise leurs productions et développe des activités de
transformation agro-alimentaire dans le domaine du lait, des
légumes et fruits frais, des boissons et des viandes.

Ensemble, ses 12 000 adhérents et 17 500 salariés incarnent un
modele solidaire et efficient, fidele a son histoire et a sa culture

Le principe de gouvernance de la coopérative s'appuie sur des sections
composées d'agriculteurs du territoire. Les membres de ces sections élisent,
chaque année, des agriculteurs délégués qui participent a 'assemblée générale.

A cette occasion, les délégués élisent le conseil d’administration qui, en lien
avec la Direction générale et les salariés, fixent les orientations stratégiques et
valident les décisions d'investissement et de développement.

La coopérative est découpée en 14 régions composées d'un conseil de région
qui décline la politique générale et prend les décisions de proximité pour chacun
des territoires.

La stratégie du groupe, « vendre pour produire », s'appuie sur des branches
agroalimentaires (boisson, lait, légume, viande). Cette stratégie s’articule autour
de marques reconnues pour développer les ventes, la valeur ajoutée auprées des
consommateurs et, ainsi, défendre et conforter les droits a produire des
agriculteurs du territoire.
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La filiale DISTRIBUTION DISTRICO s'intégre dans la branche agricole du groupe
AGRIAL. Cette branche a pour mission d’accompagner les agriculteurs de la
coopérative sur un plan technique et fournir 'ensemble des intrants nécessaires
aux productions agricoles.
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T ™= 306 magasins et sites
fr 5 Y/ de proximité
e e AL
W Va0 oo . 4

T
? FFBmm.rﬁu i
b e e ol
) o~ ks 4
¢ v e N
{,C T S N Le réseau de magasin du groupe
o i ;e AGRIAL est constitué de :
P, e ,;} o 171 magasins Grand Public a
H"'L& 'i"l.zv—_.

I'enseigne LAMAISON.FR avec
AGRIAL, enseigne brico-jardin et
agricole ;

o 112 points sous enseigne
AGRIAL  (coopérative)  pour
apporter un service de proximité
aux agriculteurs — adhérents.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Ce dispositif physique est complété par un dispositif digital avec
AGRIALPRO.FR et LAMAISON.FR.

L'ensemble du réseau de magasins est piloté en région, le siége de DISTRICO et
la structure centrale (direction, marketing, gestion, offre, services travaux) sont
situés a Saint L6 (50).

Une plate-forme logistique est positionnée a ARGENTAN-SARCEAUX (61), elle
représente 35 000 m? de surface couverte. Un deuxieme site de 7 000 m? de
surface couverte situé également a ARGENTAN-SARCEAUX, permet de
compléter cette infrastructure.

L'ensemble du pdle Distribution compte environ 1 528 collaborateurs.

Le projet de Sainte-Maure-de-Touraine a pour objectif de densifier un réseau de
proximité grand public — agricole sur le territoire de la région Touraine-Poitou
(départements d'Indre-et-Loire, Vienne et Indre) actuellement constitué de
8 magasins LAMAISON.FR et 5 sites AGRIAL. Cette région regroupe plus de
900 agriculteurs adhérents principalement dans les productions laitieres
(marques SOIGNON, GRAND FERMAGE), céréaliére et semenciére. Ainsi, plus de
100 000 KI de lait de vache et 34 000 Kl de lait de chevre sont collectés par la
coopérative sur la région. Cette production sera ensuite transformée dans nos
usines pour étre commercialisée, sous nos propres marques en grande
distribution, auprés des professionnels de la restauration hors domicile et des
industriels de I'agroalimentaire. Deux sites de production sont présents sur le
territoire, Dangé-Saint-Romain et Tournon-Saint-Martin, spécialisé dans la
production du fromage AOP Le Saint Maure de Touraine.

@ Tournon-St-Martin (36) @ Dangé-St-Romain (86)

Sur la zone de chalandise du magasin de Sainte-Maure-de-Touraine, plus de
70 agriculteurs dont une dizaine de producteurs caprins, et une vingtaine
d’éleveurs de vaches laitieres et une quarantaine d’exploitants en productions
végétales sont engagés dans la coopérative et sociétaires.

Source : Interne DISTRICO
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Contribuer a bien vivre a la campagne a co6té et avec les agriculteurs est la
mission que se donne la coopérative et son réseau de magasin LAMAISON.FR.

Devenir leader d'opinion de la distribution en milieu rural en faisant
reconnaitre son modéle LAMAISON.FR avec AGRIAL comme un atout majeur
d’une nouvelle ruralité inspirée, solidaire et entreprenante est un des objectifs
de la coopérative.

Au centre des magasins, un espace unique est utilisé pour favoriser les
échanges entre les équipes du magasin, les clients et les adhérents.

Cet espace illustre le caractére unique du concept.

Les agriculteurs adhérents, la coopérative, les marques du groupe sont mises
en avant pour favoriser la compréhension du monde agricole par les ruraux,
néo-ruraux.

Les écrans dynamiques, au-dela
de faire de la publicité,
contribuent a mettre en avant

.
LNy
- \
-
g
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ces spécificités. Ils  sont =0
également mis a disposition des L 3
associations locales £
gratuitement  pour  valoriser ajﬁ

auprés des habitants I'ensemble
des activités qui font le
dynamisme du territoire.

Source : Interne DISTRICO




’MOTIVATIDN

En novembre 2022, une premiere demande d'autorisation d’'exploitation
commerciale a été réalisée par la SAS DISTRICO aupres de la Commission
Départementale d’Aménagement Commercial de I'Indre-et-Loire qui a émis un
avis favorable au projet de création d’'une surface de vente de 3 990 m? pour
I'enseigne LAMAISON.FR. Toutefois, a la suite d'un recours formé par la société
ADVIN, la Commission Nationale d’Aménagement Commerciale a délibéré en
mars 2023 et émis un avis défavorable au projet.

C'est dans ce contexte qu’'une nouvelle demande est soumise auprés de la
commission départementale concernant la création d'un magasin
LAMAISON.FR, d'une surface de vente future a 3 900 m2 (1 678 m? en intérieur
et 2 222 m? en extérieur).

L'enseigne a pu revoir son projet en collaboration avec la collectivité afin de
proposer une insertion architecturale et paysagére davantage inscrite dans les
orientations d’'aménagement programmé de la ZAC Les Saulniers 2.

Le futur équipement répondra donc aux enjeux contemporains en combinant :

- Une surface de vente destinée au grand public, offrant une expérience client
de qualité;

- Des espaces professionnels et de stockage pour les matériaux, les produits
et les équipements agricoles, dissociation de la cour de collecte et de
stockage agricole,

- Baisse de plus de 30% du nombre de places de parking, possibilité de
mutualisation du parking.

Dans le cadre du projet, plusieurs services innovants seront proposés : un
espace dédié au retrait des commandes de matériaux dans la cour ainsi qu’une
offre digitale incluant le Click & Collect, des tutoriels, et des informations sur les
produits en ligne.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Projet LA MAISON.FR - 2025

Enjeu de création :

« Construire un réseau de proximité grand-public agricole
sur le territoire de la région Touraine Poitou qui est un
territoire agricole.

« Développement de la ZAC Les Saulniers Il, répondant a la
volonté des élus du territoire.

+ Offre complémentaire avec le magasin BRICOMARCHE de
Sainte-Maure-de-Touraine proposant une surface de vente
bien supérieure (5 099 m?).

« Préservation du commerce de proximité avec une offre
qui ne proposera pas de fleurs coupées.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Compatible avec le
SCoT du Pays du
Chinonais en vigueur et
conforme au  PLUI
Touraine Val de Vienne.
Site au sein d’'une OAP a
vocation  économique
(50% de la surface
dédiée a des activités
économiques).

}AJUSTEMENTS ET ATOUTS DU PROJET
i|:|

Délimitation [

de 'ensemb
commercial

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR



Espaces de vente qualitatifs répondant aux besoins du territoire, de
3 900 m? au total (soit -90 m? par rapport au 3 990 m? anciennement

demandés en 2022) :

* LISAde1328 m2

» Serre froide de 350 m?
» Auvent floral de 300 m2

» Pépiniére de 500 m2 (700 m? demandés en 2022)
» Cour extérieure de 1 422 m? avec zone de chargement pour véhicules

(1 340 m? demandés en 2022)

Associés a un espace de stockage des matériaux accessible exclusivement

par les professionnels

Création de 10 emplois ETP (9 emplois créés en 2022)

Espaces réorganisés :

3 287 m2 du site seront consacrés a
I'activité agricole et a la logistique. En
effet, l'entreposage des céréales
nécessite de I'espace, correspondant
a 19,30% de [l'unité fonciere. Cet
espace sera aussi utilisé pour le
stockage de produits pondéreux et
d'amendement en big bag. Dans le
cadre de cette présente demande, la
partie agricole dédiée exclusivement
aux professionnels sera dissociée
de la partie vente pour les
particuliers grace a une signalétique,
une voie dédiée et l'installation de
barriéres.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Projet LA MAISON.FR - 2022

[ ) . | 3 ‘ j
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Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR 10



Projet LA MAISON.FR — 2022

Insertion architecturale et développement énergétique

» Architecture moderne avec des matériaux et teintes privilégiant des
finitions métalliques dans les tons zinc et gris, associées a des
éléments bois et verre pour les structures légeéres.

» Respect de la Réglementation Thermique

* Installation de 570 m? de panneaux photovoltaiques en toiture (contre
520 m? en 2022)

« Différents dispositifs de gestion des eaux pluviales : cuve de
récupération de 30 m3, séparateur hydrocarbures by-pass, aqua
textile oléo-dépolluant actif sous les places perméables

e Tri-sélectif des déchets

Projet LA MAISON.FR - 2025

Implantation et orientation :

Pour cette présente demande, la
disposition du batiment et de ses
équipements a été entierement
repensée de fagon a proposer une
insertion plus cohérente avec son
environnement actuel et les
aménagements futurs de la ZAC Les
Saulniers Il. Le batiment a donc été
tourné (orientation du SAS d’entrée a
I'Ouest), par rapport au projet initial
(orientation du SAS d’entrée a I'Est),
permettant de proposer un parc de
stationnement orienté vers la zone
d’extension de la ZAC et ainsi pouvoir
mutualiser les infrastructures avec les
futures activités.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR

1



Parc de stationnement de 70 places (contre 94 places en 2022, soit un parc de
stationnement redimensionné et réadapté en 2025), dont :

+ 2 places PMR imperméables dont 1 équipée d'une borne pour la recharge des
véhicules électriques et/ou hybride et une pré-équipée (en 2022, le projet
proposait 2 places PMR dont 1 équipée d’une borne)

« 7 autres places équipées de bornes (contre 1 place standard en 2022)

+ 13 places pré-équipées

* 48 places standards

Sur 70 places, 68 seront perméables grace a un revétement en pavés drainants
(contre 92 sur 94 places en 2022).
1 abri deux roues pour 8 vélos et 2 motos (contre 3 places vélos en 2022).

Projet LA MAISON.FR — 2022

2 Places de statonnement “rechame

3Pisons da statonnement 2 1ues. 80

envoe

_ 3 places de statiotmement
“AUD930", on pabs Crarants

[§] 19pwcen de siatiomement avec pre-
~—  tqupement slednoue en paves drainonts.

Accessibilité - Projet LA MAISON.FR — 2025

La présente demande prévoit au total 4 accés —_— ——

au site (contre 2 acces en 2022) : [ 4 008 unnuummunirunuu ‘
- Un acces principal au Nord depuis la voirie / * | l m

interne existante, pour les véhicules Iégers
(déplacé par rapport a 2022).

- Un acceés au Nord-Ouest depuis le parking
du magasin LAMAISON.FR pour mutualiser

le stationnement avec les activités futures
de la ZAC (inexistante au projet 2022).

- Un acceés pour les poids lourds au Sud, via
une voirie interne qui sera finalisée avant
I'ouverture du magasin.

- Un acces distinct pour piétons et cycles au
Nord (inexistante au projet 2022). Des
aménagements piétons internes sécurisés
seront créés. Aussi, une connexion douce
reliera la ZAC Les Saulniers au centre-
bourg de Sainte-Maure-de-Touraine. La
Communauté de Communes et la mairie
financeront une partie de cette liaison, au
Sud du passage piéton sur la RD 760.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR
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Projet LA MAISON.FR — 2022

Insertion paysagere :

+ Aménagement de 635 m? de toiture
végétalisée (contre 501 m? en 2022)
permettant le développement de la
biodiversité par I'élaboration
d’écosystéme, tout en diminuant I'effet
« flots de chaleur ».

+ Dispositifs pour le développement de la
faune et de la flore : hétels a insectes,
prairie fleurie, arbres fruitiers, passage
pour la petite faune

* 4917 m?2 de surfaces perméables, dont
4 053 m? dédiés aux espaces verts de
pleine terre

+ Plus de 500 végétaux plantés, dont
53 arbres plantés sur site (contre
25 arbres en 2022). Parmi la totalité des
arbres, 25 unités matures de large
canopée seront plantées le long des
places de  stationnement  afin . -
d'ombrager 50% du parc et ainsi I — e = s e e
répondre favorablement a la ) . e

réglementation.

[ T
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Projet LA MAISON.FR - 2025

Erabie Argenté x4
“Putt sufit” 0B10

Astires 3 hautes tiges
Tiewd & pefites fewiles 10
et s S0

Vagetation ponctialle melifere
et arbres hautes figes

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR
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PARTIE 1

INFORMATIONS RELATIVES AU
PROJET




IDENTITE DU DEMANDEUR

La demande est présentée par :

SAS DISTRICO

1283 Avenue de Paris — Centre d'Affaires
Le Phénix
50000 - Saint-Lo6

Représentée par : Pierre FORTIN

@ Le pétitionnaire accepte de communiquer avec I'administration par voie électronique via
les coordonnées suivantes :

Monsieur Pierre FORTIN - Directeur Général
p.fortin@agrial.com

Madame Alexandra PAUGAM - Responsable Développement
Tél:06.30.80.12.83 — a.paugam(@agrial.com

Monsieur Julien LEBRUN - Responsable Patrimoine Magasins
Tél:07.84.46.79.11 — j.lebrun@agrial.com

Monsieur Raphaél PLASSE - Dessinateur, Concepteur, Technicien paysagiste
r.plasse@agrial.com

La présente demande est réalisée par la SAS DISTRICO qui agit en tant que
future propriétaire des parcelles ZY n°332, 339 et 344 avec l'autorisation de
dépot des actuels propriétaires.

Il est a noter qu’'un remembrement de parcelles a eu lieu depuis le premier
dépot a la suite de plusieurs divisions cadastrales comme le notifie et précise
I'attestation notariale de promesse de vente.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

EMPRIXIA agit en qualité de rédacteur de la demande d’AEC.

EMPRIXIA

61 Boulevard Robert Jarry
72000 Le Mans

Responsable dossier : Alexandra AUDUC

Téléphone : 02 5349 10 40
Mail : cdac@emprixia.com

TR OPTIMA CONSEIL agit en qualité de rédacteur de I'Analyse d’'Impact.

TR OPTIMA CONSEIL

4 Place du Beau Verger
44120 - Vertou / Nantes

Responsable dossier : Manon GODIOT

Téléphone : 06 41 54 55 28
Mail : manongodiot@cabinetcdac.fr

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
« Extrait K-BIS de la SAS DISTRICO
« Attestation notariale de promesse de vente des parcelles ZY n°332, 339 et 344

Source : Interne DISTRICO 16
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PRESENTATION DU SITE
D'IMPLANTATION

Le projet, objet de la demande d'Autorisation
d’Exploitation Commerciale, s'inscrit sur le
territoire  communal de Sainte-Maure-de-
Touraine, au sein du département Indre-et-
Loire et de la Région Centre-Val de Loire. Elle
fait partie de I'arrondissement de Chinon et de
la Communauté de Communes Touraine Val
de Vienne, composée de 40 communes, dont
le siege est a Panzoult.

Sainte-Maure -f;’f@

La commune est située dans la vallée verte de la Manse a égale distance
(34 km) de la préfecture Tours et des sous-préfectures Chinon, Loches et
Chétellerault.

En 2022, elle recense 4 118 habitants, soit une densité de 102 habitants par
km2.

L'économie de Sainte-Maure-de-Touraine repose principalement sur
I'agriculture et I'élevage, notamment la production de fromages, mais
également sur la viticulture, car la région fait partie de I'aire d'appellation de vin
de Touraine. L'industrie fromagere est un secteur clé, avec plusieurs
producteurs locaux qui exportent leur fromage a l'international.

La ville est particulierement connue pour son
fromage, le céléebre Sainte-Maure de |
Touraine, un fromage de chévre au lait cru
qui bénéficie d'une AOP (Appellation
d'Origine Protégée). Ce produit emblématique
fait partie de l'identité locale et est un atout

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

VUE IGN LOCALISANT LA COMMUNE D’'IMPLANTATION DU PROJET
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O Localisation du projet
VUE AERIENNE DU SITE D’'IMPLANTATION DU PROJET

L'enseigne LAMAISON.FR projette la construction d'un établissement situé sur les _

parcelles ZY 332, 339 et 344 dans la ZAC les Saulniers 2, Route de Nouatre, & v S

Sainte-Maure-de-Touraine (37800). Le site visé par le projet se positionne au Sud du b - g I Commune:

centre-ville de la commune. Sainte-Maure-de-
Touraine 37800

Adresse du projet :
ZAC Les Saulniers Il
Route de Nouatre

e

% 4 Sainte-Maure-de-Touraine ol
~ y

o " ‘ v <
G e
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LA CARTE AU 1/25 000EME INDIQUANT LA LOCALISATION DU PROJET
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O Maitrise du foncier

La société demandeuse, la SAS DISTRICO, agit en tant que future exploitante et
future propriétaire des parcelles ZY n°332, 339 et 344. Une promesse de vente a
été signée avec l'actuel propriétaire. Ce dernier autorise la SAS DISTRICO a
déposer une demande d'autorisation d’exploitation commerciale.

Numéro Total
ela Adresse emprise
parcelle fonciéere
4 575 m? SOCIETE
1318 m2 | D’EQUIPEMENT
DE LA
TOURAINE

Section

Propriétaire
cadastrale P

Commune

Sainte- Lieu dit
Maure-de- « Rince
Touraine Bourse »

11137 m?

17 030 m?

Maitrise fonciere

EST JOINT AUX ANNEXES :
* Extrait du plan cadastral relatif au projet

Il est a noter, que 3 287 m? de l'unité fonciére seront dédiés a I'agricole et la
logistique, comme la collecte des céréales et le stockage de produits
pondéreux, big bag engrais et semences destinés aux professionnels,
représentant 19,30% de I'unité foncieére.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

O Historique du projet

En novembre 2022, une premiére demande d'autorisation d'exploitation
commerciale a été réalisée par la SAS DISTRICO auprés de la Commission
Départementale d'’Aménagement Commerciale de I'Indre-et-Loire qui a émis un
avis favorable au projet de création d’'une surface de vente de 3 990 m2 pour
I'enseigne LAMAISON.FR.

A la suite d’'un recours formé par la société ADVIN, la Commission Nationale
d’Aménagement Commerciale a délibéré en mars 2023 et émis un avis
défavorable au projet.

Depuis, aucune nouvelle demande n'a été réalisée sur le site par la SAS
DISTRICO.

PHOTO DU SITE DANS SON ETAT ACTUEL

Sources : Cadastre.gouv.fr, Google Maps, interne DISTRICO
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NATURE DU PROJET

La présente demande concerne la création d’'un magasin LAMAISON.FR d'une
surface de vente totale future de 3 900 m2 sur la commune de Sainte-Maure-de-
Touraine. Ce projet a pour objectif de construire un réseau de proximité grand
public — agricole sur le territoire de la région Touraine Poitou (des départements
37, 86 et 36). Cette région regroupe plus de 900 agriculteurs adhérents
principalement dans les productions laitiéres, céréaliére et semencieére.

La spécificité du projet et de I'enseigne LAMAISON.FR est d'apporter une offre
différenciante sur le territoire, avec d’'une part un assortiment grand public mais
aussi une offre spécifique adaptée au monde agricole et aux territoires ruraux
(produits de bassecour, équipement et nutrition équin...).

Pour se faire, le site se composera de plusieurs espaces formant la surface de
vente a savoir le libre service agricole (1 328 m?) la serre froide nommée « Le
Marché Aux Fleurs » (350 m?), I'auvent floral (300 m?) et la pépiniére (500 m?),
ainsi qu'une cour extérieure (1 422 m?) dans laquelle les véhicules pourront
accéder a une zone de chargement.

En complément, une partie du site sera dédiée a I'activité agricole, permettant
notamment la collecte des céréales des agriculteurs alentours et le stockage de
produits pondéreux, big bag engrais et semences destinés aux professionnels.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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REPARTITION DES ESPACES DE VENTE PROJETES

|
PEPINIERE | |
s00mt

| |

SURFACE DE VENTE TOTALE

Zone agricole / logistique

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

L Swiace zone Logisique § Agricole 3 287m da funitd Toncidee, it 19,30% ef raprésentn 36% do la surlace & (91250F de surts

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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Pour rappel, le projet consiste en la création d'un magasin LAMAISON.FR d'une
surface de vente future de 3 900 m2.

Le futur magasin LAMAISON.FR, de secteur 2 non-alimentaire, sera classifié
sous le code NAF 4776Z « Commerce de détail de fleurs, plantes, graines,
engrais, animaux de compagnie et aliments pour ces animaux en magasin
spécialisé ».

TABLEAU DES SURFACES DE VENTE

Surfaces de vente
futures demandées (m?)

Enseigne

Dont Libre Service Agricole (LISA),

y compris sas d’entrée 1328
Dont Serre froide 350
Dont Auvent floral 300
Dont Pépiniére 500
Dont cour extérieure, 1429

avec zone de chargement des véhicules

LAMAISON.FR 3900

Le projet ne prévoit pas la création d’activité non soumise a autorisation
d’exploitation commerciale.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

« Intégration dans un ensemble commercial

Le projet engendre I'extension d’'un ensemble commercial par la création d’'un
magasin LAMAISON.FR au sens de l'article L 752-3 du Code du Commerce :

« I. - Sont regardés comme faisant partie d'un méme ensemble commercial, qu'ils
soient ou non situés dans des batiments distincts et qu'une méme personne en
soit ou non le propriétaire ou l'exploitant, les magasins qui sont réunis sur un
méme site et qui :

1° Soit ont été congus dans le cadre d'une méme opération d'aménagement
foncier, que celle-ci soit réalisée en une ou en plusieurs tranches ;

2° Soit bénéficient daménagements congus pour permettre a une méme clientéle
l'accés des divers établissements ;

3° Soit font l'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur
exploitation, notamment par la création de services collectifs ou [utilisation
habituelle de pratiques et de publicités commerciales communes ;

4° Soit sont réunis par une structure juridique commune, contrélée directement ou
indirectement par au moins un associé, exercant sur elle une influence au sens
de l'article L. 233-16 ou ayant un dirigeant de droit ou de fait commun. »

En effet, I'enseigne s’'implantera aux cotés des enseignes ALDI et McDONALD'’S.
Sont listées en page suivante les activités présentent au sein de I'ensemble
commercial.

Par ailleurs, il est a noter que le site est intégré au sein de la ZAC Les Saulniers
2. Il s’agit d'une extension de la Zone Artisanale Les Saulniers. Ces deux entités
composent une partie du pole économique Sud de Sainte-Maure-de-Touraine,
au coté de la Zone Artisanale La Canterie.

La ZAC Les Saulniers 2 est en cours de commercialisation. Toutefois, les
négociations sont actuellement confidentielles et la programmation n'est donc
pas connue. La zone est dédiée a recevoir des activités commerciales et
artisanales.

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid

Surface de
Enseigne Secteur d’activité vente
actuelle

S S
TR A . .
Délimitation de 'ensemble

commercial

T
Surface de - ‘
vente future 7T

ALDI 1 1225 m? 1225 m?

McDonald’s Restauration de 420 m2 — Non soumis a@ CDAC

LA MAISON.FR 2 3900 m2

Total de 'ensemble

. 1225 m?
commercial

1 : Alimentaire
2 : Non Alimentaire

Aujourd’hui, 1 225 m? de surfaces de vente sont recensés au sein de I'ensemble
commercial, ZAC Les Saulniers 2 en cours de développement. A la suite de la
réalisation du projet LAMAISON.FR, I'ensemble commercial comptabilisera
environ 5 125 m2.

Comme indiqué précédemment, le site est localisé au sein de la ZA Les
Saulniers composée des activités suivantes :

@ OUVRARD Touraine (Matériel Agricole — Motoculteur) ;
@ OZIWAY (Imprimerie commerciale) ;

@ SECTRONIC (Fabricant de matériel électronique) ;

@ JOUANEL INDUSTRIE (Fabricant de machines) ;

@ Centre Technique Municipal ;

@ 2F AUTO 37 (Garage automobile).

« Traitement de friches commerciales ou industrielles

Le présent projet consiste en la création d'un magasin LAMAISON.FR a Sainte-
Maure-de-Touraine, sans création de friche commerciale ou industrielle. En
effet, il vise un terrain aujourd’hui disponible et destiné a I'implantation d'une
activité commerciale ou artisanale.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Sources : Architecte, LAMAISON.FR, PANORAMA 2025 et LSA EXPERT
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< Parc de stationnement

L'équipement commercial comprendra un parc de stationnement d’'un total de
70 places. Il ne sera pas fermé et restera accessible a la clientele des activités
en place. Il pourra également étre utilisé par les clients des futurs opérateurs de
la ZAC sur des périodes creuses de I'activité « jardinerie/bricolage ».

PROJET
Total du nombre de places

Dont places perméables 68
Dont places équipées de bornes pour I'alimentation des véhicules 7

électriques et/ou hybrides

Dont places pré-équipées dédiées a la recharge de véhicules 13
électriques ou hybrides

Dont places standards 48
Dont places dédiées au covoiturage 0

Dont places imperméables 2
Dont places dédiées aux Personnes a Mobilités Réduite (PMR) pré-

équipées dédiées a la recharge de véhicules électriques ou 1

hybrides

Dont places dédiées aux Personnes a Mobilités Réduite (PMR) et
équipées de bornes pour I'alimentation des véhicules électriques 1
et/ou hybrides

La société DISTRICO prévoit un parc de stationnement adéquate aux besoins
de l'activité. Aussi, le parc proposera 8 places équipées de 4 bornes doubles
permettant la recharge des véhicules électriques et/ou hybrides, dont 1 place
aux dimensions PMR. 14 places seront également pré-équipées, dont 1 aux
dimensions PMR.

Il est a noter que le projet respecte la réglementation loi ALUR qui impose une
emprise maximale de I'aire de stationnement représentant 75% de la surface
plancher du bati.

En complément, I'enseigne installera un abri pour les deux-roues permettant le
stationnement de 8 vélos et 2 motos.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Par ailleurs, l'aire de stationnement comptabilisera 68 places en revétement
perméable, conformément a l'article L111-19-1 du code de I'Urbanisme. Ce
dernier impose que les parcs de stationnement de plus de 500 m? doivent
intégrer sur au moins la moitié de leur surface des revétements perméables.

Calcul : 2 802,00 m? d'emprise au sol de laire de stationnement / 2 =
1 401,00 m? minimum de surface perméable a prévoir, contre 1 408,00 m? prévus,
soit 50,25 %.

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN DE STATIONNEMENT
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Source : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN PERMEABILITE DU STATIONNEMENT
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SURFACE PARKING = 2802 m?

Voirie / Espace vert

Voirie légére en enrobé (imperméatle) voirie + abris vélos et abris chariots + enrobé devant magasin 1394 n? scit 49,75%

Espace vert en pleine terre 544m? (parméable) soit 19,42%

1 Stationnement sur pavés 4 joint enherbés (perméable) 864m?2 soit 30,83%

Surface parméable du parking 1 408m? soit 50, 25%

Pents 200%

Total surface parking : 1394m? + 864m? + 544m?= 2802 m¢ -
Total % : 40,75% + 19,42% + 30,83% =100%

o =Talll Construction d'un ma, a commersial, de vente d'articles de jar il Dat i Maitre d'ouvrage : sas osTRICO s
DPC et de bricolage g A kgn : Gl L%5081 A | 2womes R Ay | Gonte diltares Le P 1263 avens de Peis ?}fm....
: 2] e
CDAC| PLANS PARKING - PERMEABLE 0‘ Ehile: @ Brjet: e gy =
Planche Pl nce - 280617 _28081_APD s e 37800 Sainte Maure de Toumine e - St

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Source : Architecte, LAMAISON.FR

27



“ Les aménagements paysagers en pleine terre

Actuellement, le site ne dispose pas d'un aménagement paysager qualitatif. Dans
le cadre du projet, I'enseigne met I'accent sur l'insertion paysagere du site au
travers de nombreux aménagements.

En effet, la répartition des espaces a été pensée de fagon a limiter les espaces
bétis ou traités en enrobé. Ainsi, le site proposera en situation projetée un total de
4 053 m? d'espaces verts de pleine-terre répartis sur les espaces libres (soit
23,8 % de la surface fonciére). Ces m? s’ajoutent aux 864 m? d’autres espaces
rendus perméables, notamment le stationnement en pavés drainants, ce qui
offrent un total de 4 917 m? d'espaces perméables sur I'ensemble du site, soit
28,8 % de l'assiette foncieére.

Le batiment dédié au magasin possédera une toiture végétalisée a hauteur de
635 m2.

Un traitement paysager sera notamment accordé sur le site par la plantation de
53 arbres de hautes tiges (chénes verts, érables argenté, tilleuls a petites feduilles, ...),
ainsi que la plantation de 500 végétaux d'ornement bas et de haies composées
d’arbustes et de plantes grimpantes.

Zone 1

Plantation de 2 Chénes vorts
hautes tige:
“petit sujer” Q08! 'q

=P taniation de 26 Chénes verts
7 hautes tiges

Hotel 3 insectes /|

= -
- 5t T

B & e ¥ i\ v &)
A MMM H MM

T Q-w#%m-ﬂ%rmv;
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PROJET
(en m?)

Surface du foncier 17 030,00
Surfaces perméables 4917,00
% des surfaces perméables 28,8 %
Dont places de stationnement, voiries et emplacements perméables 864,00
Dont espaces végétalisés de pleine-terre 4 053,00
% des espaces verts 238 %
Nombre d'arbres 53

Il est a noter que I'Article 40 de la loi APER précise que sont exonérés de
I'installation d’'ombriere ENR les parcs ombragés par des arbres sur la moitié de
leur superficie. Le projet de décret précise que cette proportion est atteinte par la
présence d’'un arbre par tranche de 3 emplacements de stationnements, et qu’ils
peuvent étre plantés sur 'ensemble du parc.

Dans le cadre du projet, le parc de stationnement comptera un total de 26 arbres a
large canopée (20 a 25 cm de diamétre) pour 70 places de stationnement, soit un
ombrage a plus de 50% du stationnement.

Par ailleurs, des aménagements seront réalisés favorisant le maintien de la
biodiversité, notamment au travers de haies melliféres, de passages pour la petite
faune et linstallation d’hétels a insectes. Des arbres fruitiers, des viornes et
autres arbres a fruits contribueront également au maintien de la faune.

. | m
R A .
e (5=

_—Plantation de 4 arbres hautes liges

Flantation de 30 mi de haies basse

Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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Zone 3

_—Plantation de 64 ml de Haies

0:0:10:0n0 g igrgrenen]

&
\

‘u—Plantanon de 10 arbres hautes tiges

/
L—Plantation 2 Tilleuls
haute tige

Thleul & petde feuilies
Tia condata

Zone 6

~Plantation de 60 mi de Haies

Lt da procosks

———Plantation de 115 ml de Haies

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Sources : Architecte, LAMAISON.FR 29
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* Récapitulatif des zones
* Plan paysager projeté
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Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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ZONES DES ESPACES PAYSAGERS

COWERTURE BAC ACIER MONOPENTE 11%
o

AGASIN F LISA

"JONE 7 ==

| I

% 8‘ .'n% .';'n'. £ "':@ e @' de Er | |

ZONE 3

Conslruction d'un magasin a usage commercial, de venle d'arlicles de
jardinage et de bricolage

Ind. Daie

Dessin

Chel Pr.

PLAN DE ZONES

oOTN2025

RP

JL

Echelle :

@’b

Maitre d'ouvrage - 3AS DISTRICO
Centre d'afisires "Le Phénix” - 1283 avenue de Paris
50 000 SAINT-LO

Projet . laMaison.fr
ZAC "Les Saulnier 2
37 8OO - Ssinte Maure de Touraine

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGER

Zone fruitiére

Haie mélifére

Arbres a hautes tiges
Tilleul a petites feuilles X2

"Petit sujef’ @02/10

Hotel a insecte

STOCKAGE
COUWERTURE BA.C ACHER MONOPENTE 12%

Arbres a hautes tiges
Chéne vert - Querous dlex X2
‘Petit sujets® 008/10

Stationnement:
Pavés 2 joints enherbés

Arbres a hautes tiges
Chére vert - Quercus dex X26
"Gros sujets” @20125

(i =
! Arbres a hautes tiges

Erable Argenté x4

et supt” 20210

Aoy

o

3 @l:.'.

Arbres a hautes tiges

PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGERS

071112025 RP

JL

Echelle :

Tileul a petites feuilles x10
"Petit sujet” 808/10
_— '« Végétation ponctuelle mélifére
e Haie mélifére et arbres hautes tiges
Construction d'un magasin a usage commercial, de vente d'articles de Ind Daw Dossin | Chaf Pr Maitre d'ouvrage : SAS DISTRICO
jardinage et de bricolage

Centre d'affaires "Le Phénix" - 1283 avenue de Paris
50000 SAINT-LO

Projet : laMaison.fr

ZAC "Les Sauinier 2°

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

37 800 - Sainte Maure de Toursine
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INSCRIPTION HARMONIEUSE DANS LE PAYSAGE OU DANS LE PROJET
URBAIN

Le projet visé par le projet se situe au Sud de la ville de Sainte-Maure-de-
Touraine dans la ZAC "Les Saulniers ll« a vocation principale d’économie.

La parcelle actuelle est un champ, sans végétation notable, et aucune
construction n'y est implantée. Il est entouré principalement de parcelles a
usage commercial ou artisanal. Le terrain d'assise s'étend sur 3 parcelles,
ZY 0344, ZY 0332 et ZY 0339 pour une surface totale de 17 030 m2.

Le terrain est desservi par des voiries internes a la ZAC Les Saulniers 2,
connectées a la Route de Nouatre pour I'accés au magasin LAMAISON.FR. Une
voie d'acces a la zone logistique AGRIAL est présente au Sud du terrain.

Le projet prévoit la réalisation d'un nouveau magasin LAMAISON.FR dédié au
bricolage, jardinage et aménagement. Il s’organise autour des composantes
suivantes : un batiment principal (magasin, sas d’entrée, réserve, serre et auvent
floral, espaces extérieurs attenants), une cour matériaux (cases vrac, cantilever,
batiment de stockage couvert), un batiment de réserve non accessible au
public, un parc de stationnement, ainsi que de larges espaces verts aménagés.

Le magasin sera implanté au Nord-ouest du terrain, avec un acces principal par
un SAS en fagade Nord-ouest. Une partie de la toiture du volume principal sera
végétalisée.

En continuité du volume principal, une serre froide et un auvent floral viendront
s'accoler au batiment ; ils seront traités dans des volumétries et matériaux
différenciés. En prolongement, une zone pépiniére a ciel ouvert accueillera
I'exposition d'arbustes, de fleurs d’ornement et d’autres végétaux. Au Sud-est,
une réserve sera ajoutée, avec une volumétrie distincte.

Un second batiment, implanté au Sud de la parcelle et indépendant des autres
volumes pour des raisons d'exploitation, sera destiné au stockage. De plan
rectangulaire et d'architecture simple, il sera bardé et couvert en bac acier, avec
une toiture monopente.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Le projet integre 570 m? de panneaux photovoltaiques et 635 m? de toiture
végétalisée. Une arche « Matériaux » (entrée/sortie) desservira une cour
matériaux ainsi que 5 cases vrac dédiées au stockage de différents matériaux.

Le parc de stationnement comptera 70 places pour véhicules légers, dont
68 réalisées en pavés drainants : 2 places PMR, 8 places pour véhicules
électriques (dont 1 place PMR), ainsi que des emplacements deux-roues. Le
traitement paysager prévoit la plantation de divers arbustes et d'arbres de
haute tige qui orneront le terrain (essences : chéne vert, arbres fruitiers, érable
argenté et tilleuls).

Une attention particuliere sera portée a lintégration du projet dans
l'environnement de Sainte-Maure-de-Touraine. L'esprit a la fois végétal et
minéral sera décliné sur I'ensemble du terrain. Les aires de stationnements et
les circulations extérieures seront mises en valeur par des plantations de part et
d'autre, offrant différentes perspectives.

Les eaux de pluie de I'ensemble des batiments et voiries seront collectées vers
un séparateur hydrocarbures, puis évacuées vers le bassin d'orage commun a
I'ensemble des activités au Nord de la ZAC Les Saulniers. Une cuve de
récupération des eaux de pluies de 30 m3 sera implantée et destinée a

l'arrosage des végétaux vendus en magasin.
Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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O Matériaux et couleurs

La palette matériaux & couleurs privilégie une écriture sobre et pérenne. Le
magasin regoit un bardage en bac acier teinte Zinc (réf. ARVAL 4750). Les
chassis vitrés, chassis coulissants, fenétres et la coiffe d’acrotére sont traités
en Gris vert RAL 7040, teinte également retenue pour les portes de secours en
aluminium. La couverture associe une étanchéité sur bac acier et une toiture
végétalisée.

Le SAS d’entrée se distingue par un bardage en téle d'acier plane teinte Brun
RAL 3004, apportant une note chaleureuse en fagade. La serre froide adopte
une structure en aluminium anodisée avec vitrage ; la couverture alterne vitrage
et bac sec pour optimiser I'éclairement. L'auvent floral est réalisé en structure
bois (teinte naturelle) et couvert en polycarbonate de teinte naturelle,
garantissant |égereté et transmission lumineuse.

L'arche d’entrée de la cour matériaux est habillée de panneaux aluminium type
Dibon teinte Brun RAL 3004, assurant une cohérence avec le traitement du sas.
Enfin, le batiment de stockage reprend le bardage en bac acier teinte Zinc (réf.
ARVAL 4750) et une couverture en bac acier de méme teinte, intégrant des
panneaux photovoltaiques pour contribuer aux performances énergétiques de
I'ensemble.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

O Acceés, stationnement et traitement des espaces libres

Les acces seront organisés comme suit : au nord-ouest pour les véhicules
Iégers, au sud-ouest pour les livraisons et la collecte. Le terrain présente une
pente générale du nord-est vers le sud-ouest.

Les places de stationnement seront en pavés drainants.

Les espaces verts seront plantés par des arbres de hautes tiges.

4 Clotures

Des clbtures en panneaux soudés vert sur poteaux métalliques de 2,00 metres
de hauteur seront mise en place au pourtour de la zone de vente extérieure,
pépiniére, ainsi qu'au pourtour de la cour matériaux et collecte.

Des portails coulissants seront mis en place pour le magasin ainsi que la cour
matériaux.

Des barriéres levantes seront mises en place au niveau de l'arche matériaux
pour accéder a la cour collecte.

Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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LONE DE CHALANDISE DU PROJET

La zone de chalandise est définie par I'article R 752-3 du Code de Commerce comme l'aire géographique au sein de laquelle I'équipement faisant I'objet d’une demande
d’autorisation commerciale exerce une attraction sur la clientéle.

Elle doit étre délimitée en tenant compte notamment de la nature et de la taille de I'équipement envisagé, des temps de déplacement nécessaires pour y accéder, de la
présence d'éventuelles barrieres géographiques ou psychologiques et de la localisation et du pouvoir d'attraction des équipements commerciaux existants.

Criteres de délimitation de la zone de chalandise

Nature et taille de I'équipement envisagé

Temps de déplacement nécessaire pour y accéder

Axes routiers principaux

Barriéres géographiques ou psychologiques

Localisation et pouvoir d'attraction des équipements
commerciaux existants au sein du périmétre proche du
projet

Localisation et pouvoir d'attraction des équipements
commerciaux existants hors de la zone de chalandise

Prise en compte des points de vente exploités sous la
méme enseigne

Eléments retenus pour le projet

Création de 3 900 m2 d’'un magasin sous I'enseigne LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine.

La zone de chalandise correspond a un temps d'accés voiture maximal de 18 minutes, jusqu’au centre de la
commune la plus éloignée.

Les axes de desserte principaux sont les RD 760, RD 910 et la A10.

- Au Nord-ouest : Camp militaire du Ruchard ;
- Au Sud : Département de la Vienne.

Sainte-Maure-de-Touraine comprend une polarité commerciale principale composée notamment des
locomotives suivantes :
- INTERMARCHE SUPER (3 499 m?) ;
- BRICOMARCHE (5 099 m?)

- Au Nord : Tours et son agglomération ;
- Al'Ouest: L'lle-Bouchard ;
- AVIEst: Loches
- Au Sud : Descartes et Dangé-Saint-Romain.

Magasins LAMAISON.FR de Druye, Esvres et Amboise au Nord, Perrusson a I'Est et Preuilly-sur-Claise au Sud.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : Google Maps, LSA Expert, Panorama 2025
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Délimitation de la zone de chalandise du projet LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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La zone de chalandise se compose de 27 communes, dont 26 faisant parties du département d’Indre-et-Loire et 1 du département de la Vienne. En 2012, elle comprenait

20 519 habitants contre 20 415 habitants en 2022, soit une évolution de -0,5%.

Commune
37 |Sainte-Maure-de-Touraine
37 |Bossée
37 |Bournan
37 |La Celle-Saint-Avant
37 |La Chapelle-Blanche-Saint-Martin
37 |Civray-sur-Esves
37 |Crissay-sur-Manse
37 |Crouzilles
37 |Draché
37 |Louans
37 |Le Louroux
37 Maillé
37 Manthelan
37 Marcé-sur-Esves
37 |Marcilly-sur-Vienne
37 Neuil
37 |Nouéatre
37 |Noyant-de-Touraine
37 |Pargay-sur-Vienne
37 |Ports-sur-Vienne
37 |Pouzay
37 |Rilly-sur-Vienne
37 |Sainte-Catherine-de-Fierbois
37 Saint-Epain
37 |Sepmes
37 [Trogues
86 |Port-de-Piles

Zone de chalandise

Superficie | Densité 2022 | Population 2012 | Population 2022 | Evolution 2012-2022 | Ménages RP 2022 | Ménages RS 2022

40,7
19,1
14,7
17,8
28,6
13,3

7,5
14,5
18,6
18,2
28,8
15,6
394
10,9
11,1
18,9

9,7
139
18,8
11,1
14,0
13,2
15,6
63,2
28,7

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

50,3

1890 55
156 12
117 18
492 23
297 40

97 18
57 25
262 34
304 14
287 7
220 12
269 12
614 40
104 17
251 28
188 13
394 27
479 10
290 44
164 28
386 32
220 39
309 15
663 73
304 42
137 21
258 16

Sources : Recensement INSEE et Google Maps
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PARTIE 2

CARTES OU PLANS RELATIFS
AU PROJET




PLAN DE MASSE FUTUR DES SURFACES DE VENTE

PLAN DE MASSE GENERAL FUTUR DU PROJET

CARTE DE LA DESSERTE DU SITE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS, VOIES PIETONNES ET PISTES CYCLABLES
PLANS DES FLUX VELOS ET PIETONS

CARTE DES PRINCIPALES VOIES ET AMENAGEMENTS ROUTIERS DESSERVANT LE PROJET

PLANS DES FLUX LEGERS, MOTOS, LIVRAISONS ET COLLECTE

INSERTIONS 3D

vV VYV Vv VY V¥V V VY V

CARTE DE SITUATION DU PROJET INTEGRE DANS UNE ZONE D’ACTIVITES

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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PLAN DE LA DESSERTE DU SITE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS, VOIES PIETONNES ET PISTES CYCLABLES
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PLAN DES PRINCIPALES VOIES ET AMENAGEMENTS ROUTIERS DESSERVANT LE PROJET
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CARTE DE SITUATION DU PROJET INTEGRE DANS UNE ZONE D’'ACTIVITES
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PARTIE 3

EFFETS DU PROJET EN MATIERE
D’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE




COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine est couverte par le SCoT du Pays du
Chinonais dont le comité syndical a approuvé les documents en juin 2019 par
délibération. Le SCoT est donc opposable depuis le 26 juillet 2019.

Sainte-Maure-de-Touraine est identifiée parmi les zones majeurs de I'armature
économique du Pays de Chinonais, notamment grace a son Pb6le économique
important au Sud (La Canterie, Les Saulniers | et Il, Les Marchauds).

Le Document d'Objectifs et d'Orientations hiérarchise les implantations
commerciales en identifiants les localisations préférentielles du développement
du commerce de détail, soit deux types a savoir les centralités et les sites
commerciaux périphériques (SIP).

Le site visé par I'enseigne pour son projet de création d'un magasin de 3 900 m?
de surface de vente, est localisé au sein d’un SIP.

« Les sites périphériques commerciaux ont vocation a accueillir I'implantation
des commerces de plus de 300 m? de surface de vente. Les sites périphériques
accueillent préférentiellement des activités peu compatibles avec les autres
fonctions urbaines (accessibilité principalement motorisée, emprises fonciéres
importantes, nuisances pouvant étre générées par les livraisons...).
accueillent préférentiellement les nouveaux développements répondant a
achats occasionnels lourds ».

des

Le projet est donc compatible aux prescriptions du SCoT du Pays du
Chinonais.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Le SCaT identifie les sites commerciaux périphériques suivants :
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QO Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Les élus de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne ont décidé
par délibération du 27 Février 2017 de prescrire I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal a I'échelle des 40 communes du territoire. La
commune de Sainte-Maure-de-Touraine est donc couverte par ce PLUi qui a été
approuvé le 27 janvier 2020 et dont la derniére mise a jour (concernant des
annexes) a été approuvée en septembre 2025.

Il est a noter que Sainte-Maure-de-Touraine figure parmi les 5 pdles majeurs a
I'échelle de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne.

Le site du projet est positionné en zone 1AU et plus précisément en secteur
1AUz. « Les zones 1AU correspondent a des zones d’'extension urbaine faisant
I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ». La
zone 1AU est découpée en plusieurs secteurs selon la vocation principale de ce
dernier. Le secteur 1AUz a donc pour vocation principale d’économie.

Artisanat et cormmerce de détail
Restauration
Commerce de gros

Activités de services ol s'effectus
l'accueil d'une clientele

Hébergement hotelier et touristique v x v

Cinéma x X x

En outre, les dispositions figurant aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) doivent étre respectées dans un lien de compatibilité. Le
site du projet est localisé au sein de 'OAP « Secteur ZA Les Saulniers Il » de
18,04 ha. L'objectif de I'extension du tissu urbain vise a « dédier a maxima 50%
de la surface de la zone a des activités commerciales (parkings compris) ».

Le projet est donc conforme avec le PLUi Touraine Val de Vienne et ses
orientations d’aménagement programmé.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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PRISE EN COMPTE DE L’OBJECTIF DE COMPACITE DES BATIMENTS ET

AIRES DE STATIONNEMENT

La compacité en architecture est le rapport entre la surface de déperdition
('enveloppe extérieure du batiment) et le volume protégé (chauffé).

Une partie de I'énergie consommée dans un béatiment est dissipée au travers
des parois extérieures. Le volume protégé (chauffé) nécessaire est fonction des
besoins en locaux du batiment selon sa destination.

La réduction des surfaces de déperdition permet d’améliorer sa compacité.

La compacité d’'un batiment dépend de :

- saforme: la spheére est idéale, le cube est une bonne solution.

- sa taille : pour une méme forme, le facteur de compacité diminue avec la
taille.

- ses caractéristiques de contact : les parois mitoyennes ne sont pas
considérées comme des surfaces de déperditions.

Le projet a été pensé dans ce souci de compacité. En effet, il est composé de
2 batiments. Au vu de l'activité proposée, avec des produits parfois de gros
volumes, il est difficile d'aménager des espaces de vente en étage. Cependant,
une réflexion a été menée pour densifier au maximum le site, et il a été choisi de
prévoir les bureaux sur deux niveaux (étage partiel), réduisant ainsi I'emprise
au sol.

Voici ci-dessous la répartition des espaces composants la surface chauffée de
1 856 m? au total :

- Lesasdentrée: 28 m?;

- Lasurface LISA: 1 300 m?;

- La serre froide nommeée « Le Marché Aux Fleurs » : 350 m?;
- Les locaux sociaux : 96 m?;

- Lelocale de découpe bois : 82 m2.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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SURFACE CHAUFFEES

Source : Architecte, LAMAISON.FR 56



L'équipement commercial comprendra un parc de stationnement d’'un total de
70 places, majoritairement perméables. Le parc de stationnement répond a la
réglementation loi ALUR qui impose une emprise maximale de l'aire de
stationnement représentant 75% de la surface plancher du bati, avec une
surface de 1 504,50 m?, inférieure a 75% de la surface de plancher commerciale
(1 674,00 m2).

LOIALUR
SOPRDC 2 186 m2
Determination de la surface de plancher affectée au commerce [SDP) SDPR+1 45 m2
SDP Totale 2231 m2
Coefiscient Lol ALUR 0.75
D I imal il e AN = '
de ¢! ausol de L'aire de Surface ITHEKII“1|Q- e 'aire de S
stationnement
C rface &
Type de surface Coalde pondération Sudface | Surfce hprendezen
réelle compte
Place impermabilisées
(PMR, familliale, covoit et 1 4 4
Surface a prendre en compte pleinement autre}
Janadeczes 1 1178 1178
impermabilisée
Surface & prendre en compte pour moitié Piacedpasmbable fhors 05 585 2025
enrobée drainant - )
Ptlace dédides a o o o
= I autr;m:lrta_g_e
2 aces dédices au -
Places a soustraire k ; o 296 0,00
véchiules iwbride ouelec
Espace !:\aysagcrs en b i 0.00
pleine terre
Totale de lemprise au solde l'aire de stationnement ;| 2637 m2 1504,5m2

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Voirie d'accés légére en enrobé (imperméable) voirie 1 178 m?

Espace vert en pleine terre 544m?
[0 stationnement sur pavés a joint enherbéb (perméable) 585m?
I stationnement sur pavés a joint enherbés pré équipés (perméable) 174m?
[ Stationnement éléctrique sur pavés enherbé 88m? (perméable)

Stationnement éléctrique PMR 17m?
I stationnement PMR pré équipé 17m?
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Voirle ! Espace vert

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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EVALUATION DES FLUX JOURNALIERS DE CIRCULATION DES VEHICULES
GENERES PAR LE PROJET SUR LES PRINCIPAUX AXES DE DESSERTE DU
SITE

Une étude de trafic a été réalisée par le cabinet EMPRIXIA dans le cadre du présent projet.

EST JOINTE AUX ANNEXES :
«  Ftude de flux - Cabinet EMPRIXIA

CONTEXTE DE L’ETUDE

INTERSECTIONS ETUDIEES

Dans le cadre de cette étude de trafic, une intersection a été
analysée. Elle a fait |'objet d’'un comptage directionnel. Cette
sélection a été opérée en prenant en compte :

= L'environnement proche du projet,

» L'attractivité du projet d'ensemble commercial,

+ Le plan de circulation et les différents acces possibles,

+ Les enseignes attenantes.

DATE DE COMPTAGES

Comptage automatique réalisé entre le VENDREDI 5 et le JEUDI
11 SEPTEMBRE 2025.

Comptage automatique n°1 sur la RD 910

Comptage(s) directionnel(s) réalisé(s) le VENDREDI 5
SEPTEMBRE 2025 entre 16h et 18h. Comptage directionnel n°1 sur le giratoire entre la RD760 et la RD910

@mprxia

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Source : Cabinet EMPRIXIA 58



PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

COMPTAGE(S) DIRECTIONNEL(S)

Méthode de calcul

La méthode utilisée pour déterminer la fréquentation prévisionnelle du projet
se base sur la méthode d'évaluation développée par le CERTU concernant les
générateurs de trafic de type « surface commerciale ».

Nous nous basons également sur les flux clients projetés du projet pour
préciser le ratio de génération de trafic.

Destination du trafic supplémentaire

L'affectation du trafic généré par le projet est réalisée en croisant plusieurs
facteurs et méthodes de calcul, détaillés en page suivante. On adapte la méthode
de caleul, en fonction de I'environnement, de la nature de lintersection et de la
nature de la voie qui est desservie par chacune des branches.

Dans le cas du projet de création d'un magasin LA MAISON.FR a Sainte-
Maure-de-Touraine, |'affectation a été réalisée en simulant le trafic futur et en se
basant sur les aménagements et le trafic routier actuel. A noter que la
configuration des voies de desserte du site tend a montrer que litinéraire
emprunté pour un trajet « Aller » est forcément identique a celui d'un trajet
« Retour ».

Chaque véhicule généré par le projet est comptabilisé deux fois sur le
réseau routier, a son arrivée et a son départ du site.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

ENVIRONNEMENT DU PROJET

L'étude de I'environnement proche du projet permet d'évaluer la proportion de clientéle motorisée,
celle se déplagant en modes doux et celle utilisant les transports en commun. Cette évaluation
repose sur l'expérience d’EMPRIXIA en matiére de création ou de création de magasins de grande
distribution.

) ACCES A PIED )

Le projet est a I'écart des zones pavillonnaires,
inséré dans une zone d'activités dense

W
ACCES EN VELO f—r—————— 15

Il'y a des pistes cyclables aménagées en bordure des axes
attenant au site du projet permettant un accés
vers le centre-ville.

TRANSPORT EN COMMUN 15—

Il n'y a pas d'arrét de transport en commun a proximité.

ﬁ CLIENTELE MOTORISEE

96 %
O de clientéle motorisée a attendre

@mprixia

Source : Cabinet EMPRIXIA 59



PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

GENERATION DE TRAFIC ATTENDU

Méthode de calcul CERTU

Cette méthode se base sur I'estimation d'un volume de clientéle en fonction de la
nature du projet et de sa surface de vente. Pour un projet de ce type et de cette surface de
vente, nous projetons une clientéle pour I'heure de pointe du soir.

Projet

Le projet consiste a créer un magasin LA MAISON.FR, attenant a un restaurant
MCDONALD'S et un supermarché ALDI.

Aussi, dans le cadre d'une création, la surface de vente nouvellement créée est
retenue dans le calcul. Ainsi, pour une surface de vente de 3 900 m?, nous calculons la
génération de trafic des m? créés.

Foisonnement
De plus, la nature du projet d'ensemble commercial et sa localisation laissent penser
qu'il y aura non seulement une part de trafic d'appel mais aussi une part de foisonnement
(circulation déja existante sur le secteur d'étude et qui profite de la création du projet
d'ensemble commercial pour s'y rendre).

Nous estimons une proportion de trafic de foisonnement de 90% avec les axes
alentours (donc 10 % de trafic d'appel).

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

3 900 m?2 de surface de vente

0,025 clients en HPS par m?

98 clients supplémentaires
attendus en HPS

(hors foisonnement)

16

Foisonnement de 90% :aVEC RD 910 et RD 760

:
96% de véhicules motorisés

1
I
I
}
I
+

Hypothése haute Q4

1 0 générés en Heure de Pointe du Soir

(HPS) sur le réseau routier

B
»

©@mprxia

Source : Cabinet EMPRIXIA
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SYNTHESE - FAISABILITE DU PROJET

BILAN DE L'ETUDE

Le niveau de trafic actuel

Les comptages routiers effectués sur RD 910 montrent un trafic modeste
avec 7 090 véhicules par jour en moyenne, une heure de pointe située entre 17h
et 18h, et un taux de poids-lourds de 7,1%. Les aménagements existants
favorisent la sécurité des accés automobiles vers le site du projet LA MAISON.FR
(giratoire permettant d'accéder au Chemin des Saulniers).

L'étude du giratoire a proximité du magasin actuel indique des situations
favorables a I'heure de pointe du soir. Les différents accés sur celui-ci sont
fluides et non saturés.

La génération de trafic attendue

En situation future, le réseau routier connaitra une augmentation de son flux,
compte tenu de la nature du projet et d'un part de foisonnement important.

Le projet en lui-méme générera un trafic supplémentaire estimé de l'ordre de

10 véhicules en heure de pointe du soir

Aprés simulation du fonctionnement futur, l'intersection étudiée conserve
des réserves de capacité favorables, |égérement a la baisse par rapport a la
situation initiale, et les flux ne sont pas contraints.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

POINTS FORTS DU PROJET
Génération de trafic modeste liée a la création du projet LA MAISON.FR
Impact limité du projet sur les axes alentours
Intersection en capacité d'absorber un trafic supplémentaire

Réserves de capacité favorables sur I'ensemble des branches étudiées

18

L'impact du projet LA MAISON.FR est limité

sur le réseau routier

©@mprixia
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EVALUATION DES FLUX JOURNALIERS DES VEHICULES DE LIVRAISON
GENERES PAR LE PROJET

> Estimation du nombre véhicules de livraison

L'accés livraison du site sera assuré via un acces distinct des autres flux clientéle, permettant une circulation fluide et sécurisée des poids lourds, tout en
assurant une connexion directe a la surface de vente extérieure. Ainsi, les camions rentreront et quitteront le site grace a un accés donnant sur une voirie interne
a la ZAC, raccordée a la route de la Nouatre. Le trafic lié aux livraisons est estimé a environ 5 camions hebdomadaires en moyenne du lundi au vendredi sur les

horaires d'ouverture, entre 9h a 12h et 14h a 18h.

Flux livraison— —=z2one de livraison

- o=

L
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Espace livraison PL

Sources : Architecte, LAMAISON.FR 62



LA DESSERTE EN TRANSPORTS
COLLECTIFS DU PROJET

Le zone de chalandise est globalement desservie par le réseau de la région
Centre-Val de Loire, REMI.

Remi %

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine est desservie par trois lignes du
réseau de cars Rémi 37:

- Ligne H: Tours <« Descartes
- Ligne TD : Sainte-Maure-de-Touraine «< L'lle-Bouchard « Chinon
- Ligne H2 : Tours < Richelieu

Ces trois lignes assurent la desserte des trois arréts implantés sur le territoire
communal :

- Arrét « Carrefour des 4 Routes »
- Arrét « Bibliothéque »
- Arrét « Le Pont du Jour »

Parmi ces points d’arrét, I'arrét « Carrefour des 4 Routes » est le plus proche du
site du projet, situé a environ 1 kilometre, soit environ 14 minutes a pied.

A noter qu'au vu de l'activité de bricolage du futur magasin, ce mode de
transport sera peu efficient pour sa clientéle qui sera avant tout motorisée
comme le stipule I'étude de trafic. Toutefois, pour les collaborateurs, cela peut
étre un moyen d’'acces a leur lieu de travail.

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
* Fiches horaires des lignes H, H2 et TD du réseau REMI

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

N° ligne de bus Fréquence de passage

Réseau REMI, Ligne H — Arrét « Carrefour des 4 routes »
Vers Descartes

13 passages
(1 passage toutes les 55 min
en moyenne)

Lundis,
vendredis
Toute I'année

mardis, jeudis,

9 passages
(1 passage toutes les 1h18
en moyenne)

Vers Descartes
Mercredis
Toute I'année

Vers Descartes
Samedis
Toute I'année

6 passages
(1 passage toutes les 1Th46
en moyenne)

Vers Tours

Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis

Toute I'année

8 passages
(1 passage toutes les 1Th31
en moyenne)

7 passages
(1 passage toutes les 1h41
en moyenne)

Vers Tours
Samedis
Toute I'année

De 07h52 a 19h42
Amplitude : 11h50

De 07h52 a 19h37
Amplitude : 11h45

De 08h58 a 19h37
Amplitude : 10h39

De 06h25 a 18h35
Amplitude : 12h10

De 06h45 a 18h35
Amplitude : 11h50

Réseau REMI, Ligne TD — Arrét « Carrefour des 4 routes »
Vers Sainte-Maure-de-
Touraine

Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis

Période Scolaire

7 passages
(1 passage toutes les Th39
en moyenne)

Vers Chinon

Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis

Période Scolaire

5 passages
(1 passage toutes les 2h21
en moyenne)

De 07h32 a 19h04
Amplitude : 1T1Th32

De 06h52 a 18h38
Amplitude : 11h46

Réseau REMI, Ligne H2 — Arrét « Carrefour des 4 routes »

Vers Richelieu
Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis
Période Scolaire

3 passages
(1 passage toutes les 2h02
en moyenne)

Vers Tours

Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis

Période Scolaire

3 passages
(1 passage toutes les 2h08
en moyenne)

De 12h57 a 19h05
Amplitude : 06h08

De 06h45 a 13h10
Amplitude : 06h25

Source : Réseau REMI
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. Arréts « Carrefour des 4 routes»

Q.

Arrét « Carrefour des 4 routes », Avenue du Général de Gaulle

Trajet vers les arréts . Arréts de bus
« Carrefour des 4 routes »

Projet

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Sources : Repérage local, Google Maps, Géoportail
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LA DESSERTE EN MODES DOUX
(PIETONS ET CYCLES)

Le site s’inscrit au sein d'une zone d'activités a dominante commerciale et
artisanale, dont la trame d’aménagement reste hétérogene et appelée a se
consolider (cheminements piétons encore non distincts et discontinus entre
certaines entités).

Des cheminements piétons sont présents du centre ville jusqu’a I'entrée du pdle
économique Sud de Sainte-Maure-de-Touraine. Toutefois, ces derniers ne
relient pas a ce jour le site projeté.

A proximité immédiate de la parcelle, la liaison piétonne directe entre les
différentes activités de I'ensemble commercial demeure a créer. Les
collectivités, au travers d’'un accord écrit pour la Communauté de Communes et
oral pour la mairie, prévoient la réalisation d’'une connexion douce allant de la
ZAC jusqu’aux aménagements existants permettant une desserte jusqu'au
centre-ville.

Le projet prévoit donc des aménagements qualitatifs pour sécuriser et
conforter les déplacements : création de passages protégés, structuration des
flux, traitement paysager et signalétique des parcours, ainsi que la mise en
place de cheminements dédiés. Ces interventions contribueront a améliorer
I'accés piéton et a valoriser I'ensemble du pole d'activités.

lff"“-n“ i
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> |
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Aménagements piétons
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La desserte du site en mode doux reste aujourd’hui modeste en matiere
d’aménagements cyclables structurés. On recense des aménagements tels que
des pistes cyclables, des voies dédiées et partagées allant du site projeté
jusqu’au centre-ville. Une rupture subsiste entre les aménagements du tissu
urbain et ceux de la zone d’'activités Les Saulniers. La mise en place, par les
collectivités, d'une connexion douce entre cette zone et le centre-ville devrait
permettre conforter une continuité urbaine.

Le secteur, situé dans une zone d'activités a vocation principalement
automobile, bénéficie d’'une voie dédiée comme piste cyclable aménagée en
connexion directe avec le projet.

L'accés au site a vélo reste possible via la voirie existante, notamment par cette
piste cyclable localisée le long de la RD 108, axe desservant le projet. Le parking
disposera d’'un cheminement doux matérialisé au sol. Egalement, il sera
aménagé d'un abri deux-roues (emplacements prévus pour 8 vélos et 2 motos)
positionné a proximité du sas d’entrée du magasin.

nifl .mmm'
i 1! ’u erll{

e

A

Pistes cyclables et voies dédiées

Voies cyclables partagées
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ANALYSE PREVISIONNELLE DES
DE CHALANDISE

L'analyse théorique qui suit permet d'estimer le nombre de ménages en résidence
principale, résidant au sein de la zone de chalandise, susceptibles de se rendre
au magasin par le biais des différents modes de déplacements. Cette analyse est
effectuée a partir de la définition de sous-zone géographique.

Q En voiture

La sous-zone en voiture correspond a I'ensemble des ménages en résidence
principale (RP) de la zone de chalandise disposant au moins d'une voiture.
Aussi, afin d'estimer le nombre potentiel de ménages RP pouvant accéder au
point de vente en voiture, il est nécessaire d'appliquer le taux départemental de
motorisation des ménages a celui présent dans la zone de chalandise. On
estime donc que :

- 84,3%* des ménages d'Indre-et-Loire (37) sont équipés d’au moins une
voiture en 2022, soit 7 546 ménages RP de la zone de chalandise de ce
département (sur 8 951 ménages RP en 2022) ;

- 86,2%* des ménages de la Vienne (86) sont équipés d’au moins une voiture
en 2022, soit 222 ménages RP de la zone de chalandise de ce département
(sur 258 ménages RP en 2022).

*Taux de motorisation des ménages en 2022, source INSEE

On estime donc que 7 768 ménages RP de la zone de chalandise (sur
9 209 ménages RP en 2022), sont susceptibles d’accéder au projet en voiture.

0 A pied

En ce qui concerne la fréquentation d’un point de vente a pied, la sous-zone de
chalandise du magasin est constituée d'un territoire distant de 700 métres
environ du site. Cette zone s’étend sur une partie de la commune de Sainte-
Maure-de-Touraine.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

FLUX DE DEPLACEMENT DANS LA ZONE

Dans ce secteur, on estime que la population représente 1% des ménages RP
de la commune de Sainte-Maure-de-Touraine (sur 1 890 ménages RP en 2022).
Ainsi, on estime donc que 19 ménages RP de la zone de chalandise sont
susceptibles d’accéder au projet a pied.

SOUS-ZONE DE CHALANDISE A PIED (700 M)

‘Y Projet

Sous-zone de
chalandise a pied
e

" Habitations

Entreprises

4G

Sources : Géoportail, INSEE
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Q Avélo

En ce qui concerne la fréquentation des clients a vélo, la sous-zone de
chalandise du magasin est constituée d’un territoire distant de 2 kilometres
environ du site. Cette zone s'étend sur une partie de la commune de Sainte-
Maure-de-Touraine.

Dans ce secteur, on estime que la population représente :
- 35% des ménages RP de Sainte-Maure-de-Touraine (sur 1 890 ménages RP en
2022).

On estime alors qu’environ 662 ménages RP sont susceptibles d'accéder au
projet a vélo.

SOUS-ZONE DE CHALANDISE A VELO (2 km)

- Projet
Sous-zone de
chalandise a vélo
Habitations ‘
\

Echefle 1. 15 00C

0 ———— AT
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e

U En transports en commun

La sous-zone de chalandise en transports en commun correspond a I'ensemble
des communes de la zone de chalandise desservies par les lignes du réseau de
transports en commune du territoire. Ici, il s’agit du réseau REMI.

Toutefois, il est a noter que ce mode de déplacement sera difficilement priorisé
par la clientéle pour se rendre au magasin, a la vue de lactivité pouvant
proposer des produits lourds ou de gros volumes. C’'est pourquoi une grande
majorité de la clientéle préférera se rendre dans ce magasin en utilisant sa
voiture, d’autant plus que I'arrét le plus proche du projet se localise a 1 km.

Sources : Géoportail, INSEE, Réseau REMI
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AMENAGEMENTS DE LA
DESSERTE DU PROJET

Dans le cadre du projet LAMAISON.FR, une entrée-sortie dédiée aux véhicules
légers et deux-roues et un acces piéton et vélos seront créés au Nord du site,
depuis une voirie interne. Un accés a I'Ouest sera prévu afin de permettre, dans
un second temps, une mutualisation des parcs de stationnement avec les
prochaines activités économiques qui seront développées.

Un troisiéme acces, au Sud du terrain sera uniquement utilisé pour I'entrée des
véhicules de livraison et de collecte. Cet acces se fera via une voirie interne a la
zone qui sera opérationnelle a I'ouverture du magasin.

e S i ).

Zona chargement

s yEhicules _\

‘ [

/

Futur Accis Entrée/Sortie
Véhioules —

Acoes PL

AT .ry

<) Entrée/Sortie PL <P FEntrée/Sortie Collecte

<P FEntrée/Sortie VL Entrée/Sortie VL utilisée dans un second temps

Aceis
| Entrée / Sortie phétang

<«—p Entrées/Sorties piétons et cyclistes

Flux livraison— L Zone de livraison — Espace livraison PL Sortie du
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CoUTS INDIRECTS SUPPORTES
PAR LA COLLECTIVITE EN
MATIERE NOTAMMENT
D'INFRASTRUCTURES ET DE
TRANSPORTS

Le financement des travaux sur le site sera exclusivement a la charge du
porteur de projet.

Concernant la connexion douce entre la ZAC et le centre-ville, elle sera réalisée
pour partie par la Communauté de communes Touraine Val de Vienne et autre
portion par la mairie de Sainte-Maure-de-Touraine, comme le décrit le courrier
joint ci-contre.

Le codt indirect sera uniquement un co(t d’entretien des voiries et des réseaux
déja prévu dans les budgets communaux.

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

P

Tourain Yal o Vieme .

Frédéric GARGOTTIN

Service Développement économique
Tél :02.47.25.32.35

wall ; economie@cc-tvv.fr

Monsieur le Maire
16 bis place de Maréchal Lederc
37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Panzoult, le 11 juillet 2025

Objet : ZAC Les Soulniers 2 - projet DISTRICO

Monsizurle Maire,

DISTRICO (enseigne LA MAISON.FR) montre depuis de nombreuses années un intérét fort pour une
implantation sur la ZAC L2s Sauiniers 2 2 Sainte-Maure-de-Touraine.

Un premier projet a pu étre présenté et approuvé en Commission Départementale d'Aménagement
Commerclal {CDAC) le 17 novembre 2022, pour &tre finalement rejeté par la Commission National
d'Aménagement Commercial réunie le 23 mars 2023 suite au recours formulé par BRICOMARCHE,

Dés lors, DISTRICO, en collaboration avec les services de la Communauté de communes et de la Société
d'Equipement de Touraine (SET), s'est attache a retravailler un nouveau projet déposable en fin d'annee.
Une présentation de ce projet auprés des ¢lus étant normalement prévue en octobre.

Le travail collaboratif a visé a répondre au mieux aux observations formulées par les membres de la CNAC
etayant motivé leur décision.

Comme vous le saver, I'une des ces observations concernait 'absence de liaison douce entre le centre-
bourg et la ZAC. Sur la base de étude de faisabilité realisée par le STA sur demance de la commune, et
afin d'appuyer le nouveau projet DISTRICO, lz Communauté de communes se propose de prendre en
charge une partie de ce linéaire, a savoir la portion au Sud du passage piétons traversant la RD760. En
effet, nous pouvons estimer que cette portion peut &tre intégrable au périmétre de la ZAC. Un courrier en
ce sens sera prochainement adressé aux représantants de DISTRICO pour adjonction a leur dossier.

Meus espérons que ce positionnement de la CCTVV faverise une démarche similaire de votre part pour la
réalisation du linéaire restant de votre compétence (le lonz de la RD910), et ce pour le renforcement et la
diversification de!'offre commercialz du territaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Christian PIMBERT
Président de la CCTVV

~
Communauté de communes Touraine Val de Vienne ( S/
14 route de Chinon - 37220 PANZOULT « Tél. (2 4797 (3 26- Fax 02 47 53 9165 - =t fr

SRFEM 20 073 668 - SIRET 200 072 646 00011

Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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PARTIE 4

EFFETS DU PROJET EN MATIERE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE




PRESENTATION DES MESURES EN FAVEUR DES PREOCCUPATIONS
ENVIRONNEMENTALES, SOCIETALES, ECONOMIQUES ET ETIQUES

L'enseigne LAMAISON.FR meéene une démarche RSE centrée sur le
développement local, I'environnement et la solidarité, en valorisant les
productions régionales, en réduisant son impact énergétique et en renforgant le
lien social dans les territoires ruraux.

La démarche RSE prend vie a travers des actions concréetes :

INOUS SOMMES FIERS DE VOUS POUR METTRE EN VALEUR VOS PLANTES,

st ey PROPOSER
NOS GRANULES DE BOIS SONT PRODUITS DES SERRURES CONCUES ET PRODUITES SUR PROPOSONS
NOUS VOUS DES MARQUES
EN NORMANDIE PAR UNE ENTREPRISE L& DE NOTRE AGRIAL FRANCAISES DE POTS ET SUPPORTS.

QUI PROMEUT LA GESTION DURABLE DES FORETS.

0 D D=

% Se chauffer localement avec des granulés de bois produits en Normandie,
issus d’'une gestion durable des foréts.

@, Valoriser le savoir-faire francais en proposant des produits congus et
fabriqués sur le territoire de la coopérative AGRIAL.

Favoriser les marques frangaises pour embellir nos maisons et nos jardins,
plutét que d'importer ce que nous savons déja faire ici.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

GAMME PRODUITE 100% BN LOGL

100 % DE NOS SAPINS SONT CULTIVES
SUR LE TERRITOIRE DE NOTRE (OOPERATIVE ACRIAL

NOUS COLLECTONS VOTRE SAPIN POUR CONSOLIDER
LES DUNES DU LITTORAL

0 D 1

& Privilégier le local : 100 % des sapins sont cultivés sur le territoire de la
coopérative AGRIAL, sans parcourir des milliers de kilomeétres.

@Protéger I'environnement en donnant une seconde vie aux sapins pour
renforcer les dunes du littoral.

& Soutenir le savoir-faire local : une gamme produite 100 % en local.

o B g
*J g s ’/i ﬁ@ﬁ ‘“-?‘7

INOS PLANTS DE LEGUMES SONT MAJORITAIREMENT CULTIVES.

SUR LE TERRITOIRE DE NOTRE COOPERATIVE AGRIAL. ALIMENTATION PRODUITE 100% EN LOCAL

NOUS LES AMENAGEONS POUR PRESERVER
LA FAUNE ET LA FLORE DE LA REGION.

B B B

Source : Interne DISTRICO
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%@ Embellir nos espaces, préserver la biodiversité : nous aménageons nos sites
pour protéger la faune et la flore locales.

& Cultiver prés de chez nous : pourquoi faire voyager un plant de légume sur
des milliers de kilométres ? Nos plants sont majoritairement produits sur le
territoire de la coopérative.

@ Nourrir nos animaux en circuit court : une alimentation 100 % locale, parce
gu’il n'est pas nécessaire d'aller chercher ailleurs ce que nous savons déja
produire ici.

NOUS PREFERONS VOUS PROPOSER DES ECHELLES, ESCABEAUX.  NOUS AVONS A (CEUR DE VOUS PROPOSER DES JOUETS IMAGINES. CONCUS,
DES PLANTES GRIMPANTES CULTIVEES EN FRANCE. L T P i s -~

D D D

% Favoriser une production végétale locale, LAMAISON.FR s’engage a
proposer des plantes grimpantes cultivées en France

NOUS SOMMES FIERS DE VOUS PROPOSER

€2 Soutenir les fabricants francais, travailler avec des fabricants francais. Une
démarche qui garantit qualité, sécurité et maintien de I'emploi local.

Promouvoir le jeu responsable, proposer des jouets congus, imaginés et
fabriqués sur le territoire de sa coopérative AGRIAL.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

BALANTLGASP, MOS SUPPORTS REVALOGTIES
GRACE A YOTRE CREAYMITE.

D D

ORIECTIF 100" LED
EN MAGASIN 100% dw m0s chrysanthines soni cullivis
37 18 ter7itcice 46 NODE coopAratle AGRIAL

D D

() Réduire la consommation énergétique vers un éclairage plus responsable
permet de réduire considérablement la consommation d’'énergie, tout en offrant
un meilleur confort lumineux.

& Privilégier les productions locales et saisonniéres, 100 % des chrysanthémes
proposés par LAMAISON.FR sont cultivés sur le territoire de la coopérative
AGRIAL, garantissant fraicheur, qualité et respect des saisons.

@ Donner une seconde vie aux produits, I'enseigne encourage ses clients a
réutiliser et détourner certains supports.

B4 Consommer malin et responsable, grace a I'appli Phénix, les invendus sont
proposés jusqu’a-70 %, limitant le gaspillage.

Ces initiatives refletent une vision du commerce fondée sur le bon sens :
consommer moins loin, consommer mieux. Avec cette démarche,
LAMAISON.FR prouve qu'il est possible de conjuguer performance économique,
respect de I'environnement et solidarité avec les territoires.

Source : Interne DISTRICO
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PRESENTATION DES MESURES DESTINEES A REDUIRE LA
CONSOMMATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS ET LES RESSOURCES

Le projet est réalisé dans une démarche qualitative visant a assurer une parfaite
insertion des futurs batiments dans leur environnement proche.

La construction de ces locaux respectera la norme de reglementation

thermique RT 2012.

Les coefficients de performance réglementaire thermique sont les suivants :

- Bbio (Besoin bioclimatique) : ce coefficient représente les besoins liés au
chauffage, a la climatisation et a I'éclairage du batiment. Il traduit
notamment la performance du bati. (isolation, apport de lumiére naturelle,
pont thermique faible).

- Cep (Coefficient d’Energie Primaire) Représente la consommation
conventionnelle d’énergie primaire, portant sur les consommations de
chauffage, de refroidissement, d'éclairage, de production d'eau chaude
sanitaire et d’auxiliaires.

Gain en %
(Bbio,,,, - Bbio) / Bbio,,

Besoins bioclimatique —

Batiment 1

Coefficient Bbio 193,1 250,0 22,7

Gain en %
(Ceppax — Cep) / Ceppyay

Coefficient Cep 291,3 520,0 439

Consommations en énergie

primaire — Batiment 1

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
» Attestation RT 2012
* Rapport Etude Thermique

> PRODUCTION Eau Chaude Sanitaire (ECS) :

Les besoins ECS étant relativement peu importants, le choix de I'énergie sera
électrique. Toutes les canalisations seront isolées contre les déperditions.

> CHAUFFAGE (Tout électrique) :

Les bureaux/locaux sociaux et les sanitaires avec occupation intermittente
seront équipés de convecteurs électriques, pour obtenir une température de

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

19°C dans des conditions de base.

La surface de vente sera équipée d’'un ensemble de Pompes a Chaleurs
réversibles (PAC Air/Air), judicieusement réparties pour assurer une distribution
douce du chauffage. Des destratificateurs d’air seront répartis sur l'aire de
vente pour limiter et harmoniser le volume chauffé.

Les réserves resteront des locaux non chauffés.

> VENTILATION

La ventilation sera mécanique de simple flux, fonctionnant en permanence pour
les sanitaires des locaux sociaux et bureaux. Des réseaux de gaines en acier
galvanisé et des bouches autoréglables permettront de réaliser la ventilation
des locaux.

La surface de vente sera équipée de grilles de ventilations naturelles.

Une attention particuliere sera apportée a la gestion des dépenses énergétiques
des batiments :

» L'éclairage des surfaces de vente sera entierement assuré par des
luminaires a LEDs.

» Gestion par des détecteurs de présence de I'éclairage des dégagements et
des sanitaires de I'espace « locaux sociaux ».

» Extinction automatique des espaces de vente en fonction des apports de
I'éclairage naturel,

» L'éclairage de sécurité sera réalisé avec des blocs munis de lampes LEDs
afin de limiter les opérations de maintenance, ils seront de type SATI auto-
testable,

Toutes les sources lumineuses sont soumises a I'écotaxe afin de permettre leur
recyclage.

L'électricité consommée sur le site proviendra notamment de la centrale
photovoltaique en toiture.

Source : Interne DISTRICO
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DESCRIPTION DES ENERGIES RENOUVELABLES INTEGREES AU PROJET —
ET DE LEUR CONTRIBUTION A LA PERFORMANCE ENERGETIQUE DES
BATlMENTS i _-ZZ'___T'_'__._;__._'_ N

Dans le cadre du futur magasin LAMAISON.FR de Sainte-Maure-de-Touraine,
plusieurs dispositifs seront mis en place permettant une production d’énergie

N, qfh

TONTURE & TANCHEITE BiTUMINEUSE ]
PANNEAUX PHOTOVOLTAIOUES
AT denr®

¥

renouvelables et favorisant la performance énergétique des batiments. Cette @ === | |(EH B r

démarche s'inscrit en réponse a I'Article L171-4 du code de la Construction et . TouRE yECETAUSEE e |
de I'habitation. i gug jj
En effet, 570 m? de panneaux photovoltaiques seront installés sur la toiture du | p— . oom— CoUVERTURE GAAGER 0125 05 %Egé v f
batiment de stockage des matériaux. Le systéme installé permettra la N ] ’ Wi | ' "ﬁf.- AL TR : i g '
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et estime autoconsommer 46 721 kWh, soit 41,70% de la production,
représentant 52,60% des besoins.

Il est ainsi prévu une surproduction de 65 321 kWh, soit 58,30% de la
production.

De plus, 635 m? de toiture végétalisée recouvriront la toiture du batiment
commercial principal. Elle sera composée d’essences permettant de développer
la biodiversité, de diminuer I'effet « ilots de chaleur » et d'améliorer la rétention
des eaux pluviales.

Ces équipements permettront de recouvrir plus de 39% des toitures créées. Ce
ratio est supérieur aux attentes réglementaires. En effet, a compter du 1¢" juillet
2024, 30% des toitures sont a couvrir de panneaux photovoltaiques et/ou a
végétaliser, si elles créent plus de 500 m2 d’emprise au sol.

Pour rappel, le projet prévoit la création de 3 076 m? * 30% = soit 923 m? minimum
a recouvrir d’un dispositif.

*lmage non contractuelle
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Par ailleurs, dans le cadre de la loi APER, la SAS DISTRICO a étudié la possibilité de recouvrir 50% de son parc de stationnement via des ombriéres photovoltaiques, soit
I'installation de 978 m?2. Le rapport de dimensionnement associé indique un retour sur investissement trés largement supérieur a 20 ans. C’est pourquoi, le choix c’est
porté sur un ombrage via la plantation d’au moins 1 arbre pour 3 places de stationnement, comme évoqué précédemment.

EST JOINT AUX ANNEXES :
« FEtude de faisabilité de dimensionnement
d’'ombrieres photovoltaiques

PRODUITS ET EQUIPEMENTS DE CONSTRUCTION ET DE DECORATION
UTILISES DANS LE CADRE DU PROJET ET DONT L’ IMPACT
ENVIRONNEMENTAL ET SANITAIRE A ETE EVALUE SUR L’ENSEMBLE DE

LEUR CYCLE DE VIE

Dans le cadre des travaux qui seront effectués pour permettre la création de la surface de vente LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine, il n'y a pas d’étude réalisée
aujourd’hui permettant d’Analyser le Cycle de Vie des produits et équipements de construction et de décoration utilisés.

Le projet sera réalisé avec des matériaux respectant toutes les normes environnementales en vigueur jusqu'au tri sélectif pendant la durée des travaux.
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DESCRIPTION DES EMISSIONS DIRECTES ET INDIRECTES DE GAZ A

EFFET DE SERRE

Le bilan total des magasins et plateformes logistiques de DISTRICO est
disponible sur le site Bilans GES de 'ADEME : https://bilans-ges.ademe.fr/

Différents postes ont été étudiés dont les consommations d'énergie, le fret
d’approvisionnement des magasins, les déplacements du personnel, les
déplacements des clients, les déchets et les immobilisations.

Synthése des émissions de GES

= Emissions directes = Emissions indirectes

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Synthése du tableau de déclaration

Total CO2 eq Répartition

Emissions directes 3 337,33 68,80%
Energie 446,47 9,20%

g & Deplacement 256,78 5,30%
& £ Produits achetés 806,74 16,60%
E 2 |Produits vendus 0 0,00%
Autres émissions indirectes 0 0,00%

Total des émissions 4 847,32 100,00%

Il est a noter que 100% des émissions directes sont issues de sources fixes de
combustion.

Certaines mesures seront mises en place au sein du magasin LAMAISON.FR de
Sainte-Maure-de-Touraine afin de diminuer I'impact carbone :

Poste énergie :

» Utilisation de la LED pour les sources lumineuses;

+ Installation de panneaux photovoltaiques ;

« Végétalisation de la toiture favorisant I'isolation ;

* Implantation d'un sas d’'entrée limitant la déperdition d’énergie.

Poste Fret :

+ Optimisation du nombre de camions livrant sur le site, en provenance
majoritairement de la plateforme logistique ce qui permet de maximiser le
remplissage des camions livrant sur chaque magasin et de réduire
drastiquement les livraisons de type messagerie (colis par colis) ;

Déplacements salariés :
» Promotion en interne du covoiturage ;

Poste déchets :
+ Tri et recyclage des déchets.

Sources : bilans-ges.ademe.fr et Interne DISTRICO
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DESCRIPTION DES MESURES PROPRES A LIMITER

L’IMPERMEABILISATION DES SOLS

A la suite de la réalisation du projet, il est prévu
4 917 m? de surfaces perméables, représentant
28,8 % de I'emprise fonciére, qui se répartissent ainsi :

- 4053 m?d'espaces verts ;

- 864 m? de stationnement sur pavé a joints
enherbés.

Ces aménagements perméables favoriseront
l'infiltration des eaux pluviales, limitant ['apport
jusqu'au bassin d'infiltration, avec un trop-plein
raccordé au réseau existant.

En complément, il est a noter que 3 287 m? du site
seront consacrés a l'activité agricole et la logistique.
L'entreposage des céréales nécessite de l'espace,
correspondant a 19,30% de [lunité fonciere et
représentant 36% de la surface imperméable.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Surface parcelle totale ; 17 030 m?®

1770 Espace vert 4 053m3soil 23,60%
1| Pavés a joint enherbés (perméable) BE4m? soit 5,07%

Total surface perméable : 4 917 m2 soit 28,87%
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DESCRIPTION DES MESURES PROPRES A LIMITER LES POLLUTIONS

ASSOCIEES A L’ACTIVITE

Il est a noter qu’un Dossier Loi sur I'Eau a été déposé par la SET dans le cadre de
la réalisation de la ZAC Les Saulniers 2 a Sainte-Maure-de-Touraine.

Eaux usées

Les eaux usées seront collectées dans le réseau communal avec un tout a
I'égout.

Eaux pluviales

En ce qui concerne la gestion pluviale, le projet prévoit plusieurs aménagements
garantissant le bon traitement des eaux, notamment l'installation d'une cuve de
récupération de 30 m3 qui permettra une gestion des eaux de toitures. Cette
installation est un geste écologique qui amene a de nombreux résultats, a savoir
la préservation des nappes phréatiques et la réduction des traitements de
potabilisation de I'eau.

De plus, I'absence de calcaire dans I'eau de pluie est également favorable pour les
plantes et le potager. Le groupe DISTRICO et son réseau de distribution dont
LAMAISON.FR, a donc fait le choix d'installer une cuve a eau verticale pour
I'arrosage des plantes vendues en magasin. Fabriquée par une société locale a
Miniac-Morvan en llle-et-Vilaine, ce choix permettra également aux vendeurs du
point de vente de valoriser ce mode d'économie d'eau.

A noter que le traitement végétalisé de la toiture du futur magasin (& hauteur de
635 m?) contribuera a linfiltration des eaux de pluies. Au total, les 4 917 m?
comprenant les espaces perméables (espaces verts et stationnement perméable)
et la toiture végétalisée participeront a l'infiltration des eaux de pluie.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

EST JOINT EN PAGE SUIVANTE :

EST JOINT EN ANNEXES :

Par ailleurs, les eaux du parking seront traitées par un séparateur hydrocarbures
(avec by-pass compte-tenu du diamétre d’arrivée de la canalisation) avant d'étre
conduites vers le réseau existant. L'étude hydraulique réalisée par le Cabinet
Philippe CAVOIT confirme que le dimensionnement du réseau d'eaux pluviales
permet le raccordement au réseau existant. En fin de réseau on arrive a un débit
de 983 I/s soit un diamétre de sortie égal a 600 mm pour une pente avoisinant les
2%. Le traitement des places en pavés drainants participera également a la
gestion des eaux pluviales notamment grace a un aqua textile oléo-dépolluant
actif installé sous les places.

Exemple de cuve :

ROUSSEALE

Plan de masse matérialisant les dispositifs de
traitement des eaux pluviales

Notice Hydraulique

.
Source : Architecte, LAMAISON.FR
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Phase travaux du magasin LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine

Les entreprises choisies pour réaliser la construction et les travaux d'intérieur
s’appliqueront a un nettoyage régulier du site et a une adaptation optimale afin
de minimiser toute forme de nuisance.

Durant le chantier, une politique de gestion et de valorisation des déchets de
construction sera mise en place. Le tri concernera les différents types de
déchets suivants :

» Les déchets inertes tels que la pierre, le béton ciment, les parpaings, la terre,
les cailloux, les gravats... seront stockés dans des installations appropriées
ou valorisées en vue d'une réutilisation future aprés traitement,

» Les déchets non dangereux tels que les métaux, papiers, cartons, plastiques
et polychlorure de vinyle (PVC) rigides, bois non traités de classes A et B,
polystyrénes, platres, emballages... seront stockés dans des installations
appropriées,

+ Les déchets dangereux contenant des substances toxiques, tels que les
huiles, peintures, bois traités vernis ou peints (classe C), ampoules ou
néons.. seront stockés dans des installations appropriées. Le
reconditionnement et le réemploi de ces-dits déchets concerneront les
matieres plastiques et métalliques.

Ces différents types de déchets seront acheminés dans les sites d'accueil les
plus proches et les plus adaptés.

En amont du chantier, un état des lieux et un diagnostic mettront en évidence
les actions a mener comme le montage d’'un budget, la mise en ceuvre de
procédures ou encore la mise en place d'une campagne de sensibilisation. Des
réunions de préparation seront organisées avec les différents intervenants. Un
responsable déchets sera en charge de sensibiliser et de contrbler les réflexes
et les bons gestes.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Phase d’exploitation du magasin LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine

La plupart des déchets générés par lactivité commerciale du magasin
LAMAISON.FR sont des déchets a bas risque. lls sont assimilables a des
déchets ménagers.

Plusieurs bennes seront a disposition de I'ensemble des salariés afin de
procéder a un tri sélectif des déchets (papier, emballage plastiques et
végétaux). Celles-ci ne seront pas accessibles au public.

La clientele pourra accéder a un point de collecte pour le recyclage des piles et
des ampoules.

Format LMTILM2 Format LMP1LMP2 Bars plastiques
2

== '

Bac Skg Minimum.; # bacs

Dimensiony 30 2 40 x 25 e

Dimenséons. 11 o 18 2 18 e Contlinns e stockage: 4 s des Niempiies o soracsiles ds pain pied
——

s
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Pour se faire, DISTRICO a noué un partenariat avec l'éco-
organisme COREPILE (Collecte Recyclage PILEs), qui remplit les
obligations réglementaires de ses adhérents et assure la
collecte et le recyclage des piles et batteries portables usagées
en France, de fagon mutualisée.

Bo%pils

Les usagers stockent leurs piles et petites batteries a domicile puis les
déposent dans un des 32 000 points de collecte COREPILE, comme les
magasins LAMAISON.FR.

COREPILE fait intervenir un collecteur sur demande des points de collecte dés
que les minimums de volumes sont atteints.

LECTE
INS
TE

.E'!'i-'nrr»»:ﬂ' s

Une fois I'équivalent d’'une semi-remorque regroupé chez le collecteur, une
expédition est organisée vers un centre de tri. Les piles et petites batteries sont
alors traitées en fonction de leur propriété pour étre ensuite acheminées vers un
centre de traitement adéquate. Environ 80% (métaux essentiellement) seront
recyclés et serviront a fabriquer de nouveaux objets.

eCcosystem

recycler c'est protéger

Pour le ramassage des ampoules et
tubes usagés, les magasins
LAMAISON.FR travaillent avec la
société ECOSYSTEM, qui fourni les
kits de recyclage.

Source : interne DISTRICO
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DESCRIPTION DES NUISANCES VISUELLES, LUMINEUSES, OLFACTIVES
PROJET ET DES MESURES PROPRES A

ET SONORES GENEREES PAR LE
EN LIMITER L’AMPLEUR

Pour rappel, le projet vise la construction d’un nouveau batiment commercial
pour accueillir un magasin LAMAISON.FR dédié a la vente d'articles de
bricolage, jardinage et aménagement.

Le projet adoptera une architecture moderne intégrée a son environnement. Les
matériaux seront choisis pour leur cohérence avec I'environnement urbain
existant. De plus, un traitement paysager qualitatif est prévu sur 'ensemble du
site, notamment sur 'aire de stationnement.

RS

T

: !_-—L;
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Il est a noter qu'aucune enseigne lumineuse ne sera installée, seulement des
projecteurs sur les fagades pour réduire I'éblouissement depuis les voies de
circulation et le voisinage.

L'activité du magasin LAMAISON.FR étant commerciale et non alimentaire, elle
n‘est donc pas polluante sur le plan olfactif. En effet, la principale nuisance
olfactive pouvant résulter d’'une activité commerciale est celles des ordures,
notamment alimentaire.

La principale source de bruit générée par ce magasin provient des livraisons,
mais celles-ci seront modérées. En effet, les livraisons seront effectuées hors
période nocturne et sur le c6té Sud du batiment commercial, au niveau de celui
dédié au stockage des matériaux, intégré au sein d'un environnement qui se
compose principalement d’activités économiques.

Source : Architecte, LAMAISON.FR

e

—_

85



MESURES DE PROTECTION DE
LA FAUNE ET DE LA FLORE

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine n’est pas concernée par un site
classé NATURA 2000 (Directives Oiseaux et Habitat).

= Sur la commune de Sainte-Maure-de-Touraine

La commune est concernée, sur sa limite administrative Nord, par une ZNIEFF
de type 1 et une ZNIEFF de type 2.

ZNIEFF de Type 1 :
Boisement frais de la

vallée de Courtineau

ZNIEFF de Type 2 :
Vallée de Courtineau

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Par ailleurs, le site Géoportail indique que la commune de Sainte-Maure-de-
Touraine est concernée par une mesure compensatoire prescrite des atteintes
a la biodiversité. Cette mesure n'intervient que sur l'impact résiduel d'un projet
d'aménagement, lorsque toutes les mesures envisageables ont été mises en
ceuvre pour éviter puis réduire les impacts négatifs sur la biodiversité.

La mesure concerne la construction de la LGV Sud-Europe-Atlantique entre
Tours (37) et Bordeaux (33), mise en service en 2017.

Elle impose au constructeur la mise en ceuvre d'actions de restauration et de
gestion des milieux naturels favorables aux espéces protégées impactées par
le projet, sur des sites situés a proximité immédiate du tracé de la ligne. Ces
actions se traduisent soit par I'acquisition de parcelles, ensuite rétrocédées aux
Conservatoires d’espaces naturels, soit par des conventions de gestion
établies avec les propriétaires concernés.

La parcelle visée par le projet n’est pas concernée par cette mesure.

Mesure Compensatoires Environnementales
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= A proximité immédiate de la parcelle visée par le projet LA MAISON.FR

Aucun Espace Naturel Sensible, aucune réserve naturelle Régionale et aucun Parc Naturel National, aucune réserve de biosphére et aucun site RAMSAR ne sont
recensés a proximité immédiate du projet.

Afin de favoriser le développement de la faune et de la flore sur le site, plusieurs dispositifs seront aménagés comme les haies melliféeres composées d’arbustes et de
plantes grimpantes. La floraison décalée apporte sur plusieurs mois des ressources indispensables pour les pollinisateurs et butineurs.

Sont également prévus en faveur du développement et du maintien de la biodiversité :

Hotels a insectes Haies melliféeres / arbres a fruits 9 arbres fruitiers Passage pour F:] petlte faune
;';,‘ v LY v 3 N > -4 2

Bonjour
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PARTIE 5

EFFETS DU PROJET EN MATIERE DE
PROTECTION DES CONSOMMATEURS




Les principales zones d’habitat de la zone de chalandise sont celles ayant un seuil de population de plus de 2 000 habitants. Ce critére corresponde
commune d’'implantation du projet de caractére urbain : Sainte-Maure-de-Touraine.

Commune

37 |Sainte-Maure-de-Touraine

Superficie

40,7

Pop 2022

4118

I est a noter que les premiéres habitations se positionnent a environ
550 metres du site du projet :

O |

o ” 'Av"

Ehy_ird#sgo métres 3

£

=== Contour ZC

DISTANCE DU PROJET PAR RAPPORT AUX PRINCIPALES ZONES
D'HABITATION

. S

\
iaache ShMart

Sources : Géoportail, Recensement INSEE et Google Maps
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CONTRIBUTION DU PROJET A L’AMELIORATION DU CONFORT D’ACHAT

Le choix stratégique de nommer les magasins physiques avec un nom en .FR et
le déploiement d'une solution internet LAMAISON.FR illustrent le
positionnement du réseau a savoir proposer une offre large pour I'équipement
de la maison et le jardinage sans oublier les services de proximité pour le
monde agricole.

Ce projet sur un réseau physique de proximité permettra au consommateur de
garder un lien fort avec I'enseigne pour les conseils techniques et les besoins
d’expertise sur les différents services proposés par I'enseigne.

Le projet PHYGITAL de DISTRICO s'appuie sur une relation humaine de
proximité forte, les outils digitaux sont positionnés comme complémentaires.

Ces outils sont complétés par une application mobile dotée de lecteur QR-code
pour faciliter I'accés aux services. Cette fonctionnalité permettra dans le
magasin et sur tous les supports proposés aux consommateurs d'accéder a
des informations complémentaires.

Par des tutos et des informations techniques, I'enjeu est de favoriser I'accés a
I'information et ainsi, permettre au client d'avoir les éléments pour encore mieux
réussir ses projets a la maison et mieux connaitre I'utilisation des produits mis
a disposition par I'enseigne.

Ces outils seront complétés par la mise a disposition d'une application de tchat
avec visio. Ce module permettra au client d’entrer en communication avec les
experts de I'enseigne pour encore plus d'expertise et d’humain.

A noter que la période COVID a accéléré les évolutions de consommation du
pole de distribution.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Aujourd’hui, I'enseigne phygitale est reconnue et appréciée par ses clients selon
les avis Google Maps, avec une note moyenne de 4,27/5.

— BRONZE —

Meilleure

€ i Meill
Satisfaction sat?s'f:;rign
Client

2024'%

BRICOLAGE
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Pour rappel, le projet s'inscrit dans un plan global de développement, de
renouvellement et de modernisation du parc des magasins LAMAISON.FR.

Ce projet sera trés attentif au confort d’achat mais également au confort des
collaborateurs. En effet, ce plan vise a répondre a la fois aux attentes
croissantes du grand public, et aux besoins spécifiques des professionnels,
notamment les agriculteurs adhérents de la coopérative.

Le magasin LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine proposera plusieurs
services et aménagements sur son site contribuant a I'amélioration du confort
d’achat. En effet, I'activité proposera un service de retrait des commandes
matériaux sur une zone dédiée au sein de la cour a matériaux, ainsi qu’'un
service internet avec du Click and Collect, des tutos et des informations
supplémentaires sur les produits.

Le nouveau magasin de Sainte-Maure-de-Touraine développera son offre
particulierement sur les gammes bricolage, jardin et matériaux, a savoir :

« Univers bricolage : peinture intérieure + machine a teinter ; électroportatif
(assortiment élargi) ; portes de placard et dressing sur mesure ; sols
(parquet, carrelage), luminaires ; cuisines aménagées, meubles de salles de
bains.

* Univers matériaux : isolation ; BA13 ; menuiseries intérieures ; escaliers ;
bois de charpente ; matériaux de construction ; aménagements extérieurs.

» Jardin : motoculture ; pépiniére ; salons de jardin ; barbecues.

» Services : SAV ; découpe de verre ; découpe de bois ; clés minute ; livraison a
domicile.

Le magasin disposera d’'une gamme dite de 20/80 sur la partie bricolage, avec
une large gamme profonde pour lui permette d'étre référent sur ce secteur. Le
futur point de vente proposera environ 270 métres linéaires pour cette offre,
représentant plus de 11 000 références.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

I sera équipé d'un rayon
luminaire, d'un rayon peinture
fourni avec l'incorporation a ce
rayon d’une machine a teinter qui
permet aux prospects d'avoir une
personnalisation de sa teinte de
peinture souhaité.

Une large gamme en produit
sanitaire sera intégrée,
notamment de type meuble de
salle de bains, cabine de douche,
etc. Un concept cuisine encastré,
dressing et porte de placard sur
mesure, sera implanté dans I'axe
principal du magasin.

Sur les gammes matériaux, le
client potentiel pourra rénover
I'ensemble de sa maison avec
I'offre proposée dans le magasin.
Pour cela, les rayons isolations,
menuiserie, maconnerie,
charpente, assainissement
seront présents.

Sources : interne DISTRICO, Architecte, LAMAISON.FR
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Au travers de ce nouveau point de vente, l'enseigne entend déployer
significativement le rayon jardin (ex : semences de gazon, équipement du
jardins, plants de légumes et de fleurs, bulbes a fleurs..). Le nombre de
références s'élevera a plus de 6 650.

Le projet prévoit ainsi une serre froide de 350 m?, un auvent de 300 m? et une
pépiniére de 500 m2,

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : interne DISTRICO, Architecte, LAMAISON.FR
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Afin d’améliorer la couverture des besoins grand public et professionnels
agricoles, plusieurs rayons feront I'objet d’'un développement ciblé :

Animalerie : 1 855 références (alimentation, soins/hygiéne, accessoires,
couchage, antiparasitaires, petite nutrition technique). Les gammes
proposées visent a couvrir les besoins courants et spécifiques (chiens,
chats, oiseaux, poissons, basse-cour), avec des niveaux de qualité
différenciés pour répondre a tous les budgets.

Habillement professionnel : 2 650 références (EPI de base et intermédiaires,
vétements de travail été/hiver, chaussures de sécurité, gants, haute visibilité,
pluie/froid). L'objectif est d'offrir un choix étendu, avec des tailles et coupes
inclusives, et un stock de réassort rapide.

Libre-Service Agricole (LISA) & Cour matériaux : 1 150 références
(quincaillerie lourde, consommables chantier, fixations, ciments/agrégats en
vrac, accessoires d’aménagement extérieur). L'assortiment privilégie les
formats professionnels, la disponibilité immédiate et la lisibilité par familles
de travaux.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : interne DISTRICO, Architecte, LAMAISON.FR
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Carte de péche

Nous sommes la
pour vous aider
dans vos
démarches.

>DECOUVRIR

Paiement
sécurisé

Passez commande
Sans soucis, nous
sécuricons vos
achatcen ligne !

>DECOUVRIR

Price en main de
l'outillage

Nos conseillers sont
1apour vous guider
dans laprise en
main de vos
nouveaux achats.

>DECOUVRIR

Gravure médaille
chicnchat

Envie d'une médaille
personnalisee ? Plus
de 150 modeles pour
repondre a vos
souhaits.

>DECOUVRIR

Atelier des
couleurs

Envie de couleur ?
Personnalisez-la
selon vos envies.

>DECOUVRIR

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Rempotage
gratuit

Nous nous.
chargeons du
rempotage de vos
plantes!

>DECOUVRIR

Echange
marchandises

Tout le monde peut
se tromper !

>DECOUVRIR

Paquet cadeau

Envie doffrir unde
vos achats ? Nous
embalions votre
cadeau
gratuitement.

>DECOUVRIR

Diagnestic gratuit
des végétaux

Un conseil pour
soigner vos plantes
malades ?

>DECOUVRIR

Clé minute

Cié perdue,

clé cassee...
Disposez

d'une reproduction
de votre clé!

SDECOUVRIR

Remboursement
del'excedent

remboursons
Fexcédent !

>DECOUVRIR

Révision du

) materiel

Besoin d'une
révision ? Apportez-
nous votre matériel
de jardinage.

>DECOUVRIR

Livraison 3
domicile

Pour vous simplitier
Iavie, nous vous
livrons voc achats !

Une panne ? Nous
garantissons une
reparation rapide.

>DECOUVRIR

Comptoir des
projets

Besoin de conseils ?
Retrouvez nos
conseiliers au
comptoir des
projets.

>DECOUVRIR

Aide au
chargement

Unachat lourda
transporter ? Nous
sommes [ pour
vous aider.

RECOUVRIR

Atelier express

Une panne iégére ?
Demandez un devis
auprés de nos
experts.

Click and collect

Pratique et rapide.
récupérez voo
commandes en
magasin.

>DECOUVRIR

Mise en route de
votre materie!

Ici, nous prenons le
temps de vous
montrer comment
utiliser votre
matériel

>DECOUYRIR

Atelier de

Y découpe

Eegoin dune
découpe parfaite ?
Nos experts vous
assurent une
découpe au
milimétra !

>DECOUVRIR

D Chéeque cadeau

Envie de faire plaicir
70ftrezun chique
cadeau !

>DECOUVRIR

Location
d'utilitaires

Un achat
volumineux a
transporter ? Louez
un véhicule auprés
de nos magasine.

*DECOUYRIR

Analyse de la
terre

Analysez votre terre
pour prendre soin
de votre potager !

>0ECOUVRIA

LAMAISON.FR, enseigne née de la coopérative AGRIAL, accompagne la vie a la
campagne en proposant une offre compléte de produits et services adaptés
aux besoins des ruraux.

Au-dela des produits, LAMAISON.FR se distingue par ses services pratiques :
conseils personnalisés, analyse de la terre, diagnostics végétaux, rempotage
gratuit, retrait en magasin, livraison a domicile et un service aprés-vente
complet.

Engagée dans une démarche responsable, I'enseigne valorise les produits
locaux, soutient la biodiversité et contribue a réduire le gaspillage.
LAMAISON.FR n'est pas seulement un magasin : c'est un partenaire de
proximité pour embellir, entretenir et vivre pleinement la campagne.

Sources : interne DISTRICO, LAMAISON.FR
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Chez LAMAISON.FR, I'expertise et la disponibilité des équipes font la différence :
elles assurent un accueil chaleureux et un accompagnement personnalisé, gages
d’'une expérience d'achat positive. Pour nourrir cette relation et I'esprit d'équipe,
diverses actions sont menées, notamment la Journée mondiale du sourire,
valorisée sur les réseaux sociaux.

i LaMaison.fr —_—-
3413 abonnés

La Journée mandiale du sourire nous rappelle ce qui fait notre force : des équipes passionnées
et souriantes.
Chez LaMaison.fr, le sourire est dans notre ADN !

#Collaborateur #Sourire #CommeALaMaison

O0® 631 COP\’I’"‘.EF\YBITQ
@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Sources : interne DISTRICO, LAMAISON.FR
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Du lundi au samedi De 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 19h00

Le parc de stationnement contribuera également au confort de la clientéle
puisque sa configuration proposera de larges allées de circulation pour les
véhicules, des passages piétons protégés et de bande guide-canne pour
I'accessibilité entre le domaine public et le sas du magasin pour les personnes
en situation de handicap. A proximité immédiate du sas d'entrée, 2 places
seront réservées aux personnes a mobilité réduite (PMR) dont une qui sera
équipée d’'une borne pour la recharge des véhicules électriques et/ou hybrides;
et la seconde sera pré-équipée. De plus, 7 autres places de taille standard
seront équipées d'une borne. Un abri a chariots sera aménagé sur l'espace

parking.

Afin de faciliter le confort et l'accessibilité de tous, I'enseigne prévoit
I'installation d'une boucle d’induction magnétique pour I'accueil des personnes

malentendantes.

Enfin, un abri deux-roues permettant d'accueillir jusqu’a 8 vélos et 2 motos,
sera positionné au plus prés du sas d’'entrée pour le confort des cyclistes.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Abris Places réservées Cheminement piétons

deux-roues

TOITURE ETANCHEITE BITUMINEUSE
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
570"

aux PMR accessible PMR

3%
3

elsil. azaan I

Sources : interne DISTRICO, Architecte, LAMAISON.FR
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DESCRIPTION DES MESURES PROPRES A VALORISER LES FILIERES DE
PRODUCTION LOCALE

La base méme du systéme coopératif en France est de fédérer les agriculteurs
autour d'une organisation collective dans le prolongement de leur exploitation
agricole pour la mise en marché des productions (pour AGRIAL au travers des
marques notamment) et pour organiser en commun les approvisionnements
nécessaires aux agriculteurs.

Par cette mission, le projet d'implantation a pour objectif de s’appuyer sur les
marchés grand public pour maintenir une proximité forte auprés des
agriculteurs de nos territoires.

Sur le segment de marché de la basse-cour, AGRIAL propose une gamme
construite autour des productions de céréales de ses agriculteurs adhérents,
collectées et transformées dans les outils de la coopérative pour ensuite étre
redistribuées sous la marque AGRIAL sur I'ensemble du réseau de magasin.

Cette démarche de production locale est mise en avant par le signe « produit
dans nos campagnes ».

De maniére plus générale et la mise en avant de la notion de .FR dans le nom de
I'enseigne illustre une volonté de I'enseigne de privilégier les produits reconnus
par leur qualité et produits en France ou dans I'union européenne.

Sur un secteur comme le végétal, la filiere horticole frangaise constitue la
grande majorité du référencement de notre centrale.

“a LS
Poule pondeuse

-

AGRIAL

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Le futur magasin de l'enseigne travaillera avec des fournisseurs locaux,
notamment :

- La société Aigle Ingrandes située a Ingrandes-sur-Viennes (86) a 22 minutes,

- Les sociétés Carriéres la Ligérienne pour les granulats a Port-de-Piles (86), a
13 minutes.

Aussi, les aliments basse-cour sont issus majoritairement de céréales récoltées
par les adhérents de la coopérative AGRIAL.

Enfin, la majorité des plantes extérieures vendues sont issues de producteurs
implantés a moins de 100 km du magasin.

Source : interne DISTRICO 98



EVALUATION DES RISQUES NATURELS TECHNOLOGIQUES OU MINIERS

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine n’est pas concernée par un Plan de
Prévention des Risques Naturels.
Toutefois, la commune est concernée par les risques suivants:
= Risque d’inondation par remontée de nappe

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant
Parcelle visée par le projet: Pas concernée

Une inondation par remontée de nappe se produit lorsque la nappe phréatique (le
réservoir d'eau souterrain) sature le sol et remonte a la surface, souvent aprés des
pluies prolongées ou des crues.

Ce risque est présent sur la commune, mais la parcelle concernée par le projet

ne présente ni débordement de nappe ni inondation de cave, avec un niveau de

fiabilité élevé.

= Risque mouvement de terrain:
Sainte-Maure-de-Touraine: Existant

Parcelle visée par le projet: Existant

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine présente une forte vulnérabilité aux
mouvements de terrain et a déja fait I'objet d’'au moins une reconnaissance de
catastrophe naturelle liée a ce phénomene.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Carte de vulnérabilité aux mouvements de terrain

.

Vulnérabilé aux mouvenents de tesrain *

forte

fabk

mayenne

Comenune ayant eu au MoiNs une recnnaissance

de catastropiys naturelis fée aux mouvements de béesain

e v ;g @ verrn, &

Douves, efondraments)

ot chutes de B, couls de 135

Sources : Préfecture de I'lndre-et-Loire et Géoriques.gouv.fr
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= Risque retrait-gonflement des argiles:

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant
Parcelle visée par le projet: Pas concernée

Les sols qui contiennent de l'argile gonflent en présence d'eau (saison des pluies)
et se tassent en saison séche. Ces mouvements de gonflement et de rétractation
du sol peuvent endommager les batiments (fissuration).

La commune est également classée en forte susceptibilité au retrait-
gonflement des argiles, un aléa qui concerne principalement le Nord-est du

territoire communal.

La parcelle visée par le projet n'est pas directement concernée par ce risque.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Carte de sensibilité au retrait — gonflement des argiles

Sissrepaiilitg su retrait - gonfement des argles
Fabie
Mayen

B Fort

—  Réseu Ipdrographique

Sources : Préfecture de I'Indre-et-Loire et Géoriques.gouv.fr
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= Risque sismique:

Sainte-Maure-de-Touraine: Faible
Parcelle visée par le projet: Faible

Sainte-Maure-de-Touraine est située en zone de sismicité faible. Cependant, la
commune a subi un séisme de magnitude 5,1 sur I'échelle de Richter en avril
1999.

= Risque radon:
Sainte-Maure-de-Touraine: Faible
Parcelle visée par le projet: Faible

Le radon est un gaz radioactif naturel. Il est présent dans le sol, l'air et l'eau. Il
présente principalement un risque sanitaire pour I'homme lorsqu'il s'accumule
dans les batiments.

La commune est classée en niveau faible de potentiel radon, correspondant a
la catégorie 1 sur 3.

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Risque Naturels — Risques sismiques et séismes recensés

Zone de sismicité (décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010)
1 tres fable
L faible

MAGNITUDE & I'échelle de Ritcher
4,00 &t 4,10
® 440

® s
®

Sources : Préfecture de I'lndre-et-Loire et Géoriques.gouv.fr
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* Risque Canalisations de transport de matiéres dangereuses

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant - Localisé

Parcelle visée par le projet: Risque identifié a proximité

Les canalisations sont fixes et protégées. En général, elles sont enterrées a au
moins 80 cm de profondeur. Les canalisations sont utilisées pour le transport sur
grandes distances du gaz naturel (gazoducs), des hydrocarbures liquides ou
liquéfiés (oléoducs, pipelines), de certains produits chimiques (éthylene,
propyléne...) et de la saumure (saumoduc).

Une canalisation de gaz naturel se trouve aux abords du projet.

= Risque de pollution des sols

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant - Localisé

Parcelle visée par le projet: Risque identifié a proximité
Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou d'infiltration
de substances polluantes, présente une pollution susceptible de provoquer une
nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement.

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine présente un risque localisé de
pollution des sols sur une parcelle voisine du site du projet, correspondant a
I'ancien établissement Excel Piscines (au 11 rue du peu blanc, ZA La Canterie),
inscrit en base BASOL a la suite d'un incendie survenu en 2019.

Un diagnostic environnemental a toutefois conclu a I'absence de pollution
significative des sols, confirmant la compatibilité du site pour un usage

industriel.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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PARTIE 6

EFFETS DU PROJET EN MATIERE
SOCIALE




PARTENARIATS AVEC LES COMMERCES DE CENTRE-VILLE ET LES
ASSOCIATIONS LOCALES

Dans une logique de cohérence territoriale et d’ancrage local, I'enseigne LAMAISON.FR, portée par la coopérative AGRIAL, entend jouer un réle central dans le dynamisme
des territoires ruraux, en synergie avec les agriculteurs adhérents, les associations locales et les collectivités.

Des dispositifs de communication, notamment via des écrans dynamiques installés au magasin, sont mis gratuitement a disposition des collectivités locales,
associations et acteurs du tissu économique de proximité. Ces outils permettent de valoriser les initiatives locales, de relayer les événements associatifs, de promouvoir
les marchés de producteurs, de mettre en lumiere I'ensemble des actions menées sur le territoire.

Des partenariats ont également été noués avec la presse régionale — notamment Ouest France - afin de relayer I'information locale, renforcer le lien avec les habitants et
créer un canal de diffusion complémentaire aux vitrines physiques du magasin.

Par ailleurs, il est a souligner que le magasin ne proposera ni vente de fleurs coupées ni ouverture dominicale, sauf évolution réglementaire majeure, en cohérence avec
une approche durable et respectueuse des équilibres commerciaux.

A Sainte-Maure-de-Touraine, I'enseigne LAMAISON.FR souhaite adhérer a I'association des commergants de la commune.

ACCORDS AVEC LES SERVICES LOCAUX DE L’ETAT CHARGES DE
L’EMPLOI

Le projet de création d'un magasin sous I'enseigne LAMAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine permettra de créer 10 emplois.

Une priorité sera mise en place pour favoriser l'insertion de chdémeurs. Pour cela, I'ensemble de ces recrutements sera réalisé en partenariat avec France TRAVAIL. Une
préférence sera exercée pour le recrutement de travailleurs locaux et chémeurs de longue durée.

AGRIAL contribue a I'économie locale par les emplois directs et indirects que générent ses activités. La coopérative accueille les salariés en situation de handicap avec la
mise en place d'ateliers et de postes adaptés.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Source : interne DISTRICO 104



ANNEXES

Attestation notariale de promesse de vente des parcelles ZY n°332, 339 et 344

Etude de flux - Cabinet EMPRIXIA

Fiches horaires de la ligne H du réseau REMI
Fiches horaires de la ligne H2 du réseau REMI
Fiches horaires de la ligne TD du réseau REMI

e Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)




EXTRAIT KBIS DE LA SAS DISTRICO

Greffe du Tribunal de Commerce de Teurs Greffe du Tribunal de Commerce de Tours
35 RUE Edouard Vaillant Code de vérification : BOXVBX%aSb 35 RUE Edouasd Vaillant
37041 TOURS CEDEX bems://conole infozyeffe /controle 37041 TOURS CEDEX
N° de gestion 2011B00258 N° de geshon 2011B00258
Extrait Kbis
Denomination SICALEM
EXTRAIT D'INMATRICULATION SECONDAIRE AU RECISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES s 1 rue Jean Jaurés 37400 Ambai
3 jowr au 19 octobre 2025 3
i Numéro et lisu d immarriculation 393171 566
IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE Mede d'exploitation Exploitation directe
Immatriculation au RCS, numéro 353 669 419 R.C.S. Coutances
Deénomination ou raison sociale DISTRICO Ak gy FRabloimbet L= Gare SO0 Dy
Forme juridique Sociéte par actions smplifiée Enzeigne POINT VERT
Adresse du sisge 1283 de Paris centre d'Affaires le Phémix 50000 Samt-Lo Activité(s) exerces(s) Distribution de tous produts Jes i I 1t le jard le bnicolage et
T3iz0n
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABIISSEMENT SECONDAIRE Date de commencement d'activits 2071272010
Date d'immatriculation 0370372011 Origine du fonds ou de lactivité Acqusition par fisin
Adresse de lérablissement La Cloutiére 37600 Perrusson Précédent propriétaire
Ersigna POINT VERT Dénominaticn SICALEM
Adresse La Gare 37190 Druy=
Activité(s) exercés(s) Dastribution de tous produits lies'a I 1l le jardinage le bricolage et Numéro st lisu d'immaniculation 393 171 566
maison a
Date de commencement/d'activie 20132/2010 Mede d'exploitation Exploitation directe
Origine du fonds ou del'activité Acquisiticn par/fuston
Pricédent propriétaire Adresse de I'stablissement La Gare 37290 Preuilly-sur-Chise
Denomination SICALEM =
Adresse La Cloutiare 37600 Perusson Eiggis . o
Numero st lisu d'immatriculation 393171'566 Activité(s) exerces(s) Distrbutian de tous produits Jes 3 I fture le jardinage le bricolge et
maison
Mode d'exploitation Exploitation directe Date de commencement d'activis 2012/2010
RENSEIGNEMENTS RELATIES AUX AUTRES ETABLISSEMENTS DANS LE RESSORT Origine du fonds ou de I'activite Acqmsition par fusien
Advesse de létablissement lieu-dit Grand Berehénay 37320 Bévres Précédent propriéaire
Y Dénomination SICATEM
Enzeigne POINTVERT Adresse I3 Gare 37290 Premily-sur-Claise
Activité(s) exercéafs) Distribution d& fous produits lies 3 I'agriculture le jardinage le bricolage et Bisiro ot Lo & DNmBrculAtios Wil
maison .
Date de commencement d'activiv 201212010 Mode d'exploitation Exploitation directe
Origine du fonds ou de l'activite Acquisition par fusion " P— P E— N 37360 Nelle P
Pricédent seopiisiire Adresse de I'stablissement g:g: ommercial de I'Hippodrome les Nongrenieres 3 e-Pont-
Denomination SICALEM .
Adasse lieu-dit Grand Berchenay 37320 Esvres Enceigne FOINT VERT
Numéro et lisu d'immatriculation 393 171 566 Aciivité(s) exercéefs) Distribution de produits lies a Iagriculture. bricolage, jardinage, amélioration
3 Ge I'habitat et munitions de chasse
Mede d'exploitation Exploitation directe Date de commencement d'activiss 01/06/2017
Origine du fonds ou de l'activité Création
Adresse de létablissement 1 rue Jean Jaurés 37400 Amboise
Mods d'exploitation Exploitation directe
Enseigne POINT VERT
Aalc) eiciels) Distaibation e tows produils ies 5 Tagncaliore I pirdage 1€ beicdlipeer Advesse de lstablissement rue de 1a Maison Brillée 37310 Reignac-Sur-Indre
maisen
Date de commencement d'activie 2012/2010 Acivité(s) exercés(s) Bureau administratif
Ofiiginis: ki Jondls ové e Vacivité Acquisitin per fasien Date de commencement d'activits (8/11/202]
Pricédent propriétaire Origine du fonds ou de l'activité Création
R.CS Tours - 0/10/2025 - 16:38:37 mzel3 R.CS.Tours - 20102025 - 16:38:37 Pze23
Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Source : interne DISTRICO 106



Greffe du Tribunal de Commerce de Tours
35 RUE Edouard Vaillant
37041 TOURS CEDEX

N® de gestion 2011B00258

Mode d'exploitation

Exploitation directe

Adresse de I'établissensent
Enseigne

Activité(s) exercés(s)

Dats de comnsencement d'activité
Origine du fonds ou de l'activite

Modes d'exploitation

R.C.S.Tours - 20V10/2025 - 16:38:37

314 rue Etienne Jean-Baphste Cartier 37400 Amboise
LAMAISONFR
Commerce de[démil de fleurs, plantes, graines, engrais, animaux de

mpagnie et pour ces en
04/03/2024

Création
Exploitation directe
Le Greffier
%/@-/
FIN DE LEXTRAIT
page 33
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ATTESTATION NOTARIALE DE PROMESSE DE VENTE DES PARCELLES

Y N°332, 339 T 344

:\;i) SCP GUILBERT & ROUSSEAU
Notaires Notaires
- Successeurs de Maitre Gilles GUILEERT
6 Faue des Gallois
14210 EVRECY

Tel : 02.31.80.50.01

Fax : 02.31.8061.11

Email - ziles gulbertidnotaires fr
elisabeth roussean 14013 notaires fr
morgan guilberti@ 14013 notamres fr

Elizabeth ROUSSEAU, notaire
Morgan GUILBERT, notaire
Andrey MASLE-GUILBERT. notaire
Frangeiz: BOURGES, notaire

dossier suivi par
Audrey MASLE-GUILBERT
audrey.masle-guilbert@14013.notaires fr

Evrecy, le 10 novembre 2025
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ATTESTATION

JE SOUSSIGNEE Maitre Audrey MASLE-GUILBERT, Notaire au sein de la
Société Civile Professionnelle « GUILBERT & ROUSSEAL », titulaire d'un Office Notarial
3 EVRECY (Calvados), Rue des Gallois,

CERTIFIE ET ATTESTE QUE :

Il a été signée une prc de vente lérale le 31 juillet 2025 suivant
acte recu par Me Sophie HARDY, notaire a SAINT AVERTIN, avec la partcipation de
Me Audrey MASLE-GUILBERT notaire 4 EVRCY, notaire soussigneé,

La société dénommeée SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA TOURAINE, Société
anonyme 3 conseil d'administration au capital de 4010018,00 EUROS, ayant son siége
social & TOURS (37200), 40, rue James Watt, identifiége au SIREN sous le numéro
584801625 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de TOURS.

ET-

La -Société dénommée DISTRICO, dont le siége est & SAINT LO (50000) Centre
des Affaires PHENIX 1283 Avenue de Pars, identifiée au SIREN sous le numéro
353669419 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de COUTANCES.

Concernant les biens sis a :

DESIGNATION DES BIENS

Sur la commune de SAINTE MAURE DE TOURAINE (37800), Lieu-dit Rince
Bourse,

Un terrain & batir constituant le lot $18.

D'une surface de 17 030 m*.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Successeurs de Me Jacques COQUELIY - Recoit de préfirence sur rendes-vous - Enude farmés le Samedi
CONSEILS AUX PARTICULIFRS CONSEILS AUNX ENTREPRISES ~— CONSEIL AL'AGRICULTURE DROTT DES AFFAIRES SERVICE IMMOBIIER.
Droifs do Ia famille o desbiens  Fomds de conmerra/droit des Secietss Erdes de smaciures agrs Droit fiscal et du Pairimoine  Expertises-Gemnces-Ventes

Ilembre dume association agrees, Je reglement des homoraires par cheque st accepts
CREATION NOTAIRE - TOUS DROITS EESERVES
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Section |Numéro |Lieudit Surface

oy 332 RINCE BOURSE 0Oha 45ca 75a
oy 339 RINCE BOURSE Oha 13ca1d
oY 344 RINCE BOURSE 1ha 11ca 18a

Tel que cet immeuble existe, se poursuit et comporte, avec foutes ses aisances
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception niréserve.

Il résulte de la promesse de vente ce qui suit littéralement rapporté par
extrait :

"Division cadastrale

Les parties précisent gue le BIEN provient de la division de la parcelle cadastrée section
ZY, numére 332, d'une contenance de Oha 43a 73ca, la parcelle cadastrée section ZT,
numérg 339, d'une contenance de Oha 13a 18ca, la parcelle cadastrée section ZT, numérs
344, d'une contenance de Tha 11a 37ca, pour laquelle un d. td'ap a été
publié.”

I

Rappel de divisions cadastrales

1°/ La parcelle originairement cadastrée section ZY numéro 314 lieudit Rince Bourse pour
une contenance de quatre-vingt-huit aves guarante et un centiare (00ha 88a 41ca) a fair
l'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance.

De cette division sent issues les pavcelles suivantes ©

« La parcelle cadastrée section ZY numéro 327 lieudit Rince Bourse pour une contenance
de trente-neuf ares trente centiaves ((00ha 39a 30ca).

« La parcelle vendue cadastrée section ZI numéro |328 lieudit Rince Bourse pour une
contenance de quarante-huit ares sotxante centiares (00ha 48a 60ca).

» La parcelle vendue cadastrée section ZI numére 329 lieudit Rince Bourse pour une
confenance de cinguante et un centiares (00ha 00a S1ca).

2°/ La parcelle originairement cadastrée section ZY numéro 124 lieudit Rince Bourse pour
une contenance de six hectares treize ares vingt-dewx cenfiares (06ha 13a 22ca) a fait
l'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance.

De cette division sent issues les pavcelles suivantes ©

« La parcelle cadastrée section ZY numéro 323 lieudit Rince Bourse pour une contenance
de cing hectares quarante ares quatre-vingt-seize centiares (05ha 40a 96ca).

» La parcelle vendue cadastree section ZY numere 326 lieudit Rince Bourse pour une
confenance de soixante-et-onze ares soixante-quinze centiares (00ha 7la 73ca).

Source

:interne DISTRICO
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Ainsi qu il vésulte d'un document d'mpentage dressé par Monsiewr Romain AUGER,
Géoméire-Expert pour le Cabinet BRANLY-LACAZE sis a LOCHES (37600), 19 Rue des
Lézards, le 11 janvier 2021, sous le numéro 1356 Z.

Ces divisions cadastrales ont été constaté suivant acte regu par Maifre Paul HOUDAILLE,
notaire @ SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE, le 23 féewier 2021, actuellement en cours de
publication au service de la publicité foncidgre de TOURS 3."

“ AUTORISATION DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE
D'AMENAGEMENT FONCIER

Compte fenu de la destination du BIEN envisagée par le BENEFICIAIRE, les
présentes soni conclues sous la condition suspensive de Fobtention de I'autorisation de la
commission départementale d'amenagement commercial, qui devra intervenir au plus tard
Ie 15 mars 2026 purgé de fout recours.

Le délai sera prorogé de CING (3) mois en cas de recours contre la décision de la
CDAC devant la CNAC.

Le BENEFICIAIRE s'engage & déposer le dossier complet au plus tard le 15
novembre 2025 ef en justifier la preuve d'un tel dépdt par fous moyens auprés du
PROMETTANT.

I est précisé quen vertu de Farticle L752-1 du Code de commerce, sont SoUmises
4 lautorisation de la commission départementale d'aménagement commercial, qui a
guatre mois pour statuer, toute demande portant sur -

1° La créafion d'un magasin de commerce de défail d'une surface de vente
supérieure & 1 000 métres carres, résultant soit d'une construction nouvelle, soit de la
transformation d'un immeuble existant ;

2° L'extension de la surface de vente d'un magasin de commerce de détail ayant
déid attaint le seull das 1 000 métres camés ou devant le dépasser par la réalisafion du
projet. Est considérés comme une extension l'utiisation supplémentaire de tout espace
couvert ou non, fixe ou mobile, et qui n'entrerait pas dans le cadre de farticle L 310-2 du
Code de commerce

3® Tout changement de secteur d'activité d'un commerce d'une surface de vente
supérieure & 2 Q00 métres carmés. Ce seuil est ramené & 1 000 métres camés lorsque
l'activité nouvelle du magasin est 4 prédominance alimentaire ;

4° La création d'un ensemble commercial tal que défini a Marticle L. 752-3 du Code
de commerce et dont la surface de vente totale est supérieure 8 1 000 métres carrés ;

5° L'extension de la surface de vente d'un ensemble commercial ayant déja atteint
le seuil des 1 000 méfres camés ou devant le dépasser par la réalisation du projet ;

6° La réouverture au public, sur le méme emplacement, d'un magasin de
commerce de détail d'une surface de vente supérieure 4 2500 métres camés dont les
locaux ont cessé d'éfre exploités pendant frois ans., ce délai ne courant, en cas de
procédure de redressement judiciaire de lexploitant que du jour ol fe propriéfaire a
recouvré la pleing et entiére disposition des locaux ; Pour les pépiniéristes et horticulteurs,
la surface de vente mentionnée au 1° est celle quils consacrent a la vente au détail de
produits ne provenant pas de leur exploitation, dans des conditions fixées par décret.

7° La création ou l'extension d'un point permanent de refrait par la clientéle
d'achats au détail commandés par voie télématique, organise pour 'accés en automobile.

Le BENEFICIAIRE pourra néanmoins renoncer a se prévaloir de cetfe condition
suspensive.”

s

"Condition suspensive d'obtention du permis de construire

a) Que e BENEFICIAIRE, obtienne an plus tard le 15 juillet 2026, le permis de
construire purgés de tout recours et retrait autorisant la réalisation d’un magasin
LAMATSON.FR d’une surface de vente comprise entre 2500 m* et 4000 m’, d'une cour
pour matérianx et d’un parking d’emviron 70 places de stationnement, ainsi qu une
déclaration préalable de travanux pour la création d'une cour de collecte éventuelle,

Le délai sera prorogé de 5 mois en cas de recours contre ln décision de la CDAC devant
la CNAC.

b) Qui'il n'existe aucun recours ni aucune procédure en refrait ou en annulation dans les
délais de recours définis par le Code de l'urbanisme.

Le BENEFICIAIRE s'engage d déposer la demande de permis de constenire dans les
metllenrs delais, an plus tavd le 15 novembre 2023, et a Uafficher sur le site dans les dix
Jours francs de sa deliveance, conformément aux dispositions légales.

Tout dépassement par le BENEFICIAIRE de I'un ou l'autre de ces délais sera considéré, si
le PROMETTANT le souhaite, comme une renonciation pure et simple au bénéfice de la
présente condition suspensive. Le FROMETTANT ne powrra exercer cette faculté que huit
Jours aprés une mise en demeure demeurée mfiuctueuse.

5i la délivrance du permis de construire n'était pas imtervenue a la date ci-dessus, ou si ce
permis était refisé, faisait l'sbjet d'un sursis a statuar, ou n'était pas déliveé de fagon
conforme a la demande, la présente condition suspensive serait réputée ne pas éive
réalisée ; il en serait de méme si le permis faisait I'objet d'une procédure en annulation ou
en retvait dans les délais de recours.

En toute hypothése, le BENEFICIAIRE resterait personnellement responsable de toutes les
taxes fiscales ou parafiscales qui powrvaient éfre rendues exigibles du seul fait de la
délivrance de ce permis que la vente se réalise ou non.

Tout dépassement par le BENEFICIAIRE de l'un ou l'autre de ces délais seva considéré, si
le PROMETTANT le souhaite, comme une renonciation pure et simple au bénéfice da la
présente condition suspensive. Le FROMETTANT ne powrra exercer cette faculté que huit
Jours aprés une mise en demeure demeurée infiuctueuse.

81 la deéliveance dn permis de constenive n'était pas intervenue a la date dn 15 juillet
2026, ou si ce permis éfait refusé, faisait l'objet d'un sursis a statuer, ou n'était pas délivré
de fagon conforme a la demande, la présente condition suspensive serait réputée ne pas
émre réalisée ; il en serait de méme si le permis faisait 'objet d'une procédure en
annulation ou en retrait dans les délais de recours.

En toute hypothése, le BENEFICIAIRE resterait personnellement responsable de toutes les
taxes fiscales ou parafiscales qui powrvaient étre rendues exigibles du seul fait de la
déliveance de ce permis que la vente se réalise ou non.

Au cas ont le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours apres
une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, il sera réputé
aveir renoncé d cette condition.

La présente condition vaut anterisation immédiate pour le BENEFICIAIRE de déposer
a ses frais In demande de permis de construive conformeément aux dispositions
d’urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que U'spération envisagée ne donne
pas lieu a une surtaxe et que la nanire du sous-sol ne comporte pas, au vu des
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préiévements, études, analyses et sondages, de sujétions particuliéres nécessitant des
Jondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de protection contre I'ean
(cuvelage), et ne révéle pas de pollution particnliére nécessitant des travaux spécifiques
compie tenu des normes et de ['utilisation envisagées. "

EN FOI DE QUOI, j'ai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce
que de droit,

FAIT A Evrecy,
Le 10 novembre 2025.

Maitre Audrey MASLE-GUILBERT

Maitre Audrey MASLE-GUILBERT

Fait 8 EVRECY %
Le 10 novembre 2025
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL RELATIF

AU PROJET

DIRECTION GENERALE DES

1518450

FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 3z

347 N
— A

RINCE BOURSE

§2138900

Diéspartement :
INDRE ET LOIRE

Commune :
SAINTE MALIRE DE TOURAINE

Section : ZY
Fauille : 000 ZY 01

Echelie d'origine - 1/2000
Echella d'édition : 1/1500

Date d'édition - 03/11/2025
(fuseau horatre de Paris)

Coordonnées en projection | RGFA3CC4T

Le plan visualisé sur cet extrail st géré par le centra
des impdts foncler subvant :

SDIF TOURS

40 rue Edouard Vaillant 37060

37060 TOURS CEDEX @

Ll 02 47 21 71 67 fax
plgc.indre-et-loire@dgfip finances. gouv fr

6213750

Cal extrait de plan vous est déliveé par :

cadastre. gouvfr
@2022 Direction Générale des Finances Publiques

1518600
L]

621I|3'900

(51

621 IL?S'D

1518450

1518600
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LaMaison.fr ;
Sainte Maure de Touraine (37800)8

SAS DISTRICO A s
Centre d'affaires le Phénix
1283 avenue de Paris A
50 000 SAINT-LO AGRIAL
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ZONES DES ESPACES PAYSAGERS

COWVERTURE BAC ACIER MONOPENTE 12%

Ay

SN

TOFTIJRE Iu'EGE]" - g

o= =
MAGASIN/USA

ZONE 7 T

OUVERTURE BAC ACIER
375m"

% 10

PENTE 12%|

Construction d'un magasin a usage commercial, de vente d'articles de
jardinage et de bricolage

Ind.

Date

Dessin | Chef Pr.

PLAN DE ZONES

0711112025

RP JL

Echelle :

Maitre d'ouvrage : SAS DISTRICO
Centre d'affaires "Le Phénix” - 1283 avenue de Paris
50 00D SAINT-LO

Projet : laMaison fr
ZAC "Les Saulnier 2"
37 800 - Sainte Maure de Touraine
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Passage hérisson

Arbres a hautes tiges
Tilleul a petites feuilles X2

Haie méliféere

Construction d'un magasin a usage commercial, de vente d'articles de
jardinage et de bricolage

Hétel a insecte

Arbres a hautes tiges
Chéne vert - Quercus dlex X2
"Petit sujets” 208/10

Stationnement:
Pavés a joints enherbés

Arbres a hautes tiges

Chéne vert - Quercus ilex X26

Arbres a hautes tiges
Tilleul & petites feuilles x10

"Petit sujet” @08/10

Ind. Date

Dessin

Chef Pr.

: CRI T |
| ||| ||| s e e 11 [ |
UL |t

Arbres a hautes tiges
= Lo : Erable Argenté x4
{ *Petit sujet” 208/10

B g @/

e Végétation ponctuelle mélifere
et arbres hautes tiges

PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGERS

07/11/2025

RP

JL

Echelle :

4 Maitre d'ouvrage : SAS DISTRICO

Centre d'affaires "Le Phénix” - 1283 avenue de Paris
50 D00 SAINT-LO

Projet : laMaison fr
ZAC "Les Saulnier 2"

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Récapitulatif des plantations

Nom Vulgaire MNom Latin Unités Structure Remargques

Chéne vert Quercus ilex 28 Arbre Mellifére

Erable argenté Acer saccharinum 4 Arbre

Tilleul & petitas feuilles Tilia cordata 12 Arbre

Pommier Reine des Reinettes Malus domestica ‘Reine des Reinettes’ 2 Arbre

Pommier Belle de Boskoop Malus domestica ‘Belle de Boskoop' 2 Arbre

Cerisier Burlat Prunus cerasus 2 Arbre

Poirier "Williams' Pyrus communis Williams 1 Arbre

Prunier 'Mirabelle de Nancy' Prunus domestica Mirabelle de Nancy 1 Arbre

Prunier 'Quetsche d'Alsace’ Prunus domestica Quetsche d'Alsace 1 Arbre

Troene du Japon Green Cantury Ligustrum japonicum Green Century 100 Arbuste Mellifére

Charme Carpinus betulus 60 Arbuste

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. 45 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Viorne lantane Viburnum lantana 10 Arbuste Attire les papl\lcu:;,elilz;létrs;pour les oiseaux,
Fusain d'europe Euonymus eurcpaeus 40 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Mellifére
Viorne obier Viburnum opulus L. 40 Arbuste Attireles papi\lorlls‘,ell:lri;.létrsepour les oiseaux,
Chavrefeuille des bois Lonicera periclymenum 12 Arbuste Fruits pour les ciseaux
Noisetier Corylus avellana Bergeri 15 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Mellifere
viorne odorante 3 feuilles luisantes Viburnum odoratissimum lucidum 15 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Attire les pollinisateurs
Rhamnus Nerprun cathartique 5 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Aronia a fruits noirs Viking Aronia melanocarpa Viking 5 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Argousier Hippophae rhamnoides L 13 Arbuste Fruits pour les oiseaux,comestible
Graminée Calamagrostis Overdam Graminée Caéa‘:'l:dg::r:lls acutifiora 15 végétation basse

Agapanthe bleu Agapanthus back in black 15 végétation basse Mellifére

Gaura blanche Gaura lindheimeri 'Cool Breeze' 15 végétation basse Mellifére

Graminée Pennisetum Herbe aux écouvillons Graminée Pennisetum alopecuroides 15 o

Hameln Hameln végétation basse

Pittosporum nain du Japon Pittosporum tobira Nana 15 végétation basse

Verveine de Buenos Aires Verbena bonariensis 15 végétation basse Mellifére

Graminée Pennisetum Princesse Caroling Pennisetum Princesse Caroline 15 végétation basse

Thym laineux rampant Woody Thymus pseudolanuginosus Woody 15 végétation basse

Allium Millenium Ail d’ornement 20 végétation basse

Amélanchier & feuilles ovales Amelanchier ovalis 10

Total végétaux 563

500 vegétaux
plantés
Dont
53 arbres

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Plisondo2 Cifaes vl ESPACE PAYSAGER ZONE 1

"petit sujet” @08/10

@]

L'article 40 de la loi APER précise que sont exonérés de l'installation d'ombriére ENR les parcs
ombragés par des arbres sur la moitié de leur superficie. Le projet de décret précise que cette
proportion est atteinte par la présence d'un arbre par tranche de 3 emplacements de
stationnements, et qu'ils peuvent étre plantés sur 'ensemble du parc

L e parking prévoit 70 places avec un minimum de 24 arbres

etil y aura sur ce projet 26 arbres de planter.

lantation de 26 Chénes verts
hautes tiges

"Gros sujets" 220/25

Nom Vulgaire Nom Latin Unités steciue Remarquas
chéne vert Quercus dex 28 Arbre Mellifere
i Gt Graminee Calamagrostis acutifora vEgetaton
Graminee Calamagrostis Overdam
ars overdam > baccs
i sgétaton
nthe bley . 1 e =
aepe back in black = basse Meliifere
végétation
Gaura blanche PR 15 "
i Gaura ‘Cool Breeze' % basse Mellifere
Graminee Pennisetum Herbe aux coavilons Graminge Pennisetum alopecuroides 15 vegetaton
ramein nameln basse
= x végetaton
Pitasporum nais du Japon Pitosporum todira Nana 3 basss
végétaton
Verveine de suenos Aires 1 s
i i Verbena basse Mellifere
Graminée Pennisetum Princassa Caroline 15 vegrtaton
Prncesse Caroline basse
" vegétaton
Thym lzineux rampant Woady Thymus praudolanuginacus Woady 15 e,
3 & végétaton
o 20
Alsum Milenium il d Basse
Troene du Japon Green Ceatury Ligustrum japonicum Green Century 40 Arbuste Mellifere
Charme Carpinus betulus 50 Arbuste
Total vigétaux 258
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l

Erable argente
Arbres hautes tiges

_——Plantation de 4 arbres hautes tiges

t/—Plantation de 30 ml de haies basse

ESPACE PAYSAGER ZONE 2

Nom Vulgaire Nom Latin - Structure Remarques
Comouiller sanguin Cornus sanguinca L 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Strom =
Tro=ne du Jzpon Green Century bgu é:pn?‘f:yﬂm een 10 Arbustz Mellfére
Viorne lantane Viburnum lantana 10 Arbustz Attireles DaDﬂanh;,e;r:éIEW les oiseaux,
Erableargené Acer saccharinum 4 Arbre

Total végétaux

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

117



ESPACE PAYSAGER ZONE 3

Tilleul a petite feuilles
Tilia cordata

—

lantation de 10 arbres hautes tiges

[T -
e P S S NN

Nom Vulgaire Nom Latin Unités | Structure Remarques
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Fusain d'europe Euonymus europaeus 10 Arbuste Fruits pour les niseaux, Mellifére
Troene du Japon Green Ligustrum japonicum Green -

Century Century 10 Arbuste Méellifare

Viorne obier Viburmum opulus L 10 Arbuste Attire les papilions, F{u‘lts pour les ciseaux,
Mellifere

Amstanchieradeutlios Amelanchier ovalis 10

ovales

Chévrefeuille des bois Lonicera periclymenum 2 Arbuste Fruits pour les oiseaux

Tilleul 3 petites feuilles Tilia cordata 10 Arbra

Total végétaux 62
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ESPACE PAYSAGER ZONE 4

Plantation de 115 ml de Haies

Nom Vulgaire Nom Latin Unités | Structure Remarques
Comouiller sanguin Comus sanguinea L. 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Noisetier Corylus avellana Bergen 5 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Melliférs
Chévrefouille des bois Lonicars periciymenum 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Fuzin d'europe Euonymus ewopacuz 10 Arbuste Fruits pour les ozcaux, Mellfers
Viorne odorante 3 feuslies Viburnum odoratissimum
fobsanes uckdum 10 Abuste | Fruits pour les ciseaux, Attire les pellinisateurs
Viorne obier Vit opolez L. 10 Arbuste S pm"m:n'e:l:éﬁ e
Charme Carpinus betulus 10 Arbuste
Nerprun cathartique 5 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Arcniz a fruits noirs Viking Aronia melanocarpa Viking 5 Arbuste Fruits pourles oiseaux
Argousier Hippophae thamnoides L 13 Arbuste Fruits pour les oiseaux,comestible
Ligustrum jsponicum Green
Treens du Japon Green Cantury Cantury s Arbaiste Mellifére
Total végétaux 95
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ESPACE PAYSAGER ZONE 5

lantation de 64 m| de Haies

Zone fruitiére

o g

lantation 2 Tilleuls
haute tige

lantation 9 arbres fruitiers

Nom Vuigaire Nom Latin Unités Structure Remarques
Comouiller sanguin G nez L 10 Arbuste Fruits pour les ciseaux
Noisetiar Corylus avellanz Bergeni S Arbuste Fruits pour les oiseaux, Melifére
Fusin d'surope Euonymus suropasus 10 Arbuzte Fruits pour los oissauy, Maliférs
W Viburnum opulus L 0 P Attire les papillon';,e ;m";s!po« les cizcauws,
Argousier Hippophae rhamnoides L 8 Arbuste Fruits pour les piseaux, comestible
Troens du Jepon Green Century |  Ligustrum japonicum Green Century 10 Arbuste Melii2re
Pommier Rene des Remettes Maius domesticz ‘Reine des Reinettas’ z Arbre
Pommier Belle de Boskoop Malus domestica “Belle de Boskoop” 2 Arbre
Cerisier Burlat Prunus cerasus 2 Arbre
Porier 'Williams' Pyrus communis Wiliams 1 Arbra
Prunicr ‘Mirabale da Nancy' Prunus domextica Mirsbelle de Nancy 1 A
Prunier 'Quetsche d'Alsace” Prunws domestica Quetache d'Alsace 1 Abre
Tillewl 3 peties fevilies Tiliz cordata z Arbra

2

Total végstaux

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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ESPACE PAYSAGER ZONE 6

Plantation de 60 ml de Haies

Limite de propriété

Nom Vuigare Nom Latn Unites Remarques
Comeouiller sanguin Cormussanguinea L 5 Arbuste Fruits pour les oiseaux
[e— Corylus aveliana Bargeri B Arbuste Fruits pour los siseaux, Malifira
Fusain d'ewops ELonymus europaeus 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Melifére
Viorne odorante 3 feuilles Viburum odoratissimum c .
fucicum Arbuste | Fruits pour les ciseauy, Attire les pollinisateurs
R Viborrn s L. 10 p—— Attire les papiilon‘:,eir:e'rnsepour les oiseaux,
Ligustrum japenicum Green 1€ _
Troene du Japon Green Century Cantury Arbuste Mellifere
Total végétaux 50

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Veégétaux mis en place sur la toiture

ESPACE PAYSAGER ZONE 7

/7 Toiture végétalisée
'

5, g 5 R | S Ssmiussss msEs dsEEs s L M i EA B R R AR R AR
O J ] 8] ° 3 = a8 o
%D A Sy A ]
—El
X 7
. .
TOITURE ETANCHEITE BITUMINEUSE
f PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
570m?
|
| b X
| Fanage 6 36m 37 800 /
MAGASIN/ LISA
TOITURE VEGETALISEE PEE S
Cewveture s 635"'2 1’mm2
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PROJET DE CREATION D’UN MAGASIN LA MAISON.FR
d’une surface de vente de 3 900 m?
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A
vy A
\
e : . m rIX I O
JE L P
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
RS R AR

DO
EMPRIXIA.COM | SERVICE.COMMERCIAL@EMPRIXIA.COM | 0253 49 10 40

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Source : Cabinet EMPRIXIA 123



PREAMBULE PAGE 3
CONTEXTE DE L'ETUDE PAGE 6
ANALYSE PAGE 11

ANNEXES PAGE 19

©@mprixia

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Source : Cabinet EMPRIXIA




PREAMBULE

@mprixia

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37) Source : Cabinet EMPRIXIA 125



LA PROBLEMATIQUE ET LES OBJECTIFS

Le projet

Quel impact sur le flux routier générera la création du magasin LA
MAISON.FR de 3 900 m? de surface de vente, au niveau des

intersections a proximité du site a Sainte-Maure-de-Touraine ?

Les objectifs

L'objectif de cette étude est ainsi d'évaluer I'impact de ce projet sur le trafic
existant du tissu routier de proximité. Ce rapport permettra donc de répondre
aux questions suivantes :

En termes de diagnostic :
» Comment fonctionne le réseau routier du secteur actuellement ?
» Qui emprunte le réseau routier aux abords du secteur actuellement ?
» A quels moments se situent les heures de pointe ?

En termes d’évolutions envisageables :
» Comment vont évoluer les déplacements dans le secteur apres la
extension du projet ?
» L'augmentation potentielle du trafic risque-t-elle de dégrader les
conditions de fluidité et de sécurité par rapport a la situation actuelle ?

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Le demandeur

Alexandra PAUGAM -

Responsable du Développement - \f"“J
SAS DISTRICO e
1283 AVENUE DE PARIS, 50000 SAINT-LO |||||o

contact : a.paugam(@agrial.com
Tél: 0630801283

La méthodologie utilisée

La méthodologie utilisée pour réaliser cette étude de trafic suit plusieurs
étapes :

Réalisation d'une enquéte origines-destinations aux différentes
intersections importantes du secteur du projet pendant ces périodes
d’heure de pointe ;

Elaboration du diagnostic de la situation actuelle a partir des
comptages réalisés ;

Réalisation du scénario potentiel de génération de trafic par le projet ;
Estimation du trafic a attendre aux différentes intersections du
secteur du projet et évaluation de la saturation de ces derniéres ;
Conclusion de I'impact du projet sur le trafic dans le secteur.

@mprxia

Source : Cabinet EMPRIXIA
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LES MOYENS TECHNIQUES

TECHNIQUE D'ACQUISITION DES DONNEES

COMPTAGE AUTOMATIQUE

Les comptages du Trafic Moyen Journalier (TMJ) double
sens ont été effectués a partir de stations de comptages
automatiques de type « capteurs radar a détection hors-
sol ».

Ces comptages permettent de présenter les variations de
trafic heure par heure pour chaque jour de la semaine. A
partir de ces données, il est possible de mettre en
évidence des heures de pointe, avec le plus de
représentativité possible.

Exemple de capteur radar a détection hors-sol

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

COMPTAGE DIRECTIONNEL

Les intersections situées a proximité du projet
d'ensemble commercial ont fait I'objet d'un comptage
directionnel réalisé via la technique de |'enregistrement
vidéo.

Cette technique repose sur linstallation préalable d'une
caméra enregistrant les passages aux intersections, sur
une période de deux heures.

Une fois I'enregistrement reéalisé, il est analysé sur écran
et le décompte des véhicules peut étre réalisé en
minimisant la marge d'erreur (possibilité d'arréter ou de
remonter la vidéo en cas de doute).

Exemple de caméra d'enregistrement utilisée pour
les comptages directionnels

Enquéte OD : Enquéte Origines
Destinations

HPM : Heure de Pointe du Matin
HPS : Heure de Pointe du Soir
TAD : Tourne a Droite

TD : Tout droit

TAG : Tourne a Gauche

TMJO : Trafic Moyen Journalier
Ouvrable

TMJA : Trafic Moyen Journalier Annuel
TV : Tous véhicules confondus

VL : Véhicules Légers

PL : Poids Lourds

TC : Transports en Commun

V85 : Vitesse maximale pratiquée par
85% des automobilistes dans une
circulation fluide

©@mprxia

Source : Cabinet EMPRIXIA
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CONTEXTE DE L’ETUDE

FICHE D'IDENTITE

Porte de |la Touraine

Région : Centre-Val de Loire

Département : Indre-et-Loire

Intercommunalité : Communauté de communes Touraine Val de Vienne
Population EPCI : 24 820

Aire d'attraction : Tours

Catégorie : Aires de 200 000 a moins de 700 000 habitants
Communes : 162

Population 2022 : 4 118

Evolution de population 2012 / 2022 :-2,5 %
Superficie : 40,4 km?

Densité de population : 102 habitants / km?

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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CONTEXTE DE L’ETUDE

LOCALISATION & NATURE DU PROJET

Type de projet
Creéation d'un magasin LA MAISON.FR

Adresse du magasin
Route des Nouatre, 37800 Sainte-Maure-de-Touraine

Surface de vente future

3 900 m? dont

* LIBRE SERVICE : 1 328 m?

+ ZONE DE VENTE EXTERIEURE : 1 422 m?
* PEPINIERE : 500 m?

* SERRE FROIDE : 350 m?

* AUVENT FLORAL : 300 m?

Acces clientele & livraisons
Accés depuis le Chemin des Saulniers

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Site actuel

@mprixia
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CONTEXTE DE L’ETUDE

OFFRE DE VOIRIE

Le projet LA MAISON.FR a Sainte-Maure-de-Touraine (37) se
situe dans la ZAC des Saulniers, accessible directement depuis
les axes majeurs de la commune, les RD760 et RD 910.

Un giratoire permet ainsi de desservir le Chemin des Saulniers
puis les différentes activités présente dans |la zone d'activités.

Une piste cyclable est aménagée en bordure des axes
permettant de faciliter les déplacements vers le centre-ville de
Sainte-Maure-de-Touraine.

A noter, le site du projet est a I'écart des zones d’habitat.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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CONTEXTE DE L’ETUDE

W V| ULFLLEO SR M T
Route des Nouatre, 37800 Sainte-Maure-de-Touraine

INTERSECTIONS ETUDIEES ’

Dans le cadre de cette étude de trafic, une intersection a été
analysée. Elle a fait I'objet d’'un comptage directionnel. Cette
sélection a été opérée en prenant en compte :

« L'environnement proche du projet,

» L'attractivité du projet d'ensemble commercial,

» Le plan de circulation et les différents accés possibles,

» Les enseignes attenantes.

DATE DE COMPTAGES

Comptage automatique réalisé entre le VENDREDI 5 et le JEUDI
11 SEPTEMBRE 2025.

——

Comptage automatique n°1 sur la RD 910

Comptage(s) directionnel(s) réalisé(s) le VENDREDI 5
SEPTEMBRE 2025 entre 16h et 18h. Comptage directionnel n°1 sur le giratoire entre la RD760 et la RD910

@mprixia
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ANALYSE
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DIAGNOSTIC

COMPTAGE(S) AUTOMATIQUE(S)
CAO01 RD 910

Moyenne de trafic horaire

Le projet LA MAISON.FR est situé en bordure de cet axe
majeur d'entrée de ville sud, la RD910, permettant de desservir
également la RD 760 (axe Loches < > Chinon).

Cette route concentre un trafic modeste, avec prés de
7 090 véhicules par jour en moyenne, une tendance de
déplacement plus marquée dans le sens Sud > Nord (3 646
véhicules par jour vers le centre de Sainte-Maure contre 3 443
véhicules vers Chatellerault).

L'heure de pointe maximale relevée est comprise entre
17h et 18h avec 632 véhicules en moyenne sur cette heure, soit
8,9% du trafic moyen journalier.

Proportion de poids-lourds

On reléve sur cette portion 7,1% de poids-lourds soit environ
500 poids-lourds circulant sur cet axe de liaison en direction de
Chatellerault. Le trafic poids-lourds le plus important est situé
sur |la plage horaire 8h et 12h.

Seécurité des aménagements

Les limitations de vitesses et les différents aménagements,
notamment un vaste giratoire avec la RD 760, permet de
sécuriser et ralentir les flux de circulation.

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Q

AXE ETUDIE
COMMUNE DE SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE (37)

!

MOYENNE DE TRAFIC HORAIRE

o \/ERS LE SUD e VERS LE NORD e TOTAL
5 549
= 241 489 47 462 e
30 ———a—434 43
404 391
18
33 - - 62
2 34 5 23 38
h A | pat sh | % - h h h H h h | 14k sh | 16hf 17h h A 2h h
h 3 4 5t &t 7 3 h 2 5 &t 1§ 18h f 3h 6h
00h |0th |02h |03h |04h |0OSh |06h |07h |08h |09 |10h [11h |12h |13h [14h |15h [16h J17h J18h [19h |20h |[21h |22h (23h |Total
0th |02h |03h |(04h |0Sh |06h |07h |08h |09k |10h |11h [12h |13h |[14h [15h [16h |[17h J18h §19h |20h [21h |[22h |23h (0Oh |24h
Ven. 05/09 35 19 21 19 4 65| 203| 504| 525| 490| 516 515 S06| 474 527| 585| 6864 757) 683] 482 258) 214 150 74| 8349
Sam. 06/09 69 56 39 28 36 33 85| 143 253| 416| 564| 588| 445| 374| 459 462| 474 S03) S526| 409 232 166| 107 150| 6615
Dim. 07/09 76| 122 61 48 30 46 75 86| 157| 286| 427| 4701 391 285| 379| 374| 4264 462) 546| 412 226| 155 82 32| 5754
Lun. 08/09 22 14 17 1" 46 83| 247| 522| 546| 475 492 416] 386 413| 445 478| 549 686§ S542| 312 166| 106 76 50| 7100
Mar. 09/09 15 n 10 19 35 70| 230| 544| 530| 449| 474 461| 420 402| 459 502 571 683 569 382| 198 121 81 54| 7292
Mer. 10/09 25 18 13 20 37 75| 213| 483| 517 41| 447| 414] 427 367\ 451| 490 544 638) 557\ 297| 188] 103 77 38| 6902
Jeu. 11/09 31 23 18! 15 42 63| 236| 549| 559 458 5000 474| 437 425| 513| 502 584 698§ 597| 398| 217| 147 85 38| 7613
T™MJO 26 17 16 17 40 71| 226| 520 535| 467| 486 456| 435 416 479 511 584 692] 590, 374 205 138 94 51| 7451
TMJA 53 38 26 23 38 62| 184| 404| 441 434| 489 477| 430 391 462| 485 54* 632] 574| 385 212| 145 94 62| 7089
Répartition 0,8%| 0,5%| 04%| 0,3%| 0,5%| 0,9%| 2,6%| 57%| 62%| 6,1%| 6,9%| 6,7%| 6,1%| 55% 6,5% 6,0%! 7,7‘2‘ 8,9%) 8,1%| 54%| 3,0%| 2,0%| 1,3%| 0,9%| 100%
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DIAGNOSTIC

COMPTAGE(S) DIRECTIONNEL(S)

Détermination des heures de pointes

Les grandes surfaces commerciales atteignent généralement leur pointe de
fréquentation le samedi.

Dans le cas d'une étude de trafic, il faut également prendre en compte le
trafic déja présent sur le tissu routier et pour cela, le créneau de 16h a 18h du
vendredi est celui qui combine une forte fréquentation de 'enseigne et un fort
trafic routier lié aux trajets domicile-travail.

Ainsi, cette plage horaire a fait I'objet d'enquétes origines-destinations.

Enquéte origine - destination

L'intersection étudiée lors de l'enquéte origines-destinations est la plus
importante dans les alentours du projet d'ensemble commercial.

L'enquéte permet d'attribuer un poids a chaque branche de l'intersection
étudiée et d'évaluer leurs taux de saturation, correspondant a la fluidité du trafic a
I'instant T dans un secteur donné. L'enquéte a été réalisée aux périodes de
pointe.

Une fois cette plage de deux heures enquétées, une analyse au quart d'heure
a été réalisée afin d'isoler les 4 quarts d'heures consécutifs ayant les plus fortes
circulations. Cela permet d'affiner |'enquéte en mettant en avant une heure de
pointe, ce qui est plus représentatif pour I'étude de trafic.

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

uvp / quarts d'heure

16H00
16H15

== Heure de pointe du soir

IIH l|| ||} l%{

@mprixia
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FONCTIONNEMENT ACTUEL Q

Il INTERSECTION ETUDIEE
FONCTIONNEMENT DE L'INTERSECTION CARREEOUR GIRATOIRE DE 6 BRANCHES

CDO01 RD910 - RD760 - Chemin des Saulniers

56% 629
Contexte "
89 183293 7 12
A partir des données de comptage Trafic Moyen Journalier et de I'enquéte L L
origines-destinations, un diagnostic précis du fonctionnement actuel de J J

l'intersection peut étre établi. Ce diagnostic présente de maniére schématique le
fonctionnement de l'intersection afin d'établir son taux de saturation et de
mettre en avant ses réserves actuelles de capacité.

Comptages
Vendredi16h462 17h45 7 UVP (Unte de Véhicule Partictilier)
_IEE_ A ‘ B €| D E | F TOTAL 14
A - RD 910 (Nord) [ O 89 183 299 Az 584
B -RD 760 (Ouest) | 80 0 3| 109 113 338
C - Chemin des Saulniers (RD 108) | 1731 44 0 39

D -RD 910 (Sud) 233 48 15 0

E - Rue du Peu Blanc [ 39 5 4 1) )

F - RD 760 (Est) ‘ 981 106 43 33 ' , ‘1 ' rr

ToTAL 623 202 276 475 22 179 1867 ’ 68% /\ ‘1 ﬁ‘ 8t
’ 15 48 23318 0

= OoOow ni
w
=R
N
-l
-]

276 22
Résultats 299 .'
sulte dre B 2 17h45 — UVP - Sitwation actuelle 475 314 740/0
Réserve de
5 stockage Temps d'attente ¥
R, capacilé® | (ubredevéh) A RETENIR

UvP/h | % Moy. | Max. | Moyen(s) | Total (h)
::sg 3;8 :gl:)t) I ;22 _mi_ e g g ; 82 % L'étude du giratoire sur la RD 910 ne montre pas de situations de saturation a
C - Chemin des Saulniers (RD 108) | 631 | 68% 0 3 3 03 C‘};',\E] I'heure de pointe.
D -RD 910 (Sud 880  74% 0O 2 2 0.1 D ek o
E-Ruedu ,(,eu B),anc 006 | 95% o0 2 > | o0 | sl A= Les capacités de chacune des branches sont favorables pour accueillir un
F - RD 760 (Est) 706 | 75% 0 3 2 0,2 S trafic supplémentaire.

*(Au-dela de 25% de réserve de capacité, la situation est favorable, entre 5% et 25%, des ralentissements peuvent subvenir et en dessous de 5%, des blocages apparaissent et I'ntersection est saturée)

@mprixia
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PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

COMPTAGE(S) DIRECTIONNEL(S)

Méthode de calcul

La méthode utilisée pour déterminer la fréquentation prévisionnelle du projet
se base sur la méthode d'évaluation développée par le CERTU concernant les
générateurs de trafic de type « surface commerciale ».

Nous nous basons également sur les flux clients projetés du projet pour
préciser le ratio de génération de trafic.

Destination du trafic supplémentaire

L'affectation du trafic généré par le projet est réalisée en croisant plusieurs
facteurs et méthodes de calcul, détaillés en page suivante. On adapte la méthode
de caleul, en fonction de I'environnement, de la nature de l'intersection et de la
nature de la voie qui est desservie par chacune des branches.

Dans le cas du projet de création d'un magasin LA MAISON.FR a Sainte-
Maure-de-Touraine, I'affectation a été réalisée en simulant le trafic futur et en se
basant sur les aménagements et le trafic routier actuel. A noter que la
configuration des voies de desserte du site tend a montrer que litinéraire
emprunté pour un trajet « Aller » est forcément identique a celui d'un trajet
« Retour ».

Chaque véhicule généré par le projet est comptabilisé deux fois sur le
réseau routier, a son arrivée et a son départ du site.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

ENVIRONNEMENT DU PROJET

L'étude de I'environnement proche du projet permet d'évaluer la proportion de clientéle motorisée,
celle se déplagcant en modes doux et celle utilisant les transports en commun. Cette évaluation
repose sur l'expérience d’EMPRIXIA en matiére de création ou de création de magasins de grande
distribution.

; ACCES A PIED o)

Le projet est a I'écart des zones pavillonnaires,
inséré dans une zone d'activités dense

W
ACCES EN VELO s | 15

Il'y a des pistes cyclables aménagées en bordure des axes
attenant au site du projet permettant un accés
vers le centre-ville.

TRANSPORT EN COMMUIN 15—

Il n'y a pas d'arrét de transport en commun a proximité.

% CLIENTELE MOTORISEE

96 %
O de clientéle motorisée a attendre

@mprixia
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PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

GENERATION DE TRAFIC ATTENDU

Méthode de calcul CERTU

Cette méthode se base sur 'estimation d'un volume de clientéle en fonction de la
nature du projet et de sa surface de vente. Pour un projet de ce type et de cette surface de
vente, nous projetons une clientéle pour I'heure de pointe du soir.

Projet

Le projet consiste a créer un magasin LA MAISON.FR, attenant a un restaurant
MCDONALD'S et un supermarché ALDI.

Aussi, dans le cadre d'une création, la surface de vente nouvellement créée est
retenue dans le calcul. Ainsi, pour une surface de vente de 3 900 m?, nous calculons la
génération de trafic des m? créés.

Foisonnement
De plus, la nature du projet d'ensemble commercial et sa localisation laissent penser
qu'il y aura non seulement une part de trafic d'appel mais aussi une part de foisonnement
(circulation déja existante sur le secteur d'étude et qui profite de la création du projet
d'ensemble commercial pour s'y rendre).

Nous estimons une proportion de trafic de foisonnement de 90% avec les axes
alentours (donc 10 % de trafic d'appel).

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

3 900 m?2 de surface de vente

0,025 clients en HPS par m?

98 clients supplémentaires
attendus en HPS

(hors foisonnement)

Foisonnement de 90% avec RD 910 et RD 760

96% de véhicules motorisés
Hypothése haute Q4

»

1 0 générés en Heure de Pointe du Soir

(HPS) sur le réseau routier

@mprixia
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FONCTIONNEMENT PREVU

FONCTIONNEMENT DE L'INTERSECTION

CDO01 RD910 - RD760 - Chemin des Saulniers
Contexte

A partir des prévisions de génération de trafic et de I'enquéte origines-
destinations, une simulation du fonctionnement futur de l'intersection peut étre
établie. Cette simulation présente de maniére schématique le fonctionnement de
l'intersection afin d'établir son taux de saturation et de mettre en avant ses
réserves de capacité une fois le projet réalisé.

Comptages
Vendredi 16h45 & 17h45 — UVP (Unité de Véhicule Particulier)
A B c D E F TOTAL
A -RD 910 (Nord) 0 77, 241 255 6 10 590
8 - RD 760 (Ouest) | 78 o 4 106 5 110 339
C - Chemin des Saulniers (RD 108) | 224 57 0 50 12 44 387
D -RD 910 (Sud) | 230 47 20 0 0 18 314
E - Rue du Peu Blanc | 38 5 5 1 0 2 51
£ - RD 760 (Est) | 93 101 &7 31 1 0 282
OTAL 662 287 364 443 24 184 1964
Résultats
Résultat Vendredi 16h45 & 17h45 - UVP — Situation future
Bianche mgf ; r!fir:g:_gvég 5 Temps d'attente
UVP/h | % Moy. | Max. | Moyen(s)  Total (h)
A-RD 910 (Nord) 706 | 54% 0 3 2 03
8 - RD 760 (Ouest) | 681 | 67% O a | 2 | o2
C - Chemin des Saulniers (RD 108) | 569 | 59% 0 3 3 | o4
D -RD 910 (Sud) | 820 | 72% | 0O 2 2z | oz
£ - Rue du Peu Blanc 860 | 94% 0 2 2 0,0
£ - RD 760 (Est) 655 | 70% O 3 3 02

*(Au-dela de 25% de réserve de capacité, la situation est favorable, entre 5% et 25%, des ralentissements peuvent subvenir et en dessous de 5%, des blocages apparaissent et I'ntersection est saturée)

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Q

[ INTERSECTION(S) ETUDIEE(S)
CARREFOUR GIRATOIRE DE 6 BRANCHES

40/ 662
-2 pt: | "

77 241265 6

JJILL

10

ggp:;. "2244412//'}'\ .' 1' rr ~ 51

20 47 23018 0

_" -2pts |

443 314 72%

A RETENIR

En situation future, aprés la création du projet LA MAISON.FR, l'intersection

,::}::L:‘ garde un bon fonctionnement.

Le giratoire est fluide et non saturé. Les capacités de chacune des branches
sont dans la norme.

@mprixia

Source : Cabinet EMPRIXIA
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SYNTHESE - FAISABILITE DU PROJET

BILAN DE L'ETUDE

Le niveau de trafic actuel

Les comptages routiers effectués sur RD 910 montrent un trafic modeste
avec 7 090 véhicules par jour en moyenne, une heure de pointe située entre 17h
et 18h, et un taux de poids-lourds de 7,1%. Les aménagements existants
favorisent la sécurité des acces automobiles vers le site du projet LA MAISON.FR
(giratoire permettant d'accéder au Chemin des Saulniers).

L'étude du giratoire a proximité du magasin actuel indique des situations
favorables a I'heure de pointe du soir. Les différents accés sur celui-ci sont
fluides et non saturés.

La génération de trafic attendue

En situation future, le réseau routier connaitra une augmentation de son flux,
compte tenu de la nature du projet et d’'un part de foisonnement important.

Le projet en lui-méme générera un trafic supplémentaire estimé de l'ordre de

10 véhicules en heure de pointe du soir

Aprés simulation du fonctionnement futur, l'intersection étudiée conserve
des réserves de capacité favorables, |égérement a la baisse par rapport a la
situation initiale, et les flux ne sont pas contraints.

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

POINTS FORTS DU PROJET
Génération de trafic modeste liée a la création du projet LA MAISON.FR
Impact limité du projet sur les axes alentours
Intersection en capacité d'absorber un trafic supplémentaire

Réserves de capacité favorables sur I'ensemble des branches étudiées

18

L'impact du projet LA MAISON.FR est limité

sur le réseau routier

@mprixia
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ANNEXE
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@mprixia
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DETAILS DES COMPTAGES AUTOMATIQUES

AXE ETUDIE

RD 910 a Sainte-Maure-de-Touraine (37)

Unité : Nombre de véhicules VERS LE SUD Unité . Nombre de véhicules VERS LE NORD

0oh |01h [0zh |03k [oah [oSh [oéh (07h [08h [osh [1oh [1th [12h [13h |14k [15h [16h [17h |18k [19h [20h [21h [22h |23 |Total 0oh |01h [02h |03k |osh |oSh |o6h (07h [0gh [osh |10k [11h [12h [13h [1ah [1Sh [16h [17h [18h [19h [20h [21h [22h |23h |Total

0th [02h |03h |0dh |0Sh |O6h |O7h |08h [0%h |10h [1th |12h [13h |14h [1Sh [1sh |17h |1%h [19h [20h [21h [22h [23h |O0Oh [24h 0th [02h (03h [0dh [0Sh [06h (07h |08h |0%h |10h |1th [12h 137 [14h [15h |16h [17h [18h [1%h (20h [21h [22h [23h [0Oh |24h
Ven.08/0% |22 |10 |8 3 8 1" 585|131 160 183|209 221|261 (203 (227 |262 344 438 (396 (294 153 |134 |79 |41 3 885} Ven. 05/09 |13 12 10 |27 |40 25 [326 (280 242 229 232 (204 |27 244 [264 202 |294 |21 |180 |103 |7 6% |33 3819
sam. 0609 |27 |24 |21 [0 Jo e 35 g8 117 4 fan oo Jaaz Jies [ion a0 [2is azs |ars 197 fiae ez fes  [a9 3118 sam,06/09 |35 |31 [16 11 |23 |21 |49 [ 130 [234 313 285 189 [204 [260 [ade |29 [are |2s0 |06 [ro4 78 42 |0 3388
Dim.o709 [126 [o1 |34 |2a |17 f2a |; [ o7 o4 |1sv Jeov |iee |12z [z fies |89 [198 (246 |01 |04 [84 |45 |23 2688 Dim.0709 |49 |31 |z7 f23 |3 a4 |47 |84 178 |230 [265 [191 158 [196 [206 [234 |asv [208 (208 |119 fes [ss |7 2987
Lun 0g09 |12 |5 8 a 15 | |y |56 J193 |z g9 |16 |17e [wes |ios |28 269 |37 [209 |1i7e o3 |53 |54 |23 3ang Lun. 08/09 |7 s 1 4 25 fea |1es |s22 |2oz 232 f2e6 |ha3 [ies |zi0 |19s |23 [230 Jaes 225 122 |ea fsz [14 |25 3 320|
Mar. 0909 |8 5 3 4 |6 2 |74 w2 |e3 |iss 173 faor s |ise |ies |27 |292 fa9s [3:1s |e27 |ioe fen  [42 |26 3172 Mar. 09/09 |5 5 5 N |22 |49 |3 |48 |87 237 f247 [mie 188 |03 f221 feas f2ze foso fzse [y | fee [3s |26 3461
Mer.1009 2 [12 |8 4 7 23 |69 |30 [eo [ws |67 |16 [194 133 [ie9 o2 249 Jaer 295 [16s fo s 43 |25 2948] Mer. 1009 |12 |2 1 6 |23 | |24 [a6 |21 [2se [eze [v9a [1es |7 |xa 220 |20 fa4e [248 |15 |81 Jea |2 |2 3287
Jeu 1109 |21 |9 8 6 |9 W | [s J207 [161 |ise fees [214 [1es oo [m13 |2ry faes [m7 fea7 e fos [sa |iw 339 Jou. 11/08 |4 0 |5 7 26 |44 [144 (348 278 |23 248 |94 |17a 23 (250 [250 288 o7 esd [133 [97  J4a |27 |15 3523
TMJO 15 8 7 4 9 13 67 142 [186 (165 187 (199 (205 (165 (200 (220 (286 (394 326 |23 |13 (&3 54 27 3299 TMJO 9 6 6 8 25 47 139 |330 |283 [240 (240 (204 |84 (210 224 (234 |249 269 (247 (138 (84 35 2 3482
TMJA 33 2 13 8 10 14 57 16 189 [157 196 (213 (209 (159 [195 211|263 |34 (307 |16 |14 |84 54 L 3186 TMJA 18 13 10 10 23 40 112|262 (233 |230 249 (224 |86 (202 225 (232 (247 (269 (254 (158 (92 56 36 27 3398

ﬂ‘hl\ 0509 |0 1 1 4 5 7 2 33 37 38 KAl 16 bl 28 26 0 14 8 6 0 3 1 0 332 nv«- 05/09 |0 2 0 U 2 9 13 2 34 28 30 3 25 z 28 33 30 m ] 2 2 0 1 0 333
Sem. 06/09 |3 1 2 2 1 2 0 1 4 3 5 2 3 2 3 Kl 6 3 0 2 J 3 0 1 53 Sem. 06/09 |4 0 0 4 2 2 1 5 2 5 5 M Gl 2 5 4 0 1 2 4 1 0 0 0 56|
Dim. 07/09 |0 0 0 1 U 0 0 2 2 1 2 7 3 J4 2 1 g 2 4 1 4 |0 1 39 Dim. 07/09 |1 0 o o Jo Jo |o 3 4 2 5 |2 5 2 2 1 2 |3 2 1 2 1 1 40|
Lun 08/09 |7 1 1 1 2 2 6 0 (3¢ [33 27 [30 21 [0 fo7 | |21 faa [0 |7 |4 7 ¢ |2 33 Lun. 08/08 |2 2 1 2 4 |6 12 [16 |z |36 fao f25 f27 [0z 26 |23 [ |7 5 |6 h 4 o 331
Mar. 0909 |1 0 2 1 |2 4 0 (37 f36 [ a2 |23 |22 (71 fo1 2@ |m e |7 6 [8 4 3 o 336, Mar. 09/09 |1 1 0 1 5 |5 13 (17 j2¢ |26 22 |21 |26 [0 3 [z |34 [6e [11 |8 7 o o |2 )
Mer, 10/09 |1 2 1 4 ] 0 [ 2 {3 Jm 2o Jan 26 [ [23 27 s a4 s 8 1 1 3 0 343 Meor. 10/09 [0 2 0 |4 4|8 12 (19 |2 |2 25 f24 |21 [ [m 32 |33 [ |8 4 8 |1 2 1 324
Jou 11/09 |2 0 s 1 5 |4 no(® j |0 |32 f8 [ |2 |27 |20 |20 16 [0 |0 2 4 5 3 166 Jou 108 |0 a 0 1 2 5 w0 (18 (35 |25 | fa f2r |15 Ja [33 |2 15 |7 o 2 5 0 1 333
(TMJO 1 1 2 3 4 8 31 35 35 32 28 21 2 25 26 22 16 8 7 3 4 3 1 342 TMJO 1 2 1 2 3 7 12 18 30 27 27 26 25 19 30 31 31 " 8 6 5 1 1 1 329|
TMJA 1 1 2 3 2 | 6 |22 26 26 23 f21 |16 |17 |19 f19 |17 |12 |s 6 |2 |4 |2 1 257, TMJA 1 2 1 2 3 s s W (23 |20 |21 |19 j20 |14 23 f23 (22 1 |6 5 |4 1 1 1 249)
mvm os/o9 (22 |11 o a 12 |6 |65 [158 {202 |220 247 [2:2 |27 |24 [255 [288 |[364 452 |e0¢ [300 [158 [137 |80 |41 4197 v-rL 05/09 |13 |8 12 |1 |29 feo [138 [s46 {323 270 289 263 220 [250 {272 297 |32 f305 |270 (182 |05 |77 |70 |33 4152

Sam, 06/09 |30 25 3 13 n 0 35 Ld 121|277 |246 |302 [250 |1e8 [194 N2 |224 [226 |274 |19% 127 |90 65 80 an Sam. 06/0% |39 Al 18 15 23 23 50 74 132 1239 |18 |26 195 |206 265 [250 |298 (277 (282 (210 [105 |76 42 0 3444
oim.o7709 |26 [o1  [34 [25 |17 faa 3 [= Jeo  [ioe fis2 facs [ies [12s fer [1e7 |90 fao0 246 |08 |ios fss |45 |4 2727 Dm.07/09 %0 |31 |27 23 |12 |22 |44 |% js6  [1s0 |23 |67 |19s [1e0 [198 207|236 262 296 |27 [zt ez |37 |8 3027
wn og09 |13 |7 9 5 17 | 7 |84 |22z |27 |26 |aos |194 |14 222 |29 |200 407 (509 185 |97 es |58 |25 3 449) Lun. 08/09 |9 7 8 6 29 |0 e |33 (319 [268 |276 Jaos [192 |29 |23 [239 [2% |avo |ess [127 jem fe0 [18 |25 3 651
Mar. 0909 |9 5 5 7 I8 16 [84 179 |219 |wee f205 [224 [205 |79 207 235 313 faos (322 233 |1 |73 [45 |26 3508 Mar. 09/09 |6 6 5 12 |27 fse |46 [ses [an 263 f2eo [237 |21 |23 252 f2s7 |20 fovs |247 |49 84 fes [ss |28 3784
Mor. 10009 [13 |14 |9 10 o 29 |77 88 (213 |84 196 |197 220 [1ez (212 |29 274 378 |am [w7B fou ;v 46 |25 3291 Mer. 1009 [12 |4 1 10 [z fs6 138 |35 (303 |27 f2s;1 |27 f207 |05 (239 o1 |2z faes [2se |19 few Jas |31 13 3611
Jeu 1109 |23 |9 13 |7 14 |14 |82 [183 a4 |22 230 252 |23z [187 [228 239 [3;0 f40s (337 256 |1 [9s [s8 |22 3757 Jeu. 1109 |8 M5 |8 28 |49 |14 |ses [313 286 |om 222 l20s |z 285 f2s3 [287 293 |ze0 |42 i 48 [z |e 3 856
TMJO 1% 9 7 12 [ (735 |72 |222 (200 [219 [227 |226 |87 225 [246 [308 |a09 [335 [230 |16 |87 [57 |2a 3640 TMJO 0 |8 7 |9 |2 |sa s [s4e {34 [267 267 [229 [209 [229 [254 [265 [280 (283 255 |4 |av ;1 36 |2 3asn
[TMJA 4 2 15 n 13 17 63 138 185 183 [219 234 (225 (176 294 |230 |279 |[3S3 |34 (222 116 (87 57 35 344 TMJA 20 “ n 12 25 45 121 (266 |256 250 |270 |243 [205 |216 248 |256 |269 (279 |261 |62 |96 57 37 28 3 646
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GEOMETRIE DU GIRATOIRE AVEC

¢

Girabase

Les intersections a I'étude ont fait I'objet d'une simulation de leur fonctionnement avec le logiciel GIRABASE développé par le CERTU. Voici les caractéristiques géométriques utilisées pour la

modélisation du fonctionnement des giratoires :

Nom du Carrefour :

CDOo1

Localisation : Sainte-Maure-de-Touraine ||

Environnement : Peri Urbain / ,.«r“\

Variante : il

Date : 26/09/2025 X |

Anneau £

Rayon de ['iot infranchissable : 19,00 m \.\

Largeur de |a bande franchissable : 300m N

Largeur de |'anneau : 800m \ \

Rayon exterieur du giratoire : 30,00 m y \ \ \

/ \ S~
f [ | \ | ~FRB66-ESY)
Branches | | >
Largeurs (en m A \ \ /] Fse
Nom Angle | Rampe | Tourne Entrée gt | Sortie /) b /T
(degrés)| > a admjlaism /_/—\ 7 |
3% droite 2GR\ o g \

F - RD 760 (Est) 0 3.50 8.50 | 4.50 - A\

A-RD 910 (Nord) 80 3.50 12,00 | 4,00 ] ‘\\ N\

B - RD 760 (Quest) 150 3.50 12,00 | 4,80 =

C - Chemin des N
Saulniers 205 3.50 5.00 | 3,50 E-Te ol Fenthan:
D - RD 910 (Sud) 260 3.50 12,00 | 4.60

E - Rue du Peu
| Blanc 315 3.40 4,80 | 4,00 D_RD.010.(Sud}

Remarques de conception

INéant

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Votre contact

Nicolas LEROY

Responsable Urbanisme commercial
contact : n.leroy@emprixia.com
Tél:02 53491040

MPE(IXIQ

TUDE DE VOS TERRITOIRES COMMERCIAUX

o3
‘L
= o
O
o
<
=
L
()]
L
o
-
f—
‘L

URBANISME COMMERCIAL

b 8 g™ Fédération w1 v
Z 5 Funui;u ol =
< : i ilu‘molm

QEXPE_RIEEEE ETUDES DE MARCHE EX P ERTS

EMPRIXIA.COM | N.LEROY(@EMPRIXIA.COM 02 53491040

JEUDI 13 NOVEMBRE 2025
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}FICHES HORAIRES DE LA LIGNE H DU RESEAU REMI

DIRECTION DESCARTES

LIGNE REGULIERE

g

=

b

-

TOURS > DESCARTES
Joars de eiresdation
Makes:
Car
Hatt= Routiére
Mirabsau
TOURS ‘Beals de commenee
E-;}) Iyede Grandmarnt
Bonarmy
Frenapit
CHAMBRAY-LES- TOURS LAC rillomnere
Mz Petite Madelaing
VEIGNE Les Gads
L Falle
La Courtifle
Centre
MONTBAZON Collége Atbert Camus
Le Grange Barbler
Pare d'activités
Isopart | Mungesser
Parc
Cenim
SORMGHNY L Pogta
L Rémarie
La Grillade
VILLEPERDUE s
SORMGNY Cheewal Blant
“STE-CATHERINE-DE-FIERBOIS 0 80
Le Point du Jour
STE-MAURE-DE-TOURAINE Bibbotheque
Carrefour des 4 routes
DRACHE ROI0
LA-CELLE-ST-AVANT fﬂ*
Balesmes
Lycée Professionnel
DESCARTES Awenis Jean Menmnet
Coltége Roger fahsn

135
1
b 218
“ioss
5
g0

g

Cormespandance passible 3 STE-MAURE! Car en provesance de

..

Henite autnsmte, desoenbe ierdie

i
i}

Dircuriatian pendant les vacances de Phques, Aooension, B2 et Tousmint Dexserts
de it SORISHY Parc hatiraction Famsly Park].

Chrruation pendant kes vacances de find année et dhives.

@  Anitiethicue acreshie s persnnes § moblite idufe
Paur facliter votre prise en charge, nous vous £ onsed lor de nows informes
m OE0E 7O T | wedlle avant T7hH u kndl o vendred
e b wendierh avant 17530 poar un ceglacesseni e camed, ie fimancdhe oole
lund Se présenter 10 min i Favence.

Retrouse: lermerizle dopartos de cetie course 'S BIEEUE] ke
dépliat de b ligne "HE - RICHELIEL -SOURS"

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

HomiTes enrcups som oemarEs 3 D SEmande 025 RETIRTT
a1 e eppetand | nemere de vodre con fre sebabisrm asagers Bemi
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DIRECTION TOURS

DESCARTES > TOURS
Jours de eireslation
Hates
Car
Correspandance possible 3 STE-SSURE Car en provesancs de © m ]
Piarme-fallue
Coflege Roger lahan
DESCARTES fyenus bean Mannet 618
Lyete Professisnnel
liakesmes ]
LA-CELLE ST-AVANT . o
DRACHE %Iiin
Carredour des 4 routes
Le Point du Jour
_SORIGMY Cheyval Blane
VILLEFERDUE Cate
La GrilLade 65 f:52 657 6457 Ty 145 200 1220
La Rémerie
LaPoste 640 55 T T 750 48 403 e
SORIGNY Cendre
|separe { Misngesser [ TS 1405 758 53 &M H08 i
Parc d'stiraction
Pare f'sctivitds £48 FiiH 652 Iog A P | 58 BEM a1 1251
Le Geange Barbier
MONTBAZON s A 0
La Courtille 655 T8 T8 fA 112 E51 B0 00 ] %15 ]
Theall
VEIGHE La Folie (=] L] n F15 115 B0 A5 Ao B:1 817 2:58
Mz Petite Madelaine o2 6 i ] n n B06 (5] i [=1] [ 1243
CHAMBRAY-LES-TOURS AL Vrillennerie
Remaudt 1 ] I il i} in L] 1 & ]
Ca_—. Bonamy
g Grendmant n fie i) - 5 55 nii] BN i) BeAD 34 8
TOURS e COmmEEE
Mirabeau 128 143 145 T48 TA3 A:53 A4 £ £355 L] 15
Hatt= Roatiére .
2] Descerte sutorisée montés interdis. Antetftteruie s cessiri aux poronnes @ mobiit: rédufs. L3
©  Cmulstionpendart les vacanzes de Piques, Asension, Eié et Tusaint Desserte :ﬁw??r:fmﬁmmﬁmﬁr:;':ﬁ“m e O
e Taertt SORKEKY Pare dattraction (Farmsly Pare | ot be wendied avant 60 po un egtacesent e samed, e imanche acle
©  Cicultionperdant les vacsoces de findannée et dhiver, lond. S presznter il min g [aance

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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LIGNE REGULIERE
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FICHES HORAIRES DE LA LIGNE H2 DU RESEAU REMI

DIRECTION RICHELIEU

TOURS > RICHELIEU LIGNE REGULIERE
Jours de circulation
Notes
Car
Halte Routiére
Mirabeau
TOURS Ecole de commerce
G@ Lycée Grandmont
Renault
CHAMBRAY-LES-TOURS ZAC Vrillonnerie
Ma Petite Madelaine
Les Gués
VEIGHE e
La Courtille
Centre
MONTBAZON S g g
Parc dactivitds
lsapare [ Nungesser
Centre
SORIGNY LaPoste
La Rémerie
La Grillade
VILLEPERDUE L
SORIGNY Cheval-Blanc
STE-CATHERINE-DE-FIERBOIS RD 910
Le Point du jour
; Bibliathéque
STEMALREDETOURARN Carrefour des 4 routes / Arrivée )
Carrefour des 4 routes [ Départ
NOVANT-DE-TOURAINE S {10708
pOUZAY Eglise
RILLY-SUR-VIENNE Mairie
VERNEUIL-LE-CHATEAU Centre
LATOUR-ST-GELIN Centre
COURCOUE Centre
Carrefour
CHAVEIGNES o St
Rue Jarry
RICHELIEU i

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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DIRECTION TOURS

RICHELIEU >TOURS LIGNE REGULIERE

Jours de circulation
Notes
Car

Piscine
RICHELIEU an

La Coupure du Parc
CHAVEIGNES Caredour
COURCOUE Centre
LA-TOUR-ST-GELIN Centre
VERNEUIL-LE-CHATEAU Centre
RILLY-SUR-VIENNE Mairie
POUZAY Eqlise

Centre
NOYANT-DE-TOURAINE Gare/ RD760

Carrefour des 4 routes | Arrivée

Carvefour des 4 routes | Départ
STE-MAURE-DE-TOURAINE Bibliothéque

Le Point du jour
STE-CATHERINE-DE-FIERBOIS RD 910

Cheval-Blanc

La Grillade

La Rémerie
SORIGNHY La Poste

Centre

Isoparc / Nungesser

Parc d'activités

La Grange- Barbier
MONTBAZON Centre

La Courtille

Tivoli
VEIGNE La Folie

Les Gués

Ma Petite Madelaine
CHAMBRAY-LES-TOURS LAC Vrillonnerie

Renault

Bonamy

(@ Lycée Grandmont

TOURS Ecole de commerce

Mirabeau

Haite Routigre

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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DIRECTION SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

CHINON - ILE-BOUCHARD - SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Jours de circulation

HNotes
Car

Correspondance possible 3 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

} FICHES HORAIRES DE LA LIGNE TD pu RESEAU REMI

LIGNE REGULIERE

Pour rejoindre DESCARTES
Pour rejoindre TOURS
Lycée Cugnot
Place Jeanne d'Arc
CHINON Statue de Rabelals
Lycée Rabelals
St-Lazare
La Galvauderie
RIVIERE Le Bois
Garage
Clos Barberouge
i Rue de la Plage
SAZILLY Centre
TAVANT Centre
iLEBO Rue de la Vienne
Mairie
CROUZILLES Centre
TROGUES Mairie
ST-EPAIN Mairie
Centre
MOYANT-DE-TOURAINE Gare / RD760
 MAURE-DE TOURAING Carrefour des 4 routes
Bibliothéque
STE-CATHERINE-DE-FIERBOIS RD 910 18:13 19:13
SEPMES Rue de la République

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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DIRECTION CHINON

SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE - [LE-BOUCHARD - CHINON

Jours de circulation

Motes

Car

Correspandance possible & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Awveeun car en provenance de DESCARTES

LIGNE REGULIERE

HAvee un car en provenance de TOURS

STE-CATHERINE-DE-FIERBOIS RD 910
SEPMES Rue de la République
SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE ESetubyne
Carrefour des 4 routes 1310
Gare | allée de La gare
NOYANT-DE-TOURAINE Gare / RD760
Centre
ST-EPAIN Mairle
TROGUES Mairie
CROUZILLES Centre
Mairie
iLE BOUCHARD i
TAVANT Centre
SAZILLY Centre
Rue de la Plage
Clos Barberouge
Garage
RIVIERE Le Bois
La Galvauderie
St-Lazare
Lycée Rabelals
CHINON Statue de Rabelais
Quai Jeanne d'Arc
Lycée Cugnot 14:06

@ Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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ATTESTATION RT2012

Formulaire datieslation du respect de la réglermentation thermigue au dépdl ge la dermands de permis de consiruire

GOUVERNEMENT

Liberd

FEgaiité

Fraterusts
Je soussigneé : Edouard GIARD, responsable de projets fluides GVG chez DNS Ingénierie, Représentant de la SAS DISTRICO
représentant de la société  SAS DISTRICO situé & :
Adrasse 1283 Avenue do Paris Centre d'affaires Le phénix
Code postal | 50000 [ Localité [SaintLé
Agissant en qualité de maitre d'ouvrage ou de maitre d'oeuvre(™), si le maitre d'ouvrage |ui 8 confié une mission de
conception de [opération de construclion sulvants :
LMFR Sainte Maure de Toumaine
Situee & ;
Adresas Hue des Saulniers
Code postal 37800 Localité | Sainte-Maure-de-Touraine
rReférance(s) cadastralefs) | 7y 0344 / ZY0332 / Y0330

) ‘Formufafg‘e d'aﬂesgar{'on du respect de la Coordornges du maitre d'ceuvre [cpfionned) : DNS Architectes
reglementation thermique au depdct de la demande de
prme de construire Adresse 85ter Route de Coutances
(uniguemenr dans le cas d’une opération dont
la date de dépdt de PC est supérieure ou égale au 1/1/2015) Codo postal 50180 [ Localité [Agneaux

Atteste que :

Selon les prescriptions de [‘article L. 111-8 du code de la construction et de ['habitation, au moment du dépét de permis
de consiruire ;

+  Digposition 2 : L'epération de construction suscilde respects |a réglementation thermique,

@; Les dléments clkaprés apportent |2s précizions nécessaires a |a justification de la dis‘.pnﬂun 2

|*) Ag sers du présent document, par maitre d'oeuvre, on entend * architecte, bureau d'études thermigues, promaoteur ou constroctaur,
23 BiR4cE1 onPAra3dd shde FRaRRak73h - VE.O
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Formulaire d'aftestation du respect de la réglementation thermique au dépdl de la demande de permis de construire

Batiment 1

Chapitre 1 : Données administratives
Surface du batiment

Valeur de la surface themmique au sens de la RT (Sa:) en m?

1715.00
Valeur de la surface habtable (SHAB) en m? 0.00
(maison individuelle ou accolée et batiment collectf d'habitation) =
Valeur de la Sat en m? du batiment existant
(dans le cas des extensions ou surélévation) =
Chapitre 2 : Exigences de résultat
Besoin boclimatique conventionnel
Bbio : 193.10 Bbioms: : 250.00
Bhio = Bbioma: oul
Chapitre 4 : Energie renouvelable envisagée
Capteurs solares thermiques NON
Bois énergie NON
Panneaux solaires photovoltaiques oul
Raccordement & uh réseau de chaleur alimenté a plus de 50% par une énergie J NON
renouvelable ou de récupération
Autres (préciser) NON

La personne ayant réalisé l'ath

Signature :

23102025
.
. o

8i84ch100cci9c53d4abdebbabiabT b - V.0

Formulaire d'attestation de la prise en comple de fa réglementation thermigue

Ministére de la Transition écologi et de la Cohésion des territoires
Grande Arche de La Défease - parol sud / Tour Sequoda 92055 La Défense

Tl 0140812132

www.ecobogle gou fr

www cohetion-taritoires. gouv.ir
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25021 Ref | LMFR Sainta Maura da Touraine
Caonstrustion d un magasin
Rapport Etude thermigque

RESULTATS RT2012

Fespect des exigences de I'arméle pourle projat

At Le Goefiicient Bbio du bétiment est inférievr ou égal au coefficient marimal
iomax
le 73 Le Cep du bitment est mféreur ou égal au coeficient maxmal
Ao Cepmax
Four las zones ou parties de zones de catégorie CE1 of pour chacune des
i zones du bifiment définie par son usage, la fempérature Tic esf inférizurs ou
égale 3 ia : imd2rie i de référence de la zone,
Ticréf
Arncle T4 Respectdes Sriahig Ef exig de moyens du fire (il £
Seuz-dmenzionnement & Respect du sovs-dimensionnement de pluz de 72 heures consecutives en
chayffze shauffage
Sous AMEHGIMETET L | poonect du sovs-dimensionnement de plus de 72 heures consécufives en froid |~

Batiment 1

Exigence de résultat : Bbio

Deécomposition du Bbio (pts)

% B Clawfage (316015, 16%) 2 [ Climatisarion{s2-4pts, 27%) ¥ O] Ecairage (:099ts, 55%) (7 0 Max (250015)]

25
24

223

Prajel Bbio Max.

Projet Max

Besgins de

2 x 15.8 kWhim?®

Besginz de cimafisaiion

21 26.2 kWhim?

Besoinz declairage

5 x 21.8 BWhm®

Besoins Bocimaigus

133.1 pointa 250 poinis

Décomposition du Cep

PO Chmahsaton (1105 ) Eanu chiaude seniteire (L 7AWHERmE)
FE At s (0w WhER )
@ prod Fol (-130.2e0hERna) ¢ [ Max (Si0pes)
510
R
o
350
30
30
0
150
110 |
L]
o
50
+1%0
150
0
Prokt Cen Max
Projat Max
Consommations de chauffage 28.3 kWh EP/m?
Consommations de climatizabion 110.6 kivh EP/m*
Consommations d'ECS 1.7 kWh ERm™
[« i d'éclairamg 328 2 kiWh EP/m?
Consommations des suxiliaires de ventilation 2.5 kWh EP/m?
Consommations des suxiliaires hydrauligues 0 kWh EP/m?
Consommation énergle Primaire 251.3 kWh EF/m* 520 kWh EPim?
Utilioation des ENR 202.1 kWh EP¥m?
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Répartition mensuelle 193 | 16a Ratio de fransmizzion thermigue linéique moyen giobal, Ratio Psi (0) des ponts thermigues du bafiment infénieur Conforme
ou égal & 0,28 W/m2 SRT.K).
Ratio : 0.09 WAm2K)
Chauffage O Chretbation B Esu chaude santaie O Edeiage B Audiaies de ventistion B) Auilsive: ion B Prod. i 196 | 160 | Ratio de fransmission thermique linéique moyen global, Ratio Pai (0) des ponts thermigues du batiment infénieur Conforme
— —— ou égal & 0,5 Wim2 SRT.K) sur justificatif
19¢c | 16c [ ient de tra ig i it linéique moyen Psi 9 (03) des liaisons entre les planchers intermédiaires ef Conforme
a5 les murs donnant sur Mextériewr ou un local non chauffé, inférieur ou égal 3 0,60 W/mlLEK).
1 Pas de Psid saisi
40 rem— 20 Pour lez maizonz individuelles accolées ou non léez ef loz bt collectife ion, la surface totale Conforme
| — des baies, mesurée en tableau, est supérieure ou égale 3 1/6 de la surface habitable
5] Batiment non soumis & cef arficle
21 17 Les baies des locaux de sommeil ef de catégorie CE1, zonf équipse solaires mobiles, ef e facteur Conforme
3] soiaire des baies est inféreur ou ggar au facteur sdaare spécifié dans Fe fableau de I'amété
22 | 18 | Les ouverfures des baies d'un méme local autre qu's occupation passagére, s'ouvrent sur au moins 30% de feur Conforme
25 surface tofale. Cette limite ect ramenée & 10% danz le cas de locaux pour lesquels la différence d'altitude entre le
point bas de son ouverture fa plus basse ef e point haut de son ouverture la plus haute est supérieure ou égale &
. 4m.
® 23 Les maisons individuelies accolées ou non ef les batir collectifz d' itation sont équipes de 2 Conforme
=] — permetiant de mesurer ou d'esfimer [a consommation d'énergie de chaque logement, excepté pour les
des systé au bois en maisen individuelle accolée ou non. Ces systémes informent
1) —_ | émmma de leur , dans le volume habitable par fype d'énergie
selon fa jon d'eau chawde sanitaire, réceau prises électriques,
5 autrez. Cette répartition est basée zoit sur des dormees mesurees gorf sur des données estimées 3 parfir d'un
paramétrage préalablement défini. En cas de gie, Ménergie 2e par e
o] est la part de la consommation fotale d'énergie dédié au logement selon une clé de répartition définie par le maitre
d'ouvrage. Dans le cas oi le maitre d'ouvrage est le futur propriétaire bailleur du bitiment construil, Iinformation
= peut éfre délivrée aux & minima par voie & i ou postale, et non pas
directement dans le velume habitable.
o] 24 Linstallation de chauffage comporie par local desservi, un ou plusieurs dispositifs d'amét manuel ef de régiage Condorme
automatique en fonction de ia temoera!ure intérieure durocar Toutefois, loraque le chauffage eat assuré par un
5] plancher. 4 eau chaude 3 basse ou par air insuffié ou par un appareil
indépendant de chauffage 3 bois, ce dispositif peut étre commun & des locaux d'une surface SURT fotale
maximale de 100 m2.
it 25 Les réseaux collectis de di on 3 eau de ou de refroidi ont munia diun organe Conforme
d'équilibrage en pied de chague colonne. Les pompes des i i de chauff: ef des de
T T T T T T refmdissemenfsmfmume\s de dispositifs permettant leur amét.
Jawis | Fwer | Mors Avell M gun | ol et septmn.e Cetobre  Noverrbre Dbcarrtre - — -
26 L de nporte par local desservi, un ou plusieurs dispositife d'amst manuel et de Condorme
régiage automatique de la fourniture de froid en fonction de la fempérature inférisure. Ou disposifions particulidres
Etiquettes Equivalentes DPE pour certains systémes spécifiés dana Famété
Energie : Glasse non disponible 27 Pour lez circulations ef parfies Eri icales ef ‘tout local comporte un dispositif Conforme
CO2 : Classe non disponible automatigue permeftant lorsgue e local reste é de i au niveau
réglementaire ou l'extinction des sources de lumidre si sucune réglementation nhnpose un niveau minimal. De
‘ plus, lorsque Iz local a acoés 3 Iéclairage naturel, il intégre un dispasitt du
Bilan BEPOS suivant le référentiel Energie Carbone systéme d'éclairage aéz que (éciairement naturel est suffisant. Un méme dispositt n‘e@sen‘au plus une surface
. i i i i - maximale de 100m2 ef un seul niveau pour les cir ef parties ef au
Projet Bilan Max niveau 1 Bilan Max niveau 2 Bilan Max niveau 3 Bilan Max niveau 4 plus trois nivesux pour les circulations verficales.
T TERTT 25 Les parcs de stalionnements couverts ou semi couverts, comportent soif un dispositil permeliant dabaisser e Conforme
e 5023 s95 47 go7 ° niveau d'éclai au niveau mini ire pendant les périodes d'inoccupation, soit un dispositif
SAT) B automatique permettant lextinction des sources de Jumrere artificielle pendant les périodes d'inoccupation zi
sucune réglementation nimpose un niveau minimal. Un méme dispositif ne dessert qu'un sewl niveau ef au plus
Exigence de résultat : Tic une surface de 500 m2. _ —
| Projet | e | 29 Avant_emjs?bn finale dans Jel racgﬂ sam’_a‘gns J_e cas ol e est obtenu par 3 _sur!a L Conforme
Tt [354C Toc I de froid, 'air 'est pas chaufié puis refroid, ou inverssment, par des dispositis utilisant de [énsrgie ot destinés par
conceplion au chauffage ou au refroidizsement d'sir.
Exigences de moyens - Articles suivant les arrétés du 26/10/10 et 28/12/12 30 La oonsommanmconvennannalred\energreaubaummpowne e Ia iond'eau | Conforme
N Arfidez Texie Validation chaude sanitaire, Méclairage arfificiel des locaux, les de distributi " de chi ! “' de refroidi; ;
16a Froduction d'eau chaude sanitaire & parfir d'un systéme de production d'eaw chaude sanitaire solaire thermique, Cenforme c:ﬂgau c.h_aUdE sanitaire ef de avant déduction de I3 & demeure, est inférieure ou
doté de capteurs solaires disposant dune cerfification GSThat, Solar Keymark ou équivalent. La maison est ;g:’::b fep‘“ax * 12 kWh ep Am2.an).
33,"5Eﬂ?ﬁﬁﬂiﬁfﬁfiﬁﬁﬂ%mmw d'assurer la production d'eau chaude sanitaire, 37| 18 | Les bafiments ou paries de bafiments sont Equipes de aysiemes permettant de mesurer ou de calculer 13 Conforme
160 Raccordement 3 un réceau de chaleur alimentZ 3 plus de 50% par une &nergie renouvelable ou de récupération. | Conforme A nergie - pour fe (oar tranche de 500m2 de surface SURT concemée ou par fableau
T6c = des énergies au Gep de la maison individuelie, nofée 3 aide du coefficient Conforme électrique, au par étage, ou par aépart direct); pour le refroidicsement (par franche de 500m2 de surface SURT
AEPENR, est supérieure ou égaie 3 5 kWh Epffm2.an) ou par tableau ou par étage, ou par déparf dmacf), pour fa ,wtm‘uchori d'eau chaude sanitaire;
= Recours 5 una production d'eas chaude samitaire sseurds par i SpParel 2 e e p e — pour féclairage (par franche de 500m2 de surface SURT. ou par fableau & ou par éfage); pour
e samiae e, ayand um font do e 2 2 selon lo Hife e r e réseau des prises de courant (par franche de 500m2 de surfsce SURT concemée ou par!ab.lea‘u électrique, ou
nome d'essa prEN 16147 . ) ar éta r les centrales de venfilation (par centrale); et par départ direct de de 80 am, J’E:E .
e Recours 3 une produckion de chaulfage etiou deau chauds sanifaire aseurde par une chaudiére 3 mioro- Conforme 32 |20 | La venfilalion des locawx ou groupes de focaw ayant des ou des usages doit étre | Gontor
cogénération & combustible liquide ou gazeux, dont e rendement thermique & pleine charge est supéneure 3 90% — = - - - - - -
sur PG, le rendement thermique 3 charge partielle est supérieur  50% sur PGI st dont e rendement Siectrigue est 3 |21 | Pourles fs ou parfies de s équipés de as de fout Conforme
supérieur 3 10% sur PCI Les eté ‘sont mesurde dans les conditions d'essai disposilif de modification manuelie des débifs d'air dun focal est lemporise. ______ .
- cifices dans famdte, 34 27 Une installation de chauffage comporte par local desseni un ou plusieurs dispositie d'arret manuel et de régiage Comdorme
iTa En maison individusile accoiee ou non accolee, I permeabiie 3 lair de lenveloppe sous 4Fa, GAFa-surf est Gonforme automatique en fonction de |a température intérieure du local. Toutefoiz lorsque nfégralité du chauffage est
inférieure ou égale 3 0,60 mh.m2) de parois déperditves hors piancher bas. asaurée par un plancher & eau chaude & basse femp ou par I'sir inauffié ou par un
- En befiments colleatie g A YTy ~ous 4P GiFscuTesimEnere o0 e — apparsil indépendant de chauffage 3 bois, ce dispasitif peut dire commun 3 des locaux dune surface SURT fofale
égale & 1,00 m3/h.m2) de parois déperdiives hors pisncher bas. maximsle de 100m2._______ - — ———
— - T T - " - T T - 35 23 Toutes de des Iocauxa un dispositif de Conforme
18 15 Izolation des parois separan{ les p.?mes de batiments 3 occupation continue de parties de batment 3 ocoupation Conforme lle o de - =0 moins h stant foumiture de
discontinue, U inférieure ou égale & 0,36 W/m2.K) en valeur moyenne. par une horioge pemeiant ine
chaleur selon les quatre allures (confarl, réduit, hors gel ef armét), ef une entre ces
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allures. Lors d'une commutation entre deux allures, la pui: de est nulle ou de maniére &
minimizer les durées des phases de transition. Un tel dispositif ne peut &fre commun qu's des locaux dont les
horaires d'eccupation sont strmrarfas. Un méme dispositif peut de&sarwr au plus une suface SURT de § 000 m2.
36 24 Les rézeaux ion & eau de ou de sont munis d'un organe Cenforme
d'équilibrage en pied d\e chaque colonne. Les pompes deg ir ionz de et des ir de
refroidizsement sont munies de dispositif permettant leur amét.
37 25 Tout local est equipe d'un dispositi d'allumage ef d'extinclion de I'eclairage manuel ou sutomatique en forction de | Gonforme
la présence.
38 26 Tout Joca.r dont la commande d'éclairage et du ressort de son pelsmrlef de ge@bm méme durant les périodes Conforme
d' porte un dispositit, et IEclairage. Sile dispositif n'est pas
situé dans le local considérd, il permet de wsuabse! Netatde J'ec.ralrage daﬂs oe iocai depuiz le lieu de commande.
39 27 Pour les ci it et parfiea et tout local comporte un dispositif Conforme
automatique permettant, lorsque le local et inoccupé, 'extinction des sources de lumiére au 'abaissement de

au niveau ire. De plus, lorsque le local a accés & I'éclairage naturel, il intégre un
dispositi, ique du systéme déclairage dés que Iéclair naturel est suffisant.
Un meme dispositif desserf au plus une surface SURT maximale de 100m2 et un seul mveau pour!ee circulations

ef parfies intérieures. et au plus froiz niveawx pour les ci
40 28 Lez parcs de stationnemenis couverts etsemr-oouveris comportent soit un dispositif permetfant daharssarfe Conforme
niveau d" i au nrveau it ire pendant les périodes dinoccupalion, soit un dispositif
ion des sources de Jl.rmnere artificielle pendant les périodes dinoccupation, =i
aucune réglementation mmpose un niveau minimal. Un méme dizpositif ne dessert qu'un seul niveau ef au plus
une surface de 500 m2.
41 23 Dans un méme local, les points éclairéz arlificisllement, placéz 3 moins de 5 m d'une baie, sonf commandeés Conforme
séparément des autres points d'éclairage dés que la puissance tofale installée dans chacune de ces positions esf
supérieure 3 200 W.
42 Les locaux refroidis sont pourvus de dispositifs spécifigues de ventilation. Conforme
43 31 Les portes d'sccés 4 une zone refroidie § usage autre que d'habitation, sont équipées d'un dispositif azsurant leur | Conforme
fermeture sprés passage
44 Une de nporte, par local dessenvi, un ou plusieurs dispositifs d'amét manuel et de Conforme
réglage automatique de la fourniture de froid en fonction de |a fempérature inférisure. Ou dispositions particufiéres
pour certains systémes spécifiés dans I'armété.
45 33 Awant émission finale dans le local, sauf dans e cas ou le est obtenu par surla p i Gi
de froid, I'air n'est pas chauffé puis refroidi, ou inversement, par des dispositifs utilizant de I'dnergie et destinés par
concepfion au chauffage ou au refroidizsement de l'air.
30 Les locaux refroidis de SURT supéneure 8 150 mE ou & 30% de la SURT du bdliment sont pounvus de dispositifs Cenforme
spécifigues de vErr!kfiDn
32 Une i i i nporte, par local desservi, un ou plusieurs dispositifs d'amét manuel ef de Gonforme
réglage aum.aoq-ue de la fourniture de froid en fonction de la température inférieure. Ou dispositions particuliéres
pour certaing systémes spécifiés dans Parrété du 28 décembre 2012
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Batiment 1

Deperditions parois opogues : 1

Deperditions parois vit
Deperditions ponts thermigues:

Parois opaques

Deperditions totales : 1320 W/K

105.77 W/K

es: 63.11 W/K

151.62 W/K

25021i Ref : LMFR Sainte Maure de Touraine

1 Synthese de I'enveloppe du batiment

Construction d'un magasin
Rapport Etude thermique

_ R e Up
S s . = = Ep. isolant | . Origine de la Surf

Nature Libeflé paroi opague sysiéme constructif du bati ( {gn ) :?ganrs donrg‘-: e ’I?dfmz (m2) Coeff. b
Plancher bas
Terre plein | Dallage sur terre plein | [ 6 [ 21 | Marquage CE | 0.13 | 224243 [ Exiérieur
Plancher haut
Terrasse | Toiture végétaliss | [ 16 [ 41 | Marquage CE | 0.23 | 224359 [ Extérieur
Paroi verticale

| Mur extérieur Bardage bac acier double peau Ossature métal 15 45 Marquage CE 02 129015 | Extérieur
Porte extérmieure Porte Extérieur Autre - Porte 3 32 Marquage CE 58 367 Extérieur
Porte exténeure Porte exténeur 2 Autre - Porte 3 32 Marquage CE 58 3726 Extéreur

Parois vitrées
? i Ug o Uw .
Orientation - — E—— ’ . : Origine de la Origine de fla | Sw Surf
e Libellé paroi vitrée protection mobile Cadre Vitrage P{l;l/kn‘-‘_ e g ;{l}\ffm’-’ ity | Boer n (m2) Coeffb
oL e | hore coulissante Awent | Sans profection mobile Alu DV8 16 8PE | gg95 | MarquageCE | 2.1 e g 067 | 135 | Extérdeur
Nord : ; 2 Dv8 16 8 PE Caleul Th- oo
Chassis e Porte coulissante sas Sans profection mobile Alu e 0.95 Marquage CE 21 Bat 0 064 | 7 Exténetr
Nord : - Z DV 10 16 4 Calcul Th- =0
Fenéire Fenetre 1 Sans protection mobile Alu PE Argon 1.12 Marquage CE 1.7 Bat 0 0.59 | 624 Exténeur
Quest : re coulissante Auvent ; : Dv&8 16 8 PE Calcul Th- i
Chassis Fxe ggra! Sans profection mobile Alu A rgo; = 095 Marquage CE 21 Bat 0 0.67 | 45 Exténeur
Liaisons ponts thermiques
[ =
Type de liaison Libellé liaison C(W/m. | Origine de la dannée "5'””?‘3“’3 Coefficient b
K}
mur avec plancher haut Liaison haute - Couverture bac acier Bardage double peau Psi1 0.19 Valeurs Th-Bat 240.32 Exténieur
Liaison basse - Dallage en béton avec isolation pénphérigue
mur avec plancher bas verticale extérieure _ longrine avec isolation exténieur et inféneur 0.16 Valeurs Th-Bat 23466 Exténeur
Psit

ligisons menuiseries / parois opagues OM 2.d.5-Ebrasement sans complément d'isolant Psil 0.69 Valeurs Th-Bat 47.64 Extérieur
liaisons menuisenes / parois opagues #ggg:};n Fc,:;?;sene baerdage ad mvea di St s complieiint 0.86 Valeurs Th-Bat 182 Exténeur
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liaisons menuiseries / parois opagues oy LG UIIERTE A TR | oy | vk el 148 Extérieur
liaison angle de mur Angle sorfant bardage  Bardage Psi2 007 Valeurs Th-Bat 5145 Extérieur
liaison angle de mur Angle sortant bardage _ Bardage Psi1 0.07 Valeurs Th-Bat 51.45 Extérieur
liaisons menwsenes / parois opagues Liaison menusere - Seull de porte _ pont thermigue additionnel Psi1 | 0.16 Valeurs Th-Bat 34 Extérieur

Exigences de moyen (article 19)

[ moyen (W/Km=SHONRT)

[ 0.09

| ¥ plancher intermédiaire (W/mi)

[ o

Synthése des baies

Synthese des caractéristiques des baies du bdtiment vis a vis des apports solaires et lumineux

. Dont surface avec protection Dant surface avec masque -
Orenistion Surface totale des baies A i DO:If surface avec masque lointain
Verticales Sud 1] 0 0 0
Verticales Ouest 4.5 0 o 4.5
Verticales Nord 13.24 0 0 3.12
Verticales Est 13.5 0 0 0
Honzoniales [ 0 0 0
Récapitulatif de la surface totale des baies du bétiment de type CE1, non climatisés ou climatisés

Locaux de sommeil

Locaux a occupation

Autres locaux

Onentation 3 g
Exposés BR1 (m?) ‘;En’;f)oses BR20uBR3 | passagere (m?) Exposés BR1 (m?) Exposés BR2 au BR3 (m?)
Verticales Sud 0 0 0 0 0
Verticales Ouest 0 0 0 0 0
Verficales Nord 1] 4] a 0 0
Verticales Est (] ] a o o
Honizontales 0 0 0 0 0
Facteur solaire des bajes en été les plus défavorables (hors stores vénitiens) du bétiment de type CE1, non climatisés ou climatisgs
Locaux de sommeil = Autres locaux
Orientation Locaux & occupation
Exposés BR1 Exposés BR2 ou BR3 PSSR Exposés BR1 Exposés BR2 ou BR3
Verticales Sud

Verticales Ouest

Verticales Nord

Verticales Est

Honzontales

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-To
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240360 REF : LMFR Bayeuwx
Cansfruction d’vn magasin

4 IN SENIERIE Rapport Etude thermigue
scier double peau
Type o= parci Paroi vericale
P
Ongine des données
Composifion | Simpie
Nsiure de paroi Mur exterisur
Oinigine des données sur lsoiant L CE systéme 1+
Valeur Up Caloul aufomaﬁue ~ UE indicatif - 0.29 W/m*K)
¢ ; R
s Epaisseur A Il s u
C sanle ; Simpl: i
e fcm) WimK | kafmt | WhitkaK) | wimik) | G0N/
| Meétal ferreux 0T 150.000 8900 0116 | 150000.00 0.00
Rockberdage nu Energy - lavie
caisson L 1350 x | 500 x ép 150 {mm) 15.0 0.033 50 450
| R=4.50
Lame d'air 0.9 & 1.1 cm 1.0 i Q.14
Metal ferreux o1 3900 0.00
Total 48
Pizncher baz
Origine des donnees
c: i | Simpis
Nziure de paroi. Terre plein
Ginigine des données sur Nsolant Marguage CE sysféme 1+
Valeur Up Calcul avtomatgue - Up indicafif - 0.42 Wim2K)
. R
s Epaisseur P P cs u -
Compusante: Sple ) Wimk) | kaled | Whigat) | wimrg | (TR
Roofmate [G-XP &0_600_1200 6.0 0.029 247 0403 0.48
Béton lawrd 150 1.750 2300 11.67
Total 040

Mur CF locau

Type de parci Paroi vericale

G

Origine des donnéas

Ci it | Simpie

Nsture de paroi Autre

Oingine des donnees sur lsolant Marguage CE cysfeme 1+

Valeur Up Caloul automatigue - Up mdicahi - 0.37 W/im2K)

s Epaisseur n

Composante ; Simple i kafm

Placoplaire BA 13 1.3 £50
| Placoplatre BA 13 1.3 250

Gk 32 revétu Kraft 75_600_1350 7.3 7

Placoplaire BA 13 1.3 £50

Placoplaire BA 13 1.3 250
[ Totat

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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250211 Réf: LMFR Saints Maure d= Touraine
Construciion d'un magasin
Rapport Etude thermique

Paroi verbioale

Type do parci
=

Onigine des données

Composifion Simpie
Nature de paoi Autre.
Originie des données sur lsolart Marguage CE systéme 14
Valsur Lip Calewl gutomatigue - Lip indlicafi - 0 28 Wiim=
Composante : Simple fnakser : e o ? LK)/
= s fem) W/mk) | kajm WimK) |
Placomur®P 3.15 10+100 250 . 3.15
Parpaing de 10 200 I =
Total
Paroi vericals
[ Simpie
Autre
Origing dos données cur Nsolant Margusge CE cyztime 1+
Valeur Up Calcwl automatigue - Up indicafif- 0.67 WYim2K)
: R
. Epaisseur A i) u
c inte - Simpl 7
i (em) WiimK) | kg wimex) | G
Plocoplalie BA 13 13 0.04
GR 31 revétu Kraft 45_600_1350 45 140
| Placoplatre BA 13 13 £50 004
Tolal 148
Plancher haut
Onigine dez données
Compesifion | Simpie
Nature de paroi Terrasse
Orngine dea donnees sur Noolant Marguage CE syateme 17
Valowr Up Calowd ¢ - Up indicatif - 0.23 W/imZK)
| : T R
Epaisseur P o cs u
c fe : Simpl .,
SmpeaAnie: Smele (em) WimK)  |ko/m | WhiGkat) | WimeK) | 9
Métel ferrewn 0.0 150,000 2000 a11s Koo 100
Pare-vapeur 07 0.00
| Rockacier B soudable L 1200 x| i e i i 5
1000 x p 30 [rmm) R=2.05 - e i - i
| Rockacler B souduble L1200 x [ i e i i 5
1000 x ép 80 [mm) R=2.05 - e i - i
Chape souple defancheite anti 03 0.080 1582 o018 25.00 0.04
Facineg
gi;:uguu;:e polystyrénes expansé 36 2.571 25 71.43 001
| Subshat végdtal 40 1.006 1000 004
Total 479

DNS + NOENIERIE
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25021i REF - LMFR Sainte Mavre de Touraing
Cansiruction dun magasin

\_' Rapport Etude thermique
+ INENIERIE
Plancher bas
| Simpie
Natur= de parot Terre plzin
Origine dea donnéea sur loolant Marguage CE aystéme 1+
Valsur Up Calowl sutematiqus - Lin indicatif - 2 33 Wijm= K]
| . R
Epaisseur A il (5.3 [}
Composante : Simple . it
G o e W/(m.K) keg/m? Whjfka.K) | W/imiK) ‘;," Wl
| Béton lourd 150 1.750 1167 a0
Total 1147 0.09
Fendétre

Alu 3 rupture de port

Proguif margué €L do valewr déclarée Ug.d

Caleul Th-83#

DV 10/16/4 PE Argon

Non ouvrable

Aucune

Pas de profection mobie

Hawew (m) | Largeur (m) | Nombre de | D iniege
vitraga
[E== [130 [ 420 = [ Nen ]
Bas (w)
: | i | Facteurs solaires
Sans protaction
]
u :
haovizant
e | Giobal | Difus | Sw Swi | Sw2 | Swa
§E | e
!
Five
1.70 1.70 080 |00 |r f;08t | 000 [:000 |- 000
E6 | 0.00 | co0 000 [ 0.00
Profection solaie mobile . Pas de protection mobils

ntree (Bale)

Chdzsis fixe

Al & rupture de pont

Produff margus CE de raleur déciards Ug.d

Caloul Th-B3t
DV 8/1&/8 PE Argon
Cuverture i
Aucune
Pas de profection mobie
| Hawteur (m) | Langsur (m} Nombre de Déjs inégré
| | vitrage |
[ E=ie | 220 | 1.60 |2 | Non |
Baie {w)
5 | i | Facteurs solaires
Sana profection
u
u i
y honzont
"mf’,\. af Globsl | Difus | Sw Swi | Sw2 | swa
i Wim3K
= !

DNS + INGENIERIE
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210 210 .81 0.00

- 0.00 | 00 |ooo 0.00
| Efé 1000 | GO0 | 0.00 | 0.00
Frotection sofaire mobile - Paz de protection mobile

25021i REF - LMFR Sainte Mavre de Touraing
Cansiruction dun magasin
Rapport Efude thermique

Chassis fixe
Alu & ruptfure de pont
Produif margué GE de valeur déciarée Ugd
Calcul Th-B&t
DV 6/16/8 PE Argon
Ourverturs. i
Type de profect Aucune
[[Protection Pas de profection mobie
| | Hautewr (m) Largeur {m] | Nombre d= [ D@ infegre
Baie | =250 | z&0 |z | Non |
Baie (W)
£ Z | It | Facfeurs solaires
Sans profechion
7}
UEA" al hofizont
yereal | = Global | Difuz | Sw Swi | Swa | swa
WimZK AR
4 ]
Hive
210 210 LY YOI e el Bl M
Eté 0.00 | 600 | 0.00 | 0.00
Profection solsire mobile - Paz de protection mokile

Chazaiz fiva

Al 3 rupfure de

Galcul Th-Bat

Produif mangue CE de valeur déclarée Ugd

DV &16/8 FE Argon

Ouverture aouli
Type de protection Aucuna
[Profection Pas de profection mobie.

| Hauteur fm) | Largewr {m) | Nombre d= | Déj intégre

vitrage
Baie | 250 | 1.60 12 | Non |
Baie (w)
- = -

|l s Factours zafaires

Sans profection

u
u
- honzont
fmf’;( a Global | Difus | Sw swi | sw2 | swa
Jo | e
]
Hive
210 210 o8 |ogo | |9 | @00 |000 )20
Etfe 0.00 | 600 [ 000 | D.00

Profection solaire mobile - Pas de protection mokile

leine (1

(EE]

250 WimK,

[ 204 | Largeur (m)
| Facteur solaire

| 014

DONS + INGENIERIE
S 10+
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25121 REf : LMFR Sainte Maurs de Touraine
Construction d'un magasin
Rapport Efude themmigue

DN¢$

[ origine des donmies sur lisalant |

Porie Ex

eur (Porte)

OM 2.6 5-Ebrasement 53

zanz complément d'sofant

| Heuteur (m) [ 20+ | Largeur (m) 1.60
= iont Ll | 580 wymz i) | Factour solaire 0.22
[[Crigine des données sur lisolent | Marguage GE autre systéme
Porte extérisur 2 (P
| Largeur (m) 1.60
| Facteur solaire 022

+INSENIERIE

G5TB 069 | 0.69 | 0.00 | .00

25021 REf:

LMFR Sainte Maurz de Touraine
Construction d'un magasin
Rapport Etude themigue

Ponts therm

Ponts thermiques lingigues structu

Nom |mas& |e] o

\|!|

Ligizon haute - Couverture
bac acier / Bardage 3.1 a3 | 013 | 0.00 | 0.00 Ext.
doubie paau

Liaizon bazze - Danege en
béton aves isalabion
périnhérique varficals

i P 1.1
extéreurs / longrine avec
izolation exténeur ef
intériewur
Angle corant bardsge / 4

Bardage

Ponts thermigues i

-

Lne

Nom Glass.
Lizizan menuizere -
Bardage au nivesu de 54

Fappui sans complément
dizalant

Lizison menuiserio - Seuil
de porfz / pont thermigue 51
additionnel

Liaizon menuizere
bardags su nivesu du

b 52
nteau sans complément =
disolant i
DHNS + INGENIERIE
Jal fr - www_dns-ingenierie.fr

DHNS + INGENIERIE

= Ini.
de surtace
[ Erizsivi T Ebsorphie
Feuile d'auminium 008 0.15
= ¢.38 o.70
0.35 0.93
S blans 0.25 0.22
0.38 0.80
lizee rouge [o30 [ 660

en contact so

Contact Terre-§

| Plancher avec izoiation pénphingue

[ Cate
U Equivalent | 0123 wrim=iK)
Compeaifion | Daliage sur ferre plan

Conguctivie u sal 1 50 Wiim K]
Suriace totale du plancher 2247
— iy plinier i i< linig 218 fmi KW

] {mE K}

isseur mitr (] of6m
Pérmara 23755 m
Plancher Non
Distance horizontale (Da) .20m
Disfance vertizale (Dv} 40m
Rézistance isolahon pé Srigue (R, 2 20 {m KW

iaseur imolation peripherigue {dn) 20m

3 Bibliotheque d’egquipements

Génerateu

Générateur thermodynamigque ;22 0kWtri [PUHZ-ZRP250YKA3 PEA-RP25D)
Vaolumes Premium

KA] Gainable Grands

Ce MITSUBISHIELECTRIC

[+ 2 Cerification NFPACDate de mize 3 jour (EDIEATEC] - 2024/02/08

Générateur Electricité
Machine reverzsible 3ir sxténsur / air recyclé

Fencton Chaufiage

Typoingies des ametieurs Vantile teurs, plafonds ou Hinertis
Faible

Foncfionnement & pleine charge- pivo! Declard Amant 7°C / Aval 20°C

Puizzance absorbee | 8,44 kW

Eerfomance B

¥ i 4 charge parfiels . Valew déclarde

Part doo suslisires [ Vaicwr par défaut

Pas de limite das b 2 de sourcas

Source amant

Puizzance des ventilaiours (gainés) 200 W

Temps limite d'air 3c SUF air extrait] [

Foncton Chmatizanon

Typologies des emetieurs Veenti plafonds ou refraichi dinertic
Faibia

| Fonchionnemen: & plene charge- pivoi Declaré Ament 35°C / Aval 27°C
Puizzance aboorbée | 7.85 kW
Performance |32

Foncfionnement & charge partiede - Valew déclarde

Fart ges susliaies [ vaieur par gdfaur

Pas de limite dea lﬂE'mmnea de sources

Source amont

| Puizsance des ventilaieurs (gainés) | 200 W
Température limite d'sir {pour pac sur air extrait] |o°c

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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de chaud et de fi

Emetteurs

Emetteur 22 4kW Gainable air neuf DRV [PEF

25121 R&f : LMFR Sainte Maure de Tourzine
Construction d'un magasin
Rapport Efude themmigue

¥-P200VMHS-E-F]

[ MITSUBISHI ELECTRIC
Compigment Type : Venfil = |Rég - Coupls régu amette:
emetfant s Date de mizs &) DIBATEC) : 27/05/2020)

Emetisur chaug iffiage air chald ; il , aeroth 5 ]
Ventilo convecheur

Variation chaud 2c Valowr par céfaut

Variafion spatiale chavd Clagse B2

Emetteur froid s ¥ , radiafs a
sau chaude._|
Soufflege d'air froid (ventio-convecteurs. .|

Variafic froid -2 °C Valewr par céfaut

Variafion spafiale froid Glasse B

Geztion du venfiateur local : = un arret tofal des ventilafeurs

lorsque ia température de consigne est atteinte

Puizsance o gmmis vitesas

590 W

Puiscance en moyenne vitese 300 W
Puizsance en petite vilesse 180 W

Eclairage artificiel

Aire de vente supérieurs & 300 m? - usage 22
Puizzance tofale de 'S 10 Wim?
Puizsance des auxilisies 0 Wim?
Type de batment Commerce, magase, 2ones coMmercides
Type de local Alre de vente (supérieure 4 300m2)
Section do Iéclair o manuei marche/arrs of ok

de I'églairage Gestion manuelis avac 12 midre du jour

Complément

Circulation - usage 22

Puizzance fotale de éclairage

32 Wiim?

Puissance das auxifiaies

0 wim?

Type de batment

Commerce, magasi, zones commercisles

| Type de local Circulation
Gestion de Ieciair Interrupteur manuei marche/arrel
ion de l'eclairags Gecfion manuslie aves 12 umisre du jour
Origine dez dornées
Complément
Sanitaires collectifs - usage 22
Puizcanes fofals de léclsirage 4 Wim?
Puizsance da [EL 0 Wim?
Type de batiment Commercs, magasin. zones
Type de local Sanitaires collectifs
Gestion de léclairage Intermupiedr manuei marchesannd
dation de Eclairage Geation li= avec la unvére du jour
Origine des dormees
= o
Bureau - usage 16
Puizoance fotale de [eciarage. 10 Wiim?
Puizsance dec auxiliaies Wim?
Type de batment Sureaux
| Type de local Bureau
Sestion de [éclairsge Interrupteur manuei marche/arréi

| Gradation de [eclairage

Geslion manuelis avec fa umidre du jour

Origine des dormées
i

Local de service - usage 22

FPulzsance tofaie de écisirage

4 Wi

Puigoance doo ik

0 Wim?®

Type de hatment Commercs, magasi, zones

Type de local Locaus de serviee

Gesztion de & manuel marche st
Gradastion de ['clairage Gestion manuellz avec la umiére du jour
Origive des dormees

= =

Pelit magasin de vente inférieurd 300 r

usage 22

Puizzance iofale de I'éclarage

[ & wim=

DNE + ING

ENIERIE
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25121 REf : LMFR Sainte Maurs de Touraine

Construction d'un magasin
Rapport Efude themmigue

Puizsance dsa il 0 Wim?

Type de hatment Commercs, magasin, zones

Type de local Peiit magasin de vente inférisure & 200m2
Gestion de [éclirage Interrupteur manuei marche/arré
Gradation de 'éclairage Gestion manuells avec la lumiere du jour

| Origine des donndes

Eclairage sdv

Puissance tofale de Feclarage 0,5 Wim=

Puissance des i O wim®

Type do bitrment Commeros, magagin, sones commercislos
Type de local Aire de wente (supén 3 300m2)

Interrupteur manuel marche/arrét

Gestion de [2clairage
Gradation de 'eclai

Gestion manuellz avec la umiere du jour

T—BE

| Oirigine des dormees

Equipements photovoltaigues

Madules

Cis
Vaisur cedifiea
1
Fulssance créle a we
Tolérance du fabricant 0%
Surface du module 0 m?
Surface des celules 0 m?
Inisnzité de court-circwit (isc] oA
Tension en circuit ouvert |Vos) o
Condifions standard de fest (STE) @ Wim*
-273°C
Intensité (impp) A
Tenszion Vmpp)| v
Coefficient de températurs DVoc WH
Coefficient de température Clsc mAK
Coefficient de = Cpwisa. Fo
i do shunt 0 Ohms
T : ale d'utikizsfion (NOCT) o°c
Transparsnce 0%
Systémes photoveoltaiques
[= Par défaut
Ondiewr
Peries Pertes chmiques3 % - Perfes mamatch 0%
Moduies CIS (RT seulemsnt]
Nomkre de branches (strmg) o
| Nomitre de modules en siriss o

| Ovigine des dornées

[ Compiément

Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)
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Environnement
37 - Indre-st-Loire (H2b)

: LMFR Sainte Maure de Tcursine
Construction d'un magasin
Rapport Etude thermique

Altrude - 85m
Horizon
13
12 14
1 15
10 A 15
9 - 17
£ o i 18
2Ny 15
8/ \ 20
| \
3 n
Bétiment 1
| Expostion au biuit par défaut du bitiment | BR1 ]
Type de fravaux | Consruction neuve |
Zone 1
| Usage 22 Commerce, magasin, Zones
commerciales
| O houisw entre e point fe fe plus bas =t 12 sof. ] o.2im |
| O Hauteur entre le pluo baa et haut de la zone 1675m |
At Bat (surface déperditive hors hers baz) [ 35713 m? |
Groupe 1
Surface uile du groupe (SHAB / SURT) 1559.11 m?
Volums 12845 70 m3
S hauleur baie 1350m
Groupe de type Hall Nen
Débit d'air en occupation 280.00 m3h
Debit d'ar en inoccupation 280.00 m3h
Indice de permeabiite 3 [air du groupe (Q4Fsurm) 3.00 m3/fh.m3)
Oui

Chimatoaton

Catégoris 2 (ex CE2)

| Catégarie
Programmation de ia relance en chauffage

Horloge & haure fire associée 2 un
controle d'ambiance

L 'énergie prnc

Inerdie quoticienne

Capacité thermigue guotidieane

Surface déchange équivalents des

Inertie sequentielie

Capacité thermigue séquentielie

Programmation de Ia refance en cimatisation Hartoge 2 heurs five
£ct fe bots foca!
Inerfic déterminie suivant Ja norme NF IS0 13786 Nen
i Moyanne
kWK m2)
is avec I'ambiance m¥m*SU
Legers
k(Km2)

DNS + INGENIERIE
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LMFR Sainte Maure de Touraine
Construction d'un magasin
Rapport Etude thermique

T Fractionnement
Surace utile BT e ReN o el de Méolairage Equipement d'éclairage
nature] G
arfificial
<<if {nof piece. ExciureR T} >>
TaBT_{f | 1,69 m* 0.00 % | Nan fractionnte | |
“andif
<<if {nof piece ExciureRT) =>
Placard 1_1 | 1,11 m? | 0.00 % | Nan fractisnnse | |
<<enaif=>
<=if [nct pisoe. ExclureR T} =»
| WG 1 | 4,25 m* | 0.00 % | Non fractionnse | |
<capdifa
<<if (not pisce ExclureRT) >>
| WC PMR_1T 6,41 m* 0.00 % | Nan frectionnde | |
=<endif>>
=<uf {not piece. ExclureRT) ==
Circulation _1 | 1855m? | 0.00 % | Non fractionnée | |
“enaif=>
=< (nof piove. ExclureRT) =>
| Placard_1 2,09 m? | 0.00% | Non fractionnée | |
<<pmiif=>
<<if (nof piece ExciureR T} >>
| VeatH 1 | 7Am? 100.00 % | Nen fractionnée | |
<<endiif>>
=<if {not piece. ExclureR T} ==
| VestF 1 | 7,49 m* | 100:00 % | Nen fractionnse | |
<<erpclif
=i ot ExclureRT) ==
| Reserve | 0 m? | 0.00 % | Nor fractionnse | |
“<andif>>
<<if {not piece.ExclureRT) >
Seme froide | @ m? 0.00 % | Non fractionnie | |
engif>
<<AT (not piece. ExclureR 7) >>
LizA 1 | 137347 m? | 2166% | Nonfractionnde | 5= 1% Yont= suptneurs 3 |
m?- usage 22
e
<< {nef pioce. ExclursRT) =»
Découpe baiz SAV_T 8245m? | OO0 % | Non fractionnée | |
<<endiif>>
<<if {nof piece. ExciureR T} =>
Partie par défaut 0-Guizine- 2 St
e 34,96m 5E.00 % | Non fractionnae | |
“eangif
<<if (not plece. ExclureR T} =»
e D | 5.55m* | 0.90% | or fractionnie | |
=<endifr
=<if (not pises ExclureR T} >>
| Parfie par défaut -Bureau 9,51 m* 100.00 % | Non fractionnse | |
=<endif=>

Systemes de chauffage, ecs

Génerations

DME + INGENIERIE

et climatisation
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25121 REf : LMFR Sainte Maurs de Touraine
Construction d'un magasin
Rapport Efude themmigue

Raccordemant des géndrafours aux réseaux de

Temps de fonctionnement en chau
Température de fonctionnement en froid

Température de forctionnement en ECS mstantang

A la tempéraiure de dépar des résesuy de distribution
A I3 temperaiure de depart des reseaux de distribution
50°C

Nem [ ci [ Ercid [ Ec= [ tien
[0 | 2200w PUHZ-ZRF250YKAS_FEA-RPZ50WKA]
Gainabie Grands Violumss Premium
fe Batiment 1
Sanz priorits

Sux résesuy de

Avec poszibiite dizolement

T
Générateurs

en Als de depart des résesus de disfribulion
froid A Iz fempérature de dépar des réoeaux do disfribution
de ECS instantané 55

| Lien

] Nom
Effet Joule

] Froid [Ecs
| |

Emetteurs chaud et froid

- Emetteur 1

de I'émeffaur 22 4kW Gainabls air neuf DRV [PEFY-P20OVIAHS-E-F]
Ingration Local de 4 3 8 métras zous plafond
Nombre de Jocaux. 1
Pi isges dusage I Temporel- 100 % Spatial- 100 %
et g [ Climatisar:

Emission de froid
Fourcentsges dusage | Temperel: 100 % Spafial- 100 %
GEnErstion ge frold | Cimanzanon

Emetteurs ECS

Groupe lllon EC5

| Nombre & considérar | 1559.1
Ratio sufacique du groups dessend par tn émeifew ECS | 100 %
e
Fart des besoing dECS passani per des MEANgews 100 %6
Part des besoins JECT pascant par des mitigeurs 0%

| thermostatigues ef les mii Sranit 2
Part dez besoinz dECS paszant par des mbinets 0%
Sleciron: =i las temporisateurs
Diametre inténcure de 13 distrbution 16 mm
Te = de dii; it 55°C
Nombre de distibution .in‘ﬂ ue 3
Longuewr fodale du réseau de divfribution sacondaine 40m
d'EGE situe =n volume chaufié divisée par le nombre ds
distribution identigue
Longuewr foiale = de i cail om
OEGCS siud vz chauTs diviede par le nomibve ge

decs ECS
DHNS + INGENIERIE
. genisrie.fr
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ETUDE DE FAISABILITE DE DIMENSIONNEMENT D’OMBRIERES

PHOTOVOLTAIQUES

Entreprise: DNS INGENIERIE D Ne
W

Adresse: 1 Rue Dumont d'Urville 4+ INSENIERIE

Etude de faisabilité de
dimensionnement
d’ombriéres photovoltaique

Nom du projet: LMFR_Saint Maure de Tourraine

Adresse: 8 Le Chemin des Saulnlers, 37800
Sainte-Maure-de-Touraine, France

LMFR_Sainc Maure de Tourraine page 1 /19

@Sun‘on metéorologique de référence

Station de reférence: Tours 1996-2015

(KWh/,

2 mols):

Altitude: 104 m

Distance au projet: 39,94 km

KWh/me.an

Origine des données: Données MeteoNorm issues des
onndes Cythelia, eteoNorm ks ues des bases de
Ta 2000-2019, Ins

monorm Version 8.2,

Fraction solaire (%): Vitesse du vent (m/s): Température du |'air (*C):
s0 111 1M \
a0 1 3 15
30 i 2 10 .
20 I . M
10 ; § I' '
0 0 0
jtmamijasond ) fmamj | asond P Tmami | asond

uradiation: .U k l i t
Rayonnement direct 6362 . [ L‘ l. i‘ h L‘ s

Troubte de Lnke:

11 I
3 a 2
1
0

| tmamj jesond
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Site

Masque lointain et trajectoires solaires mensuelles

“ I 1 'I || il

20
€0 . 3
- 8 »
20 [ o o N
) L N ALY -
o
150 100 50 ] S0 100 150
Irradiation:
Horizontale sans masque: Horizontale avec masque:
Global: 1 230.5 kwh/m2.an Global: 12252 KWh/m”an
Direct: 634,5 KWh/m’ an Dirwct 634,5 kWh/m?.an
Diffus: 596,1 kWh/m®.an Diffus: 90,7 kwh/m?.an
Irradiation dans le plan avec masque
Orientation: 0,0 Inclinaison: 0,0 ¢
Irradiation Iivadiations mensuelles (KWh/m2.mois)
i 1169, kv, ) w00
Jireet: 07,0 kwh/m?®.an
10

17

sout e o

hi Ls

se
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simulation

Albedo: Paramatres d.

. Purtes dans Jes cibles DC
Pertes dans les cables AC
Parametre de ventilation
0s Période d'observation

Disponibilits du systéme

0‘25‘ i I I I l ' l . I I | Bridage statique de la production
0

jtmam jssond

Dimensionnement d'onduleur:
Tension maximum du systéme: 1 000,0 V
Ratio Puissance onduleur/ Puissance o éte. 85 % < 105 %

Facteur de puissance: 1,00

imulation:

10%
10%
10
20années
a8,0%
!/

Paramatres module:
Partes d'encrassement module | 2,0 %
viedlissement module - 0,5 %
un: 0,0%
Tolérance (mini) - 0,0 %
Tolérance (maxi) . 2,0%
Dispersion caract © 1,0%

Plage de température des cellules - -10°C<70°C

LMFR_Saint Maure de Tourraine
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Indicateurs de probabilité: P50, P75, P90

Incertitudes:
Geoment solae : 2,00% Tolérance : 0,50 %
Deponibilté du systeme 0,50% Variabilite interannuelle 3,50%
Dispersion caract. 0,25% Incartitude de modélisation 3,00 %
Pertes d'encrassement module : 2,00 Autre : 0,00 %
LMFR_Saint Maure de Tourraine page5 /19
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E8 co figu

Puissance totale: 218,05 kWc Nombre
total de modules: 490 Nombre total

tions modul

d'onduleurs: 4

onduleurs

Onduleur Mppt Module We mod/chaine  chaines/mppt Total We Oxientation Indinaison
Reétond O 71 Ret mod O 445 17 2 15130 o o
Aéfond O w2 Réf mod O 44as 17 2 15130 o 0
Aéfond 0 “3 A&t mod 0 aas 17 2 15130 o 0
Réf ond O #a  Réfmod0 aas 15 2 13350 0 o
Réfond 0 61 REfmodo 445 15 2 13350 o o
Aétond o n2 Retmod O 44as 15 2 13350 o o
Rétond O LES Réf mod O a1s 15 2 13350 o 0o
Aétond0 na Rét mod O 4aas 16 2 14240 o o
Héfond 0 #1  Aétmod0 445 15 2 13350 o 0
AétondO H2 A&t mod O aan 15 2 13350 o 0
réfond 0 #2  Réfmod0 aas 1% 2 12350 o o
Réfond 0 i Ref mod © aas 14 2 12460 o ]
Retond 0 #l  Retmodo 445 15 2 13350 o o
Réfond O 2 Réf mod © a4s 15 2 13350 o o
Aéfond O LE] Réfmod O 435 15 2 13350 o o
Réfond O wa Réf mod 0 aas 14 2 12460 o 0

Onduleur Validité Ratia Pond/Pcréte (%)
Invl v o 8512
Inv2 4 o 92.10
w3 v o 9522
Irva v o 9522
Caractéristiques - Onduleur
Réf ond 0 : HUAWEI - SUN2000-SOKTL-M3 Tri 480V Ptc (W) 50000
Pmax AC (W) 55000 MPPY Vinin (V) 200 Rend max (%) 985
Imax {A) 120 vmax MPPT (V) 1000 Rend. euro. (%) g8
Nombre d'antrées 8 Vmax (V) 1100 Type da protoction
Caractéristiques - Module PV
Rét mod 0 : Jinko - JKM445N-54HLAR-(V) 1000V v2024 Pste (We) "5
Type singlecrystalline (sc-Si| veo (V) 39.59 NOCT{'C| a5
Nbtotal cell. 108 Vpmax (V) 33.02 Coel, puissance (%/°C) -029
Longueur (mm) 1762 lee (A) 1393 Coef. courant (%/C) 0.045
Largeur (mm) 1134 lemax {A] 13.48 Coef. tension [%/°C) 025
LMFR_Saint Maure de Tourraine page 6/ 19
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Projet LAMAISON.FR - Sainte-Maure-de-Touraine (37)

mProduabn

Pulssance créte: 218,05 kWc

Surface de modules: 979,1 m*

Pertes - Gains (%):

Masques : DAL
Résultats de ln premiare année Masque proche 0,00
Production snruelle (DC) 238 292 kWh Ombirage s partiels 0,00
Production annuslie (AC) 227 245 kWh 1AM [réfleion] -a55
Productible spécifique AC (P50) 1 042 kWh/kW up 0,00
Productiblo spécifique AC (PT5) 997 kWhikwc Encrassement modulke 2000
Productble spécifigue AC (P9O) 956 kWh/kwe Bas ¢clalrement : -250
Ratio de performance 85,05 % Température 157
Valeurs moyennes: Tolérance 1,00
Production snnuelle (DC) 227 305 kWh Dispersion caract -1,00
Production annuelle (AC) 216 796 kWh Vieillssement module 5,08
Productible spécifique AC (PS0) 994 kWh/kwe Cables DC D40
Productible spécifique AC (P75) 451 kWh/kWe Onduleur -18%
Productble spécifique AC (P90) 912 kWhikwe Ecrétage sur la puissance 0,00
Ratio de performance £1,14% Ecrétage sur le courant 0,00
Horsplage e tension 0,00
Facteur de puissance 0,00
Cables AC -034
Indispanibslité -2,00
Bridage statique de 1a production 0,00
Production mensuelie AC (KWh/mois):
30000
25000
20000
15000
10000 | |
sccc il B B N N :J - .. - r
jan fev  mar  aw mai juin sep ot nov  dec
Mok jan fev mar avr mai aout sep o nov dec
KWh 4541 8510 16615 24353 20499 32096 27519 20647 11676 5764 3936
LMFR_Saint Maure de Tourraine page 10/ 19
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Production AC année par annés (kWh): Uste des appareiis et profils électriques:
250000 Nom Puiss. max (kW) Quantité Pulssance totals (kW) Consommation annuelle (kWh)
200000 Profd gonerque - Commercial
58,729 1 58,729 125 000
150000
Total 58,729 1 58,729 125 000
100000
ks | | | | ‘ I Profil de consommation (kWh):
0, -
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18
200
1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 150
Kwh 227245 226113 224986 223865 222749 221639 220533 219433 218339 217249 100 |
‘ W 1
I VL) N ST == TR RN TR
Ans 1 12 13 14 1s 16 17 12 18 20 0
i i m a m i i a s o n d
own 216168 215085 214011 212942 2311877 210818 209764 208716 2076731 206634

Période d'observation: jan 01 — dec 31

EMISSIONS EVITEES: 87 Equivalent CO2 (tenne) *

* Quantité de gar Aeffet de serre qul auralt 16 dmise sur la durde d'cbservation en produisant cette électricitd par
des moyens conventionnels (20 g eq CO2/kWh)

* Attention, cecl ne veut pas dire que toutes cos émissions sont évitees, car la fabrication et le transport des modules
PV géntrent aussi des émissions de gaz  effet de serre

LMFR_Saint Maure de Tourraine page 11/19 LMFR_Saint Maure de Tourraine page 12/ 19
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Autoconsommation (2)

Résunats:
Résultats annusls

Production 216 796 kwh

Besoins 125 000 kWh

Autoconsommation (kWh) 53 502 kWh (50 8 % des besoins, 29,3 % de 1a production)

Surplus de production 153 290 kWh (70 7 % de [a production)

Déficit 61498 kWh {5929 h)

Résultnts annuels:

Autoconsommation (kKWh) Autoconsommation (%)
80000 40
B 4 B
60000 ” I 10 y i
40000 20 §l }
LU
| ] 1 | | [
= a0
UYL
o o
s 10 15 ) 5 10 15 20

Résultats détaillés (kWh) :

Molks jan fov mar avr mal Juin Jusht aout sop oex now dec
Production 4541 8510 16615 24353 20490 31641 32096 27519 20647 11676 5764 3936
Besoins 13132 10935 9 555 7068 LR >3 994s 11003 11484 9475 10058 11 056 12409
Autocons. 3251 4144 5105 4747 6505 7561 B160 7768 5452 4614 3357 2839
Surplus 1250 4366 11509 19605 22993 24079 23936 19750 15194 7062 2407 1098
Déficit 9882 6792 4349 2319 2377 2384 2843 3716 4022 534 7700 95N

Batterie o 0 o o 4] o 1] o o o o o

Résultats détallies (%) :

Mois jan fev mar ave mai Juin Juil aout sep ot now dec

Autocons. 71,6 a87 30,7 195 221 23,9 254 282 264 395 58,2 72,1

Avtoprod. 24,8 37,9 53,4 67,2 73,2 76,0 742 67,6 57,5 45,9 30,4 22,9

Surplus 284 51,3 69,2 80,5 778 76,1 74,6 71,8 736 60,5 aLs 27,9
(%)= A !

A duction (%)= / Besoins

Surplus (%)= Surplus / Production
LMFR_Saint Maure de Tourraine page 13/ 19
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Cotts:

Investissement: 381 530 €

Aenouvellement onduleur: 6000 €

Maintenance: 1,00 %

Type de projet:

Autocon sommation et vente du surplus

Prix de vente de I'énergie produite:

0.0700 €/xWh
Prix d'schat de I'énergie résesu:
0,1200 €/Wh

Résultats économiques:
Vente de |'énergie; 11 299,3 €/an
Economie Energie: 9 437.0 €/an
Revenus annuels: 20 736 €/an
Revenus cumules: 414 726 €
Colt de maintenance: 4 728 €/an

Revenus année par snnée (€):

25000
20000

15000

2.5 5.0

. Vertes
W cconomies
. Revenus

10000 o
5000
o

Prét bancaire:
Montant; O €
Taux d'intérét: 3,50 %

Actualisation:
Taux dinflation: 2,00 %

Taux des fonds propres: 3,00 %

Evolution du prix:
+0.5 %/an

+2%fan

LCOE(CGA)-0,126 €/kWh

Valeur actuelle nette: -148 630 €

Temps de retour: > 20 année(s)

Temps de retour actualisé: > 20 année(s)

Taux de rentabilité interne: < 0%

W M |HIHI|

100 128 15.0 17.5 200
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Ilustration du cash flow (€):

[}

0000
-100000
-150000
-200000
250000
~300000
-350000

5

-400000

20.0

17.5

12.5

100

00

Ans

366101 350619 335082 319 ag9 303 840 288132 -272365 256537 240647 224054
11 12 13 14 15 16 17 19 20

Ans

198592 182440 166219 -149928 133565  -117128  -100616 -84027 67360
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Conclusion :

En conclusion, |'analyse financiere révile que le projet n'est pas viable. Le coGt d'investissement requis n'est pas justifié par les
gamns attendus, puisque |a rentabliité projetée sur une période de 20 ans s'avere nulie, voire négative. Cette absence de retour

sur investissement rend le projet irréalisable dans ses conditions actueile

Glossaire:

Puissance créte
Puissance (en We) fournie par les modules dans les conditions de test standard
(1000 W/m?, spectre AM 1.5, température de cellule de 25°C), s'exprime en Watts
Productible;
Energie produite par Finstallation photovoltaique par an en kWh/an
AC
Courant alternatif (Altern ative Curtent)
oe

Courant conti (Direct Current)

Productible specifique

Productible ramené 3 1a pulssance installée, Il s'exprime en KWh/kwWe

Coelficient / Ratio de performance

Ratio entre e productible specifique et Firadiation annuelle incidente dans ke plan des modules

Tomps de retour brut
C'est ja ratio entra l'investissament initial et le cash-flow (receties - dépenses| annual

Exprimé en années, ¢ est le temps nécessaire pour amortir lMinvestissement

Taux dactualisation:

Taux représentant le colt d acces au capital

VAN (Valeur Actuelle Nette)
Somme des cash-flows annuels actualisés - investissement

C'esta valeur généroe par le projet a la fin de |a durde o'observation

Temps de retour actu abisb

Il comptabilise le temps (années| nécessaire pour amortir I'investissement en tenant compte du phénoméne d'actualisation

Taux de rentabilite interme.

Taux d'actualisation qui annule la VAN

TEC (Taux d'Enrichissement en Capital):

Ratio entre la VAN ot I'investissement

CGA (Cout Global Acualisd;
A3tio entre 13 somme des dépentes actualsdes rofatives au projet, ot 1a somme des productions sur la période
d'observation

C'ast done I prix de revient du KWh produit par Vinstallation {exprimé en €/kWh)

LMFR_Saint Maure de Teurraine page 18/ 18
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’ NOTICE HYDRAULIQUE

SAINTE MAURE DE TOURAINE(37) : £ n° 21197
PETITIONNAIRE :

DISTRICO
Représentée par M. Julien LEBRUN
1238 Avenue de Paris
50 000 SAINT-LO

CONSTRUCTION D'UN MAGASIN
LA MAISON.FR A USAGE COMMERCIAL

ZAC LES SAULNIERS Il
37800 - SAINT MAURE DE TOURAINE (INORE ET LOIRE)

NOTICE HYDRAULIQUE

f 1 rue Frangois Coulat Bi
14400 BAYEUX

Cabinet Phifippe CAVOIT ~ TEL (2.31.51.24.24
GEOMETRE EXPERT D.P.LG. i i

Ref. 25097 Octobre 2025

I21197Noﬁmh_vﬁm|liqugodt Cabmet Pialippe CAVOIT ll

SAINTE MAURE DE TOURAINE(3T) : &= n® 21197
NOTICE HYDRAULIQUE

1 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Dans le cadre d'un projet de construction d'un magasin LA MAISON.FR et d'un
batiment multi-activités sis la ZAC Les Saulniers Il 3 SAINT MAURE DE TOURAINE,
une étude hydraulique est réalisée afin de répondre aux exigences réglementaires
de la zone.

D’aprés 'étude établie par le groupe BURGEAP en Aolt 2008, pour le projet lié 4 la
ZAC Les Saulniers ll, un rejet dans la canalisation @1000 qui traverse la
départementale était prévu, apres un bassin de rétention de 10 560 m® dimensionné
pour 80% de surfaces recouvertes (toitures, voiries, parkings) sur 'ensemble de la
zone. Les surfaces recouvertes prévues par le projet s'élévent a environ 77% de la
surface totale. Ainsi, le projet ne dépasse pas le taux de 80% et peut se raccorder au
réseau de la zone sans rétention.

2 ETAT INTIAL
Caractéristiques de la parcelle :

Le terrain est implanté au Sud du bourg de Sainte-Maure-de-Touraine. Son adresse
précise est ZAC les Saulniers |l 2 SAINTE MAURE DE TOURAINE.
L'emprise du terrain est délimitée :

= au Nord par une impasse et un batiment de restauration rapide.

= au Sud par une parcelle agricole,

- al'Est par la route départementale n®108 : route de Nouatre,

- et al'Ouest par une parcelle agricole.

Le projet se situe sur les parcelles n®332, n®339 et 344 de la section ZY de la
commune de SAINTE MAURE DE TOURAINE. La contenance cadastrale totale des
parcelles est de 1ha 70a 30ca.

A T'état actuel, le site est une parcelle agricole ainsi les eaux pluviales sont drainées
par le terrain.

TT197 Notics hydrauliqua odt Tabinet Philippe CAVOIT 7
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SAINTE MAURE DE TOURAINE(37) : & n° 21197

&

o
% 7 >.>" ‘. |
> it 4 f; v‘

Image 1 : Vue aérienne du site et écoulement actuel

L'objectif principal sera de rejeter I'intégralité des eaux pluviales issue des
voiries (aprés traitement dans un séparateur hydrocarbures) et des batiments
dans la canalisation EP #1000 existante.

3 ETAT FUTUR
4 3.1. Répartition de | I
La SAS Districo a fait 'acquisition des trois parcelles ZY n°332, n°339 et n°344. Elle

y projette la construction d'un magasin, d'une cour matériaux en enrobé, une
pépiniére et un parking en enrobé et pavés drainants.

La répartition du projet est :
- ; Toiture végétalisée
Yg]'z: r:nféoalzulree + stationfrement Espaces verts
perméable
Surfaces 11 676 m* 1482 m* 3872 m*
Coeff. ruissellement 0,95 0,5 0,30
l 21197 Notice bydraulique.odt Cabinet Philippe CAVOIT | 3

SAINTE MAURE DE TOURAINE(37) : = n° 21197

L'image 2 ci-aprés donne, de facon indicative, la localisation des réseaux, les pentes
et le diamétre des canalisations.

Image 2 : Localisation des réseaux EP

Plan a I'échelle en annexe

5 3.2. Débits projetés état futur et gestion

Aprés calcul, les débits projetés pour une période de retour de 10 ans sont :

Batiments 0.95 318 1is
= @400

Voiries 0.95 665 /s
= 2600

21197 Notice hydraulique.odt Cabnet Phalippe CAVOIT I 4
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SAINTE MAURE DE TOUFAINE(37) : &= n® 21197

Ainsi, en fin de réseau on arrive a un débit de 983 I/s soit un diamétre de sortie egal
a 600 mm pour une pente avoisinant les 2%.

L'objectif d'un maximum de 80% de surface recouverte est respecté. Les eaux
de voiries circulées sont traitées via le séparateur hydrocarbures avec by-pass
compte-tenu du diamétre darrivée de la canalisation. De plus, le
dimensionnement du réseau d'eaux pluviales permet le raccordement au
réseau existant.

Cabinet Philippe CAVOIT

Le 17 Octobre 2025
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Département de I'INDRE ET LOIRE

COMMUNE DE SAINTE MAURE DE TOURAINE

ZAC " Les Saulniers [I"

DISTRICO

Section ZY n®332, n°339 et n°344
Contenance cadastrale : 1Tha 70a 30ca

PLAN GESTION EP

Echelle 1/250
Coordonnées planimétriques néant
Coordonnées altimétriques rattachées au NGF IGN 69

DATE

13-04-2022
17-10-2025

MODI|FICAT|ONS OU COMPLEMENTS INDICE

PLAN GESTION EP 1.1
MISE A JOUR PLAN GESTION EP 1.2

Dossler: 21197

Flan réallzé par cartographle numeérlgue et conservé sur support Informatlgue
Les données sont réutllsables pour des fracés & échélles différentes sous réserve d'adaptatlons Imitées

Cabinet Philippe CAVOIT
Géometre-Expert DPLG

1, rue Frangols COULET - 14 400 BAYEUX
Tél : 02-31-51-24-24 contact@cabinetcavoit.fr
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