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PR ÉSENTA T ION  D E  L A  
C OOPÉR A T IVE

Le concept LAMAISON.FR est né en 2019 dans le cadre d’un projet stratégique

porté par DISTRICO, filiale distribution de la coopérative agricole AGRIAL.

Ces magasins, implantés en milieu rural et rurbain, proposent des gammes en

bricolage, jardin et animalerie pour tous les besoins de la maison. Ils

contribuent également à maintenir des services et une relation de proximité

pour les agriculteurs adhérents de nos territoires pour leurs besoins

professionnels.

Source : Interne DISTRICO

La coopérative AGRIAL et sa filiale DISTRICO sous l’enseigne 
LAMAISON.FR

170
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Qui sommes-nous ?
Agrial est une entreprise coopérative agricole et agroalimentaire qui
accompagne au quotidien ses agriculteurs adhérents,
commercialise leurs productions et développe des activités de
transformation agro-alimentaire dans le domaine du lait, des
légumes et fruits frais, des boissons et des viandes.
Ensemble, ses 12 000 adhérents et 17 500 salariés incarnent un
modèle solidaire et efficient, fidèle à son histoire et à sa culture

Le principe de gouvernance de la coopérative s’appuie sur des sections
composées d’agriculteurs du territoire. Les membres de ces sections élisent,
chaque année, des agriculteurs délégués qui participent à l’assemblée générale.

À cette occasion, les délégués élisent le conseil d’administration qui, en lien
avec la Direction générale et les salariés, fixent les orientations stratégiques et
valident les décisions d’investissement et de développement.

La coopérative est découpée en 14 régions composées d’un conseil de région
qui décline la politique générale et prend les décisions de proximité pour chacun
des territoires.

La stratégie du groupe, « vendre pour produire », s’appuie sur des branches
agroalimentaires (boisson, lait, légume, viande). Cette stratégie s’articule autour
de marques reconnues pour développer les ventes, la valeur ajoutée auprès des
consommateurs et, ainsi, défendre et conforter les droits à produire des
agriculteurs du territoire.

Source : Interne DISTRICO
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La filiale DISTRIBUTION DISTRICO s’intègre dans la branche agricole du groupe
AGRIAL. Cette branche a pour mission d’accompagner les agriculteurs de la
coopérative sur un plan technique et fournir l’ensemble des intrants nécessaires
aux productions agricoles.

Ce dispositif physique est complété par un dispositif digital avec
AGRIALPRO.FR et LAMAISON.FR.

L’ensemble du réseau de magasins est piloté en région, le siège de DISTRICO et
la structure centrale (direction, marketing, gestion, offre, services travaux) sont
situés à Saint Lô (50).

Une plate-forme logistique est positionnée à ARGENTAN-SARCEAUX (61), elle
représente 35 000 m² de surface couverte. Un deuxième site de 7 000 m² de
surface couverte situé également à ARGENTAN-SARCEAUX, permet de
compléter cette infrastructure.

L’ensemble du pôle Distribution compte environ 1 528 collaborateurs.

Le projet de Sainte-Maure-de-Touraine a pour objectif de densifier un réseau de
proximité grand public – agricole sur le territoire de la région Touraine-Poitou
(départements d’Indre-et-Loire, Vienne et Indre) actuellement constitué de
8 magasins LAMAISON.FR et 5 sites AGRIAL. Cette région regroupe plus de
900 agriculteurs adhérents principalement dans les productions laitières
(marques SOIGNON, GRAND FERMAGE), céréalière et semencière. Ainsi, plus de
100 000 Kl de lait de vache et 34 000 Kl de lait de chèvre sont collectés par la
coopérative sur la région. Cette production sera ensuite transformée dans nos
usines pour être commercialisée, sous nos propres marques en grande
distribution, auprès des professionnels de la restauration hors domicile et des
industriels de l’agroalimentaire. Deux sites de production sont présents sur le
territoire, Dangé-Saint-Romain et Tournon-Saint-Martin, spécialisé dans la
production du fromage AOP Le Saint Maure de Touraine.

Sur la zone de chalandise du magasin de Sainte-Maure-de-Touraine, plus de
70 agriculteurs dont une dizaine de producteurs caprins, et une vingtaine
d’éleveurs de vaches laitières et une quarantaine d’exploitants en productions
végétales sont engagés dans la coopérative et sociétaires.

Source : Interne DISTRICO

Le réseau de magasin du groupe
AGRIAL est constitué de :
o 171 magasins Grand Public à

l’enseigne LAMAISON.FR avec
AGRIAL, enseigne brico-jardin et
agricole ;

o 112 points sous enseigne
AGRIAL (coopérative) pour
apporter un service de proximité
aux agriculteurs – adhérents.
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TOURAINE POITOU

Votre Région 
Touraine-Poitou

904 adhérents
524 emplois directs
40 sites AGRIAL / 

Collecte / Magasins

Contribuer à bien vivre à la campagne à côté et avec les agriculteurs est la
mission que se donne la coopérative et son réseau de magasin LAMAISON.FR.

Devenir leader d’opinion de la distribution en milieu rural en faisant
reconnaître son modèle LAMAISON.FR avec AGRIAL comme un atout majeur
d’une nouvelle ruralité inspirée, solidaire et entreprenante est un des objectifs
de la coopérative.

Au centre des magasins, un espace unique est utilisé pour favoriser les
échanges entre les équipes du magasin, les clients et les adhérents.

Cet espace illustre le caractère unique du concept.

Les agriculteurs adhérents, la coopérative, les marques du groupe sont mises
en avant pour favoriser la compréhension du monde agricole par les ruraux,
néo-ruraux.

Les écrans dynamiques, au-delà
de faire de la publicité,
contribuent à mettre en avant
ces spécificités. Ils sont
également mis à disposition des
associations locales
gratuitement pour valoriser
auprès des habitants l’ensemble
des activités qui font le
dynamisme du territoire.

La frise (ci-contre) illustre
le positionnement du
concept LAMAISON.FR
avec AGRIAL. Au-delà de
répondre aux besoins des
habitants pour leur
maison, AGRIAL
revendique d’être un
acteur pivot de la ruralité.

Les valeurs de la
coopérative : PÉRENNITÉ,
PROXIMITÉ, SOLIDARITÉ
et AUDACE s’expriment
dans les mots qui
accompagnent ce
positionnement.
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MOTIVA T ION
En novembre 2022, une première demande d’autorisation d’exploitation
commerciale a été réalisée par la SAS DISTRICO auprès de la Commission
Départementale d’Aménagement Commercial de l’Indre-et-Loire qui a émis un
avis favorable au projet de création d’une surface de vente de 3 990 m² pour
l’enseigne LAMAISON.FR. Toutefois, à la suite d’un recours formé par la société
ADVIN, la Commission Nationale d’Aménagement Commerciale a délibéré en
mars 2023 et émis un avis défavorable au projet.

C’est dans ce contexte qu’une nouvelle demande est soumise auprès de la
commission départementale concernant la création d’un magasin
LAMAISON.FR, d’une surface de vente future à 3 900 m² (1 678 m² en intérieur
et 2 222 m² en extérieur).

L’enseigne a pu revoir son projet en collaboration avec la collectivité afin de
proposer une insertion architecturale et paysagère davantage inscrite dans les
orientations d’aménagement programmé de la ZAC Les Saulniers 2.

Le futur équipement répondra donc aux enjeux contemporains en combinant :
- Une surface de vente destinée au grand public, offrant une expérience client

de qualité ;
- Des espaces professionnels et de stockage pour les matériaux, les produits

et les équipements agricoles, dissociation de la cour de collecte et de
stockage agricole,

- Baisse de plus de 30% du nombre de places de parking, possibilité de
mutualisation du parking.

Dans le cadre du projet, plusieurs services innovants seront proposés : un
espace dédié au retrait des commandes de matériaux dans la cour ainsi qu’une
offre digitale incluant le Click & Collect, des tutoriels, et des informations sur les
produits en ligne.

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR
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A JU STEMENTS  ET  A TOU TS  D U  PR OJET

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR

Délimitation 
de l’ensemble 
commercial

Compatible avec le
SCoT du Pays du
Chinonais en vigueur et
conforme au PLUi
Touraine Val de Vienne.
Site au sein d’une OAP à
vocation économique
(50% de la surface
dédiée à des activités
économiques).

Projet LA MAISON.FR – 2025

Enjeu de création :
• Construire un réseau de proximité grand-public agricole

sur le territoire de la région Touraine Poitou qui est un
territoire agricole.

• Développement de la ZAC Les Saulniers II, répondant à la
volonté des élus du territoire.

• Offre complémentaire avec le magasin BRICOMARCHÉ de
Sainte-Maure-de-Touraine proposant une surface de vente
bien supérieure (5 099 m²).

• Préservation du commerce de proximité avec une offre
qui ne proposera pas de fleurs coupées.
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Projet LA MAISON.FR – 2025

Projet LA MAISON.FR – 2022

Espaces réorganisés :
3 287 m² du site seront consacrés à
l’activité agricole et à la logistique. En
effet, l’entreposage des céréales
nécessite de l’espace, correspondant
à 19,30% de l’unité foncière. Cet
espace sera aussi utilisé pour le
stockage de produits pondéreux et
d’amendement en big bag. Dans le
cadre de cette présente demande, la
partie agricole dédiée exclusivement
aux professionnels sera dissociée
de la partie vente pour les
particuliers grâce à une signalétique,
une voie dédiée et l’installation de
barrières.

Espaces de vente qualitatifs répondant aux besoins du territoire, de
3 900 m² au total (soit -90 m² par rapport au 3 990 m² anciennement
demandés en 2022) :
• LISA de 1 328 m²
• Serre froide de 350 m²
• Auvent floral de 300 m²
• Pépinière de 500 m² (700 m² demandés en 2022)
• Cour extérieure de 1 422 m² avec zone de chargement pour véhicules

(1 340 m² demandés en 2022)
Associés à un espace de stockage des matériaux accessible exclusivement
par les professionnels

Création de 10 emplois ETP (9 emplois créés en 2022)
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Insertion architecturale et développement énergétique
• Architecture moderne avec des matériaux et teintes privilégiant des

finitions métalliques dans les tons zinc et gris, associées à des
éléments bois et verre pour les structures légères.

• Respect de la Réglementation Thermique
• Installation de 570 m² de panneaux photovoltaïques en toiture (contre

520 m² en 2022)
• Différents dispositifs de gestion des eaux pluviales : cuve de

récupération de 30 m3, séparateur hydrocarbures by-pass, aqua
textile oléo-dépolluant actif sous les places perméables

• Tri-sélectif des déchets

Projet LA MAISON.FR – 2022

Implantation et orientation :

Pour cette présente demande, la
disposition du bâtiment et de ses
équipements a été entièrement
repensée de façon à proposer une
insertion plus cohérente avec son
environnement actuel et les
aménagements futurs de la ZAC Les
Saulniers II. Le bâtiment a donc été
tourné (orientation du SAS d’entrée à
l’Ouest), par rapport au projet initial
(orientation du SAS d’entrée à l’Est),
permettant de proposer un parc de
stationnement orienté vers la zone
d’extension de la ZAC et ainsi pouvoir
mutualiser les infrastructures avec les
futures activités.

Projet LA MAISON.FR – 2025
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Projet LA MAISON.FR – 2025Accessibilité :

La présente demande prévoit au total 4 accès
au site (contre 2 accès en 2022) :

- Un accès principal au Nord depuis la voirie
interne existante, pour les véhicules légers
(déplacé par rapport à 2022).

- Un accès au Nord-Ouest depuis le parking
du magasin LAMAISON.FR pour mutualiser
le stationnement avec les activités futures
de la ZAC (inexistante au projet 2022).

- Un accès pour les poids lourds au Sud, via
une voirie interne qui sera finalisée avant
l’ouverture du magasin.

- Un accès distinct pour piétons et cycles au
Nord (inexistante au projet 2022). Des
aménagements piétons internes sécurisés
seront créés. Aussi, une connexion douce
reliera la ZAC Les Saulniers au centre-
bourg de Sainte-Maure-de-Touraine. La
Communauté de Communes et la mairie
financeront une partie de cette liaison, au
Sud du passage piéton sur la RD 760.

Parc de stationnement de 70 places (contre 94 places en 2022, soit un parc de
stationnement redimensionné et réadapté en 2025), dont :
• 2 places PMR imperméables dont 1 équipée d’une borne pour la recharge des

véhicules électriques et/ou hybride et une pré-équipée (en 2022, le projet
proposait 2 places PMR dont 1 équipée d’une borne)

• 7 autres places équipées de bornes (contre 1 place standard en 2022)
• 13 places pré-équipées
• 48 places standards

Sur 70 places, 68 seront perméables grâce à un revêtement en pavés drainants
(contre 92 sur 94 places en 2022).
1 abri deux roues pour 8 vélos et 2 motos (contre 3 places vélos en 2022).

Projet LA MAISON.FR – 2022
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Projet LA MAISON.FR – 2025

Insertion paysagère :

• Aménagement de 635 m² de toiture
végétalisée (contre 501 m² en 2022)
permettant le développement de la
biodiversité par l’élaboration
d’écosystème, tout en diminuant l’effet
« îlots de chaleur ».

• Dispositifs pour le développement de la
faune et de la flore : hôtels à insectes,
prairie fleurie, arbres fruitiers, passage
pour la petite faune

• 4 917 m² de surfaces perméables, dont
4 053 m² dédiés aux espaces verts de
pleine terre

• Plus de 500 végétaux plantés, dont
53 arbres plantés sur site (contre
25 arbres en 2022). Parmi la totalité des
arbres, 25 unités matures de large
canopée seront plantées le long des
places de stationnement afin
d’ombrager 50% du parc et ainsi
répondre favorablement à la
réglementation.

Projet LA MAISON.FR – 2022
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I D EN T ITÉ D U D EMAN D EUR

❑ Personne morale

La demande est présentée par :

❑ Qualité en laquelle les demandeurs agissent

La présente demande est réalisée par la SAS DISTRICO qui agit en tant que
future propriétaire des parcelles ZY n°332, 339 et 344 avec l’autorisation de
dépôt des actuels propriétaires.

Il est a noter qu’un remembrement de parcelles a eu lieu depuis le premier
dépôt à la suite de plusieurs divisions cadastrales comme le notifie et précise
l’attestation notariale de promesse de vente.

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
• Extrait K-BIS de la SAS DISTRICO
• Attestation notariale de promesse de vente des parcelles ZY n°332, 339 et 344

@ Le pétitionnaire accepte de communiquer avec l’administration par voie électronique via 
les coordonnées suivantes :

Monsieur Pierre FORTIN - Directeur Général
p.fortin@agrial.com

Madame Alexandra PAUGAM - Responsable Développement
Tél : 06.30.80.12.83 – a.paugam@agrial.com

Monsieur Julien LEBRUN - Responsable Patrimoine Magasins
Tél : 07.84.46.79.11 – j.lebrun@agrial.com

Monsieur Raphaël PLASSE - Dessinateur, Concepteur, Technicien paysagiste
r.plasse@agrial.com

SAS DISTRICO

1 283 Avenue de Paris – Centre d’Affaires 

Le Phénix 

50000 – Saint-Lô

Représentée par : Pierre FORTIN

❑ Présentation des cabinets mandatés

EMPRIXIA agit en qualité de rédacteur de la demande d’AEC.

TR OPTIMA CONSEIL agit en qualité de rédacteur de l’Analyse d’Impact.

EMPRIXIA

61 Boulevard Robert Jarry

72000 Le Mans

Responsable dossier : Alexandra AUDUC

Téléphone : 02 53 49 10 40

Mail : cdac@emprixia.com

TR OPTIMA CONSEIL

4 Place du Beau Verger

44120 – Vertou / Nantes

Responsable dossier : Manon GODIOT

Téléphone : 06 41 54 55 28

Mail : manongodiot@cabinetcdac.fr

Source : Interne DISTRICO

mailto:p.fortin@agrial.com
mailto:a.paugam@agrial.com
mailto:j.lebrun@agrial.com
mailto:j.lebrun@agrial.com
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P RÉSENTAT ION D U S ITE
D ’ IMPLAN TAT ION

❑ Commune d’implantation

VUE IGN LOCALISANT LA COMMUNE D’IMPLANTATION DU PROJET 

Sources : Géoportail, Mairie Sainte-Maure-de-Touraine

Région :

Centre-Val de Loire

Département :

Indre-et-Loire (37)

Commune : 

Sainte-Maure-de-

Touraine 37800
La ville est particulièrement connue pour son
fromage, le célèbre Sainte-Maure de
Touraine, un fromage de chèvre au lait cru
qui bénéficie d’une AOP (Appellation
d'Origine Protégée). Ce produit emblématique
fait partie de l'identité locale et est un atout
touristique et économique majeur.

Le projet, objet de la demande d’Autorisation
d’Exploitation Commerciale, s’inscrit sur le
territoire communal de Sainte-Maure-de-
Touraine, au sein du département Indre-et-
Loire et de la Région Centre-Val de Loire. Elle
fait partie de l’arrondissement de Chinon et de
la Communauté de Communes Touraine Val
de Vienne, composée de 40 communes, dont
le siège est à Panzoult.

La commune est située dans la vallée verte de la Manse à égale distance
(34 km) de la préfecture Tours et des sous-préfectures Chinon, Loches et
Châtellerault.

En 2022, elle recense 4 118 habitants, soit une densité de 102 habitants par
km².

L’économie de Sainte-Maure-de-Touraine repose principalement sur
l’agriculture et l’élevage, notamment la production de fromages, mais
également sur la viticulture, car la région fait partie de l'aire d'appellation de vin
de Touraine. L’industrie fromagère est un secteur clé, avec plusieurs
producteurs locaux qui exportent leur fromage à l'international.
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❑ Localisation du projet

L’enseigne LAMAISON.FR projette la construction d’un établissement situé sur les
parcelles ZY 332, 339 et 344 dans la ZAC les Saulniers 2, Route de Nouâtre, à
Sainte-Maure-de-Touraine (37800). Le site visé par le projet se positionne au Sud du
centre-ville de la commune.

VUE AÉRIENNE DU SITE D’IMPLANTATION DU PROJET 

Source : Géoportail et Repérage EMPRIXIA août 2025

Commune : 

Sainte-Maure-de-

Touraine 37800

Adresse du projet : 

ZAC Les Saulniers II

Route de Nouâtre

Sainte-Maure-de-Touraine

Site projeté par LAMAISON.FR



Projet LAMAISON.FR – Sainte-Maure-de-Touraine (37) 19

LA CARTE AU 1/25 000ÈME INDIQUANT LA LOCALISATION DU PROJET

Source : Géoportail
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Commune
Section 

cadastrale

Numéro 

de la 

parcelle

Adresse

Total 

emprise 

foncière

Propriétaire

Sainte-

Maure-de-

Touraine

ZY

332
Lieu dit 

« Rince 

Bourse »

4 575 m² SOCIETE 

D’EQUIPEMENT 

DE LA 

TOURAINE

339 1 318 m²

344 11 137 m²

Maîtrise foncière 17 030 m²

❑ Maîtrise du foncier

La société demandeuse, la SAS DISTRICO, agit en tant que future exploitante et
future propriétaire des parcelles ZY n°332, 339 et 344. Une promesse de vente a
été signée avec l’actuel propriétaire. Ce dernier autorise la SAS DISTRICO à
déposer une demande d’autorisation d’exploitation commerciale.

EST JOINT AUX ANNEXES :
• Extrait du plan cadastral relatif au projet

❑ Historique du projet

En novembre 2022, une première demande d’autorisation d’exploitation
commerciale a été réalisée par la SAS DISTRICO auprès de la Commission
Départementale d’Aménagement Commerciale de l’Indre-et-Loire qui a émis un
avis favorable au projet de création d’une surface de vente de 3 990 m² pour
l’enseigne LAMAISON.FR.

A la suite d’un recours formé par la société ADVIN, la Commission Nationale
d’Aménagement Commerciale a délibéré en mars 2023 et émis un avis
défavorable au projet.

Depuis, aucune nouvelle demande n’a été réalisée sur le site par la SAS
DISTRICO.

PHOTO DU SITE DANS SON ÉTAT ACTUEL

Il est à noter, que 3 287 m² de l’unité foncière seront dédiés à l’agricole et la
logistique, comme la collecte des céréales et le stockage de produits
pondéreux, big bag engrais et semences destinés aux professionnels,
représentant 19,30% de l’unité foncière.
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PLAN DE MASSE PROJETÉ
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N ATURE D U PROJET

Source : Architecte, LAMAISON.FR

La présente demande concerne la création d’un magasin LAMAISON.FR d’une
surface de vente totale future de 3 900 m² sur la commune de Sainte-Maure-de-
Touraine. Ce projet a pour objectif de construire un réseau de proximité grand
public – agricole sur le territoire de la région Touraine Poitou (des départements
37, 86 et 36). Cette région regroupe plus de 900 agriculteurs adhérents
principalement dans les productions laitières, céréalière et semencière.

La spécificité du projet et de l’enseigne LAMAISON.FR est d’apporter une offre
différenciante sur le territoire, avec d’une part un assortiment grand public mais
aussi une offre spécifique adaptée au monde agricole et aux territoires ruraux
(produits de bassecour, équipement et nutrition équin…).

Pour se faire, le site se composera de plusieurs espaces formant la surface de
vente à savoir le libre service agricole (1 328 m²) la serre froide nommée « Le
Marché Aux Fleurs » (350 m²), l’auvent floral (300 m²) et la pépinière (500 m²),
ainsi qu’une cour extérieure (1 422 m²) dans laquelle les véhicules pourront
accéder à une zone de chargement.

En complément, une partie du site sera dédiée à l’activité agricole, permettant
notamment la collecte des céréales des agriculteurs alentours et le stockage de
produits pondéreux, big bag engrais et semences destinés aux professionnels.
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RÉPARTITION DES ESPACES DE VENTE PROJETÉS

Zone agricole / logistique
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❑ Secteurs d’activités et surface de vente du projet

Pour rappel, le projet consiste en la création d’un magasin LAMAISON.FR d’une
surface de vente future de 3 900 m².

Le futur magasin LAMAISON.FR, de secteur 2 non-alimentaire, sera classifié
sous le code NAF 4776Z « Commerce de détail de fleurs, plantes, graines,
engrais, animaux de compagnie et aliments pour ces animaux en magasin
spécialisé ».

Enseigne
Surfaces de vente 

futures demandées (m²)

Dont Libre Service Agricole (LISA), 

y compris sas d’entrée
1 328

Dont Serre froide 350

Dont Auvent floral 300

Dont Pépinière 500

Dont cour extérieure, 

avec zone de chargement des véhicules
1 422

LAMAISON.FR 3 900

TABLEAU DES SURFACES DE VENTE

❑ Activités annexes éventuelles n’entrant pas dans le champ
d’application de la loi

Le projet ne prévoit pas la création d’activité non soumise à autorisation
d’exploitation commerciale.

Source : Architecte, LAMAISON.FR

❑ Autres renseignements

❖ Intégration dans un ensemble commercial

Le projet engendre l’extension d’un ensemble commercial par la création d’un
magasin LAMAISON.FR au sens de l’article L 752-3 du Code du Commerce :

« I. - Sont regardés comme faisant partie d'un même ensemble commercial, qu'ils
soient ou non situés dans des bâtiments distincts et qu'une même personne en
soit ou non le propriétaire ou l'exploitant, les magasins qui sont réunis sur un
même site et qui :

1° Soit ont été conçus dans le cadre d'une même opération d'aménagement
foncier, que celle-ci soit réalisée en une ou en plusieurs tranches ;

2° Soit bénéficient d'aménagements conçus pour permettre à une même clientèle
l'accès des divers établissements ;

3° Soit font l'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur
exploitation, notamment par la création de services collectifs ou l'utilisation
habituelle de pratiques et de publicités commerciales communes ;

4° Soit sont réunis par une structure juridique commune, contrôlée directement ou
indirectement par au moins un associé, exerçant sur elle une influence au sens
de l'article L. 233-16 ou ayant un dirigeant de droit ou de fait commun. »

En effet, l’enseigne s’implantera aux côtés des enseignes ALDI et McDONALD’S.
Sont listées en page suivante les activités présentent au sein de l’ensemble
commercial.

Par ailleurs, il est à noter que le site est intégré au sein de la ZAC Les Saulniers
2. Il s’agit d’une extension de la Zone Artisanale Les Saulniers. Ces deux entités
composent une partie du pôle économique Sud de Sainte-Maure-de-Touraine,
au côté de la Zone Artisanale La Canterie.

La ZAC Les Saulniers 2 est en cours de commercialisation. Toutefois, les
négociations sont actuellement confidentielles et la programmation n’est donc
pas connue. La zone est dédiée à recevoir des activités commerciales et
artisanales.

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
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Délimitation de l’ensemble 
commercial

24Sources : Architecte, LAMAISON.FR, PANORAMA 2025 et LSA EXPERT

Enseigne Secteur d’activité
Surface de 

vente 
actuelle

Surface de 
vente future

ALDI 1 1 225 m² 1 225 m²

McDonald’s Restauration de 420 m² – Non soumis à CDAC

LA MAISON.FR 2 - 3 900 m²

Total de l’ensemble 
commercial

1 225 m² 5 125 m²

1 : Alimentaire
2 : Non Alimentaire

J’ai pris 90% de la surface 
mesurée sur géoportail

pour la SDV des 
enseignes dans l’EC  

Infos pour Sainte Maure de Touraine:
Enseignes proche du site du projet:

Aldi: 999 m² sur pano (1225 m² sur LSA)

Mc Do: 420 m²

Ouvrad Touraine - motoculteur

Sectronic
2F Auto 37

Jouanel Industrie

Aujourd’hui, 1 225 m² de surfaces de vente sont recensés au sein de l’ensemble
commercial, ZAC Les Saulniers 2 en cours de développement. À la suite de la
réalisation du projet LAMAISON.FR, l’ensemble commercial comptabilisera
environ 5 125 m².

Comme indiqué précédemment, le site est localisé au sein de la ZA Les
Saulniers composée des activités suivantes :

- OUVRARD Touraine (Matériel Agricole – Motoculteur) ;

- OZIWAY (Imprimerie commerciale) ;

- SECTRONIC (Fabricant de matériel électronique) ;

- JOUANEL INDUSTRIE (Fabricant de machines) ;

- Centre Technique Municipal ;

- 2F AUTO 37 (Garage automobile).

1

1

2

3

4

5

6

2

3

4 5

6

❖ Traitement de friches commerciales ou industrielles

Le présent projet consiste en la création d’un magasin LAMAISON.FR à Sainte-
Maure-de-Touraine, sans création de friche commerciale ou industrielle. En
effet, il vise un terrain aujourd’hui disponible et destiné à l’implantation d’une
activité commerciale ou artisanale.
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❖ Parc de stationnement

L’équipement commercial comprendra un parc de stationnement d’un total de
70 places. Il ne sera pas fermé et restera accessible à la clientèle des activités
en place. Il pourra également être utilisé par les clients des futurs opérateurs de
la ZAC sur des périodes creuses de l’activité « jardinerie/bricolage ».

PROJET

Total du nombre de places 70

Dont places perméables 68

Dont places équipées de bornes pour l’alimentation des véhicules 

électriques et/ou hybrides
7

Dont places pré-équipées dédiées à la recharge de véhicules 

électriques ou hybrides
13

Dont places standards 48

Dont places dédiées au covoiturage 0

Dont places imperméables 2

Dont places dédiées aux Personnes à Mobilités Réduite (PMR) pré-

équipées dédiées à la recharge de véhicules électriques ou 

hybrides

1

Dont places dédiées aux Personnes à Mobilités Réduite (PMR) et 

équipées de bornes pour l’alimentation des véhicules électriques 

et/ou hybrides

1

La société DISTRICO prévoit un parc de stationnement adéquate aux besoins
de l’activité. Aussi, le parc proposera 8 places équipées de 4 bornes doubles
permettant la recharge des véhicules électriques et/ou hybrides, dont 1 place
aux dimensions PMR. 14 places seront également pré-équipées, dont 1 aux
dimensions PMR.

Il est à noter que le projet respecte la réglementation loi ALUR qui impose une
emprise maximale de l’aire de stationnement représentant 75% de la surface
plancher du bâti.

En complément, l’enseigne installera un abri pour les deux-roues permettant le
stationnement de 8 vélos et 2 motos.

Par ailleurs, l’aire de stationnement comptabilisera 68 places en revêtement
perméable, conformément à l’article L111-19-1 du code de l’Urbanisme. Ce
dernier impose que les parcs de stationnement de plus de 500 m², doivent
intégrer sur au moins la moitié de leur surface des revêtements perméables.

Calcul : 2 802,00 m² d’emprise au sol de l’aire de stationnement / 2 =
1 401,00 m² minimum de surface perméable à prévoir, contre 1 408,00 m² prévus,
soit 50,25 %.
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PLAN DE STATIONNEMENT

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN PERMÉABILITÉ DU STATIONNEMENT

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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❖ Les aménagements paysagers en pleine terre

Actuellement, le site ne dispose pas d’un aménagement paysager qualitatif. Dans
le cadre du projet, l’enseigne met l’accent sur l’insertion paysagère du site au
travers de nombreux aménagements.

En effet, la répartition des espaces a été pensée de façon à limiter les espaces
bâtis ou traités en enrobé. Ainsi, le site proposera en situation projetée un total de
4 053 m² d’espaces verts de pleine-terre répartis sur les espaces libres (soit
23,8 % de la surface foncière). Ces m² s’ajoutent aux 864 m² d’autres espaces
rendus perméables, notamment le stationnement en pavés drainants, ce qui
offrent un total de 4 917 m² d’espaces perméables sur l’ensemble du site, soit
28,8 % de l’assiette foncière.

Le bâtiment dédié au magasin possèdera une toiture végétalisée à hauteur de
635 m².

Un traitement paysager sera notamment accordé sur le site par la plantation de
53 arbres de hautes tiges (chênes verts, érables argenté, tilleuls à petites feuilles, …),
ainsi que la plantation de 500 végétaux d’ornement bas et de haies composées
d’arbustes et de plantes grimpantes.

PROJET 
(en m²)

Surface du foncier 17 030,00

Surfaces perméables 4 917,00

% des surfaces perméables 28,8 %

Dont places de stationnement, voiries et emplacements perméables 864,00

Dont espaces végétalisés de pleine-terre 4 053,00

% des espaces verts 23,8 %

Nombre d’arbres 53

Il est à noter que l’Article 40 de la loi APER précise que sont exonérés de
l’installation d’ombrière ENR les parcs ombragés par des arbres sur la moitié de
leur superficie. Le projet de décret précise que cette proportion est atteinte par la
présence d’un arbre par tranche de 3 emplacements de stationnements, et qu’ils
peuvent être plantés sur l’ensemble du parc.

Dans le cadre du projet, le parc de stationnement comptera un total de 26 arbres à
large canopée (20 à 25 cm de diamètre) pour 70 places de stationnement, soit un
ombrage à plus de 50% du stationnement.

Par ailleurs, des aménagements seront réalisés favorisant le maintien de la
biodiversité, notamment au travers de haies mellifères, de passages pour la petite
faune et l’installation d’hôtels à insectes. Des arbres fruitiers, des viornes et
autres arbres à fruits contribueront également au maintien de la faune.

Sources : Architecte, LAMAISON.FR

Zone 1

Zone 2
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Zone 3

Zone 4

Zone 5

Zone 6
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Zone 7

SONT JOINTS EN PAGES SUIVANTES :
• Récapitulatif des zones
• Plan paysager projeté

EST JOINT AUX ANNEXES :
• Volet paysager
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PLAN D’AMENAGEMENT PAYSAGER
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I NSCRIPT ION HARMONIEUSE DANS LE PAY SAG E OU DANS LE PROJET
URBAIN

❑ Présentation du terrain et ses abords en l’état actuel

Le projet visé par le projet se situe au Sud de la ville de Sainte-Maure-de-
Touraine dans la ZAC "Les Saulniers II« à vocation principale d’économie.

La parcelle actuelle est un champ, sans végétation notable, et aucune
construction n’y est implantée. Il est entouré principalement de parcelles à
usage commercial ou artisanal. Le terrain d'assise s'étend sur 3 parcelles,
ZY 0344, ZY 0332 et ZY 0339 pour une surface totale de 17 030 m².

Le terrain est desservi par des voiries internes à la ZAC Les Saulniers 2,
connectées à la Route de Nouâtre pour l’accès au magasin LAMAISON.FR. Une
voie d’accès à la zone logistique AGRIAL est présente au Sud du terrain.

❑ Présentation du projet en état projeté

Le projet prévoit la réalisation d’un nouveau magasin LAMAISON.FR dédié au
bricolage, jardinage et aménagement. Il s’organise autour des composantes
suivantes : un bâtiment principal (magasin, sas d’entrée, réserve, serre et auvent
floral, espaces extérieurs attenants), une cour matériaux (cases vrac, cantilever,
bâtiment de stockage couvert), un bâtiment de réserve non accessible au
public, un parc de stationnement, ainsi que de larges espaces verts aménagés.

Le magasin sera implanté au Nord-ouest du terrain, avec un accès principal par
un SAS en façade Nord-ouest. Une partie de la toiture du volume principal sera
végétalisée.

En continuité du volume principal, une serre froide et un auvent floral viendront
s’accoler au bâtiment ; ils seront traités dans des volumétries et matériaux
différenciés. En prolongement, une zone pépinière à ciel ouvert accueillera
l’exposition d’arbustes, de fleurs d’ornement et d’autres végétaux. Au Sud-est,
une réserve sera ajoutée, avec une volumétrie distincte.

Un second bâtiment, implanté au Sud de la parcelle et indépendant des autres
volumes pour des raisons d’exploitation, sera destiné au stockage. De plan
rectangulaire et d’architecture simple, il sera bardé et couvert en bac acier, avec
une toiture monopente.

Sources : Architecte, LAMAISON.FR

Le projet intègre 570 m² de panneaux photovoltaïques et 635 m² de toiture
végétalisée. Une arche « Matériaux » (entrée/sortie) desservira une cour
matériaux ainsi que 5 cases vrac dédiées au stockage de différents matériaux.

Le parc de stationnement comptera 70 places pour véhicules légers, dont
68 réalisées en pavés drainants : 2 places PMR, 8 places pour véhicules
électriques (dont 1 place PMR), ainsi que des emplacements deux-roues. Le
traitement paysager prévoit la plantation de divers arbustes et d’arbres de
haute tige qui orneront le terrain (essences : chêne vert, arbres fruitiers, érable
argenté et tilleuls).

❑ Aménagements du terrain

Une attention particulière sera portée à l'intégration du projet dans

l'environnement de Sainte-Maure-de-Touraine. L'esprit à la fois végétal et

minéral sera décliné sur l'ensemble du terrain. Les aires de stationnements et

les circulations extérieures seront mises en valeur par des plantations de part et

d'autre, offrant différentes perspectives.

Les eaux de pluie de l'ensemble des bâtiments et voiries seront collectées vers

un séparateur hydrocarbures, puis évacuées vers le bassin d'orage commun à

l’ensemble des activités au Nord de la ZAC Les Saulniers. Une cuve de

récupération des eaux de pluies de 30 m3 sera implantée et destinée à

l'arrosage des végétaux vendus en magasin.
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❑ Accès, stationnement et traitement des espaces libres

Les accès seront organisés comme suit : au nord-ouest pour les véhicules
légers, au sud-ouest pour les livraisons et la collecte. Le terrain présente une
pente générale du nord-est vers le sud-ouest.

Les places de stationnement seront en pavés drainants.

Les espaces verts seront plantés par des arbres de hautes tiges.

Sources : Architecte, LAMAISON.FR

❑ Matériaux et couleurs

La palette matériaux & couleurs privilégie une écriture sobre et pérenne. Le
magasin reçoit un bardage en bac acier teinte Zinc (réf. ARVAL 4750). Les
châssis vitrés, châssis coulissants, fenêtres et la coiffe d’acrotère sont traités
en Gris vert RAL 7040, teinte également retenue pour les portes de secours en
aluminium. La couverture associe une étanchéité sur bac acier et une toiture
végétalisée.

Le SAS d’entrée se distingue par un bardage en tôle d’acier plane teinte Brun
RAL 3004, apportant une note chaleureuse en façade. La serre froide adopte
une structure en aluminium anodisée avec vitrage ; la couverture alterne vitrage
et bac sec pour optimiser l’éclairement. L’auvent floral est réalisé en structure
bois (teinte naturelle) et couvert en polycarbonate de teinte naturelle,
garantissant légèreté et transmission lumineuse.

L’arche d’entrée de la cour matériaux est habillée de panneaux aluminium type
Dibon teinte Brun RAL 3004, assurant une cohérence avec le traitement du sas.
Enfin, le bâtiment de stockage reprend le bardage en bac acier teinte Zinc (réf.
ARVAL 4750) et une couverture en bac acier de même teinte, intégrant des
panneaux photovoltaïques pour contribuer aux performances énergétiques de
l’ensemble.

❑ Clôtures

Des clôtures en panneaux soudés vert sur poteaux métalliques de 2,00 mètres
de hauteur seront mise en place au pourtour de la zone de vente extérieure,
pépinière, ainsi qu'au pourtour de la cour matériaux et collecte.

Des portails coulissants seront mis en place pour le magasin ainsi que la cour
matériaux.

Des barrières levantes seront mises en place au niveau de l'arche matériaux
pour accéder à la cour collecte.
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Z ON E D E CHALAN D ISE D U PROJET

❑ Délimitation de la zone de chalandise

La zone de chalandise est définie par l’article R 752-3 du Code de Commerce comme l’aire géographique au sein de laquelle l’équipement faisant l’objet d’une demande

d’autorisation commerciale exerce une attraction sur la clientèle.

Elle doit être délimitée en tenant compte notamment de la nature et de la taille de l'équipement envisagé, des temps de déplacement nécessaires pour y accéder, de la

présence d'éventuelles barrières géographiques ou psychologiques et de la localisation et du pouvoir d'attraction des équipements commerciaux existants.

❑ Justification de la zone de chalandise du projet

Sources : Google Maps, LSA Expert, Panorama 2025

Critères de délimitation de la zone de chalandise Éléments retenus pour le projet

Nature et taille de l’équipement envisagé Création de 3 900 m² d’un magasin sous l’enseigne LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine.

Temps de déplacement nécessaire pour y accéder
La zone de chalandise correspond à un temps d’accès voiture maximal de 18 minutes, jusqu’au centre de la 

commune la plus éloignée.

Axes routiers principaux Les axes de desserte principaux sont les RD 760, RD 910 et la A10. 

Barrières géographiques ou psychologiques
- Au Nord-ouest : Camp militaire du Ruchard ;

- Au Sud : Département de la Vienne.

Localisation et pouvoir d’attraction des équipements 
commerciaux existants au sein du périmètre proche du 

projet

Sainte-Maure-de-Touraine comprend une polarité commerciale principale composée notamment des 
locomotives suivantes :

- INTERMARCHÉ SUPER (3 499 m²) ;
- BRICOMARCHÉ (5 099 m²)

Localisation et pouvoir d’attraction des équipements 
commerciaux existants hors de la zone de chalandise

- Au Nord : Tours et son agglomération ;
- À l’Ouest : L’Île-Bouchard ;

- À l’Est : Loches
- Au Sud : Descartes et Dangé-Saint-Romain.

Prise en compte des points de vente exploités sous la 
même enseigne

Magasins LAMAISON.FR de Druye, Esvres et Amboise au Nord, Perrusson à l’Est et Preuilly-sur-Claise au Sud.
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❑ Population de la zone de chalandise du projet

La zone de chalandise se compose de 27 communes, dont 26 faisant parties du département d’Indre-et-Loire et 1 du département de la Vienne. En 2012, elle comprenait

20 519 habitants contre 20 415 habitants en 2022, soit une évolution de -0,5%.

Sources : Recensement INSEE et Google Maps

DEP Commune Superficie Densité 2022 Population 2012 Population 2022 Evolution 2012-2022 Ménages RP 2022 Ménages RS 2022

37 Sainte-Maure-de-Touraine 40,7 101,3 4 222 4 118 -2,5% 1 890 55

37 Bossée 19,1 17,1 336 325 -3,3% 156 12

37 Bournan 14,7 19,2 270 282 4,4% 117 18

37 La Celle-Saint-Avant 17,8 59,5 1 029 1 059 2,9% 492 23

37 La Chapelle-Blanche-Saint-Martin 28,6 24,2 683 691 1,2% 297 40

37 Civray-sur-Esves 13,3 16,0 217 213 -1,8% 97 18

37 Crissay-sur-Manse 7,5 15,1 114 113 -0,9% 57 25

37 Crouzilles 14,5 36,5 564 530 -6,0% 262 34

37 Draché 18,6 37,7 719 700 -2,6% 304 14

37 Louans 18,2 39,3 614 713 16,1% 287 7

37 Le Louroux 28,8 18,5 487 531 9,0% 220 12

37 Maillé 15,6 35,9 594 559 -5,9% 269 12

37 Manthelan 39,4 35,0 1 399 1 377 -1,6% 614 40

37 Marcé-sur-Esves 10,9 23,0 239 251 5,0% 104 17

37 Marcilly-sur-Vienne 11,1 50,3 548 556 1,5% 251 28

37 Neuil 18,9 22,5 441 424 -3,9% 188 13

37 Nouâtre 9,7 82,6 869 798 -8,2% 394 27

37 Noyant-de-Touraine 13,9 84,5 1 079 1 170 8,4% 479 10

37 Parçay-sur-Vienne 18,8 33,1 647 621 -4,0% 290 44

37 Ports-sur-Vienne 11,1 31,9 358 353 -1,4% 164 28

37 Pouzay 14,0 62,8 833 881 5,8% 386 32

37 Rilly-sur-Vienne 13,2 35,1 452 462 2,2% 220 39

37 Sainte-Catherine-de-Fierbois 15,6 48,7 700 760 8,6% 309 15

37 Saint-Épain 63,2 23,5 1 552 1 486 -4,3% 663 73

37 Sepmes 28,7 21,1 670 605 -9,7% 304 42

37 Trogues 9,4 30,6 331 289 -12,7% 137 21

86 Port-de-Piles 5,8 95,0 552 548 -0,7% 258 16

Zone de chalandise 520,5 39,2 20 519 20 415 -0,5% 9 209 715
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PLAN DE LA DESSERTE DU SITE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS, VOIES PIÉTONNES ET PISTES CYCLABLES

Source : Repérage local, Géoportail et Google Maps
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CARTE DE SITUATION DU PROJET INTÉGRÉ DANS UNE ZONE D’ACTIVITÉS

Sources : Géoportail, Google Maps et repérage local EMPRIXIA
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❑ Schéma de Cohérence Territorial

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine est couverte par le SCoT du Pays du
Chinonais dont le comité syndical a approuvé les documents en juin 2019 par
délibération. Le SCoT est donc opposable depuis le 26 juillet 2019.

Sainte-Maure-de-Touraine est identifiée parmi les zones majeurs de l’armature
économique du Pays de Chinonais, notamment grâce à son Pôle économique
important au Sud (La Canterie, Les Saulniers I et II, Les Marchauds).

Le Document d’Objectifs et d’Orientations hiérarchise les implantations
commerciales en identifiants les localisations préférentielles du développement
du commerce de détail, soit deux types à savoir les centralités et les sites
commerciaux périphériques (SIP).

Le site visé par l’enseigne pour son projet de création d’un magasin de 3 900 m²
de surface de vente, est localisé au sein d’un SIP.

« Les sites périphériques commerciaux ont vocation à accueillir l’implantation
des commerces de plus de 300 m² de surface de vente. Les sites périphériques
accueillent préférentiellement des activités peu compatibles avec les autres
fonctions urbaines (accessibilité principalement motorisée, emprises foncières
importantes, nuisances pouvant être générées par les livraisons…). Ils
accueillent préférentiellement les nouveaux développements répondant à des
achats occasionnels lourds ».

Le projet est donc compatible aux prescriptions du SCoT du Pays du
Chinonais.

Source : SCoT du Pays du Chinonais

C OMPAT IB IL I TÉ AVEC LES DOCUMENTS D ’ URBANISME
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❑ Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Les élus de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne ont décidé
par délibération du 27 Février 2017 de prescrire l’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal à l’échelle des 40 communes du territoire. La
commune de Sainte-Maure-de-Touraine est donc couverte par ce PLUi qui a été
approuvé le 27 janvier 2020 et dont la dernière mise à jour (concernant des
annexes) a été approuvée en septembre 2025.

Il est à noter que Sainte-Maure-de-Touraine figure parmi les 5 pôles majeurs à
l’échelle de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne.

Le site du projet est positionné en zone 1AU et plus précisément en secteur
1AUz. « Les zones 1AU correspondent à des zones d’extension urbaine faisant
l’objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ». La
zone 1AU est découpée en plusieurs secteurs selon la vocation principale de ce
dernier. Le secteur 1AUz a donc pour vocation principale d’économie.

En outre, les dispositions figurant aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) doivent être respectées dans un lien de compatibilité. Le
site du projet est localisé au sein de l’OAP « Secteur ZA Les Saulniers II » de
18,04 ha. L’objectif de l’extension du tissu urbain vise à « dédier à maxima 50%
de la surface de la zone à des activités commerciales (parkings compris) ».

Le projet est donc conforme avec le PLUi Touraine Val de Vienne et ses
orientations d’aménagement programmé.
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P RISE EN COMPTE D E L ’ OBJECT I F D E COMPACITÉ D ES BÂT IMEN TS ET
A IRES D E STAT ION N EMEN T

❑ Bâtiment

La compacité en architecture est le rapport entre la surface de déperdition
(l’enveloppe extérieure du bâtiment) et le volume protégé (chauffé).

Une partie de l’énergie consommée dans un bâtiment est dissipée au travers
des parois extérieures. Le volume protégé (chauffé) nécessaire est fonction des
besoins en locaux du bâtiment selon sa destination.

La réduction des surfaces de déperdition permet d’améliorer sa compacité.

La compacité d’un bâtiment dépend de :
- sa forme : la sphère est idéale, le cube est une bonne solution.
- sa taille : pour une même forme, le facteur de compacité diminue avec la

taille.
- ses caractéristiques de contact : les parois mitoyennes ne sont pas

considérées comme des surfaces de déperditions.

Le projet a été pensé dans ce souci de compacité. En effet, il est composé de
2 bâtiments. Au vu de l’activité proposée, avec des produits parfois de gros
volumes, il est difficile d’aménager des espaces de vente en étage. Cependant,
une réflexion a été menée pour densifier au maximum le site, et il a été choisi de
prévoir les bureaux sur deux niveaux (étage partiel), réduisant ainsi l’emprise
au sol.

Voici ci-dessous la répartition des espaces composants la surface chauffée de
1 856 m² au total :

- Le sas d’entrée : 28 m² ;

- La surface LISA : 1 300 m² ;

- La serre froide nommée « Le Marché Aux Fleurs » : 350 m² ;

- Les locaux sociaux : 96 m² ;

- Le locale de découpe bois : 82 m².

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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❑ Aires de stationnement

L’équipement commercial comprendra un parc de stationnement d’un total de
70 places, majoritairement perméables. Le parc de stationnement répond à la
réglementation loi ALUR qui impose une emprise maximale de l’aire de
stationnement représentant 75% de la surface plancher du bâti, avec une
surface de 1 504,50 m², inférieure à 75% de la surface de plancher commerciale
(1 674,00 m²).

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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É VALUAT ION D ES FLUX JOURN AL IERS D E CIRCULAT ION D ES VÉH ICULES
G ÉN ÉRÉS PAR LE PROJET SUR LES PRIN CIPAUX AXES D E D ESSERTE D U
S ITE

Source : Cabinet EMPRIXIA

Une étude de trafic a été réalisée par le cabinet EMPRIXIA dans le cadre du présent projet.

EST JOINTE AUX ANNEXES :
• Étude de flux – Cabinet EMPRIXIA
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É VALUAT ION D ES FLUX JOURN AL IERS D ES VÉH ICULES D E L IVRA ISON
G ÉN ÉRÉS PAR LE PROJET

➢ Estimation du nombre véhicules de livraison

L’accès livraison du site sera assuré via un accès distinct des autres flux clientèle, permettant une circulation fluide et sécurisée des poids lourds, tout en
assurant une connexion directe à la surface de vente extérieure. Ainsi, les camions rentreront et quitteront le site grâce à un accès donnant sur une voirie interne
à la ZAC, raccordée à la route de la Nouâtre. Le trafic lié aux livraisons est estimé à environ 5 camions hebdomadaires en moyenne du lundi au vendredi sur les
horaires d’ouverture, entre 9h à 12h et 14h à 18h.

Sources : Architecte, LAMAISON.FR
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L A D ESSERTE EN TRAN SPORTS
COLLECT I FS D U PROJET

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
• Fiches horaires des lignes H, H2 et TD du réseau RÉMI

Source : Réseau RÉMI

❑ Les arrêts proches de moyens de transports collectifs

Le zone de chalandise est globalement desservie par le réseau de la région
Centre-Val de Loire, RÉMI.

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine est desservie par trois lignes du
réseau de cars Rémi 37:

- Ligne H : Tours Descartes

- Ligne TD : Sainte-Maure-de-Touraine L’Île-Bouchard Chinon

- Ligne H2 : Tours Richelieu

Ces trois lignes assurent la desserte des trois arrêts implantés sur le territoire
communal :

- Arrêt « Carrefour des 4 Routes »

- Arrêt « Bibliothèque »

- Arrêt « Le Pont du Jour »

Parmi ces points d’arrêt, l’arrêt « Carrefour des 4 Routes » est le plus proche du
site du projet, situé à environ 1 kilomètre, soit environ 14 minutes à pied.

À noter qu’au vu de l’activité de bricolage du futur magasin, ce mode de
transport sera peu efficient pour sa clientèle qui sera avant tout motorisée
comme le stipule l’étude de trafic. Toutefois, pour les collaborateurs, cela peut
être un moyen d’accès à leur lieu de travail.

❑ Fréquences et amplitudes horaires à ces arrêts

N° ligne de bus Fréquence de passage Amplitude horaire
Réseau RÉMI, Ligne H – Arrêt « Carrefour des 4 routes »

Vers Descartes
Lundis, mardis, jeudis,
vendredis
Toute l’année

13 passages
(1 passage toutes les 55 min 

en moyenne)

De 07h52 à 19h42 
Amplitude : 11h50

Vers Descartes
Mercredis
Toute l’année

9 passages
(1 passage toutes les 1h18 

en moyenne)

De 07h52 à 19h37 
Amplitude : 11h45

Vers Descartes
Samedis
Toute l’année

6 passages
(1 passage toutes les 1h46 

en moyenne)

De 08h58 à 19h37 
Amplitude : 10h39

Vers Tours
Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis
Toute l’année

8 passages
(1 passage toutes les 1h31 

en moyenne)

De 06h25 à 18h35
Amplitude : 12h10

Vers Tours
Samedis
Toute l’année

7 passages
(1 passage toutes les 1h41 

en moyenne)

De 06h45 à 18h35 
Amplitude : 11h50

Réseau RÉMI, Ligne TD – Arrêt « Carrefour des 4 routes »
Vers Sainte-Maure-de-
Touraine
Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis
Période Scolaire

7 passages
(1 passage toutes les 1h39 

en moyenne)

De 07h32 à 19h04 
Amplitude : 11h32

Vers Chinon
Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis
Période Scolaire

5 passages
(1 passage toutes les 2h21 

en moyenne)

De 06h52 à 18h38 
Amplitude : 11h46

Réseau RÉMI, Ligne H2 – Arrêt « Carrefour des 4 routes »

Vers Richelieu
Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis
Période Scolaire

3 passages
(1 passage toutes les 2h02 

en moyenne)

De 12h57 à 19h05 
Amplitude : 06h08

Vers Tours
Lundis, mardis, mercredis,
jeudis, vendredis
Période Scolaire

3 passages
(1 passage toutes les 2h08 

en moyenne)

De 06h45 à 13h10 
Amplitude : 06h25
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Arrêts de bus

Projet

Trajet vers les arrêts 
« Carrefour des 4 routes » 

Arrêt de bus 
« Parc Commercial »

Arrêts de bus 
« La Papillonière »

64Sources : Repérage local, Google Maps, Géoportail

Avenue Division Leclerc

Arrêt « Carrefour des 4 routes », Avenue du Général de Gaulle

Arrêts « Carrefour des 4 routes»

1 kilomètre
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L A D ESSERTE EN MOD ES D OUX
( PIÉTON S ET CY CLES )

Le site s’inscrit au sein d’une zone d’activités à dominante commerciale et
artisanale, dont la trame d’aménagement reste hétérogène et appelée à se
consolider (cheminements piétons encore non distincts et discontinus entre
certaines entités).

Des cheminements piétons sont présents du centre ville jusqu’à l’entrée du pôle
économique Sud de Sainte-Maure-de-Touraine. Toutefois, ces derniers ne
relient pas à ce jour le site projeté.

À proximité immédiate de la parcelle, la liaison piétonne directe entre les
différentes activités de l’ensemble commercial demeure à créer. Les
collectivités, au travers d’un accord écrit pour la Communauté de Communes et
oral pour la mairie, prévoient la réalisation d’une connexion douce allant de la
ZAC jusqu’aux aménagements existants permettant une desserte jusqu’au
centre-ville.

Le projet prévoit donc des aménagements qualitatifs pour sécuriser et
conforter les déplacements : création de passages protégés, structuration des
flux, traitement paysager et signalétique des parcours, ainsi que la mise en
place de cheminements dédiés. Ces interventions contribueront à améliorer
l’accès piéton et à valoriser l’ensemble du pôle d’activités.

Sources : Géoportail, repérage local

Aménagements piétons Projet
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La desserte du site en mode doux reste aujourd’hui modeste en matière
d’aménagements cyclables structurés. On recense des aménagements tels que
des pistes cyclables, des voies dédiées et partagées allant du site projeté
jusqu’au centre-ville. Une rupture subsiste entre les aménagements du tissu
urbain et ceux de la zone d’activités Les Saulniers. La mise en place, par les
collectivités, d’une connexion douce entre cette zone et le centre-ville devrait
permettre conforter une continuité urbaine.

Le secteur, situé dans une zone d’activités à vocation principalement
automobile, bénéficie d’une voie dédiée comme piste cyclable aménagée en
connexion directe avec le projet.

L’accès au site à vélo reste possible via la voirie existante, notamment par cette
piste cyclable localisée le long de la RD 108, axe desservant le projet. Le parking
disposera d’un cheminement doux matérialisé au sol. Également, il sera
aménagé d’un abri deux-roues (emplacements prévus pour 8 vélos et 2 motos)
positionné à proximité du sas d’entrée du magasin.

Pistes cyclables et voies dédiées
Projet

Voies cyclables partagées
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L'analyse théorique qui suit permet d'estimer le nombre de ménages en résidence

principale, résidant au sein de la zone de chalandise, susceptibles de se rendre

au magasin par le biais des différents modes de déplacements. Cette analyse est

effectuée à partir de la définition de sous-zone géographique.

❑ En voiture

La sous-zone en voiture correspond à l'ensemble des ménages en résidence

principale (RP) de la zone de chalandise disposant au moins d'une voiture.

Aussi, afin d'estimer le nombre potentiel de ménages RP pouvant accéder au

point de vente en voiture, il est nécessaire d'appliquer le taux départemental de

motorisation des ménages à celui présent dans la zone de chalandise. On

estime donc que :

- 84,3%* des ménages d’Indre-et-Loire (37) sont équipés d’au moins une

voiture en 2022, soit 7 546 ménages RP de la zone de chalandise de ce

département (sur 8 951 ménages RP en 2022) ;

- 86,2%* des ménages de la Vienne (86) sont équipés d’au moins une voiture

en 2022, soit 222 ménages RP de la zone de chalandise de ce département

(sur 258 ménages RP en 2022).

*Taux de motorisation des ménages en 2022, source INSEE

On estime donc que 7 768 ménages RP de la zone de chalandise (sur

9 209 ménages RP en 2022), sont susceptibles d’accéder au projet en voiture.

❑ À pied

En ce qui concerne la fréquentation d’un point de vente à pied, la sous-zone de
chalandise du magasin est constituée d’un territoire distant de 700 mètres
environ du site. Cette zone s’étend sur une partie de la commune de Sainte-
Maure-de-Touraine.

68

A N ALY SE PRÉV IS ION N ELLE D ES FLUX D E D ÉPLACEMEN T D AN S LA Z ON E
D E CHALAN D ISE

Sources : Géoportail, INSEE

SOUS-ZONE DE CHALANDISE À PIED (700 M)

Habitations

Entreprises

Sous-zone de 
chalandise à pied

Projet

Dans ce secteur, on estime que la population représente 1% des ménages RP
de la commune de Sainte-Maure-de-Touraine (sur 1 890 ménages RP en 2022).
Ainsi, on estime donc que 19 ménages RP de la zone de chalandise sont
susceptibles d’accéder au projet à pied.
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❑ À vélo

En ce qui concerne la fréquentation des clients à vélo, la sous-zone de

chalandise du magasin est constituée d’un territoire distant de 2 kilomètres

environ du site. Cette zone s’étend sur une partie de la commune de Sainte-

Maure-de-Touraine.

Dans ce secteur, on estime que la population représente :

- 35% des ménages RP de Sainte-Maure-de-Touraine (sur 1 890 ménages RP en

2022).

On estime alors qu’environ 662 ménages RP sont susceptibles d’accéder au

projet à vélo.

69Sources : Géoportail, INSEE, Réseau RÉMI

SOUS-ZONE DE CHALANDISE À VÉLO (2 km)

❑ En transports en commun

La sous-zone de chalandise en transports en commun correspond à l’ensemble
des communes de la zone de chalandise desservies par les lignes du réseau de
transports en commune du territoire. Ici, il s’agit du réseau RÉMI.

Toutefois, il est à noter que ce mode de déplacement sera difficilement priorisé
par la clientèle pour se rendre au magasin, à la vue de l’activité pouvant
proposer des produits lourds ou de gros volumes. C’est pourquoi une grande
majorité de la clientèle préférera se rendre dans ce magasin en utilisant sa
voiture, d’autant plus que l’arrêt le plus proche du projet se localise à 1 km.

Habitations

Entreprises

Sous-zone de 
chalandise à vélo

Projet
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Dans le cadre du projet LAMAISON.FR, une entrée-sortie dédiée aux véhicules
légers et deux-roues et un accès piéton et vélos seront créés au Nord du site,
depuis une voirie interne. Un accès à l’Ouest sera prévu afin de permettre, dans
un second temps, une mutualisation des parcs de stationnement avec les
prochaines activités économiques qui seront développées.

Un troisième accès, au Sud du terrain sera uniquement utilisé pour l’entrée des
véhicules de livraison et de collecte. Cet accès se fera via une voirie interne à la
zone qui sera opérationnelle à l’ouverture du magasin.

70

A MÉN AG EMEN TS D E LA
D ESSERTE D U PROJET

Source : Architecte

Entrée/Sortie VL

Entrée/Sortie PL

Entrées/Sorties piétons et cyclistes

Entrée/Sortie Collecte

Entrée/Sortie VL utilisée dans un second temps
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C OÛTS IND IRECTS SUPPORTÉS
PAR LA COLLECT IV I TÉ EN
MAT IÈRE N OTAMMEN T
D ’ IN FRASTRUCTURES ET D E
TRANSPORTS

Le financement des travaux sur le site sera exclusivement à la charge du

porteur de projet.

Concernant la connexion douce entre la ZAC et le centre-ville, elle sera réalisée

pour partie par la Communauté de communes Touraine Val de Vienne et autre

portion par la mairie de Sainte-Maure-de-Touraine, comme le décrit le courrier

joint ci-contre.

Le coût indirect sera uniquement un coût d’entretien des voiries et des réseaux

déjà prévu dans les budgets communaux.



PARTIE 4
E FFETS D U PROJET EN MAT IÈRE D E
D ÉVELOPPEMEN T D URABLE
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❑ Politique RSE LAMAISON.FR

L’enseigne LAMAISON.FR mène une démarche RSE centrée sur le
développement local, l’environnement et la solidarité, en valorisant les
productions régionales, en réduisant son impact énergétique et en renforçant le
lien social dans les territoires ruraux.

La démarche RSE prend vie à travers des actions concrètes :

Se chauffer localement avec des granulés de bois produits en Normandie,
issus d’une gestion durable des forêts.

Valoriser le savoir-faire français en proposant des produits conçus et
fabriqués sur le territoire de la coopérative AGRIAL.

Favoriser les marques françaises pour embellir nos maisons et nos jardins,
plutôt que d’importer ce que nous savons déjà faire ici.

Privilégier le local : 100 % de nos sapins sont cultivés sur le territoire de notre 
coopérative Agrial, sans parcourir des milliers de kilomètres.

Donner une seconde vie : plutôt que de jeter votre sapin, nous le collectons pour 
renforcer les dunes du littoral et protéger notre environnement.

Soutenir le savoir-faire français : une gamme produite 100 % en local, parce qu’il 
n’est pas nécessaire d’aller chercher ailleurs ce que nous savons déjà faire ici.

Privilégier le local : 100 % des sapins sont cultivés sur le territoire de la
coopérative AGRIAL, sans parcourir des milliers de kilomètres.

Protéger l’environnement en donnant une seconde vie aux sapins pour
renforcer les dunes du littoral.

Soutenir le savoir-faire local : une gamme produite 100 % en local.

P RÉSEN TAT ION D ES MESURES EN FAVEUR D ES PRÉOCCUPAT ION S
EN V IRON N EMEN TALES ,  SOCIÉTALES ,  ÉCON OMIQUES ET ÉT IQUES
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Embellir nos espaces, préserver la biodiversité : nous aménageons nos sites
pour protéger la faune et la flore locales.

Cultiver près de chez nous : pourquoi faire voyager un plant de légume sur
des milliers de kilomètres ? Nos plants sont majoritairement produits sur le
territoire de la coopérative.

Nourrir nos animaux en circuit court : une alimentation 100 % locale, parce
qu’il n’est pas nécessaire d’aller chercher ailleurs ce que nous savons déjà
produire ici.

Favoriser une production végétale locale, LAMAISON.FR s’engage à
proposer des plantes grimpantes cultivées en France

Soutenir les fabricants français, travailler avec des fabricants français. Une
démarche qui garantit qualité, sécurité et maintien de l’emploi local.

Promouvoir le jeu responsable, proposer des jouets conçus, imaginés et
fabriqués sur le territoire de sa coopérative AGRIAL.

Réduire la consommation énergétique vers un éclairage plus responsable
permet de réduire considérablement la consommation d’énergie, tout en offrant
un meilleur confort lumineux.

Privilégier les productions locales et saisonnières, 100 % des chrysanthèmes
proposés par LAMAISON.FR sont cultivés sur le territoire de la coopérative
AGRIAL, garantissant fraîcheur, qualité et respect des saisons.

Donner une seconde vie aux produits, l’enseigne encourage ses clients à
réutiliser et détourner certains supports.

Consommer malin et responsable, grâce à l’appli Phénix, les invendus sont
proposés jusqu’à -70 %, limitant le gaspillage.

Ces initiatives reflètent une vision du commerce fondée sur le bon sens :
consommer moins loin, consommer mieux. Avec cette démarche,
LAMAISON.FR prouve qu’il est possible de conjuguer performance économique,
respect de l’environnement et solidarité avec les territoires.
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Le projet est réalisé dans une démarche qualitative visant à assurer une parfaite
insertion des futurs bâtiments dans leur environnement proche.

❑ Réglementation thermique

La construction de ces locaux respectera la norme de règlementation
thermique RT 2012.
Les coefficients de performance réglementaire thermique sont les suivants :
- Bbio (Besoin bioclimatique) : ce coefficient représente les besoins liés au

chauffage, à la climatisation et à l’éclairage du bâtiment. Il traduit
notamment la performance du bâti. (isolation, apport de lumière naturelle,
pont thermique faible).

- Cep (Coefficient d’Énergie Primaire) : Représente la consommation
conventionnelle d’énergie primaire, portant sur les consommations de
chauffage, de refroidissement, d’éclairage, de production d’eau chaude
sanitaire et d’auxiliaires.

❑ Plomberie, ventilation, chauffage

➢ PRODUCTION Eau Chaude Sanitaire (ECS) :

Les besoins ECS étant relativement peu importants, le choix de l'énergie sera

électrique. Toutes les canalisations seront isolées contre les déperditions.

➢ CHAUFFAGE (Tout électrique) :

Les bureaux/locaux sociaux et les sanitaires avec occupation intermittente

seront équipés de convecteurs électriques, pour obtenir une température de

19°C dans des conditions de base.

La surface de vente sera équipée d’un ensemble de Pompes à Chaleurs

réversibles (PAC Air/Air), judicieusement réparties pour assurer une distribution

douce du chauffage. Des destratificateurs d’air seront répartis sur l’aire de

vente pour limiter et harmoniser le volume chauffé.

Les réserves resteront des locaux non chauffés.

➢ VENTILATION

La ventilation sera mécanique de simple flux, fonctionnant en permanence pour

les sanitaires des locaux sociaux et bureaux. Des réseaux de gaines en acier

galvanisé et des bouches autoréglables permettront de réaliser la ventilation

des locaux.

La surface de vente sera équipée de grilles de ventilations naturelles.

Éclairage

Une attention particulière sera apportée à la gestion des dépenses énergétiques
des bâtiments :

➢ L’éclairage des surfaces de vente sera entièrement assuré par des
luminaires à LEDs.

➢ Gestion par des détecteurs de présence de l'éclairage des dégagements et
des sanitaires de l’espace « locaux sociaux ».

➢ Extinction automatique des espaces de vente en fonction des apports de
l'éclairage naturel,

➢ L’éclairage de sécurité sera réalisé avec des blocs munis de lampes LEDs
afin de limiter les opérations de maintenance, ils seront de type SATI auto-
testable,

Toutes les sources lumineuses sont soumises à l’écotaxe afin de permettre leur
recyclage.

L’électricité consommée sur le site proviendra notamment de la centrale
photovoltaïque en toiture.
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P RÉSEN TAT ION D ES MESURES D EST IN ÉES À RÉD UIRE LA
CON SOMMAT ION ÉN ERG ÉT IQUE D ES BÂT IMEN TS ET LES RESSOURCES

Source : Interne DISTRICO

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
• Attestation RT 2012
• Rapport Etude Thermique

Besoins bioclimatique –
Bâtiment 1

Projet Bbiomax

Gain en % 
(Bbiomax – Bbio) / Bbiomax

Coefficient Bbio 193,1 250,0 22,7

Consommations en énergie 
primaire – Bâtiment 1

Projet Cepmax

Gain en % 
(Cepmax – Cep) / Cepmax

Coefficient Cep 291,3 520,0 43,9
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Dans le cadre du futur magasin LAMAISON.FR de Sainte-Maure-de-Touraine,

plusieurs dispositifs seront mis en place permettant une production d’énergie

renouvelables et favorisant la performance énergétique des bâtiments. Cette

démarche s’inscrit en réponse à l’Article L171-4 du code de la Construction et

de l’habitation.

En effet, 570 m² de panneaux photovoltaïques seront installés sur la toiture du

bâtiment de stockage des matériaux. Le système installé permettra la

production de 112 042 kWh. L’activité aura des besoins s’élevant à 88 812 kWh

et estime autoconsommer 46 721 kWh, soit 41,70% de la production,

représentant 52,60% des besoins.

Il est ainsi prévu une surproduction de 65 321 kWh, soit 58,30% de la

production.

De plus, 635 m² de toiture végétalisée recouvriront la toiture du bâtiment

commercial principal. Elle sera composée d’essences permettant de développer

la biodiversité, de diminuer l’effet « îlots de chaleur » et d’améliorer la rétention

des eaux pluviales.

Ces équipements permettront de recouvrir plus de 39% des toitures créées. Ce

ratio est supérieur aux attentes réglementaires. En effet, à compter du 1er juillet

2024, 30% des toitures sont à couvrir de panneaux photovoltaïques et/ou à

végétaliser, si elles créent plus de 500 m² d’emprise au sol.

Pour rappel, le projet prévoit la création de 3 076 m² * 30% = soit 923 m² minimum

à recouvrir d’un dispositif.

D ESCRIPT ION DES ÉNERG IES RENOUVELABLES INTÉG RÉES AU PROJET
ET D E LEUR CON TRIBUT ION À LA PERFORMAN CE ÉN ERG ÉT IQUE D ES
BÂT IMEN TS

Toiture végétalisée* Toiture photovoltaïque*

*Image non contractuelle
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P ROD UITS ET ÉQUIPEMEN TS D E CON STRUCT ION ET D E D ÉCORAT ION
UT IL ISÉS DAN S LE CAD RE D U PROJET ET D ON T L ’ IMPACT
EN V IRON N EMEN TAL ET SAN ITA IRE A ÉTÉ ÉVALUÉ SUR L ’ EN SEMBLE D E
LEUR CY CLE D E V IE

Dans le cadre des travaux qui seront effectués pour permettre la création de la surface de vente LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine, il n’y a pas d’étude réalisée
aujourd’hui permettant d’Analyser le Cycle de Vie des produits et équipements de construction et de décoration utilisés.

Le projet sera réalisé avec des matériaux respectant toutes les normes environnementales en vigueur jusqu'au tri sélectif pendant la durée des travaux.

Par ailleurs, dans le cadre de la loi APER, la SAS DISTRICO a étudié la possibilité de recouvrir 50% de son parc de stationnement via des ombrières photovoltaïques, soit

l’installation de 978 m². Le rapport de dimensionnement associé indique un retour sur investissement très largement supérieur à 20 ans. C’est pourquoi, le choix c’est

porté sur un ombrage via la plantation d’au moins 1 arbre pour 3 places de stationnement, comme évoqué précédemment.

EST JOINT AUX ANNEXES :
• Etude de faisabilité de dimensionnement 

d’ombrières photovoltaïques
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Le bilan total des magasins et plateformes logistiques de DISTRICO est

disponible sur le site Bilans GES de l’ADEME : https://bilans-ges.ademe.fr/

Différents postes ont été étudiés dont les consommations d’énergie, le fret
d’approvisionnement des magasins, les déplacements du personnel, les
déplacements des clients, les déchets et les immobilisations.
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D ESCRIPT ION D ES ÉMISS ION S D IRECTES ET IN D IRECTES D E G AZ À
EFFET D E SERRE

Sources : bilans-ges.ademe.fr et Interne DISTRICO

68,80%

31,10%

Synthèse des émissions de GES

Émissions directes Émissions indirectes

Synthèse du tableau de déclaration Total CO2 eq Répartition

Émissions directes 3 337,33 68,80%

É
m

is
s

io
n
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Énergie 446,47 9,20%

Déplacement 256,78 5,30%

Produits achetés 806,74 16,60%

Produits vendus 0 0,00%

Autres émissions indirectes 0 0,00%

Total des émissions 4 847,32 100,00%

Il est à noter que 100% des émissions directes sont issues de sources fixes de

combustion.

Certaines mesures seront mises en place au sein du magasin LAMAISON.FR de
Sainte-Maure-de-Touraine afin de diminuer l’impact carbone :

Poste énergie :
• Utilisation de la LED pour les sources lumineuses ;
• Installation de panneaux photovoltaïques ;
• Végétalisation de la toiture favorisant l’isolation ;
• Implantation d’un sas d’entrée limitant la déperdition d’énergie.

Poste Fret :
• Optimisation du nombre de camions livrant sur le site, en provenance

majoritairement de la plateforme logistique ce qui permet de maximiser le
remplissage des camions livrant sur chaque magasin et de réduire
drastiquement les livraisons de type messagerie (colis par colis) ;

Déplacements salariés :
• Promotion en interne du covoiturage ;

Poste déchets :
• Tri et recyclage des déchets.

https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/
https://bilans-ges.ademe.fr/


Projet LAMAISON.FR – Sainte-Maure-de-Touraine (37)

À la suite de la réalisation du projet, il est prévu

4 917 m² de surfaces perméables, représentant

28,8 % de l’emprise foncière, qui se répartissent ainsi :

- 4 053 m² d’espaces verts ;

- 864 m² de stationnement sur pavé à joints

enherbés.

Ces aménagements perméables favoriseront

l’infiltration des eaux pluviales, limitant l’apport

jusqu’au bassin d’infiltration, avec un trop-plein

raccordé au réseau existant.

En complément, il est à noter que 3 287 m² du site

seront consacrés à l’activité agricole et la logistique.

L’entreposage des céréales nécessite de l’espace,

correspondant à 19,30% de l’unité foncière et

représentant 36% de la surface imperméable.
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D ESCRIPT ION D ES MESURES PROPRES À L IMITER
L ’ IMPERMÉAB IL ISA T ION D ES SOLS

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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❑ Dispositifs de traitement des eaux pluviales et usées

Il est à noter qu’un Dossier Loi sur l’Eau a été déposé par la SET dans le cadre de

la réalisation de la ZAC Les Saulniers 2 à Sainte-Maure-de-Touraine.

Eaux usées

Les eaux usées seront collectées dans le réseau communal avec un tout à

l’égout.

Eaux pluviales

En ce qui concerne la gestion pluviale, le projet prévoit plusieurs aménagements

garantissant le bon traitement des eaux, notamment l’installation d’une cuve de

récupération de 30 m3 qui permettra une gestion des eaux de toitures. Cette

installation est un geste écologique qui amène à de nombreux résultats, à savoir

la préservation des nappes phréatiques et la réduction des traitements de

potabilisation de l’eau.

De plus, l’absence de calcaire dans l’eau de pluie est également favorable pour les

plantes et le potager. Le groupe DISTRICO et son réseau de distribution dont

LAMAISON.FR, a donc fait le choix d’installer une cuve à eau verticale pour

l’arrosage des plantes vendues en magasin. Fabriquée par une société locale à

Miniac-Morvan en Ille-et-Vilaine, ce choix permettra également aux vendeurs du

point de vente de valoriser ce mode d’économie d’eau.

À noter que le traitement végétalisé de la toiture du futur magasin (à hauteur de

635 m²) contribuera à l’infiltration des eaux de pluies. Au total, les 4 917 m²

comprenant les espaces perméables (espaces verts et stationnement perméable)

et la toiture végétalisée participeront à l’infiltration des eaux de pluie.
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D ESCRIPT ION D ES MESURES PROPRES À L IMITER LES POLLUT ION S
ASSOCIÉES À L ’ ACT IV I TÉ

Source : Architecte, LAMAISON.FR

EST JOINT EN PAGE SUIVANTE :
• Plan de masse matérialisant les dispositifs de 

traitement des eaux pluviales

Exemple de cuve :

EST JOINT EN ANNEXES :
• Notice Hydraulique

Par ailleurs, les eaux du parking seront traitées par un séparateur hydrocarbures

(avec by-pass compte-tenu du diamètre d’arrivée de la canalisation) avant d’être

conduites vers le réseau existant. L’étude hydraulique réalisée par le Cabinet

Philippe CAVOIT confirme que le dimensionnement du réseau d’eaux pluviales

permet le raccordement au réseau existant. En fin de réseau on arrive à un débit

de 983 l/s soit un diamètre de sortie égal à 600 mm pour une pente avoisinant les

2%. Le traitement des places en pavés drainants participera également à la

gestion des eaux pluviales notamment grâce à un aqua textile oléo-dépolluant

actif installé sous les places.

EST JOINT EN ANNEXES :
• Notice Hydraulique
• Récépissé Déclaration Dossier Loi sur l’Eau
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Cuve de récupération 
de 30 m3

Séparateur 
d’hydrocarbures
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❑ Dispositif performant de traitement des déchets et effluents

Phase travaux du magasin LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine

Les entreprises choisies pour réaliser la construction et les travaux d’intérieur
s’appliqueront à un nettoyage régulier du site et à une adaptation optimale afin
de minimiser toute forme de nuisance.

Durant le chantier, une politique de gestion et de valorisation des déchets de
construction sera mise en place. Le tri concernera les différents types de
déchets suivants :

• Les déchets inertes tels que la pierre, le béton ciment, les parpaings, la terre,
les cailloux, les gravats… seront stockés dans des installations appropriées
ou valorisées en vue d’une réutilisation future après traitement,

• Les déchets non dangereux tels que les métaux, papiers, cartons, plastiques
et polychlorure de vinyle (PVC) rigides, bois non traités de classes A et B,
polystyrènes, plâtres, emballages… seront stockés dans des installations
appropriées,

• Les déchets dangereux contenant des substances toxiques, tels que les
huiles, peintures, bois traités vernis ou peints (classe C), ampoules ou
néons… seront stockés dans des installations appropriées. Le
reconditionnement et le réemploi de ces-dits déchets concerneront les
matières plastiques et métalliques.

Ces différents types de déchets seront acheminés dans les sites d’accueil les
plus proches et les plus adaptés.

En amont du chantier, un état des lieux et un diagnostic mettront en évidence
les actions à mener comme le montage d’un budget, la mise en œuvre de
procédures ou encore la mise en place d’une campagne de sensibilisation. Des
réunions de préparation seront organisées avec les différents intervenants. Un
responsable déchets sera en charge de sensibiliser et de contrôler les réflexes
et les bons gestes.

83Source : interne DISTRICO
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Phase d’exploitation du magasin LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine

La plupart des déchets générés par l’activité commerciale du magasin
LAMAISON.FR sont des déchets à bas risque. Ils sont assimilables à des
déchets ménagers.

Plusieurs bennes seront à disposition de l’ensemble des salariés afin de
procéder à un tri sélectif des déchets (papier, emballage plastiques et
végétaux). Celles-ci ne seront pas accessibles au public.

La clientèle pourra accéder à un point de collecte pour le recyclage des piles et
des ampoules.

84Source : interne DISTRICO

Pour se faire, DISTRICO a noué un partenariat avec l’éco-
organisme COREPILE (Collecte Recyclage PILEs), qui remplit les
obligations réglementaires de ses adhérents et assure la
collecte et le recyclage des piles et batteries portables usagées
en France, de façon mutualisée.

Une fois l’équivalent d’une semi-remorque regroupé chez le collecteur, une
expédition est organisée vers un centre de tri. Les piles et petites batteries sont
alors traitées en fonction de leur propriété pour être ensuite acheminées vers un
centre de traitement adéquate. Environ 80% (métaux essentiellement) seront
recyclés et serviront à fabriquer de nouveaux objets.

Les usagers stockent leurs piles et petites batteries à domicile puis les
déposent dans un des 32 000 points de collecte COREPILE, comme les
magasins LAMAISON.FR.

COREPILE fait intervenir un collecteur sur demande des points de collecte dès
que les minimums de volumes sont atteints.

Pour le ramassage des ampoules et
tubes usagés, les magasins
LAMAISON.FR travaillent avec la
société ECOSYSTEM, qui fourni les
kits de recyclage.
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Pour rappel, le projet vise la construction d’un nouveau bâtiment commercial

pour accueillir un magasin LAMAISON.FR dédié à la vente d’articles de

bricolage, jardinage et aménagement.

❑ Nuisance visuelle

Le projet adoptera une architecture moderne intégrée à son environnement. Les

matériaux seront choisis pour leur cohérence avec l’environnement urbain

existant. De plus, un traitement paysager qualitatif est prévu sur l’ensemble du

site, notamment sur l’aire de stationnement.
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D ESCRIPT ION D ES N UISAN CES V ISUELLES ,  LUMIN EUS ES ,  OLFACT IVES
ET SON ORES G ÉN ÉRÉES PAR LE PROJET ET D ES MESURES PROPRES À
EN L IMITER L ’ AMPLEUR

Source : Architecte, LAMAISON.FR

❑ Nuisance lumineuse

Il est à noter qu’aucune enseigne lumineuse ne sera installée, seulement des
projecteurs sur les façades pour réduire l’éblouissement depuis les voies de
circulation et le voisinage.

❑ Nuisance olfactive

L’activité du magasin LAMAISON.FR étant commerciale et non alimentaire, elle
n’est donc pas polluante sur le plan olfactif. En effet, la principale nuisance
olfactive pouvant résulter d’une activité commerciale est celles des ordures,
notamment alimentaire.

❑ Nuisance sonore

La principale source de bruit générée par ce magasin provient des livraisons,

mais celles-ci seront modérées. En effet, les livraisons seront effectuées hors

période nocturne et sur le côté Sud du bâtiment commercial, au niveau de celui

dédié au stockage des matériaux, intégré au sein d’un environnement qui se

compose principalement d’activités économiques.
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❑ Sites NATURA 2000

M ESURES D E PROTECT ION D E
LA FAUN E ET D E LA FLORE

Source : Géoportail

❑ Autres protections au titre de l’environnement

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine n’est pas concernée par un site
classé NATURA 2000 (Directives Oiseaux et Habitat).

▪ Sur la commune de Sainte-Maure-de-Touraine

La commune est concernée, sur sa limite administrative Nord, par une ZNIEFF
de type 1 et une ZNIEFF de type 2.

ZNIEFF de Type 2 :
Vallée de Courtineau

ZNIEFF de Type 1 : 
Boisement frais de la 
vallée de Courtineau

Par ailleurs, le site Géoportail indique que la commune de Sainte-Maure-de-
Touraine est concernée par une mesure compensatoire prescrite des atteintes
à la biodiversité. Cette mesure n’intervient que sur l'impact résiduel d'un projet
d'aménagement, lorsque toutes les mesures envisageables ont été mises en
œuvre pour éviter puis réduire les impacts négatifs sur la biodiversité.

La mesure concerne la construction de la LGV Sud-Europe-Atlantique entre
Tours (37) et Bordeaux (33), mise en service en 2017.

Elle impose au constructeur la mise en œuvre d’actions de restauration et de
gestion des milieux naturels favorables aux espèces protégées impactées par
le projet, sur des sites situés à proximité immédiate du tracé de la ligne. Ces
actions se traduisent soit par l’acquisition de parcelles, ensuite rétrocédées aux
Conservatoires d’espaces naturels, soit par des conventions de gestion
établies avec les propriétaires concernés.

La parcelle visée par le projet n’est pas concernée par cette mesure.

Mesure Compensatoires Environnementales
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❑ Dispositifs prévus sur le site du projet LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine

Source : Volet paysager – LAMAISON.FR Sainte-Maure-de-Touraine

Afin de favoriser le développement de la faune et de la flore sur le site, plusieurs dispositifs seront aménagés comme les haies mellifères composées d’arbustes et de
plantes grimpantes. La floraison décalée apporte sur plusieurs mois des ressources indispensables pour les pollinisateurs et butineurs.

Sont également prévus en faveur du développement et du maintien de la biodiversité :

Hôtels à insectes Haies mellifères / arbres à fruits 9 arbres fruitiers Passage pour la petite faune

▪ A proximité immédiate de la parcelle visée par le projet LA MAISON.FR

Aucun Espace Naturel Sensible, aucune réserve naturelle Régionale et aucun Parc Naturel National, aucune réserve de biosphère et aucun site RAMSAR ne sont
recensés à proximité immédiate du projet.





PARTIE 5
E FFETS D U PROJET EN MAT IÈRE D E
PROTECT ION D ES CON SOMMATEURS
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Les principales zones d’habitat de la zone de chalandise sont celles ayant un seuil de population de plus de 2 000 habitants. Ce critère corresponde uniquement à la
commune d’implantation du projet de caractère urbain : Sainte-Maure-de-Touraine.

D I STANCE D U PROJET PAR RAPPORT AUX PRINCIPALES Z ONES
D ’ HABITAT ION

TPS KM DEP Commune Superficie Pop 2022

2 1,1 37 Sainte-Maure-de-Touraine 40,7 4 118

Habitations

Entreprises

Projet

Contour ZC

Sources : Géoportail, Recensement INSEE et Google Maps

Il est à noter que les premières habitations se positionnent à environ
550 mètres du site du projet :

Environ 500 mètres

Environ 500 mètres
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C ON TRIBUT ION D U PROJET À L ’ AMÉL IORAT ION D U CON FORT D ’ ACHAT

Le choix stratégique de nommer les magasins physiques avec un nom en .FR et
le déploiement d’une solution internet LAMAISON.FR illustrent le
positionnement du réseau à savoir proposer une offre large pour l’équipement
de la maison et le jardinage sans oublier les services de proximité pour le
monde agricole.

Ce projet sur un réseau physique de proximité permettra au consommateur de
garder un lien fort avec l’enseigne pour les conseils techniques et les besoins
d’expertise sur les différents services proposés par l’enseigne.

Le projet PHYGITAL de DISTRICO s’appuie sur une relation humaine de
proximité forte, les outils digitaux sont positionnés comme complémentaires.

Ces outils sont complétés par une application mobile dotée de lecteur QR-code
pour faciliter l’accès aux services. Cette fonctionnalité permettra dans le
magasin et sur tous les supports proposés aux consommateurs d’accéder à
des informations complémentaires.

Par des tutos et des informations techniques, l’enjeu est de favoriser l’accès à
l’information et ainsi, permettre au client d’avoir les éléments pour encore mieux
réussir ses projets à la maison et mieux connaître l’utilisation des produits mis
à disposition par l’enseigne.

Ces outils seront complétés par la mise à disposition d’une application de tchat
avec visio. Ce module permettra au client d’entrer en communication avec les
experts de l’enseigne pour encore plus d’expertise et d’humain.

À noter que la période COVID a accéléré les évolutions de consommation du
pole de distribution.

Source : interne DISTRICO

❑ L’enseigne LAMAISON.FR et le digital

Aujourd’hui, l’enseigne phygitale est reconnue et appréciée par ses clients selon
les avis Google Maps, avec une note moyenne de 4,27/5.
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Pour rappel, le projet s’inscrit dans un plan global de développement, de
renouvellement et de modernisation du parc des magasins LAMAISON.FR.

Ce projet sera très attentif au confort d’achat mais également au confort des
collaborateurs. En effet, ce plan vise à répondre à la fois aux attentes
croissantes du grand public, et aux besoins spécifiques des professionnels,
notamment les agriculteurs adhérents de la coopérative.

Le magasin LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine proposera plusieurs
services et aménagements sur son site contribuant à l’amélioration du confort
d’achat. En effet, l’activité proposera un service de retrait des commandes
matériaux sur une zone dédiée au sein de la cour à matériaux, ainsi qu’un
service internet avec du Click and Collect, des tutos et des informations
supplémentaires sur les produits.

Le nouveau magasin de Sainte-Maure-de-Touraine développera son offre
particulièrement sur les gammes bricolage, jardin et matériaux, à savoir :

• Univers bricolage : peinture intérieure + machine à teinter ; électroportatif
(assortiment élargi) ; portes de placard et dressing sur mesure ; sols
(parquet, carrelage), luminaires ; cuisines aménagées, meubles de salles de
bains.

• Univers matériaux : isolation ; BA13 ; menuiseries intérieures ; escaliers ;
bois de charpente ; matériaux de construction ; aménagements extérieurs.

• Jardin : motoculture ; pépinière ; salons de jardin ; barbecues.

• Services : SAV ; découpe de verre ; découpe de bois ; clés minute ; livraison à
domicile.

Le magasin disposera d’une gamme dite de 20/80 sur la partie bricolage, avec
une large gamme profonde pour lui permette d’être référent sur ce secteur. Le
futur point de vente proposera environ 270 mètres linéaires pour cette offre,
représentant plus de 11 000 références.

❑ Le projet LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine

Il sera équipé d’un rayon
luminaire, d’un rayon peinture
fourni avec l’incorporation à ce
rayon d’une machine à teinter qui
permet aux prospects d’avoir une
personnalisation de sa teinte de
peinture souhaité.

Une large gamme en produit
sanitaire sera intégrée,
notamment de type meuble de
salle de bains, cabine de douche,
etc. Un concept cuisine encastré,
dressing et porte de placard sur
mesure, sera implanté dans l’axe
principal du magasin.

Sur les gammes matériaux, le
client potentiel pourra rénover
l’ensemble de sa maison avec
l’offre proposée dans le magasin.
Pour cela, les rayons isolations,
menuiserie, maçonnerie,
charpente, assainissement
seront présents.
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Au travers de ce nouveau point de vente, l’enseigne entend déployer
significativement le rayon jardin (ex : semences de gazon, équipement du
jardins, plants de légumes et de fleurs, bulbes à fleurs…). Le nombre de
références s’élèvera à plus de 6 650.

Le projet prévoit ainsi une serre froide de 350 m², un auvent de 300 m² et une
pépinière de 500 m².
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Afin d’améliorer la couverture des besoins grand public et professionnels
agricoles, plusieurs rayons feront l’objet d’un développement ciblé :

• Animalerie : 1 855 références (alimentation, soins/hygiène, accessoires,
couchage, antiparasitaires, petite nutrition technique). Les gammes
proposées visent à couvrir les besoins courants et spécifiques (chiens,
chats, oiseaux, poissons, basse-cour), avec des niveaux de qualité
différenciés pour répondre à tous les budgets.

• Habillement professionnel : 2 650 références (EPI de base et intermédiaires,
vêtements de travail été/hiver, chaussures de sécurité, gants, haute visibilité,
pluie/froid). L’objectif est d’offrir un choix étendu, avec des tailles et coupes
inclusives, et un stock de réassort rapide.

• Libre-Service Agricole (LISA) & Cour matériaux : 1 150 références
(quincaillerie lourde, consommables chantier, fixations, ciments/agrégats en
vrac, accessoires d’aménagement extérieur). L’assortiment privilégie les
formats professionnels, la disponibilité immédiate et la lisibilité par familles
de travaux.
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❑ Les services LAMAISON.FR

LAMAISON.FR, enseigne née de la coopérative AGRIAL, accompagne la vie à la
campagne en proposant une offre complète de produits et services adaptés
aux besoins des ruraux.

Au-delà des produits, LAMAISON.FR se distingue par ses services pratiques :
conseils personnalisés, analyse de la terre, diagnostics végétaux, rempotage
gratuit, retrait en magasin, livraison à domicile et un service après-vente
complet.

Engagée dans une démarche responsable, l’enseigne valorise les produits
locaux, soutient la biodiversité et contribue à réduire le gaspillage.
LAMAISON.FR n’est pas seulement un magasin : c’est un partenaire de
proximité pour embellir, entretenir et vivre pleinement la campagne.
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❑ Les équipes LAMAISON.FR

Chez LAMAISON.FR, l’expertise et la disponibilité des équipes font la différence :
elles assurent un accueil chaleureux et un accompagnement personnalisé, gages
d’une expérience d’achat positive. Pour nourrir cette relation et l’esprit d’équipe,
diverses actions sont menées, notamment la Journée mondiale du sourire,
valorisée sur les réseaux sociaux.
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❑ Horaires d’ouverture du magasin LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-

Touraine

❑ Une accessibilité sécurisée et facilitée pour tout usagers

Le parc de stationnement contribuera également au confort de la clientèle
puisque sa configuration proposera de larges allées de circulation pour les
véhicules, des passages piétons protégés et de bande guide-canne pour
l’accessibilité entre le domaine public et le sas du magasin pour les personnes
en situation de handicap. À proximité immédiate du sas d’entrée, 2 places
seront réservées aux personnes à mobilité réduite (PMR) dont une qui sera
équipée d’une borne pour la recharge des véhicules électriques et/ou hybrides;
et la seconde sera pré-équipée. De plus, 7 autres places de taille standard
seront équipées d’une borne. Un abri à chariots sera aménagé sur l’espace
parking.

Afin de faciliter le confort et l’accessibilité de tous, l’enseigne prévoit
l’installation d’une boucle d’induction magnétique pour l’accueil des personnes
malentendantes.

Enfin, un abri deux-roues permettant d’accueillir jusqu’à 8 vélos et 2 motos,
sera positionné au plus près du sas d’entrée pour le confort des cyclistes.

Du lundi au samedi De 9h00 à 12h00 et de 14h00 à 19h00

Cheminement piétons 
accessible PMR

Abris 
deux-roues

Places réservées 
aux PMR
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D ESCRIPT ION DES MESURES PROPRES À VALORISER LES F I L I ÈRES D E
PROD UCT ION LOCALE

La base même du système coopératif en France est de fédérer les agriculteurs

autour d’une organisation collective dans le prolongement de leur exploitation

agricole pour la mise en marché des productions (pour AGRIAL au travers des

marques notamment) et pour organiser en commun les approvisionnements

nécessaires aux agriculteurs.

Par cette mission, le projet d’implantation a pour objectif de s’appuyer sur les

marchés grand public pour maintenir une proximité forte auprès des

agriculteurs de nos territoires.

Sur le segment de marché de la basse-cour, AGRIAL propose une gamme

construite autour des productions de céréales de ses agriculteurs adhérents,

collectées et transformées dans les outils de la coopérative pour ensuite être

redistribuées sous la marque AGRIAL sur l’ensemble du réseau de magasin.

Cette démarche de production locale est mise en avant par le signe « produit

dans nos campagnes ».

De manière plus générale et la mise en avant de la notion de .FR dans le nom de

l’enseigne illustre une volonté de l’enseigne de privilégier les produits reconnus

par leur qualité et produits en France ou dans l’union européenne.

Sur un secteur comme le végétal, la filière horticole française constitue la

grande majorité du référencement de notre centrale.

Source : interne DISTRICO

❑ L’enseigne LAMAISON.FR ❑ Le magasin LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine

Le futur magasin de l’enseigne travaillera avec des fournisseurs locaux,

notamment :

- La société Aigle Ingrandes située à Ingrandes-sur-Viennes (86) à 22 minutes,

- Les sociétés Carrières la Ligérienne pour les granulats à Port-de-Piles (86), à

13 minutes.

Aussi, les aliments basse-cour sont issus majoritairement de céréales récoltées

par les adhérents de la coopérative AGRIAL.

Enfin, la majorité des plantes extérieures vendues sont issues de producteurs

implantés à moins de 100 km du magasin.
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É VALUAT ION D ES RISQUES N ATURELS TECHN OLOG IQUES OU MIN IERS

Sources : Préfecture de l’Indre-et-Loire et Géoriques.gouv.fr

❑ Risques naturels

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine n’est pas concernée par un Plan de

Prévention des Risques Naturels.

Toutefois, la commune est concernée par les risques suivants:

▪ Risque d’inondation par remontée de nappe

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant

Parcelle visée par le projet: Pas concernée

Une inondation par remontée de nappe se produit lorsque la nappe phréatique (le

réservoir d'eau souterrain) sature le sol et remonte à la surface, souvent après des

pluies prolongées ou des crues.

Ce risque est présent sur la commune, mais la parcelle concernée par le projet

ne présente ni débordement de nappe ni inondation de cave, avec un niveau de

fiabilité élevé.

▪ Risque mouvement de terrain:

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant

Parcelle visée par le projet: Existant

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine présente une forte vulnérabilité aux

mouvements de terrain et a déjà fait l’objet d’au moins une reconnaissance de

catastrophe naturelle liée à ce phénomène.

Carte de vulnérabilité aux mouvements de terrain
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▪ Risque retrait-gonflement des argiles:

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant

Parcelle visée par le projet: Pas concernée

Les sols qui contiennent de l'argile gonflent en présence d'eau (saison des pluies)

et se tassent en saison sèche. Ces mouvements de gonflement et de rétractation

du sol peuvent endommager les bâtiments (fissuration).

La commune est également classée en forte susceptibilité au retrait-

gonflement des argiles, un aléa qui concerne principalement le Nord-est du

territoire communal.

La parcelle visée par le projet n’est pas directement concernée par ce risque.

Carte de sensibilité au retrait – gonflement des argiles
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▪ Risque sismique:

Sainte-Maure-de-Touraine: Faible

Parcelle visée par le projet: Faible

Sainte-Maure-de-Touraine est située en zone de sismicité faible. Cependant, la

commune a subi un séisme de magnitude 5,1 sur l’échelle de Richter en avril

1999.

▪ Risque radon:

Sainte-Maure-de-Touraine: Faible

Parcelle visée par le projet: Faible

Le radon est un gaz radioactif naturel. Il est présent dans le sol, l'air et l'eau. Il

présente principalement un risque sanitaire pour l'homme lorsqu'il s'accumule

dans les bâtiments.

La commune est classée en niveau faible de potentiel radon, correspondant à

la catégorie 1 sur 3.

Risque Naturels – Risques sismiques et séismes recensés
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❑ Risques technologiques

▪ Risque Canalisations de transport de matières dangereuses

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant - Localisé

Parcelle visée par le projet: Risque identifié à proximité

Les canalisations sont fixes et protégées. En général, elles sont enterrées à au

moins 80 cm de profondeur. Les canalisations sont utilisées pour le transport sur

grandes distances du gaz naturel (gazoducs), des hydrocarbures liquides ou

liquéfiés (oléoducs, pipelines), de certains produits chimiques (éthylène,

propylène…) et de la saumure (saumoduc).

Une canalisation de gaz naturel se trouve aux abords du projet.

▪ Risque de pollution des sols

Sainte-Maure-de-Touraine: Existant - Localisé

Parcelle visée par le projet: Risque identifié à proximité

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépôts de déchets ou d'infiltration

de substances polluantes, présente une pollution susceptible de provoquer une

nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement.

La commune de Sainte-Maure-de-Touraine présente un risque localisé de

pollution des sols sur une parcelle voisine du site du projet, correspondant à

l’ancien établissement Excel Piscines (au 11 rue du peu blanc, ZA La Canterie),

inscrit en base BASOL à la suite d’un incendie survenu en 2019.

Un diagnostic environnemental a toutefois conclu à l’absence de pollution

significative des sols, confirmant la compatibilité du site pour un usage

industriel.

Localisation des principales canalisations

Pollution des sols
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Dans une logique de cohérence territoriale et d’ancrage local, l’enseigne LAMAISON.FR, portée par la coopérative AGRIAL, entend jouer un rôle central dans le dynamisme
des territoires ruraux, en synergie avec les agriculteurs adhérents, les associations locales et les collectivités.

Des dispositifs de communication, notamment via des écrans dynamiques installés au magasin, sont mis gratuitement à disposition des collectivités locales,
associations et acteurs du tissu économique de proximité. Ces outils permettent de valoriser les initiatives locales, de relayer les évènements associatifs, de promouvoir
les marchés de producteurs, de mettre en lumière l’ensemble des actions menées sur le territoire.

Des partenariats ont également été noués avec la presse régionale – notamment Ouest France - afin de relayer l’information locale, renforcer le lien avec les habitants et
créer un canal de diffusion complémentaire aux vitrines physiques du magasin.

Par ailleurs, il est à souligner que le magasin ne proposera ni vente de fleurs coupées ni ouverture dominicale, sauf évolution réglementaire majeure, en cohérence avec
une approche durable et respectueuse des équilibres commerciaux.

P ARTENARIATS AVEC LES COMMERCES D E CENTRE- VILLE ET LES
ASSOCIAT ION S LOCALES

Source : interne DISTRICO

Le projet de création d’un magasin sous l’enseigne LAMAISON.FR à Sainte-Maure-de-Touraine permettra de créer 10 emplois.

Une priorité sera mise en place pour favoriser l’insertion de chômeurs. Pour cela, l’ensemble de ces recrutements sera réalisé en partenariat avec France TRAVAIL. Une
préférence sera exercée pour le recrutement de travailleurs locaux et chômeurs de longue durée.

AGRIAL contribue à l’économie locale par les emplois directs et indirects que génèrent ses activités. La coopérative accueille les salariés en situation de handicap avec la
mise en place d’ateliers et de postes adaptés.

A CCORD S AVEC LES SERV ICES LOCAUX D E L ’ É TAT CHARG ÉS D E
L ’ EMPLOI

À Sainte-Maure-de-Touraine, l’enseigne LAMAISON.FR souhaite adhérer à l’association des commerçants de la commune.
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E XTRAIT KBIS  D E LA SA S  D ISTR IC O

Source : interne DISTRICO
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A TTESTAT ION N OTARIALE D E PROMESSE D E VEN TE D ES PARCELLES
ZY  N°332 ,  339  ET 344

Source : interne DISTRICO
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E XTRAIT D U PLAN CAD ASTRAL RELAT I F AU PROJET

Source : cadastre.gouv.fr
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V OLET PAY SAG ER
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É TUD E D E FLUX – C ABIN ET EMPR IX IA

Source : Cabinet EMPRIXIA
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F ICHES H ORAIRES D E LA L IG N E H  D U RÉSEAU R ÉMI

Source : Réseau RÉMI

D I R E C T I O N D E S C A R T E S
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D I R E C T I O N T O U R S
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F ICHES H ORAIRES D E LA L IG N E H2  D U RÉSEAU R ÉMI

Source : Réseau RÉMI

D I R E C T I O N R I C H E L I E U
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D I R E C T I O N T O U R S
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F ICHES H ORAIRES D E LA L IG N E TD  D U RÉSEAU R ÉMI

Source : Réseau RÉMI

D I R E C T I O N S A I N T E - M A U R E - D E - T O U R A I N E
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D I R E C T I O N C H I N O N
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A TTESTAT ION R T2012
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R APPORT É TUD E T HERMIQUE
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É TUDE D E FA ISABIL I TÉ D E D IMENS IONNEMENT D ’ OMBRIÈRES
PHOTOVOLTA ÏQUES
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N OT ICE HY D RAUL IQUE



Projet LAMAISON.FR – Sainte-Maure-de-Touraine (37) 176



Projet LAMAISON.FR – Sainte-Maure-de-Touraine (37) 177



Projet LAMAISON.FR – Sainte-Maure-de-Touraine (37) 178



Projet LAMAISON.FR – Sainte-Maure-de-Touraine (37) 179


	Section par défaut
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61
	Diapositive 62
	Diapositive 63
	Diapositive 64
	Diapositive 65

	Section sans titre
	Diapositive 66
	Diapositive 67
	Diapositive 68
	Diapositive 69
	Diapositive 70
	Diapositive 71
	Diapositive 72
	Diapositive 73
	Diapositive 74
	Diapositive 75
	Diapositive 76
	Diapositive 77
	Diapositive 78
	Diapositive 79
	Diapositive 80
	Diapositive 81
	Diapositive 82
	Diapositive 83
	Diapositive 84
	Diapositive 85
	Diapositive 86
	Diapositive 87
	Diapositive 88
	Diapositive 89
	Diapositive 90
	Diapositive 91
	Diapositive 92
	Diapositive 93
	Diapositive 94
	Diapositive 95
	Diapositive 96
	Diapositive 97
	Diapositive 98
	Diapositive 99
	Diapositive 100
	Diapositive 101
	Diapositive 102
	Diapositive 103
	Diapositive 104
	Diapositive 105
	Diapositive 106
	Diapositive 107
	Diapositive 108
	Diapositive 109
	Diapositive 110
	Diapositive 111
	Diapositive 112
	Diapositive 113
	Diapositive 114
	Diapositive 115
	Diapositive 116
	Diapositive 117
	Diapositive 118
	Diapositive 119
	Diapositive 120
	Diapositive 121
	Diapositive 122
	Diapositive 123
	Diapositive 124
	Diapositive 125
	Diapositive 126
	Diapositive 127
	Diapositive 128
	Diapositive 129
	Diapositive 130
	Diapositive 131
	Diapositive 132
	Diapositive 133
	Diapositive 134
	Diapositive 135
	Diapositive 136
	Diapositive 137
	Diapositive 138
	Diapositive 139
	Diapositive 140
	Diapositive 141
	Diapositive 142
	Diapositive 143
	Diapositive 144
	Diapositive 145
	Diapositive 146
	Diapositive 147
	Diapositive 148
	Diapositive 149
	Diapositive 150
	Diapositive 151
	Diapositive 152
	Diapositive 153
	Diapositive 154
	Diapositive 155
	Diapositive 156
	Diapositive 157
	Diapositive 158
	Diapositive 159
	Diapositive 160
	Diapositive 161
	Diapositive 162
	Diapositive 163
	Diapositive 164
	Diapositive 165
	Diapositive 166
	Diapositive 167
	Diapositive 168
	Diapositive 169
	Diapositive 170
	Diapositive 171
	Diapositive 172
	Diapositive 173
	Diapositive 174
	Diapositive 175
	Diapositive 176
	Diapositive 177
	Diapositive 178
	Diapositive 179
	251112_A3.pdf
	251030_Desserte_LM.FR Sainte Maure de Touraine (37).pdf
	Diapositive numéro 1
	Diapositive numéro 2
	Diapositive numéro 3

	CDAC_Plan de masse.pdf
	251113
	CDAC PLAN DE MASSE





