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Tableau des différentes lois liés au projet
Nombres de d'arbres 

sur le projet
Nombres de places 

sur le projet
Nombres d'arbres requis UsageLocalisationLOI

LOI Localisation Usage Nombres de bornes 
requises 

Nombres de places 
sur le projet

Nombres de places 
sur le projet

APER Article 40 
Ombrage par des 

Parking 1 Arbres pour 3 
emplacements

26 Arbres 
70/3 = 24

70 53

1 408 m2

1 205 m2
(635+570 = 1 205)

LOI Localisation Usage Surface parking Surface parking à 
permabiliser

Surface parking 
permabilisé sur le projet

Article 113-13 
Bornes éléctriques

Parking 1 Borne pour 20
emplacements

4 Bornes 
70/20 = 3,5

70 4 Bornes dont 1 places
 PSH

LOI Localisation Usage Surface des toiture 
requise 

Toiture végétalisée lié 
au projet

Toiture avec PV lié au 
projet

Surface totales des 
toiture végé et PV

Article 111-19-1
Permabilité du parking

Parking Surface de plus de 500m2
Associé aux bâtiments

2 802 m2 1 401 m2
2802/2 = 1 401 m2

BACS Bâtiment 

Système d'automatisation 
et de contrôle des 
bâtiments neufs 

supérieure a 70KW

> 70KW OUI

635m2 570m2

LOI Localisation Usage Puissance bâtiment lié 
au projet

Equipement 
néscessaire

Article 171-4
Proportion de toiture 

couverte par 
végétalisation et PV

Toiture

Couverture sur 30% de la 
toiture de bâtiment à 
compter du 1er juillet 

2024

922,80m2
(3076m2 * 30% = 

922,80m2)

2 637 m2 1 504,5m2

Surface à prendre en compte pleinement 
34

Places à soustraire

Totale de l'emprise au sol de l'aire de stationnement :

0,00544

296 0,00

00

585 292,5

1 1781 178

34

0

0

0

0,5Surface à prendre en compte pour moitié Places perméable (hors 
enrobée drainant 

Espace paysagérs en 
pleine terre 

Places dédiées au 
véchiules hybride ou elec

Place dédiées à 
l'autopartage

Surface maximale de l'aire de 
stationnement 

1 674 m2

Surface à prendre en 
compte

Surface 
réelle

Coef de pondérationType de surface

Place impermabilisées 
(PMR, familliale, covoit et 

autre)
1

Voirie d'accès 
impermabilisée

1

Determination de la surface de plancher affectée au commerce (SDP)
SDP Totale

SDP R+1
SDP RDC

2 231 m2
46 m2

2 185 m2

Coefiscient Loi ALUR 0,75
Determination de l'emprise au sol maximale de l'aire de stationnement

LOI ALUR
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Adresse :            ZAC des Saulniers II
                            37800 Sainte Maure de Touraine

Cadastre :           ZY 000 0344 - 0332 - 0339 : Superficie 17 030m2

Plan local d'urbanisme :
                             Communauté de Commune Touraine Val de Vienne (37)
                             Version approuvée le 24/02/2025

Réglementation PLU Zone AUZ

                          Implantation par rapport aux voies et emprises

  - L’implantation des nouvelles constructions par rapport aux voies et emprises publiques
existantes ou projetées n’est pas réglementée.

                          Implantation par rapport aux limites séparatives

  - L’implantation des nouvelles constructions par rapport aux voies et emprises publiques
existantes ou projetées n’est pas réglementée.

                         Implantation par rapport les unes aux autres

- Entre deux bâtiments non contigus, doit toujours être ménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des bâtiments eux-mêmes, pour
permettre l'ensoleillement des baies des pièces principales et, s'il y a lieu, le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.
Il est imposé une distance minimum de 5 mètres lorsque les exigences de la sécurité et de la
défense contre l’incendie ne peuvent être satisfaites par ailleurs.

                      Emprise au sol

Pas de dispositions règlementaires particulières.

                      Hauteur des constructions

La hauteur maximale des nouvelles constructions n’est pas réglementée.

                     Cloture

La hauteur maximale des clôtures est limité à 2m.

                    Espaces libres et plantations :

Pour les plantations, il convient de privilégier des essences locales

Surface total du terrain : 17 030m2
Surface artificialisée : 12 977m2 soit 76,20%, dont 19,30% de zone logistique / Agricole et
56,90% de zone d'activité commerciale)

Surface perméable :
Espace vert 4053m2 soit 23,80%
Pavés à joint enherbés 864m2 soit 5,07%
Surface totale perméable : 4 917m2 soit 28,87%

Pente 2,00%

Pente 2,00%

Pente 2,00%

Pente 2,00%

Pente 2,00%

Pente 2,00%Pente 2,00%

Pen
te 1

,60
%

Pen
te 1

,60
%

Pen
te 1

,30
%

Pente 5,00%

Pente 7,70%

Lanterneau dedésenfumage1,50x1,50

Lanterneau dedésenfumage1,50X1,50

Sol fini ±0,00 = NGF 81,65

Faîtage +8,32

Couverture Végétalisée + Zone stérile

Faîtage +6,35m NGF 88,00
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9 Places Pavés drainants dont 2 PMR et 8 Places elec
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5 Places Pavés drainants + Stationnements vélos

Surface Pépinière :
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Hotel à
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Clôture à maille rigide de 1,70m de hauteur

Teinte vert - RAL 6005

Séparateur
Hydrocarbure


