EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Projet de construction d'environ 250 logements - Les Oliviers - Chemin de I'Oree de Carnelle a
Beaumont-sur-Oise (95)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

BEAUMONT RESIDENCE DES OLIVIERS

Raison sociale
SCCV

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
99969059v00011 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

MALASSIS Gerard

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La societe CLORELICE porte un projet de construction d'un site a BEAUMONT-SUR-OISE (95)
au niveau de du site des Oliviers de I'Hopital NOVO. Le projet consiste en la demolition des
batiments et installations presents sur le site puis en la construction de 9 batiments de
logements. Le projet developpe environ 14 500 m2 de SDP. Un phasage est prevu pour la bonne
realisation du projet : 5 batiments constitueront la premiere phase (9 400 m?) ; les batiments F a
| constitueront la seconde phase (5 100 m?). Bien que le projet soit realise en deux phases
distinctes, chacune portant sur une surface de plancher inferieure a 10 000 m?, il s'inscrit dans
une operation d'amenagement globale dont la surface totale depasse les seuils reglementaires.
A ce titre, et afin d'apprecier les incidences environnementales du projet dans sa globalite, il
apparait necessaire de deposer un dossier de demande d'examen au cas par cas. Cette
demarche permet d'assurer une analyse coherente et complete des impacts potentiels,
independamment du phasage operationnel. Le projet prevoit egalement la creation des 175
stationnements aeriens permeables prives necessaires aux futurs residents du site (88 pour la

nhaen 197 natir la nhaecn 9\ _aineci Anin 90 nlarnne An entiece enl Inhaca 1\ 1 lna vinivia Aaia

4.2 Objectifs du projet

Les objectifs d'amenagement retenus dans le secteur de projet sont les suivants : - Conduire
une restructuration urbaine maitrisee ; - Valoriser des espaces verts importants pour la
biodiversite ; - Preserver certaines porosites visuelles. A lI'echelle du site, le projet doit permettre
la reconversion du site actuellement occupe d'anciennes maisons d'accueil specialisees
vieillissantes. Il doit ainsi permettre le renouvellement et le developpement de l'offre de
logements, dans le respect des normes environnementales et energetiques actuelles. Les futurs
residents profiteront des equipements presents ou en cours de developpement sur le secteur.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Il s'agit d'un chantier de demolition et construction d'un ensemble immobilier comprenant
plusieurs immeubles residentiels. La realisation du projet prevoit : - La demolition des batiments
et installations actuellement presents dans lI'emprise ; - Des operations des terrassements ; - La
creation de batiments dedies a des logements ; - La creation de stationnements prives ; -
L'amenagement d'espaces verts entre les batiments. Les travaux dureront environ 36 mois (du
T4 2026 au T4 2029). lIs seront realises en deux phases. La livraison de la phase 1 est prevue
pour le T4 2028 et celle de la phase 2 pour le T4 2029. Le projet prevoit la mise en place
d'une Charte Chantier a Faibles Nuisances. Les diagnostics reglementaires lies aux demolitions
ont ete realises (diagnostic amiante avant vente) ou seront realises (diagnostic amiante avant
demolition). Le projet etant localise a proximite d'etablissements sensibles (centre de
psychotherapie), il veillera a limiter les nuisances aupres de ces usagers lors de la phase
travaux. Les nuisances sonores, les pollutions accidentelles, la pollution lumineuse, ... seront
limitees dans la mesure du possible pendant les travaux.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

De nouveaux logements seront crees sur 9 batiments. Le projet accueillera 490 habitants sur la
base d'environ 260 logements et de 1,89 personnes par foyer (donnees INSEE 2021). Des
espaces de stationnement privatifs seront situees en exterieur et en sous-sol sous certains
batiments. Ces stationnements seront accessibles par le chemin de I'Oree Carnelle. Le projet
disposera egalement de locaux et abris velos. Le site se trouve au sein du Centre de
psychotherapie les Oliviers, compose actuellement de maisons d'accueil specialisees
partiellement vacantes. Le site est ainsi bien desservi, a la fois par les axes routiers majeurs que
sont les RD922 ainsi que par les TC: 2 lignes de bus desservent le site et font la liaison avec le
TER et le transilien. L'accessibilite sera source d'attractivite pour I'accueil de nouveaux habitants.
L'etude trafic fournie en annexe facultative 4 releve lI'absence d'impact des trafics generes en
phase projet sur les voiries et carrefours de la zone. Les eaux pluviales du site seront gerees
conformement a la reglementation locale (doctrine DDT, exigences PLU, prise en compte de
I'avis de I'hnydrogeologue agree). Les eaux des toitures uniquement seront rejetees par
infiltration, les eaux provenant des autres revetements seront traitees puis envoyees dans le
reseau public d'assainissement. Une notice hydraulique sera redigee le cas echeant afin
d'assurer le bon dimensionnement des ouvrages de gestion.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fait I'objet d'une demande de permis de construire valant demolition (depot fevrier
2026). Un dossier d'incidence au titre de la Loi sur I'Eau (article R214-1 du code de
I'environnement) est attendu : rubriques 1.1.1.0 et 2.1.5.0
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Emprise au sol SDP Nombre de stationnement Hauteur des (6 370, m?) (14500, m?)
constructions Surface globale terrain (264, places privees)

(R+2+C, etages) (2,4, ha)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUMé&ro - Voie : Chemin de I'Oree de Carnelle

Lieu-dit :
Localite - Chemin de I'Oree de Carnelle 95260 Beaumont-sur-Oise

Code postal :9£2@ - BP:_ __ Cedex:_
Coordonées géographiques!"
long. :2°1832E - v |4 :49°84¥N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Beaumont-sur-Oise approuve le 02/07/2024 - Zonage UM ; Alignements d'arbres et
haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du CU ; Droit de Preemption Urbain

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le site ne se situe pas au sein d'une ZNIEFF. La ZNIEFF
la plus proche est la ZNIEFF de type 2 "Foret de Carnelle”
d'intérét écologique (110001_776) aenv. 4QO m au sud, C(_)nsidere comme un
i ﬂoristi’que de O | reservoir de biodiversite majeur au niveau regional. La
type | ou Il (ZNIEFF) 2 sensibilite environnementale de la zone du projet peut etre

qualifiee de faible a moderee du fait de la proximite, les
contintlites ecoloniniies et la faiine mohile serant

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? 0
Le site est situe a 5km au Nord-Est de I'APPB « Ecrevisses
A Pieds Blancs Sur Le Ru Du Goulet » [FR3800977].

Dans une zone couverte par Compte tenu de la distance entre les deux sites, de la

un arréte de protection de 0 | lgestion vertueuse des eaux pluviales et de I'absence

loteps d'impact sur la qualite du ru, aucun impact direct ou indirect
du projet sur I'APB n'est attendu.

Surle territpire d’'une 0

commune littorale ?

Le projet se situe a 200m au nord du PNR (FR8000043)
"Oise-Pays de France" : cette proximite implique une
sensibilite environnementale faible a moderee,

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle (nationale 0 ) ) L

ou régionale), une zone de essentiellement paysagere et fonctionnelle (continuites
conservation halieutique ou ecologiques). Une attention particuliere devra etre portee
un parc naturel régional ? sur la limitation des nuisances lumineuses vers les

acnarac anrirnlac/faractiarc
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Beaumont-sur-Oise est concernee par le PPBE (4e
echeance) du Val d'Oise approuve le 16/06/2025. Le projet
ne se trouve pas directement concerne par le PPBE.

du bruit, arréteé ou le O Beaumont-sur-Oise est concernee par le PEB de
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours l'aerodrome de Paris - Charles de Gaulle revise le
' 03/04/2007. Le projet se trouve en zone D.
Dans un bien inscrit au Le site n'est concerne par aucun zonage. Les plus prqches
patrimoine mondial ou sa sont localises a plus de_z 1km et It_aurs zones de protection
zone tampon, un monument . ne concernent pas le site du projet.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
D'apres la carte qui repertorie les Zones Humides en
lle-de-France, le site se situe en limite de zone classe B
Dans une zone humide ayant . "Zones humides probables dont le caractere humide reste
fait I'objet d’'une délimitation ? a verifier et les limites a preciser". Le diagnostic disponible
en annexe facultative 3 montre I'absence de zone humide
au droit de la parcelle, apres evaluations des criteres
nedoloaninues et floristinoues | 'asnect floristinue sera
Dans une commune couverte Beaumont-sur-Oise est concernee par le PPRI de la Vallee
par un plan de prévention des | = de I'Oise. Le site du projet n'est pas directement concerne
risques naturels prévisibles par le PPRI.
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? revision approuvee le 5 juillet 2007
Si oui, est-il prescrit ou =
approuveé ?
La visite du site et I'analyse de son historique n'ont mis en
evidence aucune activite ou installation susceptible d'etre a
Dans un site ou sur des sols 0 |'Origine dlune p0||utIOI‘l deS milieux, Ie S|te ayant un usage
pollués ? agricole puis residentiel, sans passe industriel ou de
service. La campagne d'investigations revele des
concentrations negligeables d'HAP dans certains remblais
ot ohniilica _ainci niia de faihlae anamaliec naturellec an
Le site est localise dans la zone de repartition des eaux
(ZRE) de la nappe de I'Albien.
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
o Le projet se situe dans le perimetre de protection
Dans un périmetre de rapprochee de captage d'eau potable n°127-6X-1101
2;‘;;‘3;03,;%‘:;2?; déulg = "Puits du Machecourt", qui capte la nappe de la craie. Ce
. . captage fait I'objet d'un avis de I'nydrogeologue agree (avril
consommation humaine ou .
d'eau minérale naturelle ? 2015 - cf. annexe facultative 5). La DUP est en cours
d'instruction. Le projet se situe hors du perimetre de
nratactinn-olaionea diuchamn eceantant dA'Acniarec-cur-Oico
Le projet ne se situe pas dans un site inscrit. L'Ensemble
du Massif des trois Forets de Carnelle, I'lsle-Adam,
o Montmorency et leurs abords est le site inscrit localise a
Dans un site inscrit ? H | |proximite du site du projet (400m a l'est).
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Le projet est situe a environ 4,2 km de la ZPS Natura 2000
"Forets picardes : massif des trois forets et bois du Roi"
(FR2212005).

D’un site Natura 2000 ? a
Le projet ne se situe pas dans ni a proximite directe d'un
site classe. Les sites classes les plus proches sont I'Eglise
o ] Saint-Laurent (classe le 31/12/1900), le Chateau feodal
D'un site classé ? H | |(ancien, classe le 21/06/1999) et le Parc de Nointel (classe

le 24/05/1945) situes a environ 1,6 km a l'ouest et au sud.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Les releves piezometriques effectues en janvier 2026 (cf.
annexe facultative 1) confirment la presence d'une nappe
Engendre-t-il des a partir d'environ 8/9 m de profondeur. Le projet ne
PIEEMEMENES Cleen % 0 | |prevoyant qu'un niveau de sous-sol tout au plus, aucun
i'”‘i’e“l:’ ,f'ans quel prelevement direct dans les eaux souterraines De meme,
' aucun prelevement dans les eaux superficielles n'est
prevu. L'alimentation se fera depuis le reseau AEP de la
Voir point precedent.
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications a
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
3
ﬁ La realisation de parkings souterrains entrainera des
© deblais, qui seront reutilises au maximum sur le site ou
Est-il excédentaire en evacues vers des filieres a_tdaptee_s a leur co_mposition. A
matériaux ? 0 noter que l'etude de pollution realisee ne retient aucune
pollution des parcelles et que les terres excavees pourront
etre evacuees en ISDI (cf. Annexe facultative 2).
Le projet aura besoin de materiaux de construction.
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les Les futurs deblais sont consideres comme inertes au vu
ressources naturelles 0 | |de I'absence de polluants. Les terres pourront donc etre
du sol ou du sous-sol ? . .
reutilisees sur site ou evacuees en ISDI.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet entrainera l'installation de nouvelles populations
® | avec les ressources et une augmentation des consommations. Au vu du
© | disponibles, contexte urbanise et de la disponibilite des reseaux a
§ les équipements d I'echelle de la region parisienne, l'impact restera faible. La
® | dalimentation distribution de I'eau potable est assuree par la societe
& | eneau potable/ Suez, delegataire du syndicat Sl de I'Eau et du Gaz
assainissement ? Persan Beaumont Bernes.
Est-il susceptible Selon I'etude faune flore (annexe facultative 3), le site
d'entrainer des presente de nombreux habitats favorables a la faune,
523?;322322’ g: contexte qui laisse presager un enjeu ecologique non
destructions de la U negllgeable qui sera mesure lors des inventaires prevus
biodiversité existante - au printemps et en ete. Des mesures ERC ont ete
faune, flore, habitats, definies afin de preserver au mieux l'existant et le
continuités écologiques ? valoriser : baliser les enjeux en phase chantier, lutte
Sile projet est situe Le projet est situe a environ 4,2 km de la ZPS Natura
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 2000 "Forets picardes : massif des trois forets et bois du
5 ) : ’ Roi" (FR2212005). Compte tenu de cet eloignement, de
w | est-il susceptible I'ab . X . \
& | d'avoir un impact sur 7| |labsence de continuite ecologlqu_e directe et (_j_e l'absence
2 | un habitat / une espéce d’habitat communautaire sur le site, la sensibilite
= | inscrit(e) au Formulaire environnementale vis-a-vis de ce Natura 2000 est
Standard de Données consideree comme faible. Aucun impact notable n'est
du site ? attendu.
Aucun espace naturel, agricole, forestier ou maritime ne
Engendre-t-il la sera consomme par le projet. Le site conservera sa
consommation vocation "urbaine" (zonage UM du PLU).
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Commune concernee par - le risque d'accident industriel :
entreprises classees ICPE (non Seveso) localisees a plus
Est-il concerné de 1 km a I'Ouest du projet. - le transport de matieres
par des risques 0 | [dangereuses : canalisation de transport de gaz localisee
technologiques ? a plus de 500m au Nord du projet et environ 2km a
I'ouest. Le centre de psychoterapie (IDF9500776) est le
seul site BASIAS localise a proximite.
La commune fait partie du TRI Metropole francilienne
(projet hors surface inondable) et dispose du PPRI de la
§ e e e vallee de I'Oise (projgt hors zone inondablg). Projet non
O i<oues naturelsp? O [ |concerne par le retralt-gonflement_ des a_rglles et_locallse
4 hors du PPR Mouvement de terrain. Projet localise hors
zones concernees par des cavites souterraines, zones de
risque de dissolution du gypse ou zones compressibles
Le projet en phase exploitation n‘engendrera pas de
Engendre-t-il des O | [risque sanitaire.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des En raison de concentrations ponctuelles en cadmium
risques sanitaires ? 0 | [superieures au seuil CIRE IDF, la plantation directe

d'arbres fruitiers ou de plantes potageres sera realisee

Aanvrne nnntrala neaalahla A enl AL cnilhetitiitinan narv Lin
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase projet, des deplacements supplementaires des
nouveaux residents sont prevus. Les stationnements
Engendre-t-il des necessaires seront prevus. L'etude circulation (annexe
déplacements/des a facultative 4) releve I'absence d'impact des voiries et des
trafics ? carrefours de la zone en situation projet. Le site est bien
desservi par les TC : 2 lignes de bus desservent le site et
font la liaison avec le TER et le transilien. Ce report modal
Les nuisances seront reduites par des mesures adaptees
_ . 0 | len phase travaux. En phase exploitation, les
Est-il source de bruit ? deplacements seront source de bruit, mais ce bruit sera
) . Nnoil_narrantihla Aanec la ~nntavta 1irhain
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges D'apres le PPBE du Val-d'Oise, projet non concerne par
) a des nuisances sonores. Puisque localisation en zone D du
PEB, des normes d'isolation acoustiques renforcees
carnnt - annliniicac
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des Aucune installation susceptible de causer des nuisances
Z | nuisances olfactives ? 0 | [n'est recensee sur la zone.
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le site causera des emissions liees au trafic et a
Engendre-t-il des 0 | [I'eclairage nocturne comme deja present sur le site, mais
eémissions lumineuses ? elles resteront peu perceptibles dans le contexte urbanise.
ESt'('; concerne Le site s'inscrit dans une zone urbanisee exposee a des
lpar. °8 Smissions 0 nuisances lumineuses liees au trafic et a I'eclairage public.
umineuses -
Le projet, de par sa nature, ne sera pas a l'origine de
rejets atmospheriques, sauf ceux lies au fonctionnement
, , des batiments (chauffage, ...) et aux flux routiers lies au
Engendre-t-il des rejets . deol ment des residents. Les reiets atm heri
dans Pair 2 eplacement des residents. Les rejets atmospheriques
resteront limites.
(72}
c
2
?
‘e Des ouvrages de gestion des eaux pluviales seront mis en
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 oeuvre pour se conformer a la reglementation en vigueur
liquides ? (doctrine DDT, exigences PLU et avis hydrogeologue
AAAAA N\ b Dvmntdbnw o vmimdke v ive vvnnn e o
Si oui, dans quel Les rejets se feront par infiltration sur Ies espaces verts ou
milieu ? () | O |dans le reseau public d'assainissement. Une note

hydraulique sera redigee pour assurer le bon

AirmAancinnnamant dac AnLnivanane
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet ne generera aucun effluent direct. Les eaux
usees seront collectees et rejetees dans le reseau
_ d'assainissement qui dessert la ville. En phase chantier,
Engendre-t-il des : e
0 | les bases vie seront de type sec, ne generant ainsi aucun
effluents ?
effluent.
()
c
[e]
2
'E En phase exploitation comme en phase chantier, le projet
w £ . generera des dechets non dangereux. Ces dechets seront
g%i'l?iroe:ge 2échets collectes, tries et geres selon la reglementation
ﬁon e e 0 applicable. En phase exploitation, la collecte reguliere des
dangereux ? ’ ’ dechets sera assuree par le syndicat intercommunale
TRI-OR.
_ . Aucun patrimoine architectural, culturel, archeologique ou
Est-il susceptible paysager ne se situe a proximite immediate du site du
de potr:,enrq a,tr:e'”te projet. Le traitement paysager et architectural du site
au pafimoine 0 | |sera de nature a favoriser son insertion dans le paysage
architectural, culturel, . .
€ § | archéologique et urbain. Notamment, I'etude faune flore (cf. Annexe
z" S | paysager ? facultative 3) prevoit des amenagements paysagers
S 3 d'accompagnement du projet dans I'emprise, en lien avec
.E [} 1 + il 1 1 1 .
2 & | Engendre-t-il des Le site conservera sa vocation "urbaine” (zonage UM du
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les PLU). Les batiments respecteront les dispositions
o © | actviies numaines applicables du PLU.
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Aucun projet n'a fait I'objet d'un avis de I'AE dans les 3 dernieres annees dans un rayon de 2 km.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Etude geotechnique G2-AVP (cf. annexe facultative 1) : prise en compte des caracteristiques du
sous-sol dans la conception des fondations et sous-sols des nouveaux batiments Etude de
pollution (cf. annexe facultative 2) : aucune pollution identifiee. Etude faune-flore (cf. annexe
facultative 3) : il a ete releve la presence de nombreux habitats favorables a la faune, laissant
presager un enjeu ecologique non negligeable. La periode hivernale n'etant pas favorable aux
inventaires, il a ete decide de phaser I'etude ecologique afin de concilier les contraintes
calendaires du projet et les exigences reglementaires. Le rapport presente fait une analyse
bibliographique et cartographique afin de cadrer les enjeux potentiels et de preparer la
campagne de terrain qui sera realisee aux periodes optimales afin d'obtenir un etat initial robuste

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Projet de reconversion du site (disposant des equipements et reseaux necessaires) en quartier
residentiel, limitant I'etalement urbain, avec des rejets et nuisances limitees. Bonne desserte par
les transports en commun, limitant les circulations automobiles. Respect d'une Charte Chantier
Propre pour reduire les nuisances en phase travaux Respect des recommandations de I'etude
de pollution : les terres excavees pourront etre evacuees en ISDI. En raison de concentrations
ponctuelles, la plantation directe d'arbres fruitiers/de plantes potageres sera realisee apres
controle prealable du sol ou substitution par un substrat sain, sur une profondeur minimale de
0,5 m pour les potageres et 0,8 a 1 m pour les arbres fruitiers. Respect des mesures ERC de
I'etude faune flore (cf. annexe facultative 3 ; qui seront completees suite aux inventaires
printaniers et estivaux) : balisage des zones a enjeux en phase chantier, lutte contre la
dissemination des EEE, abattage doux des arbres, plantation de haies et arbres indigenes en
phase projet, gestion ecologique des espaces verts, installation de gites ou refuges pour la
faune, reduction de l'eclairage nocturne, amenagements paysagers en lien avec restauration
des corridors ecologiques. Gestion des eaux pluviales conforme a la reglementation en vigueur,
realisee sous couvert d'une note hydraulique. La prise en compte de I'avis de I'hydrogeologue
agree impose le rejet des eaux pluviales apres traitement et regulation au reseau du domaine
public sauf les eaux des toitures qui devront etre infiltrees sur site. Les revetements autorises
par 'ARS sont ceux autorises dans le PLU. Projet situe en zone D du plan d'exposition au bruit
(PEB) de I'aerodrome de Paris-Charles-de-Gaulle : conformement aux dispositions,les

s + 1 1 ekl
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Il s'agit d'un projet residentiel en contexte urbain, en reamenagement d'une parcelle comprenant
des maisons eparses. Les impacts et les nuisances sont reduits pour le voisinage et
I'environnement. Le projet est conforme au zonage PLU en vigueur. Au vu de la reutilisation d'un
site deja urbanise, de l'implantation dans un milieu urbanise, bien desservi par les transports en
commun et du respect des mesures des differentes etudes techniques realisees afin d'eviter et
de reduire les impacts, le projet ne semble pas necessiter d'evaluation environnementale.
Certaines etudes techniques (pollution des sols et geotechnique) ont ete realisees a ce stade
exclusivement a I'echelle de la phase 1, correspondant a la seule tranche du projet actuellement
definie et engagee operationnellement. La phase 2 ne fait, a ce jour, I'objet d'aucune

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom MALASSIS

, Gerard
Prénom

Qualité du signataire President

A Pontoise

[Legeepaegs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur:  Projet de construction d'environ 250 logements - Les Oliviers - Chemin de l'Oree de Carnelle a Beaumont-sur-Oise (95)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: BEAUMONT RESIDENCE DES OLIVIERS
	raisonsociale: SCCV
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: MALASSIS
	PrenomPersonneMorale1: Gerard
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: La societe CLORELICE porte un projet de construction d'un site a BEAUMONT-SUR-OISE (95) au niveau de du site des Oliviers de l'Hopital NOVO. Le projet consiste en la demolition des batiments et installations presents sur le site puis en la construction de 9 batiments de logements. Le projet developpe environ 14 500 m² de SDP. Un phasage est prevu pour la bonne realisation du projet : 5 batiments constitueront la premiere phase (9 400 m²) ; les batiments F a I constitueront la seconde phase (5 100 m²). Bien que le projet soit realise en deux phases distinctes, chacune portant sur une surface de plancher inferieure a 10 000 m², il s'inscrit dans une operation d'amenagement globale dont la surface totale depasse les seuils reglementaires. A ce titre, et afin d'apprecier les incidences environnementales du projet dans sa globalite, il apparait necessaire de deposer un dossier de demande d'examen au cas par cas. Cette demarche permet d'assurer une analyse coherente et complete des impacts potentiels, independamment du phasage operationnel. Le projet prevoit egalement la creation des 175 stationnements aeriens permeables prives necessaires aux futurs residents du site (88 pour la phase 1, 87 pour la phase 2), ainsi que 89 places en sous-sol (phase 1). Une voirie deja existante qui traverse le site sera conserve et reamenagee. Des espaces verts seront egalement crees entre les batiments.
	ObjectifsDuProjetValeur: Les objectifs d'amenagement retenus dans le secteur de projet sont les suivants : - Conduire une restructuration urbaine maitrisee ; - Valoriser des espaces verts importants pour la biodiversite ; - Preserver certaines porosites visuelles.  A l'echelle du site, le projet doit permettre la reconversion du site actuellement occupe d'anciennes maisons d'accueil specialisees vieillissantes. Il doit ainsi permettre le renouvellement et le developpement de l'offre de logements, dans le respect des normes environnementales et energetiques actuelles. Les futurs residents profiteront des equipements presents ou en cours de developpement sur le secteur.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Il s'agit d'un chantier de demolition et construction d'un ensemble immobilier comprenant plusieurs immeubles residentiels.   La realisation du projet prevoit : - La demolition des batiments et installations actuellement presents dans l'emprise ;  - Des operations des terrassements ; - La creation de batiments dedies a des logements ; - La creation de stationnements prives ; - L'amenagement d'espaces verts entre les batiments.  Les travaux dureront environ 36 mois (du T4 2026 au T4 2029). Ils seront realises en deux phases. La livraison de la phase 1 est prevue pour le T4 2028 et celle de la phase 2 pour le T4 2029.     Le projet prevoit la mise en place d'une Charte Chantier a Faibles Nuisances. Les diagnostics reglementaires lies aux demolitions ont ete realises (diagnostic amiante avant vente) ou seront realises (diagnostic amiante avant demolition).  Le projet etant localise a proximite d'etablissements sensibles (centre de psychotherapie), il veillera a limiter les nuisances aupres de ces usagers lors de la phase travaux. Les nuisances sonores, les pollutions accidentelles, la pollution lumineuse, ... seront limitees dans la mesure du possible pendant les travaux. 
	Danssaphasedexploitation: De nouveaux logements seront crees sur 9 batiments. Le projet accueillera 490 habitants sur la base d'environ 260 logements et de 1,89 personnes par foyer (donnees INSEE 2021).  Des espaces de stationnement privatifs seront situees en exterieur et en sous-sol sous certains batiments. Ces stationnements seront accessibles par le chemin de l'Oree Carnelle. Le projet disposera egalement de locaux et abris velos.   Le site se trouve au sein du Centre de psychotherapie les Oliviers, compose actuellement de maisons d'accueil specialisees partiellement vacantes. Le site est ainsi bien desservi, a la fois par les axes routiers majeurs que sont les RD922 ainsi que par les TC: 2 lignes de bus desservent le site et font la liaison avec le TER et le transilien. L'accessibilite sera source d'attractivite pour l'accueil de nouveaux habitants.  L'etude trafic fournie en annexe facultative 4 releve l'absence d'impact des trafics generes en phase projet sur les voiries et carrefours de la zone.  Les eaux pluviales du site seront gerees conformement a la reglementation locale (doctrine DDT, exigences PLU, prise en compte de l'avis de l'hydrogeologue agree). Les eaux des toitures uniquement seront rejetees par infiltration, les eaux provenant des autres revetements seront traitees puis envoyees dans le reseau public d'assainissement. Une notice hydraulique sera redigee le cas echeant afin d'assurer le bon dimensionnement des ouvrages de gestion. 
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet fait l'objet d'une demande de permis de construire valant demolition (depot fevrier 2026). Un dossier d'incidence au titre de la Loi sur l'Eau (article R214-1 du code de l'environnement) est attendu : rubriques 1.1.1.0 et 2.1.5.0
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Chemin de l'Oree de Carnelle
	LocalityNameShared: Chemin de l'Oree de Carnelle 95260 Beaumont-sur-Oise
	codePostalShared: 95260
	long1ForprojectAddress: 2°18'32"E
	lat1Forprojectaddress: 49°8'41"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU de Beaumont-sur-Oise approuve le 02/07/2024 - Zonage UM ; Alignements d'arbres et haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du CU ; Droit de Preemption Urbain simple
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le site ne se situe pas au sein d'une ZNIEFF.  La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF de type 2 "Foret de Carnelle" (110001776) a env. 400 m au sud, considere comme un reservoir de biodiversite majeur au niveau regional. La sensibilite environnementale de la zone du projet peut etre qualifiee de faible a moderee du fait de la proximite, les continuites ecologiques et la faune mobile seront documentees via l'etude de biodiversite.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le site est situe a 5km au Nord-Est de l'APPB « Ecrevisses A Pieds Blancs Sur Le Ru Du Goulet » [FR3800977]. Compte tenu de la distance entre les deux sites, de la gestion vertueuse des eaux pluviales et de l'absence d'impact sur la qualite du ru, aucun impact direct ou indirect du projet sur l'APB n'est attendu.
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: Le projet se situe a 200m au nord du PNR (FR8000043) "Oise-Pays de France" : cette proximite implique une sensibilite environnementale faible a moderee, essentiellement paysagere et fonctionnelle (continuites ecologiques). Une attention particuliere devra etre portee sur la limitation des nuisances lumineuses vers les espaces agricoles/forestiers. 
	apikey6: oui
	textArea7: Beaumont-sur-Oise est concernee par le PPBE (4e echeance) du Val d'Oise approuve le 16/06/2025.  Le projet ne se trouve pas directement concerne par le PPBE. Beaumont-sur-Oise est concernee par le PEB de l'aerodrome de Paris - Charles de Gaulle revise le 03/04/2007. Le projet se trouve en zone D.
	apikey7: non
	textArea8: Le site n'est concerne par aucun zonage. Les plus proches sont localises a plus de 1km et leurs zones de protection ne concernent pas le site du projet.
	apikey8: non
	textArea9: D'apres la carte qui repertorie les Zones Humides en Ile-de-France, le site se situe en limite de zone classe B "Zones humides probables dont le caractere humide reste a verifier et les limites a preciser". Le diagnostic disponible en annexe facultative 3 montre l'absence de zone humide au droit de la parcelle, apres evaluations des criteres pedologiques et floristiques. L'aspect floristique sera confirme au printemps avec un second passage.
	apikey9: oui
	textArea10: Beaumont-sur-Oise est concernee par le PPRI de la Vallee de l'Oise. Le site du projet n'est pas directement concerne par le PPRI.
	apikey12: oui
	textArea13: revision approuvee le 5 juillet 2007
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: Le site est localise dans la zone de repartition des eaux (ZRE) de la nappe de l'Albien.
	textArea11: La visite du site et l'analyse de son historique n'ont mis en evidence aucune activite ou installation susceptible d'etre a l'origine d'une pollution des milieux, le site ayant un usage agricole puis residentiel, sans passe industriel ou de service. La campagne d'investigations revele des concentrations negligeables d'HAP dans certains remblais et eboulis, ainsi que de faibles anomalies naturelles en cadmium liees aux sediments crayeux et a l'usage passe d'engrais phosphates. Quelques traces ponctuelles de plomb et de cuivre sont constatees, avec un seul depassement du seuil K3 pour le plomb (ech Ep9). Les tests de lixiviation montrent un potentiel migratoire nul a negligeable des ETM et l'absence de composes solubles preoccupants.
	apikey24: oui
	textArea25: Le projet  se situe dans le perimetre de protection rapprochee de captage d'eau potable n°127-6X-1101 "Puits du Machecourt", qui capte la nappe de la craie. Ce captage fait l'objet d'un avis de l'hydrogeologue agree (avril 2015 - cf. annexe facultative 5). La DUP est en cours d'instruction. Le projet se situe hors du perimetre de protection eloignee du champ captant d'Asnieres-sur-Oise (cf. annexe facultative 5).
	apikey13: non
	textArea14: Le projet ne se situe pas dans un site inscrit.  L'Ensemble du Massif des trois Forets de Carnelle, l'Isle-Adam, Montmorency et leurs abords est le site inscrit localise a proximite du site du projet (400m a l'est).
	radio18: non
	textArea15: Le projet est situe a environ 4,2 km de la ZPS Natura 2000  "Forets picardes : massif des trois forets et bois du Roi" (FR2212005).
	radio19: non
	textArea16: Le projet ne se situe pas dans ni a proximite directe d'un site classe.  Les sites classes les plus proches sont l'Eglise Saint-Laurent (classe le 31/12/1900), le Chateau feodal (ancien, classe le 21/06/1999) et le Parc de Nointel (classe le 24/05/1945) situes a environ 1,6 km a l'ouest et au sud. 
	apikey14: non
	textArea156454: Les releves piezometriques effectues en janvier 2026 (cf. annexe facultative 1) confirment la presence d'une nappe a partir d'environ 8/9 m de profondeur. Le projet ne prevoyant qu'un niveau de sous-sol tout au plus, aucun prelevement direct dans les eaux souterraines De meme, aucun prelevement dans les eaux superficielles n'est prevu. L'alimentation se fera depuis le reseau AEP de la commune.
	apikey15: non
	textArea16555: Voir point precedent.
	apikey16: oui
	textArea17: La realisation de parkings souterrains entrainera des deblais, qui seront reutilises au maximum sur le site ou evacues vers des filieres adaptees a leur composition. A noter que l'etude de pollution realisee ne retient aucune pollution des parcelles et que les terres excavees pourront etre evacuees en ISDI (cf. Annexe facultative 2). 
	apikey17: oui
	textArea18: Le projet aura besoin de materiaux de construction. 
	apikey45: non
	textArea55: Les futurs deblais sont consideres comme inertes au vu de l'absence de polluants. Les terres pourront donc etre reutilisees sur site ou evacuees en ISDI.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet entrainera l'installation de nouvelles populations et une augmentation des consommations. Au vu du contexte urbanise et de la disponibilite des reseaux a l'echelle de la region parisienne, l'impact restera faible. La distribution de l'eau potable est assuree par la societe Suez, delegataire du syndicat SI de l'Eau et du Gaz Persan Beaumont Bernes.  
	apikey20: non
	textArea21: Selon l'etude faune flore (annexe facultative 3), le site presente de nombreux habitats favorables a la faune, contexte qui laisse presager un enjeu ecologique non negligeable qui sera mesure lors des inventaires prevus au printemps et en ete. Des mesures ERC ont ete definies afin de preserver au mieux l'existant et le valoriser : baliser les enjeux en phase chantier, lutte contre la dissemination des EEE, abattage doux des arbres, planter haies et arbres indigenes en phase projet, gestion ecologique des espaces verts...Des mesures complementaires seront developpees suite aux inventaires. Le diagnostic complet sera presente dans le cadre du dossier loi sur l'eau attendu pour ce projet. Une demande de derogation pour especes protegees sera deposee si necessaire.
	apikey21: non
	textArea22: Le projet est situe a environ 4,2 km de la ZPS Natura 2000  "Forets picardes : massif des trois forets et bois du Roi" (FR2212005).   Compte tenu de cet eloignement, de l'absence de continuite ecologique directe et de l'absence d'habitat communautaire sur le site, la sensibilite environnementale vis-a-vis de ce Natura 2000 est consideree comme faible. Aucun impact notable n'est attendu.
	apikey23: non
	textArea24: Aucun espace naturel, agricole, forestier ou maritime ne sera consomme par le projet. Le site conservera sa vocation "urbaine" (zonage UM du PLU). 
	apikey46: non
	textArea56: Commune concernee par  - le risque d'accident industriel : entreprises classees ICPE (non Seveso) localisees a plus de 1 km a l'Ouest du projet. - le transport de matieres dangereuses : canalisation de transport de gaz  localisee a plus de 500m au Nord du projet et environ 2km a l'ouest. Le centre de psychoterapie (IDF9500776) est le seul site BASIAS localise a proximite.
	apikey25: non
	textArea26: La commune fait partie du TRI Metropole francilienne (projet hors surface inondable) et dispose du PPRI de la vallee de l'Oise (projet hors zone inondable). Projet non concerne par le retrait-gonflement des argiles et localise hors du PPR Mouvement de terrain. Projet localise hors zones concernees par des cavites souterraines, zones de risque de dissolution du gypse ou zones compressibles naturelles et artificiels
	apikey26: non
	textArea27: Le projet en phase exploitation n'engendrera pas de risque sanitaire.
	apikey39: non
	textArea38: En raison de concentrations ponctuelles en cadmium superieures au seuil CIRE IDF, la plantation directe d'arbres fruitiers ou de plantes potageres sera realisee apres controle prealable du sol ou substitution par un substrat sain, sur une profondeur minimale de 0,5 m pour les potageres et 0,8 a 1 m pour les arbres fruitiers.
	apikey27: oui
	textArea28: En phase projet, des deplacements supplementaires des nouveaux residents sont prevus. Les stationnements necessaires seront prevus. L'etude circulation (annexe facultative 4) releve l'absence d'impact des voiries et des carrefours de la zone en situation projet. Le site est bien desservi par les TC : 2 lignes de bus desservent le site et font la liaison avec le TER et le transilien. Ce report modal limitera le trafic automobile.
	apikey28: non
	textArea29: Les nuisances seront reduites par des mesures adaptees en phase travaux. En phase exploitation, les deplacements seront source de bruit, mais ce bruit sera peu perceptible dans le contexte urbain.
	apikey40: oui
	textArea39: D'apres le PPBE du Val-d'Oise, projet non concerne par des nuisances sonores. Puisque localisation en zone D du PEB, des normes d'isolation acoustiques renforcees seront appliquees.
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: Aucune installation susceptible de causer des nuisances n'est recensee sur la zone. 
	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: non
	textArea32: Le site causera des emissions liees au trafic et a l'eclairage nocturne comme deja present sur le site, mais elles resteront peu perceptibles dans le contexte urbanise.
	apikey43: oui
	textArea53: Le site s'inscrit dans une zone urbanisee exposee a des nuisances lumineuses liees au trafic et a l'eclairage public. 
	apikey32: oui
	textArea33: Le projet, de par sa nature, ne sera pas a l'origine de rejets atmospheriques, sauf ceux lies au fonctionnement des batiments (chauffage, ...) et aux flux routiers lies au deplacement des residents. Les rejets atmospheriques resteront limites.
	apikey33: oui
	textArea34: Des ouvrages de gestion des eaux pluviales seront mis en oeuvre pour se conformer a la reglementation en vigueur (doctrine DDT, exigences PLU et avis hydrogeologue agree) et limiter les rejets aux reseaux.
	textArea54: Les rejets se feront par infiltration sur les espaces verts ou dans le reseau public d'assainissement. Une note hydraulique sera redigee pour assurer le bon dimensionnement des ouvrages.
	apikey34: non
	textArea35: Le projet ne generera aucun effluent direct. Les eaux usees seront collectees et rejetees dans le reseau d'assainissement qui dessert la ville. En phase chantier, les bases vie seront de type sec, ne generant ainsi aucun effluent.
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	textArea36: En phase exploitation comme en phase chantier, le projet generera des dechets non dangereux. Ces dechets seront collectes, tries et geres selon la reglementation applicable. En phase exploitation, la collecte reguliere des dechets sera assuree par le syndicat intercommunale TRI-OR.
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	textArea37: Aucun patrimoine architectural, culturel, archeologique ou paysager ne se situe a proximite immediate du site du projet.  Le traitement paysager et architectural du site sera de nature a favoriser son insertion dans le paysage urbain. Notamment, l'etude faune flore (cf. Annexe facultative 3) prevoit des amenagements paysagers d'accompagnement du projet dans l'emprise, en lien avec la restauration des corridors ecologiques. 
	apikey37: non
	textArea47: Le site conservera sa vocation "urbaine" (zonage UM du PLU). Les batiments respecteront les dispositions applicables du PLU.
	apikey38: non
	textArea48: Aucun projet n'a fait l'objet d'un avis de l'AE dans les 3 dernieres annees dans un rayon de 2 km.
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	textArea57: 
	textArea58: Etude geotechnique G2-AVP (cf. annexe facultative 1) : prise en compte des caracteristiques du sous-sol dans la conception des fondations et sous-sols des nouveaux batiments Etude de pollution (cf. annexe facultative 2) : aucune pollution identifiee. Etude faune-flore (cf. annexe facultative 3) : il a ete releve la presence de nombreux habitats favorables a la faune, laissant presager un enjeu ecologique non negligeable. La periode hivernale n'etant pas favorable aux inventaires, il a ete decide de phaser l'etude ecologique afin de concilier les contraintes calendaires du projet et les exigences reglementaires. Le rapport presente fait une analyse bibliographique et cartographique afin de cadrer les enjeux potentiels et de preparer la campagne de terrain qui sera realisee aux periodes optimales afin d'obtenir un etat initial robuste et conforme aux attentes de l'Ae. La deuxieme version du rapport sera presentee dans le dossier loi sur l'eau attendu dans le cadre de ce projet. De plus, le projet integrera le label Biodiversity afin de renforcer la prise en compte de la biodiversite dans la conception. Etude circulation (cf. annexe facultative 4) : trafic supplementaire genere par le projet limite, tout comme l'impact sur les principales voies de desserte et les carrefours du quartier
	textArea50: Projet de reconversion du site (disposant des equipements et reseaux necessaires) en quartier residentiel, limitant l'etalement urbain, avec des rejets et nuisances limitees. Bonne desserte par les transports en commun, limitant les circulations automobiles. Respect d'une Charte Chantier Propre pour reduire les nuisances en phase travaux Respect des recommandations de l'etude de pollution : les terres excavees pourront etre evacuees en ISDI. En raison de concentrations ponctuelles, la plantation directe d'arbres fruitiers/de plantes potageres sera realisee apres controle prealable du sol ou substitution par un substrat sain, sur une profondeur minimale de 0,5 m pour les potageres et 0,8 a 1 m pour les arbres fruitiers. Respect des mesures ERC de l'etude faune flore (cf. annexe facultative 3 ; qui seront completees suite aux inventaires printaniers et estivaux) : balisage des zones a enjeux en phase chantier, lutte contre la dissemination des EEE, abattage doux des arbres, plantation de haies et arbres indigenes en phase projet, gestion ecologique des espaces verts, installation de gites ou refuges pour la faune, reduction de l'eclairage nocturne, amenagements paysagers en lien avec restauration des corridors ecologiques. Gestion des eaux pluviales conforme a la reglementation en vigueur, realisee sous couvert d'une note hydraulique. La prise en compte de l'avis de l'hydrogeologue agree impose le rejet des eaux pluviales apres traitement et regulation au reseau du domaine public sauf les eaux des toitures qui devront etre infiltrees sur site. Les revetements autorises par l'ARS sont ceux autorises dans le PLU. Projet situe en zone D du plan d'exposition au bruit (PEB) de l'aerodrome de Paris-Charles-de-Gaulle : conformement aux dispositions,les constructions projetees respecteront la reglementation acoustique en vigueur. Par ailleurs, l'obligation d'information des acquereurs et locataires relative aux nuisances sonores aeriennes sera satisfaite le cas echeant.
	textArea52: Il s'agit d'un projet residentiel en contexte urbain, en reamenagement d'une parcelle comprenant des maisons eparses. Les impacts et les nuisances sont reduits pour le voisinage et l'environnement. Le projet est conforme au zonage PLU en vigueur. Au vu de la reutilisation d'un site deja urbanise, de l'implantation dans un milieu urbanise, bien desservi par les transports en commun et du respect des mesures des differentes etudes techniques realisees afin d'eviter et de reduire les impacts, le projet ne semble pas necessiter d'evaluation environnementale. Certaines etudes techniques (pollution des sols et geotechnique) ont ete realisees a ce stade exclusivement a l'echelle de la phase 1, correspondant a la seule tranche du projet actuellement definie et engagee operationnellement. La phase 2 ne fait, a ce jour, l'objet d'aucune programmation precise ni de reflexion technique aboutie, ce qui ne permettrait pas de conduire des investigations pertinentes et proportionnees. Cette approche graduee repond a un principe de coherence et de proportionnalite des etudes au regard de l'etat d'avancement reel du projet. Il est precise que la maitrise d'ouvrage dispose de l'ensemble des moyens techniques, financiers et organisationnels necessaires pour diligenter, le moment venu et prealablement a toute decision ou autorisation concernant la phase 2, les etudes reglementaires et environnementales requises, afin de garantir une parfaite prise en compte des enjeux et d'assurer la conformite du projet aux exigences applicables.
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