EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E;'%POZG /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 013120/KK P

—

Intitulé du projet

Extension du centre commercial Leclerc Cleunay

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

Raison sociale

RENOUEST RENOUEST (Leclerc)
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
3050084v600031 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

PEINTURIER Vincent

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte sur I'extension et I'amelioration d'un centre commercial existant et la
requalification de ses espaces batis et exterieurs. Il comprend la creation de nouvelles surfaces
commerciales et de services ainsi que I'adaptation des infrastructures de stationnement et de
circulation. Le projet s'inscrit sur des emprises deja artificialisees. Les principales composantes
du projet sont : - la restructuration et I'extension de la galerie commerciale existante et le
deplacement d'un service de drive - L'implantation de zones de restauration avec terrasse et le
deplacement du Mc Drive (et de son parking) - le deplacement d'une station-service -
l'agrandissement du parking silo existant et la restructuration du parking aerien - une
restructuration visuelle et architecturale de I'ensemble du site afin d'ameliorer sa lisibilite et son
integration - un pole fithess - une renovation thermique des bureaux, un ajout de bornes
electriques et des panneaux photovoltaiques en autoconsommation La creation d'un
amenagement connexe, un rond-point (sur I'espace public) a ete discutee et validee avec
Rennes Metropole. Ce giratoire sera une reponse aux problematiques circulatoires de

'mnenamhla Al enantailir nn antran Aa villa Aant fait narvtia la | acnlare Clavinavy (of atiida mahilita)

4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a repondre a I'evolution des usages commerciaux tout en ameliorant l'integration
urbaine, fonctionnelle et environnementale du centre commercial, dans une logique de
requalification du site et de maitrise de ses incidences. Ce projet a pour but d'ameliorer
I'existant. Sur le plan urbain, le projet a pour objectif de renforcer la connexion entre la rive nord
de la Vilaine et le centre-ville via la rue Jules Valles. Il vise a faciliter les cheminements pietons e
les deplacements des cycles, notamment par la creation de traversees securisees et
I'implantation de stationnements velos aux entrees du site. Il permet egalement une organisation
et une hierarchisation plus lisibles des flux de circulation (vehicules legers, livraisons, pietons et
cycles) depuis le rond-point existant et le futur giratoire. Sur le plan environnemental, le projet
recherche une amelioration du cadre existant par la maximisation de la presence vegetale, avec
'amenagement de bandes vegetalisees pour chaque peigne de stationnement. Il prevoit la
creation d'une ceinture verte jouant un role de filtre paysager entre les parcs de stationnement
et les cheminements pietons. La limitation des |Iots de chaleur est mtegree par le recours a des




4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase travaux comprendra une partie demolition (drive actuel et station essence actuelle
notamment) puis la realisation des nouvelles constructions (reserve, restauration, drive,
station-service), I'extension du parking silo et la requalification des espaces exterieurs existants.
La station service fera l'objet d'une cessation d'activite qui cadrera la depollution du site. Des
etudes de pollution ont d'ores et deja ete menees afin de caracteriser les pollutions (cf etude de
pollution en annexe). Un plan de gestion des pollutions sera elabore ulterieurement afin de
preciser les mesures a mettre en oeuvre et suivre la depollution. Un phasage des travaux
permettra d'integrer I'enjeu des especes protegees. Ainsi, les plannings de travaux sur le parking
silo (qui accueille des nids de moineaux domestiques) et sur le drive actuel (qui accueille un nid
de mesange) seront cales en concertation avec lI'ecologue en charge du suivi du projet. Les
alignements d'arbres seront preserves et proteges en phase travaux. Les interventions se
feront principalement sur des espaces deja urbanises et impermeabilises, avec une organisation
de chantier visant a limiter les nuisances pour les usagers du centre commercial et les riverains.
Les travaux relatifs au rond-point necessiteront une gestion des flux automobiles. Cette gestion
sera realisee par la collectivite qui s'assurera de la maitrise des trafics.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase d'exploitation, le projet permettra I'accueil de nouvelles activites commerciales et de
services, tout en ameliorant les cheminements internes, la gestion des flux et le confort d'usage
du site. La mise en place d'un second rond-point sur lI'espace public permettra plus de fluidite
dans les trafics, malgre I'apport de vehicules supplementaires du a I'augmentation de la
frequentation du site. Les amenagements paysagers et les dispositifs de traitement des sols
ainsi que les nombreuses plantations contribueront a une meilleure integration environnementale
et a la reduction des effets d'ilots de chaleur. L'ensemble des eaux s'ecoulant sur le projet sera
collecte, stocke et infiltre au plus proche du lieu de precipitation. Le projet prevoit une gestion
d'une pluie d'occurrence centennale. Le projet est egalement concu pour prendre en compte
les risques en cas d'inondation grace notamment a une adaptation des cotes rez-de-chaussee
aux cotes de reference du PPRIi et en maintenant une transparence hydraulique des batiments
dans l'axe des ecoulements. Des zones de compensation seront retrouvees afin de maintenir
suffisamment de zones d'inondabilite sur le site tout en maintenant les acces secours. A ce
stade, aucun demantelement particulier n'est envisage. En cas d'evolution future du site, les
interventions resteront coherentes avec la logique de sobriete constructive et de limitation de
I'artificialisation portee par le projet. Par ailleurs, les batiments sont concus afin d'en faciliter la
mutation en cas de modification d'usage.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire. Dossier loi sur I'eau au titre des rubriques 21.50 et 32.20. La nouvelle
station service fera l'objet d'un dossier de declaration ICPE. L'ancienne fera l'objet d'un dossier
de cessation d'activite avec un rapport de depollution.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Nombre actuel de places de stationnement Nombre de places de (1318, places) (1383,
stationnement apres projet Surface de plancher actuelle Surface de places) (35962 , m?) (1383,
plancher apres projet m2)

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: __ Voie : Rue Jules Valles

Lieu-dit :
Localité - Rue Jules Valles 35000 Rennes

Code postal :35000 BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"

Long.: 17428320 . = |4 .48°6'1%N : i

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

zonage UI2 du PLUI de Rennes Metropole. Objet de l'orientation d'amenagement et de
programmation de quartier "Cleunay".

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

L1 |Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Le centre commercial du Leclerc Cleunay a fait I'objet d'une evaluation environnementale en
1997. L'etude concluait a I'absence d'impact sensible sur I'environnement, notamment du fait
gue le site etait initialement occupe par I'ancienne station d'epuration de Cleunay. Cette
analyse environnementale etant tres ancienne, un diagnostic environnemental a ete realise afin
d'evaluer les enjeux environnementaux et les potentiels impacts du projet d'extension sur
I'environnement et ainsi definir des mesures adequates.

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF de type I la plus proche est a 1,6 km au sud
ouest. Il s'agit de la Graviere du sud de Rennes. Une

v ix Al X . seconde ZNIEFF de type | se situe a 3,3 km au sud ouest,
d’intérét écologique, T1lil s'aqit de I d i Sai g i . C
TS e B R € il s'agit de I'aerodrome de Saint Jacques et environ. Ces
type | ou Il (ZNIEFF) 2 milieu naturel ne sont pas susceptibles de presenter une
interdependance avec le site d'etude. Aucune ZNIEFF de
tvne Il n'est nresente a mnins de 11 km de la 7one d'etiide.

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de 0
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet n'est pas concerne par le plan d'exposition au

Sur un territoire couvert bruit de I'aeroport de St Jacques de la Lande. En revanche,

par un plan de prévention le PLUi de Rennes Metropole identifie une zones de

du bruit, arrété ou le - vigilance au bruit depuis la rocade (100m depuis le milieu

cas écheant, en cours des voies de la rocade). Le projet reste cependant dedie a

d’élaboration ?
du commerce et des bureaux et ne presente pas de
sensihilite accrue aux nuisances acoustiaues | es

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un monument

o 0

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?
Un inventaire zone humide a ete realise sur le site d'etude.
Aucune zone humide n'a ete identifiee au sein du perimetre

Dans une zone humide ayant . du projet. Le site est majoritairement impermeabilise

fait I'objet d’'une délimitation ? (parking et batiments). Les nombreux reseaux
d'assainissement souterrain collectent les eaux pluviales
ne pouvant pas s'infiltrer sur le parking pour les acheminer
vers la Vilaine  Ces amenanements ne favaorisent nas Ia

Dans une commune couverte Le site est concerne par le zonage reglementaire du PPRi

par un plan de prévention des | = en vigueur. Le zonage a ete actualise dans le cadre de la

rodues IR el revision du PPRi (en cours). Le site se situe en partie en

g M) @t g 6 [ alea faible a fort. Le projet prevoit des rez-de-chaussee en

e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Le PPRi actuel a ete approuve. Il est cependant en cours
S de revision.

Si oui, est-il prescrit ou

approuveé ?
Une etude historique de pollution de sol et des
investigations ont ete menees en 2025 au droit du projet.

Dans un site ou sur des sols Des sources de pollution ont ete identifiees : des anomalies

pollués ? D en metaux et en composes organiques. Avant les travaux
de demolition, le porteur de projet s'engage a respecter les
recommandations du bureau d'etudes specialise,
nntammeaent la realicatinn d'invectinatinne comnlemantairec

Dans une zone de répartition

des eaux ? =

Dans un périmétre de

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
Aucun site Natura 2000 n'a ete recense a moins de 10 km
de la zone d'etude, les plus proches se situant a environ
o ) 11,3 km du site (« Complexe forestier de

D'un site Natura 2000 U | Rennes-Liffre-Chevre, Etang et Lande d'Ouee, foret de
Haute Seve », a 17,8 km au sud-ouest « la vallee du Canut
»).

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles Oui | Non e qyellle AL 9 e quell_e TP ENEE .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La creation d'une extension va probablement engendrer
une augmentation d'utilisation d'eau potable, notamment
Engendre-t-il des au regard de l'installation potentielle de restaurants.
prelévements d'eau ? O Neanmoins, le territoire possede les infrastructures
iil?:l:’ ,‘)jans quel necessaires pour assurer ce besoin anticipe dans les
' documents d'urbanisme. Il n'y aura pas de prelevement
direct d'eau.
Suite a de nombreuses evolutions du projet (presentees
Impliquera-t-il en annexes), aucun sous-sol n'est prevu. Par ailleurs, un
des drainages/ou travail est mene afin de garantir la transparence
des modifications O | |hydraulique des batiments se situant dans les axes
prévisibles des masses d'ecoulements privilegies de I'eau, c'est-a-dire I'extension
@ | d’eau souterraines ? sud-est du batiment principal. Le projet est donc travaille
g pour ne pas modifier les masses d'eau souterraines.
[e]
ﬁ Les possibilites de reutilisation sur site des terres
© excavees etant limitees, la majorite des deblais feront
Est-il excédentaire en = l'objet d'une evacuation hors site via les filieres
matériaux ? appropriees. Certains sols presentent des anomalies en
metaux et/ou en composes organiques. lIs feront alors
I'objet d'un traitement specifique via les filieres
appropriees. Le porteur de projet s'engage a respecter les
Le projet implique I'utilisation classique de matieres
Est-il déficitaire en 0 premieres pour : les zones de remblais eventuels (avec
materiaux ? priorite a la reutilisation des deblais du site), materiaux
S ) nniir lac vnirine lac racpaliy lea hati
Si oui, utilise-t-il les Seuls des materiaux de construction seront necessaires a
ressources naturelles . la realisation du projet
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les besoins sont anticipes dans le PLUi de Rennes

® | avec les ressources Metropole. Par ailleurs, 'augmentation de la

© | disponibles, consommation d'eau potable reste liee principalement a

§ les équipements a l'installation de restaurants. La reserve du Leclerc et la

® | dalimentation station augmenteront relativement peu les

& | eneau potable/ consommations et les plantations seront choisies en

assainissement ? fonction de la resilience face aux episodes de secheresse
Est-il susceptible L'inventaire faune/flore realise sur 4 saisons a permis
d'entrainer des d'identifier : - des haies et plantations arborees a l'est,
523?;322322’ 3:2 constituant des continuites ecologiques. Elles ne seront
destructions de la O pas impactees par le projet et de_nombreuses pla_mtatlons
biodiversité existante : sont prevues sur I'ensemble du site. - Une colonie de
faune, flore, habitats, moineau domestique nichant dans le batiment du parking
continuités écologiques ? silo. Les periodes de travaux seront adaptees pour eviter
Sile projet est situe Aucun site Natura 2000 n'a ete recense a moins de 10 km

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 de la zone d'etude. Le projet n'est pas susceptible d'avoir

5 , . ’ un impact sur un habitat ou une especes associees a un

w | est-il susceptible .

£ | d'avoir un impact sur 0 | Site Natura 2000.

é un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Le projet est concerne par le PPRIi en vigueur et en cours
de revision. Il est donc concerne par un risque inondation
§ i , du a sa proximite directe avec la Vilaine. Une digue
=Sl EemEEme ECREE | g protege actuellement le site (pas d'inondation sur le site

o risques naturels ? . . . . .

2 en janvier 2025). Pour autant, il est essentiel de limiter le
risque en adaptant le projet : adaptation des cotes de
rez-de-chaussee, travail sur la transparence hydraulique
Le projet prevoit le demantelement de la station essence.

Engendre-t-il des 0 | |Un rapport de depollution sera realise. Le projet prevoit

risques sanitaires ? egalement la creation d'une nouvelle station. Une dossier
An Aanlavatinn ICDE cAva raalien

Est-il concerné par des Le PLUi identifie une zone de vigilance air/bruit relative a

risques sanitaires ? O la rocade. Aucun logement ni accueil prolonge de public

sensible n'est prevu. Une pollution de sol a ete detectee et

vnn Aanalliitinn eAava Affantiinna
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'extension du centre commercial a vocation a accueillir
plus d'usagers et donc engendrera une augmentation du
Engendre-t-il des trafic. Cependant, I'etude mobilite a pris en compte le futur
déplacements/des d giratoire cree une entree de ville, future propriete de la
trafics ? collectivite. Cet amenagement connexe securisa les
echanges et ajoutera un 2eme acces au centre
commercial. Cette nouvelle configuration diminuera le
Le projet sera source de bruit lors de la phase de travaux.
O En phase d'exploitation, la principale source de bruit sera
Est-il source de bruit ? le passage des vehicules pour atteindre le site
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le projet se situe au coeur d'une zone urbanisee avec, a
’ 0 l'ouest la rocade et au sud la rue Jules Valles. Le projet
est donc concerne par les nuisances sonores,
nrinceinalamant linac a la cireulatinn rautiara
O
o | Engendre-t-il des
8 | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
La phase de chantier pourrait etre source de vibrations
Engendre-t-il des 0 (passages de camions, terrassement ...).
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les emissions lumineuses seront celles liees a l'usage du
Engendre-t-il des 0 centre commercial, de la station et des parkings.
émissions lumineuses ?
=eiolERIle T Au coeur d'un secteur fortement urbanise, le site est
lpar.des emissions 0 concerne par les eclairages des routes et batiments
umineuses - .
avoisinants.
Le trafic engendre par les travaux peut provoquer des
soulevements de poussieres lies aux passages des
, , engins et aux operations de deblais et remblais. Par
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | ' ailleurs, le projet sera a l'origine d'emissions
' principalement dues aux deplacements motorises. Ces
" emissions restent a nuancer du fait que I'extension
15 s'inscrit dans un contexte de centre commercial deja tres
0 £ +
% Les rejets liquides ne concernent que les eaux pluviales
™| Engendre-t-il des rejets | | C et les eaux usees.
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront rejetes dans la Vilaine. Les eaux
milieu ? () | O |usees seront acheminees jusqu'a la station Beaurade, a

proximite. Le milieu recepteur de la station Beaurade est

Analamant la \ilaina
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendrera des rejets d'eaux usees
supplementaires par rapport a la situation actuelle,
_ principalement lies a I'accueil des utilisateurs des
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 restaurants. La STEU qui gerera les eaux usees du projet
’ est la STEU Beaurade. En 2022, la station presentait une
" charge maximale en entree de 282165EH pour une
15 capacite nomi- nale de 360000EH selon le portail
(/)] - - 1 Y o | M 1 R e
E En phase de travaux : evacuation possible de dechets
w _ inertes et evacuation de dechets dangereux (sols pollues
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets recenses sur site) via les filieres adaptes, selon les
o CEE RS, (RCTHeS, 0 consglls_du bure_au d'etude specialise. En phase .
dangereux ? epr0|tat_|on : uniguement des dechets non dangereux lies
au fonctionnement d'un centre commercial (reserve,
restaurants).
Le projet s'inscrit dans le cadre du centre commercial
Est-il susceptible existant. Par ailleurs, il est prevu une amelioration de
de porter atteinte I'existant d'un point de vue paysager notamment grace a
:?cﬁiterclzrt]:l?;eculturel 0 | |de nombreuses plantations et a une harmonisation
g 5 archéologiqt.;e ot ws_uelle et une unite archlt_ecturale des batiments
8 & | paysager ? existants et des futurs batiments.
= 3
£8
2 & | Engendre-t-il des Aucune modification de ce type n'est prevu, les travaux
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses etant prevus sur un site deja impermeabilise en
oS e guasi-totalite.
. ’ . a
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Deux autres projets ont fait I'objet d'un examen au cas par cas sur le secteur de Cleunay : un
programme mixte de logements, bureaux et activites economiques rue Eugene Pottier et un
programme de lotissement boulevard Voltaire. Ces projets n‘ont pas ete soumis a evaluation
environnementale Les principaux impacts cumules potentiels concernent les trafics a proximite
de la zone d'etude. Une etude de mobilite a ete realisee en janvier 2025 et prend en compte les
futurs projets identifies par Rennes Metropole a I'echelle du quartier Cleunay, a une echeance
10 ans. En considerant ces futurs projets, le projet d'extension du Leclerc et les evolutions des
pratiques en termes de mobilite, I'etude conclue a une amelioration globale de la situation (cf

an

nexe).
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les differents diagnostics ont permis d'identifier les enjeux environnementaux suivants : -
Biodiversite : Quelques plantations a enjeux a I'est du site et quelques habitats d'especes
protegees - Pollution : identification de pollutions en metaux et composes organiques (station
essence actuelle) - Pluvial : site en majorite impermeabilise avec un enjeu d'amelioration de
I'existant (gestion qualitative et quantitative des eaux pluviales) - Inondabilite : Enjeu de securite
des personnes et des biens face au risque inondation du site. - ilot de chaleur urbain:enjeu
d'opportunite de limiter les ilots de chaleur urbain sur ce site fortement impermeabilise - Mobilite
: Augmentation de la frequentation du secteur mais dont les incidences sont limitees grace a
I'implantation d'un giratoire au sud de la zone d'etude, permettant une amelioration globale des

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

BIODIVERSITE : les quelques plantations a enjeux a I'est du site seront maintenues dans leur
totalite ainsi que les alignements d'arbres presents en entree de site. Par ailleurs, des
plantations seront effectuees sur I'ensemble du site, permettant de diversifier les habitats
potentiels pour la biodiversite, de lutter contre les ilots de chaleur urbain ou encore d'ameliorer
le cadre paysager du site. Les travaux des batiments accueillant des especes protegees seront
adaptes a I'enjeu (periodes d'intervention). Le projet prevoit egalement l'installation de nichoirs
artificiels. Tout impact fera I'objet d'une demande de derogation d'especes protegees le cas
echeant. La priorite est cependant I'evitement. POLLUTION : le porteur de projet engagera des
investigations complementaires et s'assurera de respecter les recommandations emises par le
bureau d'etude specialise. Les travaux de depollution seront confies a une entreprise
specialisee, dans le cadre de la cessation d'activite de la station essence actuelle. PLUVIAL :
L'ensemble des eaux pluviales s'ecoulant sur le projet d'extension sera collecte, stocke et infiltre
au plus proche du lieu de precipitation. Les dimensionnements hydrauliques du projet seront
realises sur la base d'une pluie d'occurrence centennale. INONDABILITE : Le projet prevoit des
cotes de rez-de-chaussee adaptees au PPRi en cours de revision. Les acces secours sont
prevus de facon a garantir I'acces en cas d'inondation. Par ailleurs, les surfaces inondable
impactees ont ete limitees au maximum et le volume d'inondabilite du site est preserve. Pour
finir, le libre ecoulement de I'eau est prevu sous l'extension au sud est grace a la transparence
hydraulique du batiment. ILOT DE CHALEUR URBAIN (ICU) : le reamenagement du parking

| R + -l 1 AV
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est situe sur une zone urbanisee. Il permettra d'ameliorer 'existant grace a une
restructuration d'une partie du site, I'apport de nouvelles cellules commerciales et restaurants,
une restructuration du parking existant pour en faire une zone permeable et ombragee ou
encore ou encore l'adaptation du parking silo existant, le tout dans un objectif de sobriete et
ameliorant les elements existants. L'ensemble de ces elements contribuera a valoriser cette
entree de ville de Rennes. La preservation de la biodiversite a ete prise en compte tot
notamment grace a un inventaire faune flore 4 saisons et zones humides. Le porteur de projet a
egalement apporte une attention particuliere a la prise en compte du caractere inondable du site
ou encore a la gestion pluviale (discussion avec service risques DDTM.Le sujet des mobilites a

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom TROUPLIN
Clotilde

Prénom

Qualité du signataire ENvironnementaliste chez iao senn

A Vern-sur-Seiche

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Extension du centre commercial Leclerc Cleunay
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: RENOUEST
	raisonsociale: RENOUEST (Leclerc) 
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: PEINTURIER
	PrenomPersonneMorale1: Vincent
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet porte sur l'extension et l'amelioration d'un centre commercial existant et la requalification de ses espaces batis et exterieurs. Il comprend la creation de nouvelles surfaces commerciales et de services ainsi que l'adaptation des infrastructures de stationnement et de circulation. Le projet s'inscrit sur des emprises deja artificialisees.  Les principales composantes du projet sont :  - la restructuration et l'extension de la galerie commerciale existante et le deplacement d'un service de drive - L'implantation de zones de restauration avec terrasse et le deplacement du Mc Drive (et de son parking) - le deplacement d'une station-service - l'agrandissement du parking silo existant et la restructuration du parking aerien - une restructuration visuelle et architecturale de l'ensemble du site afin d'ameliorer sa lisibilite et son integration - un pole fitness  - une renovation thermique des bureaux, un ajout de bornes electriques et des panneaux photovoltaiques en autoconsommation  La creation d'un amenagement connexe, un rond-point (sur l'espace public) a ete discutee et validee avec Rennes Metropole. Ce giratoire sera une reponse aux problematiques circulatoires de l'ensemble du secteur en entree de ville dont fait partie le Leclerc Cleunay (cf etude mobilite).
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet vise a repondre a l'evolution des usages commerciaux tout en ameliorant l'integration urbaine, fonctionnelle et environnementale du centre commercial, dans une logique de requalification du site et de maitrise de ses incidences. Ce projet a pour but d'ameliorer l'existant.  Sur le plan urbain, le projet a pour objectif de renforcer la connexion entre la rive nord de la Vilaine et le centre-ville via la rue Jules Valles. Il vise a faciliter les cheminements pietons et les deplacements des cycles, notamment par la creation de traversees securisees et l'implantation de stationnements velos aux entrees du site. Il permet egalement une organisation et une hierarchisation plus lisibles des flux de circulation (vehicules legers, livraisons, pietons et cycles) depuis le rond-point existant et le futur giratoire.  Sur le plan environnemental, le projet recherche une amelioration du cadre existant par la maximisation de la presence vegetale, avec l'amenagement de bandes vegetalisees pour chaque peigne de stationnement. Il prevoit la creation d'une ceinture verte jouant un role de filtre paysager entre les parcs de stationnement et les cheminements pietons. La limitation des ilots de chaleur est integree par le recours a des revetements adaptes, notamment des paves drainants, permettant aussi une gestion integree des eaux pluviales.  Sur le plan architectural, le projet vise une intervention sobre et coherente, en ameliorant la lisibilite de l'ensemble et l'unite architecturale du site tout en maintenant une grande partie de l'existant. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: La phase travaux comprendra une partie demolition (drive actuel et station essence actuelle notamment) puis la realisation des nouvelles constructions (reserve, restauration, drive, station-service), l'extension du parking silo et la requalification des espaces exterieurs existants.   La station service fera l'objet d'une cessation d'activite qui cadrera la depollution du site. Des etudes de pollution ont d'ores et deja ete menees afin de caracteriser les pollutions (cf etude de pollution en annexe). Un plan de gestion des pollutions sera elabore ulterieurement afin de preciser les mesures a mettre en oeuvre et suivre la depollution.   Un phasage des travaux permettra d'integrer l'enjeu des especes protegees. Ainsi, les plannings de travaux sur le parking silo (qui accueille des nids de moineaux domestiques) et sur le drive actuel (qui accueille un nid de mesange) seront cales en concertation avec l'ecologue en charge du suivi du projet.    Les alignements d'arbres seront preserves et proteges en phase travaux.   Les interventions se feront principalement sur des espaces deja urbanises et impermeabilises, avec une organisation de chantier visant a limiter les nuisances pour les usagers du centre commercial et les riverains.   Les travaux relatifs au rond-point necessiteront une gestion des flux automobiles. Cette gestion sera realisee par la collectivite qui s'assurera de la maitrise des trafics. 
	Danssaphasedexploitation: En phase d'exploitation, le projet permettra l'accueil de nouvelles activites commerciales et de services, tout en ameliorant les cheminements internes, la gestion des flux et le confort d'usage du site.   La mise en place d'un second rond-point sur l'espace public permettra plus de fluidite dans les trafics, malgre l'apport de vehicules supplementaires du a l'augmentation de la frequentation du site.   Les amenagements paysagers et les dispositifs de traitement des sols ainsi que les nombreuses plantations contribueront a une meilleure integration environnementale et a la reduction des effets d'ilots de chaleur. L'ensemble des eaux s'ecoulant sur le projet sera collecte, stocke et infiltre au plus proche du lieu de precipitation. Le projet prevoit une gestion d'une pluie d'occurrence centennale.   Le projet est egalement concu pour prendre en compte les risques en cas d'inondation grace notamment a une adaptation des cotes rez-de-chaussee aux cotes de reference du PPRi et en maintenant une transparence hydraulique des batiments dans l'axe des ecoulements. Des zones de compensation seront retrouvees afin de maintenir suffisamment de zones d'inondabilite sur le site tout en maintenant les acces secours.   A ce stade, aucun demantelement particulier n'est envisage. En cas d'evolution future du site, les interventions resteront coherentes avec la logique de sobriete constructive et de limitation de l'artificialisation portee par le projet. Par ailleurs, les batiments sont concus afin d'en faciliter la mutation en cas de modification d'usage. 
	AQuelleSProcSoumis1: Permis de construire. Dossier loi sur l'eau au titre des rubriques 21.50 et 32.20. La nouvelle station service fera l'objet d'un dossier de declaration ICPE. L'ancienne fera l'objet d'un dossier de cessation d'activite avec un rapport de depollution.
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue Jules Valles
	LocalityNameShared: Rue Jules Valles 35000 Rennes
	codePostalShared: 35000
	long1ForprojectAddress: 1°42'32"O
	lat1Forprojectaddress: 48°6'17"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: zonage UI2 du PLUi de Rennes Metropole. Objet de l'orientation d'amenagement et de programmation de quartier "Cleunay". 
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: oui
	textArea4Page1: Le centre commercial du Leclerc Cleunay a fait l'objet d'une evaluation environnementale en 1997. L'etude concluait a l'absence d'impact sensible sur l'environnement, notamment du fait que le site etait initialement occupe par l'ancienne station d'epuration de Cleunay.   Cette analyse environnementale etant tres ancienne, un diagnostic environnemental a ete realise afin d'evaluer les enjeux environnementaux et les potentiels impacts du projet d'extension sur l'environnement et ainsi definir des mesures adequates. 
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF de type I la plus proche est a 1,6 km au sud ouest. Il s'agit de la Graviere du sud de Rennes. Une seconde ZNIEFF de type I se situe a 3,3 km au sud ouest, il s'agit de l'aerodrome de Saint Jacques et environ. Ces milieu naturel ne sont pas susceptibles de presenter une interdependance avec le site d'etude.   Aucune ZNIEFF de type II n'est presente a moins de 11 km de la zone d'etude. 
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le projet n'est pas concerne par le plan d'exposition au bruit de l'aeroport de St Jacques de la Lande. En revanche, le PLUi de Rennes Metropole identifie une zones de vigilance au bruit depuis la rocade (100m depuis le milieu des voies de la rocade). Le projet reste cependant dedie a du commerce et des bureaux et ne presente pas de sensibilite accrue aux nuisances acoustiques. Les isolations des batiments de bureaux seront etudiees en consequence. 
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: non
	textArea9: Un inventaire zone humide a ete realise sur le site d'etude. Aucune zone humide n'a ete identifiee au sein du perimetre du projet. Le site est majoritairement impermeabilise (parking et batiments). Les nombreux reseaux d'assainissement souterrain collectent les eaux pluviales ne pouvant pas s'infiltrer sur le parking pour les acheminer vers la Vilaine. Ces amenagements ne favorisent pas la stagnation de l'eau mais plutot son evacuation.
	apikey9: oui
	textArea10: Le site est concerne par le zonage reglementaire du PPRi en vigueur. Le zonage a ete actualise dans le cadre de la revision du PPRi (en cours). Le site se situe en partie en alea faible a fort. Le projet prevoit des rez-de-chaussee en coherence avec la cote de reference du PPRi en cours de revision. Un travail sur la transparence hydraulique des batiments est egalement fait. Des discussions ont eu lieu avec le service risques - DDTM afin de valider la prise en compte du risque inondation par le projet (cf note de diagnostic inondation annexee)
	apikey12: oui
	textArea13: Le PPRi actuel a ete approuve. Il est cependant en cours de revision. 
	apikey10: oui
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: Une etude historique de pollution de sol et des investigations ont ete menees en 2025 au droit du projet. Des sources de pollution ont ete identifiees : des anomalies en metaux et en composes organiques. Avant les travaux de demolition, le porteur de projet s'engage a respecter les recommandations du bureau d'etudes specialise, notamment la realisation d'investigations complementaires, le traitement des terres pollues en filieres adaptees. 
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Aucun site Natura 2000 n'a ete recense a moins de 10 km de la zone d'etude, les plus proches se situant a environ 11,3 km du site (« Complexe forestier de Rennes-Liffre-Chevre, Etang et Lande d'Ouee, foret de Haute Seve », a 17,8 km au sud-ouest « la vallee du Canut »).
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: oui
	textArea156454: La creation d'une extension va probablement engendrer une augmentation d'utilisation d'eau potable, notamment au regard de l'installation potentielle de restaurants. Neanmoins, le territoire possede les infrastructures necessaires pour assurer ce besoin anticipe dans les documents d'urbanisme. Il n'y aura pas de prelevement direct d'eau. 
	apikey15: non
	textArea16555: Suite a de nombreuses evolutions du projet (presentees en annexes), aucun sous-sol n'est prevu. Par ailleurs, un travail est mene afin de garantir la transparence hydraulique des batiments se situant dans les axes d'ecoulements privilegies de l'eau, c'est-a-dire l'extension sud-est du batiment principal. Le projet est donc travaille pour ne pas modifier les masses d'eau souterraines. 
	apikey16: oui
	textArea17: Les  possibilites  de  reutilisation  sur  site  des terres excavees etant  limitees, la majorite des deblais  feront l'objet d'une evacuation hors site via les filieres appropriees. Certains sols presentent des anomalies en metaux et/ou en composes organiques. Ils feront alors l'objet d'un traitement specifique via les filieres appropriees. Le porteur de projet s'engage a respecter les recommandations. 
	apikey17: oui
	textArea18: Le projet implique l'utilisation classique de matieres premieres pour : les zones de remblais eventuels (avec priorite a la reutilisation des deblais du site), materiaux pour les voiries, les reseaux, le bati, ...
	apikey45: oui
	textArea55: Seuls des materiaux de construction seront necessaires a la realisation du projet
	apikey18: oui
	textArea19: Les besoins sont anticipes dans le PLUi de Rennes Metropole. Par ailleurs, l'augmentation de la consommation d'eau potable reste liee principalement a l'installation de restaurants. La reserve du Leclerc et la station augmenteront relativement peu les consommations et les plantations seront choisies en fonction de la resilience face aux episodes de secheresse afin d'en eviter l'arrosage. 
	apikey20: oui
	textArea21: L'inventaire faune/flore realise sur 4 saisons a permis d'identifier :  - des haies et plantations arborees a l'est, constituant des continuites ecologiques. Elles ne seront pas impactees par le projet et de nombreuses plantations sont prevues sur l'ensemble du site.  - Une colonie de moineau domestique nichant dans le batiment du parking silo. Les periodes de travaux seront adaptees pour eviter les impacts sur le moineau domestique et des nichoirs seront installes a proximite, en complement des plantations. 
	apikey21: non
	textArea22: Aucun site Natura 2000 n'a ete recense a moins de 10 km de la zone d'etude. Le projet n'est pas susceptible d'avoir un impact sur un habitat ou une especes associees a un site Natura 2000. 
	apikey23: non
	textArea24: 
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: oui
	textArea26: Le projet est concerne par le PPRi en vigueur et en cours de revision. Il est donc concerne par un risque inondation du a sa proximite directe avec la Vilaine. Une digue protege actuellement le site (pas d'inondation sur le site en janvier 2025). Pour autant, il est essentiel de limiter le risque en adaptant le projet : adaptation des cotes de rez-de-chaussee, travail sur la transparence hydraulique des batiments, acces secours au dessus de la cote de reference, volume d'inondabilite preserve. 
	apikey26: non
	textArea27: Le projet prevoit le demantelement de la station essence. Un rapport de depollution sera realise. Le projet prevoit egalement la creation d'une nouvelle station. Une dossier de declaration ICPE sera realise. 
	apikey39: oui
	textArea38: Le PLUi identifie une zone de vigilance air/bruit relative a la rocade. Aucun logement ni accueil prolonge de public sensible n'est prevu. Une pollution de sol a ete detectee et une depollution sera effectuee.
	apikey27: oui
	textArea28: L'extension du centre commercial a vocation a accueillir plus d'usagers et donc engendrera une augmentation du trafic. Cependant, l'etude mobilite a pris en compte le futur giratoire cree une entree de ville, future propriete de la collectivite. Cet amenagement connexe securisa les echanges et ajoutera un 2eme acces au centre commercial. Cette nouvelle configuration diminuera le trafic sur le giratoire existant, ameliorant par la meme occasion la circulation des bus. Cela amelioration la situation a l'echelle de l'entree de ville.
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet sera source de bruit lors de la phase de travaux.  En phase d'exploitation, la principale source de bruit sera le passage des vehicules pour atteindre le site
	apikey40: oui
	textArea39: Le projet se situe au coeur d'une zone urbanisee avec, a l'ouest la rocade et au sud la rue Jules Valles. Le projet est donc concerne par les nuisances sonores, principalement liees a la circulation routiere. 
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: oui
	textArea30: La phase de chantier pourrait etre source de vibrations (passages de camions, terrassement ...). 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Les emissions lumineuses seront celles liees a l'usage du centre commercial, de la station et des parkings. 
	apikey43: oui
	textArea53: Au coeur d'un secteur fortement urbanise, le site est concerne par les eclairages des routes et batiments avoisinants. 
	apikey32: oui
	textArea33: Le trafic engendre par les travaux peut provoquer des soulevements de poussieres lies aux passages des engins et aux operations de deblais et remblais. Par ailleurs, le projet sera a l'origine d'emissions principalement dues aux deplacements motorises. Ces emissions restent a nuancer du fait que l'extension s'inscrit dans un contexte de centre commercial deja tres frequente. 
	apikey33: oui
	textArea34: Les rejets liquides ne concernent que les eaux pluviales et les eaux usees. 
	textArea54: Les eaux pluviales seront rejetes dans la Vilaine. Les eaux usees seront acheminees jusqu'a la station Beaurade, a proximite. Le milieu recepteur de la station Beaurade est egalement la Vilaine.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet engendrera des rejets d'eaux usees supplementaires par rapport a la situation actuelle, principalement lies a l'accueil des utilisateurs des restaurants. La STEU qui gerera les eaux usees du projet est la STEU Beaurade. En 2022, la station presentait une charge maximale en entree de 282165EH pour une capacite nomi- nale de 360000EH selon le portail assainissement collectif en ligne. La station est en capacite d'accueillir de nouveaux effluents, qui sont par ailleurs anticipes dans le cadre des documents d'urbanisme. 
	apikey35: oui
	textArea36: En phase de travaux : evacuation possible de dechets inertes et evacuation de dechets dangereux (sols pollues recenses sur site) via les filieres adaptes, selon les conseils du bureau d'etude specialise.   En phase exploitation : uniquement des dechets non dangereux lies au fonctionnement d'un centre commercial (reserve, restaurants). 
	apikey36: non
	textArea37: Le projet s'inscrit dans le cadre du centre commercial existant. Par ailleurs, il est prevu une amelioration de l'existant d'un point de vue paysager notamment grace a de nombreuses plantations et a une harmonisation visuelle et une unite architecturale des batiments existants et des futurs batiments. 
	apikey37: non
	textArea47: Aucune modification de ce type n'est prevu, les travaux etant prevus sur un site deja impermeabilise en quasi-totalite. 
	apikey38: oui
	textArea48: Deux autres projets ont fait l'objet d'un examen au cas par cas sur le secteur de Cleunay : un programme mixte de logements, bureaux et activites economiques rue Eugene Pottier et un programme de lotissement boulevard Voltaire. Ces projets n'ont pas ete soumis a evaluation environnementale  Les principaux impacts cumules potentiels concernent les trafics a proximite de la zone d'etude. Une etude de mobilite a ete realisee en janvier 2025 et prend en compte les futurs projets identifies par Rennes Metropole a l'echelle du quartier Cleunay, a une echeance 10 ans. En considerant ces futurs projets, le projet d'extension du Leclerc et les evolutions des pratiques en termes de mobilite, l'etude conclue a une amelioration globale de la situation (cf annexe). 
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	textArea58: Les differents diagnostics ont permis d'identifier les enjeux environnementaux suivants : - Biodiversite : Quelques plantations a enjeux a l'est du site et quelques habitats d'especes protegees - Pollution : identification de pollutions en metaux et composes organiques (station essence actuelle) - Pluvial : site en majorite impermeabilise avec un enjeu d'amelioration de l'existant (gestion qualitative et quantitative des eaux pluviales)  - Inondabilite : Enjeu de securite des personnes et des biens face au risque inondation du site.  - ilot de chaleur urbain:enjeu d'opportunite de limiter les ilots de chaleur urbain sur ce site fortement impermeabilise - Mobilite : Augmentation de la frequentation du secteur mais dont les incidences sont limitees grace a l'implantation d'un giratoire au sud de la zone d'etude, permettant une amelioration globale des trafics et de la securite. 
	textArea50: BIODIVERSITE : les quelques plantations a enjeux a l'est du site seront maintenues dans leur totalite ainsi que les alignements d'arbres presents en entree de site. Par ailleurs, des plantations seront effectuees sur l'ensemble du site, permettant de diversifier les habitats potentiels pour la biodiversite, de lutter contre les ilots de chaleur urbain ou encore d'ameliorer le cadre paysager du site. Les travaux des batiments accueillant des especes protegees seront adaptes a l'enjeu (periodes d'intervention). Le projet prevoit egalement l'installation de nichoirs artificiels. Tout impact fera l'objet d'une demande de derogation d'especes protegees le cas echeant. La priorite est cependant l'evitement.   POLLUTION : le porteur de projet engagera des investigations complementaires et s'assurera de respecter les recommandations emises par le bureau d'etude specialise. Les travaux de depollution seront confies a une entreprise specialisee, dans le cadre de la cessation d'activite de la station essence actuelle.   PLUVIAL : L'ensemble des eaux pluviales s'ecoulant sur le projet d'extension sera collecte, stocke et infiltre au plus proche du lieu de precipitation. Les dimensionnements hydrauliques du projet seront realises sur la base d'une pluie d'occurrence centennale.   INONDABILITE : Le projet prevoit des cotes de rez-de-chaussee adaptees au PPRi en cours de revision. Les acces secours sont prevus de facon a garantir l'acces en cas d'inondation. Par ailleurs, les surfaces inondable impactees ont ete limitees au maximum et le volume d'inondabilite du site est preserve. Pour finir, le libre ecoulement de l'eau est prevu sous l'extension au sud est grace a la transparence hydraulique du batiment.   ILOT DE CHALEUR URBAIN (ICU) : le reamenagement du parking aerien (desimpermeabilisation des places), les nombreuses plantations ou encore les toitures vegetalisees permettront de limiter cet effet d'ICU.    MOBILITE : Le projet prevoit des amenagements pietons et cycles pour assurer une connexion nord-sud. En complement, un nouveau rond-point, sur l'espace public, est prevu par la collectivite, afin de fluidifier les trafics de cette entree de ville. 
	textArea52: Le projet est situe sur une zone urbanisee. Il permettra d'ameliorer l'existant grace a une restructuration d'une partie du site, l'apport de nouvelles cellules commerciales et restaurants, une restructuration du parking existant pour en faire une zone permeable et ombragee ou encore ou encore l'adaptation du parking silo existant, le tout dans un objectif de sobriete et ameliorant les elements existants. L'ensemble de ces elements contribuera a valoriser cette entree de ville de Rennes. La preservation de la biodiversite a ete prise en compte tot notamment grace a un inventaire faune flore 4 saisons et zones humides. Le porteur de projet a egalement apporte une attention particuliere a la prise en compte du caractere inondable du site ou encore a la gestion pluviale (discussion avec service risques DDTM.Le sujet des mobilites a ete etudie, en collaboration avec Rennes Metropole. Les enjeux environnementaux etant pris en compte, une evaluation environnementale ne semble pas necessaire.
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