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Contexte

Le Conseil communautaire de Troyes Champagne Métropole a approuveé la derniere modification
n°? du PLU de la Ville de Troyes le 3 avril 2025.

Engagée en 2023 par la ville de Troyes, ce dossier contenait plusieurs modifications, dont la mise en
compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (ScoT), la protection des ilots de fraicheurs
par le repérage d’'espaces verts remarquables (article L 151-19 du Code de l'urbanisme) et
quelgues ajustements graphiques ou reglementaires

Cependant, certains repérages graphiques de coeurs verts sur plusieurs secteurs géographiques ont
éeté étendus a des zones qui ne nécessitaient pas d'étre repérees.

Ainsi, par délibération du Conseill communautaire de Troyes Champagne Métropole du 18
décembre 2025, une révision alléegée du PLU de la Ville de Troyes a été engagée afin de réduire un
espace de fond de jardin frop étendu et ayant fait I'objet d'un pré-programme (certificat
d’'urbanisme)

Cette révision allégée donnera lieu a une concertation du public, d un arrét du projet par le Conseil
communautaire, a la consultation des personnes publiques associees (PPA) et de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), puis & une enquéte publique d’un mois. A l'issue
de cette enquéte, et apres prise en compte des conclusions du commissaire enquéteur, le dossier
sera soumis a I'approbation du Conseil communautaire.



UNE REVISION ALLEGEE - RAPPEL DE LA LEGISLATION

Livre ler : Réglementation de 'urbanisme (Articles L101-1 a L175-1)
Titre V : Plan local d'urbanisme (Articles L151-1 & L154-4)
Chapitre lll : Procédure d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local d'urbanisme (Articles L153-1 & L153-60)

Section 5 : Révision du plan local d'urbanisme (Articles L153-31 & L153-35)

Article L153-34
Abrogé par LOI n°2025-1129 du 26 novembre 2025 - art. 1 (V)
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 9

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soif porté atteinte aux orientations définies parle plan
d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniqguement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation valant création d'une zone
d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature d induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.



POURQUOI FAIRE UNE REVISION ALLEGEE ?

Le lancement de cefte procédure permettra de corriger I'identification d'un fond de parcelle
au titre de I'arficle L 151-19 du code de I'urbanisme, qui était avant la modification du PLU,
réservé au projet de construction d'une maison individuelle.

Objet de cette révision allégée, la reduction de la protection du fond de parcelle, couvrant
actuellement a 92%, sera ramenée a 75% de ladite parcelle.

Une enquéte publique conjointe sera diligentée a I'occasion de cette procédure pour intégrer
la suppression des plans d’'alignements sur les axes communautaires sur le territoire de la ville de
Troyes.

Ainsi, deux points sont présentés :
1- révision allégée du PLU
2- suppression des plans d’alignement de TCM sur le territoire de Troyes



Révision allégée n°2

Présentation de la révision allégée :

Dans le secteur de la Pielle, une parcelle qui devait faire I'objet d'un découpage d'un lot a
batir (antérieurement a la modification du PLU) a été identifiee en coeur vert a 92%.

Le long d'un cours d’'eau (I'Abreuvoir de la Pielle), cette protection remet en cause la
constructibilité d'une maison individuelle, ce point n'avait pas été soulevée a I'occasion de
I'’enquéte publique lancée du 15 janvier au 15 février 2025.

Sans remettre en cause I'objectif de préservation du fond de parcelle (cf. plan joint), une
réduction de la protection en profondeur est proposée et par consequent, la protection de
qui couvre 92% de la parcelle serait reduire a 75%.

Cette réduction ne remet pas en cause le principe d'identification de cette parcelle nichée
dans les méandres de ce cours d'eau (cf. plan et photos).



LOCALISATION DE LA
ZONE CONCERNEE



Révision allégée n°2 : secteur Abreuvoir de la Pielle Troyes
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Situation actuelle :
- Surface de la parcelle AR 849 1219m?
- Surface actuellement protégé en coeur vert 1130m?2 (92.69%)

Ajustement a 'occasion de la révision allégé
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Révision allégée n°2

Secteur de la Pielle - la parcelle se situe de I'autre cété du bras d’'eau




Liste des axes communavutaires

Par délibération du 3 avril 2025, le conseil communautaire a approuve la suppression des arrétes
d’'alignement des axes communautaires qui fraversent les territoires communaux. Ces arrétés
d’'alignement ne correspondent plus a la maniere d'aménager ces voies.

Pour Troyes, il s’agit d'une dizaine d'axes communautaires .

- Avenue Pasteur

- Avenue Général Leclerc

- Boulevard ler RAM

- Boulevard Victor Hugo

- Mail des Charmilles

- Avenue P. Brossolette

- Rue du Faubourg Croncels

- Rue Sarrail (froncon de la rue des Marots a la rue Salengro)

- Avenue Anatole France (entre la limite St André les vergers au boulevard Pompidou)
- Rue Robert Schumann
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