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Nota:

Etude capacitaire réalisée depuis plan DWG géometre du 20/05/2022.
Dimensionnement bassins a réaliser.
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SYNTHESE PLU DE COIGNIERES APPROUVE LE 10/04/2025:
Zone UAi5c15 : Les secteurs UAI, correspondant aux zones d'activités a vocation
industrielle.

Article UAT Destinations interdites et autorisées: Industrie et entrepdts autorisés. Les bureaux sont interdits.
Article UA3 : Volumétrie et implantation des constructions

Niveau RSX EPV
1463.90 ngf
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Emprise au sol (ind c): 60%
Hauteur max (ind 15): 15m au faitage et 12m a I'acroteére.
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques: Recul de 5m minimum

i

K

i

X A . . . -
II i;fi Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives: (L=H/2) et avec un minimum de 3m.Aucune vue
o H ne peut étre accordée & moins de 6 métres d'une limite séparative. Les annexes de moins de 10 m2 peuvent étre implantées
l'Jl H en limite séparative ou en respectant un retrait minimal de 1 metre de celle-ci.
| g Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété: Non réglementé
'_I R\1 Article UAS : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions: 30% au total
& H d'espace permeable :20% de pleine terre et 10% d'espaces vegetalisés complémentaires (Coef 0.6 EPt sous débords, 0.6 sur
|I H dalle de plus de 0.6m et 0.2 toiture ou murs vegetalisés) 1 unité de plantation / 20m? (1 petit arbuste=1U, 1 arbre de petit

g developpement =2U, 1 arbre de moyen developpement=4U, 1 arbre de grand developpement = 8U).
E g Parcs de stationnement et leurs acceés: Les aires de stationnement comportant plus de 20 emplacements doivent étre plantées

| ;]: a raison d'une unité de plantation pour une place de stationnement.Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de

| {, 20 places, les plantations doivent étre plantées en module de plantation (sera constitué d'une fosse de plantation unique
'El ‘S comportant au minimum 10 unités de plantation).
= S Les voies d'acceés et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies
” L vives suffisamment dense pour former un écran.

1l

i Article UA6 : Stationnement: Superficies stationnement :5m? deux-roues motorisé, 25m véhicule Iéger et 80m? poids-lourd.

! I'article 3 du décret n°99-756: 1pl PMR /50places

Hors perimetre 500m autour d'une gare : Industrie : 1pl/60m? - Entrepdt : Au dela des 400m? de sdp 1pl/100m? de SDP.

Vélos: Industrie 1pl/200m? SDP - Entrepdt 1pl/200 de SDP et 1pl/ 10 employés.

Article UA7 : Desserte par les voies publiques ou privées: Il ne sera autorisé qu'un seul accés pour les facades de moins de 20
meétres de large et deux acceés pour les facades strictement supérieures a 20 métres de large.

Reéglement graphique: Zone humide avérée sur I'ensemble de l'unité fonciére (Classe A).
Présence d'une canalisation de transport de gaz.
Emprise PPRT (Raffinerie du midi zones B1, B3: Soumise & prescription et zone R: Interdiction stricte).
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Rue des Osiers

Ce que I'on peut construire
(1a vocation de la zone)

Les régles de densité

1et

UM1la

13

Les formes urbaines
(implantation et aspect extérieur)

lolumétrie

(hauteur au faitage ou & I'attique)

=

Hj Foncier (m?) 25 304
| {‘, Emprise au sol batiment (m? 10875
= L} Coefficient d'emprise au sol PLU 60%
§ Coefficient d'emprise au sol projet 43%
t
B ¢.:‘“; ESPACE DE PLEINE TERRE + BIOTOPE
|I:\‘§ EV de pleine terre PLU 20% (m?) 5061
& _/_§ EV complémentaires PLU 10% (m?) 2530
||-_'-§ Espaces veris de pleine terre projet (m? 8061 31,9%
M= Places PK pavés enherbés (m?) x Coef 0,4 (50%) 1488 1.2%
&I =T Toiture végétalisée (m?) x Coef 0,2 0 0,0%
ll g Total espaces perméables (m?) 10539 33,0%
|| E‘l | REPARTITION SURFACE DE PLANCHER
i RDC | R+1
N |z / Halle d'activités destination entrepdt 10540 0
Mezzanine destination entrepdt 0 2004 |16%
Sous-total 10540 | 2004
TOTAL SDP 12544
Besoin PK VL PLU entrepdt 1pl/ 100m? cu-deld de 121
Total besoin PK VL PLU 121
Parking VL PROJET 122
Besoin places PK 2 roues PLU entrepdt 1pl/200m 63
Parking 2 roues PROJET (m?) 95m?
CREATION D'UN PARC D'ACTIVITES
_— 68290 _ 1/800 50 RUE DES OSIERS 78310 COIGNIERES oo
01 04.12.2025
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