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Glossaire - Acronymes

APPB : Arrété Préfectoral de Protection de Biotope

APRONA : Association pour la Protection de la Nappe de la Plaine d'Alsace
BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minieres

CARMEN : CARtographie du Ministere de 'ENvironnement

CPHE : Cote des Plus Hautes Eaux

CSRPN : Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Naturel

DDT : Direction Départementale des Territoires

DREAL : Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
ICPE : Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

IDG Géo-IDE : Infrastructure de Données Géographiques (IDG) interministérielle Géo-IDE.
INPN : Inventaire National du Patrimoine Naturel

INRS : Institut National de Recherche et de Sécurité

ISD : Installation de Stockage des Déchets

ISDI : Installations de Stockage de Déchets Inertes (ex classe 3)

ISDND : Installations de Stockage de Déchets Non Dangereux (ex classe 2)
ISDD : Installations de Stockage de Déchets Dangereux (ex classe 1)

OMS : Organisation Mondiale de la Santé

PLU : Plan Local d'Urbanisme

PNA : Plan National d’Action

PNR: Parc Naturel Régional

PPBE : Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement

PPRI: Plan de Prévention des Risques Inondation

PPRT : Plan de Prévention des Risques Technologiques

Pz : Piézomeétre
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RDC : Rez-De-Chaussée

RNN : Réserve Naturelle Nationale

RNR: Réserve Naturelle Régionale

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SCOT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux
SIC:: Site d'Intérét Communautaire

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

ZICO : Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux

ZNIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
ZPS : Zone de Protection Spéciale

ZSC: Zone Spéciale de Conservation
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La SCI HARMONIE est propriétaire d'un terrain utilisé par la société BLUE PARK comme parc de
stationnement de moyenne et longue durée sur la commune de Bartenheim (68). Ce parking est
principalement utilisé par des voyageurs de I'aéroport de Bale-Mulhouse localisé au sud-est de la commune.

Dans le cadre du projet, la SCI HARMONIE envisage la démolition partielle du batiment de l'ancienne
discotheque du Macumba et la réorganisation des places de stationnement sur le site, pour atteindre, a
termes, 1 000 places. La procédure de réaménagement sera encadrée par un permis daménager. Compte
tenu du nombre de place de stationnement envisagé sur le site le projet de réaménagement sera soumis a
un examen au cas par cas pour la rubrique 41b.

Par ailleurs, le projet est aussi soumis a DLE pour la rubrique 2.1.5.0 relative a la gestion des eaux pluviales.

Pour répondre a la demande de la SCI HARMONIE, ARCHIMED Environnement a proposé la réalisation des
prestations suivantes :

e dossier de demande d'examen au cas par cas;
e dossier de déclaration au titre de la loi sur l'eau ;
e étude historique et documentaire du site ;
e inspection écologique des batiments en hiver 2025-2026.
Ce document présentera l'inspection écologique du batiment en hiver 2025-2026.

ARCHIMED Environnement a été mandaté en octobre 2025 pour réaliser les missions ci-dessus. Les données
collectées et leur interprétation sont présentées dans les paragraphes suivants.

Le présent rapport a été établi sur la base une inspection écologique du site réalisée le 20/11/2025 d'apres
une consultation des sites Internet :

e Géoportail ;

e APRONA;

e INPN;

e ['Infrastructure de Données Géographiques (IDG) interministérielle Géo-IDE.

Par convention, et sauf précision contraire, les plans/images/cartographies présentés dans ce document
sont systématiguement positionnés avec le Nord pointant vers le bord supérieur de la page.
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3. Description et localisation du site

3.1 Situation géographique

Le site étudié est localisé 5 Rue Robert Schuman, 68870 Bartenheim (cf. lllustration 1).

Le terrain d'une surface d'environ 23 300 m? correspond en partie a l'emprise de l'ancienne discothéque du
Macumba. Il correspond aux parcelles cadastrées n°417, 423 et 471 de la section B.

Selon le site Géoportail, I'altitude actuelle de la zone étudiée est d'environ 259 m NGF IGN69 (Nivellement
Général de la France). Le site est globalement plat.

.

BARTENHEIM

- ’\\
Py -\
‘vd" \
x' SAINT-LOUIS [

Périmetre du projet [_J
Communes c

Illustration 1 : Plan de situation du site
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lllustration 2 : Composition cadastrale du site

3.2 Occupation et vues du site

Une visite de site a été réalisée le 20/11/2025 par Léo SEPTIER et Louis LABORIE de la société ARCHIMED
Environnement en présence de Mme LINDNER, responsable du site.

Le site est actuellement occupé par la société BLUE PARK pour le stationnement de véhicules. Lors de la
visite, les informations suivantes ont été collectées :

e les espaces extérieurs sont semi-imperméabilisés et servent de stationnement pour véhicules légers
(les voies sont en enrobés et les places de stationnement en gravillons). Le parking sur la parcelle 423
(cf. lllustration 2) a été imperméabilisé par la société BLUE PARK vers 2015. Avant cette date, le terrain
était non couvert ;

e le batiment présente une surface d'environ 2 160 m?, sur plein pied (absence de sous-sol). Une grande
partie du batiment est actuellement inoccupée. La partie la plus a l'ouest (165 m?) qui correspondait a
I'époque de la discothéque aux réserves et au local boisson, est actuellement occupé pour la gestion
administrative de la société BLUE PARK. La partie la plus au nord du batiment, qui correspondait a la
plus grande salle, sert actuellement de stationnement couvert pour la société BLUE PARK. Les autres
pieces du batiment sont actuellement inoccupées. Des débarras d'époque y sont encore stockés par
endroit. ;

e trois especes végétales exotiques envahissantes se développent au sein du parking
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3.3 Projet du maitre d’ouvrage

La société SCI HARMONIE envisage la démolition partielle du batiment de lancienne discotheque du
Macumba et la réorganisation des places de stationnement sur le site, pour atteindre, a termes, 1 000 places.
Le plan masse est fourni en Annexe 2.

41 Natura 2000

Natura 2000 est un réseau d'espaces naturels qui s'étend a travers toute 'Europe, et qui vise la préservation
de la diversité biologique et la protection des milieux sensibles, des plantes et des animaux les plus menacés.
Il est issu de deux directives européennes :

e |adirective « Habitats » n® 92/43/CEE du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels,
ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

e |a directive « Oiseaux » n°® 79/409/CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux
sauvages.

Le réseau Natura 2000 comprend ainsi deux types de zones, désignées sous l'appellation commune de «
sites Natura 2000 » :

e les Zones de Protection Spéciale (ZPS) classées pour la conservation des habitats des especes
d'oiseaux figurant a 'annexe | de la directive Oiseaux, ainsi que les especes migratrices non visées a
cette annexe et dont la venue sur le territoire est réguliere ;

e les Zones Spéciales de Conservation (ZSC) désignées pour la conservation des types d'habitats
naturels et des habitats d'espéces figurant respectivement aux annexes | et Il de la directive Habitats.

Ce réseau contribue a l'objectif général d'un développement durable. Son but est de favoriser le maintien de
la biodiversité en assurant le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation favorable des
habitats naturels et des habitats d'espéces dintérét communautaire, tout en tenant compte des exigences
économiques, sociales et culturelles a I'échelle locale ou régionale.

La France a choisi d'élaborer, pour chaque site Natura 2000, un document d'objectifs (DOCOB). Le DOCOB a
pour objet de faire des propositions sur la définition des objectifs et des orientations de gestion et des
moyens a utiliser pour le maintien ou le rétablissement des habitats naturels et des especes dans un état de
conservation favorable.

La proximité du site avec la ZPS « Forét domaniale de la Hardt » ainsi qu'avec les espaces verts situés a I'Est
indique l'existence d'une connexion écologique entre les deux milieux. Le site est cependant cloturé et ne
peut permettre a la faune d'arriver au sein du site. La rue Robert Schuman est un frein a la dispersion de la
petite faune. Aucun habitat d'intérét communautaire n'est présent au sein du site.
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Le tableau ci-dessous liste les sites Natura 2000 a proximité du site d'‘étude :

Tableau 1 : Liste des sites Natura 2000 a proximité du site

DISTANCE PAR . .
NOM IDENTIFIANT R APPORT AU SITE ESPECES A ENJEUX
Forét domaniale de la Fauznelz Amphibiens
Hardt FR4211809 175 m a IEst (2), Insectes (3)
Mammiféres (2) et
(ZPS)

Oiseaux (16)

-’
L

0 100 200 m [SeS

-

B

lllustration 3 : Cartographie des sites Natura 2000 & proximité de la zone d'étude - Source INPN
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4.2 Zones Naturelles d’'Intéréts Faunistique et Floristique

Linventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique a été lancé en 1982. 1l a pour
objectif de définir les zones présentant un intérét écologique majeur. Il s'agit de secteurs au sein desquels
des éléments remarquables du patrimoine naturel ont été identifiés. A savoir des especes floristiques,
faunistiques et des habitats naturels. Ces éléments, dits « déterminants ZNIEFF », présentent une
patrimonialité particuliere. A noter que linventaire ZNIEFF n'a pas de valeur réglementaire.

On distingue deux types de ZNIEFF :

e les ZNIEFF de type |, de superficie réduite, sont des secteurs de grand intérét biologique ou
écologique ;
e les ZNIEFF de type Il sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des

potentialités biologiques importantes. Elles peuvent inclure des ZNIEFF de type |.

La proximité du site avec la ZNIEFF de type 1 « Forét domaniale de la Hardt » ainsi qu'avec les espaces verts
situés a I'Est indique l'existence d'une connexion écologique entre les deux milieux. Le site est cependant
cloturé et ne peut permettre a la faune d'arriver au sein du site. La rue Robert Schuman est un frein a la
dispersion de la petite faune. Aucun habitat déterminant ZNIEFF n'est présent au sein du site.

Au sein de l'aire d'étude bibliographique, on peut citer les ZNIEFF suivantes :

Tableau 2 : Liste des ZNIEFF a proximité du site

Habitats : 4 habitats

420012994 Forét Especes : Amphibiens (8),
ZNIEFF de domaniale de 13639 ha 175 m a I'Est Insectes (54), Mammiferes
type | la Hardt (6), Oiseaux (42), Plantes

(148) et Reptiles (5).
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\

Périmétre du projet [_]
ZNIEFF de type1 [

lllustration 4 : Localisation des ZNIEFF a proximité du site - Source INPN
4.3 Trames vertes et bleues
Le schéma régional de cohérence écologique d'Alsace (SRCE) a été adopté suite a la délibération du Conseil

Régional du 21 novembre 2014 et par arrété préfectoral n°2014/92 du 22 décembre 2014.

Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) était I'outil de mise en ceuvre de la trame verte et bleue
(TVB) régionale. Cette politique avait pour ambition de concilier la préservation de la nature et le
développement des activités humaines, en améliorant le fonctionnement écologique des territoires. Elle
identifiait les continuités écologiques (réservoirs de biodiversité et corridors écologiques) a préserver ou
remettre en bon état, qu'elles soient terrestres (trame verte) ou aquatiques et humides (trame bleue).

Les TVB ont pour objectif de :
e favoriser le déplacement des especes et réduire la fragmentation des habitats ;
e préserver les services rendus par la biodiversité et préparer 'adaptation au changement climatique.

Le SRCE d'Alsace a été remplacé par le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires (SRADDET) de la région Grand Est en 2019. Néanmoins, le SRCE d'Alsace contenait
des cartographies des trames vertes et bleues grace auxquelles on pourra déterminer si le site est concerné
par ces continuités écologiques. Ce sont ces cartographies qui sont utilisées dans le paragraphe ci-dessous.
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Au sein de l'aire d'étude bibliographique, les éléments de la TVB suivants sont recensés :

Tableau 3 : Liste des éléments de la trame verte et bleue a proximité du site

DISTANGE PAR ESPECES A ENJEUX

NOM IDENTIFIANT RAPPORT AU SITE

Coronelle lisse, Noctule de Leisler, Chat
sauvage, Tarier des prés, Hypolais
175 m 3 'Est ictérine, Criquet rouge-queue, Decticelle
bicolore, Sonneur a ventre jaune,
Crapaud calamite, Rainette verte, Triton
crété
Chevéche d'Athéna, Tarier des prés, Chat
sauvage

Forét de la Hardt RB 98

Coursd ‘eau C342 230 m au Sud-Est

Le site est écologiqguement connecté au réseau des trames vertes et bleues locales. En effet, la proximité du
site et les espaces verts dans les entreprises a IEst sont favorable pour le déplacement des especes.
Toutefois, la route Robert Schuman et les clétures qui entourent le site ne sont pas propices pour le transit

de la faune.

Périmétre du projet 3

0 100 200 m (SRRSO Réservoirs de biodiversité [ ]
| o P ae b \ Corridors écologiques

lllustration 5 : Eléments de la trame verte et bleue du SRCE - Source SRCE d'Alsace
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4.4 Office des données naturalistes

Faune Grand Est est un site de recensement participatif de la faune accessible a 'ensemble de la population.
Développé depuis 2006 avec la constitution de base de données local, c'est en 2016 que le développement
d'un portail national synchronisé émerge. La consultation de cette base de données a plusieurs intéréts :

e [étendu de la période déchantillonnage avec des données allant du 1ler janvier 1900 jusqu'a
aujourd’hui ;

e la pression dinventaire ;
e la précision des données, vérifiées et complétées par les associations spécialisées.

Une extraction des données dans un périmeétre de 500 m autour du site a été réalisée ci-dessous. Cette
extraction concerne le groupe des oiseaux, des mammiféres, des amphibiens, des reptiles, des chiroptéres
et des principaux groupes d'insectes étudiés dans I'étude.

Tableau 4 : Liste des observations des oiseaux qutour du site - Source : Faune Grand Est

Accenteur )
Prunella modularis 1 24.03.2011
mouchet
Alouette des ]
Alauda arvensis 2 11.04.2011
champs
Alouette lulu Lullula arborea 1 24.03.2011
Bergeronnette )
, Motacilla alba 3 06.06.2011
grise
Bouvreuil pivoine Pyrrhula pyrrhula 1 24.03.2011
Bruant des ) )
Emberiza schoeniclus 1 11.04.2011
roseaux
Bruant jaune Emberiza citrinella 3 06.06.2011
Buse variable Buteo buteo 3 11.04.2024
Chardonneret ] ]
o Carduelis carduelis 3 06.02.2023 Probable
élégant
Cigogne blanche Ciconia ciconia 1 27.08.2011
Corbeau freux Corvus frugilegus 1 24.03.2011
Corneille noire Corvus corone 4 11.04.2012 Certaine
Ftourneau ‘
Sturnus vulgaris 4 06.06.2011
sansonnet
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Fauvette a téte

, Sylvia atricapilla 06.06.2011
noire
Fauvette grisette Curruca communis 11.04.2011
Geai des chénes | Garrulus glandarius 15.04.2011
Hirondelle de ] )
R Delichon urbicum 06.06.2011
fenétre
Hirondelle ] )
, Hirundo rustica 03.05.2011
rustique
Martinet noir Apus apus 06.06.2011
Merle noir Turdus merula 06.06.2011
Mésange a )
Aegithalos caudatus 24.03.2011
longue queue
Mésange bleue Cyanistes caeruleus 31.10.2011
Mésange ]
N Parus major 11.04.2011
charbonniere
Mésange ‘ ‘
Poecile palustris 11.04.2011
nonnette
Milan noir Milvus migrans 19.02.2021
Moineau )
‘ Passer domesticus 31.10.2011
domestique
Moineau friquet Passer montanus 24.03.2011
Pic épeiche Dendrocopos major 24.03.2011
Pie bavarde Pica pica 11.04.2011 Probable
Pigeon ramier Columba palumbus 11.04.2011
Pinson des o
Fringilla coelebs 06.02.2023
arbres
Pinson du Nord | Fringilla montifringilla 24.03.2011
Pipit farlouse Anthus pratensis 24.03.2011
Phylloscopus
Pouillot fitis yoscop 06.06.2011
trochilus
Pouillot véloce | Phylloscopus collybita 06.06.2011
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NOM DE ENSEMBLE DES DERNIERE DATE

L’ESPECE NOM SCIENTIFIGUE OBSERVATIONS D'OBSERVATION NIBIFIGATION
Rougegorge
. g & Erithacus rubecula 2 11.04.2011
familier
_ Phoenicurus
Rougequeue noir 5 21.02.2024
ochruros
Rousserolle Acrocephalus
‘ 1 06.06.2011 Probable
verderolle palustris
Serin cini Serinus serinus 1 11.04.2011
Tarier patre Saxicola rubicola 1 06.06.2011
Tourterelle ‘
Streptopelia decaocto 2 11.04.2011 Probable
turque
Verdier d'Europe Chloris chloris 5 06.06.2011

Tableau 5 : Liste des observations des mammiféres autour du site - Source . Faune Grand Est

, ENSEMBLE DES DERNIERE DATE
NOM DE L’ESPECE NOM SCIENTIFIQUE OBSERVATIONS D'OBSERVATION
Fouine Martes foina 2 22.04.2021

Tableau 6 : Liste des observations des reptiles autour du site - Source : Faune Grand Est

, ENSEMBLE DES DERNIERE DATE
NOM DE L’ESPECE NOM SCIENTIFIQUE OBSERVATIONS D'OBSERVATION
Fouine Martes foina 2 22.04.2021
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Réglementation

En France, toutes les especes de chauves-souris sont inscrites a l'article 2 de 'arrété du 23 avril 2007 fixant
la liste des mammiféres terrestres protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection :

sont interdits sur tout le territoire métropolitain et en tout temps la destruction, la mutilation, la
capture ou l'enlevement, la perturbation intentionnelle des animaux dans le milieu naturel ;

sont interdites sur les parties du territoire métropolitain ou I'espéece est présente, ainsi que dans l'aire
de déplacement naturel des noyaux de populations existants, la destruction, l'altération ou la
dégradation des sites de reproduction et des aires de repos des animaux. Ces interdictions
s'appliquent aux éléments physiques ou biologiques réputés nécessaires a la reproduction ou au
repos de l'espece considérée, aussi longtemps qu'ils sont effectivement utilisés ou utilisables au cours
des cycles successifs de reproduction ou de repos de cette espece et pour autant que la destruction,
I'altération ou la dégradation remette en cause le bon accomplissement de ces cycles biologiques ;

sont interdits sur tout le territoire national et en tout temps la détention, le transport, la naturalisation,
le colportage, la mise en vente, la vente ou l'achat, I'utilisation commerciale ou non, des spécimens de
mammiferes prélevés :

— dans le milieu naturel du territoire métropolitain de la France, apres le 19 mai 1981 ;

— dans le milieu naturel du territoire européen des autres Etats membres de I'Union européenne,
apres la date d'entrée en vigueur de la directive du 21 mai 1992 susvisée.

Le projet envisage la démolition d'une partie du batiment qui peut contenir des gites pour les chauves-souris.
En cas de présence de chauve-souris dans ce batiment, le projet devra faire 'objet d'un dossier de demande
de dérogation au titre des mesures de protection d'espéces ou d'habitats d'especes protégées.

L'inspection ciblera aussi le groupe des oiseaux qui contient un grand nombre d'espéces protégées dont
certaines peuvent nicher dans les batiments. Toutes autres especes protégées seront bien évidemment
notées.
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0.2 Meéthodologie générale des prospections de terrain hivernale

5.2.1 Chiropteres

Prise de connaissance des lieux et conditions générales d'intervention

Un premier passage réalisé en journée permet dévaluer la propension des batiments a accueillir des
chauves-souris, en identifiant la présence d'interstices ou de matériaux favorables.

Le schéma ci-dessous (lllustration 3) recense les cavités potentielles dans les batiments qui pourraient
convenir, bien que cette liste ne soit pas exhaustive. Il vise a illustrer la grande variété des microhabitats que
les chauves-souris exploitent dans les batiments, qu'ils soient anciens ou récents. Ce travail s'appuie sur une
étude du CEREMA et un retour d'expérience du CPEPESC de Lorraine (Nowicki, 2018 ; GEPMA,CPEPESC
Lorraine et CEN Champagne-Ardennes, 2023).

1. Planche ou tuile de rive 16. Espacement entre les dalles de béton

2.  Grenier 17. Espacement entre le mur et le tuyau de

3. Tuile faitiére descente

4. Chien assis 18. Défaut structurel

5.  Joint de cheminée 19. Volets roulants

6.  Tuile cassée 20. Couvertine 0
7.  Soffite 21. Vide sanitaire

8. Bardage bois, tuiles ou ardoises

9. Appui de fenétre
10. Gouttiére

11. Porche

12. Cave

13. Espace huisserie-mur
14. Volets battants
15. Joint de dilatation

lllustration: Ségoléne ANTOINE-HOUY, CPEPESC Lorraine, 2020

lllustration 6 : : Schéma des habitats favorables pour les chiroptéres - CPEPESC Lorraine

L'inspection comprend aussi des inspections d'arbres quand il en existe sur la zone a inspecter.

Quelgues soit la saison de passage, I'ensemble des caves, combes et facades des batiments est inspecté a
l'aide de lampes torches, de jumelles et de caméra thermique (diurne/nocturne). Les inspections sont
réalisées depuis la rue pour les facades et depuis chaque niveau en intérieur. En cas de besoin, une échelle
télescopique, peut étre utilisée pour accéder a un niveau inférieur ou supérieur, si et uniquement si les
conditions d'interventions sont sécurisées. Par exemple, nous n'interviendrons pas sur un plancher fragilisé.
Les niveaux / secteurs non accessibles lors de nos passages sont indiqués sur les plans.
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Si des cavités favorables sont présentes ou des indices de présence sont relevés, il est nécessaire de faire
un passage par saison. Si aucune cavité favorable n'est présente un passage en hiver et en été doivent tout
de méme étre réalisés a minima.

Si possible, I'étude peut étre complétée par la collecte d'informations de présence des especes aupres des
habitants et ce, par la diffusion d'un questionnaire.

Les chauves-souris peuvent étre classées en deux groupes selon les acces qu'elles utilisent pour rejoindre
leur gite :

e les espéces nécessitant de larges ouvertures pour y pénétrer directement en volant, comme les
Rhinolophes ;

e les especes capables de sintroduire dans des batiments par de trés petits interstices, d'environ
1,5 cm, telles que les Pipistrelles et les Sérotines.

Les chiropteres changent de gites entre la saison estivale et hivernale. Il n'y a pas d'exception parmi les
espéces de nos régions.

Ainsi, il est nécessaire de mener des recherches en sortie de gite au printemps (du 01/04 au 31/05), en été
et alautomne (01/09 au 31/10) dans les zones potentiellement favorables mais difficilement accessibles pour
un diagnostic de jour (comme les cavités inaccessibles par échelle, nacelle, corde, ou non explorables a l'aide
d'un endoscope ou d'un miroir). Ces recherches permettent didentifier les zones de sortie, les especes
présentes et le nombre d'individus.

Il est donc recommandé de réaliser a minima une inspection écologique en période d'hibernation ET hors
période d'hibernation (de préférence entre le 15 mai et le 31 ao(t, en dehors des périodes de transit
printanier et automnaux).

Prospection hivernale :

En hiver, la prospection doit étre réalisée dans le silence le plus absolu. Une caméra thermique, de type
Pulsar XG35 est utilisée en complément de l'observation visuelle.

Une inspection des cavités a la caméra endoscopique peut étre réalisée de maniere extrémement prudente
et délicate. En effet, pendant la période hivernale, un dérangement des chauves-souris entrainant leur réveil
peut conduire a leur déces.

Aucune prospection nocturne n'est réalisée en hiver car les chauves-souris sont en hibernation.

5.2.2 Autres espéces

D'autres groupes d'espéeces peuvent occuper les batiments comme certains mammiferes et les oiseaux. Les
prospections ont porté sur la recherche dindividus, de nids et de traces (excréments, plumes, cadavres,
pelotes de réjection ...).
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6.1 Dates et conditions d’intervention

6.1.1 Stratégie d’intervention

Au regard du contexte de la demande, et du site étudié, ARCHIMED Environnement a réalisé une prospection
diurne en hiver. Cette prospection a eu comme objectif :

e la détection de chiropteres ou de traces d'utilisation de l'intérieur ou de I'extérieur du batiment ;
e la détection des potentialités d'accueil du site pour un gite estival ;

e [observation des potentialités d'accueil du site pour l'avifaune.

6.1.2 Dates des interventions

Les prospections ont été réalisées lors de périodes favorables a I'observation des groupes d'especes
concernées. Les dates et conditions d'intervention sont résumées ci-dessous :

Tableau 7 : Synthése des dates et des conditions d'interventions

20 novembre Léo SEPTIER

Chiropteres et Avifaune Diurne matinée 3°C, Nuageuse
2025 Louis LABORIE

6.1.3 Contraintes rencontrées

L'ensemble du batiment a pu étre inspecté. L'entiereté du toit n‘a pas pu étre prospecté par manque de
sécurité (absence de garde-corps et structure du toit non fiable et inondée).

Toutefois, le maitre d'ouvrage a transmis en date du 17 décembre 2025, des photographies prises depuis la
toiture du batiment le jour méme en indiquant qu'aucun nid n'a été relevé sur la toiture.

6.2 Ancienne discothéque

Le batiment, construit dans les années 2000 ne possede pas de sous-sols ni de combles.

Les facades extérieures sont lisses sans microfissures ou fissures. Les facades est, nord-est et sud-est sont
couvertes par une tole en métal ondulée laissant un espacement entre le mur et la téle (lllustration 9). Un
léger avancement de toit en métal permet de protéger la facade de la pluie verticale (lllustration 10). Cette
avancée laisse un espacement entre I'avancement et la facade. Ces deux espaces ne sont pas favorables
pour les chiroptéres ou pour l'avifaune. 'avancée de toit n'a pas assez d'espace pour permettre l'acces aux
chiroptéres en été ou en hiver. L'espacement entre la téle ondulée et |a facade est assez large pour permettre
la venue des chiropteres. Dans les deux cas, ces espaces ne sont pas protégés des courants d'air. La tble
ondulée ne permet pas d'isoler un potentiel gite a chiroptéres des températures en hiver ou en été. Aucune
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trace de guano, de nid ou encore de fiente n'a été observée sur les facades. Les facades ne sont pas
favorables a I'avifaune et aux chiroptéres.

Un rougequeue noir (Phoenicurus ochruros) a été observé en transit et c'est posé sur la toiture. La toiture
plate permet la nidification d'espéces appréciant les milieux urbains comme le rougequeue noir. Le batiment
n'est pas assez haut pour étre propice a la nidification de rapace. Sans prospection sur la toiture, il n'est pas
possible d'observer la présence de nid sur le toit.

A lintérieur du batiment, aucune trace du passage de la faune (excrément, plumes, pelotes de réjection ou
guano) n'a été observée. De plus, aucun trou ou fissure n'ont été observés dans la toiture ou les facades, ce
qui empéche tout accés a lintérieur du batiment pour la faune. Lintérieur du batiment est favorable pour
les chiropteres avec une température stable et I'absence de passage et de luminosité.

Les employés présents sur site n‘ont jamais observé d'oiseau ou de chiroptéres au sein du batiment.

Le parking possede des zones ensablées favorables pour le développement de la flore rudérale. 3 especes
végétales exotiques envahissantes ont été observées : la renouée du Japon (Reynoutria japonica), le sénecon
du Cap (Senecio inaequidens) et le buddleia de David (Buddleja davidii). Le parking est entouré par une cloture
imperméable aux mammiferes. Les chiroptéeres peuvent utiliser le parking pour transiter. Il est supposé qu'en
période estivale le site est favorable pour leur alimentation et leur transit. Aucune dépression ou pierrier
n'est présent au sein du site qui n'est pas favorable pour les amphibiens ou les reptiles. Sans strate herbacée,
le site n'est pas favorable pour les insectes.

Autour du site, des arbres sont présents au nord-est et au sud-ouest. Des moineaux domestiques (Passer
domesticus) et des mésanges charbonniéres (Parus major) en transit y ont été observés, sans mise en
évidence de nid. Ces éléments du paysage facilitent le transit de l'avifaune.
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lllustration 8 : Renouée du Japon en bord de parking - Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025
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Illustration 9 : Espace entre la tole ondulée des facades - Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025

lllustration 10 : Espace entre avancé de toit et facade - Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025
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llustration 171 : Vue sur le toit- Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025

llustration 12 : Vue sur le toit- Source BLUE PARK - 17/12/2025
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llustration 13 : Batiment utilisé pour le stockage de voiture - Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025

e ? " 5 e ¥

Illustration 14 : Toiture et charpente du batiment - Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025
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llustration 15 : Intérieur du batiment non utilisé — Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025
B

llustration 16 : Intérieur du batiment non utilisé — Source ARCHIMED Environnement - 20/11/2025
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L'analyse de I'état initial de l'aire d'étude permet d'évaluer ses enjeux écologiques hivernaux dans sa globalité.

Cette partie est le point d'ancrage pour définir les grandes orientations d'aménagement et les mesures a
prendre, le cas échéant, pour éviter, réduire, atténuer voire compenser les incidences d'un futur projet sur

la faune et la flore.

Le tableau ci-dessous synthétise les enjeux écologiques issus des relevés habitats-flore-faune réalisés sur le

site.

Tableau 8 : Synthése des enjeux écologiques concernant les habitats, la flore et la faune

Zones d'intérét La forét de la Hardt est un zonage d'intérét écologique a 175 m a
écologique I'est du site. Ce zonage est écologiquement connecté au site pour Faibl
aible
réglementaires les especes volantes mais les cl6tures et la rue Robert Schuman
ou patrimoniaux limitent le transit de la faune.
Aucun mammifere n'a été observée au sein du site
Mammiferes Nul
Le site ne posséde pas d'habitat propice pour ces especes.
Aucun gite hivernal n'a été observé
L'extérieur du batiment n'est pas favorable pour l'installation d'un
gite estival
Chiropteres Faible
L'intérieur du batiment n'est pas accessible
Les chiropteres peuvent utiliser le site pour transiter ou
salimenter
3 espéces protégées ont été observées en transit
, Aucun signe de nidification n'a été observé (nid ou fiente)
Oiseaux Moyen
Le batiment est un habitat potentiel de reproduction favorable
pour une guilde spécifique de l'avifaune
Le site ne présente pas de dépression ou d'espace minéral pour
le développement des amphibiens et des reptiles.
Autres especes Nul
Le site ne présente pas de strate herbacée pour le
développement des insectes.
Especes végétales . o , ‘ . )
, 3 especes végétales exotiques envahissantes ont été observées
exotiques , , Moyen
, au sein du parking
envahissantes
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Les enjeux écologiques du site sont faibles. 'absence de strate arborée, arbustive et herbacée limite le
développement des insectes, de l'avifaune et des chiropteres. L'absence de point d'eau et d'élément minéral
ne permet pas le développement des reptiles ou des amphibiens. La toiture du batiment est favorable a
linstallation d'un nid mais la prospection hivernale n'a pas mis en évidence de comportement de nidification.

L'identification des impacts revient a lister les effets probables d'un éventuel projet sur les éléments
biologiques (especes animales et végétales et habitats au sein de la zone d'étude). On définit plusieurs types
d'impacts plus ou moins importants :

e lesimpacts directs sont les conséquences immédiates de la mise en place ou du fonctionnement de
'aménagement dans I'espace et dans le temps sur les milieux (démolition) ainsi que de I'ensemble des
modifications qui lui sont directement liées (les pistes d'acces) ;

e lesimpacts indirects résultent d'une relation de cause a effet ayant a l'origine un effet direct. lls peuvent
concerner les territoires éloignés du projet ou apparaitre dans un délai plus ou moins long mais leurs
conséquences peuvent étre aussiimportantes que celles des impacts directs (eutrophisation des eaux,
effets en chaine etc.);

e lesimpacts permanents sont les impacts liés a la phase de fonctionnement normale de 'aménagement
ou les impacts liés aux travaux mais irréversibles ;

e lesimpacts temporaires sont liés aux travaux ou a la phase de démarrage de I'activité, a condition qu'ils
soient réversibles ;

e lesimpacts résiduels sont les effets persistants a lissue de I'application des mesures d'évitement et de
réduction des impacts expliqués ci-dessus. Si les impacts résiduels sont trop importants, les mesures
de compensation deviennent nécessaires.

De maniere globale, en tenant compte des impacts directs et indirects, temporaires et permanents, les
principaux impacts potentiels sur les différents groupes faunistiques étudiés, en 'absence de mesures, sont
présentés dans les paragraphes ci-dessous.
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9.1 Phase travaux

9.1.1 Mesures d’évitement

Le batiment est favorable pour la nidification des oiseaux. La démolition du batiment ne devra pas
commencer entre le 15 mars et le 31 juillet, période de reproduction pour l'avifaune. Si la démolition doit
s'effectuer pendant cette période, le passage d'un écologue sera obligatoire pour vérifier labsence de nid
d'une espece protégée.

Le site est favorable pour le transit des chiropteres. Pour ne pas les déranger, les travaux de démolition et
de construction ne devront pas s'effectuer de nuit.

Les impacts seront indirects, permanents, négatifs, faibles.

9.1.2 Mesures de réduction

En phase travaux, des arbres seront plantés pour étre conforme a la réglementation sur les parcs de
stationnement. ARCHIMED Environnement recommande la plantation d'arbres labélisés Végétal Local. Les
arbres locaux sont plus résilients aux conditions météorologiques et possedent un rythme biologique
similaire aux especes environnantes (floraison, bourgeonnements, etc...). La plantation d'arbre au sein du
site permettra de créer un habitat favorable pour la nidification et le transit de l'avifaune qui est absent
aujourd’hui.

En I'état actuel, ARCHIMED Environnement recommande la mise en place :

e De haies ou de bosquets darbres de type Sureau noir (Sambucus nira), merisier (prunus avium),
Troéne commun (Ligustrum vulgaree), charmilles (carpinus betulu) ;

e Pour les arbres de hautes tiges, il peut étre envisagé la mise en ceuvre de tilleul (Tilia europaea L.),
d’Erables sycomore (Acer pseudoplatanus) ou de Platanes a feuille d'erable (Platanus xacerifolia).

Si des nouveaux lampadaires sont installés en phase travaux, ces derniers devront respecter l'arrété du 27
décembre 2018 et l'arrété de 2013 qui préconisent :

e une lumiere diffusée vers le bas ;
e unetempérature inférieure a 3 000 kelvin ;

e une extinction des lumieres apres la fin de l'activité. L'activité au sein du site pouvant étre constante,
linstallation de détecteur de mouvement permettra de réduire Il'impact de la lumiere sur la trame noire
tout en réduisant les colts.
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Les especes végétales exotiques envahissantes (EVEE) devront étre gérées pour éviter une propagation sur
I'ensemble du site.

La renouée du Japon (Reynoutria japonica) demande une gestion particuliere liée a sa grande capacité
de reproduction végétative. En effet, toutes parties de cette plante supérieure a 2 cm? peuvent produire
un nouvel individu. Il est donc primordial pour limiter sa dispersion de mettre en place des vérifications
particulieres. Pour endiguer ses capacités de colonisation, il est recommandé d'effectuer des fauchages
des parties aériennes avant fructification (entre juillet et aoGt) ou encore des éliminations manuelles
par déterrage précoce des jeunes plants. Mais la technigue la plus efficace reste 'excavation de terre
correspondant a un rayon de 2 m autour de peuplements de renouée sur 2 m de profondeur. Ces
parties aériennes ainsi que cette terre « contaminées » sont alors a traiter pour éviter toute propagation
(concassage puis bachage ou encore crémation). De plus, il est aussi nécessaire de nettoyer les engins,
outils et équipements ayant été en contact avec I'espece pour empécher la dispersion sur de grandes
distances et l'introduction de l'espéce sur d'autres sites.

Pour lutter contre les plantes exotiques envahissantes du site, il faut veiller a effectuer des fauchages
avant les périodes de floraison, pour empécher la dissémination des graines, et exporter les déchets
ainsi produits pour éviter toute reproduction végétative de ces plantes.

Pour limiter la propagation des especes exotiques envahissantes sur les nouveaux espaces perturbés
formés par les travauy, il est recommandé de les ensemencer a l'aide d'un mélange de graines de
plantes a fleurs a croissance rapide. Cela permet d'instaurer une compétition pour les ressources du
milieu et ainsi la formation d'un écosysteme équilibré apte a lutter contre les intrusions de ces plantes
exotigues envahissantes.

Les impacts seront indirects, permanents, négatifs, faibles.

9.1.3 Analyse des impacts résiduels

Avec les mesures d'évitement et de réduction préconisées, les impacts résiduels seront négligeables.

9.2 Phase d’exploitation

0.2.1 Mesures d’évitement

L'entretien des arbres au sein du site (élagage) devra étre réalisé en dehors des périodes de reproduction
des oiseaux.

9.2.2 Mesures de réduction

La gestion des EVEE devra se poursuivre.

9.2.3 Analyse des impacts résiduels

Avec les mesures d'évitement et de réduction préconisées, les impacts résiduels seront négligeables.

9.3 Mesures de compensation

Aucune mesure de compensation ne sera nécessaire. A l'aide des mesures éviter et réduire, les travaux ne
viendront pas perturber la réalisation du cycle biologique d'une espéece protégée.
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9.4 Mesures de suivi

Les gites a chiropteres seront suivis avec 1 passage en janvier (jour) et un passage en juillet-ao(t (jour et
nuit). lls devront étre contrélées tous les 2 ans les trois premieres années puis tous les cing ans (n+1, n+3,
n+5, n+10 et n+15).

Ces inspections permettront aussi d'observer I'évolution de la surface occupée par les EVEE a la suite d'une
gestion adaptée. La fréquentation et la diversification des especes aviaires pourront également étre suivi a
la suite de la plantation d'arbre au sein du site.

Des mesures correctives pourront étre apportées pendant la phase travaux ou la phase d'exploitation.

9.5 Mesures d’accompagnement

Pour augmenter les capacités d'accueil de la faune, les mesures d'accompagnement suivantes sont
réalisables :

e réalisation d'un passage nocturne en juillet et installation d'un SM4BAT pour connaitre 'abondance et
la diversité spécifique des chiropteres qui transitent au sein du site. Cet échantillonnage permettra le
dimensionnement pour linstallation de gite a chiroptére sur facade. Cot d'un gite a chiroptere : 60 a
150 euros HT hors pris de pose ;

e installation d'un nichoir type boite aux lettres pour mésange et d'un nichoir semi-ouvert pour
rougegorge familier. Ces nichoirs pourront étre installés dans les arbres et étre inspectés chaque
année en hiver pour un nettoyage. Cette étape est cruciale pour retirer les parasites, maladies et
déchets;

e les zones non utilisées du parking pourront étre semées avec des plantes Végétales Locales pour
favoriser une plus grande diversité d'insecte au sein du site. La présence d'insecte permettre de nourrir
les oiseaux se déplacant sur le site ;

e des pierriers pourront étre disposés dans les coins du site pour accueillir les reptiles.
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Rappel du contexte

Dans le cadre du projet, la SCI HARMONIE envisage la démolition partielle du batiment de l'ancienne
discotheque du Macumba et la réorganisation des places de stationnement sur le site, pour atteindre, a
termes, 1 000 places. La procédure de réaménagement sera encadrée par un permis daménager. Compte
tenu du nombre de place de stationnement envisagé sur le site le projet de réaménagement sera soumis a
un examen au cas par cas pour la rubrique 41b.

ARCHIMED Environnement a été mandaté en octobre 2025 pour la réalisation d'une inspection écologique
du batiment en hiver 2025-2026.

Zonages réglementaires et patrimoniaux a proximité

La forét de la Hardt est un zonage réglementaire et patrimonial écologiguement connecté au site. Ce zonage
esta 175 m a l'est du site.

Synthése des observations

Au sein des limites de propriété, trois especes d'oiseaux protégées non menacées et non dintérét
communautaire. Le site n'est pas propice pour les reptiles, les amphibiens et les insectes. En passage
hivernal, le site n'est pas favorable pour les chiropteres. L'intérieur du batiment n'est pas accessible depuis
I'extérieur pour les oiseaux et les chiropteéres.

Le site sert essentiellement en hiver de territoire d'alimentation et de transit pour les chiroptéres et 'avifaune.
Les oiseaux peuvent potentiellement se reproduire sur la toiture du batiment.

La toiture n'a pas fait I'objet d'une inspection complete pour des raisons de sécurité.

Impacts du projet et mesures préconisées

La réalisation du projet sur le site pourrait entrainer divers impact sur la biodiversité qui sont quantifiés de
la maniere suivante :

e destruction d'un habitat potentiel de reproduction favorable pour l'avifaune ;
e dispersion d'espéeces végétales exotiques envahissantes.

Pour éviter et réduire les impacts du projet de la SCI HARMONIE, les mesures suivantes devront étre
réalisées :

e enphase travaux:

— absence de démolition du batiment pendant la période de reproduction des oiseaux (15 mars -
31 juillet). Passage d'un écologue dans le cas contraire ;

absence de travaux de nuit ;

— plantation d'arbres et arbustes certifiés Végétal Local ;

éclairage du site respectant I'arrété de 2013 et 2018 ;
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environnement

— gestion des EVEE;
e en phase d'exploitation ;

— entretien des arbres au sein du site en dehors de la période de nidification des oiseaux (15 mars -
31 juillet);

— poursuite de la gestion des EVEE.

Le suivi de ces mesures devra étre réalisé pour garantir leur efficacité. Des mesures correctives pourront
étre apportées pendant la phase travaux ou la phase d'exploitation.

Des mesures d'accompagnement sont proposées pour accueillir une plus grande biodiversité au sein du site.

Il ne sera pas nécessaire de réaliser un dossier de dérogation au titre des mesures de protection d'espéces
ou d'habitats d'especes protégées. En effet, les mesures proposées permettront d'éviter la rupture des cycles
biologique des espéces protégées concernées.

Limitations du rapport

La présente étude a été réalisée pour répondre aux objectifs de la proposition technique établie et de la
commande passée par le client. Elle n'a pas pour but de de répondre a toute autre mission non
spécifiqguement détaillée dans ce rapport. Elle a été effectuée dapres les informations transmises a
ARCHIMED Environnement, les connaissances techniques, réglementaires et scientifiques connues lors de la
commande de la présente étude.

Ce rapport est un tout indissociable de ses annexes. Toute utilisation partielle ou inappropriée ou toute
interprétation dépassant les conclusions du rapport ne saurait engager la responsabilité dARCHIMED
Environnement.
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Annexe 1

Liste des especes vegeétales

retrouvees dans l'emprise du
Site
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Buddleja davidii
Franch., 1887

Arbre aux papillons

Limite Sud du site et batiment

Reynoutria japonica
Houtt. 1777

Renouée du Japon

Limite Sud du site

Senecio inaequidens
DC, 1838

Sénecon du Cap

Limite Sud du site

D2025-149-RECO01-VO




archimed

Annexe 2

Plan de masse — SC|
HARMONIE - 2025
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dont 34 places sous ombrieres
photovoltaiques et 407 places

Total = 868 places
sous arbres
Toutes les places de stationnement

+ ombriéres 455 m? = 591 m”* soit
=250x500m

Emprises au sol des batiments =
2,54 % du terrain

Espaces-verts = 2596 m* soit
pavillon d'accueil 136 m*

Surface parcelle = 23295 m*
11,14 % du terrain



