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LATITUDE

MODIFICATION N ° 6 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE D’ODENAS




Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Définition des Orientations d’Aménagement et de Programmation : La définition de I'objet des OAP se trouve dans I'article L.151-6 : « Les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques
nouvelles ». L'objet des OAP est donc, de facon générale, de « définir des actions ou des opérations » qui concernent 'aménagement.

Portée juridique: « Le réeglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour I’exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan. Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu’elles
existent, avec les orientations d’aménagement mentionnées a I'article L. 151-6 et avec leurs documents graphiques.» Les OAP sont donc
opposables lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme : permis de construire, d’aménager et de démolir ; et déclarations préalables.
Les certificats d’urbanisme devraient les mentionner. Contrairement au reglement il est expressément prévu que cette opposabilité ne se
manifeste qu’en termes de compatibilité. Toutefois, le statut des orientations d’aménagement ne leur permet pas d’imposer des prescriptions
aussi précises que le reglement.

Contenu : Pour « |'écriture » des orientations d’aménagement, aucune forme particuliere n’est imposée par les textes. Il est constaté que les
PLU ont recours a la forme graphique (schéma, coupe, croquis, etc), cela n’enléve en rien a la valeur juridique du document. Cependant, pour
en faciliter la compréhension, les documents graphiques doivent étre accompagnés d’une description du projet en terme littéral, pour en
faciliter la compréhension. Comme les prescriptions du reglement, les orientations d’aménagement et de programmation doivent étre
motivées et, a cette occasion, il est souhaitable de montrer qu’elles respectent le PADD dont elles constituent un instrument de mise en
ceuvre.



I. Le centre-bourg

Périmétre et surface Zonage PLU modifié

Reportage photographique du site




I. Le centre-bourg

Secteur entrée de bourg : 1,39 -

- Partie Ouest: 0,75 ha
- Partie Est: 0,64 ha

Secteur Ouest : 0,59 ha
= Soit untotal de: 1,98 ha

Reportage photographique du site



I. Le centre-bourg
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Le centre-bourg

Fonctionnement de ’OAP

L'OAP « Centre-bourg » se décompose en plusieurs secteurs distincts :

- Secteur en entrée de bourg : Situé a I’entrée sud du bourg, au croisement de la D43 et de la D62, ce secteur marque |'entrée de la commune. Ce

secteur est divisé en 2 parties devant chacune faire I’objet d’une seule opération d’aménagement.
- Secteur Ouest : Situé a I'ouest du bourg, il est composé de deux parcelles : I'une actuellement en vigne et I'autre en friche.

Ces secteurs partagent un méme objectif : prolonger le tissu urbain existant, structurer et renforcer I’entrée de ville, tout en confortant le centre-bourg

grace a un tissu urbain mixte et dense.

Les appellations présentées dans I'image suivante sont reprises tout au long de ce document :

7 Délimitation de lOAP




I. Le centre-bourg

Le site et son contexte

Située a 7 kilométres environ de Belleville-en-Beaujolais, et limitrophe a Charentay, le paysage de la commune d’Odenas est marquée par la viticulture et la
présence autour du bourg de différents hameaux dispersés (mitage historiquement lié a I’activité viticole). La commune propose des services et commerces
de proximité (restaurants, épicerie, salon de coiffure, école).

Le téenement est situé en entrée sud, a 400 metres du centre. Le site a I'étude est limitrophe au tissu ancien du bourg qui se déploie au nord le long de la
route du Beaujolais (RD43). Les principales aménités urbaines sont situées a I’extrémité nord du village. Le tissu urbain ancien est de grande qualité grace
aux implantations des constructions et leur volumétrie. Au vu de sa position en limite d’urbanisation, le site constitue la future entrée Sud du Bourg
d’Odenas.

Le terrain est bordé a I'ouest de I'autre c6té de la RD 43 par un lotissement assez dense composé de maisons individuelles et de maisons groupées.
Le site présente une faible pente avec une moyenne de 5% du Nord-Ouest vers le Sud-Est.

La rue du Beaujolais, axe principal du bourg divise le secteur en deux espaces. Un muret borde les sites de part et d’autre de la rue du Beaujolais marquant
une légére différence de niveau entre la voie et les secteurs a aménager. Le site est bordé au Sud par la rue de la Chaize et I'allée de Nevers. On remarque

que les deux lotissements a I’Ouest et au Nord-Ouest disposent de servitudes qui permettront de desservir le terrain. Une servitude de passage devra étre

maintenue au Nord du site afin de desservir la maison bourgeoise.

Le tenement est a ce jour occupé par de la vigne.

Les enjeux et objectifs

e S’intégrer a la forme urbaine existante et marquer I’entrée de village

e Diversifier I'habitat sur un tenement situé a proximité du centre bourg

e Garantir la qualité de l'insertion paysagére de la nouvelle opération en position de frange urbaine

e Réussir a la fois une greffe urbaine et une entrée de village.



I. Le centre-bourg

Les principes d’organisation de l'urbanisation

1 - DANS LE SECTEUR ENTREE DE BOURG

Les principes en matiere de fonctionnement urbain

A I'Ouest de la rue du Beaujolais, I'accés aux futures constructions prendra la forme d’un bouclage permettant, par la création de deux voies, de relier I’allée
des 4 Grumes a la route de la Chaize. Une servitude de passage sera maintenue afin de desservir la maison au Nord-Est de cette zone.

A I'Est de la rue du Beaujolais, une voie sera créée permettant de relier la route de Creigne au Nord avec I'allée de Nevers au Sud. Cette voie permettra de
desservir les constructions. dont les accés ne pourront étre en prise directe avec la RD43 (rue du Beaujolais).

Des espaces de stationnement pourront prendre place le long de ces voies.

Des cheminements piétons confortables seront créés de part et d’autre de la rue du Beaujolais de sorte a sécuriser les cheminements en direction du centre
bourg au Nord. Un cheminement piéton Quest-Est sera également créé de sorte a relier les deux secteurs de 'OAP et a sécuriser la traversée de la rue du
Beaujolais.

Dans la partie Ouest de I'OAP : le principe d’organisation des circulations prévoit un double sens sur la voie Ouest du secteur, tandis que la voie Est est
destinée a fonctionner en entrée uniquement, sous réserve des ajustements qui pourraient étre rendus nécessaires lors des études opérationnelles

Les principes en matiere d’intégration urbaine et paysageére

L'opération d’aménagement devra étre réalisée dans une démarche d’intégration paysagere affirmée.

En termes d’architecture, les batiments devront intégrer une logique de cohérence entre eux, notamment dans les volumes, les couleurs, les matériaux et
les hauteurs.

Sur la partie Ouest, les constructions seront implantées de sorte a structurer les voies créées. Les nouvelles constructions le long de la rue du Beaujolais,
permettront d’encadrer cet axe principal et de marquer I’entrée de village. Des fronts seront créés permettant de qualifier cette premiere séquence. En
accueillant les cheminements piétons le long de la rue du Beaujolais, les fronts batis seront implantés en léger retrait créant également une transition douce
vers un bati plus dense en centre bourg.

Sur la partie Est, la méme qualité et le méme retrait sont attendus. A I'image d’un parcellaire en laniere, les facades des constructions devront étre
séquencées et rythmées. La densité et les hauteurs des constructions a I'extrémité Est de I'opération seront plus faibles de sorte a maintenir des percées



I. Le centre-bourg

Une dégressivité de la hauteur sera mise en place depuis ces batiments en direction des quartiers pavillonnaires a I'Ouest ainsi que vers I'espace agricole a
I’Est permettant une meilleure intégration paysagere.

Il conviendra également de veiller a la végétalisation de I'opération et a la préservation d’une frange épaisse en contact avec les espaces naturels et
agricoles apportant de la qualité a I'opération. Des jardins d’agrément arborés compléteront cette transition. Enfin, des espaces verts communs seront
également crées, permettront différents usages et constitueront des lieux de rencontre pour les futurs habitants.

Les principes en matiére de programmation

Le ténement comportera des constructions d’habitat individuel et/ou groupé, collectif et intermédiaire.

Le tenement accueillera environ 50 logements répartis entre la partie ouest qui accueillera environ 28 logements et la partie Est qui accueillera environ 22
logements. Il s’agira de respecter une densité minimale de 30 logements a I’hectare.

L'urbanisation sera phasée en 2, et chaque phase s’urbanisera en 1 opération d’ensemble :

- La partie Quest s’urbanisera dans une premiéere phase ;
- La partie Est s’urbanisera dans une seconde phase.



Schéma de l'organisation de I'urbanisation :

Partie Ouest

Périmétre de 'OAP

Front bati & créer

Facades et/ou pignons qualitatits a créer

Secteur d'mplantation d'habitat

Espace vert @ préserver ou a créer

wCosur d'ildt vert ou espace vert privatif planté & créer
Frange verte a créer

Cheminement doux & préserver ou a créer

Voie partagée a créer

Voie existante (privée ou publique)

Partie Est

Délimitation de lOAP
Orientations sur les acces et la mobilite
douce

Cheminements doux a preserver ou
acréer

Wl \oie partagee a créer
B Frange verte a creer
~ Orientations sur le grand paysage et le
~ paysage urbain
Front bati a creer
Facades et/ou pignons qualitatifs &
Ass creer
- «Coeur d'ilot» vert ou espace vert
privatif planté a créer
Orientations sur 'habitat

Implantation d'habitat individuel et/

© 4 ouindividuel groupé et/ou
intermédiaire

& | Implantation d'habitat intermédiaire/
individuel type ‘maison de ville*




I. Le centre-bourg

2 — DANS LE SECTEUR OUEST :

Dans la partie a I'Ouest du bourg : I'OAP prévoit une programmation minimale de 8 logements soit une densité minimale a I’échelle de cette partie du
secteur de 16 logements/ha.

Dans le secteur Ouest, une voie traversante entre la Rue de I'Eglise et le Lotissement Le Clos Chatillon sera créée et les orientations suivantes seront suivies :

Légende:
V-3 Délimitation de l'OAP
Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain
m Transitions paysagéere a créer avec
les constructions environnantes
—»= Sens de faitage des constructions

> Orientations sur les acceés et la mobilité
7 douce

Cheminements a conserver ou a

o eise ]
creer

| Wl Desserte

‘ Espace a conserver non-bati et
végeétalisé
Orientations sur l'habitat

Implantation d'habitat individuel
groupe




Le centre-bourg : PHASAGE
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I. Le centre-bourg : zone 1AU et UB




Il. La zone Ui et 2AUi

Localisation

eSuperficie 2AUi: 22 382 m?

» Superficie disponible en Ul:
31968 m?

Périmetre et surface S  Soit un Total de 54 368 m?

Reportage photographique du site



La zone Ui et 2AUi

Schéma :
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~' Végétation a créer

&~ Orientation générale du bati



Il. La zone Ui et 2AUi

Schéma : Phasage :

| /////// Zone de stockage autorisé
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La zone Ui et 2AUi

Parti d’aménagement :
= Enjeux :

- Maintenir un tissu économique existant sur le territoire.
- Mettre en valeur la structure paysageére.

- Travailler I'effet de vitrine.

- Mutualiser les équipements pour optimiser le foncier

® Principes d’Aménagement :

Fonctionnement du site: La zone sera dédiée a I'accueil d’activités
artisanales et commerciales. La création de cette zone recouvre de
forts enjeux, comme le maintien d’'une économie endogene ou
encore la valorisation d’'une fagade urbaine en milieu viticole.

L'aménagement du site devra étre pensé de maniére a pérenniser
I’environnement et un développement durable. De fait, la prise en
compte de I'environnement dans I'aménagement d’une ZA devient
un enjeu primordial afin de :

- attirer les entreprises soucieuses du cadre de leur activité,
- mieux s’intégrer dans I’environnement local,

- limiter les impacts environnementaux de la zone,

- assurer un développement pérenne de la zone.

Phasage: Le site pourra étre aménagé par phase successive afin de
répondre de maniére cohérente au marché économique. Le secteur
est découpé en 4 phases. Chaque phase sera aménagée lorsque la
précédente sera urbanisée a 50%.

Implantation des batiments : D’une maniere générale,
I'aménagement de la zone devra s’appuyer sur la trame verte
existante pour avoir une intégration optimisée des batiments.

Chaque construction devra apporter un soin au traitement de ses
facades afin que les béatiments ne jurent pas avec leur
environnement. En plus du traitement des facades, les espaces
résiduels nécessaires au fonctionnement des activités devront étre
réfléchis.

Les aires de stockage ne seront pas en « vitrine » mais plutot
dissimulés sur les cotés.

Les aires de stationnement seront calibrées en fonction des besoins
liés a l'entreprise et seront congues de maniere a ce que
I’écoulement des eaux pluviales ne soit pas entravé.

Les enseignes devront étre intégrées a la facade et non en saillies
afin de limiter les impacts visuels



lll. Echéancier d’ouverture a l'urbanisation des OAP a vocation résidentielle

Conformément aux dispositions de I’article L.151-6-1 du Code de |'urbanisme issu de la loi Climat et Résilience, I'échéancier prévisionnel d’ouverture a
I"'urbanisation des OAP est :

Superficie Capaciteé estimee Type de

Secteur concerné (ha) (logts) Sone Horizon prévisionnel Equipements nécessaires

Secteur Ouest 0,59 8 UBC Court terme/Moyen Equipements présents tau.d,rmt delazoneoua
terme proximité

Secteur Entrée de Bourg (partie 0,75 28 1AU Court terme Equipements présents f'au.dlrmt delazoneou a
Ouest) proximité

Secteur Entrée de Bourg (partie Court terme/Moyen Equipements présents au droit de la zone ou a
0,64 22 1AU -
Est) terme proximité




