CERFA

EXx

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E"%POZ(S /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 013644/KK P

LI Intitulé du projet

Projet immobilier mixte de logements et de commerces en pied d'immeuble localise sur la zone
de la Demi-Lune au Coudray-Montceaux.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

ACCUEIL IMMOBILIER

Raison sociale
ACCUEIL IMMOBILIER

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
80455106700015 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

BOURRY Stephane

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet s'inscrit sur un terrain en friche, totalement inoccupe. Il accueille actuellement des
batiments tertiaires en cours de demolition (en coeur de site), des parkings impermeabilises (a
I'Ouest et au Sud) et des espaces de friches arborees (en limite Nord et Est). 1l vise la creation
de 13 batiments et comprend : - 671 logements de typologies variees (Accession, LLlI,
residence senior et logements etudiants) repartis au sein de plusieurs batiments residentiels ; -
plusieurs locaux commerciaux en RDC ; - un parking silo sur 5 niveaux dont 2 en sous-sol. Le
projet prevoit en outre la creation d'un reseau viaire interne partage pour les automobilistes et
les cyclistes et le developpement d'un maillage de venelles pietonnes afin de favoriser les
circulations douces au sein du site.

4.2 Objectifs du projet

Le projet poursuit plusieurs objectifs : - la montee en gamme de I'offre de logements au sein du
guartier a travers le developpement d'un programme immobilier mixte qualitatif ; - doter le site,
tres mineral, d'une armature paysagere qualitative et coherente grace a un programme
d'amenagements paysagers ambitieux integrant la creation de jardins collectifs et privatifs, le
developpement de toitures vegetalises et la plantation d'arbres ; - le renforcement et la
diversification de I'offre commercial au sein du secteur.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le phasage previsionnel des travaux est le suivant : -debut des travaux : decembre 2026
-livraison de la phase 1 : juin 2029 -livraison de la phase 2 : decembre 2031

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En termes de volumetries (voir egalement annexe 8), les nouvelles constructions presenteront
des hauteurs moderees (R+4 maximum) afin de garantir leur insertion paysagere et
architecturale au sein d'un quartier a dominante pavillonnaire. Les batiments devront en outre
s'implanter avec un recul de 6 a 15 metres par rapport aux limites afin de garantir une transition
paysagere progressive entre I'espace public et le bati. Le site, actuellement largement
impermeabilisee, fera I'objet d'une requalification permettant de porter sa part de surfaces
permeables a 59% (contre 45% actuellement). Ces nouveaux espaces vegetalises prendront la
forme de jardins collectifs, d'espaces privatifs et de toitures plantees. lIs participeront a
I'amelioration de la qualite paysagere du quartier et offriront des lieux de rencontre et de detente
aux habitants du site et du quartier. Concernant les mobilites, le projet prevoit la creation d'un
reseau viaire interne partage accueillant les automobilistes et les cyclistes et disposant de : -
deux acces, I'un depuis la N7 et un autre qui sera cree apres apres l'ouverture d'une nouvelle
voie au Sud ; - deux sorties, lI'une vers la D191 et une autre qui sera livree apres I'ouverture de la
nouvelle voie au Sud ; Un maximum de 535 places de stationnement seront creees. Elles seront
reparties entre un parking silo, des parkings en sous-sol et des aires de stationnement en
aerien. Un maillage de venelles pietonnes sera en outre amenage afin de faciliter la traversee du
site, renforcant ainsi la connexion du secteur avec les villes voisines d'Ormoy et de
Corbeil-Essonnes. Concernant la commercialisation des logements : - les LLS, les logements
etudiants et les logements de la residence seniors seront vendus en bloc ; - les logements en

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a une demande d'autorisation de permis de construire.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface du terrain Superficie des espaces vegetalises de pleine terre (30 531, m2) (12 347, m?)
crees Surface de plancher totale Nombre de logements Hauteur (35784, m?) (671,
maximale des constructions Nombre de stationnement pour voiture logements) (R+4, etage)
Nombre de stationnement pour velos (535, places) (948, places)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité : Le Coudray-Montceaux

Code postal ;91830  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. (2°2832E 0 v |at.:48°3437"N 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU du Coudray-Montceaux approuve le 25 septembre 2025 : zones UBb (zone de mixite
sociale et fonctionnelle).

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Les ZNIEFF les plus proches du site sont : - la "Vallee de
I'Essonne de Buthiers a la Seine” (ZNIEFF de type II,

g?nqzrlé’t‘z f;g‘;igigure"e n°110001514), situee a environ 235 m a I'Ouest du site ; -
S A B 0| |la "Vallee de Seine d(oa Saint-Fargeau a \_/|Ileneuve- ‘
type | ou Il (ZNIEFF) 2 (ZNIEFF de type 1, n°110001605) a environ 2,2 km a I'Est
du site
Sans objet.
En zone de montagne ? O

Sans objet. La zone la plus proche couverte par un arrete
de protection de biotope est " Le Grand Marais", situee a

Dans une zone couverte par environ 4 km au Sud-Ouest du site de projet.
un arrété de protection de O
biotope ?
Sans objet.
Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Sans objet. La reserve naturelle la plus proche est celle
du Bassin de la Bievre (identifiant FR9300026), situee a
environ 9,5 km au Sud-Ouest du site du projet.

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La commune du Coudray-Montceaux est couverte par le
Sur un territoire couvert PPBE de I'Essonne (2024-2029).
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le 0
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
D o Le monument historique le plus proche est le clocher de
ans un bien inscrit au L . : . . .
patrimoine mondial ou sa Ieg_llse §a|nt-Germa|n-de-Par|s, situee a 1,7km. Le site de
zone tampon, un monument . projet n'est pas concerne par son perimetre de protection.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Des investigations realisees dans le cadre du diagnostic
ecologique ont permis d'etablir la presence de 3 zones
Dans une zone humide ayant | = humides au regard du critere pedologique : - une zone
fait I'objet d’'une délimitation ? humide averee de 418 m?; - une zone humide averee de
132 m2; - une zone humide probable 62 mz.
Dans une commune couverte La commune est concernee par le PPRI de la Marne et de
par un plan de prévention des | = la Seine dans le departement du Val-de-Marne, approuve
risques naturels previsibles le 12 novembre 2007. Le site de projet n'est toutefois pas
gPPRN) o P U (PIE compris dans le zonage du PPRI.
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? La commune est concernee par le PPRI de la Marne et de
0 la Seine dans le departement du Val-de-Marne, approuve
Si oui, est-il prescrit ou le 12 novembre 2007.
approuvé ?
Des investigations menees en 2025 (voir annexes 8 et F),
ont permis d'etablir la presences de polluants dans les sols
Dans un site ou sur des sols du site (notamment des hydrocarbures). Des travaux de
pollués ? D depollution et des etudes complementaires (dont une
EQRS) sont prevues afin de garantir la compatibilite du site
avec son usage projete.
Le projet est situe dans la ZRE de I'Albien-Neocomien.
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
Le site n'est pas localise dans un perimetre de protection
Dans un périmetre c!e de captage AEP.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche est celui des "Rives de la
Seine", situe a 20 metres a I'Est du site.
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Les sites Natura 2000 les plus proches sont: - le Marais
des basses vallees de la Juine et de I'Essonne (directive
habitat - FR1100805) a environ 2,8 km a I'Ouest ; - le

U | IMarais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte (directive
Oiseaux - FR1110102) a environ 2,9 km a I'Ouest.

D’un site classé ?

Le site classe le plus proche est celui des "Boucles de la
Seine et vallon du ru de Balory", situe a 3,5 km a I'Est.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Des premiers niveaux d'eaux souterraines, correspondant
_ probablement a la nappe de I'Oligocene, ont ete
Engendre-t-il des ) rencontres entre 1,8 m et 3,5 m de profondeur. Des
gfe'e‘_’ec'l'ne”ts d ‘fa“ : O prelevements ponctuels seront effectues dans cette nappe
m'”‘i’e”l:’,,ans que pendant la phase travaux, dans le cadre de
' 'amenagement des ouvrages visant a proteger les
sous-sols des remontees de nappes ou du ruissellement.
Sans objet.
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications a
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
=
[e]
n . . .
@ Concernant les terrassements, le maitre d'ouvrage prevoit
© une strategie de reemploi des terres excavees afin de
Est-il excédentaire en = limiter les apports ou les evacuations de terre.
matériaux ?
La construction de cheminements, de reseaux, de
Est-il déficitaire en 0 | |batiments et denouveaux espaces verts necessitera des
materiaux ? apports de materiaux (attention particuliere pour limiter
leiir imnact carhnne) et de la tarre venetale caine
Si oui, utilise-t-il les sans objet.
ressources naturelles
0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les reseaux du site feront 'objet de travaux afin d'assurer
® | avec les ressources leur adequation avec les besoins en eau potable et en
© | disponibles, assainissement induits par le projet.
§ les équipements 0
o | d’alimentation
§ en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le site, fortement impermeabilise et situe en milieu
d'entrainer des urbain, presente un interet ecologique relativement faible.
g:”ggggg:]‘:’ 3:2 Toutefois, des mesures, detaillees dans les annexes 8 et
q gradanons, O H, ont ete definies afin de reduire au maximum les
estructions de la . . L . .
biodiversité existante : impacts du projet sur la biodiversite. Une fois ces mesures
faune, flore, habitats, appliquees, l'incidence du projet sur la faune et la flore
continuités écologiques ? sera faible, voire tres faible.
Si le projet est §itgé Sans objet
_ | dans ou a proximité
2 | d’un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur O
E un habitat / une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
L'emprise du projet n'est pas concernee par une zone A,
Engendre-t-il la ni une zone N, ni un EBC au regard du PLU en vigueur.
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune n'est pas concernee par un PPRT. L'ICPE la
plus proche (la "Laverie Saint-Jean") est situee a environ
Est-il concerné 160 metres au Nord du site du projet. Le site SEVESO le
par des risques O | |plus proche, « X FAB France », classe seuil bas, se trouve
technologiques ? a environ 720 au Sud du site.
- risque retrait-gonflement des argiles : la majeure partie
du site est concerne par un alea fort, le reste de son
§ i \ emprise est soumise a un alea moyen. - la portion Ouest
g | Estil concemé pardes | I'5 du site se trouve en zone potentiellement sujette au
o | risques naturels ? . - ; -
o risque d'inondation de cave (probabilite forte).
Sans objet.
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Le projet prevoit une depollution des sols et des mesures
risques sanitaires ? 0 de gestion particulieres pour eviter tout risque sanitaire

(voir Annexe 8 et F).
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase chantier, le projet est susceptible de generer
une augmentation temporaire des flux (des dispositions
Engendre-t-il des seront prises afin de limiter les incidences, voir annexe 8).
déplacements/des 0 En phase exploitation, et malgre I'augmentation du trafic
trafics ? prevue, le reseau routier du secteur ne connaitra pas de
probleme de congestion et conservera un fonctionnement
fluide (voir Annexes 8 et G).
En phase chantier, le projet est susceptible de generer
O des nuisances sonores. En phase exploitation, seul le
Est-il source de bruit ? bruit supplementaire induit par les VL est a relever
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges En phase exploitation, les niveaux sonores au droit du site
’ 0 seront compris entre 70 dB(A) en front de RN7 et de
RD191 et 40 dB(A) en coeur de site (voir Annexes 8 et D)
. Sans objet.
o | Engendre-t-il des
[}
% odeurs ?
% Est-il concerné par des Sans objet.
Z | nuisances olfactives ? a
En phase chantier, les engins de chantier sont
Engendre-t-il des 0 susceptibles de generer des vibrations de maniere
vibrations ? ponctuelle.
Est-il concerné par des La voie ferree la plus proche, situee a 250 m a I'Est, n'est
vibrations ? 0 | pas susceptible d'engendrer des nuisances vibratoires.
Les emissions lumineuses proviendront de l'eclairage
Engendre-t-il des 0 exterieur necessaire au projet, a l'acces et a la desserte
eémissions lumineuses ? interne du projet ainsi que de I'eclairage interne des
] . hatimante
=eiolERIle T Le projet, localise au sein d'un contexte urbain, sera
lpar.des emissions 0 soumis a des emissions lumineuses provenant des
umineuses - . . .
batiments et installations alentours.
Lors du chantier, des emissions de poussieres pourront
avoir lieu. Celles-ci seront cependant limitees dans le
, , temps a la duree des travaux (des mesures sont prevues
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | [ pour limiter ces nuisances, voir annexe 8). En phase
' d'exploitation, seuls les deplacements de vehicules
" entraineront des emissions dans l'air.
S
?
‘e En phase chantier, et apres traitement, les eaux souillees
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 seront rejetees dans le reseau existant (contractualisation
liquides ? prealable d'une convention de rejet).
Si oui, dans quel En phase exploitation, maximisation de la gestion a la
milieu ? ) | O |source des EP (espaces vegetalises de pleine terre,

noues...). Rejet des eaux excedentaires dans le reseau

nithlin A'laccainicanmant a Aahit ranila
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le projet sera a l'origine de la creation d'eaux usees, ces
dernieres seront collectees par un reseau separatif propre
au projet qui sera connecte au collecteur public du
secteur. Les eaux usees seront ainsi traitees au niveau
de la station d'epuration.

Engendre-t-il des 0
effluents ?

En phase travaux, les dechets seront majoritairement lies
a I'excavation des terres pour les sous-sols (terres
polluees). Ces derniers seront traites sur site pour etre

O | reemployes ou diriges vers des filieres de traitement
adaptes. En phase d'exploitation, les dechets seront
geres dans le respect des regles de la CA Grand Paris
Sud et des locaux dechets (facilitant le tri) sont prevus au

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchets
non dangereux, inertes,
dangereux ?

_ . Le site n‘accueille aucun site patrimonial classe et n'est
Est-il susceptible pas concerne par un perimetre de protection au titre des
de porter atteinte abords de monuments historique. Le monument

au patrimoine 0 | Ihistorique le plus proche est localise a environ 1,7 km
architectural, culturel,

g 8N archeologique et (clocher de l'eglise Saint-Germain-de-Paris).

é" g paysager ?

£8

2 & | Engendre-t-il des Le projet prevoit la reconversion d'une friche par un

£> :C(:i(;j/l::éc:tll':]r:iasiz;lses programme immobilier a dominante residentielle.

Qo (agriculture L'amenagement d'espaces vegetalises et le renforcement
Syt Culture: G U dg Ie_1 couverture arborc_ee permettront de favoriser la _
aménagements), biodiversite et de reduire I'effet d'ICU a l'echelle du site.
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

U [Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Un data center est actuellement en cours de construction sur un terrain en friche, situe a
proximite immediate de la zone de la Demi-Lune, au Sud-Est. Les incidences cumulatives entre
les deux projet, qui presentent des programmations de natures profondement differentes et qui
sont separes par la RD191, devraient etre limitees et concerneront essentiellement la circulation.
En phase chantier, il est peu probable que les trafics de poids-lourds induits par les deux
operations genere des perturbations sur le reseau du secteur, qui connait un fonctionnement
tres fluide. En phase d'exploitation, le cumul des trafics induits par les deux projets ne devrait
pas non plus conduire a une saturation du reseau, le fonctionnement du data center ne
necessitant pas la presence d'un effectif important sur site.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les differentes mesures mises en oeuvre ou etudiees pour limiter les effets du projet sur
I'environnement sont detaillees au sein de lI'annexe 8 Synthetiquement : -PHASE CHANTIER :
le chantier se fera dans le respect de I'environnement et des riverains, par la mise en place
d'une demarche "chantier a faibles impacts environnementaux" ; .depollution du site : excavation
des terres polluees qui seront depolluees in situ pour reemploi ; .creation d'environ 690 m?2 de
zone humides en compensation des 551 mz2 detruits pour les besoins du projet. -PHASE
EXPLOITATION : .prise en compte des nuisances acoustiques a travers la definition des
objectifs d'isolement acoustiques des facades du projet selon leur proximite avec la RD191 et la
RN7 (entre 38dB et 30dB afin de garantir le confort des futurs residents) ; .amenagements
paysagers ambitieux (surfaces de pleine terre, renforcement de la couverture arboree, toitures
plantees) permettant de reduire le phenomene d'ilot de chaleur, de faciliter la gestion des eaux
pluviales a la parcelle et de favoriser la biodiversite ; .developpement des mobilites douces :
voirie interne du site partagee afin d'accueillir les cyclistes et amenagement d'un maillage de
venelles pietonnes favorisant la traversee du site ; .energie : nouvelles constructions respectant
les normes RE2020 seuil 2025 et recours a des pompes a chaleurs air-eau permettant de
couvrir 100 % des besoins en eaux chaudes sanitaires et en chauffage.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet consiste a developper un programme immobilier mixte comprenant des logements et
des commerces au sein d'un espace en friche totalement inoccupe. |l prevoit egalement la
desimpermeabilisation du site grace a des amenagements paysagers (jardins collectifs et
privatifs ainsi que des terrasses plantees) qui auront un impact positif sur le site et contribueront
a ameliorer la qualite paysagere du quartier. La creation d'un maillage de venelles pietonnes au
sein du site permettra par ailleurs de faciliter la traversee du quartier, renforcant ainsi la
connexion du secteur avec les villes d'Ormoy, a I'Ouest, et de Corbeil-Essonnes, au Nord. A
I'appui des nombreuses etudes techniques realisees (etudes acoustique, circulation,
geotechnique, faune-flore....) et des mesures ERC qui sont prevues et etudiees pour le projet, le

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom SABETTA

Alexandre

Prénom

Qualité du signataire JURISTE EN AMENAGEMENT ET

AINNJIPARINIFAAEAIT /AAARIMNNATAIAT

A CLICHY

Fait le 1_2'Q'/2£26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet immobilier mixte de logements et de commerces en pied d'immeuble localise sur la zone de la Demi-Lune au Coudray-Montceaux.
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	apikey28: oui
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	apikey32: oui
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	apikey36: non
	textArea37: Le site n'accueille aucun site patrimonial classe et n'est pas concerne par un perimetre de protection au titre des abords de monuments historique.  Le monument historique le plus proche est localise a environ 1,7 km (clocher de l'eglise Saint-Germain-de-Paris).
	apikey37: oui
	textArea47: Le projet prevoit la reconversion d'une friche par un programme immobilier a dominante residentielle.  L'amenagement d'espaces vegetalises et le renforcement de la couverture arboree permettront de favoriser la biodiversite et de reduire l'effet d'ICU a l'echelle du site.
	apikey38: oui
	textArea48: Un data center est actuellement en cours de construction sur un terrain en friche, situe a proximite immediate de la zone de la Demi-Lune, au Sud-Est. Les incidences cumulatives entre les deux projet, qui presentent des programmations de natures profondement differentes et qui sont separes par la RD191, devraient etre limitees et concerneront essentiellement la circulation. En phase chantier, il est peu probable que les trafics de poids-lourds induits par les deux operations genere des perturbations sur le reseau du secteur, qui connait un fonctionnement tres fluide. En phase d'exploitation, le cumul des trafics induits par les deux projets ne devrait pas non plus conduire a une saturation du reseau, le fonctionnement du data center ne necessitant pas la presence d'un effectif important sur site.
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	textArea58: 
	textArea50: Les differentes mesures mises en oeuvre ou etudiees pour limiter les effets du projet sur l'environnement sont detaillees au sein de l'annexe 8  Synthetiquement : -PHASE CHANTIER : .le chantier se fera dans le respect de l'environnement et des riverains, par la mise en place d'une demarche "chantier a faibles impacts environnementaux" ; .depollution du site : excavation des terres polluees qui seront depolluees in situ pour reemploi ; .creation d'environ 690 m² de zone humides en compensation des 551 m² detruits pour les besoins du projet.  -PHASE EXPLOITATION : .prise en compte des nuisances acoustiques a travers la definition des objectifs d'isolement acoustiques des facades du projet selon leur proximite avec la RD191 et la RN7 (entre 38dB et 30dB afin de garantir le confort des futurs residents) ; .amenagements paysagers ambitieux (surfaces de pleine terre, renforcement de la couverture arboree, toitures plantees) permettant de reduire le phenomene d'ilot de chaleur, de faciliter la gestion des eaux pluviales a la parcelle et de favoriser la biodiversite ; .developpement des mobilites douces : voirie interne du site partagee afin d'accueillir les cyclistes et amenagement d'un maillage de venelles pietonnes favorisant la traversee du site ; .energie : nouvelles constructions respectant les normes  RE2020 seuil 2025 et recours a des pompes a chaleurs air-eau permettant de couvrir 100 % des besoins en eaux chaudes sanitaires et en chauffage.
	textArea52: Le projet consiste a developper un programme immobilier mixte comprenant des logements et des commerces au sein d'un espace en friche totalement inoccupe.  Il prevoit egalement la desimpermeabilisation du site grace a des amenagements paysagers (jardins collectifs et privatifs ainsi que des terrasses plantees) qui auront un impact positif sur le site et contribueront a ameliorer la qualite paysagere du quartier. La creation d'un maillage de venelles pietonnes au sein du site permettra par ailleurs de faciliter la traversee du quartier, renforcant ainsi la connexion du secteur avec les villes d'Ormoy, a l'Ouest, et de Corbeil-Essonnes, au Nord. A l'appui des nombreuses etudes techniques realisees (etudes acoustique, circulation, geotechnique, faune-flore....) et des mesures ERC qui sont prevues et etudiees pour le projet, le maitre d'ouvrage estime que le projet devrait etre dispense d'etude d'impact. 
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