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PREAMBULE

SITUATION GEOGRAPHIQUE

D’une superficie totale de 1685 ha, la ville du Puy-en-Velay se situe dans la partie méridionale de la région
Auvergne-Rhone-Alpes, a l'interface entre :
— la chaine des puys et volcans d’Auvergne et vallée de la Loire, qui constituent son
environnement immédiat et sa « toile de fond » environnementale et paysagere ;
— les Parcs Naturels Régionaux du Livradois-Forez au Nord-Ouest, du Pilat, au Nord Est, des Monts
d’Ardéche, au Sud-Est et des Grandes Causses, au Sud-Ouest ;
— lesinfluences occitanes et méridionales, auvergnates et rhodaniennes.

A la fois carrefour et enclave géographique, la ville du Puy-en-Velay présente le double paradoxe de se situer sur
I"'une des plus anciennes et principales voies de circulations nationales et européennes, sur le chemin de St Jacques
de Compostelle et la Route Nationale 88, tout en patissant de contraintes d’acces importantes, liées a la
topographie qui I’environne, et a un climat rigoureux en hiver.

Ville-centre d’une agglomération de 72 communes et 82 812 habitants (2022), la Communauté d’Agglomération du
Puy-en-Velay (CAPEV), le Puy-en-Velay est aussi au cceur du bassin du pays du Velay, dont le développement est
désormais encadré par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), et préfecture du Département de la Haute-
Loire.

La commune est voisine au Nord des communes de Polignac, Aiguilhe et Chadrac ; a I'Est des communes de Brives-
Charensac et Coubon ; au Sud des communes de Cussac-sur-Loire et St-Christophe-sur-Dolaizon ; et a I'Ouest des
communes de Vals-prés-le-Puy et Espaly-St-Marcel.

LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

Située sur le territoire du Syndicat du Pays du Velay, la ville du Puy-
en-Velay est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Velay, approuvé le 3 septembre 2018.

Conformément a la Loi Solidarité et Renouvellements Urbains (Article |-z«
L.111-1-1 du Code de I'Urbanisme), les Plans Locaux d’Urbanisme o
doivent étre compatibles avec les orientations des Schémas de
Cohérence Territoriale.

Le SCOT fixe les grands objectifs de développement et
d’aménagement a I'échelle des 2 Communautés de communes et de
la Communauté d’Agglomération composant son territoire (soit un
total de 116 communes comptant 98 000 habitants) pour la

période 2018-2035.

I est construit autour d’'un Projet d’Aménagement et de[”"
Développement Durables (PADD) portant 4 ambitions majeures pour
le Velay de demain :
+ Un développement économique qui valorise les richesses locales, ouvert sur I'extérieur et les filieres
d’avenir
« Un territoire attractif de la région Auvergne-Rhéne-Alpes, accessible et moderne, entre Lyon et Clermont-
Ferrand
« Valoriser I'identité du Pays du Velay : ruralité, authenticité, savoir-faire, qualité de vie et paysages
« Un cadre de vie préservé, exprimé a travers la vitalité des bourgs et un cceur puissant
Ces 4 ambitions se déclinent en objectifs et en actions a traduire dans les Projets d’Aménagement et de
Développement Durables et les volets réglementaires des documents d’urbanisme communaux (PLU) ou
intercommunaux (PLUi) du territoire, selon une armature territoriale déterminée, qui permet notamment de fixer
le cadre de développement démographique et économique selon chaque polarité.




La commune est également concernée par le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté
d'agglomération du Puy-en-Velay approuvé en juin 2019 pour la période 2019-2025.

Le PLH fixe notamment des objectifs de production de logements.

Ce dernier distingue la ville-centre du Puy-en-Velay et les 6 autres communes du "coeur urbain", proposant
notamment de tenir compte du poids démographique de la ville du Puy a I'échelle du cceur urbain (49,5 % des
habitants du cceur urbain vivent dans la seule ville du Puy) et de sa concentration en équipements, commerces et
services, en veillant a accueillir davantage d'habitants a proximité de ces activités. Ainsi, sur les 147 a 179 logements
programmés chaque année par le PLH sur les 7 communes du cceur urbain, dont le Puy-en-Velay, 81 a 99, soit 55%
sont situés sur la ville-centre, pour un total de 486 a 594 logements attendus sur les 6 années de durée de vie du
PLH, ou 810 a 990 logements attendus sur 10 ans.

A noter en outre que le PLH programme la production d'environ 54 a 60 logements dans le cadre d'acquisition-
amélioration lourdes (renouvellement urbain, réhabilitations...).

Construction de logements en rythme moyen annuel {y compris démolition Construction de logements sur les 6 ans

NPNRU) du PLH
A % Dont R Dont
2009-2013  2014-201 Oviectfdeconstuction o iion. Ubgecs o acquisition-
z 5 neuve 2019-2025 (6 NOERT construction neuve SO
inclus (5ans)  inclus (3 ans) ans) amelioration 2019-2025 (6 ans) ameélioration
lourde lourde
Le Puy-en-Velay 84 51 81499 9310 486 a 594 54a60
e IATeRi e 75 69 66 a 80 334 393 4 481 18324
Le Puy
Ceeur urbain 159 120 147 a 179 12313 879 a 1075 72378
Pole urbain de 2 : A :
Craponne 5 4 11314 2a3 68384 12318
Communes S . 3 3
R 116 Qa3 113a 138 24326 679 a 830 1443 156
Communes . : . T
résidentielies =15} S0 65 a 80 i0a11 392 3482 60 3 66
Communes rurales 35 17 19526 6a7 1133154 36342
CAPEV 411 285 3554438 54 a 60 213132625 324 a 360

Programmation de logements a I'échelle de la CAPEV sur la période 2019-2025 (extrait du Programme Local de I'Habitat approuvé en Juin
2019)



OBIJECTIFS ET JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°4 DU PLU

Le Plan Local d’Urbanisme du Puy-en-Velay a été approuvé par délibération n° 10 du Conseil municipal du 15
octobre 2019.

Il a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution :
la modification n°1 approuvée le 21 décembre 2021
la modification n°2 approuvée le 3 mars 2023
la révision allégée n°1 approuvée le 11 mars 2024
la modification simplifiée n°3 approuvée le 11 juillet 2024

Par arrété du Maire en date du 15 janvier 2026, la commune a engagé une procédure de modification de droit
commun n°4 conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, article L.153-36 et suivants.

Les objectifs poursuivis par cette modification de droit commun n°4 sont les suivants :

A- Points de modifications réglementaires :
- Permettre la réalisation sous condition de balcons en saillie au sein du secteur d'intérét patrimonial
- Assouplir et clarifier la régle relative aux menuiseries au sein du secteur d'intérét patrimonial
- Assouplir la protection des cheminées au sein du secteur d'intérét patrimonial
- Assouplir certaines regles relatives aux panneaux photovoltaiques
- Clarifier la regle de hauteur maximale des immeubles en secteur de densité U2.1
- Assouplir la regle d'implantation des piscines par rapport aux limites de fond de parcelle
- Clarifier le calcul de I'emprise au sol sur les constructions existantes
- Mettre en cohérence la regle relative aux clétures en zone inondable du PPRI
- Revoir les exigences en matiere de stationnement
- Clarifier la regle relative a la hauteur des murs de soutenement
- Compléter la régle relative a I'implantation des constructions sur un méme ténement au sein des secteurs
de densité 2.7 et 2.9 afin de permettre la construction d'annexes accolées
- Unifier au sein du réglement la définition des hauteurs a prendre en compte

B- Modifications liées a I'émergence de projets :

- Permettre la création de terrains de padel supplémentaires et la couverture des terrains de padel existants
a Quincieu

- Permettre I'aménagement du quartier durable de Coloin : modification des densités

- Permettre |I'extension de la Mosquée

- Permettre le remplacement des servitudes de mixité sociale valant emplacement réservé n° S1 a S4 par des
servitudes de mixité sociale

- Permettre la levée de I'emplacement réservé n°3 (Avenue de la Dentelle)

- Permettre la levée des emplacements réservés n° 31, 32, 33 et 34 dans le quartier du Val-Vert

- Permettre la suppression partielle de I'emplacement réservé n°30 (Rue de Craponne) et son remplacement
par une servitude de mixité sociale sur les parcelles cadastrées n°’AH53, AH54 et AH 358

- Permettre la suppression de I'emplacement réservé n°1 ainsi que la réduction de I'emprise de I'emplacement
réservé n°20 (ZAC du Pensionnat)

- Permettre la levée de la servitude d'alignement n°A2 Avenue des Belges sur la parcelle cadastrée n°AK 122,
I'opération de requalification de la voie et de ses abords ayant été réalisée

Cette procédure d’évolution n'a pas pour conséquence de changer les orientations du projet d'aménagement et de
développement durable (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection
édictée en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

L'ensemble des points de modifications réglementaires vise a clarifier le réglement écrit ou a améliorer son
application en proposant des évolutions mineures.



=>» Aucune zone A ou N n’a été réduite, aucun espace boisé classé n’a été modifié, et aucune protection édictée
en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels n’a été
modifiée. La modification permet par ailleurs de mieux préserver le patrimoine par des regles plus adaptées
au sein du site d’intérét patrimonial.

Les modifications liées a I'émergence de projet visent a :

- Permettre des possibilités d’évolution des équipements publics existants qui sont aujourd’hui contraints

- Permettre un encadrement réglementaire plus adapté sur le secteur de Coloin suite a I'avancée des études
sur le secteur

- Mettre a jour les emplacements réservés, les servitudes de mixité sociale et les servitudes d’alignement

=>» Aucune zone A ou N n’a été réduite, aucun espace boisé classé n’a été modifié, et aucune protection édictée
en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels n’a été
modifiée.

Ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du PLU et sont compatibles avec les orientations
fixées dans le PADD. De plus, la plupart des modifications porte sur des corrections mineures et la rectification
d’incohérences.

La procédure peut donc étre conduite sous la forme d’une modification, et non d’une révision.

Suivant les dispositions de I'article L.153-41 du code de I'urbanisme, le projet de modification est soumis a enquéte
publique, réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le Maire
lorsqu'il a pour effet :

- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de |'application

de I'ensemble des regles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Les objets de la modification vus précédemment peuvent conduire ponctuellement a majorer de plus de 20% les
possibilités de construction.

La procédure doit donc étre conduite sous la forme d’une modification de droit commun, et non d’une modification
simplifiée.

Au regard des évolutions du PLU envisagées, la procédure de modification de droit commun n°4 a donc été retenue.
Elle est conduite en application des dispositions du code de l'urbanisme, articles L.153-36 a L.153- 44.

Conformément au code de 'urbanisme, la commune soumettra a examen au cas par cas la modification de droit
commun n°4 du PLU, dans les conditions prévues aux articles R.104-33 a R.104-37 du code de 'urbanisme.



SYNTHESE DE LA MODIFICATION N°4

sur la parcelle cadastrée n°AK 122, I'opération de requalification de la voie
et de ses abords ayant été réalisée

N° Objets Pieces modifiées

1 Modifier les régles au sein du secteur d’intérét patrimonial
Permettre la réalisation sous condition de balcons en saillie au sein du secteur
d'intérét patrimonial Reglement écrit
Assouplir et clarifier la régle relative aux menuiseries au sein du secteur
d'intérét patrimonial
Assouplir la protection des cheminées au sein du secteur d'intérét patrimonial

2 Assouplir certaines regles relatives aux panneaux photovoltaiques Reglement écrit

3 Clarifier la régle de hauteur maximale des immeubles en secteur de densité | _. L

Reglement écrit
u2.1

4 Assouplir la régle d'implantation des piscines par rapport aux limites de . o

P g P P P PP Reglement écrit
fond de parcelle

5 Clarifier le calcul de I'emprise au sol sur les constructions existantes Reglement écrit

6 Adapter les régles relatives aux clotures
Mettre en cohérence la régle relative aux clétures en zone inondable du PPRI | Reglement écrit
Clarifier la regle relative a la hauteur des murs de souténement

7 Revoir les exigences en matiére de stationnement Reglement écrit

8 Compléter la régle relative a I'implantation des constructions sur un méme
ténement au sein des secteurs de densité 2.7 et 2.9 afin de permettre la Reglement écrit
construction d'annexes accolées

9 Unifier au sein du réglement la définition des hauteurs a prendre en . -

Reglement écrit
compte

10 | Permettre la création de terrains de padel supplémentaires et la Reglement graphique et
couverture des terrains de padel existants a Quincieu écrit

11 Reglement graphique et
Permettre I'aménagement du quartier durable de Coloin : modification des | écrit et orientations
densités d’aménagement et de

programmation (OAP)

12 . , Reglement graphique et
Permettre I'extension de la Mosquée écﬁt graphiq

13 . s Réglement graphique et
Permettre le remplacement des servitudes de mixité sociale valant , g i graphiq

. . ocq . L . écrit et liste des
emplacement réservé n° S1 a S4 par des servitudes de mixité sociale . .
emplacements réservés

14 | Modifier les emplacements réservés
Permettre la levée de I'emplacement réservé n°3 (Avenue de la Dentelle) Reglement graphique et
Permettre la levée des emplacements réservés n° 31, 32, 33 et 34 dans le liste des emplacements
quartier du Val Vert réserves
Permettre la suppression de I'emplacement réservé n°1 ainsi que la réduction
de I'’emprise de I'emplacement réservé n°20 (ZAC du Pensionnat)

15 | Permettre la suppression partielle de I'emplacement réservé n°30 (Rue de Reglement graphique et
Craponne) et son remplacement par une servitude de mixité sociale sur les | liste des emplacements
parcelles cadastrée n°’AH53, AH54 et AH 358 réservés

16 | Permettre la levée de la servitude d'alighement n°A2 Avenue des Belges

Reéglement graphique




JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS APPORTEES AU PLU

POINT N°1 : MODIFIER LES REGLES AU SEIN DU SECTEUR D’INTERET PATRIMONIAL

Le reglement écrit précise aujourd’hui a la page 114 que pour les constructions a usage d’habitation, les toitures
seront couvertes de tuiles creuses, canal ou mécaniques plates cote centrale losangée de ton rouge, en harmonie
avec l'existant.
Afin de mieux correspondre aux caractéristiques architecturales locales, il est proposé :

- Deremplacer tuiles creuses par tuiles romanes, et de préciser environ 12 tuiles au m?

- De préciser environ 12 3 13 tuiles au m? pour les tuiles mécaniques plates cote losangée

Le reglement écrit précise aujourd’hui a la page 115 que les toitures terrasses peuvent étre autorisées sous réserve
de démontrer leur intégration dans I'environnement urbain et paysager.
Afin d’améliorer cette intégration, il est proposé d’ajouter la notion d’intégration harmonieuse.

Le reglement écrit concernant les secteurs d’intérét patrimonial et les édifices batis a préserver porte aujourd’hui
a confusion sur son champ d’application entre les réhabilitations et les constructions neuves et sur la notion de bati
ancien. Afin de clarifier le champ d’application, une refonte compléete du reglement écrit sur les toitures et les
facades pour les secteurs d’intérét patrimonial et les édifices batis a préserver est proposée, en distinguant
clairement trois cas :

- réhabilitations sur le bati construit avant 1960

- réhabilitations sur le bati construit apres 1960

- constructions neuves
La notion de bati ancien est ainsi précisée et une distinction entre réhabilitation et construction neuve est opérée.

Ce nouveau champ d’application implique des modifications de fond suivant les trois catégories. De plus, des
modifications de fond sont proposées pour améliorer la préservation et la mise en valeur du patrimoine.

Modifications apportées aux régles concernant les toitures aux pages 115 a 117

Les regles concernant les fenétres de toiture sont assouplies dans le cadre de constructions neuves :
- Elles doivent étre axées avec les fenétres de facade.
- Elles doivent s’intégrer de fagon harmonieuse a la composition architecturale de la construction.

Les regles concernant les tuiles en cas de changement de toiture sur le bati ancien sont assouplies. En effet, elles
ciblaient des tuiles de maniére trop restrictives. La formulation proposée est plus souple, plus adaptable a
I'immeuble concernée et fait le lien avec I’Architecte des Batiments de France (ABF).

Les régles concernant les rives de toitures et les adjonctions sont supprimées pour les réhabilitations sur le bati
construit apres 1960 et pour les constructions neuves, car elle est en effet uniquement pertinente pour les
réhabilitations sur le bati construit avant 1960.

La regle sur la préservation des cheminées, initialement au sein du paragraphe sur les facades, est déplacée au sein
du paragraphe sur les toitures, pour plus de cohérence.

De plus, la regle est assouplie en imposant la conservation et la restauration des cheminées existantes uniguement
si elles participent a la composition architecturale de la construction.

Modifications apportées aux régles concernant les facades aux pages 119 g 123

Le paragraphe concernant la restructuration d’un ou plusieurs immeubles (y compris la surélévation) est également
pertinent pour les réhabilitations sur le bati construit aprés 1960 mais ne I'est pas pour les constructions neuves.
Seules deux regles sur la volumétrie générale et le traitement des facades et des toitures sont conservées pour les
constructions neuves.



Le paragraphe concernant les murs en pierre de taille ne concerne que les réhabilitations sur le bati construit avant

1960.

Les regles sur les menuiseries sont adaptées :

La notion de mémes caractéristiques que celles du bati ancien, floue, est remplacée par la notion
d’ouvertures plus hautes que larges

Les exceptions pour I'utilisation de volet roulant sont précisées : si les lames sont orientables, si les coffrets
sont non visibles et si leur présence ne dénature pas la composition architecturale de la fagade

Les regles sur les ouvrages en saillie sont assouplies pour plus de cohérence avec I'existant : ceux-ci sont
autorisés avec une profondeur de 70 cm maximum sur la rue a condition de ne pas créer d’entrave a la
circulation. Si 'ouvrage ne donne pas sur la rue, il n’est pas fixé de profondeur maximale mais il doit étre
proportionné a la configuration des lieux.

Pour les réhabilitations sur le bati construit aprés 1960 et les constructions neuves, seules les regles sur les
teintes de menuiseries et sur les ouvrages en saillie sont maintenues, les autres n’étant pas pertinentes

La régle sur la préservation des cheminées, initialement au sein du paragraphe sur les facades, est déplacée au sein
du paragraphe sur les toitures, pour plus de cohérence.

Le paragraphe sur le traitement des rez-de-chaussée est conservé pour les réhabilitations mais n’est pas pertinent
pour les constructions neuves.

Le paragraphe concernant I'isolation rapportée par I'extérieur est pertinent uniquement pour les réhabilitations
sur le bati construit avant 1960.

Evolutions apportées au réeglement écrit

TONTURES -
P = b =

Lles ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites.

les ouvrages fechniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent &he congus pour gorantic lew

inserficn harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin o' en imiter 'impact visuel.

Constructions & usoge d'habitaficn

Toit . 1o foit

Les foitures powrront avoir deux ou qualre pans par volume avec une pente comprise enfre 3¢ ef 55% dans |2 sens

SOnveXe.

Les toitures présentant trois ou guaire porns ne sont autorsées gue pour le volume orincipal et sous réserve que o
nauteur* du batiment 4 I'égout de foiture, en fout point du bdtiment Meswré a pariir du sol fini soif ow Moins égale a
4 medres et que la longueur du foitage soit ou moins 2gale a 3 métres. Le foitage doit &fre réalise dans ke s=ns de la

olus grande dimensicn du volume.

Les foitures seront couvertes -
die tuiles erswses romanes [environ 12 tuiles ou m?), canal ou mecanigque plates cote cenirale losangse [=n-
ron 12 a 13 tules au mf) de ton rouge, en harmonie avec |'existant. Hles doivent de preference Stre an
terre cuite ou de ratésaux similaires présentant les mémes coractédistiqgues de forme. de couleur, daspect
oue les fuiles en tere cuite tradifionnelles.

- de@nc
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Les toitures a une pente sont autorisees :
pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés 4 une construction de taille plus importante. Les
annexes pourrcnt ovor un pan de toitues.

- darns le cos dune corstruciion implantée surune pente supérieure @ 15 %.

Lorgue la construction et réalisée en limite séparative, le sens de faltage doit &tre perpendiculaire 4 cette limite, a

I'exception des constructions 4 usage de statiornement en batterie dont |2 fatage peut Sire paralléle a la mite.
Dians le cas d'une implantafion a langle de deux limifes, cette dispasition s'applique sur la plus longuee des deux limites)

Dans le cas d' extension de corstruciions existantes, des pentes moindres et d'autres matédaux de couverture sont

autorsés a condition de démonirer leur intégration dans 'emvironnement uripain et paysager.

Toitwres ferrasses
Les toitures terosses peuvent Stre autorisées sous réserve Se-aldrpantecs o ledimeadioe daes qu'elles s'integrent de

fagon harmonieuse a Nenvircnnemsant urioain et paysager.

l= oo oo co s B
=

[ e e b
= e @ =
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DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS SITUEES DANS LES SECTEURS D'INTERET PATRIMONIAL OU AUX EDIFICES BATIS A PRESERVER

Réhabilitations sur le bati construit avant 1960

Réhabilitations sur le bati construit aprés 1960

Constructions neuves

Constructions & vsage d'habitation
= Au sein de la ville "XIXéme siécle”, située en premiére
couronne du centre ancien (ceinte par la voie ferrée),
les toitures pourront également étre recouvertes d'ar-
doises.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve :

- qu'elles soient limitées a 20 % de la surface totale
de toiture dans le cadre d'immeubles collectifs ;

- dans le cadre de logements individuels, qu'elles
couvrent un volume annexe et qu'elles soient
aménagées et directement accessibles depuis une
piéce principale de la construction (a I'exception
des locaux technigues), ou qu'elles servent a la
jonction de deux volumes.

En cas de changement de toiture, un type de couverture
de toiture cohérent avec I'architecture de I'immeuble
pourra étre imposé par | I'Architecte des Batiments de
France

Les rives de toitures seront soit identiques a la toiture
d'origine, soit traitées de fagon traditionnelle, au moyen
de deux tuiles recouvertes. Les tuiles a rabat seront pros-
crites.

Les fenétres de toiture sont interdites si elles ne répon-

dent pas aux exigences suivantes

- Elles doivent étre intégrées dans le plan de Ia toi-
ture et la longueur sera positionnée dans le sens de
la pente de la toiture.

- Elles doivent &tre axées avec les fenétres de fagade.

- La surface d'ouverture en toiture ne doit pas excé-
der 1/20éme de la surface totale de toiture.

Censtructions & vsage d'habitation
= Au sein de la ville "XIXéme siécle”, située en premiére
couronne du centre ancien (ceinte par la voie ferrée),
les toitures pourront également étre recouvertes d'ar-
doise.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve :

- qu'elles soient limitées a 20 % de la surface totale
de toiture dans le cadre d'immeubles collectifs ;

- dans le cadre de logements individuels, qu'elles
couvrent un volume annexe et qu'elles soient
aménagées et directement accessibles depuis une
piéce principale de la construction (a Fexception
des locaux techniques), ou gu'elles servent a la
jonction de deux volumes.

Les fenétres de toiture sont interdites si elles ne répon-
dent pas aux exigences suivantes
- Elles doivent &tre intégrées dans le plan de la toi-
ture et la longueur sera positionnée dans le sens de
la pente de la toiture.
- Elles doivent étre axées avec les fenétres de facade.
- La surface d'ouverture en toiture ne doit pas exce-
der 1/20éme de la surface totale de toiture.

Constructions & vsage d'habitation
= Au sein de la ville "XIXéme siécle”, située en premiére
couronne du centre ancien (ceinte par la voie ferrée),
les toitures pourront également étre recouvertes d'ar-
doise.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve :

- qu'elles soient limitées a 20 % de la surface totale
de toiture dans le cadre d'immeubles collectifs ;

- dans le cadre de logements individuels, qu'elles
couvrent un volume annexe et qu'elles soient
ameénagées et directement accessibles depuis une
piece principale de la construction (& I'exception
des locaux techniques), ou qu'elles servent a la
jonction de deux volumes.

les fenétres de toiture sont interdites si elles ne répon-

dent pas aux exigences suivantes

- Elles doivent &tre axées avec les fenétres de facade.

- Elles doivent s'intégrer de facon harmonieuse a la
composition architecturale de la construction.

Ville du Puy-en-Velay - Plan Local d'Urbanisme - modification n®4

Réhabilitations sur le bati construit avant 1960

Réhabilitations sur le bati construit aprés 1960

Constructions neuves

= Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan
du béatiment, la toiture sera obligatoirement réalisée
dans le proloengement du pan initial ou avec un décroché
en dessous de |'égout de toiture d'au moins 50 cm.

5i les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du
batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction est prévu
dans le méme sens que celui du batiment existant, ce fai-
tage sera réalisé soit dans le prolongement de la toiture
existante, soit avec un décroché d'au moins 1 m par rap-
port au faftage du batiment existant.

Les cheminées seront a conserver et & restaurer si elles
participent a la composition architecturale de la cons-
truction.

Le Réglement
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DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS SITUEES DANS LES SECTEURS D'INTERET PATRIMONIAL OU AUX EDIFICES BATIS A PRESERVER

Réhabilitations sur le bati construit avant 1960

Réhabilitations sur le bati construit aprés 1960

Constructions neuves

Les travaux respecteront les caracté ques les de la
construction : proportion des ouvertures, matériaux ... Les
techniques mises en ceuvre comme les améliorations tech-
nigues envisagées doivent ainsi étre adaptées 3 |a protection

du patrimoine concerné.

En cas de restructuration d'un ou plusieurs immeubles (y
compris la surélévation) :

- lavolumétrie générale doit rester sobre ;

- le traitement des fagades et des toitures doit préserver
I'unité d'aspect et de matériaux des immeubles ;

le choix des matériaux doit faciliter la préservation de
I'organisation générale des facades et la restitution des
modénatures des typologies d'origine ;

les éléments de facade rajoutés ou remplacés doivent
s'intégrer harmonieusement dans I'ensemble ;

les extensions, adjonctions devront, si elles ne sont pas
en pierres, recevoir un enduit dont I'aspect final sera
proche de la teinte des batiments traditionnels environ-
nants.

Les percements nouveaux pourront étre interdits s'ils ont

pour effet de dénaturer l'aspect architectural de la
construction.
Pour le percement de nouvelles ouvertures, les

encadrements de celles—ci seront réalisés dans les mémes
aspects que les encadrements des baies existantes du méme
batiment.

Les ouvertures carrées sont autorisées dans le cadre de
combles aménageables, dans la limite de 80 cm de cété.

En cas de restructuration d'un ou plusieurs immeubles (y

compris la surélévation) :

- la volumétrie générale doit rester sobre ;

le traitement des facades et des toitures doit préserver

l'unité d'aspect et de matériaux des immeubles ;

- le choix des matériaux doit faciliter la préservation de
l'organisation générale des facades et la restitution des
modénatures des typologies d'origine si Farchitecture
présente un travail de composition ;
les extensions, adjonctions devront, si elles ne sont pas
en pierres, recevoir un enduit dont I'aspect final sera
proche de la teinte des batiments traditionnels environ-
nants.

- la volumétrie générale doit rester sobre ;

- le traitement des fagades et des toitures doit préserver
l'unité d'aspect et de matériaux des immeubles de
Fenvironnement bati ;

Les murs en pierre de taille seront laissés en matériaux ap-
parents. Un enduit ne pourra étre appliqué que dans le cas
d’un parement trés dégradé ou irréparable. Les pierres de
remplacement devront étre identiques d'aspect sinon de
provenance 3 celle d'origine.
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Reéhabilitations sur le bati construit avant 1960

Réhabilitations sur le bati construit aprés 1960

Constructions neuves

Les menuiseries
Les ouvertures seront plus hautes que larges.

Les volets roulants sont interdits.

Ils pourront cependant étre autorisés, si les lames sont
orientables, si les coffrets sont non visibles et si leur
présence ne dénature pas la composition architecturale de
la fagade.

Les volets & battants devront &tre 3 un ou deux battants et
se rabattre sur la facade, & Fexception des baies en rez de
chaussée, en respect des dispositions d'origine de
Fimmeuble.

Les jalousies et brises soleil orientables sont autorisés sous
réserve d'étre intégrés a larriére d'un lambrequin.

Les teintes des menuiseries seront en harmonie avec les
teintes des fagades.

Les gardes corps devront présenter une composition sobre
et épurée en harmonie avec le contexte du bourg ancien
(ouvrages simples) ;

La création d'ouvrages en saillie (balcon) est autorisée avec
une profondeur de 70 cm maximum sur la rue & condition
de ne pas créer d'entrave a la circulation. Si Fouvrage ne
donne pas sur la rue, il n'est pas fix¢ de profondeur
maximale mais il doit étre proportionné a la configuration
des lieux.

Les bow-windows sont interdits. Les loggias et les balcons
intégrés dans le volume bati sont autorisés.

Les menuiseries
Les teintes des menuiseries seront en harmonie avec les
teintes des fagades.

La création d'ouvrages en saillie (balcon) est autorisée avec
une profondeur de 70 cm maximum sur la rue & condition
de ne pas créer d'entrave 3 la circulation. Si Fouvrage ne
donne pas sur la rue, il n'est pas fixé de profondeur
maximale mais il doit étre proportionné a la configuration
des lieux.

Les bow-windows sont interdits. Les loggias et les balcons
intégrés dans le volume béti sont autorisés.

Les menuiseries
Les teintes des menuiseries seront en harmonie avec les
teintes des fagades.

La création d'ouvrages en saillie (balcon) est autorisée avec
une profondeur de 70 cm maximum sur la rue 3 condition
de ne pas créer d'entrave 3 la circulation. Si Mouvrage ne
donne pas sur la rue, il n'est pas fixé de profondeur
maximale mais il doit étre proportionné a la configuration
des lieux.

Les bow-windows sont interdits. Les loggias et les balcons
intégrés dans le volume bati sont autorisés.

Le Reglement
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Réhabilitations sur le bati construit avant 1960

Réhabilitations sur le bati construit aprés 1960

Constructions neuves

Le traitement des rez-de-chaussée :

L'aménagement des fagades commerciales et des vitrines
n'est autorisé que dans la hauteur® du rez-de-chaussée et de
I'entresol.

L'aménagement des devantures doit respecter le cadre
architectural et la structure porteuse des immeubles. Les
vitrines doivent étre disposées a I'intérieur des baies ou
arcades existantes.

Uindividualité de chaque immeuble doit étre respectée,
méme si le commerce occupe plusieurs immeubles contigus.

Les accés aux immeubles depuis I'espace public devront &tre
conservés et traités avec qualité.

Laménagement de devantures doit comporter
obligatoirement la restauration des piédroits des arcs ou des
linteaux.

Les devantures en applique peuvent étre autorisées dans les
cas suivants :
- immeuble ne comportant pas a l'origine de baies
aménagées,
- arcades ou baies trés détériorées et ne présentant
qu’un intérét architectural limité.
Dans tous les cas les devantures ne doivent pas dépasser le
cordon séparant le rez-de-chaussée ou I'entresol de I'étage.
Il est interdit de prolonger le traitement chromatique ou
décoratif des commerces du rez-de-chaussée a la totalité de
la facade.

Les systemes d'occultation ou des clotures des boutiques
sont autorisés & condition d’étre dissimulés en position
d'ouverture, sauf impossibilité technigue.

En rez-de-chaussée, les bannes mobiles sont autorisées dans
les limites des réglements et des autorisations de voirie, aux
conditions suivantes :

- étre motivées par 'ensoleillement,

Le traitement des rez-de-chaussée :

L'aménagement des fagades commerciales et des vitrines
n’est autorisé que dans la hauteur® du rez-de-chaussée et de
l'entresol.

L'aménagement des devantures doit respecter le cadre
architectural et la structure porteuse des immeubles. Les
vitrines doivent &tre disposées a l'intérieur des baies ou
arcades existantes.

Uindividualité de chague immeuble doit étre respectée,
méme si le commerce occupe plusieurs immeubles contigus.

Les accés aux immeubles depuis I'espace public devront étre
conservés et traités avec qualité.
L'aménagement de devantures doit comporter
obligatoirement la restauration des piédroits des arcs ou des
linteaux.
Les devantures en applique peuvent &tre autorisées dans les
€as suivants :

- immeuble ne comportant pas & l'origine de baies

aménagées,
-  arcades ou baies trés détériorées et ne présentant
qu’un intérét architectural limité.

Dans tous les cas les devantures ne doivent pas dépasser le
cordon séparant le rez-de-chaussée ou I'entresol de I'étage.
Il est interdit de prolonger le traitement chromatique ou
décoratif des commerces du rez-de-chaussée a la totalité de
la facade.
Les systémes d'occultation ou des clétures des boutiques
sont autorisés & condition d'étre dissimulés en position
d’ouverture, sauf impossibilité technique.
En rez-de-chaussée, les bannes mobiles sont autorisées dans
les limites des réglements et des autorisations de voirie, aux
conditions suivantes :

-  étre motivées par I'ensoleillement,
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Réhabilitations sur le bati construit avant 1960

Réhabilitations sur le bati construit aprés 1960

Constructions neuves

- étre situées & I'intérieur des arcades d’intérét archi-
tectural, ou au-dessus des linteaux dans le cas de
moindre intérét architectural de I'encadrement,

étre adaptées a la trame des rez-de-chaussée commerciaux.

- étre situées & lintérieur des arcades d'intérét
architectural, ou au-dessus des linteaux dans le cas
de moindre intérét architectural de 'encadrement,

- étre adaptées a la trame des rez-de-chaussée
commerciaux.

Des dérogations a 'ensemble de ces dispositions peuvent
étre accordées sous réserve d’un avis favorable de I'Archi-
tecte des Bitiments de France (ABF).

> olation rapportée par Fextérieur

En général, les isolations rapportées par 'extérieur (autres
que les enduits isolants) ne pourront pas étre autorisées
sur les fagades donnant sur Pespace public et/ou dotées de
modénatures. Il peut toutefois y étre dérogé selon les
caractéristiques architecturales de l'immeuble et si les
facades ne présentent pas de qualité patrimoniale
particuliére. La dérogation sera motivée et argumentée.

Le Réglement
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POINT N°2 : ASSOUPLIR CERTAINES REGLES RELATIVES AUX PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

Le reglement écrit du PLU en vigueur impose que, en toiture, les panneaux solaires devront étre intégrés a la pente
et dans son épaisseur.

Or, ce mode d’installation des panneaux solaires peut poser des problématiques techniques et de risques,
notamment d’infiltration des eaux pluviales liée a un manque d’étanchéité.

Il est ainsi proposé de modifier le réglement a la page 124 afin d’imposer que les panneaux soient installés de
maniére parallele a la pente, en surimposition.

De plus, afin de renforcer I'intégration paysageére, il est proposé d’ajouter une disposition afin que dans le cas de
toiture-terrasse, les dispositifs ne doivent pas dépasser |'acrotere, en plus de ne pas étre visibles depuis I'espace
public.

Evolutions apportées au réglement écrit

f- FMERGIES REMOUVELABLES
Les equipements liés aux &énengies rencuvelables [capteurs solaires, vérandas.. ) doivent &fre infégrés et adaptés a
la logique architecturale des constructions ef @ leur environnement paitimonial et paysager.

Pour les corstructions confemporaines, ces eéquipements feront parfie du projet erchitectural glolbal du katiment gui
sera apprecie en tant gque fel.

L'implantafion de panneaux solaires devra faire | clojet d'un scin particulier -

Ces equipements, entre autres les captews sclaires, ne devront pas apparditre comme des &léments rapportés ou

en confradiction aves 'harmonie générale du bati &t plus parficuligrement des toitures. || s2ra recharche uns

irmplantation ka moins percepticle depuis |'espace pulblic.

B e asrmte T Toffure, ces pan-
neaux seront paraliéles a la toiture dams |2 cas de foiture @ pans. Une harmenie avec les cuvertures en fa-
cade sera recherchée. Pour les constructions a usoge d'halbbitat, la surface maxmale des panneaux en toi-
fure ne poura pas dépasser 50% de la suface fotale de la toiture de la construction.

- Dans le cas de toiture-terrasse, les dispasitifs ne devront pas depasser |'acrotére ni Sire visibles depuis |'es-
paces public,

- Enfogode, ils seront implantés en cohérence avec la compasition de fagade et kes cuveriures,

- Ausol ik pouront s adosser @ un Element d'architecturs [mur, fogade], @ un talus ou tout autre éement de

paysage swscepticle de les metre 2n scéne ou de les dissimuler.

DHSPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS SITUEES DANS LES SECTEURS D'INTERET PATRIMONIAL OU ALUX EDIFICES
BATIS A PRESERVER

Les équipements lies aux énergies rencuvelables [captews sclaires, ... ne pouront &fre infegres sur les edifices
loatis a preserver.

En dehors des édifices batis a préserver, et a condifion quils ne soient pas visibles depuis 'espace public, ces
equipements | wmitaeis g o geos dtobiwe S O s S oliges dolods bewocade
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POINT N°3 : CLARIFIER LA REGLE DE HAUTEUR MAXIMALE DES IMMEUBLES EN SECTEUR DE DENSITE U2.1

Le reglement écrit prévoit au sein du secteur de densité U2.1 que la hauteur maximale peut étre portée a 19 m

lorsque :

- la hauteur a I’égout de toiture d’un batiment voisin est de 19m ou +
- soit le dernier étage est construit avec un retrait compris entre 2 et 3 m (attique)

Or, la formulation actuelle porte a confusion car il est difficile de déterminer s’il s’agit de conditions cumulatives ou

non.

Afin de clarifier, il est proposé d’ajouter le mot soit afin de bien préciser que les conditions ne sont pas cumulatives.
En conséquence, la synthese des regles de hauteur a la page 47 a également été modifiée. De plus, la synthése
présentait des erreurs sur les régles de hauteur au sein du méme secteur de densité. La modification permet donc

également de rectifier les erreurs.

Evolutions apportées au réeglement écrit

= AU SEIM DU SECTEUR DE DEMSITE U217 -
Dans la bande de constructibilité principale -
# Lo hauteur® monimale est fixde & 16 méfres.
* Lo hauteur® peut &ire porfée a 19m, lorgue:
- soit la hauteur* a ' egout de foiture d'un batiment voisin est de 19m ou +
- scit le dermier &tage est construit avec un refrait compris enfre 2 et 3 m [attique)
[ans la bande de constructibilité secondaire, la havtew* maximale des constructions est limitée a 10 méfres .
Dans l'ensembile du secteur de densité U2.1, il est egalement fieg une hautew* minimale de 7 métres.
Le Reglemant 45
» SYNIHESE
. HAUTEUR
DE DEMSITE [mesurée en métres au point ke plus haut de I'egout du toit ow ou bas de lacrotére]
— finirmale Moodrmale
ool o
g P elo dear: - - = P i,
e R e e e = o
Bande de consfructibilite principale
uz1 7 m & medre:
19m, lorsgque
- sgit la hauteur* a l'égout de toifure d'un bdtiment voisin est de 19m ou +
- soit le derier tage est corstruit aves un retrait cormpris entre 2 et 3 m [attigue)
Bande de consfructibilité secondaire © 10 m
Chemin de la Cléde : 10 m ou distance de la construction vis-a-vis de
ralignement opposé, ougmentés de 7 m [d+7m)
uzz -
ot A 16 m
ot B:-13m
uz3 7m 10 m
uz4 - 14 m
Uzs - 13m
U2& - 10 rm
ey - 10 m [3.50 m dans une bande de 3 m par rapport aux imites séporaiives)
uza 7m 10 mm
7 - .
II'IE] 0 - 7 m [3.50 m dans une bande de 3 m por rapeort aux imites separatives)
U2.11 - 21m
U212 - 12 & 21 m pour les cuvrages =t installatiors fonctionnelles liges a lociivité
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POINT N°4 : ASSOUPLIR LA REGLE D'IMPLANTATION DES PISCINES PAR RAPPORT AUX LIMITES DE FOND DE PARCELLE

Le reglement écrit des zones U et AUc impose que les piscines s'implantent avec un retrait de minimum 3 m par
rapport aux limites de fond de parcelle.

Or, ce retrait semble important et peut parfois empécher des projets d’installation de piscines au sein des zones
constructibles.
Il est proposé d’assouplir la regle afin de ramener le retrait de 3 m a 1 m, aux pages 43 et 66.

Evolutions apportées au réglement écrit

fone U
» AU SEIN DU SECTEUR DE DENSITE U2.12 :

Les constructions simplanteront en ordre discontine, avec vn retrait av moins égal a la meitié de la havteur” des
constructions (h/2) sans pouvoir &hre inférieur @ 3 métres.

Implantafions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle

¥ DANS ['ENSEMBILE DES SECTEURS DE DENSITE ol elles sont autorizées, les piscines simplanteront avec un retrait
minimum de Zmades | matre par rapport aux imites de fond de parcelle.

DANS L'ENSEMBLE DES SECTEURS A L'EXCEPTION DU SECTEUR DE DENSITE U2.1, les constructions dont la hauteur® est
supérieurs & 3,50 m (ou R 0] g'implanteront avec un retrait minimal de 3 métres par rapport aux imites de fond
de parcelle. Les constructions dont la hauteur® n'excéde pas 3,50 m pouront s'implanter sur limite.

v

Implantations par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle

» DANS L'ENSEMBLE DES SECTEURS AlUc, les constructions dont lo hauteur® est supérieure & 3,50 m {ou R Q)
s'implanteront avec un refrait minimal de 3 métres par ropport aux imites de fond de parcelle. Les constructions
dont la hauteur® n'excéde pos 3,50 m (& l'exception des piscines) pouront s'implanter sur limite. Les piscines
simplanteront avec un refrait minimum de 2matees 1 metre par rapport aux imites de fond de parcelle.

Ville du Puy-en-Velay - Flan Local d'Urbanisme - modification n®4 &
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POINT N°5 : CLARIFIER LE CALCUL DE L'EMPRISE AU SOL SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Le reglement écrit du PLU en vigueur impose en zone U, qu’au sein des secteurs de densité 2.9 et 2.10, I'emprise
au sol des constructions est limitée a 30%.

Pour ces deux secteurs de densité, I'emprise au sol sur les parcelles déja construites a la date d’approbation du PLU
peut étre augmentée dans la limite de 20% de I'’emprise au sol existante, sous réserve que le dépassement de
I'emprise au sol soit destiné a une extension de la construction principale existante, ou a la réalisation d'une
construction annexe.

Or, cette régle n’est pas formulée clairement et ne permet pas une application efficace.

Afin de la rendre plus opérationnelle, il est alors proposé de préciser la base de calcul de I'emprise au sol possible
comme étant celle de la construction principale existante.

Evolutions apportées au réglement écrit

Emprise au sol

» AU SEIN DES SECTEURS DE DENSITE U2 ] U2.2 et U2 3. Femprise au sol n'est pas réglementée.

L'emprse au sol* des constructions est imitée a 507
ALl SEIN DU SECTEUR DE DENSITE 2.8, cette imitaticn de |'emprise au scl ne 5" applique foutefois pas dans le cadre
de lextension de constructions exktantes a la date d'approbation du PLU.

» AU SEIN DES SECTEURS DE DEMSITE U2.9 ef U2.10 :

JETE 2.2, I'ernprize au sol* des constructions et imitée & 30%

ALl ZEIM DU SECTEUR OF DENSITE 2,10, I'emprise au sol* des constructions est imitée a 3000

Towraiald R R
o P

Towutefois, sur les parcelles déja construites a la date d'approbation du PLU dans ces deux secleurs de densité,
I'emprise au sol pourma &re augmentee dans la limite de 20 7 de IF'emprise av sol de la construcfion principale

existante, sous réserve gue le dépassement de lermprise au sol soit desting a une exfension de la construction

te, ou a la realisation d'une construction annexe.

# AU SEIN DU SECTEUR DE DENSITE 2 12, |'ermprise au sol* des constructions est limitée a 70,
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POINT N°6 : ADAPTER LES REGLES RELATIVES AUX CLOTURES

Les dispositions relatives aux clotures ne sont aujourd’hui pas claires sur leur champ d’application entre :
- les zones urbaines et a urbaniser (en dehors des secteurs d'intérét patrimonial repérés au document
graphique, des zones d'activités définies aux articles U1.1 et U1.2, et des secteurs concernés par le PPRI)
- les zones d'activités définies aux articles U1.1 et U1.2 (en dehors des secteurs concernés par le PPRI)
- les zones agricoles et naturelles (en dehors des secteurs d'intérét patrimonial repérés au document
graphique et des secteurs concernés par le PPRI)
- les constructions situées dans les secteurs d'intérét patrimonial ou aux édifices batis a préserver (en dehors
des secteurs concernés par le PPRI)
- les secteurs concernés par les zones bleues du PPRI
- les secteurs concernés par les zones rouges du PPRI
Ainsi, il est proposé une refonte compléte sous la forme d’un tableau mentionnant spécifiquement le champ
d’application et les dispositifs de clotures autorisés ou interdits, afin d’en améliorer la lisibilité et la cohérence.

De plus, les dispositions relatives aux clotures sont parfois contradictoires avec le PPRI. Afin d’étre en conformité
avec le PPRI, en zone rouge, il est précisé que :

- les grillages sont possibles mais avec une taille minimale des mailles de 10 cm

- les haies vives interdites

Enfin, les dispositions relatives aux murs de soutéenement indiquent que dans toutes les zones, lorsque la différence
de niveau entre deux fonds privés voisins nécessite la construction d’'un mur de souténement, celui-ci ne doit pas
excéder de plus de 0,60 m la partie haute du terrain. Il pourra étre surmonté d’un dispositif a claire-voie conforme
a la définition précédente.
Or, les modalités de calcul du mur de souténement ne pouvant pas excéder de 0,60 m la partie haute du terrain
posent des problématiques de clarté et d’application sur le terrain. Afin de clarifier la régle et simplifier 'application,
cette notion est supprimée, tandis que la hauteur du mur de soutenement reste limité a 0,60 m, avec les deux
possibilités suivantes :
- un muret d’'une hauteur maximum de 0,60 m surmonté d'un dispositif a claire-voie*. La hauteur totale du
dispositif n'excédera pas 1,80 m
- une haie vive (mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur maximale
de 1,80 m
Afin de prendre en compte des éventuelles regles plus contraignantes, notamment dans les secteurs concernés par
la PPRI, il est ajouté que lorsque les dispositions concernant les types de dispositifs mentionnés par la suite sont
plus contraignants, la régle la plus contraignante s’applique. Aucun mur ne pourra étre réalisé.
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Evolutions apportées au réglement écrit

4 - CLOTURES

Les cldtures participent 4 la compasition du paysage wbain. Bles constifuent un premier plan par rapport @ un jardin
ou a une fagade en refrait.

Plus largement elles prennent place darns |'ervircnnement bati de la rue ot participent forfement a son identits.

En consequence, il est exige le plus grand soin quant au choix des styles et des matérioux dont la mise en cauvre
doit s’harmoniser avec celle des facodes des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la proprieté.
Dans le cenire vile, en particulier, la clSture parmet, lorsque le bafi n'est pos continu, d assurer la confinuité de la

e par le mointien de |"alignement.

Les clotures doivent 8fre de conception simple.
Tout éléement de clature d'un style éfranger a la région est inferdit.

L'harmonie doit éire recherchée
- dars leur conception pour assurer une confinuite du cadre paysager notarmment avec les clotures aveoisi-
rantes |

-  dare leur aspect [couleur, matériaux, etc.) aves la construction principale.

Les disposifions ci-dessous ne s'appliquent pas aux clétures nécessaires a lNexploitation agricole.

M; et z DAl -:.-\. =il = e +'S|. J'.Ilﬂ R n: o - aal "'.*‘Ii- P
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[Dans toutes les zones du PLU

|Les portails seront les plus simples possibles et devront s/intégrer 3 la construction (matériaux, couleur, traitement des piliers).

Les supports de coffrets techniques, boites 3 lettres, commandes d'accés, etc. doivent étre intégrés au dispositif de cléture 3 proximité de I'entrée principale.

Lorsque |a différence de niveau entre deux fonds voisins nécessite la construction d'un mur de souténement, celui-ci pourra &tre surMonté uniquement :
d'un muret d'une hauteur maximum de 0,50 m surmonts d'un dispositif & claire-voie® . La hauteur totale du dispositif n'excédera pas 1,80 m.
d'une haie vive (mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage d"une hauteur maximale de 1,80 m

apendant, lorsque les dispasitions concernant les types de dispositifs ci-dessous sont pius contraignants, la régle la plus contraignante s'applique. Aucun mur ne pourral
[etre réalise.
et interiice

es associations de matériaux hétéroclites,
Femploi a nu de matériaux destines 3 &try
tout type de pare vue plaqué contre la cl

recouvert : carreaux de plitre, aggloméres, parpaing, fibrociment, enduit ciment gris...
e, tant sur les limites avec les voies et emprises publiques que sur les limites séparatives.

>illustration ge g régle - Exemples de pare-vues plagués interdits
el =2 -

e b

relatives aux constructions situées au sein du secteur Ap ou dans un des secteurs d'intérét patrimonial et aux édifices bdtis 3 préserver

|Les murs en pierres situés au sein du secteur Ap, dans un secteur d'intérét patrimonial identifié au Document graphique ou figurant en tant qu'élément bati
pu titre de Iarticle L 151-19 du Code de I'urbanisme, doivent faire I'objet d’une présenation et d’une mise en valeur.

[Toutefois, leur destruction partielle est admise, dans la limite d'un percement par mur, et 3 condition g
jpossible) 3 une construction existante ou 3 un projet de construction autorisée dans la zone

préserver

‘agisse de aéer un accés (sans aucun autre acces alternati

Dans les zones urbaines et & urbaniser | Dans les zones Dans les zones agricoles et Dispositions relatives aux Dans les Dans les
[en dehors des secteurs d'intérét d'activités définies naturelles (en dehors des constructions situées dans les [secteurs secteurs
Types de dispositifs patrimonial repérés au document aux articles UL1 et secteurs d'intérét patrimonial | secteurs d'intérét patrimonial ou [concernés CONcernes par
graphigue, des zones d'activités U12 (en dehors des | repérés au document aux édifices btis 3 préserver (en [par les zones | les zones
définies aux articles Ul.1 et UL2, et Secteurs concernés graphique et des secteurs dehors des secteurs concernés  [bleues du rouges du
des secteurs concernés par le PPRI) : | par le PPRI) : &s par le PPRI) : par le PPRI) : IR - PPRI :
Mur d'une hauteur n'excédant pas 1,80 m, réalisé en pieres ou en magonnerie enduite et recouverte
X N N = vi X X X X X
d'une couvertine. Dans le cas d’un raccordement avec un mur plus haut [a hauteur est limitée 3 2 m.
Muret d’une hauteur maximum de 0,60 m surmonte d'un dispositif 3 daire-voie? de conception simple,
de couleur et d'aspect en lien avec Fenvironnement. La hauteur totale du dispositif n'excédera pas 1,80 vi vi v2 X X X
m._ Les panneaux pleins sont interdits
Haie vive [mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur maximale de “ " v X v X
1,80m
Structure filaire X X v X X X
Cldtures neuves 3 l'alignement sur woie et emprises publiques qui devront prendre la forme d'un mur
d'une hauteur n'excédant pas 1,80 m, réalisé en matériaux identiques 3 |a construction principale sur
I'ensembile de la hauteur. Dans le cas d'un raccordement avec un mur plus haut, ka hauteur est limitée 3 2
m X X x vi x X
Les murs seront en outre recouverts d'un enduit lorsqu'ils sont réalisés au moyen de matériaux qui par
leur nature et par I'usage de |a région sont destinés 3 I'étre (tels gue le béton grossier, |es briques creuses,
les parpaings agglomerés, etc...
Cltures en limite séparative pouvant prendre la forme
- soit d'un muret d'une hauteur maximum de 0,60 m surmonté d'un dispositif 3 daire-voie® en ouvrage
de serrurerie de conception simple, de couleur et d'aspect en lien avec Penvironnement._ L3 hauteur
totale du dispositif n'excédera pas 1,80 m. Les panneaux pleins sont interdits. X X X Vi X X
- soit d'une haie vive (mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur
maximale de 1,80 m.
Ces dispositifs peuvent s'accompagner d'un mur d'une hauteur n'excédant pas 1,80 m de hauteur et 6 m
de longueur
= les grillages avec une taille minimale des mailles de 10 cm
- les cftures 3 trois fils maximum, espacés d'au moins 20 cm avec des poteaux distants d'au moins 3 m
Ces clétures devront étre montées sans fondation faisant saillie au so! x X x x v v
De la méme maniére, les clotures ne devront pas comporter de muret, en soubassement, de maniére a ne
pas faire obstacle & [écoulement des eaux.

Ville g Puy-en-Velay - Plan Local o Urbansme - modification n®4

nz

W1 : Powr des raisons de securiteé ou des exigences fonctionnelles ou techniques liges a I"activité, la hauteur du mur ou du dispositif de détures pourra étre portée a 2,60 m.

W2 : La structure des cldtures devra permettre le passage de la petit

e faune [hérissons, grenouilles, etc.), et, autant que possible, 1a libre circulation de k2 faune sauvage.
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POINT N°7 : REVOIR LES EXIGENCES EN MATIERE DE STATIONNEMENT

La question du stationnement peut poser des problématiques, notamment dans les centres anciens denses, et
d’autant plus dans le cadre de création de logements par réhabilitation, ol le stationnement privatif peut se
reporter sur I'espace public. Si les régles relatives au stationnement automobile en zones U et AUc précisent bien
gue dans le cas d’'une extension, d’une réhabilitation, les normes définies ne s’appliquent qu’a 'augmentation du
nombre de logements, en maintenant les places existantes nécessaires aux parties de batiment dont la destination
initiale est conservée, elles ne mentionnent pas clairement le cas de réhabilitation sans augmentation du nombre
de logement. La commune souhaite ainsi préciser qu’en cas de réhabilitation sans augmentation du nombre de
logement, I'opération ne doit pas conduire a dégrader le ratio de places de stationnement par logement existant.
Cette modification est réalisée pour la zone U a la page 54 et pour la zone AUc a la page 73.

Au sein des regles de stationnement en zones U et AUc, le réglement écrit cite I'article L.151-35 du code de
I’'Urbanisme et son contenu concernant les places de stationnement liées aux logements locatifs sociaux. Or, la loi
fait 'objet de modifications tres régulierement et il est ainsi préférable de ne pas citer le code de I'urbanisme et
son contenu, afin que le PLU soit toujours a jour. Cette modification est réalisée pour la zone U a la page 54 et pour
la zone AUc a la page 73.

Les régles relatives au stationnement automobile en zone U s’appliquent aujourd’hui de maniere différenciée selon
les secteurs et les destinations des constructions, comme indiqué a la page 54.
Au sein du secteur dit du « Centre élargi » et de la ZAC du Pensionnat :

- Lereglement indique qu’en cas d’extension ou de réhabilitation entrainant un changement de destination
de batiments existants pour un usage d’habitation, une place de stationnement par logement créé est
imposée. Or, ces cas sont restrictifs car il s’agit uniqguement d’extension entrainant un changement de
destination ou de réhabilitation entrainant un changement de destination. Cependant, les difficultés de
stationnement peuvent étre aggravées pour n’'importe quelle création de logement. La commune souhaite
ainsi indiquer qu’une place de stationnement par logement créé est imposée en cas d’extension, de
réhabilitation ou de changement de destination, recouvrant ainsi I'ensemble des potentielles créations de
logements.

- Pour la création de logement neuf, il n’est pas exigé de place de stationnement pour les logements locatifs
sociaux inférieurs @ 50 m? de surface de plancher. Or, cette exception n’est pas présente dans le réglement
écrit dans le cas de réhabilitation. Pour une question de cohérence et afin de favoriser la création de
logements locatifs sociaux, la commune souhaite ajouter une exception pour les logements locatifs sociaux
inférieurs & 50 m? de surface de plancher créés dans le cadre de réhabilitation, pour lesquels aucune place
de stationnement n’est exigée, tout comme dans le cadre de constructions neuves
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Evolutions apportées au réglement écrit

U 2.4. Stationnement

Lo créafion de places de stationnement des vehicules resultant de I'opplicafion des normes définies ci-aprés doit se

faire en dehors des voies puiblioues.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnes [2,50m minirmom x 5,00 m) ef facilermnent accessioles.

Dvans le cas d'une extension*, d'une rehakilitation, les normes definies ci-aprés ne 5'appliguent gu'a I'augmentation

du nombre de logements, en mainfenant ks places existantes nécessares oux parties de batiment dont la

destinafion initiale est conservée. En cas de rehabiltation sans augmentation du nombre de logement, |'operation

ne doit pas conduire 4 dégrader |2 ratic de places de stationnement par logemerts existarnts.

En cos d'impeossibiité absolue d amenager les places nécessaires sur le terain d assiette, et pow les constructions

exishantes a la dote d approkation du PLU, 1 poura &fre foif application des disposifions prévues a "aricle L151-33

du Code de ["'urbanisme :
‘Lorsque le réglement impose la realisafion d'aires de stafionnement pour les wéhicuwles motorses. celles-of pewvent
Efre réalisees sur = femain d'ossiette ou dans son environnement immeéediat.
Lomque ke béneficiaire du permis ou de la décision de non-oppasition & une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux cbiigations résulfant du premier alinéaq, il peutf &fre tenu quitie de ces abligations en justifiant, pour les
places qul ne peuf realiser l-méme. soif de Mobltenfion dune concession @ kong terme dans un parc public de
sfafionnement exisfant ou en cours de réalisafion ot situé & proximité de l'operafion, soit de MNocquisifion ou de i
concession de places dans un pare prive de stationnement répondant aux mémes conditions. ™

Stationnement automobile

Les dispositiors relatives au stafionnement sappliguent a laune de la carte U1 relative aux destinations et usages
des sols, annexée au présent Béglement.

Sous réserve des dispositions prévues a-sedisie il gd nor |2 code de |'urbanizme pour la réalisation de places de

stationnement lige: aux logements locatifs socious, awpesvaiont cm soaee e ge O L place ale ctadtinaneccopd £

ehammegnsa |2 normes de stafionnement minimales suivantes sont exigées, por secteur -

*  Au sein du secteur dit du "Centre élargi” ef de la ZAC du Pensicnnat
—  Pouwr les constructions a vsage de logement, a l'exceplion des constructions a vsage dhébergement
-  Enmeuf: 1 ploce de stationnement par logement.
Pour le: logements localifs sociaux, inféreurs & 50m*® de surface de plancher. i n'est pas
exige de place de stationnemant.
- En cos d extension == | de réhabilitotion sstsinast oe ou de changement de dedtination de bati-
ments existanis pour un Lsage d'habitation. excepté pour les logements locafifs socioux inférieuws a
50 m?® de surface de plancher : 1 place de stafionnement par logement crée
—  Pouwr l'ensemble des autres destinations de conshruchions autorisées dans ces secteurs, y compris les
construcfions a usage d'hébergement lorsqu'elles sont situees au sein du sectew "Centre elargi™ i n'esf
pas demande de ploces de sfationnement
—  Pour les constructions @ usoge d'hébergement ou les constructions dintérét collectif situées au sein du
perméfre de la TAC du Pensionnat [constructions peésentant un réel besoin des populafions & aux ci-
constances locales, felles gu'un cakinet médical, habitat pour peronnes agées...) - il sera exige ou
moins 0.8 places de stafionnement par logement.
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Alc 2.4. Stationnement

La creatfion de places de stationnement des vehicules resultant de |'application des noemes définies ci-aprés doit se
faire en dehors des voies puiplioues.

Les emplacements seront suffisarmment dimensionnés [2,.50m minirum x 5,00 m) et facilement accessioles.

Dians le cos d'une extension®, d'une réhakbiitation, les normes definie: ci-aprés ne s appliguent gqu'a |'augmentaticn
du nombre de logerments, en mainfenant ks places exittantes nécessaires aux parties de bafiment dont la
destinafion initiale est conservée. En cas de réhakilfation sans augmentation du mrombre de logement, |"'opération
ne doit pas conduire a dégrader l= rafic de places de stationnement par logements existants.

En cos d'impossibiité akbsclue d ameénager les places nécessaires sur le ferrain d' assiette, et pour les constructions
existantes a la dote d approbation du PLU, 1 poura éire fait applicafion des disposifions prévues a |'arficle L151-33
du Code de "'urlbanisme -

" Lersque b réglement impose [a réalisafion o aires de stafionnement pour les vehicules motorisss, celles-of peuvent
afra réalizess L e termain d'osgefte ou dans san anvironnement immediat.
Lomque le beénéficiaire du permis ou de o décision de non-opposition d une déclaration preéalable ne peuf pas
safisfaire aux chigafions résulfant du premier aiinga, il peut Sire tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qul ne peut réaliser lW-méme. soif de lobtenfion dune concession 4 long terme dans un pare public de
stafionnement existant ou en cours de réalisafion ef sifué & proximité de l'operafion, soit de Mocquisifion ou de la
concession de places dans un parc prive de stationnement répondant aux mémes conditions.”

Stationnemenit automobile

Les dispositions relafives au stationnement s'appliguent a laune de la carte AU relative aux destinations et usages
des sols, annexse au présent Réglement.

Sous réserve de lopplcaotion des dispositions prévues afasisle LIR30 goraor le Code de [Udsanisme, les normes de
stationnement minimales suivantes sont exigees, pour lensemble des secteurs -

HABITATION

Lowgement {hors | 2 ploces de stofiormement/logement, a lexception des logements locatifs

hébergement) sociaux, pour lesguels il ne poura Etre exige gu'une place de stationnement par
logement de plus de 50 m® de surfoce de plancher.

Hebergement Hon reglemente

COMMERCES ET | Powr les constructions au-dela de 150 m?, 1 place de staficrnement par tranchs

ACTIVITES DE SERVICES compléte de 25 m® de sufoce de plancher amenagee ou-dela de ce sauil.

Ex: une construction de 200 m® neécessitera la créafion de 2 ploces de
staticnnemsent.

EGUIPEMENTS [YINTERET | Mon reglemente

COLLECTIF ET SERVICES
PUBLICS

AUTRES ACTIVITES DES | Monreglemente
SECTEURS SECOMDAIRES
M) TERTIAIRES
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POINT N°8 : COMPLETER LA REGLE RELATIVE A L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN MEME TENEMENT AU SEIN DES
SECTEURS DE DENSITE 2.7 ET 2.9 AFIN DE PERMETTRE LA CONSTRUCTION D'ANNEXES ACCOLEES

Le réglement écrit en vigueur impose un retrait obligatoire dans le cas d’'implantation des constructions sur un
méme ténement au sein des secteurs de densité 2.7 et 2.9.

Afin de permettre notamment I'implantation d’annexes accolées, il est proposé de modifier le reglement écrit en
ajoutant une exception pour les constructions accolées dans le cas d’'implantation de constructions sur un méme
tenement, a la page 43.

La synthése est modifiée en conséquence a la page 44.

Evolutions apportées au réglement écrit

Implanfafion des consfructions sur un méme fénement
= AU SEIN DES SECTEURS DE DENSITE 2.7 ET 2.9
Sur un méme tenement, @ moins gu'elles ne soient accolées, les constructions doivent s'implanter a une distance
aw moins égale a la moitié de leur hauteur®, sans pouveir &re inférieure a 3 métres. Cette disposifion ne s’applique
pas gux piscines.
» AUSEINDES SECTEURS DEDENSTEUZ I QU2 & U2 8 of U2 105 UZ ]
MNon réglements
» SYNTHESE
I IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
DE DENSITE Pcrmp_ UK vales =t Par rapport aux limites séparafives Sur un méme ténemeant
emprises publiques
Bande de constructikilité Bande de consfructibilité principale -
principale : mplantation sur une imite separative
implantation a l'alignemernt au moins
U2 ou en confinuité de o (ordre continu ou semi-continu).
construction voisine existante | Er, cos de retrai - d=h/2 et =2m
B P ~
secondaire : non réglementg | petrait = /2 et = 3m
Rue Barthélémy et rue de o Sur firrite cu avec un retrait = h et > 2m
Ronzade : implantafion &
w22 o
- I'alignemsnt
o Autres rues | implantation de -
preférence a lalignement
Bande de constructili 'fé_ Bande de consfructibilité principale -
principgle : implantation a implantation sur une imite separative
uz.3 'afignement ou aves un au mains [ordre continu cu semi-
- retrait de 3 m carfinul
Bonde de constructiliiité Bande de consfructikilité secondaire :
secondaire : non réglemente | petrait = k2 et > 3m
24 Alignement ou retrait = 3 m
uzs Retrait = 8 m Surune imite au plus [onrdre semi-
uzé confinu ou discontinu
En cas de retrait - d>h/2 et >3m Implantaficn @ une
w27 Alignement ocu retrait > 3 m distance * hf2et =3 m
ou accolés
molantation dans la bonde - -2 N o — =
de consfructibilité prncipale rplantation sur une fimite ;v_':p{:_rafve
uzs P au mains [ordre continu cu semi- -
et a lalignement ou avec un .
. . corfinu).
retrait = 3 m sous conditions : .
En cos de retrait : d=h/2 et =3m.
Surune imite au plus [ordre semi- Implantaiion & une
u2e Retrait =3 m confinu ou discontinu] distance > hf2ef =3 m
En cos de refrait - dxh/2 et =3m ou accolés
Surune imite au plus [ordre semi-
U210 Retrait = 5m confinu ou discontinu]
En cos de refrait - d=h/2 et =5m
Surune imite au plus [onrdre semi-
w2 Alignement ou retrait = 3 m continu ou discontinu]
En cas de refrait - d=h/2 et >5m -
- Alignement =i houtewr des
constructions < 7 m sur une
212 bands de 3 m Avec un refrait = h/2 et >3m
ol
- Retrait =3 m
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POINT N°9 : UNIFIER AU SEIN DU REGLEMENT LA DEFINITION DES HAUTEURS A PRENDRE EN COMPTE

Le réglement écrit en vigueur présente deux définitions différentes de la hauteur :
- dans la définition a la page 131, la hauteur est définie avec un point haut étant tout point du batiment (soit
le faftage)
- dans les paragraphes introductifs des régles de hauteur des zones U a la page 45, AUc a la page 67, AUs a
la page 79, A a la page 88 et N a la page 98, |la hauteur est définie avec un point haut étant I’égout du toit
ou le bas de 'acrotere

Or, cette incohérence complexifie I'instruction des autorisations d’urbanisme et ne permet pas d’assurer la clarté
aupres des porteurs de projet.

Afin d’harmoniser I'application des régles de hauteur :

- la définition de la hauteur a la page 131 est modifiée afin de prendre en compte comme point haut I'égout
du toit ou le bas de I'acrotére

- les paragraphes introductifs des regles de hauteur des zones U a la page 45, AUc a la page 67, AUs a la page
79, A a la page 88 et N a la page 98 sont supprimés, car seule la définition a la page 131 s’appliquera
désormais

- des symboles * sont ajoutés apres le mot « hauteur » a chaque fois qu’un renvoi a la définition a la page
131 est nécessaire

Evolutions apportées au réeglement écrit

Hauteur

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée @ la vericale dedeswtooini gy bidicmant du point le plus
haut de 'égout du toit ou au bas de Nacrotére jusgu au terain naturel. Les cuvrages technigues,
cheminges et autres supersiructures sont exclus.

Impasse
Woie disposant d'un seul occés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Le Reglemant 131

Havuteur des constructions

Les houfews* maximales fixdées ci-dessous peuvent Efre
majorées d'un mélre 5 le rer-de-choussée de o
consfruction est cocupée par:

des commerces of activités de senvice ;

des éguipements d'inferét collectif ef services publics.

Drves hauteurs® différentes pouront en cufre éire imposées
pour fenir compfe des houfews® dominonfes du
patrimaoine b4l ef de 'ambiance generale des feux

h rmawi

=4 =

nautewr maximale mesurée au droit du terrin naturel,
en deca de lagquelle doit se situer ke point le plus haut
de la construction autorisés

-
-
B
=

h maxi

- -

=}
=

Modifications apportées en zones U, AUc et AUs
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Hauteur des constructions

h miaxt = haueur masimale mesurée au drolt du terraln naturel,
en degd de laguelle doit se situer le point le plus haut
e la consimeciion aurorisés
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Modifications apportées en zones A et N
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POINT N°10 : PERMETTRE LA CREATION DE TERRAINS DE PADEL SUPPLEMENTAIRES ET LA COUVERTURE DES TERRAINS DE
PADEL EXISTANTS A QUINCIEU

La parcelle AC512 située au nord-ouest de la commune est actuellement classée en zone N sur le plan de zonage,
ce qui limite les possibilités d’aménagement et de construction.
Or, ce site accueille déja deux terrains de padel existants et présente un potentiel pour le développement de
nouvelles infrastructures sportives, en cohérence avec la vocation de loisirs du secteur.
Afin de permettre la couverture des deux terrains de padel existants et la création de nouveaux terrains, il est
proposé de créer un sous-secteur NL2 :
- surleplande zonage, ce sous-secteur permettra de couvrir la superficie des terrains existants et d’autoriser
I’extension du site sportif de maniére limitée, sur un parc public existant
- ausein du reglement écrit :
o laliste des zones N est modifiée a la page 94 afin de mentionner ce nouveau secteur NL2
o les destinations des constructions sont modifiées aux pages 95 et 96 afin de permettre les
équipements sportifs au sein du secteur NL2. La surface de plancher est limitée a 1500 m?
o les autres dispositions de la zone N ne sont pas modifiées
Cette évolution vise uniquement a adapter le plan de zonage et le reglement pour faire évoluer des équipements a
usage sportif et de loisirs déja présents sur le site ainsi que leur développement.
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Evolutions apportées aux réglements graphique et écrit
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IONEN

Caractéristiques de la zone

Ione naturelle et forestiére a protéger en raison -
- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;
- soit de lexistence d'une exploitafion foresfiére ;

- soit de lewr caractére d'espoces naturels.

Lo zone comprend plusieuws secteurs repands au titre de larticke L151-11 du Code de 'Uroanisme :

- wiraatewtil des secteurs NL ef NL2, comespondant a des equipements d'inférét collectif a vocation de
sporis ou de loisis exstants, dars lequel seules sont autorisess cerfoines constructions dédidées oux sports ef
awne oisirs |

- un secltew Ne comespondant a des équipements d'intérst collectif ou services publics ou sein duguel s=uls
sont autorisés certaines constructions neuves ou exfensions a usage déguipement dintérét callectif ou de
sarvice public ©

- un secteur Ni comespondant a des activités a usage industriel ou arfisanal exstantes en milieu noturel, dons
leguel est autorizée ['Evolution mesurde de ces activites ;

- un sectew Nh comespondant aux aires daccuel des gens du voyage aménagées, dons lequel seules sort

autorisees certaines constructions spécifiquement dédides a cette activité

Article N1 : Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

N 1.1 Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions neuves @ usage d'habitation, & I'exception du secteur Mh

- Les consfructions & usage de commerces et d'activités de services ;

- Les locaux et bureaux accueillant du public des administrafions publiques et assimilés, a l'exception du
secteur MNe ;

- Les &fablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, a I'exception du secteur Ne ;

- Lessalles d'art et de spectacles :

- Les eguipements sportifs,  I'exceplion des secteurs Ne a4 ML 2 NLZ ;

- Les autres équipements recevant du public @ 'exception des secteurs ML, Ne et MNh;

- Les exploitations forestiéres et agricoles ;

- Les aufres activités des secteurs secondaire ou terliaire, & l'exception des industries et entrepdts au sein du
secteur Ni;

¢ Dansle secteur ML :

o Les éguipements sporifs et les autres équipements recevant du public & condition d*étre liés & des
activités de loisirs, sous réserve de ne pas comprometire la qualité paysagére du site et dans la
imite de 400 m? de surface de plancher.

« Dansle secteur NL2 :

o Les équipements sportifs & condition d’étre ligs & des activités de loisirs, sous réserve de ne pas
compromettre la qualité paysagére du site et dans la imite de 1500 m? de surface de plancher.

Evolutions apportées au réglement écrit
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POINT N°11 : PERMETTRE L'AMENAGEMENT DU QUARTIER DURABLE DE COLOIN : MODIFICATION DES DENSITES

La commune porte une étude urbaine sur le secteur de Coloin concernant 'aménagement d’un quartier durable.
Aujourd’hui, de nombreux terrains sont déja sous maitrise fonciére publique afin d’aménager un quartier avec une
cohérence d’ensemble.

Or, certaines parcelles aujourd’hui classées en zone AUc de Coloin ne présentent pas de cohérence pour une logique
d’aménagement d’ensemble :
- Les parcelles AO221 a I'ouest, AO32 et AO25 au sud, et AO223, A0239, A0240 et AO241a I'est sont déja
construites
- Les parcelles A0228 et AO134 a I'ouest ne font pas partie du périmetre de I'OAP en vigueur et n'ont pas
vocation a y étre intégrées. Les parcelles A0226, AO 265, AO266 a I'ouest ne font pas partie du périmétre
d’étude portée par la commune et ne sont pas sous maitrise fonciére publique

Al'inverse, la partie ouest de la parcelle AO67 n’est pas intégrée au périmétre de la zone AUc, de maniere injustifiée,
alors qu’un accés aux constructions est possible par I'ouest.

Afin de prendre en compte ces modifications de périmeétre :

- Sur le plan de zonage : le périmetre de la zone AUc est modifiée en lien avec la zone U, le périmetre de
I’OAP est modifié, le périmétre de la servitude de mixité sociale S3 est modifié

- Sur le plan des destinations des constructions et usages des sols, le périmétre est modifié et les secteurs
reclassés en zone U sont classés, en cohérence, au sein du secteur de destination « Résidentiel »

- Sur le plan des caractéristiques architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales des
constructions, le périmeétre est modifié et les secteurs reclassés en zone U sont classés, en cohérence, au
sein des secteurs U2.9 et U2.7

Les plans des destinations des constructions et usages des sols, et des caractéristiques architecturales, urbaines,
paysageres et environnementales des constructions, ont été modifiés en cohérence au sein du reglement écrit en
zones U aux pages 38 et 53.

La liste des servitudes de mixité sociale est modifiée en conséquence concernant les numéros de parcelle
(suppression des parcelles AO223, 239, 240 et 241) et la surface totale (passant de 15 261 m? 3 12 743 m?).

Le préambule de 'OAP de Coloin est modifié en conséquence, avec une surface qui passe de 3,5 ha a 3,2 ha.

L’étude urbaine portée sur le secteur par la collectivité met en ceuvre plusieurs principes d’aménagement :

- une desserte automobile qui s’effectuera au moyen de 3 voies en impasse. Une voie se raccrochera a la rue
des Amandiers afin de desservir la partie Ouest du secteur. La partie Sud sera quant a elle desservie avec
une voie venant se raccrocher a I'avenue de Brugherio. Enfin, la partie Nord-Est sera quant a elle desservie
via une voie venant se raccrocher sur I'avenue de Tonbridge. Cependant, la création d’une voie routiére
nord-sud pourra également étre envisagée.

- unréseau de cheminements piétons qui assurera la traversée du secteur et reliera Bonneterre et Guitard
au Sud au Pdle d’Echange Intermodal (PEI) et au centre-ville au Nord.

- un espace vert traversé par des cheminements piétons au centre de la zone permettant de relier la partie
Sud a la partie Nord-ouest et au Nord Est du secteur

- une densité plus affirmée sur les parties nord-est et sud-est du site avec de I’habitat collectif

- une mixité des formes urbaines avec des logements individuels, individuels-groupés et intermédiaires sur
le reste du site

- Une programmation qui passe d'au moins une centaine de logements, dont environ 20 % de logements
individuels ou groupés et 80 % de logements intermédiaires ou collectifs, pour une densité moyenne
d'environ 30 logements/ha ; a la réalisation d'au moins une centaine de logements, dont environ 65% de
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logements collectifs et 35% de logements individuels, individuels groupés ou intermédiaires, pour une
densité moyenne d'environ 30 a 35 logements/ha

Le schéma et les prescriptions écrites de I'OAP sont modifiés en conséquence.

Enfin, le reglement écrit a la page 72 met en place un plan des densités en zones AUc. Celui-ci est modifié en
conséquence afin de prendre en compte les densités proposées plus fortes sur les parties nord-est et sud-est de
I’OAP.

Evolutions apportées aux reglements graphique et écrit et aux orientations d’‘aménagement et
de programmation

Plan de zonage - Situation actuelle
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Plan des destinations des constructions et usages des sols — Situation actuelle
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Plan des caractéristiques architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales des
constructions — Situation actuelle
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Plan des caractéristiques architecturales, urbaines, paysageres et environnementales des
constructions — Situation modifiée
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Liste des servitudes de mixité sociale valariemplacemeniroserre-fHsenplaoce-

au-tire-detartcle154-434-44 qu titre de I'article L.151-15 du Code de

I'Urbanisme

ps Surface de
e Libelle References des}parrelles I'emplacement - Sesrslsones
CONCEIMEES .
largeur de I'emprise
AP
B0, 62,64, 65,567, 68, 69, 70,
73,74,75,76,78, 80,93, 95,
96,97,98,99,102, 103, 104,
Emplacement pour la 105,106,107,108,111,112,
réalisation d'une opération 114,118,119,120,179, 180,
de logements, dont 10 % | 181,182,183, 184, 185, 186,
de la surface de plancher | 206,218,222,223,224,229, - - R
51 zera dévolue a du 232,234,248, 249,250, 251, 72923 m*
logement abordable 253,254,268, 269, 270,271,
(Quarbier Jean Solvain - 272,290,294, 295, 296, 308,
OAP n°1) 22,324,328,329,332, 333,
340,342, 343, 347, 348, 350,
354,355, 361,363,365, 372,
373,374,375,376,377, 378,
379, 382, 383, 384, 401
Emplacement pour la
réalization d'une opération AT
de logements, dont 10 % | 221, 22, 225p., 228p., 229,
52 |de la surface de plancher 485, 475 37180 m2 SR
sera dévolue a du
logement abordable AV 520
(Quartier du Fieu - OAP n=4)
Emplacement pour la
réalisation d'une opération AD
je :”gerﬂf‘antsad”{t 15h% 20, 21,22, 23, 24, 29, 30,
53 |corn divalue & dn et | 31p.,67p.,107, 110,113, Commane
logement abordable _3_,1,,6' li@’_ liili‘?[\l%l:
(Quartier de Coloin - OAF Sl Pey TEITET IR
n®3)
Emplacement pour la
réalisation d'une opération
de logements, dont 15 %
54 |de la surface de plancher BE 3, 4, 5p., & 33 375 m2 e R
sera dévolue a du
logement abordable
(Hameau d'Ours - QAP 5)
Emplacement pour la
réalisation d'une opération
g |de logements, dont 10 % AH53, 54, 358 1055 m2
de |la surface de plancher o tT o
sera dévolue a du
logement abordable (Rue
de Craponne)

4

VilleduPUY-EN-VELAY-Planlocald'Urbanisme

Evolutions apportées a la liste des servitudes de mixité sociale
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Plan des densités en zone AUc au sein du réglement écrit — Situation actuelle

39




OAP n°3 - "Coloin"

Préambule - Le périmétre ef ses enjeux

Le périmetre de 'OAP n°3, surles coteaux de Coloin,
représente une importante "dent creuse™ d’environ
S
IAvenue de Brugherio, au Sud,

|

o,

2 ha cemeée par l'urbanisation, entre
IAvenue de
Tonbridge & IEst, et les rues résidentielles, voire
privées, des Cerisiers, des Lilas ou le Chemin de
Chastelvol,
Bertrand de Doue.

L'ensemble des parcelles cadastrées AO n°20, 21, 22,
23, 24, 2%, 26, 27. 28, 29, 30, 31, 3= 33, 67, 107,

au Nord, en direction du Boulevard

110, 113, 116, 142, 145, 148, 151, 236 222200
SRRl Sl nin-2id, sont incluses dans

ce périméire.

Ce périméetre présenie plusieurs afouts, et
notamment le fait d'éire situé a proximité
du Pdle d'Echange #hesimmadad Infermodal
{environ 400 & 500 m, soit 6 @ 8 minutes de
marche via la rue des Llilas ou le
cheminement piéton aménagé enire le
parc de Bonneteme et le Bertrand de
DouUe), et non loin du centre-ville (place
Cadélade & environ 12-15 minutes de
marche). Le pdle d'équipementis et de
commerces de Guitard se situe également
non loin, @ 400 métres & IEst.

Enfin, le quartier sinscrit dans un coteau
exposé a I'Ouest, qui, quoique présentant
de réelles contraintes topographiques
{avec des pentes comprises entre 15 et 30
% & certains endroits), ouvre des points de
vue particuliérement intéressanis sur le
centre-vile et les puys en amriére-plan. Ce
coteau est aussi uirméme
pariiculiérement visible depuis le coteau
oppose des Capucins, a I'Ouest de la ville,
constituant une respiration et une transiticn
paysagére intéressante enfre le centre-

ville dense et le plateau d'Ours-Mons.

Centre

Ville

Guitard

Bonneterre

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation
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Les grands principes d'aménagement et de programmation

» Principes de composition et daménagement

L'aménagement du futur quartier de Coloin devra intégrer les contrainfes topographiques forfes pesant
surle ténement.

Aing, afin de limiter I'impact paysager des aménagements, les saulas voies coupant les courbes de
niveaux seront pour majorite des cheminement piétons gui permetiront de fraverser le quartier d'Est en
Quest et de relier le quartier de Guitard au Sud au Pdle d Echanges Sulissedal Intermodal et au centre-

vile auw Mord. Il s'agit ginsi d'intégrer, sur le plan foncfionnel. le futur quarfier dans son environnement

urbain.

Lo g re outomobis cefecivara gu moyen da dal isc_dontlo phncipal s tarey & e s

rouvelement amanagée turle tenement de LOPAC ou Sud-sst du pédmaire st quirslis MAvenus d
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F 5 g ..,
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24 wille du PUY-EN-VELAY - Plan Local d'Urbanisme

Le principe d aménagement privilégié est une desserte automaobile quis effectuera au moyen de 3 voiss
en impasse. Une voie se raccrochera & la rue des Amandiers afin de desservir la partie Quest du secteur.
La partie Sud sera quant a elle desservie avec une voie venant se raccrocher a I'avenue de Brugherio.

Enfin, la partie Nord-Est sera quant a elle desservie via une voie venant se raccrocher sur I'avenue de

Tonbridge.
Cependant, la création d'une vois routiére nord-sud pourra egalement &ire envisagée,
5i aucune voie ne fravere le périméire, un réseau de cheminements pigtons en assursra la fraversée et

relisra Bonneterrs et Guitard au Sud au PEl et au centre-ville au Mord.

Le cheminement Piéton existant au Sud débouchant sur I'avenue Brugherio sera consemnve.

Le centre de la zone accueillera quant a elle un espace vert traverse par les deux cheminements piétons
permettant de relier la partie Sud a la partie Nord-ouest et au Mord Est du secteur.

Une attention particulidre sera portée & la gestion des eaux pluviales sur le site - en accompagnement
des voies, la maille bocagere du site est préservee ou recréee et épaissie, pour créer un espace paysager
public au croisement des chemins, tandis que les reculs nécessaires seront préserves le long de l'Avenue
de Brugherio ou au cosur du periméitre, enire les emprises des logements individuels, individuels groupes,

ou interméediaires (jardins privatifs ou collectifs en cosur dilot).

* Programmation eftendue
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En partie Quest du perimétre le long de la voie de desserfe automebile qinsi gu’ou bout de celle—ci, les
logements prendront la forme de logements individuelsfindividuels groupés/ intermédiaires.

Pour la partie Nord-Ouest du cété de I'avenue Tonbridge les logements prendront la forme de collectifs.
En partie Sud., les logements a I'extrémité Sud prendront la forme de collectifs, le reste des logements de
ce secteur prendront la forme individuelsfindividuels groupésfintermediaires.

Ay total, sur Fensemble du perimetre, il est attendu la réalisation d'ou moins une centaine de logements,
dont environ 65% de logemenis colleciifs et 35% de logements individuels, individuels groupés ou
inferméediaires, pourune densité moyenne d'environ 30 a 35 logements/ha.

Conformément @ larticle U1.3 du Réglement du PLU, au sein du périmétre de INOAP n°3. 15 % de lo surface
totale de plancher de logements devront &tre dédigs & des logements abordables (type logements

locatifs sociaux, logements privés conventionnés ou logements en accession aidée a la proprigté).

Evolutions apportées a ’'OAP de Coloin
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> de sy des grands principes d" g et de progr G o) Peimite de lOAP

a Principes de desserte
= Cheminement piéton existant

g P

sssa) Principe de cheminement piéton & créer

= Trame verte & préserver ou créer (espaces verts
publics, collectifs ou jardins privatifs)

= publics ou collectifs, parki

ST Habitat intermédiaire - petit collectif dans la pente

[ — e AN

26 Ville du PUY-EN-VELAY - Pian Local d"Urbanisme

OAP de Coloin — Situation actuelle

» Schéma de synthése des grands principes d'aménag nt et de progr afion
avec lequel les opérations d'aménag nt et de conshructions devront éire compatibles

J Périmatro do FOAP
w—p  Frinclpes de desserte
w—  Cheminement piston existant

wesns)  Principe de cheminement pléton a créer

- Trame verte a préserver ou créer (espaces verts
publics, collectifs ou jardins privatifs)

Habitat collectif

Habitat individuel, groupé, intermédiai

26 vy c du FUY-EN-VELAY Flan Ltocel d'Urdenisme

OAP de Coloin - Situation modifiée
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POINT N°12 : PERMETTRE L'EXTENSION DE LA MOSQUEE

La parcelle cadastrée AN 286 est actuellement classée en zone Ne du PLU, correspondant a un secteur destiné aux
équipements d’intérét collectif et aux services publics. Dans cette zone, seules sont autorisées certaines
constructions nouvelles ou extensions a usage d’équipement d’intérét collectif ou de service public, dans la limite
de 400 m? de surface de plancher.
Or, lorsqu’une construction existante a une surface de plancher supérieure a 400 m?, elle ne peut faire I'objet
d’aucune extension. Pour autant, I'objectif de la zone Ne est de permettre la création et I’évolution d’équipements
publics.
Il est donc proposé d’adapter le reglement écrit de la zone Ne a la page 96 afin de :

- maintenir la possibilité de constructions neuves dans la limite de 400 m? de surface de plancher

- ajouter la possibilité d’extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite

de 400 m? de surface de plancher nouvellement créée, et une seule fois dans la durée du PLU

Cette évolution permettra plus de souplesse pour les extensions d’équipements publics existants sans pour autant
permettre plus de possibilités de constructions neuves.

Evolutions apportées au réglement écrit

*  Dansle secteur MNe :

Les locoux ef bureawx accusilant du public des ocdministrations pukliques et assimiles, les
Etaklissements d erssignement, de santé et o ocfion sociale et les autres &gu pe"r'Eﬂs recawvant

du pukdc dans la limite de 400 m? de swface de plancher powr l2: constructions neuves. Les
extensions de constructions existantes a la dote d'approkation du PLU sont egalement autorsees
e du PLU =t dans la imite de 4 o= foce de plonche

il

I

il
[ 7]
]
i
[#]

[ ¥}

in

Les eguipements sportifs, sous réserve de ne pos comprometire la gualite poysagére du site, et
dans la lirmite de 400 m® de surfoce de plancher.
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POINT N°13 : PERMETTRE LE REMPLACEMENT DES SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE VALANT EMPLACEMENT RESERVE N° S1 A
S4 PAR DES SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE

Le PLU en vigueur a mis en place quatre servitudes de mixité sociale valant emplacement réservé au titre de I'article
L.151-41-4 du code de I'Urbanisme.

Or, l'outil reglementaire utilisé n’est pas adapté. En effet, les opérations de logements aidés ciblées n’ont pas
vocation a étre portées uniqguement par la collectivité, mais peuvent I'étre par n’importe quel porteur de projet.
La servitude de mixité sociale au titre de I'article L.151-15 du code de I’'Urbanisme constitue I'outil le plus adapté
car elle permet d’'imposer, en cas de réalisation d’un programme, l'intégration d’une proportion déterminée de
logements locatifs sociaux. Elle permet ainsi de garantir la production de logements répondant aux objectifs de
mixité sociale, sans nécessiter une acquisition publique préalable.

Il est alors proposé de :

- mettre en cohérence le réglement écrit des zones U aux pages 33 et 37 et AUc aux pages 61 et 64 afin de
mentionner la servitude de mixité sociale au titre de I'article L.151-15 du code de I’'Urbanisme plutot que
la servitude de mixité sociale valant emplacement réservé au titre de I'article L.151-41-4 du code de
I’'Urbanisme

- mettre en cohérence la liste des servitudes de mixité sociale de la méme maniére. De plus, un bénéficiaire
n’est plus nécessaire puisqu’il ne s’agit plus d’emplacements réservés

Evolutions apportées au réglement écrit et a la liste des emplacements réservés

lone U
IONE U

Lone urbaine immediatement constructible corespondant aux espaces urbanizés de la commune.

La zone urbaine est concemée par :

+ Des Orientations d’Aménagement et de Programmafion. Lo desserte et 'aménagement des secieurs repérés
sUr |2 document graphigue doivent &tre compatibles avec les principes de composition et d organisafion
definis dars u Les Orientafions d’Aménagement et de Programmation » (pigces n°03 du PLU).

* Des senvitudes de mixité sociole woloniamplocamant s ouiradaloticlallel 41 42 ou filte de I'arficle
L.151-15 du Code de I'lrbanisme. repérés dans le Document graphigue (pigce nP4 du FLU), gui autorise e
lipmitmr e dmr e e e Lo pimem im e bid gy ol Do pmmme | et e od Sy gk

R

réglement du PLU & D

sromlocammant recarids an e da o seolcotion  dore (o reomect dles cbioodEr S poiitl cosiols oo
7 1 .

iter, dans les zones unbaines ou g urbaniser, des secteurs dans

lesquels, en cas de réalizafion d'un programme de logemenfs, un pourcentage de o2 programme est affects
4 des categonies de logements gquil definit dans le respect des objectif: de midie socialie n

Se reporter a larticle U1.3 du réglement de la présente zone.
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lone U
U1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale :

Les dispositions suivantes concement aussi bien les projets de construction neuve, de réhabifitation ou de
changemenit de desfination®, que les opérations relevant du pemis de construire ou de la déclaration préalable.

Arficie £45-4-4 | 151-15 du Code de I'Urbanizme

Les porcelles repérées au titre de larficle L—s—d—ﬂ 1-15 du Cede de I'Urbanisme, font l'objet dune servitude de
ml:ﬂT& SD-CI-.C:IIE L ant e N A Hiip‘i q n;p -] Fiq Fa e BB T n r\g‘nﬂnn-\.a P P P = e ol il . Fnd ol R B 2 Y d o

qui impose

- 10 % minimum de la surfoce de plancher fotale des logements réalisés devront Etre dédiés @ du logement
abordable* dans les secteurs de minite sociale 51 et 32 [Jean Solvain ; Feu).

Evolutions apportées au réglement écrit des zones U

lone Alc

LONE AlUc

Lone a urpaniser ouverte & lurbanization corespondant aux secteurs stratégiques de développement

futur de la ville.

La zone Alc est concermnée par :

+ Des Orentations d’Aménagement et de Programmafion. Lo desserte et |'aménagement des secieurs repanss
sur le document grophigue doivent &tre compatibles avec les principes de composition et d organisation
definis dors o Les Orientafions d'’Aménagement et de Programmation » {pigce n?03 du FLU).

. i i ant emplacement recerve gu filre aricle- L1571 41 4° qu fifte de I'article

du o Delimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans

lesqueis, en cas de réalisation d'un programme de logemenfs, un pourcentage de ce programme est affects
a des catsgonss de logements quil définit dans e respect des objectifs de mite sociaie .

Se reporter a l'article U1.3 du réglement de o présente zone.

AlUc1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale :

Les dispositions suivantes concement aussi bien les projets de construction neuve, de réhabilifation ou de
changement de destination®, que les opérations relevant du pemis de construire cu de la déclaration préalable.

AMCHE kit L 1.5 1- 1.5 diy Code die |"Lirbanizme

Les parcelles repérées au tifre de laricle H—-‘I—L 51-15 du Code de I'Urbanisme. font ['objet dune servitude de
L = L e e e a-peah"--“-- e s et
qui impose

- 15% de la surface de plancher fotale des logements réalisss devront &tre affectss & du logement
abordable* dons les secteurs de mindte sociale 53 et 54 (Coloin, Curs),

Evolutions apportées au réglement écrit des zones AUc
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Liste des servitudes de mixité sociale valami-emplacemeni-rasaiiiatiio—rai-flaea-
at-Htre-detarteleHH5—4—4* au titre de I'article L.151-15 du Code de

I'Urbanisme
Références des parcelles Sllsos
N® Libellé i I'emplacement - B
concerneeas . .
largeur de l'emprise
AP
60,62, 64, 66, 67,68, 69,70,
73,74,75,76,78,80,93,95,
06,97,98,99, 102,103, 104,
Emplacement pour la 105,106, 107,108,111,112,
réalisation d'une opération | 114,118,119,120,179, 180,
de logements, dont 10 % | 181,182,183, 184,185,186,

) de la surface de plancher | 206,218,222,223,224,229, " 2 c

51 sera dévelue a du 232,234,248, 249,250, 251, 72923 m
logement abordable 253,254,268, 269,270,271,

(Quartier Jean Solvain - 272,290,294, 295,295, 308,

OAP n21) 322,304,328,329,332,333,
340,342, 343, 347, 348, 350,
354,355,361, 363,305,372,
373,374,375,376,377,378,

379, 382, 383, 384, 401

Emplacement pour la

réalisation d'une opération AT

de logements, dont 10 % | 221, 22, 225p., 228p., 229,

52 |de la surface de plancher 465, 475 37180 m2 Lroenoc
sera dévolue & du
logement abordable AV 520
(Quartier du Fieu - QAP n°4)

Emplacement pour la
réalisation d'une opération AO
o

o St s ancher | 20.21,22,23,24,28,30,

53 | sers dévolue 3 du 31p.,67p., 107,110,113, is26tmd [EEREE
logement abordable 116, lf':-'g 1ﬁr 1f5r 1§1r 12 743 m*
(Quartier de Caoloin - QAP 222p., 3235246324
ne3)

Emplacement pour la
réalisation d'une opération
de logements, dont 15 %

54 | de la surface de plancher BE 3,4, 5p., 6 33375 m? B
sera deévelue a du
logement abordable
(Hameau d'Ours - 0AP 5)

Emplacement pour I3
réalisation d'une opération
g5 |de logements, dont 10 % AHS3, 54, 358 1055 m?2

de la surface de plancher
sera dévolue a du
logement abordable (Rue
de Craponne)

4 VilleduPUY-EN-VELAY-PlanLocald'Urbanisme

Evolutions apportées a la liste des servitudes de mixité sociale
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POINT N°14 : MODIFICATION DES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés suivants nécessitent d’étre supprimés car les projets ont été réalisés ou bien ne sont
plus en prévision :
- L’'emplacement réservé n°1, prévu pour une voirie — élargissement rue Latour Maubourg et liaison avec rue
Lashermes
- L'emplacement réservé n°3, destiné a I'aménagement des berges du Dolaizon dans le secteur des Carmes
- Les emplacements réservés n°31, 32, 33 et 34, prévus pour la nouvelle voie du Chirel et des cheminements
piétons, dans le secteur du Val-Vert
L'emplacement réservé n°20 est destiné a la création d’une voirie reliant le chemin des Alouettes a Chante Perdrix.
Or, la commune souhaite finalement prévoir un cheminement piéton a la place d’une voie routiere ouverte a la
circulation automobile, afin de mieux répondre aux enjeux de desserte du secteur. Son objet est modifié, ainsi que
sa largeur en passantde 8 ma 4 m.
Enfin, 'ensemble de ces modifications nécessite une nouvelle numérotation des emplacements réservés.
Le réglement graphique ainsi que la liste des emplacements réservés ont été modifiés en conséquence.
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Evolutions apportées au réeglement graphique et a la liste des emplacements réservés

Liste desemplacements réservés misenplaceautitrede l'articleL151-41du
Code de I'Urbanisme
Surface de
N Libsellé l'emplacement - Bénéficialre
largeur de I'emprise
1 irmatres :
e dheslomdeation
z1 Ba de rétention de R Le P 40 000 m3 Cemmunaute
ssin de rétention de Riou - emprise Ly m d'Agglomération
das berges du Dolaizon - Carmes dhpgiomération
&2 Espace vert - Aménagement des berges du Communauté
Dolaizon - Carmes d'Agglomération
&3 Espace vert - Aménagemeant berges du Communauté
Dolalzon - Lowls louvet d'Agglomération
14 Espace vert - Aménagement des berges du Communauté
Dolaizon - 1 Sobvain d'Agglomération
Equipement et espace public - Quartier lean
&5 Auip pece publlc - Qe Commune
Solvain
£l Volrle - Espace public - Quartier Jean Solvain Communeg
Cheminement pléton pa er - )
. P pay=3g Communauté
107 [ Aménzgement des berges du Dolalzon - J. .
d'Agglomération
Solvain
118 Espace public - Aménagement des berges du Communauté
Dolaizon d'Agglomeération
Cne.mlnement piéton paysager - Communauté
129 | Aménagement des berges du Dolakzon - 1. \
d'Agglomération
Solvain
13 10 Cheminement piéton - Aménagement das Communauté
berges du Dolalzon d'Agglomération
s411 Cheminement piéton - Aménagement des Communauté
berges du Dolalzan - J. Solvain d'Agglomération
1512 |Wolrle - Elarglssemeant chemin des Alouettes 9 métres Commune
1613 ':Ij:::llrle - Elargissement chemin du Fleu - partie 9 métres Commune
1214 |Wolrle - Elarglssement route de Couderc & métres de plate-forme Commune
Voirle - Elargissement chemin Sainte
o T P — 9 métres Commune
1916 |Woirie - Elarglssement rue Chante Perdrix 7 métres Commune
Melpe— EITIE - Création ,
2617 h &4 métres Communge
d'une Nalson chemin des Alouettes - Chante v
Perdrix
2118 |Volrle - Elarglssement rue des Lilas 9 métres Communeg
Voirle - Lialson rue Général A Frére - chemin
19 | e Pommeraie 9 miétres Commune
2320 Espace Vert - Aménagement d'un espace vert Commune
- Mons
2471 Espace vert - Parking public - Aménagement Communauté
berges du Dolalzan - Chevallers Salnt Jean d'Agglomération
- Surface de I'emplacement -

N Libellé largeur de I = Bénéficlalre
2522 | Parking public Foch Commune
2823 | Volrle - Prolongerment de la rue de Chirel 12 métras Communs

Voirle - PFrolongement rue Coste Deferne - .
=24 Desserte Bas de Taulhac 12 meares Commune
2825 Cheminement piéton Taulhac - Chirel 4 mitres Commune
2926 | Parking - espace public Ste Marie Commune
Rue de Crapanne - élargissemeant de la voke
2027 at dancific o 18 rofit g’ ———
opération da logements locatifs aldéc Communa

21 BLLvigl oot Bl Il dy Chergl Entred:50et 1 mde-

largaur e

R R - e e

24 Bu-valbver—Ehe A Ertrea—L 50-rr-delarg

Evolutions apportées a la liste des emplacements réservés
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Plan de zonage - Situation actuelle

Plan de zonage - Situation modifiée

Evolutions apportées au reglement graphique
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POINT N°15 : PERMETTRE LA SUPPRESSION PARTIELLE DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°30 (RUE DE CRAPONNE) ET SON
REMPLACEMENT PAR UNE SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE SUR LES PARCELLES CADASTREE N°AH53, AH54 eT AH 358

L'emplacement réservé n°30, instauré rue de Craponne sur les parcelles cadastrées AH360, AH53, AH54 et AH358,
avait été créé afin de permettre I'élargissement de la voirie et la densification du secteur au profit d’'une opération
de logements locatifs aidés, au bénéfice de la commune.

Or, I'outil réglementaire utilisé n’est en partie pas adapté. En effet, 'opération de logements locatifs aidés ne doit
pas nécessairement étre portée par la collectivité, mais peut I'étre par n’importe quel porteur de projet.

La servitude de mixité sociale constitue I'outil le plus adapté car elle permet d’imposer, en cas de réalisation d’un
programme, I'intégration d’une proportion déterminée de logements locatifs sociaux. Elle permet ainsi de garantir
la production de logements répondant aux objectifs de mixité sociale, sans nécessiter une acquisition publique
préalable.

Il est alors proposé de :

- réduire I'emplacement réservé afin de le conserver uniquement sur la parcelle AH360 pour I’élargissement
de voirie. La surface est donc mise a jour en cohérence et passe de 1100 m? a 50 m?, tandis que I'objet ne
concerne plus désormais que I'élargissement de voirie

- remplacer 'emplacement réservé par une servitude de mixité sociale n°5 sur les parcelles AH53, AH54 et
AH358, sur une surface de 1055 m?, avec minimum 10% de la surface de plancher dévolue a du logement
abordable

Evolutions apportées au réglement graphique et a la liste des emplacements réservés
Surface de I'emplacement -
L]

N Libellé largeur de Pemprise Bénéficiaire
2522 | Parking public Foch Communa
2823 | Voirie - Prolongement de la rue de Chirel 12 métres Communa

Wadrie - Prolongement rue Coste Deferne - .
=aa Desserte Bas de Taulhac 12 metres Communea
2825 |Cheminement piéton Taulhac - Chirel 4 métres Communa
28 36 | Parking - espace public 5te Marie Communa
Rue de Craponne - Elargissement de |a vole
3027 |etdencliication FET. SN
Wﬁ—ﬂﬁ—ﬁ&mm—i—m-ﬂ" — — catlf di Communes

u i i r ] ,

32| Rovabesd Manesda e daChcal Lararrpaa

Ex H—H—ﬁ—*t—EH—N—HHW-HE—H-EL S = A £ +

Evolutions apportées a la liste des emplacements réservés
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Liste des servitudes de mixité sociale valami-emplacemeni-rasaiiiatiio—rai-flaea-
at-Htre-detarteleHH5—4—4* au titre de I'article L.151-15 du Code de

I'Urbanisme
Références des parcelles Surface de
N® Libelle . I'emplacement - B
concerneeas . .
largeur de l'emprise
AP
o0,62,64,66,67,08,69,70,
73,74,75,76,78,80,93,95,
96,97,98,99, 102,103, 104,
Emplacement pour la 105,106, 107,108,111,112,
réalisation d'une opération | 114,118,119,120,179, 180,
de logements, dont 10 % | 181,182,183, 184,185, 186,
) de la surface de plancher | 206,218,222,223,224,229, e 2 c
51 sera dévolue a du 232,234,248, 249,250, 251, 72923 m
logement abordable 253,254,268, 269,270,271,
(Quartier Jean Solvain - 272,290,294, 295,295, 308,
OAP n?1) 322,324,328,329,332,333,
340,342,343, 347, 348, 350,
354,355,361, 363,305,372,
373,374,375,376, 377,378,
379, 382, 383, 384, 401
Emplacement pour la
réalisation d'une opération AT
de logements, dont 10 % | 221, 22, 225p., 228p., 229,
52 |de la surface de plancher 465, 475 37180 m2 [ S
sera dévolue & du
logement abordable AV 520
(Quartier du Fieu - AP n°4)
Emplacement pour la
réalisation d'une opération AO
de logements, dont 15 %
) de la surface de plancher 20,21, 22,23, 24, 29, 30, e oM
53 sera dévolue 3 du 31p.,67p., 107,110,113, B e ; = ]
logement abordable 116, li":-'g 1f5 1-*;18 151 12 743 m*
(Quartier de Coloin - QAP 222p., 32352463241
ne3)
Emplacement pour la
réalisation d'une opération
de logements, dont 15 %
54 | de la surface de plancher BE 3,4, 5p., 6 33375 m? B
sera déveolue a du
logement abordable
(Hameau d'Ours - 0AP 5)
Emplacement pour I3
réalisation d'une opération
de logements, dont 10 % AHS3 54 358 1055 m?2
55 |delas 5||T'a|_e de plancher AHS3, 34, 358 Heee
sera dévolue 3 du
logement abordable (Rue
’Ie Craponne)
4 VilleduPUY-EN-VELAY-Planlocald*"Urbanizsme

Evolutions apportées a la liste des servitudes de mixité sociale
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POINT N°16 : PERMETTRE LA LEVEE DE LA SERVITUDE D'ALIGNEMENT N°A2 AVENUE DES BELGES SUR LA PARCELLE
CADASTREE N°AK 122, L'OPERATION DE REQUALIFICATION DE LA VOIE ET DE SES ABORDS AYANT ETE REALISEE

La servitude d’alignement n°A2, instituée avenue des Belges sur les parcelles cadastrées AK 122 et AK 154, avait été
mise en place afin d’entreprendre la requalification de la voie et de ses abords et de permettre un alignement des

constructions.
Or I'opération de requalification ayant été réalisée sur la parcelle AK122, cette servitude ne présente plus d’utilité.

Il est donc proposé la levée de la servitude d’alignement sur la parcelle AK122 et d’adapter le réglement graphique
en conséquence. La servitude est donc maintenue sur la parcelle AK154.

Evolutions apportées au réglement graphique
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EVOLUTION DES SURFACES DES ZONES

Surface en ha avant la | Surface en ha apres la
Zone modification n°4 modification n°4
U 512,86 513,96
AUc 20,37 19,28
AUs 2,01 2,01
A 394,13 394,13
Ap 292,52 292,52
N 398,19 398,01
Ni 2,33 2,33
Nh 4,09 4,09
Ne 3,89 3,89
NL 22,59 22,59
NL2 / 0,17
Total 1653,00 1653,00

Le bilan des surfaces du plan de zonage aprés la modification n°4 montre que :

La surface des zones U augmente de 1,09 ha tandis que celle des zones AUc diminue d’autant
La surface de la zone NL2 (création) augmente de 0,17 ha tandis que celle de la zone N diminue d’autant
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