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Chapitre 1

Caracteristiques genérales du projet



1.1 Localisation du projet
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1.1 Localisation du projet

Trois 3 parcelles cadastrales sont concernées par le projet :

* 000 AA3, parcelle sur laguelle la ferme est implantée
(7213m?2)

* 000 AA4, comprenant le terrain agricole attenant a la ferme
(31492 m2)

* 000 AA5, le chemin d’acces privé a la ferme (1655m2).
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Site concerné par le projet

La ferme est située en surplomb
de la parcelle agricole 000 AA4

et de la route de Castelnau d’Estrétefonds.

Google Maps
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Evolution du site entre 1950-1965, puis 1965-1980

Photos @ ' cCartes ¢ wijourdhui 2016-2020 2011-2015 2006-2010 2000-2005 1965-1980 constr. en-cours 1950-1965 > Photos @ | Cartes ¢ wujourdhui 2016-2020 2011-2015 2006-2010 2000-2005 1965-1980 constr. en-cours 1950-1965
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Le site avujourd’hui : acces
et typologie d'espaces

Le ruisseau de la Canelle est franchi par 'A62, la
route départementale de Castelnau est plein sud,
avec un chemin d’acces au niveau de la ferme.

A l'ouest de l'autoroute, la zone économique
Eurocentre occupe les terrains.

Le domaine de Villefranche comprend aujourd’hui
toujours son chateau et son hangar, avec une
réduction de ses terres agricoles suite a la
construction de l'autoroute.

La ferme se situe en contrebas du chateau de
Villefranche inscrit a I'inventaire des Monuments
Historiques et constitue I'une de ses anciennes
dépendances traditionnelles du XIXéme siecle

Le bois de la Canelle, et la végétation aux abords
du ruisseau se sont densifiés, avec disparition des
petites zones de prairie. La zone du vivier (hors site
d’étude) est visible avec une végétation arborée
différente.
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Ce site aujourd’hui : le hangar agricole

Pour la partie de la ferme batie, sur sa longueur,

* d’une vaste surface (environ 500m2) couverte et ouverte par de
larges arches caractéristiques,

* d’une surface close, sur un niveau et combles,

- constituées de pieces désaffectées (garage, bergerie,
cuisine, chaufferie etc.) servant actuellement de stockage
de matériel, et a I'extrémité Est,

- un logement fermé et indépendant hors du périmetre
d’étude.
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Ce site avjourd’hui
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Topographie du site

Le site est caractérisé par une forte pente en direction du ruisseau de
la cannelle, ainsi que vers la route départementale.

Le hangar et le chateau se situent deux secteurs plus plats.
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Profils altimeétriques

Pentes importantes au sud et a l'ouest du hangar
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Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Legende
\ AMENAGEMENT URBANISME
ZONAGES AMENAGEMENT
SRCE
SRCE Midi-Pyrenées
Obstacles aux continuités

* SRCE MP Obstacles pon
ctuels

A SRCE MP Obstacles linéi
ques

B SRCE MP obstacles surfa
ciques

Trame bleue
SRCE MP Cours d eau linéique
5
M préserver
& a remettre en bon état

B SRCE MP Cours d'sau su
rfaciques

Trame verte

SRCE MP corridors écologiques linéigues
W boisé d'altitude a préserver
W boisé de plaine 3 préserver
"/ boisé de plaine a remettre en bon état
W milieu ouvert d'altitude a préserver
milieu ouvert de plaine a préserver
milieu ouvert de plaine a remettre en bon état
W milieu rocheux d'altitude & préserver

SRCE MP Réservoirs de biodi
versité

I hoisé d'altitude

I boisé de plaine

Il ouvert d'altitude

B guvert de plaine

Il rocheux d'altitude

=>Le site est concerné, sur le bas de la parcelle par un corridor écologique humide
d’'importance régionale, inscrit au SRCE, lié au ruisseau de la Canelle et a son boisement
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PLU Villeneuve-lés-Bouloc : en attente de modification Ap (paysage)=> Al (loisir)

Extrait page web Plan Local d’Urbanisme

https://villeneuvelesbouloc.fr/fr/rib/1476347
/plan-local-durbanisme-66

« La révision « allégée» du Plan Local d’urbanisme
(PLU) décidée par la délibération du 26 septembre
2023 se poursuit. Cette évolution du PLU vise a
créer un secteur spécifique sur la ferme de
Villefranche afin de pérenniser le bdtiment en
autorisant la création d’un accueil d’événements.

Le projet, outre 'aménagement et la rénovation de
la batisse, prévoit la création de stationnements au
nord-ouest de la construction avec une attention
particuliere a la bonne insertion dans la pente et le
milieu environnant ainsi que la plantation de
nombreux arbres et arbustes.

Les études sont en cours en étroite association
avec [Architecte des Bdtiments de France.
Un cahier de recueil des observations du public est
disponible en mairie et un document présentant le
projet sera accessible a partir de janvier 2026. »
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PREMIERE REVISION ALLEGEE DU PLU DE VILLENEUVE-LES-BOULOC

OBJECTIF

Permettre 'aménagement et
la rénovation de la ferme de
Villefranche pour I'accueil
d'événements festifs ou de
séminaires. Ce projet, d'une
capacité de 300 personnes,
nécessite un accés spécifique
ainsi qu’un parking d’environ
100 places.

LE PLU ACTUEL

Ne permet pas la réalisation de ce projet: le
batiment est inclus dans la zone agricole a
forte sensibilité paysagére Ap sans possibilité
de création d'un parking.

\

LE PROJET DE REVISION ALLEGEE DU PLU

La révision allégée porte exclusivement sur ce
projet. Elle prévoit la création d’un secteur
spécifique Al incluant la ferme de Villefranche
ainsi que le parking ; en bordure du ruisseau de
la Canelle, le corridor écologique existant (Nco)
est modifié en Ncol afin d'y intégrer un bassin de
rétention environnemental.
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Extrait page web Plan Local d’Urbanisme nhttps://villeneuvelesbouloc fr/fr/rb/1476347 /plan-local-durbanisme-66
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ORIENTATION DAMENAGENENT DES SECTEUNS Al of Ncol DE LA FERME DE VILLEFRANCHE

L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT RETENUE

L'orientation d’aménagement prend en compte

les contraintes spécifiques du site : patrimonialité

de la ferme et du chateau inscrit monument historique ;
intégration paysagére du parking ; gestion des eaux

pluviales ; prévention des risques d'érosion ; Dl
préservation de la biodiversité avec application des
mesures d'évitement, de réduction et de
compensation ; limitation de la surface du projet
pour réduire au maximum la consommation
d’espace agricole.
Le réeglement écrit du PLU est modifié pour la bonne
prise en compte de l'orientation d'aménagement
du projet.
5',‘.
PROCEDURE -PLANNING /
O Elaboration du dossier de premiére révision e § =3 ko e ey B Vo ot paags b coeae
allégée —» en cours — ‘::.": D oo o i papenpue
© Concertation du public —3 en cours m e T RN oS T R
© Réunion d’examen conjoint (Etat, personnes . . ronen. ot SO TR B
publiques associées) T Terimopis o e — G 60 oeetion 3 0
O Enquéte publique e P oo R
do 4 Corwle 3 o0
O Approbation de la premiére révision allégée ore MM ek e A i e MOt

prévue dernier trimestre 2026
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PLU ViIIeneuve-Iés-Boquc - https://villeneuvelesbouloc.fr/fr/rb/1476347/plan-local-durbanisme-66

PLU- 2éme MODIFICATION Emprise du projet

Lors de sa séance du 01/04/2025 le Conseil municipal a approuveé la
modification n°2 du PLU de Villeneuve-lés-Bouloc. Le dossier est
consultable ci-joint.

Ap : secteur agricole protégé en raison de sa sensibilité paysagere
Nco le secteur Nco, correspondant aux corridors écologiques
identifiés dans le territoire communal et inscrits dans le milieu naturel

(Les constructions, installations, affouillements et exhaussements strictement
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif a
condition de démontrer la nécessité technique de les localiser dans ce secteur
de forte sensibilité environnementale )

r W ]
i LUMITE DE ZONE

ESPACE BOISE CLASSE SURFACIQUE

(B B | ESPACE BOISE CLASSE LINEAIRE

k] ESPACE BOISE CLASSE PONCTUEL

ELEMENT DE PAYSAGE SURFACIQUE
A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L151.23

ELEMENT DE PAYSAGE LINEAIRE
A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L151.23

ELEMENT DE PAYSAGE : BAT| REMARQUABLE
k] A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L151.19
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Photos du site : depuis le chemin de Cabaldos
Photos prises le 09/02/2026

Quelques photographies du site depuis le chemin de Cabaldos
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Photos du site : Photos prises le 09/02/2026
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Photos du site : depuis le bas de |la parcelle, au dessus de la Canelle

Photos prises le 09/02/2026




Photos prises le 09/02/2026
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Une architecture a préserver

Les Garages.

Deux niveaux divisés en plusieurs
locaux. Les altimeétries varient d'un sol
al’autre. Le plancher haut est sous les
combles. Les accés sont possibles
depuis les deux fagades. -

Appartement privatif en
rez-de-chaussee
Hors périmetre d’étude

La Grange / Les Arches.

Volume double hauteur ouvert sur 'extérieur. Le sol ales
caractéristiques du terrain naturel, son altimétrie descend en pente
douce vers le Nord-Ouest et ne posséde aucun revétement
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Une zone hors emprise du projet :

localisation de lI'ancien vivier

Cadastre napoléonien 1818
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Photos hors site : le ruisseau de la Canelle et |I'ancien vivier

Ruisseau de la Canelle Ancien vivier du chateau alimenté par le ruisseau et
vl v - A 0 potentiellement par une ancienne source du chateau

K ) ‘, \ \4\‘\ AT &3:\ >

: Z e Petit talweg entre le vivier et la
Ruisseau de la Canelle, en direction du passage sous Aé4

prairie agricole
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1.3 Présentation du projet

Nouveau lieu de vie sur la Rive gauche de Toulouse

Projet : Rénovation d'une ancienne hangar agricole historique du chateau de Villefranche, en
une structure qui permettra d’organiser des évenements professionnels ou particuliers au sein d’un cadre
exceptionnel alliant authenticité de la batisse et modernité.

Transformation de ce bati ancienen:

» 2 salles polyvalentes (400 m?+ 100 m?),
* Jusqu’a 3 salles de réunion et de conférences

* avec des sanitaires, une zone d'accueil et café, des zones logistiques (zone de
livraison, cuisine, une loge, deux bureaux, un espace commun

Positionnement et aménagement des acces et de I'aire de stationnement a mi pente de la
parcelle pour gu’elle ne soit pas visible depuis le chateau conformément aux demandes des
Architectes des Batiments de France

1.

Création d'une zone de stationnements paysagée, de 95 places dont 5 places PMR, avec
un revétement perméable gravillonné.

Création d’une nouvelle voirie carrossable PL

Création de voirie annexe en bicouche gravillonnée ou stabilisé, 100 % perméable, et
acceés PMR par voie Nord en stabilisé

Création de cheminements piétons en pavés enherbés.

Création d’un bassin d’infiltration en bas de pente, et d’'un réseau de noues
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Plan masse
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Projet actuel : conservation d’'une
arche ouverte sur la charpente, sans

Principe architectural
construction

Objectif : Création d’'un volume dans un volume

* Une partie du hangar conservera avec une rangé d’arche ouverte
* Unretrait vers l'intérieur permet de minimiser les interventions sur la facade existante, conservant ainsi

sa signature : volume ouvert par des arches

e %| LaGrange/Les Arches. Ay Les Garages. _. Appartement privatif en
: Volume double hauteur ouvert sur U'extérieur. Le sol a les "e Deux niveaux divisés en plusieurs locaux. Les altimétries :| rez-de-chaussée .
: caractéristiques du terrain naturel, son altimétrie descend en pente varient d’un sol a l'autre. Le plancher haut est sous les i| Hors périmeétre d’étude o
D : douce vers le Nord-Ouest et ne posséde aucun revétement combles. Les acceés sont possibles depuis les deux fagades. : : %
1 1 l 1 l l R e SRR R A P R S SR N D erasd ek luan
............................................................................................................................ = J b
Emergencede : B é . d Zone a rénover frassiene, -
zones . . réati e . PR : -
intermédiaires Parigovarto surl axtanous commuéiea(t,if;;ns entre - 4y Y S s i & 2
-1 Pl i ’ i g % _ circulations verticales en 5 B = ]
cowertes * § Créationd’un volume en retraitdes facades ER e o ites o r il S Appartement privatif en /
Intérieur/  } : : : rez-de-chaussée
: 3 : aménagement de U'étage 2
extérieur : : % e Hors périmétre d’étude
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Une architecture préservée, et remblais limités

En cours d’étude

Le batiment existant se caractérise par sa complexité dans la prise en compte du terrain naturel.

Le choix de I'architecte s’est porté sur le fait de limiter les remblais afin de minimiser I'impact du projet sur le paysage.
Aussi, au regard de I'ancienneté de la construction, I'abus de décaissés auraient pu mettre en péril la pérennité d’une structure plusieurs fois
centenaire.

La cote 146,51 NGF existe en extérieur dans |'état actuel du site.
Les acces publics au Sud se feraient par des escaliers extérieurs.
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Description du RDC : conservation d'une arche ouverte, avec charpente

Terrasse couverte i o Zone hors périmétre =
7em: 4 Ret ™ 28 ":2"',""“"2 d'intervention
- \ e

O i

i

[l

f

| A = Ly o ==o]

A ! f
s ccés grande salle Y + Acces public 1

o
=
2

La premiere travée, préservée, sera constituée d’une terrasse couverte sans intervention sur la batisse autre qu’un plancher permettant de connecter
le reste du projet. Une large paroi vitrée permettrait d’identifier 'acces a la grand salle polyvalente.

Dans cette 1% travée conservée, la charpente sera apparente, sans modification, et sans mise en lumiére vers la structure, pour favoriser
I'installation de chauve-souris. Les gites a chiropteres pourront étre intégrés sur cette facade intérieure.

lthk
AED WD VILLES &1 flewn



Projet paysager

A la demande des ABF, |'aire de stationnement a été
implantée au nord-ouest de la parcelle, dans la pente,
afin qu’elle ne soit pas visible depuis le chateau et depuis
la route d’acces au chateau.

L'aménagement paysagé propose une transition végétale
entre la terre agricole au Sud et le bois de la Canelle au
Nord, avec un soin particulier apporté a une progression
de I'épannelage. Un jeu sur les hauteurs de la végétation
permettra une transition douce entre le champ au ras du
sol et les hauts sujets du bois. » .

[P e A

Plan de masse : Recoudre la trame végétale

Hale d'arbres & haute tige
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Zone agricole dominante céréaliére

|, Hale darbres b haute tige

Un geste d'aménagement paysager

Plan de masse : Composition générale en 5 séquences végétales

» g

S




Projet paysager : création de zone tampon avec le ruisseau de la Canelle

La présence du ruisseau de la Canelle,
considéré comme un corridor écologique
au SRCE (identifié au PLU — 25 m depuis
I'axe du ruisseau) et du bois de la Canelle
comprenant la zone humide de I'ancien
vivier du chateau, a été aussi été pris en
compte, en éloignant les aires de
stationnement de ces zones.

Il a été créé une zone tampon composée
par un bassin de rétention enherbé, d’un
réseau de noues et la plantation de
végétaux pluris-strate.
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Projet paysager : création de zone tampon avec le ruisseau de la Canelle

Le projet d’AOP du PLU de la commune indique par ailleurs :

« Les poches de parking seront masquées par la création de massifs boisés paysagés

accompagnés d’arbustes et de buissons ;

- les especes exotiques envahissantes seront interdites (et notamment Robinier,
Ailanthe, Cypres de Leyland, Cotoneaster, Laurine, Thuya, Eleagnos...). »

« La ripisylve du ruisseau de la Canelle sera renforcée avec les especes déja

A H A o arbre a grand AT arbre a petit —
localement présentes (Aulne glutineux, Fréne commun, Saule blanc, Saule roux, < ). développement /L0 développement /")
Erable champétre, Cornouiller sanguin, Fusain d’Europe...) strate haute / GIfidyy) ouconduit  fralill)  buissons
f en cépée Pl arbustes

Dans le secteur Ncol, il sera planté une haie qui confortera le corridor écologique |/ i
en tant que zone de quiétude. Il s’agira d’'une haie champétre sur 2 rangs, a 2m de |q.e moyenns . |

la limite avec le secteur Al, qui devra avoir les caractéristiques suivantes : 2m
strate basse

- Elle sera constituée des 3 strates pour une intégration paysagere optimale:
arbres de haut-jet, arbustes et/ou arbres de cépée, buissons selon le schéma
suivant :

» . - - H i 2
séquence de végétation 6m

EXEMPLE DE STRUCTURE D'UNE HAIE HAUTE ATROIS STRATES

- Les essences choisies seront obligatoirement locales ; les espéces suivantes
seront utilisées :

o arbres de haut-jet : Chéne pubescent (Quercus pubescens) ; Chéne pédonculé (Quercus robur) ; Fréne commun (Fraxinus excelsior) ; Merisier
(Prunus avium)

o arbustes et/ou arbres de cépée : Erable champétre (Acer campestre) ; Noisetier (Corylus avellana) ; Laurier sauce (Laurus nobilis) ; Aubépine
monogyne (Crataegus monogyna)

o buissons : Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea); Viorne tin (Viburnum tinus) ; Fusain d’Europe (Euonymus europaeus) ; Prunellier (Prunus
spinosa) ; Troéne (Ligustrum vulgare).

- . = -‘
‘ Y:q‘.

|
% s, ‘W,va‘-‘\,_\y VILLES & 1 flewr
v



‘ Gestion des eaux (Source BE papyrus)

Tranchée drainante
Dimension indicative

Noues de récupération
des EP des voies

A L100xI100xhtS0
bicouches -

Local technique AEP, CVC.

Rejet de noue régulé dans
ruisseau de la Canelle

Bassin de rétention des
eaux pluviales
Volume utile indicatif

83m3

Tranchée drainante
Dimension indicative
L100x1100xht50

Noues de récupération
des EP des voies

bicouches
Raccordement au fossé
/ ‘ existant
“archnecture /) "'q!us
Bureau d'études VRD 52

—

! - .
- S rS < LSRRG SRR
= Rejet des eaux traitées
‘ vers fossé existant en =
bordure du chemin

| d’accés

‘ I Raccordement au réseau

4 AEP existant (sous réserve

Station autonome pour
traitement des eaux usées

du retour
concessionnaire)

CE PLAN MONTRE LA VERSION LA PLUS g
CONTRAINTE : ¢
CONFIRMER SI LES ZONES PERMEABLES J
NECESSITENT UNE RECUPERATION EP \

Un geste d'aménagement paysager




‘ Projet paysager : réseau de noue de récupeération

Malgré sa perméabilité, le profil de voie est prévu pour avoir un devers minimum en cas de précipitations intensives et drainer I'eau vers les noues attenantes.

Terre végétale Stationnement perpendiculaire a la voie Voie de circulation Stationnement paralléle ala voie | Terre végétale

[500] [509] (2501

Lambourde bois - séparation |_
voie / espace vert
Noue de récupération de la voie

140,00 NGF
ote de référence de la plateform

ouche graves non traitées (GNT)
i granulométrie a définir en EXE
]

Tranchée drainante|
Sable non filérisé]
rreau_cablette éclairage diam. 63}

Foul g N
Terre végétale)
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Les pentes du projet

L'ensemble des zones de stationnement auront un devers de 2%
perpendiculaire au sens de circulation.

La pente maximale identifiée est de 68,26% au niveau de la limite avec le
corridor écologique de la Canelle. Cette pente sera intégrée a la haie
paysageée sur trois strates végétales (demandée a I'OAP) assurant la
continuité écologique (le long de la limite du corridor). Le systéme racinaire
de cette haie permettra de maintenir la terre.

Le bassin sera enherbé avec possibilité d'arbustes adaptés au milieu

humide.
!

Rejet de noue régulé dans
ruisseau de la Canelle

)

S

>
h

AR

=N

T
////////,////
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y,
i, 2 |

Bassin de rétention des
eaux pluviales
Volume utile indicatif

83m?3

Tranchée drainante
Dimension indicative
L100xI100xht50




- Enjeux : Le projet s’inscrit dans un contexte environnemental sensible marqué par la
(située a environ 150 m, en retrait d’'un mur antibruit) ainsi que par la

de la Canelle. Ces enjeux imposent la mise en ceuvre
d’équipements vertueux et limitant strictement les nuisances lumineuses.

!
ST 4

. "'“Mi.‘wm i

- Le projet a ce stade

L g

A ce stade des études, le positionnement précis et les caractéristiques techniques des dispositifs
d’éclairage ne sont pas encore arrétés pour le batiment.

RIS Y
e

, 4 mats de 4 m sont prévus au centre de l'air de stationnement et des bornes
de 1 m plutét du type potelets solaires avec batterie amovible avec un systeme de détection, sont
envisagé. LAOP du PLU demande une couleur de lumiere inférieur ou égale a 2400°,

Vi

Extrait du Plan technique de principe

réseaux secs- détail luminaire
Engagements de I'équipe :

L'éclairage projeté, destiné a la mise en valeur architecturale du batiment et a l'identification

sécurisée de ses acces en période nocturne, sera congu dans le respect de I'Arrété du 27 décembre
2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses.

Le dispositif privilégiera des luminaires uniquement orientés vers le sol, a intensité maitrisée,

présentant une température de couleur adaptée (chaude ma de 2400°K) et sans émission de flux
lumineux vers le ciel ni vers les milieux naturels environnants, ni vers I'autoroute.

Des dispositifs d’extinction ou d’abaissement en coeur de nuit seront prévus afin de limiter les
perturbations de la faune nocturne et de préserver les continuités écologiques

-
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1.4 Nature des fravaux et Programmation

Aujourd’hui en février 2026, a ce stade du projet, le calendrier des interventions et leur déroulement, ne sont pas figés.

Toutefois, une durée de chantier entre 18 et 26 mois peuvent étre envisagés.

Trois phases de chantier sont identifiables :

1) Création de la piste de chantier (terrassement, en modelage sans export de matériaux + apport des matériaux pour la
création des fondations de la voirie).

2) Interventions suivantes en paralléle :

v Protection des arbres et de la végétation aux abords du chantier + Positionnement de la base vie a l'arriere du
batiment, au nord + installation des équipements de chantier a faibles nuisances

V' Terrassement et modelage de |'aire des stationnements (cheminement, voirie, places de parking et noues associées
permettant la gestion des eaux pluviales de ruissellement dés la phase chantier) + Mise en ceuvre des réseau secs
(électricité dont réseau luminaires extérieurs) + Création du bassin de rétention en bas de pente, permettant de Important : debut des

protéger la Canelle des particules en suspension lors des fortes pluies. travaux sur batiment et
facade, uniquement en

période hivernale, selon

les exigences de la

v' Mise en ceuvre d'un écran sous toiture et d'un doublage thermique SAUF au niveau de la 1ére arcade (une charpente commune, répondant ainsi
apparente prévue) en enjeux chiroptéres

gites d’été pouvant existés

sur le hangar

v Bati :démolition d'une partie des cloisonnements existants afin de récupérer une altimétrie unique, étape générant des
déblais + Pas d'intervention directe sur la charpentes et toiture prévue a ce stade des études.

v" (Tranche 1/2 bati RDC ) : aménagement uniquement du RDC du hangar avec probablement un nettoyage des facades
extérieures.

v Finalisation des extérieurs avec création de la voirie définitive et aménagement paysager.

3) (Tranche 2/2 bati au R+1) avec uniquement des entreprises de 2sd ceuvre (création de salles de réunion / conférence
d‘ery‘giron 50m? / Sanitaires / 1 bureau / 1 espace commun / café / 1 local technique /stockage)
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Chapitre 2

Sensibilité environnementale
de la zone d'implantation
envisagee



| Présentation des sensibilités : données bibliographiques

lonage de connaissance du pafrimoine naturel

Données Rechercher

i= Légende
NATURE PAYSAGE BIODIVERSITE
INVENTAIRE NATURE BIODIVERSITE

Q. Rechercher un lieu...

d'Estrétefonds
o Bouloco

'. Cliquez pour commencer 3 mesurer

ouassetibaut

. Zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique de type 1
ZNIEFF type 1

. Zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique de type 2
ZNIEFF type 2

Fonds de plan

,l
0 -~
/s,

V.ej)o| e

c,Villeneuve-lés-

=> Aire d’étude a 2,5 km, des premiere aires de zonage du patrimoine naturel
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Environnement sonore

Classement sonore ferroviaire
catégories (secteurs affectés)

— = 1 (300m)
e == 2 (250m)
= 3 (100m)

4 (30m)

Classement sonore routier
catégories (secteurs affectés)

w1 (300m)
s 2 (250m)
e 3 (100}

Plaing . .
de Masseribout

4 (30m)
e 5 (10m)

0 0.7 1.4 2.1 i Contour commune

N
(e0]
=
3

Date ! 13/12/2019
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‘ Environnement sonore

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE ¥ : 3 ey i
e DDT 31 (Direction Départementale des 'TenltOIresigg_J;aute-
]| ‘ [ Q Rechercher une adresse, un lieu...
a + /
o Légende les Gauthiers
9 Projets horizon 2038
o
2
4
0 Autoroutes concédées
[m}
Cardilloy
Y Lestanc e
VC Hors Toulouse Métropole g
= O
=
VC Toulouse Métropole Saint-Guillan
-
"W“"v-muc‘ a0y
RNN
O
RD Bernes
[m} Bl
1HE DF UABESSOUNE
f
Tisséo |
o 13 Mouyssaguére g
les Bourdettes :S
Classement sonore voies ferrées
/ Catégorie = 3 >
Echelle :1!'10% | 572.051,77 - 6.299.058,24
g Position du curseur : — s
o 1 + | RGF93-Lambert 93 Vi

Géo-IDE Carto2 - Version 2.15.0 © MTES

=> Le projet dans I'emprise de bruit de I'autoroute A64
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Site inscrit au titre des Monuments Historiques

3= Légendes
Monuments historiques

Ortho 50 cm

Haute Garonne - 31 ville de Toulouse et alentours
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Site inscrit au titre des Monuments Historiques

' Monument Historique

Adresse renseignée dans la base Mérimée :
31620 Villeneuve-lés-Bouloc - France

Code Insee de la commune : 31587
Haute Garonne [31] - Toulouse - Midi Pyrénees (Occitanie)

Adresse approximative issue des coordonnées GPS (latitude et longitude) :
315 B Villefranche 31620 Villeneuve-lés-Bouloc

Eléments protégés :

Facades et toitures du chateau et de sa chapelle accolée ; facades et toitures de I'ensemble des communs agricoles (ferme sur cour
et bergerie) ; mur d'enclos de I'ancien potager ; a l'intérieur du chateau : les trois pieces ayant conservé des papiers peints du début
du XIXe siecle ; au rez-de-chausséee, le grand salon ; au premier étage, le couloir et la premiére chambre qu'il distribue (cad. D 213,
214) : inscription par arrété du 29 avril 2005

Historique :

Siege de la co-seigneurie de Villeneuve-les-Bouloc, le chateau est une grande maison des champs de la fin du XVle siécle,
reamenagee et mise au goUt du jour a la charniere des XVllle et XIXe siécles. Le logis, entouré d'anciens parcs et jardins, conserve
de |'époque Renaissance sa volumeétrie et un portail architecture. A l'intérieur, plusieurs piéces s'ornent de papiers peints des
années 1810. Les communs se composent de la ferme, ensemble du XVllle siécle congu sur les quatre cétés d'une cour fermee, et
d'une bergerie datée de 1868.

Périodes de construction :
XVle sieécle, XVllle siécle, XIXe siécle
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Risque présence de zone humide : test carottage pédologique

Carottage 3 (60cm) en bas de pente :
matériaux argileux

peu de frace d'’hydromorphie pouvant
qualifier le sol de milieu humide

- La présence d’une forte pente | -
associée a matériaux argileux, sans = L
zone de rupture dans cette pente pm
entraine un ruisselement de I'eau
vers le ruisseau de la Canelle, sans
stagnation de I'eau. Une seule zone
visible sur la photo, suite aux fortes et
longues précipitations en février
Carottage 2 (60cm) en milieu de pente : 2026 (zone carottage 3), avec de
matériaux argileux I'eau affleurent, mais zone non

Pas de frace d’hydromorphie aménagée comprise dans les 25 m
du corridor écologique
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Pollution

des sols :

risque non connu sur

le site
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- |
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les Guillounets
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Légende:

' NSamtA\ ,
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la Pale
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131

Zones des secteurs d'information sur les sols ©-

£ .| Zones des sites industriels

Q Localisations des sites industriels

Cardillou -
Lt_estanc

Tap des Gauthiers /.
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= Bernés
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Zones des servitudes d'utilité publique

Zones des anciens sites industriels et activités de service

9 Localisation des anciens sites industriels et activités de service

Zone agricole, sans d'autre usager historique

connu et le site n'est pas identifié a risque de
pollutions des sols




Chapitre 3

Incidences et risques



Evaluation pour les milieux naturels

Réalisation d'un passage pour évaluation des enjeux écologiques existants

Réalisé par Fleur COSNUAU de Villes et Une Fleur, écologue réalisant des diagnostics
flash écologique afin dévaluer la sensibilité des lieux

Passage en matinée le 09/02/2026
Ce passage terrain a été effectué afin d'identifier les enjeux écologiques potentiels
pour évaluer les risques de perturbations, dégradations et destruction sur la

biodiversité existante.

Il ne s’agit d’un diagnostic écologique complet
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Les zonages naturels réglementaires

Données I ®

i= Légende
NATURE PAYSAGE BIODIVERSITE
ZONAGES NATURE

[DREAL Occitanie] Arrétés de Protection
de Biotope

(O}
Q
2]
()

- [DREAL Occitanie] Natura 2000 - ZSC ovi"en e- 'és-'

Bl (DReAL Occitanie] Natura 2000 - ZPS

Fonds de plan

ounseﬂbaut 1

."( ; C.‘, o d
Cépet o

k 569432.32, 6300338.24 RGF93 / Lambert 93 1/25000 v

= : 2 L ]

=> Aire d'étude a 2,5 km m des espaces naturels de la Garonne inscrit
en tant que Zone Natura 2000. Pas de lien de fonctionnalité
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Les especes patrimoniale et/ou protégée du site

Potentielles

Au niveau de flore/habitat, pas d’enjeu au niveau de la
parcelle agricole, ni au niveau des espaces horticoles du haut
de parcelle.

Seule la végétation arborée et buissonnante du bas de
parcelle en lien avec le corridor écologique de la Canelle a une
valeur écologique, en tant que zone de transit et d’habitat
d’espece.

= Enjeu faible a moyen

&

Néanmoins cette zone ne sera pas touchée ou impactée par le . e A ! 5B W A e
projet et le chantier. oo ik 1 ,
- Impact négligeable

Il y aura méme un renforcement du corridor avec la création
de la zone tampon plantée entre le projet, la parcelle agricole
conservée et le corridor

Aucune mesure spécifique n‘a été identifié pour la flore et les
habitats en plus que celles déja intégrée dans le dossier
(implantation de plantes indigene dans les espaces verts)
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Les especes patrimoniale et/ou protégée du site

Potentielles

(] Mammifere hors chiro. \
La zone de corridor du ruisseau de la

Canelle sont probablement importants
pour ce groupe,

mais elle ne sera pas touchée ou
impactée par le chantier et les futurs
aménagements.

Il y aura plutot un renforcement de la
lisiere avec la création de la zone
tampon.

- Impact négligeable

\ /
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Pour les insectes, les habitats existaD

sont peu favorables a la présence
d’insectes protégés ou patrimoniaux. La
zone de corridor peut étre intéressante,
toujours comme zone d’habitat

= Enjeu faible

mais elle ne sera pas touchée ou
impactée par le chantier et les futurs
aménagements.
Il y aura plutot un renforcement de la
lisiere avec la création de la zone
tampon.

- Impact négligeable

)

Pour les reptiles, aucune espece na
été observée (hors saison).

La zone de corridor et de I'ancien
vivier (hors site) sont probablement
des zones a forts enjeux écologiques,
mais elles ne seront pas touchées ou
impactées par le chantier et les
futurs aménagements.

Enjeu faible sachant que la zone la
plus favorable a ce groupe sera
protégée en phase chantier.

\_ /

K - Impact négligeablj

Aucune mesure spécifique n'a été identifiée pour ces groupes.



Les especes patrimoniale et/ou protégée du site

Potentielles

Pour les amphibiens,
1) le site immédiat est non propice a ce groupe. = Enjeu nul sur site

2) Néanmoins la présence du vivier, de la zone boisée induit qu’il existe des enjeux forts
aux abords du site (espéces et habitat).

O Le chantier n’aura pas d’incidence ces habitats et ces individus.
En fonction de la période de début de travaux pour la création du bassin, le passage
d’un écologue permettra de valider 'absence d’enjeu sur le site. = Incidence
chantier faible

U Phase exploitation La création d’un bassin de rétention aux abords de ce vivier et
boisement, engendrera un site favorable a ce groupe comme zone de ponte si ce
bassin est en eaux au printemps. Des mesures en phase exploitation, avec des dates
de gestion imposées hors printemps, seront donc a programmer par I'exploitant

- Incidence exploitation faible

“ -
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Préconisations Chantier

ME : le passage d'un écologue juste
avant la création du bassin

permettra de valider I'absence d’enjeu
sur le site

Préconisations Exploitation

ME : Des périodes hors saison de
reproduction des amphibiens pour
I'entretien du bassin de rétention
seront imposées au gestionnaire



Les especes patrimoniale et/ou protégée du site

Potentielles

Pour l'avifaune, \

Les enjeux potentiels identifiés sur le site sont liés aux oiseaux liés au bati

Or, étonnamment I'ancien hangar agricole, en brique ne montre aucune trace

d’oiseaux inféodés au bati

- Pas de nid d’hirondelle ﬁ e

- Pas de trace de nidification pour les martinets noirs — Les facades présentes que
des trous traversants, mais il existe des zones néanmoins favorables sur le pignon

intérieur et sur les charpentes pour cette espece

Tous les trous sont traversants, peu favorables aux martinets

QUn passage en 2026 entre avril et juillet 2026, permettra d’évaluer I’enjeu réy

Quelques zones pouvant étre favorables sur le pignon
intérieur et au niveau de la charpente

Préconisations avant Chantier

ME : le passage d'un écologue en période favorable
permettra d'évaluer le niveau d’enjeu avifaune inféodé
au bati

I
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Les especes patrimoniale et/ou protégée du site

Potentielles

our les chiropteres,

*" Le hangar historique de la ferme de Villefranche présente un potentiel favorable pour les
gites d’été et de mise bas des chiroptéres — utilisés au printemps et en été — notamment
grace aux nombreuses fissures du bati et aux interstices en toiture offrant des conditions
chaudes et abritées. _

* Enrevanche, I'absence de zone totalement sombre, tempérée froide et isolée le rend peu
propice aux gites d’hibernation, occupés en hiver. 2 Enjeu faible sur site

* Laprésence du corridor écologique, I'ancien vivier et du bois de la Canelle sont
probablement des zones de transits, d’alimentations et d’habitats importants pour les
chiropteéres dont les chiroptéres forestiers 2>

Incidences
* Cet enjeu chiroptere sur le bati est connu de la municipalité. C’est pourquoi, il a été prévu
dans le projet :

v' ME : la réalisation des travaux exclusivement en période hivernale afin d’éviter toute
perturbation des colonies estivales ;

v" ME : une arche sera conservée avec toiture et charpente apparentes, sans apport
lumineux vers la toiture, et des gites seront installés en facade intérieure dans le cadre de
I'aménagement.

v MR : la mise en place de luminaires extérieurs vertueux écologiquement (couleurs
d’éclairage basse et détecteur avec une temporisation courte)

=>» Avec la mise en place de ces mesures, nous estimons que I'incidence sera faible pour ce
groupe.
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Synthese des mesures proposeées pour eviter les incidences

Mesures ERC Avant le chantier:
proposées en lien | Evaluation complémentaire écologue : le passage d'un écologue en période favorable permettra d'évaluer le niveau d'enjeu
avec les enjeux avifaune inféodée au bati + ( Chiroptere ?????2?7??)
identifiés -
Conception

MR1 : la mise en place de luminaires extérieurs vertueux écologiquement (couleurs d’éclairage basse et détecteur avec une
temporisation courte)/ Objectif réduire la pollution lumineuse des futurs aménagements extérieurs mais aussi celle extérieure des
batiments,
- Pas d'éclairage les espaces extérieurs vers le corridor écologique ni le bois de la cannelle (pas de mas de 4 m a proximité du
boismement) 2 une étude d’éclairement devra le montrer
- Lesluminaires seront vertueux écologiquement pour les espaces extérieurs avec un flux uniquement vers le bas, et avec une
couleur de lumiére inférieure a celle demandée par la réglementation. Visé du 2700°K voir du 2200 °K au moins pour les
éclairages des espaces verts. + un systéme de détection de présence, avec une temporisation courte

MEL1 : Conservation d’une trame d’arche (niche entre 2 arcades) avec toiture et charpente apparentes, sans apport lumineux vers la
toiture par le dessous au niveau de la niche conservée, et installation de gites en facade intérieure de cette niche

En cours de Chantier

MR2 : réalisation d'un chantier a faibles nuisances avec les équipements spécifiques (bac de rétention, bennes déchets...)

ME2: le passage d'un écologue juste avant la création du bassin et le début de chantier permettra de valider I'absence d'enjeu sur
le site

ME3 : |la réalisation des travaux sur batiment existants, la toiture et les facades exclusivement en période hivernale afin d’éviter
toute perturbation des colonies chiropteres estivales.

Préconisations Exploitation
MEy : Des périodes seront imposées au gestionnaire, hors saison de reproduction des amphibiens pour I'entretien du bassin de
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‘ Risque technologique

@ A mon adresse: CONCERNE

Localisation des principales canalisations

i . | _ o Ei Sur la commune: CONCERNE
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Retrait et gonflement d’argile : risque modére

Carte de I'exposition au retrait-gonflement des
argiles en France

Légende:
Faible Modéré - Important

° a mon adresse : IMPORTANT

H1 sur ma commune : IMPORTANT

RGA : Echelle réglementaire et obligations associées

Sur I'échelle réglementaire, a votre adresse, le risque de gonflement des argiles et de 3/3.
Pour votre sécurité, des obligations en cas de travaux ou de construction sont liées a

prevenir le risque.

- Comme toute la zone, le site est considéré a risque important
de retrait et gonflement d‘argile
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Remontée de nappe: risque existant et fort

Risques liés aux remontées de nappe

Légende . - Zones potentiellement sujettes - Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
aux débordements de nappe aux inondations de cave ni d'inondations de cave
fiabilite FORTE fiabilité FORTE fiabilite FORTE
Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
aux débordements de nappe - aux inondations de cave ni d'inondations de cave
fiabilité MOYENNE fiabilité MOYENNE fiabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
aux débordements de nappe aux inondations de cave ni d'inondations de cave
fiabilité FAIBLE fiabilité FAIBLE fiabilite FAIBLE

Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
aux inondations de cave ni d'inondations de cave

fiabilité INCONNUE fiabilité INCONNUE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe ‘
fiabilité INCONNUE

o a mon adresse : INCONNU

H1 sur ma commune: EXISTANT

REMONTEE DE NAPPES :

Votre niveau d'exposition aux remontées de nappes est : Pas de débordement de nappe ni

d'inondation de cave.
L'indication de fiabilité associé a votre zone est : FAIBLE

—> La zone est considérée a risque faible de remontée de nappe
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Seisme : risque faible

Carte de |'aléa sismique en France

)

I soom: |
[ won |
Legende ) Sismicité trés faible
FAIBLE
Ssmicité faible
= J Samicité modérde
- MODERE

- Sesmicité moyenne

- Siamiché forte IMPORTANT

C

o a mon adresse : FAIBLE

Bi1 sur ma commune : FaiBLE
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SEISME : Echelle réglementaire et obligations associées

Sur I'échelle réglementaire, a votre adresse, le risque sismique est de 1/5.

Pour votre sécurité, a partir d'un risque de niveau 2, des obligations en cas de travaux ou
de construction sont liées a prévenir votre risque sismique. Vous pouvez les consulter sur

cette fiche (7.

—> La zone est considérée a risque faible de remontée de séisme



Radon : risque faible

Carte du potentiel radon par commune .
o a mon adresse : FAIBLE

Canette
13 Pale les Gauthiers
4» . H1 sur ma commune : FAIBLE
Gabaldos \,/
1 . .
les Guillounets x AIPIROY
Lestanc
RADON : Potentiel radon faible : recommandations et obligations
g associées
aintGuillan
Sur I'échelle réglementaire dans votre commune, le potentiel radon est de 1/3.
Pour votre sécurité, lorsque le potentiel radon est élevé (niveau 3), il existe des
recommandations et une obligation d'informer les acquéreurs ou locataires. Vous pouvez
Berné: les consulter sur cette fiche 7.
la Mouyssaguére
la Tuilerie
& les Bourdettes

===

Légende:

Faible Modéré Important

i
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Mouvement de terrain : risque faible

Périmetre des servitudes d'utilité publique et
localisation des cavités et indices de mouvements
de terrain

103100002}

A . &y k5 O i S
Legende . Cave ' Carriére Naturelle Indéterminée
A Galerie * Quvrage Civil . Ouvrage militaire P puits
. Souterrain M Glissement A Erosion des berges %  Effondrement

Coulee Eboulement

o a mon adresse : EXISTANT

Hi sur ma commune : ExiSTANT

n‘\lh L viLLEs & flewn

PPRN : PPR Sécheresse - Territoire 6

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) de type
Mouvements de terrain nommeé PPR Sécheresse - Territoire 6 a éte
approuvé et affecte votre bien.

Date de prescription : 24/06/2004

Date d'approbation : 18/11/2011

Le PPR couvre les aléas suivants::

Mouvement de terrain - Tassements différentiels

- La zone est concernés par un plan de zonage du PPR :
Prescriptions : Zone faiblement a moyennement exposée (B2)
[B2; type Reg: 02]
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SAS VILLES ET UNE FLEUR
33 rue des palmiers
31400 Toulouse

Fleur Cosnuau
contact@villesetunefleur.com

Tel : 06 22 45 49 84
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