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1. Rappel du contexte du projet 
 

Le périmètre du projet concerné, d’une superficie estimée à 2 ha environ, se situe sur le secteur Lyvet 

du quartier Bonnevay localisé sur le territoire de la commune de Villeurbanne. Le projet Lyvet est un 

projet connexe à la modernisation de la salle Astroballe, programmée par la ville, dans le secteur du 

projet urbain de Carré de Soie.  

Le projet Lyvet envisage dans sa globalité la construction de plusieurs bâtiments, répartis sur deux 

secteurs : 

- Le premier de 1.8 ha, situé au nord de l’avenue Marcel Cerdan, sur la pointe entre le canal de 

Jonage et le boulevard Laurent Bonnevay, où sont envisagés l’implantation d’un centre 

d'entrainement de basket et ses locaux annexes (restauration, boutique …) ouverts au public 

lors de matchs d'exhibition, et aux associations sportives et scolaires, l'implantation de terrains 

à usage de loisirs sportifs et marchands, la construction d'un immeuble de bureaux, d'un hôtel 

de 125 chambres et de ses locaux annexes, d'une auberge de jeunesse, et la création de 230 

places de parking (estimation maximale) 

- Le second de 0.3 ha, situé à l’angle sud-ouest de l’avenue Marcel Cerdan et de la rue du 

Cimetière, où sont envisagés l’implantation d'une résidence étudiante estimée à 285 chambres, 

et l’éventuel déplacement de la marbrerie et de la maison de la culture arménienne, à terme, 

sur un autre site de Villeurbanne. 

Le site est actuellement classé en zone USP au Plan Local d’Urbanisme et de l’Habitat (PLU-H) de la 

Métropole de Lyon, approuvé par délibération du 13 mai 2019. Cette zone ne permet pas la réalisation 

du projet Lyvet dans ses différents volets programmatifs. En effet, la zone USP regroupe de vastes 

emprises composées uniquement d’équipement d’intérêt collectif et services publics. 

Afin de permettre la mise en œuvre de ce projet mixte, il est donc nécessaire de faire évoluer le 

document d’urbanisme par une procédure de modification du PLU-H ciblée sur le territoire de la 

commune de Villeurbanne, en inscrivant : 

- sur le premier secteur du site, la zone UEl, zone spécialisée destinée à recevoir les grands 

équipements sportifs, culturels ou de loisirs à l’échelle de la Métropole, et permettant, en outre, 

des activités économiques,  

- sur le second secteur du site, la zone URc1a, zone correspondant à de grands ensembles et sites 

de grands collectifs, ayant vocation à encadrer des projets de restructuration, 

- une augmentation des hauteurs. 

La modification de zonage USP en zones UEl et URc1a n’augmente pas les capacités d’urbanisation du 

PLU-H opposable, mais modifie la destination des constructions initialement autorisées au sein du site 

d’intérêt. 
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Plan de situation au 1/10000 du projet Lyvet 
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2. Dossier de modification du PLU-H 
 

2.1 Exposé des motifs des changements apportés 
 

Objectifs 
 

 
Permettre la constitution d'un pôle économique et de loisirs sportifs par : 
 

• L'implantation d'un centre d'entrainement de basket et ses locaux annexes (restauration, 
boutique …) ouverts au public lors de matchs d'exhibition, et aux associations sportives et 
scolaires, 

• L'implantation de terrains à usage de loisirs sportifs et marchands 

• La construction d'un immeuble de bureaux, 

• La construction d'un hôtel de 125 chambres et de ses locaux annexes tels que restaurant … 

• La construction d'une auberge de jeunesse, 

• La création de 230 places de parking (estimation maximale). 
  
Permettre la recomposition de l'ilot dit de la marbrerie par :   
 

• L'implantation d'une résidence étudiante estimée à 285 chambres, 

• L’éventuel déplacement de la marbrerie, et de la maison de la culture arménienne, à terme, 
sur un autre site de Villeurbanne. 
 

Conséquences 
  

• Suppression de l'emplacement réservé n° 34 pour équipement public au bénéfice de la 
commune, 

• Inscription du zonage UEl sur les parcelles cadastrées BX 40, BX 42, BX 43, BX 44, BX 45, BX 46 
et une partie de BX 47, 

• Inscription de la hauteur 31 mètres sur les parcelles cadastrées 40, BX 42, BX 43, BX 44, BX 45, 
BX 46 et une partie de BX 47, 

• Inscription du zonage URc1a sur les parcelles cadastrées BX31, BX 32 et BX 33, 

• Inscription d'une hauteur supérieure à 37 mètres sur les parcelles cadastrées BX31, BX 32 et 
BX 33 (inférieure à 50 m). 
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2.2 Documents graphiques 
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Évolution du plan de zonage du PLU-H 

 

Plan de zonage opposable, avant la modification du PLU-H « Lyvet » 

Plan de zonage après la modification du PLU-H « Lyvet » 
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Légende du plan de zonage du PLU-H 
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Évolution du plan des hauteurs du PLU-H 

 

Plan des hauteurs opposable, avant modification du PLU-H « Lyvet » 

 

Plan des hauteurs après modification du PLU-H « Lyvet »  
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Légende du plan des hauteurs du PLU-H 
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Évolution du tableau des surfaces de zonages 
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Évolution des prescriptions d’urbanisme 
 

 

 

 

Extrait de la liste des emplacements réservés aux équipements publics opposable, 
avant modification du PLU-H « Lyvet » 

 

 

 

Extrait de la liste des emplacements réservés aux équipements publics 
après modification du PLU-H « Lyvet » : 

suppression de l'emplacement réservé aux équipements publics n° 34 
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3. Les incidences notables probables sur l’environnement 
 

3.1 Incidences probables sur le site Natura 2000 « Pelouses, milieux alluviaux et 

aquatiques de l’île de Miribel-Jonage » 
 

Le projet s’inscrit dans un contexte très urbanisé, d’ores-et-déjà soumis à des perturbations 

anthropiques en lien notamment avec la proximité du boulevard périphérique Laurent Bonnevay.  

Le secteur de projet, fortement artificialisé, ne présente aucun habitat caractéristique du site Natura 

2000, tels que : les pelouses/prairies sèches, les milieux humides de type prairies, tourbières, roselières, 

habitats d’eau douce, ou encore les forêts alluviales de type galeries de saules et de peupliers blancs. 

L’absence de milieux d’intérêt limite considérablement la fréquentation du secteur de projet par des 

espèces faunistiques d’intérêt communautaire (Lamproie de Planer, Agrion de Mercure, cuivré des 

marais, Lucane-cerf-volant). Le secteur de projet est, par ailleurs, situé à distance et en aval hydraulique 

du site Natura 2000, ce qui limite les incidences sur la qualité des eaux et par conséquent des habitats 

du site Natura 2000.  

Au regard de ces éléments, aucune atteinte aux objectifs de conservation du site Natura 2000, 

particulièrement sur les habitats prioritaires, n’est donc à relever. 

La modification de zonage ne présente alors aucun impact significatif sur les espèces ou habitats ayant 

permis la désignation du site Natura 2000 « Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de l’île de Miribel-

Jonage ».  

 

 

Localisation du site d’intérêt par rapport au site Natura 2000 

« Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de l’île de Miribel-Jonage » 

Source : Géoportail 

 

Site Natura 2000 « Pelouses, milieux alluviaux et 

aquatiques de l’île de Miribel-Jonage » 

+2,5km 
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3.2 Incidences probables sur les milieux naturels et la biodiversité 
 

Le site concerné par la procédure de modification du PLU-H étant déjà en partie artificialisé, la 

fréquentation du site d’intérêt par la biodiversité ordinaire est limitée. 

On note, cependant, la présence d’espaces disposant d’un intérêt potentiel pour des espèces plus 

communes, en périphérie du site d’intérêt. En effet, le stade Georges Lyvet, grand espace enherbé 

actuellement hors d’usage, mais régulièrement entretenu et bordé par des haies arbustives à boisées, 

contribue à la trame verte locale. Sa proximité avec le canal de Jonage, identifié en tant que continuité 

écologique, et la ripisylve associée, en font un secteur potentiellement propice à une certaine 

fréquentation par des groupes d’espèces communs (oiseaux, insectes, petite faune…), compte-tenu du 

contexte environnant fortement artificialisé. 

Ces espaces végétalisés, en limite directe du secteur concerné par la procédure, seront préservés, ce qui 

est favorable au maintien d’une biodiversité ordinaire dans le secteur de projet. 

En outre, le règlement de la zone UEl prévoit que l’aménagement des espaces libres soit envisagé 

comme un élément structurant du projet, source de paysage et de biodiversité, avec notamment le 

maintien d’un coefficient de pleine terre (CPT) d’au moins 15% (à noter que le zonage actuel en USP ne 

règlemente pas le CPT). Ces espaces libres végétalisés seront par ailleurs, de préférence, localisés dans 

la continuité des espaces libres des terrains limitrophes, dans ce cas le stade Lyvet, afin de renforcer le 

maillage écologique pour que ces espaces restent des zones de fréquentation privilégiée par la 

biodiversité du site. 

Ainsi, les changements de zonage induits par le projet de la pointe Lyvet (changement du zonage USP 

en zones UEl et URc1a), ne présenteront pas d’incidences notables sur la biodiversité ordinaire. 

 

3.3 Incidences probables sur les zones humides 
 

Aucune zone humide n’a été recensée au sein du site d’intérêt. Aucune incidence n’est attendue sur ce 

point. 

 

3.4 Incidences probables sur la ressource en eau 
 

Eaux pluviales 
 

L’atlas environnemental réalisé sur le secteur Carré de Soie, en juin 2016, indique que le coefficient de 

ruissellement, correspondant au taux d’imperméabilisation des surfaces, est estimé à 0,65 sur le site 

concerné par la procédure. Les problématiques de ruissellement y sont donc très limitées. 
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Extrait de l’Atlas environnemental de Carré de Soie – juin 2016 

Le PLU-H impose que les eaux pluviales soient totalement gérées sur la parcelle (infiltration ou 

réutilisation), afin de limiter leur ruissellement. Par ailleurs, le règlement du PLU-H encourage la 

limitation des ruissellements, notamment au niveau des espaces libres, en privilégiant la bonne prise en 

compte de la topographie et de la configuration du terrain. On note que le site d’intérêt présente une 

topographie en pente en direction du canal de Jonage, au niveau du secteur concerné par la future zone 

UEl, favorable au ruissellement des eaux vers le canal. 

Aucune incidence notable n’est attendue sur le ruissellement des eaux pluviales au sein du site d’intérêt.  

 

Eau potable 
 

Le secteur soumis à la procédure de modification n’est concerné par aucun périmètre de protection de 

captage, et se situe à distance du champ de captages de Crépieux Charmy (environ 2,5 km).  

Par ailleurs, aucune difficulté d’approvisionnement en eau potable n’a pour l’heure été mise en évidence 

dans le secteur de projet. 

Aucune incidence n’est attendue sur ce point sur la ressource en eau potable. 

 

Eaux usées / Assainissement 
 

Le secteur de projet se situe en zone d’assainissement collectif. A l’heure actuelle, aucune 

problématique d’assainissement n’a été relevée au niveau du secteur en question. Conformément au 

règlement du PLU-H, le raccordement au réseau public d’assainissement des eaux autres que 

domestiques sera subordonné au règlement du service public d’assainissement en vigueur.  

Aucune incidence spécifique n’est attendu sur ce point. 
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3.5 Incidences probables sur le paysage, patrimoine bâti 
 

Le secteur de projet concerné par la procédure s’insère dans un paysage urbain bâti et artificialisé, 

marqué notamment par des équipements d’emprise notable (Astroballe, centre nautique) mais de 

hauteur règlementée à 19 mètres, selon le plan des hauteurs du PLU-H.  

La volumétrie des constructions autorisées dans les zones USP, UEl ou encore URC1a, correspondants à 

des projets de grands ensembles, ne diffère pas de manière notable pour chacune des zones. Le paysage 

sera ainsi marqué par des emprises importantes, ayant pour effet de refermer cet espace jusqu’à l’heure 

relativement ouvert depuis les berges du canal de Jonage. 

Dans le cadre de la modification territorialisée, les hauteurs autorisées seraient amenées à évoluer :  

• la hauteur en zone UEl, serait équivalente à 31 mètres ; 

• la hauteur en zone URc1a serait, quant à elle, supérieure à 37 mètres (sans atteindre les 50 

mètres). 

L’évolution à la hausse des hauteurs de constructions pourrait ainsi accentuer l’effet de fermeture du 

paysage dans le secteur de projet. Les perspectives visuelles seraient alors modifiées de manière 

substantielle, notamment : 

• au niveau de la résidence étudiante privée, située rue du cimetière au sud de la future zone 

URc1a. Certaines perspectives visuelles, à l’heure actuelle, relativement dégagées en direction 

du canal de Jonage, pourraient être impactées par l’édification d’une construction dont la 

hauteur pourrait être supérieure à 37 mètres (sans atteindre 50 mètres), 

• au niveau de la passerelle modes doux de Cusset (traversant les voies du périphérique Laurent 

Bonnevay), ainsi que du pont de Cusset, les perspectives sur la nouvelle zone UEl seraient 

limitées et marquées par de nouvelles constructions d’emprise importante et de hauteur 

notable au regard du contexte environnant. 

Dans le cas de la zone UEl, un traitement paysager qualitatif des espaces libres, comme préconisé dans 

le règlement du PLU-H, pourrait améliorer la perception de la zone. On note que la présence de la 

ripisylve le long du canal de Jonage favorise un masque visuel naturel, tendant à limiter l’impact visuel 

potentiel induit par l’évolution des hauteurs des constructions dans le secteur de projet, depuis le pont 

de Cusset. 

 

3.6 Incidences probables sur les déchets, sites et sols pollués 
 

Le site d’intérêt n’est concerné par aucun site et sol pollué (BASOL). Par ailleurs, aucune problématique 

de gestion des déchets n’est à relever au sein du site concerné par la procédure. 

Aucune incidence n’est à relever sur ce point. 

On note, pour information, que le secteur de projet est localisation entre 150 à 200 mètres de la 

chaufferie du centre nautique Etienne Gagnaire, recensée au site BASIAS /CASIAS (bases de données sur 

les anciens sites industriels et activités de service susceptibles d’avoir été à l'origine d'une pollution. 

L'inscription d’un établissement dans la CASIAS ne préjuge pas d’une éventuelle pollution à son endroit). 
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Localisation du secteur de projet par rapport au site BASIAS – chaufferie du centre nautique 

Source : Géorisque Casias 

 

 

3.7 Incidences probables sur les risques et nuisances 
 

Nuisances sonores 
 

Le boulevard périphérique Laurent Bonnevay, situé à moins de 200 mètres du site d’intérêt, accueille 

environ 160 000 véhicules/jour cumulés dans les deux sens (Étude Modely,2021), et est classé en catégorie 

1 au classement des voies bruyantes. Le site concerné par la procédure de modification est ainsi 

intégralement inclus dans la bande de 300 mètres autour du périphérique, affectée par le bruit.  

Les changements de zonage, impliqués par la procédure de modification, n’ouvrent pas de nouveaux 

droits à construire, à proprement parler. Néanmoins l’accueil d’usagers, voire de résidents dans le cas 

de la zone URc1a, est possible. Ainsi, une nouvelle population et des usagers seraient potentiellement 

exposés aux nuisances sonores liées à la proximité du boulevard périphérique.  

La règlementation en matière d’isolation acoustique sur les bâtiments à proximité des voies concernées 

par un classement sonore soumet les constructions à des règles d'isolation phonique. 

L’exposition des usagers et des résidents aux nuisances sonores, au sein des constructions réalisées sera 

donc limitée par l’application des mesures d’isolement acoustique minimum.  
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Exposition du site concerné par la procédure aux voies bruyantes 

Extrait cartographique du plan de voies bruyantes du PLU-H de la Métropole de Lyon 

 

Risques technologiques 
 

Dans la partie nord du projet, la pointe Lyvet, future zone UEl, est concernée, par une servitude d’utilité 

publique de type I3 relative à une canalisation de transport de gaz, d’hydrocarbures et de produits 

chimiques, gérée par GRDF, ainsi que par une servitude d’utilité publique de type I1 relative à la maîtrise 

de l’urbanisation en lien avec le passage de cette canalisation  

Dans le périmètre de ces servitudes, il s’agit de ne pas nuire à la construction, à l’exploitation ainsi qu’à 

la maintenance de la canalisation dans la zone concernée par les servitudes. La construction, notamment 

d’établissement recevant du public (ERP), y est encadrée. L’exposition au risque sera limitée par le 

respect des mesures de maîtrise de l’urbanisation liée à cette servitude. 
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Localisation de la servitude I3 au niveau du site concerné par la procédure 

Extrait cartographique du plan de servitudes d’utilité publique du PLU-H de la Métropole de Lyon 

 

Risques naturels 
 

D’après le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRNi) du Rhône et de la Saône - secteur Lyon 

Villeurbanne, le site d’intérêt est concerné partiellement dans sa partie nord-ouest (future zone UEl), 

par un risque de remontée potentielle lié au niveau piézométrique de la nappe ou au débordement d’un 

réseau d’assainissement suite à sa saturation. 

Ce risque inclut les zones où le premier niveau de sous-sol est potentiellement exposé. 

Le secteur sud (future zone URc1a) n’est pas concerné par ce risque. 
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Exposition du site concerné par la procédure au risque d’inondation 

Extrait cartographique du PPRNi du Rhône et de la Saône - secteur Lyon Villeurbanne 

 

 

La zone verte n’est concernée par aucune restriction particulière dans le règlement du PPRNi du Rhône 

et de la Saône – secteur Lyon Villeurbanne. Aucune incidence particulière n’est attendue concernant 

l’exposition au risque d’inondation au sein du site d’intérêt. 
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3.8 Incidences probables sur l’air, le climat, l’énergie 
 

Air  
 

Le site d’intérêt est localisé à moins de 500 mètres du pôle multimodal Laurent Bonnevay desservi par 

de nombreuses lignes de bus ainsi qu’une ligne de métro dont la capacité d’usage sera prochainement 

augmentée. 

La procédure de modification du PLU-H n’engendrera donc pas d’incidence notable sur le flux de trafic 

au sein du secteur concerné dont la localisation favorise un report modal optimal vers les transports en 

commun. 

Ainsi la procédure de modification ne présentera pas d’incidences notables sur l’augmentation des 

émissions de gaz à effet de serre (GES) liées au trafic routier. 

Néanmoins, comme vu précédemment, le site d’intérêt est localisé dans un périmètre de 300 mètres 

autour du périphérique Laurent Bonnevay, ce qui l’expose déjà aux polluants atmosphériques, et plus 

particulièrement aux particules fines en lien avec le trafic routier. 

La vocation à caractère sportif, culturel ou de loisirs de la zone UEl, qui sera située à moins de 100 mètres 

du périphérique, implique une fréquentation par des usagers de manière temporaire. Dans le cas de la 

zone URc1a, bien que plus en retrait par rapport au périphérique (à 200 mètres environ), l’exposition 

des résidents serait quant à elle permanente.  

La modification territorialisée va ainsi accroître l’exposition d’usagers et d’habitants aux polluants 

atmosphériques.  

 

Energie  
 

On note que le site d’intérêt se situe dans son intégralité au sein d’un périmètre de développement 

prioritaire relatif au réseau de chaleur urbain « Centre Métropole ». Au sein de ce périmètre, tout 

bâtiment neuf ou faisant l’objet d’une rénovation doit être raccordé au réseau concerné (cf. Délibération 

n°2023-1758 du Conseil de la Métropole du 26 juin 2023). Le raccordement au réseau de chaleur est ainsi 

favorable à terme à la limitation des émissions de gaz à effet dans le secteur d’intérêt. 
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3.9 Conclusion sur les incidences probables et la nécessité de réaliser une évaluation 

environnementale 
 

Les incidences probables notables sur l’environnement et la population humaine, mises en évidence 

précédemment, permettent d’identifier les enjeux à prendre en compte dans le cadre de la modification 

territorialisée, à savoir : 

• La limitation de l’exposition aux polluants atmosphériques des usagers et habitants du site 

d’intérêt.  

La Zone à Faibles Émissions (ZFE) de Lyon, mise en place depuis janvier 2020, dont les critères de 

restrictions ont évolué à la hausse début 2024, tend à réduire les émissions de polluants liées au trafic 

routier. L’exposition des habitants/usagers reste réelle à cette distance de la source de pollution mais 

tend ainsi à être limitée de par les mesures incitatives favorisant la baisse de l’usage des véhicules 

thermiques.  

• La réduction de l’impact visuel potentiel sur la résidence déjà existante, située rue du cimetière, 

si édification d’une construction en zone URC1a, ainsi que l’amélioration des perceptions 

visuelles vers le site de projet, notamment depuis les axes circulés à proximité. 

 

• Le risque technologique lié au passage de la canalisation de transport de gaz, d’hydrocarbures 

et de produits chimiques, aux abords et au sein du site d’intérêt, et au périmètre de maîtrise de 

l’urbanisation associé. 

 

Compte-tenu de ces enjeux, pour certains, maîtrisables lors de l’aménagement du site, la réalisation 

d’une évaluation environnementale pour cette procédure de modification territorialisée ne semble 

donc pas justifiée. 


