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NOTICE EXPLICATIVE

Le maitre d’ouvrage envisage la construction d'un Parking privé avec batiments Accueil commercial
(ERP) et Hall (Code du travail) sur le terrain situé allée du Casino sur la Commune de BLOTZHEIM.

Ce béatiment aura comme caractéristiques la destination et sous-destination suivante :
- destination : "Commerce et activités de services"
- sous destination : "Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle”

1- ETAT INITIAL DU TERRAIN
1° L'état initial du terrain et de ses abords indiquant, s'il y a lieu, les
constructions, la végétation et les éléments paysagers existants ;

L’UNITE FONCIERE

Elle est constituée d'un terrain situé rue du Vignoble sur la ville de BLOTZHEIM (68220), dont les
références cadastrales des terrains d'assise du projet sont:

000 40 113 d’'une contenance de 412 m? adresse KLOSTERMATTEN 68730 BLOTZHEIM

000 40 114 d’'une contenance de 4698 m* adresse KLOSTERMATTEN 68730 BLOTZHEIM

000 40 115 d’'une contenance de 1915 m* adresse KLOSTERMATTEN 68730 BLOTZHEIM

Pour une superficie totale de 7025m?

LA TOPOGRAPHIE

Le terrain est en pente montante dans le sens Nord-Est /Sud-Ouest

L'altimétrie de la topographie va de 267,31m NGF au point le plus bas ,a plus de 270,14 NGF (selon
référence plan topographique) pour la zone la plus haute. Soit une différence altimétrique de plus de
2,83m.

CONSTRUCTIONS
Il n'existe pas de construction sur le terrain.

LA VEGETATION EXISTANTE ET LES ELEMENTS PAYSAGERS EXISTANTS
Il n'existe pas de végétation existante sur le terrain.

2 — Les partis retenus pour assurer l'insertion du projet dans son
environnement et la prise en compte des paysages, faisant apparaitre, en
fonction des caractéristiques du projet :

LE PROJET D’AMENAGEMENT

PRESENTATION
Le projet prévoit la réalisation d’un parking privé avec construction d'un Local accueil, de dispositif
d’ombrieres, et d’un Hall.

Le LOCAL ACCUEIL est structuré sur 1 niveau :
e D’un Rez-De-Chaussée accessible.

Le HALL projeté est structuré sur 2 niveaux :
e D’'un Rez-De-Chaussée code du travail.
e D'un 1°" étage en mezzanine code du travail

Les extérieurs accueillent : Les différents accés piétons et véhicules, 215 places de stationnement a
lair libre, et des espaces végétalisés.

a. L’aménagement du terrain, en indiquant ce qui est modifié ou supprimé ;
L’AMENAGEMENT PAYSAGER

Le caractere fortement arboré du haut de ce versant de colline est un élément précieux du paysage
d'ensemble de la ville de Blotzheim.

La parcelle est en bordure d’un tissu résidentiel faisant ainsi face a une zone naturelle a préserver
selon le PADD. La présence de cette zone naturelle polarise le cété amont du paysage.
Les vues offertes par la déclivité de la colline polarisent quant a elles le cété aval.

L’'aménagement paysager s’organise autour des caractéristiques des espaces, et développent dans
un aménagement vert global aux caractéristiques particuliéres pour les différents espaces créés.

UN JARDIN DE DEVANT SUR L’AVENUE NATHAN KATZ se retournant le long du hall

Face a la rue principale soit 'avenue Nathan Katz, en léger contrebas en raison de la déclivité
existante est créé un jardin de devant.

La végétalisation y est diversifiée, elle s’exprime avec des arbres positionnés a des points stratégiques
et un massif d’arbustes agrémentés ponctuellement de fleurs au bord de la limite sur rue.

UN AMENAGEMENT PAYSAGE LE LONG DES STATIONNEMENT REALISE

Un aménagement paysagé accompagne la structure des stationnements réalisés.

Il se caractérise par les alignements d’arbres a canopée large, et par les zones enherbées traitant les
espaces « vides ».

Le retournement de la circulation interne au nord/est est marqué par deux cyprés en colonne, qui affirme
la verticalité entre 2 zones aménagées.

UN TRAITEMENT VEGETAL AU DROIT DE L’ACCUEIL / ROUTE TRAVERSANTE

Un aménagement particulier traite 'espace central qui représente 'accés a la parcelle.

La disposition des arbres densifie la végétation vers les stationnements, et des massifs d’arbustes et
de fleurs viennent agrémenter les espaces libres en réponse aux espaces accessibles.

= L’aménagement paysager du projet permet ainsi les transitions nécessaires entre le projet et son
environnement immédiat, et qualifie le site. Le traitement des espaces libres du projet, préserve le
caractére verdoyant du quartier et le renforce méme avec la création de nouveaux espaces verts.

b. L’implantation, P’organisation, la composition et le volume des
constructions nouvelles, notamment par rapport aux constructions ou
paysages avoisinants ;

L’APPROCHE ARCHITECTURALE / LA CONCEPTION ARCHITECTURALE

Dans un paysage verdoyant de colline, la parcelle est située juste en marge d’un tissu résidentiel de
la ville de Blotzheim.

La visibilité de la parcelle depuis I'espace public est différenciée en fonction des trajets empruntés.

Une sorte de hiérarchie des perceptions pourrait s’établir ainsi :

1. Depuis le Nord-Est (avenue Nathan Katz), la parcelle se donne a voir en longueur car sa petite
largeur se greffe sur 'avenue Nathan Katz

2. Depuis le Sud-Est (le long de l'allée du Casino) le terrain est caché derriére un écran végétal
existant qui se développe le long de l'allée du Casino dans cet axe menant au casino, la
perception est trés partielle et discontinue, passant d'invisible a perceptible...

INSERTION URBAINE
Traitement de l'insertion urbaine en accord avec les différences de perception et le contexte varié.
Le Hall répond a la frontalité sur I'allée Nathan Katz.
Le local Accueil marque I'entrée de parcelle
Les ombriéres réalise une liaison visuelle entre ces 2 batiments.

HORIZONTALITE ET VERTICALITE
Le jeu d’horizontalité du projet se confronte a la verticalité amenée par les refends des murs, par les
poteaux de la pergola, ainsi que les verticales arborées du projet paysagé.

De plus, le jeu des volumes s’articule avec des émergences et retraits successifs, enrichissant la
perception, et brisant la linéarité d’'implantation sur la longueur de la facade, mais aussi en renforcant
les horizontalités et les verticalités pergues...

L'écriture architecturale use des jeux d’alignements et de retraits, de verticalités et d’horizontalités...

JEUX DE VOLUMES

Avec des volumétries marquées, en relation les unes aux autres, le batiment s’exprime comme un
ensemble se voulant cohérant, tout en différenciation, pour enrichir la perception de la globalité.

De forme apparemment un peu complexe, elle est basée sur le rapport d’élément simples...

Les batiments s’affirment dans une composition d’ensemble formant un tout, en jouant sur les
différents éléments et volumes qui le compose.

Soit les jeux volumétriques des éléments structurent tout autant la composition en elle-méme que les
espaces urbains avoisinants.

EN SOMME

L’approche architecturale modéle ainsi une composition générale du batiment et de ses volumes qui
affirme également l'intégration du projet a I'’échelle du site... En effet, la composition des volumes de
la construction s'implante par rapport aux espaces qui la bordent.

Le projet redessine donc le front bati, en répondant aux caractéristiques urbaines. L'écriture
architecturale, quant a elle, s’affirme a travers des jeux de volumes, d’alignement et de retraits, de
verticalités et d’horizontalités, qui enrichissent et structurent la composition.

c. Le traitement des constructions, clétures, végétations ou
aménagements situés en limite de terrain ;

AMENAGEMENT DES ABORDS

CLOTURES
Toute la périphérie du terrain est fermée par des clétures constituées de grillages a larges
mailles sans mur bahut, d’une hauteur totale de 2 metres de haut.

VEGETATIONS

HAIE VEGETALE
Le projet prévoit ne prévoit pas la plantation de haies végétale en limite.

ARBUSTES ET MASSIFS
Les parterres en limite de terrain Nord-Est seront végétalisés avec un mélange de plantes basses,
et de buissons et comporteront plusieurs essences choisies dans la liste des essences locales.

d. Les matériaux et les couleurs des constructions ; ASPECT EXTERIEUR
DES CONSTRUCTIONS

FACADES

Les facades de la construction nouvelle seront réalisées en :

e  Bardage métallique de couleur Grise foncé « moyen » pour le Hall
e  Bardage métallique de couleur Grise anthracite pour le local accueil

MENUISERIES EXTERIEURES

e Les menuiseries seront pour leur face extérieure a minima, laquées d'une teinte RAL 7016 (Gris
anthracite)

e Les appuis des chassis des menuiseries extérieures seront des tablettes aluminium de la méme
teinte que les menuiseries extérieures.

TOITURES
Les toitures de la construction nouvelle seront réalisées en :
TOITURE DES BATIMENTS

o Etanchéité sur bac acier

TOITURE DES OMBRIERES
e Toitures en bac acier

SERRURERIE / METALLERIE
Les structures des ombriéres, les éléments structurels des gardes corps ainsi que les couvertines
seront métalliques en finition galvanisée.

Les remplissages des gardes corps formant obstacle seront vitrés.

e) Le traitement des espaces libres, notamment les plantatior
conserver ou a créer ;

ARBRES DE HAUTE TIGE

Il sera planté sur le terrain au total 76 arbres

59 arbres a haute tige a canopée large seront plantés au droit de la zone parking dans le cadre des
obligations d’ombrage

17 arbres a haute tige seront plantés dans le jardin de devant sur I'avenue Nathan Kantz

ARBUSTES ET MASSIFS
Plantations de nombreux Arbustes et massif aux essences, gabatrit et formes variés pour apporter de
la diversité, et enrichir les perceptions des vues percues. (selon plans.)

f. L’organisation et I'aménagement des accés au terrain, aux
constructions et aux aires de stationnement.

ACCES AU TERRAIN ET AUX CONSTRUCTIONS

ACCES VEHICULES
Par un accés véhicules au milieu du terrain sur I'allée du Casino.

ACCES PIETONS
La desserte piétonne se fait par un cheminement dédié donnant sur l'allée du Casino a droite de
l'accés véhicules.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

SURFACES DES AIRES DE STATIONNEMENT :
La surface allouée au stationnement des véhicules a I'air libre est de 4560,12 m>
La surface allouée au stationnement des véhicules a l'intérieur du Hall est de 467 m?
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STATIONNEMENT EN INTERIEUR
Le Hall prévoit la réalisation de 16 places de stationnement protégées en intérieur

STATIONNEMENT A L’AIR LIBRE
Il est prévu la réalisation de 215 places de stationnement a I'air libre, dont 42 places protégées sous
ombriéres.

ALLEE DU CASINO
68730 BLOTZHEIM

VELOS

DECHETS MENAGERS :
L’aire de présentation d’une surface de 8,82m? et donne directement sur I'allée du Casino. Elle est

située a gauche de I'acceés véhicule a la parcelle.
Le point de présentation concerne la collecte en porte-a-porte. Par défaut, le point de présentation des
sacs ou des bacs se trouve sur le domaine public au droit du domaine privé devant 'adresse concernée.

LE PROJET & RAPPORT AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME
Les terrains constituant I'unité fonciére du projet sont classés en zone AUe du plan local d’'urbanisme
de la commune. (modification approuvée par délibération du Conseil Municipal le 25 juin 2020)
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NOTICE

CHAPITRE IV - ZONE AU

Article AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les constructions, installations et travaux autres que ceux visés a l'article AU2.
1.2 Dans le secteur AU, (...)

1.3. Dans les sous-secteurs AUb1 et AUb2, (...)

feuille : PC4A
Référence : P2504
Date : 2025/12/05
Echelle: Sans Echelle

Article AU 2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Dans I'ensemble de la zone :

- l'aménagement et I'extension mesurée des maisons d'habitation existantes lorsqu'ils ont pour but
de les mettre en conformité avec la réglementation sanitaire et qu'ils n'entrainent pas la création de
nouveaux logements ;

- Sans objet

- la construction d'annexes (une annexe étant entendu comme un batiment n'excédant pas 40m?
d'emprise au sol avec une hauteur maximale de 3 métres) aux maisons d'habitation existantes si
elles n'entrainent pas la création de nouveaux logements; et ne compromettent pas une
urbanisation harmonieuse de la zone ;

- Sans objet

- les équipements d'intérét public.

2.2. Dans les secteurs AUaet AUb: (...)

2.3. Dans le sous-secteur AUa1: (...)

2.4. Dans le secteur AUc: (...)

2.5. Dans le secteur AUe, sont admises les occupations et utilisations du sol a caractére tertiaire,
de services et commerciales a condition qu'elles ne compromettent pas la sécurité ou la salubrité des
secteurs limitrophes, qu'elles s'intégrent dans le site et le paysage environnant et que :

- Conforme
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- chaque opération d'aménagement porte sur une superficie minimale de 30 ares ou sur I'ensemble
du secteur ou sur les espaces résiduels du secteur inférieurs a 30 ares ;
-> Conforme

- les équipements propres a l'opération soient pris en charge par le constructeur ou le lotisseur et
soient réalisés de maniére a permettre une organisation et une desserte interne cohérentes du secteur ;
> Les équipements propres a I’opération sont pris en charge.

- les opérations soient compatibles avec les principes d'aménagement énoncés dans les «

orientations particuliéres d'aménagement » du PLU.

-> compatible avec les principes d’aménagement énoncés dans les « orientations
particuliéres d’aménagement » du PLU.

Pour les batiments atteignant une emprise au sol d'activités d'au moins 600m?, un logement de service
est autorisé a raison d'un logement par établissement sous réserve du respect de I'ensemble des
conditions suivantes :

- qu'il soit destiné aux personnes assurant la gestion ou le gardiennage des établissements concernés ;
- qu'il soit intégré aux établissements dont la construction devra étre antérieure ou simultanée sauf si
le réglement de sécurité peut s'y opposer, dans ce cas il devra étre accolé au batiment d'activité :

- que sa superficie soit inférieure ou égale @ 120 m? de surface de plancher.

Dans ce cas, les regles applicables seront celles définies aux articles AU 3 a AU 13.
- Sans objet

2.6. Dans le secteur AUf, (...)

2.7. Dans le secteur AUd, (...)

2.8. Dans le sous-secteur AUdI, (...)

2.9. Dans le secteur AUg, (...)

2.10. Dans le secteur AUh, (...)

2.11. Dans les sous-secteurs AUb1 et AUb2, (...)

2.12. Dans le cas d’un lotissement, les regles édictées par le Plan Local d'Urbanisme s'appliquent a
chaque lot.

Article AU 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre I'incendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

En outre, aucune voie publique nouvelle ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur
de plate-forme inférieure a 8 métres. Cette largeur minimale est ramenée a 7 métres dans le secteur AUc.
- \Voie privée interne d’une largeur de 9m.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de lutte contre l'incendie d'effectuer aisément un demi- tour.
- Sans objet

3.2. Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé
sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

- Le terrain n’est pas enclavé.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la

circulation publique.

- Les accés sont de tailles et de formes adaptés a I’opération, et n’apporte pas de géne a la
circulation publique.

Dans le secteur AUe et le sous-secteur AUd1, on autorisera un accés unique depuis le carrefour
giratoire implanté sur la route départementale 201.
- Sans objet

Dans le secteur AUf, (...)

Le long de la RD 201, le nombre d'accés au secteur AUe est limité a 2.
- Sans objet

Article AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1. Adduction d'eau potable
Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

4.2. Electricité et téléecommunication
A l'intérieur des ilots de propriété, les réseaux d'électricité et de télécommunication seront enterrés.

4.3. Assainissement

Eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction nouvelle.

En outre, si l'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des installations,
I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques peut étre subordonnée a un pré-traitement
approprié,

Eaux pluviales

En cas d'existence d'un réseau collecteur des eaux pluviales distinct du réseau d'évacuation des eaux
usées, les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

Dans le cas contraire et si les caractéristiques des terrains le permettent, les eaux pluviales devront
étre infiltrées dans le sol par des dispositifs adaptés aux opérations et a la topographie des terrains.

Les eaux de surface imperméabilisées des parkings et des aires de circulation doivent étre évacuées
apres passage dans un débourbeur séparateur a hydrocarbures aux caractéristiques appropriées.

Article AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Néant.

Article AU6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a une distance au moins égale a 4 métres par rapport a I'alignement des voies.

6.2. S'il existe une marge de recul inscrite au plan de zonage, les batiments peuvent s'implanter soit
le long de cette limite soit en retrait.

6.3. La création d’'une structure non couverte d’'une hauteur maximale de 1,50 métre est autorisée
sur l'alignement de toutes voies ou emprises publiques aux seules fins de permettre le regroupement
de poubelles.

6.4. Les carports (structure ouverte sur les cétés constituée d’un toit et de montants de support)
pourront s'implanter sur I'alignement.

6.5. Les rampes d'accés pour les Personnes a Mobilité Réduite pourront s'implanter sur 'alignement
ou en recul de celui-ci lorsqu'il s’agit d’un Etablissement Recevant du Public.

6.6. Dans le secteur AUd, (...)
Dans le sous-secteur AUd1, (...)
6.7. Dans le secteur AUf, (...)

6.8. Dans le secteur AUe, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point
de I'alignement de la voie qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

-> Conforme

Toutefois, le long de la RD 201, les constructions devront respecter un recul minimal de 10 métres,
comptés depuis I'alignement de cette voie.
- Recul de 10 m > conforme avec 'implantation a minima a 10,04m a I’angle le plus défavorable.

Article AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Par rapport aux propriétés limitrophes des secteurs et sous-secteurs AUd, AUldI, AUe et
AUf situées en zone UB et secteurs UBa, UBb et UBc (...)

7.2. Par rapport aux limites séparatives a I'intérieur des secteurs et sous-secteurs AUc, AUd,
AUdI, AUe et AUT:

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 4 metres.

-> Conforme

7.3. D'autres implantations peuvent étre envisagées en cas d'institution d'une servitude de cour
commune. Les dispositions de l'article AU 8 sont alors applicables.
- Sans objet

7.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (hors
logements) pourront s'implanter sur limites séparatives ou en recul de celles-ci.

7.5. Les carports (structure ouverte sur les cétés constituée d’un toit et de montants de support)
peuvent s'implanter sur limites séparatives dans la bande des 4 métres a partir de I'alignement de la
voie donnant acces au terrain sous réserve que leur hauteur n'excede pas 3 métres en tout point de
la construction.

- Sans objet puisque les structures ombriéres sont implantées en partie central du terrain.

7.6. Les rampes d'accés pour les Personnes a Mobilité Réduite pourront s'implanter sur limites
séparatives ou en recul de celles-ci lorsqu'il s’agit d’un Etablissement Recevant du Public.

Article AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf en cas de contiguité, la distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche

du batiment voisin ne pourra étre inférieure a 4 métres.

- Conforme : I'implantation du Hall par rapport a la structure ombriére centrale est a une
distance de 7m (Balcon), et de 5,50m (murs de refend latéraux émergents).

Article AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Dans le secteur AUc, remprise cumulée au sol des constructions de toute nature ne peut excéder le tiers de la superficie du terrain.

Article AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
10.1. La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 métres au faitage ou a |'acrotére.
Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exemptés de régle de hauteur.

10.2. Dans le secteur AUa et le sous-secteur AUat1, (...)

10.3. Dans les secteurs AUc et AUe, la hauteur totale des constructions et installations est fixée a

12 metres au faitage ou a I'acrotére.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exemptés de régle de hauteur.

- La hauteur maximale des constructions est de 7,07m (soit 275,30m NGF) a I’acrotére des
constructions.

10.4. Dans le secteur AUd et le sous-secteur AUdI : (...)
10.5. Dans le secteur AUg, (...)

10.6. Dans le sous-secteur AUDI, (...)

10.7. Dans le sous-secteur AUb2, (...)

10.8 Le point de référence du calcul de la régle de hauteur est le niveau de I'emprise publique, privée

ou du chemin d'accés privatif desservant la propriété.

- Le point de référence du calcul de la régle de hauteur est le niveau d’emprise publique de
I'allée du Casino desservant la propriété au droit de I’accés projeté. Soit selon le plan
topographique le point de référence des régles de hauteur est fixé a une altimétrie de
+268,23m NGF (point de Réf & niveau +/- 0,00m indiqué sur les plans de Masse)

Article AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou n'est accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinantes ;

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

- Le projet ne porte pas atteinte au caractére ou ala qualité des lieux avoisinants, ainsi gu’au
paysage naturels ou urbains.

11.2. Matériaux
Dans le secteur AUc, (...)

Dans les secteurs et sous-secteur AUd, AUd1, AUe et AUf, les matériaux de parement et les

couleurs compatibles avec le caractere des lieux avoisinants, des sites et des paysages devront étre

privilégiés. Les surfaces réfléchissantes importantes sont & proscrire.

- Les matériaux et couleurs sont compatible avec le caractére des typologies de matériaux
et lieux avoisinant. Conformité des couleurs avec certains batiment voisins

Les batiments, quelle que soit leur destination, et les terrains, méme s'ils sont utilisés pour des dépdts,
parkings, aires de stockage, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniere que la propreté et
I'aspect de la zone n'en soient pas altérés.

11.3. Dépots et stockages
Tout dép6t ou stockage a I'aire libre devra étre masqué par une paroi périphérique ou par un rideau
végétal dense.

Les matériaux susceptibles d'étre entrainés par la pluie ou le vent doivent étre entreposés dans des
locaux clos couverts.
-> Sans objet

11.4. Clétures
Les clétures sur rue doivent étre en harmonie avec les constructions principales et présenter une unité
d'aspect avec les clétures des constructions et installations voisines.

Les clétures sur rue ou limites séparatives seront constituées de grillages a larges mailles surmontant
ou non un mur-bahut d’'une hauteur maximum de 1,5 meétre. La hauteur totale de la cléture ne pourra
dépasser 2 métres de haut.

- Les clétures seront constituées de grillages a larges mailles sans mur bahut, d’
hauteur totale de 2 métres de haut.

Ces régles s'appliquent également aux clétures situées a moins de 2 métres de I'alignement et/des
limites séparatives.

Les portails, portillons et piliers ne pourront excéder une hauteur de 2 métres.

Le point de référence du calcul de la régle de hauteur est :

- le niveau de I'emprise publique, privée ou du chemin d’accés privatif desservant la propriété pour
I'avant et les cotés ;

- Les portails, portillons et piliers ont une hauteur de 2m, par rapport au niveau de ’emprise
publique sur I'allée du Casino.

- le terrain naturel existant avant les travaux pour l'arriére.

Les clétures situées a proximité immédiate des accés aux établissements ou des carrefours de voies
ouvertes a la circulation publique doivent étre agencées de maniére a limiter au minimum toute géne
visuelle.

-> Sans objet

11.5. Murs de souténement

Un mur de souténement qui a pour objet de corriger les inconvénients résultant de la configuration
naturelle du terrain n'est pas limité en hauteur ; il pourra étre surmonté d’'un grillage dont la hauteur
ne pourra excéder 1 métre.

Un mur de souténement qui a pour objet de permettre de niveler une propriété aprés apport de
remblais ne pourra excéder une hauteur de 1 métre et pourra étre surmonté :

- sur rue, d'un grillage dont la hauteur ne pourra excéder 1 métre ;

- sur limite séparative, d'un dispositif a claire voie sachant que lahauteur totale (mur + claire-voie) ne
pourra excéder 2 metres.

Tout mur de souténement sera soumis a une déclaration préalable.

Le point de référence du calcul de la régle de hauteur est :

- le niveau de I'emprise publique, privée ou du chemin d'acces privatif desservant la propriété pour
l'avant et les cotés ;

- le terrain naturel existant avant les travaux pour l'arriére.

Ces régles s'appliquent également aux murs situés a moins de 2 métres de I'alignement et des limites
séparatives.
-> Sans objet

Article AU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou de
changement d'affectation de locaux, il doit étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de
stationnement correspondant aux besoins de ces opérations et selon les normes minimales définies en
annexe du présent réglement.

- Conforme

Article AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. Dans I’ensemble de la zone :

Les plantations a réaliser délimitées sur le plan de zonage sont soumises au régime de I'article L.130-

1 du Code de I'Urbanisme.

-> Sans objet

13.2. Dans le secteur AUc: (...)

13.3. Dans les secteurs et sous-secteur AUd, AUd1, AUe et AUf :

Les surfaces libres non liées au stockage, aux manceuvres et au stationnement des véhicules devront

étre traité en espace vert. Les plantations devront étre réalisées a partir d'essences locales.

> Les surfaces libres non liées aux manceuvres et au stationnement des véhicules sont
toutes traitées en espace vert a partir de plantations d’essences locales.
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