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EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 %04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fautte

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Construction d'équipement sportifs et de loisirs

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

LORIF LORIF

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
3806 1202800031 SAR

Représentant de la personne morale : (J Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

LE MENTEC Marc-Olivier

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations sas . : Ave
d'aménagement La société SARL LORIF envisage la construction de deux batiments

a) Travaux et constructions qui créent| d'équipements sportifs & de loisirs, ils développent 9.405 m2 de SdP pour une
une surface de plancher au sens de emprise au sol de 8.329 m2.

I'article R. 111-22 du code de B R Lo . p .

l'urbanisme ou une emprise au sol au Le prOje_t intégre la _d,|v,|3|on du terrain et I_alret‘rocessu?p ,

sens de larticle R. * 420-1 du méme| du terrain de la société SAS 3 MATS, voisin, a la société SARL LORIF.
code supérieure ou égale a 10 000 m?

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui (J Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-21?

(J Oui (J Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La société SARL LORIF envisage la construction de deux batiments d'équipements sportifs & de loisirs de 8.329
m? d’emprise au sol pour 9.405 m? de Surface de Plancher (SdP), sur un terrain de 19.820 m? sur la commune de
LORIENT (56).

Le projet s'insére sur une parcelle constructible pour des activités industrielles, articsanales et de Services. Cette
ancienne parcelle agricole, plus exploitée, est détenue par la société SAS TROIS MATS, et fait I'objet dans le
cadre de la demande de permis de construire d'une demande PC32 pour diviser le terrain et rétrocéder cette
parcelle a la SARL LORIF a I'obtention du permis.

La société SARL LORIF restera titulaire des autorisations administratives des batiments qui seront exploités dans
le cadre de baux locatifs, par plusieurs utilisateurs inconnus a ce jour, hormis I’exploitant pricnipal qui est
majoritairement détenu par I'état francais.

4.2 Objectifs du projet

Les batiments constitueront une offre locative modulable et conforme aux plus récentes normes de sécurité.

Le choix du site est justifié par les solutions favorables qu'il apporte a I'ensemble des criteres nécessaires a
l'implantation d'une activité de service dans cette zone de Lorient Nord :

- un environnement compatible, a dominante d'activités de services, industrielles et artisanales, (cf zonage PLU,
1AUie).

- un terrain d'une superficie suffisante, desservi par les réseaux nécessaires et adaptée aux activités sportives et
de loisirs

- une offre de services liée a sa position entre la ZAC de la Cardonniere et la ZAC de Kerulvé.

- la complémentairé avec les activités des voisins directs du projet, activités de loisirs et sportifs.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

La construction sera décomposée en 4 grandes phases :
- Terrassements et fondations

- Charpente

- Clos couvert

- Lots architecturaux et paysagers

La volonté de la société LORIF est de réaliser des batiments respectant I'environnement, les riverains et le
personnel de chantier. Ainsi, une charte de chantier propre sera appliquée a I'ensemble des entreprises qui
interviendront sur toute la durée du chantier.

Toutes les dispositions seront prises pour limiter les nuisances du chantier. Les mesures suivantes seront
notamment appliquées :

- récupération et traitement des eaux sanitaires

- mise en place des dispositifs de régulation et décantation des eaux pluviales (fossé étanche provisoire)

- mise en place de fosse de nettoyage pour les pneumatiques des véhicules avant leur acces sur la voie publique
- tri et stockage des déchets de chantier dans des bennes et leur évacuation par des sociétés spécialisées

- respect des horaires de travail de jour et des reégles de sécurité sur le chantier

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet est destiné a accueillir des équipements sportifs & de loisirs pour le public répartis en quatre
Etablissements Recevant du Public (ERP) :

- Le BATIMENT A, se développant en deux volumes accolés en rez-de-chaussée dont I'un avec un niveau
supérieur, représentant 3.905 m2 de Surface de Plancher, et constituants trois ERP, de Types X & N, et de 5éme
Catégorie.

- Le BATIMENT B, se développant en rez-de-chaussée, représentant 5.500 m2 de Surface de Plancher, et
constituant un ERP, de Types L, N & X, et de 4eme Catégorie.

La facade Ouest du BATIMENT A et la fagade Sud du BATIMENT seront les acces principaux des ERP. Ces
facades sont aussi celles qui seront facilement accessible pour les services de secours.

Le projet est accompagné d'un parc de stationnement arboré, entierement infiltrant et végétalisé (pavés végétalisés
drainant) pour les véhicules légers ainsi que d'un ensemble de bassins d'infiltration et de noues pour la gestion des
eaux du site.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Demande de Permis de Construire
- Dossier Loi sur L'eau enregistré DIOTA - 221014-180841-209-031 et ayant obtenu un accord tacite de la DDTM
Morbihan.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

- Surface du Terrain (m?) 19 820
- Dimensions (Longueur x Largeur x Hauteur) des volumes principaux (m)

BATIMENT A 73,2x41,5x 12,25

BATIMENT B 126,3 x 45,3 x 10,80
- Surface d'Emprise au sol globale (m?) et CES (sans unité) 8329/0,420
- Surface de Plancher développée (m?) et COS (sans unité) 9405/0,474
- Capacité de stationnement 211 VL

(nota : ces valeurs peuvent évoluer Iégérement en cours de mise au point finale du projet)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: ____ Voie : Rue de |'Etang

Lieu-dit :

Localité : Lorient

Codepostal: ® & 1 .0 0 gp: Cedex:

Coordonées géographiques!"

Long. : KN N - K BN - NN S - IO (o ;N ON - N BN 5 i 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7 _

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme de Lorient
Zone 1AUie

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
J Oui  [J Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le projet n'est pas situé en ZNIEFF, mais a proximité des espaces
suivants :
DG ({2 207 ]S - ZNIEFF (Type 2) 530015687 - SCORFF/FORET DE PONT-
d’intérét écologique, 0 0] | CALLECK a 225 m
faunistique et f'o”s'“qge de - ZNIEFF (Type 2) 530015154 - RADE DE LORIENT & 1.65 km
type I ou Il (ZNIEFF) - ZNIEFF (Type 1) 530015667 - ANSE DE QUELISOY & 4,40 km
- ZNIEFF (Type 1) 530015666 - ESTUAIRE DU BLAVET a 5,11 km
En zone de montagne ? O | O
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de OJ O
biotope ?
Lorient, bordée par I'océan Atlantique, commune littorale au sens de
la loi du 3 janvier 1986, dite loi littoral.
Sur le terrltplre d’'une 0
commune littorale ?
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0 0
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome de Lann-Bihoué
Limite de la zone B (LDEN)

Zone d'exposition au bruit correspondant aux courbes isophoniques
89

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) de Lorient
Société Dépbt Pétrolier de Lorient

approuvé le 27 décembre 2017

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
Le projet n'est pas situé dans un site Natura 2000, mais a proximité
d'un site Natura 2000 au titre de la Directive Habitats :
- Riviere Scorff, Forét de Pont Calleck, Riviére Sarre - FR5300026 a
D’un site Natura 2000 ? (J [1,6km
D’un site classé ? ] O

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1

Veuillez compléter le tableau suivant :

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Absence totale de prélevement d'eau dans le milieu naturel.
Engendre-t-il des Il est a noter que la phase chantier comportera des besoins en eau
prélevements d’eau ? 0 0 (processus de fabrication du béton, base vie, ...). En phase
Si oui, dans quel exploitation, l'activité ne sera pas particulierement consommatrice
milieu ? d'eau. Les besoins seront principalement liés aux usages sanitaires.
Le site sera alimenté par le réseau d'eau public.
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O 0
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
1
3
# Le volume des déblais a évacuer est faible. Les terres seront
& évacuées vers des filiéres autorisées.
La terre végétale est préservée.
Est-il excédentaire en
- OJ O
matériaux ?
Pas déficitaire, réutilisation des déblais sur site.
ESt-I’| _def|C|ta|re en 0 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles 0 0
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

La consommation en eau sera limitée aux besoins des vestiaires et
sanitaires.

Le projet sera raccordé aux réseaux publics d'eau potable et
d'assainissement.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le terrain sur lequel le projet s'implante est une parcelle
constructible qui n’est plus exploitée pour I'agriculture.

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Pas d'entreprise notable a proximité susceptible de générer des
risques industriels sur le site.

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Projet soumis a :

- Zone de sismicité 2 (faible)
- Potentiel radon modéré

- Feu de forét existant

- Mouvements de terrain : inconnu
- Retrait/gonflement des argiles : inconnu

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet génere des flux liés a l'activité abritée par des Véhicules
Légers (VL) pour partie électriques. Il y aura également des
Engendre-til des passages via la ligne de bus (arret a pr_oxmlnte |mmed_|ate), ainsi que
3 via les moyens de transports doux (abris vélo sur le site, et voie
déplacements/des O A S
. verte a proxiité).
trafics ?
. . O U
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O O
U U

o | Engendre-t-il des

[}

© | odeurs ?

=

g

'S | Est-il concerné par des

Z | nuisances olfactives? | (] | [

Engendre-t-il des 0|0

vibrations ?

Est-il concerné par des

vibrations ? O O
Le projet génére des émissions lumineuses liées :

Engendre-t-il des (] |-aléclairage artificiel des entrées des batiments et parking VL

émissions lumineuses ? - aucune enseigne lumineuse prévue.

Est-il concerné Ces équipements contribuant & la pollution lumineuse nocturne

par_des Bl ) | [ |serontdirigés vers le sol pour les projecteurs et mis en service en

lumineuses ? fonction des périodes de fonctionnement des batiments, sur des
Les émissions induites par le projet sont essentiellement constituées
par le gaz d'échappement des quelgeus véhicules thermiques VL
transitant sur le site. Les modes de déplacement doux, ou via des

Engendre-t-il des rejets 0 véhicules électriques sont encouragés.

dans l'air ?

(72}

c

2

?

E Le projet s’inscrit a la réalisation d’une gestion intégrée des eaux
Engendre-t-il des rejets 0 pIu_waIes et limite seslrejets d eaux pluviales blen_au dela des
oS exigences du cadre réglementaire du PLU de Lorient.
liquides ?

Si oui, dans quel Le rejet se fera dans le fossé I'allée du Manoir de Kerlétu, calibré sur
milieu ? (] | [ |ledébitde 1.9 L/s dans le cadre d’une pluie cinquantenale.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Eaux usées domestiques rejetées au réseau communal pour
traitement en station d'épuration
Eaux pluviales : infiltrée a la parcelle selon les principes de la
Engendre-t-il des 0 gestion intégrée des eaux pluviales, en fonction des résultats des
effluents ? tests de perméabilité. Le projet prévoit des noues permettant la
collecte des eaux de ruissellements de voiries et parkings ainsi que
2 des bassins d'infiltration permettant l'infiltration des eaux de toiture et
= Le fonctionnement courant du projet n'engendre pas de production
1T de déchets spécifiques autres que des déchets de type ménager.
Engendre-t-il la Les déchets seront triés, évacués et traités par la collectivité de
production de déchets 0 Lorient.
non dangereux, inertes, Le volume en sera trés limité, I'aire de présentation ne faisant que
dangereux ? 7m2, suffisant pour le volume estimé.
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine ~
©c archi’tectural, culturel, O
§ g archéologique et
) g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des Le terrain est actuellement en zone 1AUie correspondant & une zone
‘£ 'S | modifications sur les d'activités industrielles, artisanales et d'activités de services au sens
E o activités humaines du PLU de Lorient. Ancienne parcelle agricole, aujourd’hui
(agriculture, 0 inexploitée, le terrain est mitoyen d’une plateforme logistiue, et d’un

complexe de oisirs. Le secteur du projet est déja sous influence
anthropique au regard de son environnement en pleine mutation.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui

(J Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'insére sur un foncier détenu actuellement par la société SAS TROIS MATS, mais faisant I'objet dans le
cadre de la demande de permis de construire d'une demande PC32 pour diviser le terrain et rétrocéder la parcelle
a la société SARL LORIF a l'obtention du permis.

Le site de la parcelle voisine détenue par la société SAS TROIS MATS a fait I'objet d'un permis de construire en
2023 et est en activité depuis début 2025. Le batiment est une messagerie exploitée par LA POSTE qui développe
5.651 m2 de Surface de Plancher pour 6.166 m2 d'emprise au sol. Ce batiment dispose de la certification « HQE
Batiment Durable », mention « Trés Performant ».

Bien que les deux porteurs des deux demandes de permis de construire soient deux entités distinctes, c'est en
raison du cumul de ces deux projets que le seuil de 10.000 m2 que cette demande d'étude au cas par cas émane
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

) Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des éléments disponibles nous estimons que le projet devrait étre dispensé d'évaluation
environementale.
L'étude Cas par Cas n'est initiée que de part le nombre de places de stationnement supérieure a 50 places.

Hors le site, son environnement, sa destination, son zonage au PLU, l'absence de diversité écologique sur la
parcelle, font que rien ne justifie d'études particuliéres.

Le dossier de loi sur I'eau a déja été validé.

Par ailleurs, la conception du projet en lui-méme est extrémement respectueuse de I'environement immédiat, et va
bien au dela des obligations réglementaires et environementales, avec entre autres une gestion des eaux intégrée

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Annexe 8 - Accord de la DDTM Morbihan suite au dép6t d'un Dossier Loi sur L'eau
1 |DIOTA-251014-180841-209-031

Annexe 9 - Plan de division du terrain joint au dossier de demande de permis de construire
2
3 O
4 O
5 O

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables [

Je certifie sur 'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (]

Nom LE MENTEC

Eu
M-‘

.. Qu Copilg)
Prénom Marc-Olivier 2.1m00115 i ey S2469.80

SREN 380 417 5"00 lom

“‘NAnu_,“‘
Qualité du signataire %

A Lorient

77777777 Signature du (des) demandeur(s)
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	Feuilles
	AN1 - ANNEXE 1 - CERFA n°14734*04


	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Construction d'équipement sportifs et de loisirs
	5. Projet ZNIEFF: Off
	5. Projet zone montagne: Off
	5. Projet biotope: Off
	5. Projet commune littorale: Oui
	5. Projet parc national: Off
	4.1 Nature du projet: La société SARL LORIF envisage la construction de deux bâtiments d'équipements sportifs & de loisirs de 8.329 m² d’emprise au sol pour 9.405 m² de Surface de Plancher (SdP), sur un terrain de 19.820 m² sur la commune de LORIENT (56). 

Le projet s'insère sur une parcelle constructible pour des activités industrielles, articsanales et de Services. Cette ancienne parcelle agricole, plus exploitée, est détenue par la société SAS TROIS MATS, et fait l'objet dans le cadre de la demande de permis de construire d'une demande PC32 pour diviser le terrain et rétrocéder cette parcelle à la SARL LORIF à l'obtention du permis.

La société SARL LORIF restera titulaire des autorisations administratives des bâtiments qui seront exploités dans le cadre de baux locatifs, par plusieurs utilisateurs inconnus à ce jour, hormis l’exploitant pricnipal qui est majoritairement détenu par l’état français.

	4.2 Objectifs du projet: Les bâtiments constitueront une offre locative modulable et conforme aux plus récentes normes de sécurité.
Le choix du site est justifié par les solutions favorables qu'il apporte à l'ensemble des critères nécessaires à l'implantation d'une activité de service dans cette zone de Lorient Nord :
- un environnement compatible, à dominante d'activités de services, industrielles et artisanales, (cf zonage PLU, 1AUie).
- un terrain d'une superficie suffisante, desservi par les réseaux nécessaires et adaptée aux activités sportives et de loisirs
- une offre de services liée à sa position entre la ZAC de la Cardonnière et la ZAC de Kerulvé.
- la complémentairé avec les activités des voisins directs du projet, activités de loisirs et sportifs.
	4.3.2 Phase exploitation: Le projet est destiné à accueillir des équipements sportifs & de loisirs pour le public répartis en quatre Établissements Recevant du Public (ERP) :

- Le BATIMENT A, se développant en deux volumes accolés en rez-de-chaussée dont l’un avec un niveau 
supérieur, représentant 3.905 m² de Surface de Plancher, et constituants trois ERP, de Types X & N, et de 5ème 
Catégorie.   

- Le BATIMENT B, se développant en rez-de-chaussée, représentant 5.500 m² de Surface de Plancher, et 
constituant un ERP, de Types L, N & X, et de 4ème Catégorie.

La façade Ouest du BATIMENT A et la façade Sud du BATIMENT seront les accès principaux des ERP. Ces façades sont aussi celles qui seront facilement accessible pour les services de secours.

Le projet est accompagné d'un parc de stationnement arboré, entièrement infiltrant et végétalisé (pavés végétalisés drainant) pour les véhicules légers ainsi que d'un ensemble de bassins d'infiltration et de noues pour la gestion des eaux du site.
	2.2 Madame: Off
	2.2. Monsieur: _
	3.1 Projet activation clause filet: oui
	3.1 Projet soumission volontaire: Off
	4.7 modification/extension: Off
	4.7.1 evaluation environnementale: Off
	5. Projet plan prevention bruit: Oui
	5. Projet patrimoine: Off
	5. Projet zone humide: Off
	5. Projet PPRN PPRT: Oui
	5. Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	5. Projet site pollue: Off
	5. Projet zone repartition eaux: Off
	5. Projet perimetre captage eau: Off
	5. Projet site inscrit: Off
	5. Projet Nautra 2000: Oui
	5. Projet site classe: Off
	6.1. Projet prelevements eau: Off
	6.1. Projet drainages: Off
	6.1. Projet excedent materiaux: Off
	6.1. Projet deficit materiaux: Off
	6.1. Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Off
	6.1. Projet adequation ressources disponibles: Oui
	6.1. Projet perturbations biodiversite: Off
	6.1. Projet proximite Natura 2000: Off
	6.1. Projet zones sensibilite particuliere: Oui
	6.1. Projet risque technologique: Off
	6.1. Projet risque naturel: Oui
	6.1. Projet risque sanitaire (engendre): Off
	6.1. Projet risque sanitaire (concerne): Off
	6.1. Projet deplacements: Oui
	6.1. Projet source bruit: Off
	6.1. Projet nuisances sonores: Off
	6.1. Projet odeurs (engendre): Off
	6.1. Projet nuisances olfactives: Off
	6.1. Projet vibrations (engendre): Off
	6.1. Projet vibrations (concerne): Off
	6.1. Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	6.1. Projet emissions lumineuses (concerne): Off
	6.1. Projet rejets dans l'air: Non
	6.1. Projet rejets liquides: Oui
	6.1. Projet dans quel milieu: Off
	6.1. Projet effluents: Oui
	6.1. Projet production dechets: Oui
	6.1. Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	6.1. Projet modifications activites humaines: Oui
	6.2_: Off
	6.3_: Non
	8.1. Annexe obligatoire 1: .
	8.1. Annexe obligatoire 2: .
	8.1. Annexe obligatoire 3: .
	8.1. Annexe obligatoire 4: .
	8.1. Annexe obligatoire 5: .
	8.1. Annexe obligatoire 6: .
	8.1. Annexe obligatoire 7: .
	8.2 Annexe 1_validation: .
	8.2 Annexe 2_validation: .
	8.2 Annexe 3_validation: Off
	8.2 Annexe 4_validation: Off
	8.2 Annexe 5_validation: Off
	9. Je certifie: Off
	9. Je certifie exactitude: Off
	6.1. Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Absence totale de prélèvement d'eau dans le milieu naturel. 

Il est à noter que la phase chantier comportera des besoins en eau (processus de fabrication du béton, base vie, ...). En phase exploitation, l'activité ne sera pas particulièrement consommatrice d'eau. Les besoins seront principalement liés aux usages sanitaires. Le site sera alimenté par le réseau d'eau public.
	6.1. Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le terrain sur lequel le projet s'implante est une parcelle constructible qui n’est plus exploitée pour l’agriculture.
	6.1. Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Le projet génère des flux liés à l'activité abritée par des Véhicules Légers (VL) pour partie électriques. Il y aura également des passages via la ligne de bus (arret à proximité immédiate), ainsi que via les moyens de transports doux (abris vélo sur le site, et voie verte à proxiité).
	6.1. Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Le projet génère des émissions lumineuses liées :
- à l'éclairage artificiel des entrées des bâtiments et parking VL
- aucune enseigne lumineuse prévue.
Les batiments ne comportent que très peu d’ouvertures.
	6.1. Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: Ces équipements contribuant à la pollution lumineuse nocturne seront dirigés vers le sol pour les projecteurs et mis en service en fonction des périodes de fonctionnement des bâtiments, sur des horaires normaux. Très peu d’ouvrants limitant les émissions.
	6.1. Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: Les émissions induites par le projet sont essentiellement constituées par le gaz d'échappement des quelqeus véhicules thermiques VL transitant sur le site. Les modes de déplacement doux, ou via des véhicules électriques sont encouragés.
	6.1. Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Le projet s’inscrit à la réalisation d’une gestion intégrée des eaux pluviales et limite ses rejets d’eaux pluviales bien au delà des exigences du cadre réglementaire du PLU de Lorient. 
	6.1. Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Le rejet se fera dans le fossé l’allée du Manoir de Kerlétu, calibré sur le débit de 1.9 L/s dans le cadre d’une pluie cinquantenale. 
	6.1. Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Le fonctionnement courant du projet n'engendre pas de production de déchets spécifiques autres que des déchets de type ménager. 
Les déchets seront triés, évacués et traités par la collectivité de Lorient.
Le volume en sera très limité, l’aire de présentation ne faisant que 7m2, suffisant pour le volume estimé.
	6.1. Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Le terrain est actuellement en zone 1AUie correspondant à une zone d'activités industrielles, artisanales et d'activités de services au sens du PLU de Lorient. Ancienne parcelle agricole, aujourd’hui inexploitée, le terrain est mitoyen d’une plateforme logistiue, et d’un complexe de oisirs. Le secteur du projet est déjà sous influence anthropique au regard de son environnement en pleine mutation.

	6.2. Incidences: Le projet s'insère sur un foncier détenu actuellement par la société SAS TROIS MATS, mais faisant l'objet dans le cadre de la demande de permis de construire d'une demande PC32 pour diviser le terrain et rétrocéder la parcelle à la société SARL LORIF à l'obtention du permis.
Le site de la parcelle voisine détenue par la société SAS TROIS MATS a fait l'objet d'un permis de construire en 2023 et est en activité depuis début 2025. Le bâtiment est une messagerie exploitée par LA POSTE qui développe 5.651 m² de Surface de Plancher pour 6.166 m² d'emprise au sol. Ce bâtiment dispose de la certification « HQE Bâtiment Durable », mention « Très  Performant ».
Bien que les deux porteurs des deux demandes de permis de construire soient deux entités distinctes, c'est en raison du cumul de ces deux projets que le seuil de 10.000 m²  que cette demande d'étude au cas par cas émane du service instructeur de l’agglomération, bien au cela ne soit pas l’avis réglementaire réçu du ministère (50 places).
	7. Auto-evaluation: Au regard des éléments disponibles nous estimons que le projet devrait être dispensé d'évaluation environementale. 
L'étude Cas par Cas n'est initiée que de part le nombre de places de stationnement supérieure à 50 places. 

Hors le site, son environnement, sa destination, son zonage au PLU, l'absence de diversité écologique sur la parcelle, font que rien ne justifie d'études particulières. 
Le dossier de loi sur l'eau a déjà été validé. 
Par ailleurs, la conception du projet en lui-même est extrèmement respectueuse de l'environement immédiat, et va bien au dela des obligations réglementaires et environementales, avec entre autres une gestion des eaux intégrée à la parcelle, des stationnements intégralement perméables et végétalisés, et l'absence totale d'autres nuisances. 
	8.2. Annexe jointe 3: Avis Réglementaire Envergo - Ministère transition écologique


