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Le projet de création d’'une zone d’activité est situé au lieu-dit des « Cabanons de Bories ». La zone du projet est située le long de la RD 611
reliant la commune de Lézignan-Corbiéres et la commune de Ferrals-les-Corbiéres. Le site est a proximité immédiate d’'une centrale de
production de béton, d’'un refuge SPA, d’'une centrale photovoltaique et d’'un garage automobile.

Le projet pour objectif :
D’offrir aux futurs porteurs de projet le moyen de s'implanter et de se développer,
De dynamiser l'activité économique locale en favorisant la création d’entreprises et la création d’emplois.

Le plan du projet est fourni en annexe de la demande d’examen au cas par cas présentant les différents aménagements. Les différentes
descriptions techniques du projet sont :

Lots : un programme sera transmis aux futurs acquéreurs dans le cadre d’un permis d’aménager a venir. Avec identification des
raccordements fluides, traitement des entrées et des clétures conformément aux préconisations de I’étude naturaliste.

Voirie : une voirie de desserte sera réalisée avec constitution d’une structure granulaire (couche de forme / base et fondation)
conformément a I'étude géotechnique fourni au dossier. Le revétement de la chaussée ainsi que des trottoirs sera de type enrobé noir.
Des arbres d’alignement seront disposés le long de la chaussée et une haie ceinturera la zone d’activité selon les mesures
d’accompagnement et de réduction.

Réseau : la zone d’activé sera raccordée aux divers réseaux humides (AEP / EP ) et secs (Basse Tension, Télécom).

Assainissement d’eau potable : un raccordement sur le réseau existant a proximité de la zone (Chenil) DN150 permettra d’assurer la
défense incendie de la zone.

Eaux pluviales : un bassin de rétention est prévu dans I'emprise de projet en compensation des surfaces imperméabilisées. Chaque lot
sera desservi par un réseau pluvial de collecte. Le bassin de rétention sera pourvu d’un orifice de rejet avec une surface canalisées et
raccordées jusqu’a I’Orbieu.

Eaux usées : I'assainissement sera géré de maniére non colective a la parcelle.
Télécom : la zone sera raccordée a un réseau existant le long du chemin situé au Sud Est

Moyenne Tension / Basse Tension : un poste transformateur sera mis en place au centre de la zone et raccordé au réseau HTA situé
a proximité. Les lots seront desservis par la suite par un réseau basse tension secondaire

Eclairage : des candélabres solaires seront disposés avec abaissement nocturne de la luminosité

Les travaux seront exécutés selon les principes suivants :

Terrassements généraux pour la voirie et le bassin de rétention d’eaux pluviales ;

Mise en place des canalisations d’eaux usées, d’eaux pluviales et d’eau potables ;
Exécution des chaussées avec un apport de matériaux pour la réalisation des structures ;
Mise en place des bordures et des caniveaux ;

Mise en place des réseaux électriques, de télécommunication et d’éclairage ;

Mise a la cote des éléments de voirie ;

Réalisation des revétements.
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Afin de minimiser les impacts du projet dans son environnement nous avons réalisé ou appliquerons différentes mesures. Les mesures
spécifigues aux enjeux écologiques sont développées dans le pré-diagnostic écologique annexé a la présente demande d’examen au cas par

cas.

Phase conception et consultation des offres :

Réduction de I'emprise du projet de 2.5Ha en évitant des milieux a forte sensibilité écologique notamment favorables au psammodrome
d'Edwards et situés au sein d’un domaine vitale de la pie-griéche a téte rousse ;

Prévoir au marché des critéres pour la protection de I’environnement voire sur I'empreinte carbone ;

Prévoir au marché des critéres pour la gestion des nuisances ;

Prévoir des amendes dissuasives au Cahier des Clauses Administratives Particulieres (CCAP) ;

Rendre obligatoire la réalisation d’'un Schéma Organisationnel d’'un plan d’Assurance Environnement (SOPAE) comprenant un Schéma
Organisationnel et de suivi de 'Elimination des Déchets (SOGED) et un Schéma d’Organisation et de Suivi de 'Elimination des Déchets
de Chantier (SOSED) ;

Réduction de 'Empreinte Energétique : Incorporation de solutions pour réduire la consommation énergétique pendant la phase de
construction, comme l'utilisation de matériel moderne a faible consommation énergétique.

Phase travaux :

Réalisation des travaux de libération des emprises en période de moindre sensibilité des espéces (ler septembre au 15 novembre) ;
Gestion des espéces végétales exotiques envahissantes lors du chantier ;

Limitation de la zone chantier a I’'emprise propre du projet ;

Suivi environnemental en phase chantier ;

Optimisation et signalisation des aires de stockages des matériaux ;

Absence de rejet dans le milieu naturel en phase travaux sans traitement ;

Installation sur les engins de chantier de kit anti-pollution ;

Faire installer des aires étanches, des filtrations pour les eaux de chantier, des aires et moyens permettant le nettoyage des véhicules
et la réalisation des travaux sans pollution de l'air, de I'eau et des sols ;

Faire rassembler tous les engins sur une base de vie imperméabilisée afin d’éviter les déversements ;

La base de vie sera autonome afin de ne pas rejeter d’eaux souillées dans les milieux ;

Réalisation d’un référé préventif en amont et en aval des travaux ;

Planification et Gestion des Déchets :

Mise en place d’'un plan de gestion des déchets de construction pour éviter la contamination des sols et des eaux locales. Tri et
recyclage des matériaux excédentaires.

Controéle de la Pollution :

Mise en place de mesures pour éviter la pollution de l'air et de I'eau, telles que l'utilisation de baches anti-poussiere et la gestion
des eaux de ruissellement.

Sensibiliser les intervenants aux contraintes écologiques du chantier ;

Communiquer avec les responsables des activités environnantes (centrale béton, refuge SPA, garage automobile) sur les différentes
étapes phases travaux ;

Favoriser le recyclage des matériaux extraits du site (réemploi des matériaux extraits pour le remblaiement) ;

Arroser les sols pour réduire et limiter les poussieres ;

Controler la gestion des entreprises vis-a-vis des déchets et de la tracabilité de ces déchets;

Assurer la bonne tenue et la propreté du chantier ;

Réduction du Bruit :

Horaires de travail en journée afin notamment de réduire I'impact sur les chiropteéres ;

Limitation de la vitesse sur la zone chantier ;

Utilisation d’équipements a faibles émissions sonores (demandes spécifiques au moment de I'établissement de 'appel d’offre et
prise en compte dans les criteres d’attribution) :

o Machines silencieuses : Utilisation d'équipements et de machines plus récents, souvent électriques ou hybrides, qui sont
congus pour générer moins de bruit par rapport aux versions traditionnelles, notamment les engins de terrassement,
compacteurs et autres machines bruyantes.

o Maintenance réguliére : Les équipements mal entretenus peuvent générer plus de bruit en raison de vibrations ou de piéeces
défectueuses. Un entretien régulier permet de minimiser ces nuisances.

Technigues de réduction des nuisances sonores
o Ensembles insonorisés : Certains équipements peuvent étre équipés de capots insonorisants qui isolent les sources de bruit.
Gestion des horaires de travail

o Travail enjournée: Limitation des horaires de chantier aux heures de journée, généralement entre 8h et 17h, afin de respecter

les moments de tranquillité nocturne.
Communication avec les riverains

o Information préalable : Prévenir les riverains des périodes spécifiques ou des travaux bruyants sont prévus, afin de limiter
leur inconfort et leur permettre de s’organiser.

o Signalement des périodes de nuisances : Un affichage ou des communications (e-mails, SMS) peuvent permettre d’avertir
les riverains des pics de bruit.

Phase d’exploitation :

Végétalisation du site

Localisation, récolte de graines et semence de la luzerne en écusson ;
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Entretien de la végétation pour maintenir les parcelles favorables aux Reptiles ;

Implantation de linéaires de haies ;

Création de gites a Reptiles ;

Réalisation d’'inventaire complémentaire en juillet 2025 sur I'inule faux hélénium : mesure réalisée le 04/07/2025. La conclusion de cet
inventaire est que l'inule faux hélénium n’est pas présente sur le périmeétre de projet et de l'aire d’étude ;

Signalétique et Sécurité : Mise en place d'une signalétique claire et adaptée pour guider les usagers et garantir leur sécurité, y compris

les passages piétons et les limitations de vitesse.
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