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Section 1 - Champ d'application territorial du règlement 

Le présent règlement s'applique au secteur de la commune de Niederbronn-les-Bains dans le 
département du Bas-Rhin (n° INSEE : 67324). 
Restent cependant applicables les dispositions d'ordre public du Règlement National d'Urbanisme 
figurant dans le code de l'urbanisme. 
De plus, les dispositions du présent règlement s'appliquent sans préjudice des prescriptions applicables 
au titre des législations spécifiques concernant les Servitudes d'Utilité Publique (liste et cartographie en 
annexe du PLUi) affectant l'occupation du sol. 

Section 2 - Division du territoire en zones 

Le ban communal de Niederbronn-les-Bains, couvert par le présent plan de secteur du PLUi de la 
communauté de communes du Pays de Niederbronn-les-Bains, est entièrement divisé en zones 
urbaines, zones à urbaniser, zones agricoles et zones naturelles. 

LES ZONES URBAINES 

Sont classés en zone urbaine :  

• les secteurs déjà urbanisés ; 

• les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité 
suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du règlement par un sigle 
commençant par la lettre U.  
 
Les secteurs auxquels s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre II du présent 
règlement sont : 

• UA : centre ancien ; 

− UAp : secteur de Jaegerthal ; 

− UA1 : parties du centre ancien en fond de vallée ou vallon ; 

• UB : développements récents ; 

− UB1 : terrains situés sous la côte altimétrique 210 ; 

− UB2 : secteur d'activités à proximité de la gare ; 

− UBa : secteur en assainissement autonome ; 

• UE : équipements publics ou d'intérêt général ; 

− UE1 : cimetière militaire et centre international de rencontre Albert Schweitzer ; 

• UJ : secteurs de jardins (fonds de parcelles) ; 

• UT : camping ; 

• UX : secteurs d'activités (zones et sites industriels, artisanaux ou commerciaux et leurs extensions) : 

− UX1 : usine CELTIC ; 

− UX2 : zone d'activités du Sandholz ; 
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LES ZONES A URBANISER 

Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs destinés à être ouverts à l'urbanisation.  
Les constructions y sont autorisées : 

• soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, compatibles avec les 
orientations d'aménagement et de programmation ;  

• soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone prévus par les 
orientations d'aménagement et de programmation et le présent règlement.  

Les zones à urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du règlement par un sigle 
contenant les lettres AU.  
 
Les zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre III du présent 
règlement sont : 

• 1AUE : secteur de développement des équipements publics ou d'intérêt général ; 

− 1AUE : secteur de développement réservé à des équipements publics intercommunaux ; 

• 1AUX : développement des zones d'activités ; 

• 1AUZ et 2AUZ : ZAC du Gries ; 

• 2AU : secteur destiné au développement de l'habitat pour lequel les voies publiques et les réseaux 
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à la périphérie immédiate de la zone 
à urbaniser n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans 
l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation est subordonnée à une modification ou une 
révision du PLUi ; 

• 2AUT : secteur destiné au développement d'activités ou d'hébergements touristiques pour lequel les 
voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à la 
périphérie immédiate de la zone à urbaniser n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation est 
subordonnée à une modification ou une révision du PLUi ; 

LES ZONES AGRICOLES 

Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en 
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 
Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du règlement par un sigle 
commençant par la lettre A.  
 
Les zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du présent 
règlement sont : 

• A : zone agricole inconstructible ; 

• AC1 : exploitations agricoles et leurs extensions ; 

• AC2 : zone de développement des exploitations agricoles. 
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LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 

Peuvent être classé en zone naturelle et forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à 
protéger en raison : 

• soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point 
de vue esthétique, historique ou écologique ; 

• soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 

• soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

• soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

• soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. 

Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du règlement par un sigle 
commençant par la lettre N.  
 
Les zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre V du présent 
règlement sont : 

• N : zone naturelle inconstructible ; 

• NH : constructions isolées ; 

• NL : stand de tir. 

LES AUTRES PERIMETRES 

Les emplacements réservés 

Les emplacements réservés constituent des zones spéciales susceptibles d'être délimitées par le PLUi 
en application du code l'urbanisme.  
Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérêt général ou aux espaces verts, ces 
emplacements traduisent un engagement des collectivités publiques relatif aux équipements publics 
projetés sur leur territoire. 
La création d’un emplacement réservé n’affecte pas la propriété des biens immeubles qui y sont situés. 
Le bénéficiaire ne devient pas propriétaire de l’emplacement convoité. Il prend une option sur les biens 
qu’il envisage d’acquérir. 
Elle ouvre aux propriétaires d’emplacements réservés un droit de délaissement leur permettant de 
mettre la collectivité bénéficiaire en demeure d’acquérir ou de lever la réserve. 
 
Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste 
figurant sur le plan de zonage. 

Section 3 - Risques à prendre en compte sur le territoire communal 

Risque d'inondation 

Le territoire de la commune de Niederbronn-les-Bains est concerné par le champ d'expansion des crues 
de la Moder et ses affluents.  
Ce risque a fait l'objet d'un Plan de Prévention du Risque d'Inondation annexé au PLUi. Dans les zones 
concernées par le risque d'inondation figurant sur les plans du PPRi, outre le présent règlement, 
s'applique le règlement du PPRi 
 
 
C:\Users\ld\Documents\25010248_CCPN_PLUi_2025\35-
PLUi_Evolutions\246701098_PLUi_DP2_0_TRAVAIL\Lexique.docx 
 

file:///C:/Users/ld/Documents/25010248_CCPN_PLUi_2025/35-PLUi_Evolutions/246701098_PLUi_DP2_0_TRAVAIL/Lexique.docx
file:///C:/Users/ld/Documents/25010248_CCPN_PLUi_2025/35-PLUi_Evolutions/246701098_PLUi_DP2_0_TRAVAIL/Lexique.docx


PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 

Règlement – Secteur de NIEDERBRONN-LES-BAINS 

DISPOSITIONS GENERALES 

 

 

8/70 OTE INGÉNIERIE– JCBA – acte2paysage 
Indice C 

  



 

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 

Règlement – Secteur de NIEDERBRONN-LES-
BAINS 

DISPOSITIONS GENERALES 

 

OTE INGÉNIERIE– JCBA – acte2paysage 9/70 
 Indice C 

  



PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 

Règlement – Secteur de NIEDERBRONN-LES-BAINS 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 

 

 

10/70 OTE INGÉNIERIE– JCBA – acte2paysage 
Indice C 

 

Titre II - Dispositions applicables 
aux zones Urbaines 
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Chapitre 1 - Dispositions applicables au secteur UA 

Le règlement du secteur UA est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - UA -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- UA - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole  X Uniquement les serres horticoles 

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement   Dans le secteur UAp, uniquement si 
elles constituent l'extension ou une 
annexe à une construction 
existante. 

 Hébergement   Hors secteur UAp 

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail    

 Restauration    

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

   

 Hébergement hôtelier et touristique    

 Cinéma   Sauf dans le secteur UAp 
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Equipements d'intérêt collectif et services 
publics 

   

 Locaux et bureaux accueillant du public 
des administrations publiques et assimilés 

  Sauf dans le secteur UAp 

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé 
et d’action sociale 

  Sauf dans le secteur UAp 

 Salles d’art et de spectacles   Sauf dans le secteur UAp 

 Equipements sportifs   Sauf dans le secteur UAp 

 Autres équipements recevant du public   Sauf dans le secteur UAp 

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie  X Uniquement si elles constituent soit 
: 

• Une extension ou une annexe 
d'une construction à destination 
industrielle existante ; 

• Le changement de destination 
d'une construction existante 
sous réserve de compatibilité 
avec le voisinage d'habitation ; 

• Une nouvelle construction 
artisanale du secteur de la 
construction. 

Elles ne sont pas admises dans le 
secteur UAp 

 Entrepôt X   

 Bureau   Sauf dans le secteur UAp 

 Centre de congrès et d’exposition   Sauf dans le secteur UAp 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Les dépôts et stockages de matériaux à ciel ouvert et non clos sont interdits à l'exception des dépôts 
temporaires liés à des chantiers et des stockages de bois de chauffage ; 

• Les carrières sont interdites ; 

• Les activités sont admises à condition d'être compatibles avec la proximité d'habitation ; 
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Usages et affectations des sols interdites 

• Les affouillements et exhaussements du sol non liés à  

− une construction, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés 
en hébergement léger ;  

• L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ; 

• Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; 

• L'aménagement de terrains pour permettre l'installation de résidences démontables ; 

• Les étangs ; 

• Uniquement dans le secteur UAp : 

− Les éoliennes terrestres ; 

− Les piscines ; 

− Les plateformes et fosses nécessaires à l'exploitation agricole ; 

− Les châssis et serres ; 

Section 2 - UA - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas à l'enveloppe extérieure d'un lotissement ou 
d'une opération réalisée en permis groupés mais lot par lot. 
 
Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas aux équipements d'intérêt collectif et aux 
services publics ; 

Article 2.1.- UA - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 6 mètres 
par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux aménagements, 
transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non conformes aux 
prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante telle que définie au lexique ; 
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Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

Dans toute la zone excepté le secteur UAp : 

2.1.3. La totalité de la façade d'au moins un bâtiment principal de l'unité foncière s'implantera sur cette unité 
foncière : 

• dans la bande comprise entre les parallèles à l'alignement de la voie passant par le point le plus 
proche et le point le plus éloigné par rapport à cet alignement, des façades sur rue des bâtiments 
voisins existant sur les unités de foncières de part ou d'autre ;  

 

• en l'absence de bâtiment sur les unités foncières de part et d'autre, en respectant un recul maximum 
de 5 mètres par rapport à l'alignement des voies ; 

2.1.4. Les terrains issus d'une division foncière et situés en seconde ligne sont constructibles à condition 
qu'une construction existe ou soit édifiée simultanément sur le terrain situé en première ligne ; 

2.1.5. Les autres constructions s'implanteront dans le prolongement ou en retrait par rapport à la façade sur 
rue du bâtiment principal implanté au plus près de l'alignement ; 

2.1.6. Lorsque l'unité foncière se situe à l'angle de deux voies, les dispositions de l'alinéa 2.1.3. ne s'appliquent 
que par rapport à la voie principale ; par rapport aux autres voies, la construction s'implante dans le 
prolongement ou en retrait par rapport à la façade sur rue du bâtiment principal implanté sur l'unité 
foncière voisine au plus près de l'alignement ; 

Dans le secteur UAp : 

2.1.7. Toute construction doit respecter un recul minimum de 10 mètres par rapport à l'alignement des voies 
publiques ou privées existantes, à modifier ou à créer ; 
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Dans toute la zone : 

2.1.8. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas : 

• aux constructions à édifier sur les parcelles situées en retrait de la voie et qui ne disposent que d'un 
accès sur cette voie ; 

• en cas de reconstruction (en totalité ou partiellement) sur l'emprise d'un bâtiment démoli et non 
conforme ; dans ce cas le recul du bâtiment préexistant pourra être repris ; 

• aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes à ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante ; 

• sous réserve de l'application de l'alinéa 2.2.3., aux travaux d'isolation par l'extérieur d'une 
construction existante, non conforme à ces dispositions, dans la limite d'une épaisseur d'isolation de 
30 cm et à condition de ne pas induire de perturbations sur le domaine public ; 

Implantation par rapport aux limites séparatives 

2.1.9. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.10. Au moins un point de la façade des constructions s'implantera : 

• soit en respectant un recul minimum de 0,50 mètre ; ce recul est porté à 0,80 mètre dans le secteur 
UAp ;  

• soit sur limite séparative ;  

 

2.1.11. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas : 

• en cas de reconstruction (en totalité ou partiellement) sur l'emprise d'un bâtiment démoli et non 
conforme ; dans ce cas le recul du bâtiment préexistant pourra être repris ; 

• aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes à ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante ; 

• sous réserve de l'application de l'alinéa 2.2.3., aux travaux d'isolation par l'extérieur d'une 
construction existante, non conforme à ces dispositions, dans la limite d'une épaisseur d'isolation de 
30 cm  
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Emprise au sol 

2.1.12. Dans le secteur UAp,  

• l'emprise au sol cumulée des extensions des bâtiments existants au moment de l'approbation du 
PLUi est limitée à 50 m² par unité foncière ; 

• l'emprise au sol cumulée des annexes est limitée à 30 m² par unité foncière ; 

Hauteur des constructions 

2.1.13. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement ; 

2.1.14. Dans le secteur UAp, la hauteur totale des constructions est limitée à 4 mètres ; 

2.1.15. Dans le secteur UA1,  

• la hauteur totale des constructions est limitée à  

− 18 mètres au sommet du plan de toiture ; 

− 12 mètres à l'égout de la toiture ; 

• Lorsque la toiture est plate (inférieure ou égale à 10°), le sommet de l'acrotère devra se placer au 
moins un mètre en dessous du niveau de l'égout de la toiture de la construction voisine ; 

 

2.1.16. Hors secteurs UAp et UA1 : 

• la hauteur totale des constructions est limitée à  

− 12 mètres au faîtage ; 

− 7 mètres au sommet de l'acrotère ; 

− 7 mètres à l'égout de la toiture ; 

2.1.17. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 
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Article 2.2.- UA - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des façades des constructions 

2.2.1. La teinte des façades est à choisir parmi les couleurs du nuancier du Piémont de Hanau élaboré par le 
Parc Naturel Régional des Vosges du Nord ; 

2.2.2. Les façades en madriers ou rondins sont interdites ; 

2.2.3. L'isolation par l'extérieure des constructions à pans de bois et des pierres de taille apparentes est 
interdite ;  

2.2.4. Les balcons en saillie de la façade sont interdits au-dessus des espaces publics (voiries ou cours d'eau) 
; 

2.2.5. Pour les constructions neuves, il est demandé de composer des volumes et des façades dont les 
proportions ne soient pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes, notamment 
dans les proportions des ouvertures et l'emploi des matériaux en façade ; 

Caractéristiques architecturales des toitures des constructions 

2.2.6. Les matériaux de couverture ne devront pas être vernissés ; 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.7. Dans le secteur UAp : 

• La hauteur totale des clôtures est limitée à 2,00 mètres dont au maximum 0,80 mètre en mur plein ; 

2.2.8. Hors secteur UAp : 

• La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre dont au maximum 1 mètre en mur plein ; 

2.2.9. Ces dispositions ne s'appliquent pas : 

• en cas de reconstruction à la même hauteur d'un mur plein préexistant ; 

• dans le cas du prolongement d'un mur plein existant et non conforme sur une parcelle voisine ; dans 
ce cas la clôture pourra conserver la même hauteur que le mur voisin ; 

Prescriptions visant à protéger, conserver, restaurer et mettre en valeur ou requalifier 
le patrimoine bâti et paysager identifié 

2.2.10. Les constructions devront s’adapter au terrain naturel dans la perspective d’une bonne intégration 
paysagère ; 

2.2.11. Les remblais nécessaires à aménager le terrain entre le terrain naturel et le rez-de-chaussée 
n'excèderont pas un mètre ; 
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Article 2.3.- UA - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Installations nécessaires à la gestion des eaux pluviales et de ruissellement 

2.3.1. En application de la règlementation en vigueur, le stockage ou l'infiltration des eaux pluviales pourra 
être demandé ; 

Article 2.4.- UA - STATIONNEMENT 

2.4.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

2.4.2. Dans le secteur UAp, pour les constructions à destination d'habitation 

• Au minimum, deux places de stationnement automobile par logement doivent être aménagées sur 
l'unité foncière de la construction ou sur une unité foncière à proximité ; 

• Il est également exigé un espace de stationnement des vélos clos et couvert à raison de 1,5 m² par 
tranche complète de 100 m² de surface de plancher créée arrondi à l’unité supérieure ; cet espace 
peut être intégrée à un bâtiment ; 

Section 3 - UA - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- UA - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées 

3.1.1. Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche du matériel de 
lutte contre l’incendie et aux opérations qu’elles doivent desservir ; 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.2. Pour être constructible, un terrain doit bénéficier d'un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation ; 

3.1.3. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier, 
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être autorisées que sous 
réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre ; 

Conditions permettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de 
collecte des déchets 

3.1.4. Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche des véhicules 
d’enlèvement des ordures ménagères ; 
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Article 3.2.- UA - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'énergie 

3.2.2. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent l’être également ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Les réseaux sur la parcelle doivent être séparatifs jusqu'au regard de branchement. Cette disposition 
s'applique aux nouveaux bâtiments principaux ainsi qu'à la transformation de dépendances en 
habitation ; 

3.2.4. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

3.2.5. Dans le secteur UAp, lorsque le raccordement au réseau collectif d'assainissement n'est pas possible, 
le traitement des eaux usées domestiques doit être réalisé par un dispositif d'assainissement autonome 
conforme à la règlementation en vigueur ; 

Obligations en matière d'infrastructures et réseaux de communications électroniques 

3.2.6. Pour les nouvelles constructions, des fourreaux enterrés doivent être prévus entre le domaine public et 
la construction pour assurer le branchement aux réseaux de communication (fibre optique, vidéos, 
téléphonie, …) ; 

  



PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 

Règlement – Secteur de NIEDERBRONN-LES-BAINS 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 

 

 

20/70 OTE INGÉNIERIE– JCBA – acte2paysage 
Indice C 

Chapitre 2 - Dispositions applicables au secteur UB 

Le règlement du secteur UB est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - UB -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- UB - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole  X Uniquement si elles sont 
implantées sur l'unité foncière d'une 
exploitation agricole existante 

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement  X Elles ne sont pas admises dans le 
sous-secteur UB2. 

 Hébergement  X 

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail    

 Restauration    

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

   

 Hébergement hôtelier et touristique    

 Cinéma    
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Equipements d'intérêt collectif et services 
publics 

   

 Locaux et bureaux accueillant du public 
des administrations publiques et assimilés 

   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé 
et d’action sociale 

   

 Salles d’art et de spectacles    

 Equipements sportifs    

 Autres équipements recevant du public    

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie  X Hors sous-secteur UB2, 
uniquement si elles constituent soit 
: 

• Une extension ou une annexe 
d'une construction à destination 
industrielle existante ; 

• Le changement de destination 
d'une construction existante 
sous réserve de compatibilité 
avec le voisinage d'habitation ; 

• Une nouvelle construction 
artisanale du secteur de la 
construction. 

 Entrepôt X   

 Bureau    

 Centre de congrès et d’exposition    

 
Dans le sous-secteur UB2, les locaux accessoires affectés à un usage de logement doivent respecter 
les conditions cumulatives suivantes : 

• être, sauf impératif de sécurité, intégrées au volume bâti de l'activité ; 

• la surface de plancher représentera au maximum 90 m² par unité foncière ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Les dépôts et stockages de matériaux à ciel ouvert et non clos sont interdits à l'exception des dépôts 
temporaires liés à des chantiers et des stockages de bois de chauffage ; 

• Les carrières sont interdites ; 

• Les activités sont admises à condition d'être compatibles avec la proximité d'habitation ; 
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Usages et affectations des sols interdites 

• Les affouillements et exhaussements du sol non liés à  

− une construction, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés 
en hébergement léger ;  

• L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ; 

• Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; 

• L'aménagement de terrains pour permettre l'installation de résidences démontables ; 

• Les étangs ; 

Section 2 - UB - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas à l'enveloppe extérieure d'un lotissement ou 
d'une opération réalisée en permis groupés mais lot par lot. 
 
Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas aux équipements d'intérêt collectif et aux 
services publics ; 

Article 2.1.- UB - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
6 mètres par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux 
aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation 
de la situation existante telle que définie au lexique ; 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.3. Dans toute la zone excepté le sous-secteur UB2 : 

• Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 mètres par rapport à l'alignement des voies 
publiques ou privées existantes, à modifier ou à créer ; 

• La disposition de l'alinéa précédent ne s'applique pas si les façades sur rue des bâtiments voisins 
se situent à moins de 5 mètres de l'alignement ; dans ce cas, la façade du bâtiment principal de 
l'unité foncière s'implantera sur cette unité foncière dans la bande formée par le prolongement des 
façades des bâtiments voisins existant sur les unités de foncières de part et d'autre, au plus près de 
l'alignement ; 
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2.1.4. Dans le sous-secteur UB2 : 

• Les constructions s'implantent : 

− Lorsqu'elle existe, sur ou à l'arrière de la ligne de construction figurant sur le plan de zonage ; 

− En l'absence de ligne de construction sur le plan de zonage, à l'alignement des voies ; 

2.1.5. Les constructions implantées de part et d'autre de la rue de la Concorde, devront respecter un recul 
minimum de 15 mètres par rapport à l'alignement de la RD1062 ; 

2.1.6. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas : 

• en cas de reconstruction (en totalité ou partiellement) sur l'emprise d'un bâtiment démoli et non 
conforme ; dans ce cas le recul du bâtiment préexistant pourra être repris ; 

• aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes à ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante ; 

• aux travaux d'isolation par l'extérieur d'une construction existante, non conforme à ces dispositions, 
dans la limite d'une épaisseur d'isolation de 30 cm et à condition de ne pas induire de perturbations 
sur le domaine public ; 

Implantation par rapport aux limites séparatives 

2.1.7. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.8. Au moins un point de la façade des constructions s'implantera : 

• soit en respectant un recul minimum de 0,50 mètre ;  

• soit sur limite séparative ;  

 

2.1.9. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas : 

• en cas de reconstruction (en totalité ou partiellement) sur l'emprise d'un bâtiment démoli et non 
conforme ; dans ce cas le recul du bâtiment préexistant pourra être repris ; 

• aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes à ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante ; 

• aux travaux d'isolation par l'extérieur d'une construction existante, non conforme à ces dispositions, 
dans la limite d'une épaisseur d'isolation de 30 cm ; 
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Hauteur des constructions 

2.1.10. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement ; 

2.1.11. Dans le secteur UB1,  

• la hauteur totale des constructions est limitée à  

− 18 mètres au sommet du plan de toiture ; 

− 12 mètres à l'égout de la toiture ; 

• Lorsque la toiture est plate (inférieure ou égale à 10°), le sommet de l'acrotère devra se placer au 
moins un mètre en dessous du niveau de l'égout de la toiture de la construction voisine ; 

 

2.1.12. Hors secteur UB1 : 

• la hauteur totale des constructions est limitée à  

− 12 mètres au faîtage ; 

− 7 mètres au sommet de l'acrotère ; 

− 7 mètres à l'égout de la toiture ; 

2.1.13. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces  prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- UB - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des façades des constructions 

2.2.1. La teinte desfaçades est à choisir parmi les couleurs du nuancier du Piémont de Hanau élaboré par le 
Parc Naturel Régional des Vosges du Nord ; 

Caractéristiques architecturales des toitures des constructions 

2.2.2. Les matériaux de couverture ne devront pas être vernissés ; 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.3. La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre dont au maximum 1 mètre en mur plein ; 
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Prescriptions visant à protéger, conserver, restaurer et mettre en valeur ou requalifier 
le patrimoine bâti et paysager identifié 

2.2.4. Les constructions devront s’adapter au terrain naturel dans la perspective d’une bonne intégration 
paysagère ; 

2.2.5. Les remblais nécessaires à aménager le terrain entre le terrain naturel et le rez-de-chaussée 
n'excèderont pas un mètre ; 

Article 2.3.- UB - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Part des surfaces non imperméabilisées 

2.3.1. Excepté dans le sous-secteur UB2, au moins la moitié des espaces non bâtis de l'unité foncière doivent 
rester perméables aux eaux pluviales ; 

2.3.2. Dans le sous-secteur UB2, au moins 10% des espaces non bâtis de l'unité foncière doivent rester 
perméables aux eaux pluviales ; 

Article 2.4.- UB - STATIONNEMENT 

2.4.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

2.4.2. Excepté dans le sous-secteur UB2, les constructions à destination d'habitation : 

• Pour chaque tranche entamée de 75 m² de surface de plancher, une place de stationnement 
automobile doit être aménagée, avec un minimum de deux places par logement ; 

• Les extensions de moins de 30 m² qui ne créent pas de logement supplémentaire n’induisent pas 
d’obligation de place supplémentaire ; 

• Il est également exigé un espace de stationnement des vélos clos et couvert à raison de 1,5 m² par 
tranche complète de 100 m² de surface de plancher créée arrondi à l’unité supérieure ; cet espace 
peut être intégrée à un bâtiment ; 

2.4.3. Excepté dans le sous-secteur UB2, pour les constructions à destination de commerce et d'activité de 
service : 

• 2 places par 50 m² de surface de vente jusqu'à 1 000 m² de surface de plancher ; 

• 1,5 place par 50 m² de surface de vente au-delà de 1 000 m² de surface de plancher ; 

Section 3 - UB - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- UB - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées 

3.1.1. Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche du matériel de 
lutte contre l’incendie et aux opérations qu’elles doivent desservir ; 

3.1.2. Les voies nouvelles en impasse dont la longueur dépasse 50 mètres, doivent être aménagées dans leur 
partie terminale pour permettre à tout véhicule de faire aisément demi-tour ; 
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Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.3. Pour être constructible, un terrain doit bénéficier d'un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation ; 

3.1.4. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier, 
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être autorisées que sous 
réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre ; 

Conditions permettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de 
collecte des déchets 

3.1.5. Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche des véhicules 
d’enlèvement des ordures ménagères ; 

Article 3.2.- UB - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'énergie 

3.2.2. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent l’être également ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Les réseaux sur la parcelle doivent être séparatifs jusqu'au regard de branchement. Cette disposition 
s'applique aux nouveaux bâtiments principaux ainsi qu'à la transformation de dépendances en 
habitation ; 

3.2.4. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

3.2.5. Dans le secteur UBa, lorsque le raccordement au réseau collectif d'assainissement n'est pas possible, 
le traitement des eaux usées domestiques doit être réalisé par un dispositif d'assainissement autonome 
conforme à la règlementation en vigueur ; 

Obligations en matière d'infrastructures et réseaux de communications électroniques 

3.2.6. Pour les nouvelles constructions, des fourreaux enterrés doivent être prévus entre le domaine public et 
la construction pour assurer le branchement aux réseaux de communication (fibre optique, vidéos, 
téléphonie, …) ; 

  



 

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 

Règlement – Secteur de NIEDERBRONN-LES-
BAINS 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 

 

OTE INGÉNIERIE– JCBA – acte2paysage 27/70 
 Indice C 

Chapitre 3 - Dispositions applicables au secteur UE 

Le règlement du secteur UE est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - UE -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- UE - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement X   

 Hébergement  X Uniquement dans le secteur 
UE1 

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail X   

 Restauration X   

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

X   

 Hébergement hôtelier et touristique  X Uniquement dans le secteur 
UE1 

 Cinéma    

• Equipements d'intérêt collectif et services publics    

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé et 
d’action sociale 

   

 Salles d’art et de spectacles    

 Equipements sportifs    

 Autres équipements recevant du public    
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie X   

 Entrepôt X   

 Bureau X   

 Centre de congrès et d’exposition X   

 
Les locaux accessoires aux constructions admises dans la zone, affectés à un usage de logement 
doivent respecter les conditions suivantes : 

• La surface de plancher est limitée à 90 m² ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Toutes les activités non liées à une construction ou un usage et affectation du sol admis dans la 
zone sont interdites ; 

Usages et affectations des sols interdites 

Tous les usages et affectations du sol sont interdits à l'exception : 

• de l'aménagement d'aires de jeux et de sports ; 

• des piscines ; 

• de l'aménagement d'aires de stationnement ouvertes au public ; 

• de l'édification de clôtures ; 

• des ouvrages et installations liés à la construction ou l'exploitation des réseaux et voies ; 

• des opérations ou aménagements inscrits en emplacement réservé ; 

• des affouillements et exhaussements du sol liés à : 

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 
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Section 2 - UE - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- UE - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
6 mètres par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux 
aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation 
de la situation existante telle que définie au lexique ; 

Article 2.2.- UE - STATIONNEMENT 

2.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

Section 3 - UE - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- UE - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.1. Hors agglomération, aucun nouvel accès individuel sur une route départementale n'est autorisé ; 

Article 3.2.- UE - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.2. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 
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Chapitre 4 - Dispositions applicables au secteur UJ 

Le règlement du secteur UJ est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - UJ -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- UJ - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement  X Uniquement si elles 
constituent une annexe à un 
bâtiment principal à 
destination de logement et 
présentent une surface de 
plancher inférieure ou égale 
à 30 m² 

 Hébergement X   

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail X   

 Restauration X   

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

X   

 Hébergement hôtelier et touristique X   

 Cinéma X   
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Equipements d'intérêt collectif et services publics    

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

X   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé et 
d’action sociale 

X   

 Salles d’art et de spectacles X   

 Equipements sportifs X   

 Autres équipements recevant du public X   

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie X   

 Entrepôt X   

 Bureau X   

 Centre de congrès et d’exposition X   

 
Nonobstant les interdictions ci-dessus, sont autorisés : 

• les travaux entrainant une modification de l'aspect extérieur des constructions existantes ; 

• l'extension, sans changement de destination, des constructions existantes dans la limite de 20% de 
l'emprise au sol existante ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Toutes les activités non liées à une construction ou un usage et affectation du sol admis dans la 
zone sont interdites ; 

Usages et affectations des sols interdites 

Tous les usages et affectations du sol sont interdits à l'exception : 

• de l'édification de clôtures ; 

• des ouvrages et installations liés à la construction ou l'exploitation des réseaux et voies ; 

• des opérations ou aménagements inscrits en emplacement réservé ; 

• des affouillements et exhaussements du sol liés à : 

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 
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Section 2 - UJ - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- UJ - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
6 mètres par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux 
aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation 
de la situation existante telle que définie au lexique ; 

Emprise au sol 

2.1.2. L'emprise au sol cumulée des constructions implantées en zone UJ est limitée à 30 m² par unité 
foncière ; 

Hauteur des constructions 

2.1.3. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement ; 

2.1.4. La hauteur totale des constructions est limitée à 3,50 mètres ; 

2.1.5. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas aux aménagements, transformations ou extensions des 
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure où il n'en 
résultera pas une aggravation de la situation existante, selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- UJ - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.1. La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre dont au maximum 1 mètre en mur plein ;  

Article 2.3.- UJ - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Part des surfaces non imperméabilisées 

2.3.1. Les espaces non construits ne seront pas imperméabilisés ; 
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Section 3 - UJ - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- UJ - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.1.2. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

3.1.3. Lorsque le raccordement au réseau collectif d'assainissement n'est pas possible, le traitement des eaux 
usées domestiques doit être réalisé par un dispositif d'assainissement autonome conforme à la 
règlementation en vigueur ; 
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Chapitre 5 - Dispositions applicables au secteur UT 

Le règlement du secteur UT est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - UT -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- UT - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement X   

 Hébergement X   

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail X   

 Restauration X   

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil d’une 
clientèle 

   

 Hébergement hôtelier et touristique    

 Cinéma X   

• Equipements d'intérêt collectif et services publics    

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

X   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé et 
d’action sociale 

X   

 Salles d’art et de spectacles X   

 Equipements sportifs X   

 Autres équipements recevant du public X   
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie X   

 Entrepôt X   

 Bureau X   

 Centre de congrès et d’exposition X   

 
La surface de plancher des locaux accessoires aux constructions admises dans la zone est limitée à : 

• 150 m² pour les bâtiments à usage d'habitation ; 

• 450 m² pour l'ensemble des équipements et locaux techniques ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Toutes les activités non liées à une construction ou un usage et affectation du sol admis dans la 
zone sont interdites ; 

Usages et affectations des sols interdites 

• Les affouillements et exhaussements du sol non liés à : 

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ; 

• Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; 

• Les étangs ; 

• Les plateformes et fosses nécessaires à l'exploitation agricole ; 

• Les châssis et serres ; 

Section 2 - UT - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- UT - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

Implantation par rapport aux limites séparatives 

2.1.1. Les constructions s'implantent en respectant un recul minimum de 3 mètres par rapport aux limites 
séparatives ; 
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Emprise au sol 

2.1.2. L'emprise au sol des constructions à destination d'hébergement hôtelier et de loisirs, à l'exception des 
locaux accessoires, est limitée à 30 m² par construction ; 

2.1.3. L'emprise au sol cumulée des locaux accessoires aux constructions à destination d'hébergement 
hôtelier et de loisirs est limitée à : 

• 150 m² pour un usage de logement ; 

• 450 m² pour les autres usages ; 

2.1.4. L'emprise au sol des constructions à destination de locaux techniques et industriels des administrations 
publiques et assimilés est limitée à 50 m² par unité foncière ; 

Hauteur des constructions 

2.1.5. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement. 

2.1.6. La hauteur totale des constructions est limitée à 6 mètres ; cette hauteur est portée à 11 mètres pour 
les locaux accessoires à usage d'habitation ; 

2.1.7. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux équipements d'intérêt collectif et aux services publics ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- UT - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.1. La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre dont au maximum 1 mètre en mur plein ;  

Article 2.3.- UT - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Part des surfaces non imperméabilisées 

2.3.1. Les espaces non construits et non circulables ne seront pas imperméabilisés ; 

Article 2.4.- UT - STATIONNEMENT 

2.4.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 
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Section 3 - UT - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- UT - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.1.2. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

3.1.3. Lorsque le raccordement au réseau collectif d'assainissement n'est pas possible, le traitement des eaux 
usées domestiques doit être réalisé par un dispositif d'assainissement autonome conforme à la 
règlementation en vigueur ; 
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Chapitre 6 - Dispositions applicables au secteur UX 

Le règlement du secteur UX est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - UX -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- UX - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière    

• Habitation    

 Logement X   

 Hébergement X   

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail  X Dans le sous-secteur UX2, les 
constructions à destination 
commerciale, uniquement si 
elles sont liées à une activité 
de production implantée sur la 
même unité foncière. 

 Restauration  X Dans le sous-secteur UX2, 
uniquement si elles sont 
destinées à accueillir le 
personnel travaillant dans la 
zone. 

 Commerce de gros    

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

   

 Hébergement hôtelier et touristique X   

 Cinéma X   
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Equipements d'intérêt collectif et services publics    

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé et 
d’action sociale 

X   

 Salles d’art et de spectacles X   

 Equipements sportifs X   

 Autres équipements recevant du public    

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie    

 Entrepôt    

 Bureau    

 Centre de congrès et d’exposition X   

1.1.1. Les locaux accessoires aux constructions admises dans la zone affectés à un usage de logement 
doivent respecter les conditions cumulatives suivantes : 

• être, sauf impératif de sécurité, intégrées au volume bâti de l'activité ; 

• la surface de plancher représentera au maximum 30% de la surface de plancher de la construction 
à laquelle ils sont rattachés sans pouvoir dépasser 120 m² ; 

1.1.2. Dans le secteur UX1, les constructions et installations admises doivent être liées à l'exploitation de la 
source CELTIC ; 

Usages et affectations des sols interdites 

• Les affouillements et exhaussements du sol non liés à : 

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés 
en hébergement léger ;  

• L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ; 

• Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; 

• L'aménagement de terrains pour permettre l'installation de résidences démontables ; 

• Les étangs ;  
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Section 2 - UX - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- UX - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
6 mètres par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux 
aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation 
de la situation existante telle que définie au lexique ; 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.3. Toute construction doit respecter un recul minimum de : 

• 10 mètres par rapport à l'alignement du chemin agricole le long de la RD1062 ; 

• 5 mètres par rapport à l'alignement des autres voies ; 

2.1.4. En dehors des sous-secteurs UX1 et UX2, l'implantation à l'alignement est également admise ; 

2.1.5. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas : 

• en cas de reconstruction (en totalité ou partiellement) sur l'emprise d'un bâtiment démoli et non 
conforme ; dans ce cas le recul du bâtiment préexistant pourra être repris ; 

• aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes à ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante ; 

Implantation par rapport aux limites séparatives 

2.1.6. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.7. Les constructions s'implanteront en respectant un recul minimum de 4 mètres ;  

Emprise au sol 

2.1.8. Dans le sous-secteur UX2, l'emprise au sol des constructions à destination commerciale admises dans 
la zone représente au maximum 50% de l'emprise au sol totale des constructions de l'unité foncière ; 
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Hauteur des constructions 

2.1.9. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement. 

2.1.10. La hauteur totale des constructions est limitée à 20 mètres ; 

2.1.11. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux équipements d'intérêt collectif et aux services publics ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- UX - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des toitures des constructions 

2.2.1. Les matériaux de couverture devront être de couleur sombre et non vernissés ; 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.2. Sauf impératif de sécurité, la hauteur des clôtures est limitée à 2 mètres ; 

Article 2.3.- UX - STATIONNEMENT 

2.3.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

Section 3 - UX - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- UX - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.1. Pour être constructible, un terrain doit bénéficier d'un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation. 

3.1.2. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier, 
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être autorisées que sous 
réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre. 

3.1.3. Hors agglomération, aucun nouvel accès individuel sur une route départementale n'est autorisé ; 
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Article 3.2.- UX - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'énergie 

3.2.2. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent l’être également ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Les réseaux sur la parcelle doivent être séparatifs jusqu'au regard de branchement. Cette disposition 
s'applique aux nouveaux bâtiments principaux ; 

3.2.4. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

3.2.5. Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent être rejetées dans le réseau public 
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, conformément au règlement 
d’assainissement en vigueur ; 

Obligations en matière d'infrastructures et réseaux de communications électroniques 

3.2.6. Pour les nouvelles constructions, des fourreaux enterrés doivent être prévus entre le domaine public et 
la construction pour assurer le branchement aux réseaux de communication (fibre optique, vidéos, 
téléphonie, …) ; 
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Titre III - Dispositions applicables 
aux zones A Urbaniser 
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Chapitre 1 - Dispositions applicables au secteur 1AUZ 

Le règlement du secteur 1AU est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 
 
L'aménagement de chaque secteur est couvert par une OAP et les constructions qui s'y implantent 
doivent, outre la conformité au présent règlement, être compatibles avec les orientations 
d'aménagement et de programmation qui s'y rapportent. 

Section 1 - 1AUZ -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- 1AUZ - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES 

SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

1.1.1. L'aménagement de chaque secteur et les constructions qui s'y implantent doivent être compatibles avec 
les orientations d'aménagement et de programmation qui s'y rapportent. 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement    

 Hébergement    

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail    

 Restauration    

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

   

 Hébergement hôtelier et touristique    

 Cinéma    
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Equipements d'intérêt collectif et services publics    

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé et 
d’action sociale 

   

 Salles d’art et de spectacles    

 Equipements sportifs    

 Autres équipements recevant du public    

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie  X Uniquement si elles 
constituent une nouvelle 
construction artisanale du 
secteur de la construction. 

 Entrepôt X   

 Bureau    

 Centre de congrès et d’exposition X   

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Les dépôts et stockages de matériaux à ciel ouvert et non clos sont interdits à l'exception des dépôts 
temporaires liés à des chantiers et des stockages de bois de chauffage ; 

• Les carrières sont interdites ; 

• Les activités sont admises à condition d'être compatibles avec la proximité d'habitation ; 

Usages et affectations des sols interdites 

• Les affouillements et exhaussements du sol non liés à  

− une construction, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés 
en hébergement léger ;  

• L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ; 

• Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; 

• L'aménagement de terrains pour permettre l'installation de résidences démontables ; 

• Les étangs ; 
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Section 2 - 1AUZ - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas à l'enveloppe extérieure d'un lotissement ou 
d'une opération réalisée en permis groupés mais lot par lot. 
 
Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas aux équipements d'intérêt collectif et aux 
services publics ; 

Article 2.1.- 1AUZ - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
6 mètres par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux 
aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation 
de la situation existante telle que définie au lexique ; 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.3. Au moins la moitié de la façade des bâtiments principaux implantés en première ligne doit respecter un 
recul maximum de 5 mètres par rapport à l'alignement des voies publiques ou privées existantes, à 
modifier ou à créer ; 

2.1.4. Les autres constructions devront respecter un recul minimal de 5 mètres par rapport à l'alignement des 
voies ; 

Implantation par rapport aux limites séparatives 

2.1.5. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.6. Au moins un point de la façade des constructions s'implantera : 

• soit en respectant un recul minimum de 0,50 mètre ;  

• soit sur limite séparative ;  
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Hauteur des constructions 

2.1.7. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement ; 

2.1.8. La hauteur totale des constructions est limitée à  

• 12 mètres au faîtage ; 

• 10 mètres au sommet de l'acrotère ; 

• 7 mètres à l'égout de la toiture ; 

2.1.9. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

Article 2.2.- 1AUZ - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des façades des constructions 

2.2.1. La teinte des façades est à choisir parmi les couleurs du nuancier du Piémont de Hanau élaboré par le 
Parc Naturel Régional des Vosges du Nord ; 

Caractéristiques architecturales des toitures des constructions 

2.2.2. Les matériaux de couverture ne devront pas être vernissés ; 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.3. La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre dont au maximum 1 mètre en mur plein ; 

Prescriptions visant à protéger, conserver, restaurer et mettre en valeur ou requalifier 
le patrimoine bâti et paysager identifié 

2.2.4. Les constructions devront s’adapter au terrain naturel dans la perspective d’une bonne intégration 
paysagère ; 

2.2.5. Les remblais nécessaires à aménager le terrain entre le terrain naturel et le rez-de-chaussée 
n'excèderont pas un mètre ; 
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Article 2.3.- 1AUZ - STATIONNEMENT 

2.3.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

2.3.2. Pour les constructions à destination d'habitation : 

• Pour chaque tranche entamée de 75 m² de surface de plancher, une place de stationnement 
automobile doit être aménagée, avec un minimum de deux places par logement ; 

• Les extensions de moins de 30 m² qui ne créent pas de logement supplémentaire n’induisent pas 
d’obligation de place supplémentaire ; 

• Il est également exigé un espace de stationnement des vélos clos et couvert à raison de 1,5 m² par 
tranche complète de 100 m² de surface de plancher créée arrondi à l’unité supérieure ; cet espace 
peut être intégrée à un bâtiment ; 

2.3.3. Pour les constructions à destination de commerce et d'activité de service : 

• 2 places par 50 m² de surface de vente jusqu'à 1 000 m² de surface de plancher ; 

• 1,5 place par 50 m² de surface de vente au-delà de 1 000 m² de surface de plancher ; 

Section 3 - 1AUZ - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- 1AUZ - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées 

3.1.1. Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche du matériel de 
lutte contre l’incendie et aux opérations qu’elles doivent desservir ; 

3.1.2. Les voies nouvelles en impasse dont la longueur dépasse 50 mètres, doivent être aménagées au moins 
dans leur partie terminale pour permettre à tout véhicule de faire aisément demi-tour ; 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.3. Pour être constructible, un terrain doit bénéficier d'un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation ; 

3.1.4. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier, 
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être autorisées que sous 
réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre ; 

Conditions permettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de 
collecte des déchets 

3.1.5. Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche des véhicules 
d’enlèvement des ordures ménagères ; 
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Article 3.2.- 1AUZ - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'énergie 

3.2.2. Les lignes publiques et les branchements privés doivent être enterrés ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Les réseaux doivent être séparatifs ; 

3.2.4. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

Obligations en matière d'infrastructures et réseaux de communications électroniques 

3.2.5. Pour les nouvelles constructions, des fourreaux enterrés doivent être prévus entre le domaine public et 
la construction pour assurer le branchement aux réseaux de communication (fibre optique, vidéos, 
téléphonie, …) ; 
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Chapitre 2 - Dispositions applicables au secteur 1AUE 

Le règlement du secteur 1AUE est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - 1AUE -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- 1AUE - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES 

SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière X   

• Habitation    

 Logement X   

 Hébergement X   

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail X   

 Restauration X   

 Commerce de gros X   

 Activité de service où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

X   

 Hébergement hôtelier et touristique X   

 Cinéma    

• Equipements d'intérêt collectif et services 
publics 

   

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé 
et d’action sociale 

 X Hors secteur 1AUE1 

 Salles d’art et de spectacles  X Hors secteur 1AUE1 

 Equipements sportifs  X Hors secteur 1AUE1 

 Autres équipements recevant du public  X Hors secteur 1AUE1 
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie X   

 Entrepôt X   

 Bureau  X Uniquement dans le sous-
secteur 1AUE1 et à condition 
d'être destiné à un équipement 
intercommunal 

 Centre de congrès et d’exposition X   

 
Les locaux accessoires aux constructions admises dans la zone, affectés à un usage de logement 
doivent respecter les conditions suivantes : 

• La surface de plancher est limitée à 90 m² ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

• Toutes les activités non liées à une construction ou un usage et affectation du sol admis dans la 
zone sont interdites ; 

Usages et affectations des sols interdites 

Tous les usages et affectations du sol sont interdits à l'exception : 

• de l'aménagement d'aires de jeux et de sports ; 

• des piscines ; 

• de l'aménagement d'aires de stationnement ouvertes au public ; 

• de l'édification de clôtures ; 

• des ouvrages et installations liés à la construction ou l'exploitation des réseaux et voies ; 

• des opérations ou aménagements inscrits en emplacement réservé ; 

• des affouillements et exhaussements du sol liés à : 

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 
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Section 2 - 1AUE - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- 1AUE – VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.1. Dans le sous-secteur 1AUE1, les constructions et installations respecteront un recul minimal de 
20 mètres par rapport à l'axe de la RD1062. Ce recul ne s'applique pas aux clôtures. 

Hauteur des constructions 

2.1.2. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement. 

2.1.3. Dans le sous-secteur 1AUE1, la hauteur totale des constructions est limitée à 20 mètres. 

2.1.4. Les règles de hauteur ne s’appliquent aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des 
services publics (antennes, …). 

Article 2.2.- 1AUE - STATIONNEMENT 

2.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

Section 3 - 1AUE - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- 1AUE - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.1.2. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 
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Chapitre 3 - Dispositions applicables au secteur 1AUX 

Le règlement du secteur UX est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - 1AUX -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- 1AUX - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES 

SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions ou installations interdites ou soumise à des conditions particulières 

 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Exploitation agricole et forestière    

 Exploitation agricole X   

 Exploitation forestière    

• Habitation    

 Logement X   

 Hébergement X   

• Commerce et activité de service    

 Artisanat et commerce de détail    

 Restauration X   

 Commerce de gros    

 Activité de service où s’effectue l’accueil d’une 
clientèle 

   

 Hébergement hôtelier et touristique X   

 Cinéma X   

• Equipements d'intérêt collectif et services publics    

 Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés 

   

 Etablissements d’enseignement, de santé et 
d’action sociale 

   

 Salles d’art et de spectacles X   

 Equipements sportifs    

 Autres équipements recevant du public    
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 Interdit Soumis à conditions Conditions 

• Autres activités des secteurs secondaire ou 
tertiaire 

   

 Industrie    

 Entrepôt    

 Bureau    

 Centre de congrès et d’exposition X   

 
Les locaux accessoires aux constructions admises dans la zone affectés à un usage de logement 
doivent respecter les conditions cumulatives suivantes : 

• être, sauf impératif de sécurité, intégrées au volume bâti de l'activité ; 

• la surface de plancher représentera au maximum 30% de la surface de plancher de la construction 
à laquelle ils sont rattachés sans pouvoir dépasser 120 m² ; 

Usages et affectations des sols interdites 

• Les affouillements et exhaussements du sol non liés à : 

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés 
en hébergement léger ;  

• L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ; 

• Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; 

• L'aménagement de terrains pour permettre l'installation de résidences démontables ; 

• Les étangs ; 

Section 2 - 1AUX - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- 1AUX - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
6 mètres par rapport aux berges des cours d'eau ; cette disposition ne s'applique pas aux 
aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation 
de la situation existante telle que définie au lexique ; 
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Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.3. Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 mètres par rapport à l'alignement des voies 
publiques ou privées existantes, à modifier ou à créer ; 

2.1.4. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas : 

• en cas de reconstruction (en totalité ou partiellement) sur l'emprise d'un bâtiment démoli et non 
conforme ; dans ce cas le recul du bâtiment préexistant pourra être repris ; 

• aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes, non 
conformes à ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation 
existante ; 

Hauteur des constructions 

2.1.5. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement. 

2.1.6. La hauteur totale des constructions est limitée à 14 mètres ; 

2.1.7. Les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux équipements d'intérêt collectif et aux services publics ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- 1AUX - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.1. Sauf impératif de sécurité, la hauteur des clôtures est limitée à 2 mètres ; 

Article 2.3.- 1AUX - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Obligations en matière de réalisations d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux 
et de loisirs 

2.3.1. Les stockages extérieurs devront être masqués par une clôture pleine ou une haie périphérique ; 

Article 2.4.- 1AUX - STATIONNEMENT 

2.4.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 
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Section 3 - 1AUX - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- 1AUX - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.1. Pour être constructible, un terrain doit bénéficier d'un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation. 

3.1.2. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier, 
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être autorisées que sous 
réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre. 

Article 3.2.- 1AUX - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'énergie 

3.2.2. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés doivent l’être également ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Les réseaux doivent être séparatifs ; 

3.2.4. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit évacuer ses eaux usées domestiques par 
branchement au réseau collectif d’assainissement ; 

3.2.5. Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent être rejetées dans le réseau public 
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, conformément au règlement 
d’assainissement en vigueur ; 

Obligations en matière d'infrastructures et réseaux de communications électroniques 

3.2.6. Pour les nouvelles constructions, des fourreaux enterrés doivent être prévus entre le domaine public et 
la construction pour assurer le branchement aux réseaux de communication (fibre optique, vidéos, 
téléphonie, …) ; 
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Chapitre 4 - Dispositions applicables au secteur 2AU 

Le règlement du secteur 2AU est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
le secteur de zone. 

Section 1 - 2AU -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- 2AU - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

1.1.1. L'ouverture à l'urbanisation de la zone 2AU ou de la zone 2AUZ est destinée à la réalisation d'un projet 
d'aménagement ou de construction à vocation d'habitation ; 

1.1.2. L'ouverture à l'urbanisation de la zone 2AUT est destinée à la réalisation d'un projet d'aménagement ou 
de construction à vocation touristique ou de loisirs ; 

Constructions interdites ou soumises à des conditions particulières : 

1.1.3. Toutes les constructions sont interdites à l'exception : 

• des constructions à destination de locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières : 

1.1.4. Toutes les activités non liées à une construction ou un usage et affectation du sol admis dans la zone 
sont interdites ; 

Usages et affectations du sol interdits : 

1.1.5. Tous les usages et affectations du sol sont interdits à l'exception : 

• de la construction ou l'exploitation des réseaux et voies ; 

• de l'édification de clôtures ; 

• des affouillements et exhaussements du sol liés à  

− une construction, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 
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Section 2 - 2AU - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- 2AU - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.1. Toute construction doit être édifiée en respectant un recul minimal de 15 mètres par rapport à l'axe des 
routes départementales ; 

Section 3 - 2AU - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- 2AU - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.1. Aucun nouvel accès direct sur une route départementale n'est autorisé ; 
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Titre IV - Dispositions applicables 
aux zones Agricoles 
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Le règlement de la zone A est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
la zone. 
 
Les usages et affectations des sols, constructions et activités doivent, outre la conformité au présent 
règlement, être compatibles avec l'orientation d'aménagement et de programmation "Aménagement 
des espaces agricoles". 

Section 1 - A -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- A - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions interdites ou soumises à des conditions particulières : 

1.1.1. A l'exception de mentions express dans le présent article, l'extension et le changement de destination 
des constructions existantes sont interdits ; les travaux entrainant une modification de l'aspect extérieur 
des constructions sont cependant admis ; 

1.1.2. Toutes les constructions sont interdites à l'exception : 

Dans toute la zone : 

• des constructions à destination de locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés à condition de ne pas être incompatible avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale 
ou forestière ; 

• des constructions à destination agricole suivantes : 

− un abri de pâture par terrain d'assiette à condition d'être ouvert sur au moins un côté ; 

− les ruchers ; 

• des constructions inscrites en emplacement réservé ; 

Uniquement dans le secteur AC2 : 

• une seule construction par terrain d'assiette à condition d'avoir une destination agricole ou d'être 
nécessaires au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de 
matériel agricole agréées ; 

• les locaux accessoires à ces constructions ne sont pas autorisés ; 

Uniquement dans le secteur AC1 : 

• des constructions à destination agricole ; 

• des constructions nécessaires au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives 
d'utilisation de matériel agricole agréées ; 

• des locaux accessoires à ces constructions à destination agricole à condition d'être affectés à un 
usage ou une activité de type : 

− logement des personnes dont la présence est nécessaire à l'activité de l'exploitation ;  

− accueil des tâches administratives liées à l'exploitation ; 

− vente directe des produits de l'exploitation ; 

− hébergement hôtelier et touristique ; 

• des éoliennes terrestres à condition que la hauteur du mât soit limitée à 12 mètres ;  
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Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

1.1.3. Toutes les activités non spécifiées au préalable et non liées à une construction ou un usage et 
affectation du sol admis dans la zone sont interdites ; 

Usages et affectations des sols interdites 

1.1.4. Tous les usages et affectations du sol sont interdits à l'exception : 

• des plateformes et fosses nécessaires à l'exploitation agricole ; 

• de l'édification de clôtures ; 

• des ouvrages et installations liés à la construction ou l'exploitation des réseaux et voies ; 

• des opérations ou aménagements inscrits en emplacement réservé ; 

• des affouillements et exhaussements du sol liés à  

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

Section 2 - A - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- A - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera en respectant un recul de 
30 mètres par rapport aux berges des cours d'eau et aux lisières forestières ; ces dispositions de 
l'alinéa précédent ne s'appliquent pas aux aménagements, transformations, extensions ou 
surélévations des constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la 
mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante ; 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.3. Hors agglomération : 

• les constructions à destination d'habitation respecteront un recul de 25 mètres par rapport à l'axe 
des routes départementales de 2ème catégorie ; 

• les autres constructions respecteront un recul de 20 mètres par rapport à l'axe des routes 
départementales de 2ème catégorie ; 

• toutes les constructions respecteront un recul de 15 mètres par rapport à l'axe des routes de 3ème 
catégorie ; 

2.1.4. Toute construction doit être édifiée en respectant un recul minimal de 5 mètres par rapport à l'alignement 
des autres voies ; 

2.1.5. Les dispositions de l'alinéa précédent ne s'appliquent pas aux aménagements, transformations, 
extensions ou surélévations des constructions existantes, non conformes à ces prescriptions, dans la 
mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante ; 

  



 

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 

Règlement – Secteur de NIEDERBRONN-LES-
BAINS 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES 

 

OTE INGÉNIERIE– JCBA – acte2paysage 63/70 
 Indice C 

Emprise au sol 

2.1.6. L'emprise au sol des abris de pâture est limitée à 1% de la superficie de l'unité foncière, avec un 
maximum de 100 m² ; 

2.1.7. Dans les secteurs AC2, l'emprise au sol des constructions est limitée à 1 200 m² par unité foncière ; 

2.1.8. En dehors des secteurs AC1 et AC2, l'emprise au sol des constructions à destination de locaux 
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés est limitée à 50 m² par unité 
foncière ; 

Hauteur des constructions 

2.1.9. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement. 

2.1.10. Dans les secteurs AC1 et AC2, la hauteur des constructions est limitée à 12 mètres ; 

2.1.11. En dehors des secteurs AC1 et AC2, la hauteur des constructions est limitée à 3 mètres ; 

2.1.12. La hauteur du mat des éoliennes est limitée à 12 mètres ; 

2.1.13. Exception faite de l'application de l'alinéa 2.1.12., les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux constructions à destination d'équipement d'intérêt collectif et services publics ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- A - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.1. La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre ; 

2.2.2. Excepté pour les unités foncières dont une partie est classée en zone urbaine, les clôtures seront 
constituée de fils tendus ou d'un grillage sans mur bahut ; 

2.2.3. Pour les unités foncières dont une partie est classée en zone urbaine, la partie en mur plein de la clôture 
aura une hauteur maximale de 1 mètre ; 

Article 2.3.- A - STATIONNEMENT 

2.3.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 
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Section 3 - A - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- A - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.1. Aucun nouvel accès individuel sur une route départementale n'est autorisé ; 

Article 3.2.- A - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

3.2.2. A défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d’eau potable, l'alimentation en eau peut 
être réalisée par captage, forage ou puits particulier, conformément à la réglementation en vigueur. 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Lorsqu'il existe, toute construction ou installation qui le nécessite doit être raccordée au réseau collectif 
d’assainissement ; 

3.2.4. Lorsque le raccordement au réseau collectif d'assainissement n'est pas possible, toute construction, 
activité, usage ou affectation du sol sera assainie par un dispositif d'assainissement conforme à la 
règlementation en vigueur ; 
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Titre V - Dispositions applicables 
aux zones Naturelles et 
forestières 
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Le règlement de la zone N est constitué par les prescriptions ci-après, sous réserve du respect des 
dispositions générales figurant au titre I du présent règlement. Il convient également de se reporter aux 
annexes du PLUi pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et obligations qui affectent 
la zone. 

Section 1 - N -  Destinations des constructions, usages des sols et natures des 
activités 

Article 1.1.- N - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, 
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Constructions interdites ou soumises à des conditions particulières : 

1.1.1. A l'exception de mentions express dans le présent article, l'extension et le changement de destination 
des constructions existantes sont interdits ; les travaux entrainant une modification de l'aspect extérieur 
des constructions sont cependant admis ; 

1.1.2. Toutes les constructions sont interdites à l'exception : 

Dans toute la zone : 

• des constructions à destination de locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés à condition de ne pas être incompatible avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale 
ou forestière ; 

• des constructions liées à la restauration ou la valorisation des châteaux à condition d'être implantées 
dans l'emprise du château ou à moins de 100 mètres de ses limites ; 

• des constructions à destination agricole suivantes : 

− un abri de pâture par terrain d'assiette à condition d'être ouvert sur au moins un côté ; 

− les ruchers ; 

• des constructions inscrites en emplacement réservé ; 

Uniquement dans le secteur NH : 

• de l'extension des bâtiments principaux à destination de logement ; 

• de la construction d'annexes à un bâtiment principal à destination de logement à condition que 
l'annexe se situe à moins de 30 mètres du bâtiment principal à destination de logement ; 

Uniquement dans le secteur NL : 

• des constructions à destination d'équipements sportifs ; 

Activités interdites ou soumises à des conditions particulières 

1.1.3. Toutes les activités non spécifiées au préalable et non liées à une construction ou un usage et 
affectation du sol admis dans la zone sont interdites ; 
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Usages et affectations des sols interdites 

1.1.4. Tous les usages et affectations du sol sont interdits à l'exception : 

• de l'édification de clôtures ; 

• des ouvrages et installations liés à la construction ou l'exploitation des réseaux et voies ; 

• des opérations ou aménagements inscrits en emplacement réservé ; 

• des affouillements et exhaussements du sol liés à  

− une construction, une activité, un usage ou une affection du sol admis dans la zone ;  

− des fouilles archéologiques ;  

− des compensations hydrauliques ou environnementales ; 

− la protection des risques et nuisances ; 

• de l'aménagement d'aires de stationnement ouvertes au public à condition d'être liées  

− à un équipement d'intérêt collectif ou un service public ; 

− à la restauration ou la valorisation des châteaux ; 

• des éoliennes terrestres à condition que la hauteur du mât soit limitée à 12 mètres ; 

Section 2 - N - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1.- N - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

2.1.1. A l'exception des secteurs NH et NL, toute construction, activité, usage ou affectation du sol s'implantera 
en respectant un recul de 30 mètres par rapport aux berges des cours d'eau et aux lisières 
forestières ; ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagements, transformations, extensions ou 
surélévations des constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent alinéa, dans la 
mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante ; 

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées 

2.1.2. Les modalités d'application des règles d'implantation des constructions sont précisées aux dispositions 
générales du présent règlement ; 

2.1.3. Hors agglomération : 

• les constructions à destination d'habitation respecteront un recul de 25 mètres par rapport à l'axe 
des routes départementales de 2ème catégorie ; 

• les autres constructions respecteront un recul de 20 mètres par rapport à l'axe des routes 
départementales de 2ème catégorie ; 

• toutes les constructions respecteront un recul de 15 mètres par rapport à l'axe des routes de 3ème 
catégorie ; 

2.1.4. Toute construction doit être édifiée en respectant un recul minimal de 5 mètres par rapport à l'alignement 
des autres voies ; 

2.1.5. Les dispositions de l'alinéa précédent ne s'appliquent pas aux aménagements, transformations, 
extensions ou surélévations des constructions existantes, non conformes à ces prescriptions, dans la 
mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante ; 
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Emprise au sol 

2.1.6. L'emprise au sol des abris de pâture est limitée à 1% de la superficie de l'unité foncière, avec un 
maximum de 100 m² ; 

2.1.7. L'emprise au sol des constructions à destination de locaux techniques et industriels des administrations 
publiques et assimilés est limitée à 50 m² par unité foncière ; 

2.1.8. Dans le secteur NL, l'emprise au sol cumulée est limitée à 150 m² ; 

2.1.9. Dans le secteur NH : 

• Dans le secteur NH de la rue de la Chapelle, l'emprise au sol cumulée des extensions des 
constructions principales existant au moment de l'approbation du PLUi est limitée à 30% de l'emprise 
au sol existante avec un maximum de 75 m² par unité foncière ; 

• Dans les autres secteurs NH, l'emprise au sol cumulée des extensions des bâtiments à destination 
de logement existant au moment de l'approbation du PLUi est limitée à 50 m² par unité foncière ; 

• L'emprise au sol cumulée des annexes à un bâtiment à destination de logement est limitée à 30 m² 
par unité foncière ; 

Hauteur des constructions 

2.1.10. Les modalités de calcul de la hauteur sont précisées aux dispositions générales du présent règlement. 

2.1.11. La hauteur totale des abris de pâture est limitée à 3 mètres ; 

2.1.12. La hauteur du mat des éoliennes est limitée à 12 mètres ; 

2.1.13. Dans le secteur NL, la hauteur totale des constructions est limitée à 5 mètres ; 

2.1.14. Dans le secteur NH, la hauteur totale des constructions principales à destination de logement est 
limitée à 8 mètres et celle de leurs annexes à 5 mètres ; 

2.1.15. Exception faite de l'application de l'alinéa 2.1.12., les règles de hauteur ne s’appliquent pas :  

• aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux 
techniques, …) ; 

• aux constructions à destination d'équipement d'intérêt collectif et services publics ; 

• aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes à 
ces prescriptions, dans la mesure où il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante, 
selon schéma des dispositions générales ; 

Article 2.2.- N - QUALITE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Caractéristiques architecturales des clôtures 

2.2.1. La hauteur totale des clôtures est limitée à 1,80 mètre ; 

2.2.2. Excepté pour les unités foncières dont une partie est classée en zone urbaine, les clôtures seront 
constituées d'un grillage sans mur bahut et surélevé à 20 cm minimum du terrain naturel ; 

2.2.3. Pour les unités foncières dont une partie est classée en zone urbaine, la partie en mur plein de la clôture 
aura une hauteur maximale de 1 mètre ; 
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Article 2.3.- N - STATIONNEMENT 

2.3.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement 
situées hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraîne ; 

Section 3 - N - Equipements et réseaux 

Article 3.1.- N - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Conditions d'accès aux voies ouvertes au public 

3.1.1. Aucun nouvel accès individuel sur une route départementale n'est autorisé ; 

Article 3.2.- N - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau 

3.2.1. Toute construction, activité, usage ou affectation du sol qui requiert l'alimentation en eau potable doit 
être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable ; 

3.2.2. A défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d’eau potable, l'alimentation en eau peut 
être réalisée par captage, forage ou puits particulier, conformément à la réglementation en vigueur ; 

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement 

3.2.3. Lorsqu'il existe, toute construction ou installation qui le nécessite doit être raccordée au réseau collectif 
d’assainissement ; 

3.2.4. Lorsque le raccordement au réseau collectif d'assainissement n'est pas possible, le traitement des eaux 
usées domestiques doit être réalisé par un dispositif d'assainissement autonome conforme à la 
règlementation en vigueur ; 

 


