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INTRODUCTION

=  CONTEXTE GENERAL DE LA PROCEDURE

La commune de Beynost est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 16 décembre 2019,
ayant fait I'objet d’'une premiére modification de droit commune approuvée le 13 juin 2024. Une
procédure de modification n°2 du PLU, engagée par délibération du 13 février 2025, vient d’étre
approuvée par le conseil municipal en date du 4 février 2026.

Indépendamment de cette derniére procédure, la commune a été récemment saisie d’'une demande
ponctuelle d’adaptation du réglement émanant d’un acteur économique majeur du territoire. Dans le
cadre de I'évolution de son outil de production, I'entreprise EFI Automotive (Electrifil), implantée a
Beynost depuis plusieurs décennies et dont le siége social est situé au sein de la zone industrielle Ouest,
porte un projet d’adaptation de ses batiments existants.

Or, les regles actuelles du PLU, et notamment la hauteur maximale autorisée de 11 meétres applicable
au secteur concerné, ne permettent pas de répondre pleinement aux besoins techniques et fonctionnels
du projet envisagé.

Une évolution réglementaire apparait donc nécessaire au maintien et au développement de I'activité
de I'entreprise sur le territoire communal. Elle implique une adaptation ciblée du PLU, sans remise en
cause de ses orientations générales ni de ses équilibres fondamentaux.

Dans ces conditions, la commune a décidé d’engager une procédure de modification simplifiée n°1 du
PLU, conformément aux dispositions des articles L.153-36 a L.153-41 du code de I'urbanisme.

= OBIJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU

La modification simplifiée a donc pour objet exclusif de permettre I'augmentation de la hauteur
maximale autorisée de 11 metres au PLU en vigueur, a 13 meétres, soit une augmentation de 2 metres,
strictement limitée a un secteur précisément identifié.

Cette évolution constitue une adaptation inférieure au seuil de 20 % des possibilités de construction,
appréciées au regard de I'ensemble des régles applicables dans la zone concernée, au sens de I'article
L.153-41 du code de l'urbanisme.

L’objet de la modification simplifiée a été repris dans la délibération du conseil municipal en date du
18 Décembre 2025 .

= CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU
Cette évolution du PLU entre dans le champ d’application de la « modification simplifiée » définie aux
articles L.153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme, dans la mesure ou les évolutions envisagées :

- Ne modifient pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) du PLU en vigueur

- Ne réduisent aucun espace boisé classé
- Ne réduisent aucune zone agricole ou zone naturelle et forestiere

- Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels

- N’induisent pas de risques ou de nuisance graves
- Ne permettent pas I'ouverture a I'urbanisation d’une zone
- N’entrainent pas de diminution des possibilités de construire

- Ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I"application de I'ensemble des régles du plan.

- - |
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= SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Constat et justification conduisant a recourir a la procédure de
modification simplifiée - Arrété du Maire
Publication d’un avis dans la presse

v

Réalisation des études

v
Notification du dossier aux services de I’Etat et
aux personnes publiques associées (PPA) et a la

MRAE avant mise a disposition du public
I
1

v

Délibération du conseil municipal fixant les modalités de
mise a disposition du public et actant la décision de la
MRAE

|
\4
Mise a disposition du public pendant 1 mois

Publication d’un avis dans la presse au moins 8 jours avant |'ouverture de la mise a
disposition du public
|

1
v

Approbation du projet de modification (éventuellement modifiée selon les
avis des PPA et les observations du public)
par délibération du conseil municipal

Publication d’un avis dans la presse et
sur le site du Géoportail de I'urbanisme

»  ETAPES DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU
La procédure se déroule de la fagon suivante :
- Arrété du Maire prescrivant la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Beynost.
- Conseil Municipal
- Rédaction du projet de modification simplifiée et de I'exposé des motifs
- Notification du projet au Préfet et aux Personnes Publiques Associées

- Saisine de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) dans le cadre d’'une demande
d’examen au Cas par cas dit « ad hoc » pour savoir si le dossier de modification simplifiée nécessite
une évaluation environnementale

- |
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- Délibération du Conseil Municipal actant la décision de la MRAE et précisant les modalités selon
lesquelles le dossier de modification simplifiée n°1 sera mis a disposition du public afin de recueillir
ses observations

- Mesures de publicité

- Ouverture de la consultation du public pour une durée d’un mois minimum avec ouverture d’un
registre pour permettre au public de formuler ses observations.

- Cléture de la consultation : A I'issue de la consultation publique, un bilan de la mise a disposition
sera réalisé. Le projet de modification simplifiée du PLU peut alors faire I'objet de modifications
pour tenir compte des observations émises au cours de la consultation ou étre approuvé par le
conseil municipal en I'état ou étre abandonné.

- Délibération d’approbation du Conseil Municipal marque I'achévement de la procédure

- La délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée du PLU qui lui est annexé, est
transmise au Préfet en vue du contréle de légalité.

- Mesures de publicité

- Publication du PLU modifié sur le site du Géoportail de I'urbanisme

= [MIENTION DES TEXTES QUI REGISSENT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

La procédure de modification simplifiée est encadrée par les articles L.153-36, L.153-37, L.153-38,
L.153-40, L.153-41, L.153-43, L.153-44 du Code de I'Urbanisme :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque (...) la commune décide de modifier le réeglement ou les orientations
d'aménagement (...). »

Article L.153-36 du Code de I’'Urbanisme

« La procédure de modification est engagée a linitiative (..) du maire qui établit le projet de
modification. »

Article L.153-37 du Code de I’'Urbanisme

« Avant (...) la mise a disposition du public du projet, (...) le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

Article L.153-40 du Code de I’'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de I’environnement par (...) le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de 'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d’appliquer I'article L.131-9 du présent code »
Article L.153-41 du Code de I’'Urbanisme
| |
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« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;
4° Dans les cas prévus au Il et au Ill de I'article L. 153-31.
Cette procédure peut étre a l'initiative (...) du maire dans les autres cas. »
Article L.153-45 du Code de I'Urbanisme

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public pendant un
mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées (...) par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition. {...)

A l'issue de la mise a disposition, (...) le maire en présente le bilan devant (...) le conseil municipal, qui
en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. {(...) »

Article L.153-47 du Code de I’'Urbanisme

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. »

Article L.153-48 du Code de I’'Urbanisme

- |
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1. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

La commune de Beynost est située au sud-ouest du Département de I'Ain, dans la région naturelle de la
Cotiere, au sud du plateau de la Dombes, au nord du parc de Miribel-Jonage.

Elle est se situe au nord-est de I'agglomération lyonnaise, a 20 km de Lyon (25 mn), via I'autoroute A42.
La commune est traversée par plusieurs infrastructures de transport d’intérét régional (A432 et A42) et
ainsi bénéficie d’un acces aisé aux agglomérations de Bourg-en-Bresse (50 mn), de Villefranche-sur-Saéne
(40 mn) ou encore de Macon (1 h). Une sortie d’autoroute gratuite sur I’A42 (dite « Porte 5 ») dessert
directement la commune et sa zone d’activités économiques et commerciales.

La commune de Beynost est dotée d’une halte ferroviaire sur la ligne Lyon-Perrache — Geneéve. Elle est
desservie par la ligne TER 35 Chambéry — Ambérieu — Lyon. Cette ligne permet de rejoindre la gare de
Lyon-Part-Dieu en 12 a 18 mn.

Le territoire communal est bordé par la commune de Tramoyes (nord), de La Boisse (est), de Thil (sud-
est), de Meyzieux (sud) et de Saint-Maurice de Beynost (ouest).
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Source : PLU en vigueur— Plan de situation

La population communale est en constante augmentation pour atteindre 4 936 habitants en 2022.

Population et densité 1968(*) | 1975(*) | 1982 m 1999 m 2011 | 2016 | 2022

Population 1763 2311 2714 3141 3530 4174 4471 4557 4936

Modification Simplifiée n°1
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La variation annuelle moyenne de la population a toujours été élevée. Elle baisse ces dernieres années
mais demeure a un niveau relativement élevé (1,3 % entre 2016 et 2022). Le solde migratoire de 1%
montre une attractivité importante de la commune.

ndicateurs démographidues 1968 & 1975 1982 a 1990 2 1999 3 2006 3 20112 2016 2
graphiq 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022

Variation annuelle moyenne de la
population en %

due au solde naturel en % 0,5 0,1 0,2 0,5 0,4 0,6 0,3 0,4

due au solde apparent des entrées sorties en

% 3,5 2,2 1,6 0,8 2,0 0,8 0,1 1,0

= CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

Beynost fait partie de la Communauté de Communes de Miribel et du Plateau. Cette collectivité
regroupe 6 communes, et rassemble prés de 25 000 habitants et plus de 15 000 actifs en 2021. La
CCMP élabore notamment le Programme Local de I’habitat (2020 -2026).

La commune adhére également au Syndicat Mixte Bugey Cotiére Plaine de I’Ain (BUCOPA) porteur
du Schéma de Cohérence Territoriale (ScoT) approuvé le 26 janvier 2017 et modifié en dernier lieu le
30 juin 2024. Il comprend 82 communes réparties dans 4 intercommunalités pour un total d’environ
146 000 habitants en 2021. La commune de Beynost est identifiée dans le « pOle réseau » de la Cotiere
dans I'armature urbaine du ScoT. Elle doit, a ce titre, répondre a plusieurs objectifs de développement
démographique, résidentiel et économique.

Geneve

la communauté de communes de Miribel et du Plateau

la communauté de communes de la Plaine de I'Ain
la communauté de communes de Rives de I'Ain Pays du
Cerdon

Lyon

Source : Scot du BUCOPA

Le syndicat mixte BUCOPA a lancé le 02 avril 2024 une procédure de révision générale du Schéma de
Cohérence Territoriale (ScoT) qui est motivé par la nécessité de faire évoluer le ScoT BUCOPA au regard
des évolutions législatives et réglementaires intervenues depuis I'approbation du ScoT en 2017 et par
la nécessité de réinterroger la stratégie générale d’aménagement au regard des nouveaux projets
d’infrastructures d’envergure nationale et régionale retenus ou envisagés sur son territoire.

. ________________________________________|]
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2. EXPOSE DES MOTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

2.1. OBIJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de Beynost a été saisie d’'une demande de I’entreprise EFI Automotive (Electrifil),
implantée a Beynost depuis plusieurs décennies. Son siége social est situé allée des Grandes Combes,
au coeur de la zone industrielle Ouest, dite zone des Batterses.

Le site jouxte a I'ouest la limite communale avec Saint-Maurice de Beynost. Il est bordé au sud par I'allée
des Grandes Combes et a I'est par la RD 1084A. Au nord de la zone, il est en contact avec la ZAC des
Malettes.

Carte localisation

Photo du site

]
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D’un point de vue réglementaire, ce secteur est inscrit au document d’urbanisme en vigueur :

- dans une zone « Urbaine » : zone directement constructible correspondant aux espaces urbanisés
de la commune.

-dans un secteur de destination « Industrie » : parmi les 7 secteurs liés aux destinations des
constructions, le secteur « Industrie » correspond aux zones industrielles des Baronniéres, du Plan
du Soleil ainsi que la partie nord de la zone des Batterses.

- et dans un secteur de « Densité 4 » : parmi les 7 secteurs liés aux densités, le secteur de Densité 4
correspond aux tissus urbains d’activités économiques a dominante industrielle.

‘De'ns-iﬁé 4 }w\}

Document graphique n°1 Document graphique n°2 Document graphique n°3
Plan de zonage Destinations, sous-destinations, mixité Caractéristiques urbaines,
sociale, mixité fonctionnelle (dit « plan architecturales, environnementales et
des destinations ») paysagéeres (dit « plan des densités »)

L'entreprise Electrifil constitue un des acteurs économiques majeur de la commune, générateur
d’emplois et contribuant au dynamisme industriel et artisanal du territoire.

Dans le cadre de son développement, cette entreprise envisage un projet de restructuration sur son
site de Beynost, nécessitant la construction de nouveaux batiments pouvant dépasser de 2 métres la
hauteur maximale actuellement autorisée par le PLU sur ce secteur.

En effet, la hauteur autorisée au PLU en vigueur dans le secteur de « Densité 4 » est de 11 metres, et
les batiments envisagés par |’entreprise pourraient atteindre ponctuellement une hauteur de
13 meétres.

La réglementation en vigueur ne permettant pas, en I'état, de répondre aux besoins de I'entreprise, la
commune a décidé d’engager une procédure de modification simplifiée n°1 du PLU, conformément
aux dispositions des articles L.153-36 a L.153-41 du code de I'urbanisme.

Cette évolution du document d’urbanisme est nécessaire au maintien et au développement de
I'activité de cette entreprise sur le territoire communal. La modification implique une évolution ciblée
du PLU, sans remise en cause de ses orientations générales du PLU, ni de ses équilibres fondamentaux.

L’adaptation envisagée est inférieure au seuil de 20% prévu a l'article L.153-41 du Code de
I"'urbanisme, ce qui permet d’utiliser une procédure simplifiée.

La modification simplifiée a donc pour objet exclusif de permettre 'augmentation de la hauteur
maximale autorisée de 11 metres au PLU en vigueur, a 13 métres, soit une augmentation de 2 metres,
strictement limitée au secteur « industrie » précisément identifié. Cette sectorisation spécifique vise
a éviter toute généralisation de I'augmentation de hauteur a I'ensemble des secteurs classés en
densité 4 sur le territoire communal.

- |
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2.2. PIECES MODIFIEES AU PLU

Deux piéces du PLU sont impactées par la modification simplifiée. :
» le document graphique n°3 (« plan des densités »),

> le réglement écrit, limité aux dispositions relatives a la hauteur maximale des constructions et a
une rectification cartographique a I'article U1.

Pour une meilleure compréhension, dans les piéces modifiées du PLU, les apports apparaissent en
écriture rouge et les suppressions apparaissent en écriture rayée-reuge.

2.2.1. Le document graphique

La piece n°4 « Document graphique » du PLU de la commune de Beynost, est composée de 3 plans qui
sont modifiés comme suit :

Document graphique n°1 : plan de zonage :

o Aucune modification prévue

Document graphique n°2 : Destinations, sous-destinations, mixité sociale, mixité fonctionnelle
(dit « plan des destinations ») :

o Aucune modification prévue

Document graphique n°3 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres (dit « plan des densités ») :

o Ajout d’'un nouveau secteur de densité 4h.

=  Extrait du document graphique n°1 AVANT modification :

B Densité 1

I Densité 2
Densité 2h
Densité 3
Densité 4
Densité 5
Densité 6

I Densité 7

Commune de Beynost — Plan Local d’Urbanisme Modification Simplifiée n°1
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= Extrait du document graphique n°1 APRES modification :

¥ Densité 1
Densité 2
Densité 2h
Densité 3
Densité 4
Densité 4h
Densité 5
Densité 6

Densité 7

2.2.2. Le reglement écrit

Le réglement écrit est modifié a deux endroits :

» La carte figurant a I'article U1 relatif aux « Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activité », est rectifiée.

» La hauteur maximale des constructions est rectifiée pour la zone de « Densité 4 » uniquement sur
le secteur concerné par la modification simplifiée « Densité 4 h ». Pour le secteur de « densité 4h »,
s’agissant de batiments industriels, le niveau (R+) n’a pas besoin d’étre précisé. Seule la hauteur
sera mentionnée.

=  Extrait du réglement écrit AVANT modification :

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

- Dans le secteur de densité 1 : a 15 meétres sous réserve que les murs extérieurs du dernier
niveau se situent en retrait de 3 metres minimum mesuré au droit du mur extérieur des
niveaux inférieurs (attique), soit R+2+attique.

- Dans le secteur de densité 5 : a 15 metres

- Danslessecteurs de densité 2 : 3 11 métres (R+2) et ponctuellement a 14 meétres (R+3) suivant
les conditions fixées dans I'OAP « route de Genéve ouest ». L'épannelage des constructions
doit étre varié (se reporter a I’'OAP).

- Dans le secteur de densité 2h : a 15 metres sous réserve que les murs extérieurs du dernier
niveau se situent en retrait de 3 metres minimum mesuré au droit du mur extérieur des
niveaux inférieurs (attique), soit R+2+attique

- Dans les secteurs de densité 4 : a 11 metres (R+2)
- Dans le secteur de densité 3 : a 10 metres (R+1+combles)

- Dans les secteurs de densité 6 et 7 et pour ’OAP n°10 b « Route de Genéve Est » : a 9 metres

(R+1)
- |
Commune de Beynost — Plan Local d’Urbanisme Modification Simplifiée n°1

Page 14 Exposé des motifs et notice de présentation



=  Extrait du réeglement écrit APRES modification :

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

- Dans le secteur de densité 1 : a 15 metres sous réserve que les murs extérieurs du dernier
niveau se situent en retrait de 3 metres minimum mesuré au droit du mur extérieur des
niveaux inférieurs (attique), soit R+2+attique.

- Dans le secteur de densité 5 : a 15 metres

- Dansles secteurs de densité 2 : 3 11 métres (R+2) et ponctuellement a 14 meétres (R+3) suivant
les conditions fixées dans I'OAP « route de Genéve ouest ». L'épannelage des constructions
doit étre varié (se reporter a I’'OAP).

- Dans le secteur de densité 2h : a 15 metres sous réserve que les murs extérieurs du dernier
niveau se situent en retrait de 3 metres minimum mesuré au droit du mur extérieur des
niveaux inférieurs (attique), soit R+2+attique

- Dans les secteurs de densité 4 : a 11 metres (R+2)
- Dans les secteurs de densité 4h : a 13 metres
- Dans le secteur de densité 3 : a 10 metres (R+1+combles)

- Dans les secteurs de densité 6 et 7 et pour 'OAP n°10 b « Route de Genéve Est » : a 9 metres
(R+1)

A noter, les secteurs de densité indicés « h » suivent les regles du secteur de densité correspondantes sauf
mention contraire. Par exemple, les regles de la densité 4h suivent les régles de la densité 4 a I'exception
des régles de hauteur pour lesquelles la hauteur mentionnée est différente.

2.3. JUSTIFICATIONS ET INCIDENCES DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La modification simplifiée n°1 du PLU de Beynost vise une évolution réglementaire ciblée, strictement
limitée a la création d’un sous-secteur de « densité 4h », permettant une adaptation mesurée de la
hauteur maximale autorisée au regard des besoins d’une activité industrielle majeure du territoire.

» Absence d’effets généralisés sur ’ensemble du territoire
L'augmentation de hauteur est limitée a un sous-secteur spécifiquement identifié.

Elle est donc sans effet sur les autres secteurs de la zone concernée, ce qui exclut toute augmentation
généralisée des possibilités de construction a I’échelle de la zone.

» Absence d’incidences urbaines et paysageéres sur le voisinage

e

L’augmentation de hauteur envisagée, limitée et circonscrite, s’inscrit dans un secteur déja urbanisé
et a vocation exclusivement économique. Ce secteur est déja caractérisé par des batiments de
grande volumétrie. De plus, ce secteur est entouré de zone a vocation économique de « densité 5 »
ou les hauteurs sont limitées a 15 m.

Les zones d’activités présentent des gabarits batis spécifiques, liés aux contraintes techniques et
fonctionnelles des activités accueillies ; I'évolution de la hauteur maximale ne constitue pas une
modification de la structure urbaine mais une adaptation des régles aux besoins économiques.

Les regles existantes en matiére d’implantation par rapport aux limites, de traitement architectural
et paysager et de gestion des nuisances, demeurent pleinement applicables.
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L’évolution de gabarit, strictement limitée a 2 metres, ne remet pas en cause la perception générale
du secteur, déja caractérisé par des volumes industriels importants, ni les conditions d’insertion
paysagere existantes.

De plus, le secteur ne présente pas de situation de covisibilité sensible avec des sites patrimoniaux
protégés, des paysages remarquables, ou des secteurs résidentiels proches.

La modification simplifiée n’est donc pas de nature a générer un impact significatif sur le paysage ou
le cadre de vie, ni des incidences nouvelles sur I'environnement.

» Respect du seuil de 20 % des possibilités de construction

La modification simplifiée projetée a pour objet de porter la hauteur maximale autorisée de
11 métres a 13 metres au sein d’un secteur précisément délimité.

Cette évolution correspond a une augmentation de 2 métres, soit une hausse de 18,18 % de la
hauteur maximale autorisée.

Cette augmentation demeure ainsi inférieure au seuil de 20 % mentionné a I'article L.153-41 du code
de l'urbanisme.

Par ailleurs, 'augmentation de la hauteur maximale ne saurait étre assimilée a une majoration
équivalente des possibilités de construction résultant de I’application de I’ensemble des régles du
plan, dans la mesure ou :

e Les autres regles du PLU applicables au secteur concerné demeurent inchangées, notamment
celles relatives a I'implantation par rapport aux limites séparatives et aux voies, aux prospects,
au coefficient de biotope applicable, aux regles de stationnement et de traitement paysager ;

e L’évolution envisagée porte exclusivement sur le gabarit vertical maximal, sans modification des
surfaces constructibles, des destinations, ni des conditions générales d’implantation ;

e la hauteur maximale constitue une regle de plafonnement et non un droit a construire
automatique : son relevement n’entraine pas mécaniquement une augmentation
proportionnelle des surfaces de plancher autorisées, celles-ci restant conditionnées par
I’ensemble des autres régles du réglement.

En conséquence, la modification projetée n’a ni pour objet ni pour effet de majorer de plus de 20 %
les possibilités de construction résultant, dans la zone concernée, de I'application combinée de
I'ensemble des régles du Plan Local d’Urbanisme.
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3. CONCLUSION

La modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Beynost constitue une
évolution réglementaire ponctuelle et strictement encadrée, dont les effets sont limités et précisément
circonscrits.

» Respect des équilibres généraux du PLU

Les modifications envisagées :
e ne portent pas atteinte a I'économie générale du Plan Local d’Urbanisme ;

¢ ne modifient pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) ;

e neconcernent ni les zones agricoles ni les zones naturelles ;

e n’entralnent aucune extension des zones urbanisées, le périmetre des zones U et AU
demeurant inchangé ;

e n’induisent aucune consommation fonciére supplémentaire ;
e ne majorent pas les possibilités de construction au-dela du seuil autorisé de 20 %.

» Absence d’incidences environnementales notables

La modification simplifiée :
e ne concerne pas le site Natura 2000 « Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de I'ile de
Miribel-Jonage », situé au sud de la commune ;
e n’est pas de nature a engendrer des perturbations sur les especes ou les habitats ayant justifié
la désignation de ce site Natura 2000 ;

e ne remet pas en cause les continuités écologiques identifiées lors du diagnostic du PLU, les
corridors écologiques étant maintenus et non concernés par la modification.

» Absence d’incidences en matiére de risques et de nuisances

Le secteur concerné est déja affecté par une zone de bruit aux abords de la route de Geneéve,
infrastructure bruyante et fortement fréquentée.

La modification simplifiée n’a pas pour effet de modifier cette situation existante et n’induit aucune
nuisance nouvelle.

» Compatibilité avec la procédure de modification simplifiée

Ainsi, la modification simplifiée n°1 :
e respecte pleinement les équilibres du PLU ;
e <s’inscrit dans le respect des orientations du PADD ;
e et est conforme au cadre juridique applicable aux procédures de modification simplifiée.

Elle constitue une adaptation réglementaire mesurée, ponctuelle, ciblée et proportionnée, répondant a un
besoin économique clairement identifié, sans effet structurant a I’échelle communale.

A ce titre, elle reléve pleinement du champ d’application de la procédure de modification simplifiée, prévue
par les articles L.153-36 a L.153-41 du code de l'urbanisme.
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