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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

el — Al Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

1. INTRODUCTION

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Certains projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements sont susceptibles, par leur nature, leurs dimensions ou
leur localisation, d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou la santé humaine.

Ainsi, les projets peuvent étre soumis a évaluation environnementale systématique ou a un examen au cas par cas
selon les criteres définis dans le tableau annexé a I'article R.122-2 du code de I'environnement.

Le décret n°2022-422 du 25 mars 2022 relatif a I’évaluation environnementale des projets instaure le dispositif dit
de « clause-filet » permettant de soumettre a évaluation environnementale des projets de petite taille situés en dega
des seuils de la nomenclature annexée a I'article R122-2 du code de I'environnement et ayant un impact notable sur
I’environnement.

Il convient désormais de distinguer trois catégories de projets, pour savoir si un projet est soumis ou non a I'obligation
de réaliser une étude d’impact préalable :
7

+» Les projets soumis a évaluation environnementale de maniere systématique en fonction des seuils de la
nomenclature ;

+» Les projets soumis a évaluation environnementale a la suite d’'un examen au cas par cas ;

+»+ Les projets soumis a évaluation environnementale par application de la clause-filet et a |a suite d’'un examen
au cas par cas, qui sont en deca des seuils.

SITUATION REGLEMENTAIRE DU PROJET

Le projet concerne la réalisation de deux flots au sein de I'opération de renouvellement urbain du quartier des
Provinces a LAXOU, et la création de logements et de commerces pour une SDP logement globale d’environ 13158,9
m?; des stationnements sont également créés (158 places dont 52 dédiées aux ERP)

Au regard de la nomenclature annexée a I'article R.122-2 du code de I'environnement, le projet est concerné par les
rubriques :

e 39.a) « Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de
I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de I'article R. * 420-1 du méme code supérieure ou égale a 10 000
m2 ».

e 41. a) « Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus. »
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D I a g D b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

PRESENTATION DU DOCUMENT

Le présent document met a disposition des services de I’Autorité Environnementale un ensemble d’éléments
permettant une meilleure appréhension des enjeux associés au projet et a son contexte :

e Localisation de I'opération

e Présentation du projet

e Etat actuel du site, de I’environnement, de la santé
® Projets recensés a proximité de I'opération

e Analyse des incidences potentielles et présentation des mesures ERC
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

Jiagobat
LAXOU (54)

ENVIRONNEMENT

2. LOCALISATION DE L'OPERATION

Le site étudié est localisé a I'angle entre la rue Président Schuman et le Boulevard des Aiguillettes a LAXOU (54), dans
le département de Meurthe-et-Moselle (54), dans la région Grand-Est. Cette commune est située a la limite Quest

de Nancy.
Le site s’inscrit dans la métropole du Grand Nancy et bénéficie de sa position stratégique a proximité des podles

économiques et des grandes infrastructures de transport.

Localisation de lopération
Laxou (54)

@  Site du projet
w— Limite EPCI

w— Limyite COMMUne

plagobat

Soutce Gecportad

Figure 1 : Localisation du projet (Source : Géoportail)
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

La parcelle est couverte par le Plan Local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Nancy, dont la derniére
procédure a été approuvée le 6/11/2025. Elle est classée en zone U, il s’agit d’une zone urbaine.

INT Zonage PLU
Laxou (54)

: Delimitation du projet

Diagobat

ENVIRONNEMENT sa—

Source: Géoportail
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

3. PRESENTATION DU PROJET

CONTEXTE DU PROJET : L'OPERATION NPRU DU QUARTIER DES PROVINCES

L’opération rentre dans le cadre de 'opération de renouvellement urbain du Quartier des Provinces, qui prévoit la
reprise / création d'espaces publics et la création d’ilots dédiés a la mise en ceuvre de projets de logements /
commerces et d’équipements publics.

Ce secteur fait partie des sites de projets « Quartier Prioritaires de la Ville + NPRU » fléchés par la Métropole du
Grand Nancy dans le cadre du PLUi-HD.

Nota : L’OAP « Les Provinces Ouest » qui était intégré au PLU de la commune de LAXOU n’a pas été reprise dans le
PLUI-HD. Aucune OAP sectorielle / de projet ne s’applique sur le secteur.

Malzeville
Dommartemont:

Essey:les:Nancy:
SaintMaxs

laxou!

B)anvilekia:Malgrange St

VillersilesiNancy; »
s AVandaeuvrezlesiNancys il

S

Houdemonti ¢ -

Type de site de projet : [Jfj o2 evpruro Périmétre dattente (PAPAG) [ E [ opvenery [l 2uve proie

Sites de projet inscrits au PLUi-HD de la Métropole du Grand Nancy
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT ms LAXOU (54)

Un permis d’aménager a été obtenu par la Métropole du Grand Nancy pour I'opération le 26 Novembre 2024 pour
le projet, et un permis modificatif obtenu le 10 Juin 2025. Les arrétés associés et avis contributifs sont repris en
annexe du présent dossier.

L’opération de renouvellement urbain concerne un périmetre d’environ 7,5 hectares, représenté ci-dessous :

Vue aérienne du périmeétre de I’opération d’aménagement
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

L'opération prévoit le redécoupage foncier du périmeétre :

-tom 00w 8

Plan d’assemblage et de division fonciére
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

D Ia g O b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

A terme, le futur quartier accueillera une programmation mixte, en réponse aux enjeux socio-démographiques de la

collectivité :
- Des logements (réhabilités ou créés)

- Des équipements publics (réhabilités ou créés): poble enfance, pole sportif et maison de santé

pluridisciplinaire (MSP)

Il est prévu la création d’une surface de plancher maximale de 41 647m? et d’'un maximum de 420 logements.

» Terrains réservés a des équipements ou usages collectifs
I Equipement public créé
I Equipement public réhabilité flot Nb. de logements

Part de logements
SOCiaux

65 36
193

» Terrains destinés a une utilisation privative 1
[] Logement créé
Il logement réhabilité 2
O Equipement privé créé 3 25 0
u Equipement privé réhabilité 4 36 36

Rez-de-chaussée commerces

5 101 28
» Plantations Total 420 100
@ Arbres existants
238%

@ Arbres plantés

Projet de Renouvellement urbain du quartier des Provinces
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Le programme des travaux d’aménagement prévus pour les espaces publics du futur quartier est présenté ci-

dessous :

' Terrassements généraux
L'ensemble des terrassements se réalisera en site non pollué, une
analyse physico-chimique 3 été réalisé dans le cadre du projet
de réaménagement du quartier des Provinces sa conclusion
conforte I'absence de pollution.
Les travaux de terrassements généraux comprennent le
terrassement en déblais et la constitution de remblais sous les
ouvrages suivants :

- Voiries et trottoir

- Ouvrages de rétention des eaux pluviales

- Tranchées assainissement eaux usées et réseaux divers

- Espaces verts

v Voirie
* Stationnement
Les places de stationnement seront revétues de pavés béton
joint filtrant.
Elles seront constitués de :
- Géotextile anti-contaminant
- Fourniture et mise en ceuvre d'une couche de grave mixte
0/20sur0,25 m
- Fourniture et mise en ceuvre de pavés bétons drainant
15x20 d'épaisseur 8cm sur lit de pose en mélange terre
sable épaisseur de 2 4 5cm
*» Trottoirs
Les trottoirs seront revétus en pavé béton joint filtrant ceux-ci
seront bordurés.
 Piste cyclables
Les pistes cyclables seront revétues de matériaux coulé drainant
ton clair. Bordure de délimitation 24 cm x 50 cm de large en
granit pour répondre aux Normes NF P98-351 et NF P 98-352. La
pose sera conforme au fascicule 29 et 4 la norme NF P 98-335,
* Généralités
Le dimensionnement est réalisé selon le document de
dimensionnement des chaussées rédigé par la Métropole du
grand Nancy.

» Al'échelle des lots

Les flots peuvent avoir un ou plusieurs accés selon le nombre de
programme de logement.

H Aujourd'hui, les acces aux lots 1 et 2 ainsi qu'au pale
enfance et au pdle sportif, sont determinés par des projets en
cours.
indicatifs,
Chaque r 1 prog de log intégre ses b

en stationnement sur sa parcelle et en ouvrage {sous-sol, semi-
enterré, rez-de-chaussée ou en étage).

Pour les autres lots (lots 3, 4, 5 et MSP) les accés sont

D >Pour le lot 5, un accés sera mis en place pendant la
phase 1 (sans travaux d’'aménagement) par la rue des Belges

| Habitat - projet
I Hsbitat - existant
B Equipements - projet
Il £quipement - existant
B Commerces - projet
® N°dulot
B Constructions hors périmétre
w Perimétre du Permis d'Aménager

Hypothéses de dimensionnement :
- Portance de la couche de forme : 50 MPa
- Durée de vie : 30 ans
- Taux de risque : 7%
- Progression du trafic PL : 1% par an
- Chaussée hors gel pour un hiver rigoureux non exceptionnel
(90° C.jour).
Les conditions de dimensionnement sont les suivantes :
- Couche de forme réalisée en matériaux d’apport calcaire
d/D
-Ensemble des wvoies du quartier :
(circulation réduite, absence de bus, secteur résidentiel,
bennes de ramassage des ordures ménagéres, livraisons

voies de desserte

occasionnelles) qui correspond & un trafic de moins de 25
PL peu chargés/j/voie sur la voie la plus chargée. (Classe
d'agressivité MGN : A3, sauf de part et d’autre des plateaux
sur 5m: A2)

- Couche de base en grave bitume ou en Enrobés & Module
Elevé, pour assurer une circulation en phase chantier,
pendant la construction des logements.

- Les chaussées seront non gélives pour un hiver rigoureux
non exceptionnel (90° C.jour) mais seront gélives pour un
hiver exceptionnel (250° C.jour).

Les chaussées du secteur nord et sud seront constituées au
minimum de :

- Géotextile anti-contaminant ;

- Couche de forme en Grave non traitée 0/31,5 ép. 0,50m

- Couche fondation en Grave bitume ép. 0,08m

- Epandage d'une émulsion bitumineuse (2 la lance)

-Couche de roulement en Enrobé Moir Porphyre 0/6
ép.0,07m

Des bordures de trottoir seront posées le long des chaussées.
Les signalisations horizontale et verticale réglementaires seront
disposées aux différentes intersections et aux abords des
plateaux.

Les dispositions des décrets et arrétés concernant la circulation
des handicapés seront respectés.

v’ Eclairage public

Un réseau d'éclairage sera réalisé, avec fourreaux, chambres de
tirage, cables et candélabres celui-ci sera réalisé en tranchée
commune.

L'éclairage sera différencié entre voies a circulation (véhicules et
voies douces) par la hauteur de candélabres :
- méits de hauteur 6.00m sur les voies de distributions,
- méats de hauteur 4,50m sur les autres voies et cheminements
piétons.

Vv Réseaux

Les plans sont joints en annexe.

® Assainissement

Le réseau sera de type séparatif.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales de ruissellement issues des voiries et
cheminement piétonnier seront reprises via une noue de
tamponnement ou structure réservoir. Toutes des eaux
recueillies seront dirigées vers un bassin en point bas d'opération
et plus précisément sur la trame verte et bleue.

La gestion des eaux pluviales du futur projet d'aménagement est
reprise principalement par des voiries & structures réservoir et
noue de tamponnement calculés sur une période différenciée
a 100ans et I'hypothése d’une perméabilité variant de 3.70-7,
4.60-7 3 2.60-7.

Pour la gestion qualitative des eaux, les noues seront également
plantées de plantes macrophytes.

Pour les parcelles privées : Les eaux pluviales prévisionnelles des
toitures seront infiltrées & la parcelle ainsi que les cheminements
piétonniers, voies. Des boites EP seront mises en attente pour
les différents ilots prévus au projet pour un rejet autorisé de
1.8m/s/ha sur le réseau existant.

EAUX USEES

Les eaux sanitaires des projets de censtructions seront
intégralement reprises par un réseau d'eaux usées spécifique.

Principe d’accés aux lots du futur Quartier
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

bl — Ayl Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

La complexité de I'opération de renouvellement urbain, au centre d'un tissu urbain constitué, nécessite le découpage
en tranches ou phases. Ce découpage permet également une visibilité de tous les acteurs sur la programmation.

Il a ainsi été décidé de découper le projet en 10 phases ou tranches, listées et présentées dans le plan ci-dessous.

Toutes les phases/tranches sont indépendantes, car se raccrochent au tissu urbain existant et entre elles quel que
soit I'ordre de réalisation.

Les phases/tranches sont les suivantes :

1-Viabilisation partielle Tlot 5
2-Viabilisation partielle flot MSP
3-Abords MSP et préfiguration du mail
4-Création voie Verte et bleue Nord
5-Modification avenue de I'Europe Ouest
6-Création rue Schuman prolongée
7-Bouclage rue Schuman

8—Création Voie Verte et Bleue Sud
9-Création avenue Europe prolongée et
mail.

10-Création square

Toutes les phases/tranches sont
indépendantes, car se raccrochent au
tissus urbain existant et entre elles
quelque soit I'ordre de réalisation.

Phasage prévisionnel pour la réalisation des espaces publics du projet d’aménagement
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

ENVIRONNEMENT

La

Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

constructibilité des futurs lots et leur caractéristiques architecturales / paysagéres ont été préfigurées dans le

cadre du projet global :

Selon les flots, les constructions s'implantzrons a I'alignement
ou avec un retrait, soit avec une continuité du bati, soit avec des
ouvertures, des ruptures. Lz hauteur des constructions s‘inscrit
dans les epannelages avoisinants, allant du R+1 au R+4 environ.

Les cceurs d'ilot en pleine terre et d'un seul tenant sont prescrits.

Deux types de clotures sont possibles : 3, [imite affirmée ; &,
limite prolongement architectural.

La palette de couleurs sara constituée a |z fois d’une sélaction
de couleurs existantes relevées sur le site, mais également de
nouvelles couleurs/matigres plus contemporaines.

Les constructions de logements seront au maximum de :
- 65 logements pour le lot 1

- 193 logements pour le lot 2

- 25 logements pour le lot 3

- 36 logements pourle lot 4

- 101 logements pourle lot 5.

= Alignement du rez-de-chaussée obligatoire

== Recul obligatoire et traitement paysager le long de la
limite parcellaire

“— Ouverture visuelle
B Coeurdilot vegétalise
Linéaire commercial a rez-de-chaussée
Type de cldture :
v type 3, limite zffirmée
= type 4, limite prolongement architectural
—— Périmétre du Permis d’Aménager

Vue axonométrique de I'implantation de principe des futures constructions
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D I a g D D a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

Un cahier des charges a été mis en place pour encadrer la qualité architecturale et environnementale des futures
constructions neuves a usage de logements ( ). Il permet d’assurer la bonne intégration du projet
dans son contexte, et notamment de veiller aux interactions avec les monuments historiques a proximité
conformément aux demandes ABF.

Le projet de renouvellement urbain a fait I'objet d’'une décision DREAL le 22 décembre 2021 ( ) qui
identifiait une série de mesures prévues pour l'opération, et ont conduit a I’exonérer d’évaluation
environnementale :

« Considérant les caractéristiques des impacts du projet sur le milieu et la santé publique ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet, destinées a éviter ou réduire leurs effets :

les impacts liés a I'artificialisation des sols pour lesquels le projet prévoit une augmentation de 8 150 m? des
surfaces en pleine terre ;

les impacts liés aux ilots de chaleur pour lesquels le projet prévoit la création d’un parc urbain et la plantation
de 111 arbres supplémentaires ;

les impacts liés aux émissions de GES pour lesquelles le projet prévoit la création de 220 ml supplémentaires de
pistes cyclables, la mise en oeuvre de facades végétalisées et de toitures végétalisées sur les nouveaux
immeubles ;

les impacts liés a la collecte des eaux pluviales pour lesquels le projet prévoit la création de 850 ml de noues
paysageres d’infiltration ;

les impacts liés a la préservation de la faune pour laquelle le projet prévoit des mesures de réduction des
impacts dont notamment : adaptation du calendrier de travaux en fonction des périodes de sensibilité de la
faune et repérage, balisage et mise en place de mesures de préservation des gites a chiroptéres et nids
d’oiseaux ;

les impacts liés aux risques de mouvements de terrains pour lesquels le pétitionnaire devra fournir, dans les
différentes demandes d’urbanisme a venir, une attestation signée d’un expert, confirmant la réalisation par
lui-méme d’une étude géotechnique visant a évaluer I'impact du projet sur la stabilité de I'unité fonciére et
des propriétés circonvoisines et qui définit les moyens de conserver cette stabilité tant en phase de chantier
qu’apres travaux ;

les impacts liés aux risques de retrait / gonflement des argiles pour lesquels le pétitionnaire devra appliquer les
dispositions prévues aux articles L.112-20 a L.112-25 du Code de la construction et de I’habitation (loi Elan)
pour les habitations individuelles et intermédiaires ne comportant pas plus de deux logements ; »
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT .

Annexes a

la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Un Dossier Loi sur I’'Eau a été instruit pour le projet global (voir rapport en annexe) pour les rubriques suivantes :

e 1.1.1.0: Plusieurs piézometres ont été posés en vue de la surveillance de la hauteur de nappe

e 2.1.5.0: Gestion des eaux pluviales sur un périmétre de 7,26 hectares

Concernant la gestion des eaux pluviales, il est ainsi prévu que :

e Les différents flots du permis d’aménager géreront leurs eaux pluviales par un tamponnement a la parcelle

et un rejet calibré a 1,8 I/s/ha.

e Au niveau du mail central et la trame verte et bleue, les eaux pluviales sont gérées par des noues

d’accompagnement.

o Les eaux pluviales du mail central sont gérées par 2 structures réservoirs (caissons propylénes a 95
% de vide) de volumes utiles 269 m3 et 242 m3, avec une perméabilité de 4,6.10-7 m/s.

o Les eaux pluviales de la trame verte et bleue sont gérées par 2 noues de tamponnement qui ont un
volume utile de 229 m3 avec une perméabilité de 3,7.10-7 m/s pour la 1ére dans la partie Nord et
un volume utile de 321 m3 avec une perméabilité de 2,6.10-7 m/s pour la 2éme dans la partie Sud.

e Les eaux pluviales des voies secondaires sont dirigées vers le bassin situé dans la partie basse du projet, coté
Sud-Est. Cette structure réservoir (caisson propylene a 95 % de vide) récupére I'ensemble des eaux pluviales
tamponnées des espaces publics du projet. Elle a un volume utile de 605 m3, avec une perméabilité de
2,6.10-7 m/s et un rejet calibré a 1,8 |/s/ha au réseau de la ville.

L'autorisation de raccordement au réseau d’assainissement métropolitain des eaux pluviales du projet
d’aménagement du quartier des Provinces a LAXOU a été obtenu au préalable.

Les calculs de dimensionnement ont été réalisés sur la base d’une pluie centennale mesurée a la station de LAXOU.

Le tableau suivant présente les caractéristiques de la gestion des eaux pluviales (volumes utiles de rétention et débit

de fuite) des autres secteurs du projet.

Volume utile P éabilité
de la €rmeabliite 1 pebit de
Secteur ) considérée i
rétention fuite (I/s)
(m/s)
(m3)
flot 1 292 0 0,6
flot 2 316 0 0,6
flot 3 323 0 0,7
Tlot 4 299 0 0.6
flot 5 321 0 0,6
Logements 15 0 0.1
(350 m?)
Logements 16 0 0
(170 m2?)
Péle Santé 114 0 0,2
Péle Enfance 726 0 1,5
Pdle sportif 526 0 1.1

Principe de dimensionnement des eaux pluviales des ilots du projet
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

LE PROJET DES LOTS 1 ET 2

L'opération objet de la présente demande d’examen au cas par cas concerne les lots 1 et 2 du futur quartier, dédiés
a la construction de logements neufs intégrant des commerces en RDC.

Les batiments sont en cours de démolition par la métropole, dans le cadre du permis d’aménager de la commune
pour la réfection du quartier.
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

D Ia 9 o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

+ Terrains réservés 3 des équipements ou usages collectifs
I Equipement public créé
I Equipement public réhabilité

» Terrains destinés 3 une utilisation privative

[ Logement créé
Bl Logement réhabilité

u Equipement privé créé

u Equipement privé réhabilité

Rez-de-chaussée commerces
¢ Plantations

@ Arbres existants
@ Arbres plantés

La programmation prévue pour chaque lot est décrite ci-dessous. Elle respecte les principes de constructibilité
inscrits au permis d’aménager pour les deux lots.

ILOT 1
Trois batiments (A, B, C) sont prévus, représentant une SDP globale d’environ 5 600m?2.

Ces batiments sont épannelés jusqu'en R+7 et regroupent environ 77 logements allant du T2 au T4, et des commerces
en RDC.

L'ilot comprend également un parking silo en R+3 (environ 106 places, dédiées aux logements des ilots 1+2). Les
stationnements pour les commerces sont prévus dans l'ilot 2.

ILOT 2

Le lot 2 est concerné par un projet environ 220 logements répartis en 3 batiments (D, E, F) épannelés jusqu’en R+9 ;
et intégre un supermarché Intermarché et son parking en RDC. La SDP logements du lot est d’environ 7 000 m?2.

Des stationnements sont également prévus, dédiés aux clients du commerce (environ 50 places).

Nota : L’enseigne Intermarché Super est déja présente dans le quartier des Provinces, cette construction intervient
dans la réfection totale du quartier et la démolition du bdtiment existant.
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

el — Al Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Parking silo BATD BATE BATF
Logements Logements Résidence Jeu

en accession sociaux Actifs
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Figure 2 : Visuel du Projet (MRF)

L'ensemble des emplacements vélos sont intégrés en rez-de-chaussée Bas et Haut du batiment C de l'ilot 1,
représentant plus de 400 emplacements sécurisés dédiés aux futurs habitants / employés. Des racks a vélos sont
implantés dans les espaces publics du quartier pour les clients des commerces.

GESTION DES EAUX / ASSAINISSEMENT

La conception répond aux nouvelles directives définies par la Doctrine de la gestion des eaux pluviales en Région
Grand Est, et respecte les prescriptions liées au Dossier Loi sur I'Eau réalisé pour I'opération d’aménagement (DLE
fourni en annexe du présent dossier).

La gestion des eaux pluviales repose sur un principe de gestion alternative a la parcelle, favorisant I'infiltration
naturelle et la rétention temporaire des eaux.

Chaque lot sera raccordé sur le réseau d’assainissement des différentes rues adjacentes et des réseaux séparatifs
pour les eaux pluviales et les eaux usées seront créés.

La gestion des eaux pluviales se fera de plusieurs fagons a I'aide de bassin de rétention au sol dont une partie sera
infiltré en moins de 192heures et de rétention en toiture

Des noues de collectes seront mises en ceuvre pour l'ilot 1, afin de faire transiter les eaux de toiture vers le rejet qui
sera situé Rue Schuman a une profondeur de -1,00m. Le débit autorisé sur 'ensemble de la parcelle sera de 0.6 L/s
pour l'ilot 1 et 0.64 L/s. Pour l'ilot 2, 'ensemble de la rétention s’effectue en toiture de chaque batiment.
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

bl — Ayl Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Tallure 4
Volume = 14.2m3
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Plan de principe de la gestion des eaux pluviales — Lot 1
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

D Ia g O b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

Tokure 5 (R+3)
Volume = 9,1m3
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Plan de principe de la gestion des eaux pluviales — Lot 2
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Le projet prévoit la végétalisation des ilots conformément aux ambitions de I'opération d’aménagement.

Il est ainsi prévu la plantation d’arbres au sein des ilots (21 et 22 arbres seront plantés respectivement sur les ilots
1 et 2) et la végétalisation des toitures afin d’accueillir la biodiversité, limiter les flots de chaleur et intégrer les
batiments dans le paysage.

| P
- Végétaiisation semi-ntenaive:
Apaneear 10cm = ST e
- Vegetsiisation semk-tensive
Apaaanar J0cm = 86 v

I

ILOT 2 RUE SCHUMAN ILOT 1

Figure 3 : Plan de principe paysager (Source : MFR)

Des aménagements en faveur de la biodiversité sont également prévus, comme des nichoirs, des hotels a insectes,
ou des tas de pierres/bois.

Toutes les toitures sont végétalisées (sauf celles accessibles), offrant des refuges a la biodiversité (flore et faune).
Elles représentent des écosystemes accueillants en milieu urbain permettant aux especes de se reproduire et de se
développer. lls s’insérent dans des corridors écologiques, participent a la trame verte, a la réintroduction de la nature
en milieu urbain.

Figure 4 : Visuels de toitures végétalisées (Source : Terabilis et Développement)

Afin de réduire son impact sur la faune, le projet vise a limiter la pollution lumineuse : seules les voies de
circulation et les espaces strictement nécessaires seront éclairés, en excluant tout type d’éclairage orienté vers le
ciel et les espaces a vocation d’accueil de la faune (haies, buissons, herbes hautes, massive...).
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D Ia g O b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

Différentes espéces sont prévues pour chaque strate :

Strate arborée

Ficus carica Tilia cordata Alnus glutinosa Quercus robur Fraxinus excelsior

Strate arbustive

Cornus mas Rhamnnus Frangula Alnus

Corylus aveliana

Strate herbacée

Vinca minor Vinca minor alba Geranium macrorrizum Achillea Salvia
Terabilis & Développement

Lavandula angustifolia
8

Figure 5 : Palette végétale (Source : Terabilis et Développement)

Strate arborée [ arbustive

Arbustus Unedo

Sambucus nigra
Plantes comestibles
) 3 12 R L

Thymus Origanum vuigare Framboisier

Strate herbacée - Ornementale et aromatique

-

. Mertensia o .
couvre sol Glioisite maritima Borago Tropaelum Agapanthe Ail dornement

fraise des bois en

Terabilis & Développement
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= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

CONFORMITE AVEC LA DISPENSE D’ETUDE D'IMPACT

Le projet de renouvellement urbain a fait I'objet d’'une décision DREAL le 22 décembre 2021 (reprise en annexe) qui
identifiait une série de mesures prévues pour l'opération, et ont conduit a I’exonérer d’évaluation
environnementale :

« Considérant les caractéristiques des impacts du projet sur le milieu et la santé publique ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet, destinées a éviter ou réduire leurs effets :

les impacts liés a I'artificialisation des sols pour lesquels le projet prévoit une augmentation de 8 150 m? des
surfaces en pleine terre ;

= Chaque lot maximise des espaces de pleine terre, et respecte un CBS également défini au
PLUIHD.

les impacts liés aux ilots de chaleur pour lesquels le projet prévoit la création d’un parc urbain et la plantation
de 111 arbres supplémentaires ;

= La plantation de 43 arbres est prévue dans le cadre de 'aménagement des deux lots

les impacts liés aux émissions de GES pour lesquelles le projet prévoit la création de 220 ml supplémentaires de
pistes cyclables, la mise en ceuvre de facades végétalisées et de toitures végétalisées sur les nouveaux
immeubles ;

= La mise en ceuvre de toitures végétalisées est prévue pour chacun des lots

les impacts liés a la collecte des eaux pluviales pour lesquels le projet prévoit la création de 850 ml de noues
paysageres d’infiltration ;

= La gestion des eaux pluviales se fera de plusieurs fagons a I'aide de bassin de rétention au
sol dont une partie sera infiltré et de rétention en toiture. Des noues de collectes seront
mises en ceuvre dfin de faire transiter les eaux de toiture vers le rejet

les impacts liés a la préservation de la faune pour laquelle le projet prévoit des mesures de réduction des
impacts dont notamment : adaptation du calendrier de travaux en fonction des périodes de sensibilité de la
faune et repérage, balisage et mise en place de mesures de préservation des gites a chiropteres et nids
d’oiseaux ;

= Les travaux de démolition des constructions présentes dans I’emprise des lots seront
réalisés par la Métropole préalablement et respecteront les prescriptions relatives a la
biodiversité

= En complément, des dispositions en faveur de la biodiversité sont prévues dans le cadre du
projet conformément aux mesures issues de I’expertise: Intégration et définition
d’éléments favorables a la biodiversité et aux continuités écologiques (mise en place de
toitures végétalisées), Délimitation des emprises chantier pour éviter toute extension,
Réduction des risques de pollutions chroniques ou accidentelles en phase travaux,
Adaptation de I’éclairage aux usages et sensibilités de la faune, Installer des gites et des
nichoirs favorables aux oiseaux et aux chauves-souris, Conception et gestion durable des
espaces verts
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

el — Al Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

les impacts liés aux risques de mouvements de terrains pour lesquels le pétitionnaire devra fournir, dans les
différentes demandes d’urbanisme a venir, une attestation signée d’un expert, confirmant la réalisation par
lui-méme d’une étude géotechnique visant a évaluer I'impact du projet sur la stabilité de I'unité fonciére et
des propriétés circonvoisines et qui définit les moyens de conserver cette stabilité tant en phase de chantier
qu’apreés travaux ;

Les impacts liés aux risques de retrait / gonflement des argiles pour lesquels le pétitionnaire devra appliquer
les dispositions prévues aux articles L.112-20 a L.112-25 du Code de la construction et de I’habitation (loi Elan)
pour les habitations individuelles et intermédiaires ne comportant pas plus de deux logements ; »

= Les études géotechniques et hydrogéologiques sont menées par le BET FONDASOL pour les
deux lots (voir rapports en annexe)
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ENVIRONNEMENT .

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

4. ETAT ACTUEL DU SITE, DE L'ENVIRONNEMENT, DE LA SANTE

MILIEU PHYSIQUE

1) TOPOGRAPHIE

La parcelle ne présente pas de variations topographiques importantes et a une altitude moyenne de 234 meétres

actuellement.

Les nivellements seront retravaillés dans le cadre de I'opération d’aménagement de sorte a assurer une topographie
cohérente sur I’'ensemble du projet notamment pour la gestion des eaux pluviales et I'accessibilité PMR.
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

2) GEOLOGIE

D’apres le BRGM, le site d’étude est localisé sur des marnes sableuses, marnes a septaria et schistes cartons.

Géologie

Laxou (54)

® Site du projet
Limons des plateaux sur substrat
reconnu ou hon
Alluvions fluviatiles récentes a actuelles
Alluvions anciennes des basses terrasses

M Oolithe de Jaumont / oolithe miliaire inférieure,
marnes de Longwy, calcaires siliceux de I'Ome
pejcensupy)

M Calcaires oolithiques divers,
marnes du Jarnisy et de Gravelotte,
calcaire coquillier de Vernéville ajocien sup)

M Calcaires & polypiers, calcaire & entroques,
Calcaire sableux, marnes micacées aaien)

B Formation ferrifére - 4 "minette”
de Lorraine - indifférenciée (foorcien sup Aolénier)

Marmes sableuses grés suproliosigues-, marmes
aseptaria, schistes cartons foarcien)
Calcaires mameux, gréseux ou silteux
("grés médioliasiques’, Domésien sup)
B Marnes & Amaltheus Margaritatus
omévien moyen)
W Calcaires a Prodactylioceras, marnes
et calcaires marneux (car) ; calcaires ocreux

(tothoringien = Sinémorien sup,)

Argiles  Promicroceras
(othoringien = Sinémurkn up)

W Argilites rouges de Levallois
(Rbétien sup)

I Dolomie de Beaumont
(Keuper moyen)

Diagobat

ENVIRONNEMENT S—

Source: BRGM, PLUi Grand Nancy

Les sondages réalisés dans le cadre de I'étude géotechnique menée par Fondasol (reprise en annexe) ont mis en
évidence les sols suivants :

- Remblais ou possibles remblais globalement sablo-caillouteux (localement argilo-limoneux en SP1b) gris a
noiratres, SP1b, SP3 et SP4

- Des matériaux globalement limoneux bruns, jusqu’a 0.4 a 0.8 m de profondeur,

- Des argiles globalement brunes, localement a passages gris, jusqu’a 1.6 a 3.5 m de profondeur, en LF1,
SP1, SP2, SP5 et SP6.

- Des argiles légérement marneuses brunes et grises, jusqu’au terme du sondage LF1, soit 4.5 m de
profondeur, et jusqu’a 4.5 a 10.5 m de profondeur dans les autres sondages.

- Des argiles marneuses grises, jusqu’au terme des sondages SP1b et SP6, soit 10.0 m de profondeur, et
jusqu’a 9.0 a 20.0 m de profondeur dans les autres sondages.

- Des argiles marneuses grises a probables bancs calcaires, jusqu’au terme des sondages SP1 a SP5, soit 10.0
a 30.0 m de profondeur.
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ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

Figure 6 : Localisation des sondages (Source : Fondasol)
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LAXOU (54)

MILIEU AQUATIQUE

Laxou fait partie du SDAGE Rhin-Meuse approuvé en novembre 2009.

Le territoire du Grand Nancy n’es pas soumis a un SAGE. Le SAGE le plus proche de Laxou est celui de Rupt de Mad,
Esch, Trey, en cours d’instruction depuis 2014.

Pour les bassins Rhin et Meuse, I'ambition des SDAGE 2022-2027 est notamment d’améliorer I'état écologique (ou
bon potentiel écologique) des rivieres de 33 % (état déterminé lors de la mise a jour des SDAGE ), a hauteur de 52 %
des rivieres du bassin en bon état ou potentiel écologique a I’'horizon 2027. Concernant I'état chimique des eaux
souterraines, I'ambition est d’améliorer I'état de 53% de bon état a 68 % a I’horizon 2027

Des objectifs de réduction ou de suppression de plus d’'une cinquantaine de substances ou familles de substances en
fonction de leur dangerosité sont également fixés et les normes en vigueur doivent étre respectées sur les zones
protégées (captages utilisés pour I'eau potable, zones remarquables pour la faute et la flore, etc.).

CHATEALLSALING G
SARREBOURG

SAINT-DIZIER WNEVILLE

Bassin Seine Normandie : Bassin Rhin Meuse

TROYES

Légende
[ Grand Est

i1 Grands bassins hydrographiques ‘ 100 km
[ SAGE Grand Est ’

Figure 7 : SAGE du Grand Est (Source : DREAL Grand Est)
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ENVIRONNEMENT

1) EAUX SOUTERRAINES

La commune de Laxou dépend de 3 masses d’eau souterraines :

Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

LAXOU (54)

e Gres vosgien captif non minéralisé, de type dominante sédimentaire non alluviale avec un écoulement
entierement captif (Code européen : FRCG005),

e Plateau lorrain versant Rhin, de type imperméable localement avec un écoulement entiérement libre (Code
européen : FRCG008),

e C(Calcaire du Dogger des cotes de Moselle, de type dominante sédimentaire non alluviale avec un écoulement

majoritairement libre (Code européen : FRCG010).

Le bureau d’étude Fondasol a été missionné pour étudier le contexte hydrogéologique du site du projet (voir
annexe) : une estimation des niveaux caractéristique de la nappe sous le site a été effectuée (relevés
piézométriques du 26/07/2022 au 21/12/2022).

La quantification précise des fluctuations des niveaux de ces nappes ont fait I'objet d’un suivi mensuel sur 1 an des

piézomeétres posés.

L’estimation des niveaux caractéristiques des nappes a été réalisée lors de I'étude hydrogéologique via notamment
les premiers relevés des piézometres.

Ces niveaux, tres hétérogenes, seront a préciser a I'issue du suivi piézométrique.

C. SCHEMA DE SYNTHESE

PZ1:

Hauteur
Nivesi Niveau d'eaua
caractéristiques bas de, | -aftendre ati.
lilot 2 dessus du
niveau bas
EB :237.30 446 m
EH : 238.50 232.84 5.66 m
EE :238.50 5.66 m

PZ2 :
Hauteur
Niveausx Niveau d'eaua
caractéristiques b_as de | ratlendre au
l'ilot 2 dessus du
niveau bas
EB:227.40 /
EH : 229.50 230.20 /
EE : 230.00 /

W
~

Figure 8 :

PZ3:
Hauteur d’eau
Niveaux Niveau bas | a attendre au-
caractéristiques de lilot 1 dessus du
niveau bas
EB : 233.80 1.86m
EH : 236.20 231.94 426 m
EE : 236.20 4.26m
PZ5:
Hauteur d’eau
Niveaux Niveau bas | a attendre au-
caractéristiques de l'ilot 1 dessus du
niveau bas
EB:<226.70 /
EH : <228.80 231.94 /
EE : <229.30 /
PZ4 :

Hauteur d’eau a

230.20 pour le 2

Niveaux Niveau bas de attendre au-
caractéristiques l'ilot dessus du niveau
bas
EB : 228.00 /
EH 23010 231.94 pour le 1 i
EE : 230.60 Iipourilest

0.40 m pour le 2

Synthése du niveau des nappes (Source : Fondasol)
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2) EAUX DE SURFACE
Le Grand Nancy appartient au district hydrographique Rhin-Meuse.

Aucun cours d’eau de surface n’est présent au niveau des parcelles. Des cours d’eaux busés sont référencés dans les
environs.

Réseau hydrographique
Laxou (54)

@ Site duprojet

——— Réseau hydrographique

Diagobat

ENVIRONNEMENT m—

Source : Géoportail
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ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

3) ZONES HUMIDES

Le bureau d’étude Biotope a réalisé une étude d’'impact sur les milieux naturels intégrant une évaluation d’incidences
Natura 2000, sur l'aire d’étude rapprochée urbanisée dans le quartier « Les Provinces » de Laxou. Cette étude
reprend les conclusion du diagnostic de zone humide (voir rapport en annexe) réalisé sur le territoire du Grand Nancy
en 2017.

D’apreés cet inventaire, aucune zone humide se situe sur I'aire d’étude rapprochée. Seule une roseliére est identifiée
a proximité de I'aire dans le domaine de I’Asnée.

La cartographie de la végétation issue de I'expertise faune flore a ensuite été utilisée pour I'inventaire des zones
humides. Dans la majorité des cas, les habitats issus des travaux d’aménagement ou de plantations ne permettent
pas dans leur intégralité de justifier du caractére humide ou non humide de la zone considérée. La méthode a alors
consisté a relever les espéces végétales spontanées présentes sur le site concerné en se référant a la liste des espéces
de I'annexe 2 de I'arrété du 24 juin 2008.

Suite a I'ensemble des différentes analyses (habitats au titre de I'annexe 2 de I'arrété du 24 juin 2008 modifié), il
n’existe pas de zone humide sur I'aire d’étude rapprochée. Les secteurs potentiellement humides (pro parte/p.) 5,46
%, et les végétations non caractéristiques 94,54 %. Seule une analyse des sols pourra statuer sur le caractere humide
des végétations potentiellement humides et non caractéristiques.

Aucun habitat caractéristique de zone humide n’est présent sur I'aire d’étude rapprochée.

i t I Habitats humides
metropole Laxou (54)
GrandNancy
Habitats humides f f

Sited t
Diagnostic écologique : rEcuRRle
- Projet de Rénovation Urbaine "Les
Provinces” & Laxou (54) -
Périmétres
x @ Aire d'étude rapprochée
Types d'habitats
" B Non concerné
I Non caractéristique
Bl Froparte
@ Diagobat
ENVIRONNEMENT S——
blOthQ Source: Biotope
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4) ZONE DE REPARTITION DES EAUX (ZRE)

Une Zone de répartition des eaux (ZRE) est une zone comprenant des bassins, sous-bassins, systemes aquiféres ou
fractions de ceux-ci caractérisés par une insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux
besoins.

Selon la DREAL Grand Est, une seule zone a été classée en ZRE sur le bassin Rhin-Meuse. Elle correspond a la partie
captive de la nappe des gres du Trias inférieur a I'ouest du département des Vosges.

Le territoire de la métropole du Grand Nancy n’est pas concernée par une ZRE.

5) USAGE DE L’EAU

La gestion de I'’eau sur la métropole est assurée en régie publique, par le Service des Eaux du Grand Nancy.

La Moselle constitue I'unique ressource d’eau de surface pour l'alimentation en eau brute de I'agglomération
nancéienne. L'approvisionnement en eau est assuré par une prise d’eau directe dans la Moselle, a Messein, et une
réserve a Richardménil.

Le rapport de I’ARS (Agence Régionale de Santé), qui établit la synthése du contrdle réglementaire de la qualité de
I'eau, indique :

e Pour la microbiologie, I'eau distribuée en 2021 a été de bonne qualité ;
e Pour la chimie, I'eau distribuée en 2021 a été de bonne qualité.

Une partie du territoire de Laxou est sur un périmeétre de protection éloignée d’un captage. Ce périmétre est créé si
certaines activités sont susceptibles d’étre a l'origine de pollutions importantes. Ce secteur correspond
généralement a la zone d’alimentation du point de captage, voire a 'ensemble du bassin versant.

« L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE DANS LE GRAND NANCY «

MAXEVILLE

Station d’épuration
+ rejet dans la Meurthe
P

VANDCEUVRE-LES-NANCY
\ Usine de traitement
Edouard Imbeaux

. PPaAas PROJET P
D’ACQUEDUC
g DE 22 KM
Vammn = s

L4,
05 A
E\\ - s <A
\’ N @ FONS
W % | MESSEIN b 28

Prise d'eau dans la Moselle

|} “‘g
+ bassin de mise en charge * ’%,

/ 3 PP RS L 3 A

—  RICHARDMENIL + usine d'élévation Q‘.Q\
Réserve d'eau | )
du Grand Nancy VIGNEULLES 4

Prise d’eau dans la Meurthe
+ station de pompage |

@ Usine de traitement des eaux
O station de pompage

Figure 9 : Alimentation en eau potable dans le Grand Nancy (Source : PLUi HD Grand Nancy)
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/ = , . 5 :
4 - N o P ~ e
> e - N b e Soarce : Agancs Sgionclode sente 204 102023 SCALEN

— Périmétre de protection projeté dans le cadre du SCoTSud54 ® Point de captage / Réservoir
 Périmétre de protection rapproché -+ Périmétre de protection éloigné

Figure 10 : Points de captages et périmétres de protection dans le Grand Nancy ((Source : PLUi HD Grand Nancy)
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MILIEU NATUREL

Le bureau d’étude Biotope a réalisé une « étude d’impact, volet milieux naturels intégrant une évaluation d’incidence
Natura 2000 », disponible en annexe.

1) ZONAGES DE PROTECTION

Le site du projet n’est pas localisé sur un site Natura 2000, dans une ZNIEFF, une réserve, un parc national ou un
arrété de protection de Biotope.

Les sites Natura 2000 les plus proches sont :

e Le plateau de la Malzéville (a environ 6 km a I'Ouest),
e Lavallée de la Moselle du fond de Monveaux de la Deuille (a environ 9 km a I'Ouest).

Les ZNIEFF les plus proches sont :

e ZNIEFF de type | : Le bois des fourasses et plateau de villiers a Laxou (a environ 700 metres a I'Ouest),
e ZNIEFF de type Il : Le plateau de haye et bois I'évéque (a environ 700 métres a I'Ouest).

Natura 2000
Laxou (54)

Abords du site
Zone Natura 2000 (Directive
Oiseaux)

Zone Natura 2000 (Directive
Habitats)

Diagobat

ENVIRONNEMENT S—

Source : Géoportail
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LAXOU (54)
ZNIEFF
- Laxou (54)
meétropole
GrandNancy
Zonages d'inventaire
du patrimoines naturel
Dragnostic écologique

g Périmétres
% ] Aire détude rapprochée
§ (] Awe gétude éloignée (5 km)
g Zones d'Intérét Ecologique
B Faunistique et Floristique
% ZNIEFF type |
g ZNIEFF type Il
g
g
3
3
i
£
i
g
3
E
&
2
i o Diagobat
§ blotope ENVIRONNEMENT m—
i - Source : Biotope

Type de zonag

e

Intitulé

Distance a
l'aire d'étude
rapprochée

Zonages d'inventaires

ZNIEFF 1 410030039 |Bois des Fourasses et plateau de Villers | 0.5 km
a Laxou

ZNIEFF 1 410030534 | La renaudine et la Croix gagnée a Nancy | 1.7 km

ZNIEFF 1 410007492 | Vallon de Bellefontaine al3.1km
Champigneulles

ZNIEFF 1 410030376 |lles du Foulon et de I'encensoir a|44km
Tomblaine

ZNIEFF 2 410030457 | Plateau de Haye et bois I'évéque 0.4 km

ZNIEFF 2 410030461 |Vallée de la Meurthe de la source a|4.2 km
Nancy

Autres zonages

Espace naturel | 54F70 Bois des Fourasses et plateau de Villers |0.5 km

sensible

Espace naturel | 54F83 Vallon de Bellefontaine 3.1 km

sensible

Espace naturel | 54 A74 lles du Foulon et de I'Encensoir 4 4 km

sensible

Figure 11 : Zonage du patrimoine situé dans l'aire d'étude (Source : Biotope)
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2) TRAME VERTE ET BLEUE

La trame verte et bleue vise a constituer un réseau d’échanges cohérent a toutes les échelles du territoire national
pour que les espéces animales et végétales puissent, comme I'"homme, communiquer, circuler, s’alimenter, se
reproduire, en d‘autres termes, assurer leur survie.

La situation géographique du territoire métropolitain positionne la Métropole du Grand Nancy au carrefour de
nombreux cours d’eau et d’'une multitude de milieux naturels remarquables. Le territoire posséde ainsi un patrimoine
eau et végétal important, véritable atout pour la prise en compte de la biodiversité dans les politiques
d’aménagement.

On note en particulier la présence :

e D’une des plus grandes « foréts de protection » périurbaines de France, le massif de Haye ;

e De milieux naturels a trés forts enjeux écologiques a I’échelle régionale (pelouses seches, milieux aquatiques
ou humides ...), par exemple : le plateau de Malzéville, la vallée alluviale de la Meurthe ;

e D’un réseau hydrographique dense et globalement végétalisé ;

e De surfaces notables en espaces verts (publics et privés), représentant plus de 55% du territoire, avec un
ratio d’environ 130m?/habitant d’espaces de nature accessibles au public ;

e D’une mosaique agricole a forts enjeux, de par sa surface et son réle de corridor écologique.

Plus de la moitié de la commune de Laxou est représentée par un réservoir de biodiversité. Celui-ci est d’ailleurs
coupé par un linéaire de rupture, 'autoroute A33, comme le montre la carte ci-dessous.

Trame Verte et Bleue métropolitaine Tl e SGAEN Trame verte et bleue métropolitaine

Laxou (54)

o Laxou

Réservoirs de biodiversité Corridors Reconquéte / vigilance é - | i ago bat

et protégés Dintérét Trame verte (maevs covrs ou forestirs) {::‘ Secteurs de reconquéte BN IBON N
Notura2000, AP, Znief, etc Forestiers P s, vergers, etc

Ouverts I Rivire,russasus, mares, étangs, otc Trame thermophile ~ Linéaires de rupture

Thermophiles Nature en ville Source : Métropole Grand Nancy

Humides 05/2020
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B Tl Lot ot nUATETTOSPTRE—

3

el

Carte des actions du SRCE

U TVBduSRCE:
Zane prioritaire de mise en ceuvre des
enjeux et orientations du SRCE

Enjeu n°4 : préserver ou restaurer la fonctionnalité
des réservairs-corridors
~——  Orientation 4.2 : rétablir la continuité
aquatigue sur les réservoirs-corridors
Enjeu n®5 : améliorer lo perméabilité des inf tures
de transport et des corriéres
~—  Orientation 5.2 : améliorer |a transparence
S s va &
Enjeu 06 : préserver ou améliarer 1o perméabifité
des espoces ogricoles ouverts
@ cConforter les milieux
ouverts aliuviaux

W Restaurer les milieux
ouverts aliuviaux

QO o 6.3 : développer les

participant au maintien des prairies de montagne
* Conforter un réseau fonctionnel
de milieux herbacés thermophiles

Restaurer un réseau fonctionnel
de milieux herbacés thermophiles

on 6.5 1 acc les etles

en matiére de surfaces d’l:‘léfét écologlque

Enjeu n®9 : favariser 'intégrotion de la noture dans les projets urboins

Orientations 9.1 et 9.2 : dével 12 nature en ville et préserver
les franges urbaines

Enjeu n*10 : décliner une TV8 pour la Grande Région
(::) Orientation 10.1 : développer les liaisons vertes transfrontalieres

] Orientathon 6.2

] Orlentation 6.4
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LAXOU (54)

3) BIODIVERSITE DU SITE

Le site étudié se caractérise par un environnement fortement urbanisé. On observe quelques arbres d’espéeces
différentes au sein de la parcelle ainsi que des alignements d’arbres sur les limites |la parcelle qui apportent une
continuité végétale et un certain intérét paysager. Cependant, les reste des espaces verts se limite a des pelouses
uniformes.

T

Siiliiin.

il

Figure 13 : Visuel des pelouses
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

Le bureau d’étude Biotope a réalisé une expertise écologique, incluant un diagnostic sur 'aire d’étude rapprochée
du projet de renouvellement urbain. Le rapport complet est disponible en annexe.

métropole
GrandNancy

Localisation des aires
d'étude
Diagnostic écologique

- Projet de Rénovation Urbaine “Les
Provinces" a Laxou (54) -

@ Aire d'étude rapprochée
B () Aire diétude éloignée (5 km)

™™ Limites communales

EMetropole du Grand Nancy - Tous droits réserves - Sources : © IGN ORTHO 20cm (2020) © Openstreetmap (2021) - Cartographie : Biotope (2021)

biotope
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Afin de mettre en évidence les principaux groupes a enjeu écologique au sein de I'aire d’étude rapprochée, un
tableau de synthéese a été établi (voir tableau ci-aprés).

Enjeux écologiques sur I’aire d’étude rapprochée

Groupes et/ou

esDE liés Localisation/Description

Moyen Avifaune 3 espéces patrimoniales a enjeu moyen ont &té identifiées sur l'aire d'étude.
Le Chardonneret élegant et le Verdier d'Europe sont susceptibles d'utiliser les
alignements d'arbres et les zones herbacées pour leur alimentation. Leur
reproduction nest pas avéree sur l'aire d'étude rapprochée.

Le Martinet noir est une espéce anthropophile nichant notamment dans les
cavités des batiments. 3 nids ont &t€ observés sur l'aire d'étude rapprochée.

Chiroptéres 5 espéces sont présentes sur I'aire d'étude rapprochee et peuvent utiliser le site
comme territoire de chasse et de transit.

Plusieurs arbres & cavité favorables au gite des chiroptéres ont &té identifiés et le
béti du dojo est également favorable & la présence de gite anthropique et
présente localement un enjeu fort.

Faible Habitats naturels L'aire d'étude constitue un enjeu écologique considéré comme globalement faible.
Les habitats étant trés urbanisés, ils noffrent pas la possibilité a un grand nombre
despéces floristiques de s'installer. Le cortége végétal y est ainsi appauvri.

Insectes, Aucune espéce dinsectes ou damphibiens nont été observé lors des
amphibiens, reptiles, | prospections.
mammiféres 2 espéces de reptiles patrimoniaux et 2 espéces de mammiféres patrimoniaux sont

présents mais sont communes en Lomraine.
Les habitats et le contexte urbain sont peu favorables a la faune temrestre.

Dans I’ensemble, le site présente une faible diversité écologique, avec des zones végétalisées faibles habitats,
insectes, amphibiens, reptiles et mammiferes.

Néanmoins, les arbres et les zones herbacées constituent un enjeu moyen pour I'avifaune qui peut y nicher et
s’alimenter.

La zone est également d’enjeu moyen pour les Chiroptéres, qui peuvent profiter des cavités des arbres et du
territoire de chasse.
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4) PAYSAGE ET PATRIMOINE

4.1. ARCHEOLOGIE

Il n’y a pas de zone d’archéologie préventive sur le site. Néanmoins, toute la commune est en zone de présomption
de prescription archéologique.

Les zones de présomption de prescription archéologique (ZPPA) sont des zones dans lesquelles les projets
d'aménagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a
leur réalisation.

Zones de présomption de
prescriptions archéologiques

Laxou (54)

@ Zone du projet

T8 Zones de présomption
de prescriptions
archéologiques

Diagobat

ENVIRONNEMENT m—

Source : Atlas du Patrimoine
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4.2. PATRIMOINE

L’atelier de fabrication de la confiserie Lefévre-Lemoine est inscrit partiellement en tant que monument
historique. Une partie du périmeétre projet est concernée par le périmétre de protection de cet édifice.

Monument historique
Laxou (54)

E Périmetre monument historique
- Immeuble classé ou inscrit

l:' Périmétre du projet

Diagobat

ENVIRONNEMENT S—

Source : Atlas du Patrimoine

Sites classés, inscrits et patrimoniaux
remarquables

Laxou (54)

I sites classés ou inscrits

Sites patrimoniaux
remarquables

|:| Périmétre du projet

Diagobat

ENVIRONNEMENT mm—

Source : Atlas du Patrimoine
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ENVIRONNEMENT

MILIEU HUMAIN

1) ACCESSIBILITE

La commune de Laxou bénéficie d’'une bonne accessibilité routiere grace a sa position stratégique aux abords de
Nancy. Laxou est directement connectée a des axes majeurs, notamment les autoroutes A31 et A33, qui constituent
un axe structurant nord-sud du Grand Est, reliant notamment Metz, Nancy et plus largement le Luxembourg.

A I'échelle du site, le boulevard des Aiguillettes permet de desservir la zone ainsi que les équipements et
établissements scolaires du quartier.

Plan des routes
Laxou (54)

® Zoneduprojet

Autoroute
Nationale

1 Départementale
RuePasteur— Rue. Numéro
Piste cyclable

|

ﬂ

Diagobat

ENVIRONNEMENT —

Source : Géoportail

Transports en commun

Laxou est desservie par plusieurs lignes de bus qui traversent la commune et permettent de relier efficacement les
différents quartiers au centre-ville de Nancy. La commune ne compte pas beaucoup de pistes cyclables, néanmoins,
une piste est présente prés de la zone du projet, Avenue de I'Europe, et permet de rejoindre la gare de Nancy en
restant sur le réseau cyclable. De plus, les aménagements prévoient un arrét de bus juste devant les ilots 2 et 2 ( voir
figure ci-apres).

Bien que la commune ne possede pas de gare, elle profite de la proximité de celle de Nancy-Ville qui est a 13 minutes
de vélo ou 19 minutes de bus.

De plus, le projet de renouvellement du quartier prévoit la création de pistes cyclables ainsi que la mise en place d’un
axe structurant de passage de transport en commun.
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Lignes de bus
Laxou (54)

{EUrope

Avide

[—1 Périmétre du projet

E Ligne de bus

Diagobat

ENVIRONNEMENT m—

Source : Google Maps

_ POLE ENFANCE

POLE SPORTIF
ETFESTIF

Parking de 52 places -’

surface totale 1 365 m?
(dont 665 m? d’espace
de circulation)

n NNl y < AR
«..' Liaison modes doux et PMR Nord/Sud permettant la === Cheminement PMR mnfp  Voie echélle
desserte des équipements et commerces du quartier )( Interruption de la continuité PMR 240.95 Point topo projet

ETUDES AVP SECTEUR OUEST ARCADIS ( mandataire ) - SEURA - IUPS - Décembre 2025

Figure 14 : Arrét de bus prévu devant les ilots 1 et 2
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Figure 16 : Lignes de bus a Laxou
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Les lignes du réseau stzn2013

sur Laxou

Le quartier Laxou Champ-le-Boeuf
est desservi par :

Laligne2

a De Laxou Plateau de Haye
(quartier Champ-le-Boeuf)

aLaneuveville Centre,

en passant par

>la Cascade,

> le Plateau de Haye,

> le boulevard de Scarpone,

>la gare,

> la Place des Vosges,

> I'avenue de Strasbourg,

> le centre de Jarville.

Fréquence : 5 min. en heures de

pointe et 10 min. en heures creuses.

Laligne4
De Laxou Champ-le-Boeuf
a Vandceuvre Roberval en
passant par
> la Sapiniére,
> |e quartier Beauregard,
> I'avenue de Boufflers,
>la gare,
> la Place des Vosges.
Fréquence : 10 min. toute la journée.

Laligne5
De Laxou Champ-le-Boeuf
a Seichamps Voirincourt

en passant par
> I'avenue de la Libération,

>la Gare,

> la Place des Vosges.

Fréquence : 1S min. en heures de
pointe et 30 min. en heures creuses

Des lignes plus directes,
des voyages plus rapides :

Le quartier des Provinces et celui de
la Mairie sont desservis par :

Laligne3
De Laxou Provinces a
Seichamps Haie Cerlin

en passant par

> la Mairie de Laxou,

>la rue de Laxou,

>la gare,

> la Place des Vosges.

Fréquence : 10 min. de 6h30 a 19h30
et 15 min. de 5h30 a 6h30

etde 19h30 a 21h30.

Laligne 10
De Nancy Péle de Santé
a Vandceuvre Roberval

en passant par

> Gentilly,

> le parc du Champ-le-Beeuf,

>la Sapiniére,

> Laxou Provinces,

> Vélodrome.

Fréquence : 15 min. en heures de
pointe et 30 min. en heures creuses

it Laligne P'tit Stan
7+ delaxou
Laxou Village est desservi

par la ligne P'tit Stan de Laxou et la
ligne 3 (correspondance a l'arrét
Victoire).

Pensez aussi aux lignes Stanplus !
{Voir plan de poche)

Vous accédez au centre ville de Nancy
* en 27 minutes depuis Laxou Champ-le-Beeuf avec la

ligne 2.

* en 16 minutes depuis Laxou Provinces avec la ligne 3.
* en 20 minutes depuis Laxou Village avec les lignes

P'titStan de Laxouet 3.

MD/IL - 07/04/2026

Page 46 sur 76



Annexes a la demande d’examen au cas par cas

R'LEN%E?I_D a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)
2) TRAFIC

Le trafic observé aux heures de pointes est dense le matin aux abords du projet, sur le boulevard des Aiguillettes et
I’Avenue du Bois Gronée. Le soir, le trafic aux heures de pointe est congestionné sur une partie de I’Avenue du Bois
Gronée et au carrefour avec la Rue de Maréville.

Ces flux s’expliquent notamment par la présence du college Victor Prouvé, qui se situe a quelques metres de la zone
du projet. La circulation est alors impactée par I'arrivée et la sortie des éléves.

Le boulevard des Aiguillettes, est sur un axe qui permet de faire la liaison entre I’A33, la D400 au Nord de la commune,
et ’A330 et la M674 au Sud.

Trafic heure de pointe
du matin
Laxou (54)

[ Périmétre du projet

Fluide wem v wemwm Lente

\o % A N 'Y
aveikienrio
N A
R v
lundi, 08:30 : - ) - * R.ENggb.it
Source : Google Maps
XN g— Trafic heure de pointe
PSRN @ GolléMedical! (g ) du soir
3 S O % O “-— Laxou (54)

[ Périmetre du projet

Fluide wem v wmwm L ente

" Mosquee Bila‘l

Sue Victor HUOS s

>
VictoProuve @
) f !

N
'] -

Diagobat

ENVIRONNEMENT m——

vendredi, 17:30

Source : Google Maps

MD/JL - 07/04/2026 Page 47 sur 76



= Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat : :

el — Al Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

3) GESTION DES DECHETS

La gestion des déchets est assurée par la Métropole du Grand Nancy, qui collecte 503 kg/an/hab. de déchets tous
flux compris (ordures ménageéres résiduelles, collectes sélectives et déchetteries). Elle se place ainsi sous les ratios
moyens nationaux (580 kg/an/hab.), de la région (538 kg/an/hab.) et du département (514 kg/an/hab.)

Dans le cadre de son Programme Locale de Prévention des Déchets, le Grand Nancy a mis en place des actions pour
sensibiliser les ménages sur les problématiques principales liées a la production de déchets et sur les pratiques a
mettre en ceuvre pour la prévenir.

Neuf déchetteries sont présentes sur I'intercommunalité.

VERRE  PAPIERS

aux
pouteilles: POIS publicités: journ

[ 5
| briques ©

azi
hmnellles et ﬂnt0"5 et bocau mag

al
5 emh ||ugeS métt cahiers, livre*:

s
x en verré ines, annuaire

enveloppes

e w g
COMPOSTAGE  DEPOT EN

e

B p de t:‘ét‘;s‘:‘\é:\::gus
dans les ordu"!
pas de linges 507 \ ues
produits toxid
de carton par des

en vhs“ﬂ“‘ sacs ‘::lhns en p\:sml“‘
e sacs © \es.

s, ampoy!

?ﬁm anpustse: e S
pasdesacs & AEL TOUSECORESPONSABLE

verre, P‘\:‘: W\yanuru-

dechets.grandnancy.eu Eeo métropole
ou Maison de IHabitat et du Développement Durable au 03 54 50 20 40 @"‘ ecoanic (Q |EM8ALLAGES Grand¥ancy

HORAIRES D'OUVERTURE
Nancy : 7j/7 - Th30 > 19h30

lés-Nancy (

Vandceuvre-I&s-Nancy : N Tomblaine
_7il7-9h>12h Mancy % \
et13h30>19h30* 3 \‘-\ 7 ART-S/MEURTHE
Autres déchetteries : 4 Lol
lun>ven13h30519h30 | i AA \liﬂ'ﬂl' | Artesur-Meurthe \
sam, dim et jours fériés axou N T Il-ﬂd;nﬁg)c L p
9h>12het 13h30> 19h30% | ( o A Laneuvevttie
“fermeture & 17h30 du J Villers | ;"" bl | | devant-Nancy
1 nov au 1 mars \ lés- Iw:v.‘ “3‘“7 ;’llllllczou)r
z A
(1) Uniquement dans les déchetteries \/( o
d’Essey-lés-Nancy, Maxéville,
Nancy et Vandaeuvre-lés-Nancy Fléville | LANEUVEVILLE g
NANCY . DEVANT-NANCY =
(2) Sauf Laneuveville bd leanillﬂnullvi - rue Raoul Cézard 5
(3) Uniquement Ludres, st E
ur les > e
Maxéville et Nancy ::alsst ornels > E
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Pour obtenir votre carte de 155 e
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le formulaire sur

dechets.grandnancy.eu
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D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

4) RESEAUX ET ASSAINISSEMENT

Le zonage d'assainissement du Grand Nancy, approuvé le 28 janvier 2010, définit :

e Pour les eaux usées : les zones d’assainissement collectif et les zones d’assainissement non collectif
e Pour les eaux pluviales : les zones ou l'infiltration des eaux pluviales est possible et lorsque l'infiltration est
impossible, les limites de rejet des eaux pluviales au réseau de collecte.

L’assainissement au sein du Grand Nancy fait I'objet d’une gestion spécifique dans le cadre du Schéma Directeur
d'Assainissement du Grand Nancy, présenté en Conseil Communautaire le 7 mai 2010. Les objectifs sont de renforcer
la collecte et I'évacuation des eaux usées et pluviales, limiter les rejets polluants au milieu naturel, en traitant les
eaux usées (et éventuellement les eaux pluviales si la pollution rejetée peut nuire au milieu aquatique), et lutter
contre les inondations.

Le réseau d’assainissement est constitué de 1 426 km de collecteurs, dont environ 41 % de type unitaire. Il comprend
également : 97 ouvrages de rétention dont 25 bassins enterrés, 35 000 regards, 22 000 bouches avaloirs, 44 stations
de refoulement ou postes de relevage, et 262 déversoirs d’orage, dont 54 sont instrumentés dans le cadre de
I'autosurveillance. Le linéaire est stable par rapport a 2020 (+ 0,4 %).

La station d’épuration de Maxéville, mise en service en 1971, a une capacité de 500 000 équivalents. Elle traite les
eaux usées des 20 communes de la Métropole ainsi que celles de Brasserie de Champigneulles et des communes de
Champigneulles, Frouard et Pompey.

Cette station est exploitée dans le cadre d’'un marché public global de performance qui a été confié a la société
SOVEM (société dédiée a I'exploitation de la station d’épuration du Grand Nancy, filiale de VEOLIA EAU) pour une
période d’'une durée totale de 6 ans qui s’achévera le 30 juin 2025.

Zonage de l'assainissement
collectif et non collectif

Laxou (54)

]
I@v PLAN LOCAL D'URBANISME

COMMUNE DE NANCY

ANNEXES SANITARES @ Site du projet

ASSAINISSEMENT

CARTE DE ZONAGE DE
LASSAINISSEMENT COLLECTIF
ETNON COLLECTIF

POLE SERVICES URBAINS ||
ETUDES ET TRAVAUX
RAWCATON

EA 395PLU 03

Légende
[ Limites communes
[ Bati
Limite de parcelle
[ Cours d'eau
Limite de bassin versant origine‘ 1!
_ Zone d'assainissement collectif

SEN

e
AR ]
&
" Diagobat

o 2 A G

.o\\;,»%

‘: @ /{W Source: PLU Nancy
o X
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D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

RISQUES ET SANTE

1) RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

1.1 RISQUES TECHNOLOGIQUES

Selon Géorisques, 3 ICPE non SEVESO sous régime d’enregistrement sont présentes sur la commune :
Dalkia Centre psychothérapique : Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapeur et d'air

conditionné
RNO BYMYCAR NANCY : Commerce et réparation d’automobiles et de motocycles

Auchan hypermarché : Commerce de détail, a I'exception des automobiles et des motocycles.

ICPE
Laxou (54)

@ Site du projet

ms-ma

E Usine non Seveso

Diagobat

ENVIRONNEMENT —

Source : Géorisques

Transport de matiéeres dangereuses

La commune n’est pas concernée par le transport de matiéres dangereuses dans des canalisations. Une ligne de
canalisations de produits chimiques, gérée par Air Liquide France Industrie passe sur la limite Ouest de la commune.

Canalisation de transport de
matiéres dangereuses

Laxou (54)

@ Site du projet

é Dlago!Lﬂ

Source : Géorisques.

Il n’y a pas d’ICPE ou de canalisation de transport de matiéres dangereuses sur le site du projet.
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1.2 RISQUES NATURELS

D’apres les informations du site Géorisques, la commune est concernée par :

e Unrisque inondation existant

e Unrisque de remontée de nappe existant,

e Unrisque de séisme faible,

e Unrisque de mouvement de terrain existant,

e Unrisque de retrait gonflement des argiles important,
e Unrisque de radon faible,

e Des cavités souterraines naturelles.

la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Le PLUi HD de la métropole du Grand Nancy indique également sur une petite partie de la commune, un aléa minier

ferrifére et un aléa de chute de blocs faible a moyen (voir carte ci-dessous).

La zone d’étude est concernée par :

e Unrisque de retrait gonflement des argiles important,
e Unrisque de d’'inondation de cave « fiabilité faible »,
e Un potentiel radon de catégorie 1,

e Unrisque de mouvements de terrain.

Savlxures-iés Nancy

RISQUES NATURELS ET ALEAS
Inendation

PPR

I 3

Mouvements de terrain
Aléa PPR (Ludres)
- . 5

Zones inondées du bassin
versant du Grémillon

Cavités souterraines

Risque L
@ Cav

val 7 L)
£
Aléa \ 4
J
= vopen /—‘& \
Faible SITE NOVACARB L
v 4 ¢
E X
53
5

RISQUES INDUSTRIELS ET TECHNOLOGIQUES

Site Seveso Stockage de gaz

012018 S(:.‘I-IEI\‘

rand Nancy

A s

Aléas et zone a risques sur le
territoire métropolitain

Laxou (54)

Diagobat

ENVIRONNEMENT s—

Source : PLUi HD de la Métropole du Grand
Nancy
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LAXOU (54)

Débordement de cours d’eau

Laxou (54)

® Site du projet

Aléa de débordement de cours d'eau
fréquent ou décennal

- Crue de forte probabilité

Aléa de débordement de cours d'eau
moyen ou centennal

- Crue de moyenne probabilité

Aléa de débordement de cours d'eau
rare ou millénial

- Crue de faible probabilité

= Territoire a risques
importants

Diagobat

Source : Géorisques

Retrait gonflement d’argiles

Laxou (54)

@ Site du projet

- Exposition forte

~ Exposition moyen

Exposition faible

Diagobat

ENVIRONNEMENT S—

Source : Géorisques
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

LAXOU (54)

Remontées de nappes

Laxou (54)

° Site du projet

Enveloppes Approchées des Inondations Potentielles
cours d'eu et submersion marine de pius d'un hectare
(Source : MTES/DGPR)

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
flabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes

aux inondations de cave
fiabilité FAIBLE

- Entités hydrogéologiques
imperméables a I'affleurement

Diagobat

ENVIRONNEMENT S—

Source : Géorisques

Sismicité

Laxou (54)

@ Site du projet

Sismicité tres faible

Sismicité faible

Sismicité modérée

- Sismicité moyenne
- Sismicité forte

& Diagobat

ENVIRONNEMENT m—

Source : Géorisques
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Mouvements de terrain

Laxou (54)

@ Site du projet

Coulee
Effondrement

Erosion des berges

A Dlageopat

Source : Géorisques

Radon
n= Laxou (54)
\
A
\ e Site du projet

\ Potentiel de catégorie 1

L | % Potentiel de catégorie 2
| - Potentiel de catégorie 3

\

é Diagobat

Source : Géorisques

MD/JL - 07/04/2026 Page 54 sur 76



Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

Cavités souterraines

Laxou (54)

® Site du projet

Cave
Carriére
Naturelle
Indéterminée
Galerie

Ouvrage militaire

=
®
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é Diagobat

Source : Géorisques
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LAXOU (54)

Jiagobat

ENVIRONNEMENT

2) POLLUTION DE L'AIR

L’état général de la qualité de I'air sur le territoire de la Métropole peut étre qualifié de moyen.

En effet, a Nancy en 2022, 90 % de I’année sont des journées ayant un indice « Moyen » (2/3) ou « Dégradé » (1/4),
tandis que I'on recense seulement 4 % de journées ayant un indice « Bon » et 7 % d’indice « Mauvais ».

L'ozone et les particules fines (PM10 ou PM2.5) sont responsables des jours dégradés ou mauvais. Ces derniéres
années, tous les épisodes de pollution ont d’ailleurs été dus a des concentrations trop élevées soit de particules
PM10 (2 jours en 2022), soit d’ozone (4 jours en 2022). Les épisodes de pollution hivernaux étaient exclusivement
dus aux particules, et les épisodes estivaux dus a I'ozone. Au printemps et a I'automne, ces épisodes peuvent étre
mixtes.

On observe que tout le territoire de I'agglomération nancéienne est en dépassement des seuils alors recommandés
par I'OMS (cette derniére ayant durci ses lignes directrices en 2021). Ainsi, malgré des indices ATMO globalement
moyens, le territoire est concerné par un important enjeu sanitaire de vigilance sur la qualité de I'air.
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ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

« L’EVOLUTION DES EMISSIONS DES PRINCIPAUX POLLUANTS DANS LE GRAND NANCY «

60 %
DEPUIS 2005 AUJOURD’HUI OBJECTIFS DU SRADDET GRAND EST
40% = & DU PCAET DU GRAND NANCY
20%
0%
2030
-
-20% -
-40 %
) -56%
""""" - 56 % B

-609%

-80%

-100%

@ Dioxyde de souffre @ Oxydesd’azote ~ ® Composés organiques volatils ® Particules fines  ® Ammoniac
(SO,) (NOx) non méthaniques (COVNM) (PM,5) (NH;)

Source : ATMO Grand Est {invent'Air V2023, traitement SCALEN)

+LES CONTRIBUTIONS DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES AUX EMISSIONS DE POLLUANTS »

En 2021
& tonnes
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500 -
0
Dioxyde Ammoniac Oxydes  Composés Particules fines Carbone
de soufre d’azote  organiques et ultra-fines suie
volatils non
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Source : ATMO Grand Est {Invent'Air V2023, traitement SCALEN)
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LAXOU (54)

3) POLLUTION DES SOLS

L’étude historique du site menée par Antea Group (disponible en annexe), a mis en évidence que jusqu’au début des
années 1960, la parcelle était a usage agricole puis a partir des années 1960 et jusqu’a la date du rapport, la
construction de la Cité des Provinces et du groupe scolaire a été mis en place.

Selon Géorisques, il n’y a pas de sites BASIAS sur la zone du projet, ni de sites ex-BASOL.

Le BASIAS le plus proche est distant d’une trentaine de métres au sud-ouest (LOR5402557, HUGUE, fabrication de
produits en céramique et en porcelaine). Son activité est terminée et la fabrique a été remplacée par un immeuble
d’habitation proche.

L'installation classée la plus proche du site étudié est la chaufferie DALKIA a 375 m au nord-ouest.

Sites et sols potentiellement
pollués

Laxou (54)

D Périmetre du projet

Localisation des anciens sites
industriels et activités de services

- Site pollué ou potentiellement pollué
appelant a une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL)

Diagobat

ENVIRONNEMENT mm—

Source : Géorisques
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LAXOU (54)

Le BET ACOSOL a réalisé un diagnostic de la qualité des sols et des terres a excaver, qui est joint en annexe.

Les sondages ont été réalisés les 15 et 16/09/25 (premiére intervention) et le 22/01/26 (deuxiéme intervention) a
I'aide d’une foreuse équipée en tariere g63 mm.

© Sondages 2025 (1,5m)

® Sondages 2025 (2,5m)

© Sondages 2025 (3,5m)

@ Sondages 2025 (10m)
[ Limites dussite

Plan prévisionnel des investigations

BOUYGUES IMMOBILIER
6 Rue Edmonde Charles Roux
54000 Nancy

Date : 08/09/25 | Echelle : voir plan

Affaire n” 54-25

.| Dessiné par : Sébastien Bories
LY

- \ : Légende :
4 4 Sondages 2026 (0,4m)

[e]

O Sondages 2025 (1,5m)

@ Sondages 2025 (2,5m)

O Sondages 2025 (3,5m)

@ Sondages 2025 (10m)

@ Sondage 2022 (2m)
[ Limites du site

éﬂ.l X “ | Pian prévisionnel des investigations
' ntaires
Vus projet

&8.6

e é £ &85 BOUYGUES IMMOBILIER
6 Rue Ecmonde Charles Roux
éﬂ! 54000 Nancy

Assistee
i oL
Soums
Hydregéebagie Dialogis Envirannement.

s’

Date : 12/01/26 | Echelle : voir plan

Affaire n° 54-25

[ — ) Dessing par : Sébaslien Borles

Figure 17 : Plan des investigations initiales et complémentaires
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ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

Le diagnostic de la qualité des sols (basé sur la réalisation de 12 sondages entre 1,5 et 10 m de profondeur puis 12
sondages a 0,4 m de profondeur, le prélevement et I'analyse en laboratoire de 46 échantillons) a mis en évidence la
présence :

e de remblais contaminés par les éléments traces métalliques (Cu, Cd, Hg, Cr, Pb, Zn) entre 0 et 0,3 m au droit du
sondage S12,

e d’une pollution concentrée en HCT C10-C40 entre 0 et 0,4 m au droit des sondages S8 et S9 ainsi qu’aux sondages
complémentaires qui leurs sont associés. Le volume moyen de cette pollution est égal a 680 m3.

Le diagnostic de la qualité des terres a excaver basé sur I'analyse des mémes échantillons montre qu’en cas de
gestion hors site, les terres du site prennent le statut de déchets et doivent étre traitées dans les filieres adaptées
suivantes :

e en ISDI pour les terres sans dépassement,

e en ISDI+ ou, a défaut, en ISDND pour les terres présentant uniqguement un dépassement pour les fluorures sur
lixiviats avec des teneurs <30 mg/kg,

e enISDND pour les terres présentant un dépassement pour la fraction soluble et sulfate, le sélénium, les HCT, ou
les fluorures avec un teneurs >30 mg/kg

e en ISDD pour la pollution concentrée.

Ces filieres sont données sous réserve de I'acceptation préalable de I'exploitant de I'installation.
L’étude de compatibilité montre que :
e les risques liés au contact direct au droit et autour de S12 :

o serontannulés au droit des batiments et voiries grace au recouvrement des sols contaminés par des dallages
ou des enrobés/pavés prévus par le projet,

o pourront étre annulés au droit des espaces verts avec leur recouvrement par un minimum de 30 cm de terre
saine d’apport avec mise en ceuvre d’un géotextile de séparation a l'interface terres contaminées/terres
saines.

e les risques liés a I'inhalation de substances volatiles au droit de la pollution concentrée seront supprimés car le
projet prévoit I’excavation de cette pollution et son traitement hors site.
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4) POLLUTION LUMINEUSE

Annexes a la demande d’examen au cas par cas

Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)
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Pollution lumineuse

Laxou (54)

@ Nancy

[ Intensité pollution lumineuse

Diagobat

ENVIRONNEMENT s—

Source : agape Lorraine Nord, Grand Zest

Laxou se situant a proximité de Nancy, zone trés urbanisée, la commune est également soumise a une pollution

lumineuse importante.
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D Ia g o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

5) ENVIRONNEMENT SONORE

Plan de Prévention du Bruit dans I’Environnement

La commune de Laxou est concernée par le PPBE de la Meurthe-et-Moselle de 4¢ échéance 2024-2029, approuvé
le 7 juillet 2025.

La métropole du Grand Nancy est en cours de réalisation d’'un PPBE. La métropole lance une consultation publique
du 23 mars au 22 mai 2026 sur le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement, couvrant la période 2026-2030.

Plan d’Exposition au Bruit

L'aérodrome de Nancy-Essey, de la zone d’activité de I'aéropble Nancy-Tomblaine, a fait I'objet d’un Plan
d’Exposition au Bruit (PEB), qui a été approuvé en 1975 puis révisé en 2022. |l est distant d’environ 7 km de la zone
du projet et n'impacte pas le site.

Plan d’exposition au bruit

Laxou (54)

@ Siteduprojet

[ Zone A: zone de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96

Jl Zone B : zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

I Zone C: zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

[ Zone D: zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant a
Lden 50

Diagobat

ENVIRONNEMENT S—

Source : Géoportail
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el — Al Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

Voies classées / infrastructures bruyantes :

En respect de I'article L571-10 du code de I’environnement, dans chaque département le préfet recense et classe les
infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic. Ce classement
permet de définir des « secteurs affectés par le bruit », dans lesquels les batiments d’habitation, les batiments
d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d’action sociale, ainsi que les batiments d’hébergement a
caractére touristique a construire doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
conformément aux décrets 95-20 et 95-21.

Les arrétés préfectoraux portant approbation du classement sonore de routes départementales fixent les niveaux de
nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de batiments et les prescriptions techniques a mettre
en ceuvre.

Le classement des infrastructures routiéres et des lignes ferroviaires a grande vitesse ainsi que la largeur maximale
des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de I'infrastructure sont définis en fonction des niveaux sonores
de référence dans le tableau suivant :

Niveau sonore de Niveau sonore de Catéeorie de Largeur maximale des
référence référence b € secteurs affectés parle
linfrastructure brui
Laeq(6h-22h) en dB(A) Laeq(22h-6h) en dB(A) rult
L>81 L>76 1 d=300m
7e<L=<81 7l=<L<76 2 d=250m
70<L<76 65<L<71 3 d=100m
65«<L=70 60<L=65 4 d=30m
60<L=65 55«<L=60 5 d=10m

Tout batiment a construire dans un secteur affecté par le bruit doit respecter un isolement acoustique minimal
déterminé selon les spécifications de I'arrété du 30 mai 1996 (modifié par I'arrété du 23 juillet 2013). Il est important
de préciser que ces dispositions ne constituent pas une régle d'urbanisme, mais une régle de construction (au méme
titre, par exemple, que la réglementation relative a l'isolation thermique). Lorsqu'une construction est prévue dans
un secteur affecté par le bruit reporté au document d’urbanisme en vigueur, le constructeur doit respecter un niveau
d'isolement acoustique de facade permettant d’assurer un confort d'occupation des locaux suffisant, dépendant
essentiellement de la catégorie de la voie et de la distance des facades a cette voie.

Catégorie de l'infrastructure Isolement minimal DnT,A,tr
1 De 45 dB a 10 m a 32 dB a 300m
2 De42dBal0ma30dBa250m
3 De 38dB a 10 ma 30dB a 100m
4 De35dBal0ma30dBa30m
5 30dBa10m

Ce classement a été arrété par le préfet de la Meurthe-et-Moselle le 13 ao(t 2013.
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ENVIRONNEMENT

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

LAXOU (54)
Ci-dessous la liste des voies trongons identifiés dans les arrétés préfectoraux sur la commune de Laxou.
Aucune de ces voies ou secteur affecté par le bruit n’est identifié au niveau du projet.
Avenue du Bois Gronée LAXOU de l'échengeur rue de la Sapiniére
| au carrefour rue de Maréville : " 250m
Rue de la Sarre LAXOU de l'avenue de Ia Résistance (RDA00)
i la rue de 1a Sadne 1 = 30m
Rue de la Saine LAXOU de o rue de la Sarre
i Ta rue de la Moselle 4 - Wm
Rue de la Moselle LAXOU de o rue de la Sabne
i lavenue dus Rhin 3 - 100m
Rue de la Vezouze LAXOU de la rue de la Sebne
i Tavenue de la Résistance {RD40O0) 4 30m
Rue de la Sapinkére LAXOU de l'avenue de la Résistance
i la rue du Barrois 3 b 100 m
Rue de la Sapiniére LAXOU de la rue du Barrois |
i la rue du platcan | 4 I0m
Rue de la Vage LAXOU de la rue de 1a Sapiniére
4 I'neeés au centre commercial 1 W m
Rue du Platean LAXOLU de la rue de la Croix Saint=-Claude
i1 rue du Petit Arbois Y : om
Rue Paul Bert LAXOU de la rue Ernest Albert
4 1a ploce du Jet d'eau 4 = 30m
Rue Jules Ferry LAXOU de la place du Jet dEau
4 Ia place de la Libens 4 - 30m
Rue de Villers LAXOU de la rue de Maréville
4 larue de Laxou & Villers-les-Nancy 4 b 30m
Boulevard Maréchal Foch LAXOU de lavenue Paul Dérouléde 8 Laxou
VILLERS-LES-NANCY 4 Favenue du Général Leclere & Villers-les-Nancy 4 : m
200082013
Avenue Paul Déroulede LAXOL de l'avenue Anatole France a Nancy i
4 la rue Aristide Briand & Laxou !l 3 o 100 m
Boulevard Emile Zola LAXOLU de 'avenue Paul Déroulide ;
& l'avenue de la Libération ; L " 0 m
RD 400 LAXOU (avenue de la Résistance) de I'échangeur origine (N°1) A 31/A 33 (séparation
des bretelles Nancy > Toul / Nancy > Lunéville) 2 250m
a la rue de la Sapiniére
RD 92 LAXOU (Avenue de la Libération) de l'avenue de Maron a Villers-les-Nancy
VILLERS-LES-NANCY (Rue Charles boulevand Eniile Zotak Lo 4 30m
Oudillé / Avenue de Général Leclerc) okeredtElb-Zoied Lazoy
RD 30 LAXOU de laRD 570 a Maxéville
M,AXEYILLE (rue Courbet, rue de la al'avenue de la Résistance (RD 400) 4 Laxou 4 30m
République)
NANCY (avenue du Rhin)
RD 39 LAXOU (rue de Maréville) du carrefour de Maréville
a la rue du Maréchal Foch 4 30m
RD 39 LAXOU (Avenue Paul Dérouléde) de la rue du Maréchal Foch
4 30
a la rue Aristide Briand "
RD 39 LAXOU (rue Aristide Briand) de I'Avenue Paul Dérouléde
4 30
NANCY a la rue de Laxou a Nancy "
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ENVIRONNEMENT S LAXOU (54)

A3l ATTON du département de la MOSELLE
AUTREVILLE-SUR-MOSELLE a I'échangeur N°12 1 = 300 m
BELLEVILLE (Toul — jonction avec A31 concédée APRR)
BEZAUMONT
BLENOD-LES-PONT-A-MOUSSON
BOUXIERES-AUX-DAMES
BOUXIERES-SOUS-FROIDMONT
CHAMPIGNEULLES
CHAUDENEY-SUR-MOSELLE
CUSTINES

DIEULOUARD
DOMMARTIN-LES-TOUL
FROUARD

GONDREVILLE

LAXOU

LESMENILS

LOISY

MARBACHE

MARON

MAXEVILLE

MILLERY

MOUSSON

POMPEY

TOUL

VELAINE-EN-HAYE

A31-A33 LAXOU bretelles : METZ > TOUL

Echangeur origine (N°18) MAXEVILLE TOUL > METZ 2 " 250m
NANCY = TOUL
NANCY = LUNEVILLE

bretelles et tronc commun :
LUNEVILLE = NANCY
LUNEVILLE > TOUL

A3l-A33 LAXOU bretelles : TOUL > LUNEVILLE
Echangeur origine (N°18) MAXEVILLE TOUL =NANCY 1 - 300m
tronc commun TOUL > METZ / NANCY

tronc commun TOUL / LUNEVILLE > NANCY
trone commun LUNEVILLE / NANCY = TOUL

A3l CHAMPIGNEULLES bretelles NANCY > VELAINE
Echangeur des Cing Tranchées LAXOU ¢t VELAINE > NANCY 2 - 250m
~N°17) VELAINE-EN-HAYE

A33 CHAVIGNY de I'A 31 - échangeur N° 18 (origine)
DOMBASLE-SUR-MEURTHE i la RN 4 - échangeur N°7 1 - 300m
FLEVILLE-DEVANT-NANCY
HOUDEMONT

HUDIVILLER

LAXOU

LUDRES

LUPCOURT
MANONCOURT-EN-VERMOIS
ROSIERES-AUX-SALINES
SAINT-NICOLAS-DE-PORT
VANDOEUVRE-LES-NANCY
VILLE-EN-VERMOIS
VILLERS-LES-NANCY

Néanmoins, I'étude acoustique réalisée par VENATHEC indique que le projet est classé prés d’axes bruyants,
comme le Boulevard des Aiguillettes, qui a un classement sonore de catégorie 3.

. Infrastruct
Largeur du secteur Plus petite " ras. FUCtre
Classement . . . prise en
Infrastructure affecté par le bruit distance au
sonore i rojet ml compte dans
S létude
Boulevard des Aiguillette Categorie 3 10m 200m Qui
Rue de Mareville (D39)  Categorie 4 Tissu 30m 200 m Non
Avenue de l'Europe Categorie 4 ouvert 30m 70m Non
Route de Villers Categorie 4 30m 60 m Non

Figure 18 : Infrastructures de transports bruyantes (Source : VENATECH)
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ENVIRONNEMENT I LAXOU (54)

Exposition sonore du territoire

D’une maniére générale, I'exposition sonore du territoire de la Métropole du Grand Nancy est essentiellement
marquée par les infrastructures routiéres et concerne tous les types de réseau en présence (réseau national,
départemental et voiries urbaines).

La seconde source principale de bruit est le réseau ferroviaire et plus particulierement la ligne Metz-Nancy-Epinal.

A3
T PONT-A-MOUSSON
METZ / LUXEMBOURG

ZONES EXPOSEES AU BRUIT DETh

SELON L'INDICATEUR LDEN Voie de I'Amezule CHATEAU-SALINS

(période de 24h) SARREGUEMINES
e

- Supérieur a 75 dB .

R g ENTREE EST

- 61a70dB

| 5646048

- 50a55d8

- Inférieur & 50 dB

ENTREE OUEST

AEROPOLE GRAND NANCY

— £ A TOMBLAINE

A31 CHEMIN DE FER .
TOUL / DIJON
PARIS / LYON

ENTREE BRABOIS

ENTREE SUD

A33
LUNEVILLE / STRASBOURG
—_

)

0 3km
—_—

A330 - EPINAL
Source : Métropole du Grand Nancy - ORFEA acoustique | 09 2023 | SCALEN

Figure 19 : Cartographie sonore du territoire du Grand Nancy 2023 (Source : Métropole du Grand Nancy - ORFEA acoustique)
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Figure 20 : Zoom sur les zones de dépassement des seuils routiers et ferroviaires (Source : Métropole du Grand Nancy - ORFEA acoustique)

étre en zone de dépassement du seuil routier et ferroviaire.

Selon les cartes ci-dessus, le site du projet se situe prés d’axes bruyants mais l'indicateur Lden montre que le
niveau sonore du site reste correct. Il se situe également assez loin des infrastructures de transports pour ne pas
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D Ia 9 o b a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

5. ANALYSE DES INCIDENCES

EFFETS CUMULES AVEC DES PROJETS SITUES A PROXIMITE DE L'OPERATION

Les sites de la MRAe Grand-Est et de la DREAL Grand-Est ont été consultés et aucun projet n’a fait I'objet d’'une étude
d’impact ou d’un cas par cas a Laxou en 2025.

Les seuls effets cumulés sont ceux liés a la réalisation de I'opération d’ensemble du Quartier des Provinces.

ANALYSE DES INCIDENCES POTENTIELLES ET PRESENTATION DES MESURES ERC

Afin de faciliter la lecture et la compréhension du chapitre ci-dessous :

e Lesincidences sont précédées d’un pictogramme oou e

e Les mesures prévues le cas échéant sont présentées ‘dans des encadrés‘

1) MILIEU PHYSIQUE
© L'opération réaménage les parcelles, retravaillant les niveaux du terrain naturel pour faciliter les
déplacements, garantir I'accessibilité du site aux PMR, se raccrocher aux voiries existantes/créées dans le
cadre du projet d’'aménagement, permettre la gestion des EP au futur projet. Ces opérations vont modifier
la topographie, ce qui engendra des déblais et des remblais. Le projet ne prévoit pas de parking en souterrain,
minimisant ainsi les travaux de terrassement

MEURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Objectif d’'un équilibre déblais/remblais

Afin de limiter les évacuations par camion, les volumes de terres non impactés par la pollution seront
partiellement réutilisés in situ pour le nivellement des terrains, et mis a disposition pour la réalisation

d’aménagements paysagers.

© Les caractéristiques des sols auront une incidence directe (nature des sols, perméabilité) sur la réalisation
des travaux (méthodologie, engins, période...) et sur la pérennité des aménagements et des constructions.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET
Respect des préconisations issues des études géotechniques
Considérer I'ensemble des études géotechniques réalisées sur les parcelles conformément a la réglementation

applicable afin :

- de confirmer ou préciser la lithologie au droit des parcelles

- de disposer de I'ensemble des informations nécessaires au dimensionnement des éléments du projet

- d’appliquer I'ensemble des recommandations formulées par le BET dans le cadre des rapports d’études

géotechniques successifs
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ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

2) MILIEU AQUATIQUE

© Limplantation du projet n’a aucune incidence sur un cours d’eau.
© Le projet ne prévoit pas de prélévements ou rejets dans la nappe. Aucune incidence n’est donc attendue.

© Une pollution liée a la réalisation des travaux pourrait avoir des incidences sur la qualité des sols et eaux
souterraines

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Maitrise des sources de pollution diverses et Comportements a adopter en cas de pollution accidentelle

Le reglement de chantier imposera a I'ensemble des entreprises intervenant sur les parcelles de respecter des
bonnes pratiques visant a maitriser les sources de pollution (moyens et méthodes de stockage, systemes de
décantation, séparateurs a hydrocarbures...), mais également de prévoir les bons comportements en cas de
pollution accidentelle.

© ’hydraulique des parcelles sera modifiée par les futurs aménagements et constructions

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Gestion des eaux pluviales a la parcelle

Conformément aux dispositions prévues a I'échelle de I'opération d’ensemble, le projet prévoit le maintien de
surfaces perméables/semi perméables et la végétalisation des ilots de sorte a permettre au maximum une gestion
a la parcelle par infiltration, et limiter le rejet aux réseaux d’assainissement.

© Le projet prévoit des constructions en sous-sol (parkings) et est susceptible d’intercepter les nappes d’eaux
souterraines identifiées a proximité

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Adaptation des systemes de fondation et des infrastructures

La méthode de soutenement préconisée a ce stade serait la mise en place d’une enceinte continue étanche (par
exemple un systeme de pieux sécants).

Période de réalisation des travaux
Le BET en charge des études hydrogéologiques préconise de réaliser les travaux lors d’une période de basses eaux
annuelles afin de limiter les débits prélevés en phase chantier.

Mise en place d’un rabattement de nappe

Conformément aux recommandations du BET, la réalisation des travaux sera accompagnée d’un rabattement de
nappe temporaire.

Dans le cas de la réalisation d’'une gestion des eaux souterraines en fond de fouille, pouvant s’apparenter a un
rabattement de nappe au regard de la loi sur I'Eau, il sera nécessaire de réaliser un dossier relatif au Code de
I’environnement

Une premiére approche du rabattement de nappe nécessaire a été établie par FONDASOL ( ) :

Les débits d’épuisement a mettre en oeuvre en phase travaux pour rabattre la nappe au droit de I'enceinte continue
et étanche (ensemble du sous-sol) pourraient atteindre théoriquement de I'ordre de 5 m3/h pour l'ilot 1 et de 4
m3/h pour l'ilot 2, pour une perméabilité des marnes argileuses approchant 2.10-6 m/s et en considérant un niveau
de nappe EB.
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ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

3) MILIEU NATUREL

© Le site est composé d’un espace végétalisé qui sera valorisé dans le cadre du projet

© La réalisation du projet d’ensemble et 'aménagement des ilots pourrait avoir un impact sur la faune et la
flore

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Intégration d’espaces verts pour lutter contre les ilots de chaleur, s’intégrer dans le paysage et favoriser la
biodiversité

Les espaces extérieurs seront aménagés pour encourager la formation de corridors écologiques et prévenir la
création d'flots de chaleur.

En intégrant diverses trames basées sur des techniques culturales simplifiées, en réutilisant les terres et en
privilégiant une gestion différenciée des plantations, le projet proposera aux usagers un environnement végétal de
qualité.

Des toits végétalisés permettront d’accueillir plus de diversité et de favoriser l'infiltration des eaux de pluie.

Respect de mesures d’évitement et de réduction pour la faune et la flore
e Intégration et définition d’éléments favorables a la biodiversité et aux continuités écologiques (mise en
place de toitures végétalisées),
Délimitation des emprises chantier pour éviter toute extension,
Réduction des risques de pollutions chroniques ou accidentelles en phase travaux,
Adaptation de I'éclairage aux usages et sensibilités de la faune,
Installer des gites et des nichoirs favorables aux oiseaux et aux chauves-souris,
Conception et gestion durable des espaces verts

4) PAYSAGE ET PATRIMOINE

@ Une partie du site se situe dans une zone de périmétre de protection d’'un monument partiellement inscrit.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Le projet d'aménagement a été soumis deux fois pour avis a 'ABF (derniére présentation en février 2026), qui ont
validés le projet. Ces recommandations seront a minima suivies dans le cadre des projets immobiliers.

@ Le site est en zone de présomption de prescription archéologique.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Le projet d'aménagement a été soumis pour avis a la DRAC qui a rendu un avis favorable avec prescriptions le 12
Aout 2024. Ces prescriptions seront suivies dans le cadre des opérations projetées sur les lots.
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ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

5) MILIEU HUMAIN

© La réalisation de I'opération va étre source d’emploi locaux en phase chantier comme en exploitation,
contribuant ainsi au développement économique de la commune de Laxou.

© Au cours des travaux, les allers et venues des engins de chantier et des véhicules de livraison pourront
occasionner des perturbations sur les voiries alentours.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Respect de bonnes pratiques en phase chantier
Les travaux seront encadrés par un reglement de chantier qui imposera le respect de bonnes pratiques visant a
réduire les impacts sur I'environnement et la santé.

Les dispositions concerneront notamment :

- les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier

- les risques sur la santé des ouvriers

- les pollutions de proximité lors du chantier

- la quantité de déchets de chantier mis en décharge

- le travail d’autrui (éviter les dégradations engendrant des déchets)
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ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

6) MILIEU URBAIN

@ Au cours des travaux, les allers et venues des engins de chantier et des véhicules de livraison pourront
occasionner des perturbations sur les voiries alentours.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Objectif d’'un équilibre déblais/remblais -

Afin de limiter les évacuations par camion, les volumes de terre seront partiellement réutilisés in situ pour le
nivellement des terrains, et mis a disposition pour la réalisation d’'aménagements paysagers.

Respect de bonnes pratiques en phase chantier

En complément, les travaux seront encadrés par un réglement de chantier qui imposera le respect de bonnes
pratiques visant a réduire les impacts sur I'environnement et la santé.

Les dispositions concerneront notamment :

- les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier

- les risques sur la santé des ouvriers

- les pollutions de proximité lors du chantier

- la quantité de déchets de chantier mis en décharge

- le travail d’autrui (éviter les dégradations engendrant des déchets)

© Le projet va générer des flux de circulation en exploitation : la trame viaire du projet d’aménagement est
prévue pour accueillir ces flux et réduire I'impact sur les voiries alentours

Le projet prévoit des parkings fonctionnels et utilitaires.

Le projet prévoit une aire de livraison couverte pour les camions afin de limiter le bruit occasionné et de
fluidifier le trafic.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Favoriser des déplacements a faible impact

En plus de son accessibilité via les transports en commun, et d’une trame pensée pour les piétons/cycles, le projet
prévoit plus de 400 places de stationnement pour vélos

© ’opération sera source de déchets :
e En chantier : génération de déchets de tous types : terres végétales, déchets inertes, déchets dangereux...

e En exploitation : déchets verts, déchets domestiques...

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Mise en place d’une gestion adaptée des déchets

Lensemble des déchets de chantier seront gérés et évacués conformément a la réglementation applicable. Une
stratégie vertueuse et concertée sera mise en place en travaux afin d’'optimiser la gestion des déchets.

En exploitation, I'ensemble des batiments sera équipé de locaux poubelles permettant une gestion adaptée et une
collecte par les services de ramassage
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Annexes a la demande d’examen au cas par cas

D Ia 9 o D a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

7) RISQUE ET SANTE

+* Risques naturels et technologiques
@ Le projet se situe dans une zone concernée par les risques suivants :

- Unrisque de retrait gonflement des argiles important,
- Unrisque de d’inondation de cave « fiabilité faible »,
- Un potentiel radon de catégorie 1,

- Unrisque de mouvements de terrain.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Suivre les recommandations des études géotechniques

Les études géotechniques réalisées sur les parcelles permettront :

- de confirmer ou préciser la lithologie au droit des parcelles

- de disposer de I'ensemble des informations nécessaires au dimensionnement des éléments du projet (fondations,
ouvrages de gestion des EP...)

- d’appliquer lI'ensemble des recommandations formulées par le BET dans le cadre des rapports d’études

géotechniques.

/7

¢ Pollution des sols/eaux

@ La phase travaux peuvent générer d’éventuels rejets accidentels de substances polluantes en surface :
- La production de matieres en suspension liée aux terrassements ;
- L'utilisation de produits bitumeux ;
- Lerejet d’huile et/ou d’hydrocarbures issus de I'entretien ou de la circulation des engins de chantier.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Maitrise des sources de pollution diverses et comportements a adopter en cas de pollution accidentelle

Le reglement de chantier imposera a I'ensemble des entreprises intervenant sur les parcelles de respecter des
bonnes pratiques visant a maitriser les sources de pollution (moyens et méthodes de stockage, systemes de
décantation, séparateurs a hydrocarbures...), mais également de prévoir les bons comportements en cas de
pollution accidentelle.

© Les études historiques et les diagnostics réalisés ont permis de caractériser la qualité environnementale des
milieux souterrains (cf. ). Aucun enjeu sanitaire n'est relevé pour les projets futurs en termes de
compatibilité avec les usages projetés.

@ La gestion des terres excavées tiendra compte des conclusions relatives aux niveaux de polluants identifiés
et aux filieres adaptées.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET
Respect des filieres d’évacuation pour les déblais
Les terres excavées seront envoyées dans les filieres adaptées selon leur qualité sanitaire.
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D I a g D D a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

+* Qualité de I'air

@ Les travaux peuvent polluer I'environnement et générer différentes émissions dans Iair :
- Les gaz d’échappement des machines et engins,

- Les émissions de poussieres,

- Les émissions des solvants,

- Les émissions d’hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP).

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Objectif d’'un équilibre déblais/remblais

Afin de limiter les évacuations par camion, les volumes de terre seront partiellement réutilisés in situ pour le
nivellement des terrains, et mis a disposition pour la réalisation d'aménagements paysagers.

Respect de bonnes pratiques en phase chantier
En complément, les travaux seront encadrés par un reglement de chantier qui imposera le respect de bonnes
pratiques visant a réduire les impacts sur |'environnement et la santé.

Les dispositions concerneront notamment :

- les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier

- les risques sur la santé des ouvriers

- les pollutions de proximité lors du chantier

- la quantité de déchets de chantier mis en décharge

- le travail d’autrui (éviter les dégradations engendrant des déchets)

© En phase exploitation, I'opération est toutefois susceptible d’influencer sur la qualité de Iair locale via :
- La circulation des véhicules des employés et habitants,
- Les flux logistiques résiduels,
- Les émissions liées a I'exploitation des batiments (ventilation et systémes de chauffage),

- L'utilisation de produits polluants pour I'entretien des espaces verts.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Plusieurs bonnes pratiques sont prévues en conception et en exploitation pour limiter les émissions dans l'air de
I'opération :

- Conception énergétique des batiments, pour les locaux commerciaux permettant de limiter les besoins en
chauffage / froid ;

- Les logements seront raccordés au Réseau de chauffage urbain,

- Choix de systéemes performants pour le chauffage et le rafraichissement des locaux ;

- Incitation des futurs employés et habitants a utiliser les transports en commun, le vélo ou véhicules électriques
pour leurs déplacements quotidiens ;

- Maitrise des émissions liées aux circulation des véhicules de livraison (vitesse de déplacement, extinction des
moteurs, conformité aux réglementations en vigueur en matiére d’émissions...)
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D I a g D D a t Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces

ENVIRONNEMENT LAXOU (54)

+ Environnement sonore

@ Les travaux seront de nature a générer du bruit (circulation d’engins, fonctionnement d’outils, manceuvres
de camions...)

@ Les nuisances liées a la circulation routiére sur les voiries alentours sont susceptibles d’impacter le confort
des habitants ?

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Respect de bonnes pratiques en phase chantier

En complément, les travaux seront encadrés par un réglement de chantier qui imposera le respect de bonnes
pratiques visant a réduire les impacts sur |I'environnement et la santé.

Les dispositions concerneront notamment :

- les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier

- les risques sur la santé des ouvriers

- les pollutions de proximité lors du chantier

- la quantité de déchets de chantier mis en décharge

- le travail d’autrui (éviter les dégradations engendrant des déchets)

Réduction de I'impact sonore pour les futurs usagers

La vitesse de circulation sur les futurs axes du quartier sera limitée.

Lorganisation des batiments et la création de coeurs d’ilots apaisés permet d’adresser les logements sur une zone
paisaible

Les batiments seront isolés conformément a la réglementation ou aux exigences spécifiques afin de limiter
I'impact des nuisances sonores venants des axes routiers.

© En phase exploitation, I'opération est susceptible de générer des nuisances sonores via :
e Lacirculation des véhicules,
e Les flux logistiques,

e L’exploitation des batiments (ventilation et systéemes de chauffage).

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET

Plusieurs bonnes pratiques sont prévues en conception et en exploitation pour limiter les nuisances :

- Conception énergétique des batiments permettant de limiter les besoins en chauffage / froid ;

- Choix de systemes performants pour le chauffage et le rafraichissement des locaux ;

- Incitation des futurs employés et habitants a utiliser les transports en commun, le vélo ou véhicules électriques
pour leurs déplacements quotidiens ;

- Maitrise des émissions liées aux circulation des véhicules de livraison (vitesse de déplacement, extinction des
moteurs, conformité aux réglementations en vigueur en matiére d’émissions...)
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Jiagobat

el — Al Lots 1 et 2 du Quartier Des Provinces
LAXOU (54)

¢ Pollution lumineuse

@ Les éclairages du projet sont susceptibles de générer une pollution lumineuse.

MESURE(S) PREVUE(S) PAR LE PROJET
Réduction des pollutions lumineuses en chantier
La conception limite les espaces extérieurs éclairés aux stricts besoins d’accessibilité et de sécurité.

Le projet respectera les obligations réglementaires en matiere de pollution lumineuse (arrét du 27 décembre 2018)
: I'éclairage extérieur sera géré par une horloge pour limiter la pollution lumineuse.

De plus, les caractéristiques suivantes seront visées : éclairage orienté vers le sol ; réduction de I'intensité, couleur
n’excédant pas 3000k.

* Fin du document *
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