Mme et Mr Olivier Le Roy, propriétaires de I'établissement, souhaitent réaliser une extension du camping 3
étoiles, « le Kergariou » implanté sur la commune de Clohars-Carnoét (29 360 ).

Ce projet ne comporte aucune construction complémentaire. Il a été étudié de maniére a concilier
développement économique et protection de I'environnement en s’inscrivant dans la continuité de la structure

existante et dans le respect de la réglementation en vigueur.

Présentation :

» localisation du terrain :

Le camping se situe dans le département du Finistéere sur la commune de Clohars-Carnoét au n° 48 route de
Doéllan, soit a 1.7 km du centre-ville et a environ 11 km au sud de Quimperlé.

L’établissement est constitué d’un ensemble parcellaire d’une contenance de 33 537.00 m? et est limitrophe de
I'agglomération communale.

L’altitude du terrain varie de + 50 m au nord a +40 m au niveau de la route de kervec.

Limite emprise exploitée

Dossier PA Extension camping la grande lande CPA
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zone d'extension d’emplacements :l extension de périmétre
Le terrain est bordé :

v'Au nord, au sud et a l'est, par des parcelles agricoles.
v' A l'ouest, par I'agglomération de Clohars Carnoét.

» Etat actuel du camping :

L’établissement est actuellement composé de :

104 emplacements,

1 batiment comprenant I'accueil, espace snack / bar
1 batiment a usage de salle de jeux,

1 batiments bloc sanitaire / laverie,

1 batiment a usage de local technique,

1 batiment a usage de stockage,

1 piscine couverte.

ASENENENENENEN

» Le projet :

Le projet se décompose en trois parties :
v' La création de 22 emplacements de camping sans extension de périmetre,
v La régularisation de 4 emplacements existants non déclarés,
v L’intégration au périmétre d’exploitation des parcelles 2181, 2183 et 2191.

Afin d’obtenir un total de 126 emplacements de camping répartis sur un ensemble de 33 537 m?

Dossier P A extension Camping la grande lande
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Le PLUI:

Le PLUI de Quimperlé communauté a été approuvé en date du 9 février 2023 et s’applique a la commune de
Clohars-Carnoét.

Les orientations de développement mises en avant dans le PADD, précise la volonté de soutenir le
développement touristique du pays de Quimperlé. Le projet de territoire vise a encadrer les projets d’extensions

d’hébergement de plein air.

L’article R. 151-7 du code de I'urbanisme stipule que :
« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la

conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de

l'article R. 151-19. »
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Le réglement écrit de la zone U est joint en annexe.
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v' La création de 22 emplacements de camping sur la parcelle 216.

La parcelle est régie par le reglement de la zone U.
Elle est concernée par 'OAP thématique insertion architecturale et paysagére des constructions.

v La régularisation de 4 emplacements existants non déclarés,
Le camping exploite actuellement 104 emplacements pour une autorisation de 100 emplacements.

Ces emplacements sont implantés sur la parcelle 212.
Cette parcelle est régie par le réglement de la zone U.

v L’intégration au périmetre d’exploitation des parcelles 2181, 2183 et 2191.

Ces parcelles sont régies par le réglement de la zone U.

Dossier P A extension Camping la grande lande CPA
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Contexte environnemental :

Les données recueillies via TRAMES ont permis de constater que les parcelles ne présentaient pas de
caractéristiques environnementales spécifiques et qu'elles ne relevaient d’aucune disposition particuliere de
protection.
Les aires de protections spécifiques de I'environnement a proximité du projet sont :
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Les données recueillies permettent de constater que le terrain se situe :

» A une distance de 800 m d’'une zone de préemption au titre des espaces naturels sensibles

Les zones de préemption au titre des espaces naturels sensibles assurent aux sites une protection vis-
a-vis de tout projet de construction. Leurs superficies sont importantes sur la commune : elles sont
principalement concentrées en limite de rivage (anse de Doelan, littoral et rive de la Laita.

* Respectivement a 400 m de distance du ruisseau de Kerangwen et 340 m du ruisseau de Kerrine.

Ces deux ruisseaux serpentent, depuis le bourg au nord, surun sol argileux riche en éléments minéraux.
Les sédiments descendus des espaces agricoles se sont accumulés au fil du temps dans ces fonds de
vallées et ont formés un substrat propice a la retenue de ['eau.

Ils se jettent dans 'océan au niveau de I'anse de Doélan.

* En limite de zone humide.

En limite nord de la parcelle 216, I'ensemble bétit implanté sur les parcelles 1752 et 1753 (ancienne
exploitation agricole) est situé en téte de zone humide.

Les eaux ruisselants de la parcelle agricole 2184 sont bloquées par le talus composant la limite naturelle
nord du camping. Elles s’écoulent ensuite vers le ruisseau du pont Sénéchal en suivant le relief du
secteur.

La parcelle 216 surplombe d’environ 1.00 m 'ancienne ferme.

Dossier P A extension Camping la grande lande CPA
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Le projet :

Le projet se décompose en trois parties :
v' La création de 22 emplacements de camping sur la parcelle 216.
v La régularisation de 4 emplacements existants non déclarés,
v Llintégration au périmetre d’exploitation des parcelles 2181, 2183 et 2191.

v' La création de 22 emplacements de camping sur la parcelle 216.
Le projet prévoit la création de 22 emplacements sur les parcelles 000E216 d’une surface totale de 11 326.00
m2,
Cette parcelle comporte actuellement 18 emplacements positionnés dans la partie Est dans le prolongement du
camping.
La surface moyenne des emplacements créés sera de 125.14 m2

1 137.30 9 133.20 17 126.00
2 135.10 10 120.00 18 124.90
3 120.10 11 120.00 19 128.30
4 125.30 12 128.50 20 121.40
5 119.00 13 125.30 21 119.10
6 120.20 14 125.40 22 117.30
7 120.00 15 124.50 Total 2753.00
8 133.40 16 128.70 Surface 125.14
moyenne

L’accés a ces nouveaux emplacements se fera via les voies existantes du camping dans le prolongement de la
voie existante desservant les emplacements 83 a 100. Dans la continuité du parking actuel, une zone de
stationnement sera créée en retrait du talus délimitant I'établissement en limite de voie communale.

Les limites naturelles du terrain seront préservées, tous les arbres existants sur les parcelles seront conservés
et le talus sera planté d’'une haie arbustive et ‘arbres de hautes tiges.

Végétaux a privilégier Végétaux a proscrire
Arbres Quercus robur, Thuja sp.,
Alnus glutinosa, Chamaecyparis,
Acer campestre, Olea europea

Carpinus,
Castanea sativa,
Pyrus communis,
Prunus avium,
Fraximus excelsior,
Malus sylvestris...
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29 360 Clohars-Carnoét 56 400 Auray



Végétaux a privilégier

Végétaux a proscrire

Arbustes haies bocagéres

llex aquifolium,

Ulex europaeus,
Amelanchier canadensis,
Crataegus laevigata,
Rhamnus alaternus,
Prunus spinosa,

Rosa canina...

Baccharis,

Thuja sp,
Chamaecyparis,
Prunus lauracerasus

Au regard de la topographie du terrain (pente = 2.5 % orientée sud-est /nord-ouest),

emplacements se fera sans terrassement préjudiciable au site.

la création des

La morphologie du terrain restera ainsi le plus possible dans son état actuel, les mouvements de terres seront
limités au strict minimum. Les terres excavées lors des travaux de construction des voiries et cheminements
seront réutilisées sur site pour reprofiler I'assiette générale du terrain et construire de petits merlons talus
paysagers pour délimitation des emplacements.

Ces merlons seront plantés d’essences endémiques afin de créer un réseau de haies bocageres.

Végétaux a privilégier

Végétaux a proscrire

Arbustes haies bocageres

llex aquifolium,
Ulex europaeus,
Amelanchier canadensis,

Baccharis,
Thuja sp,
Chamaecyparis,

Crataegus laevigata, Prunus lauracerasus
Rhamnus alaternus,
Prunus spinosa,

Rosa canina...

Les parcelles riveraines au nord présentent un caractére humide selon la cartographie nationale 2023 ; afin de
préserver ce secteur, le petit talus marquant la limite parcellaire sera conservé. Il fait office de délimitation
naturelle et permet de protéger la zone. La haie en limite nord sera conservée.

Les voies et cheminements ne seront pas revétus fin de conserver la perméabilité du sol ; les emprises seront
décaissées sur une profondeur maximale de 40 cm et stabilisées par apport d’empierrement.
Les cheminements piétons seront sablés.

* Voies de circulation :

o GNT a 0/80 30 cm

o GNT b 0/20 10 cm
» Cheminements piétons :

o GNT a0/31.5 15 cm

o Sable naturel 0/4 2cm

La nouvelle zone de stationnement pour 24 véhicules sera en acceés direct depuis le parking existant, elle sera
positionnée en arriere du talus.

Elle sera constituée de 4 poches de 6 emplacements délimitées par des petites haies de Carpinus betulus.
Les zones de parking seront réalisées en pavés béton (ép. 6 cm) a joints engazonnés afin de permettre
l'infiltration des eaux de ruissellement.

Les emplacements seront desservis en eau, électricité et raccordés au réseau d’assainissement des eaux usées
de I'établissement.

Les canalisations seront positionnées sous la voie de circulation lors de sa conception afin de réduire I'impact
des tranchées sur le terrain.

Les points de desserte aux emplacements seront positionnés en limite de la voie.

Dossier P A extension Camping la grande lande CPA
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La profondeur maximale des tranchées sera de 80 cm.
Aprés la pose des différentes canalisations, les tranchées seront remblayées soit avec les matériaux excavés
si ceux-ci le permettent, soit avec des matériaux importés (sable et GNT) provenant de carriere.

Le projet ne comporte pas de construction de batiment. Le projet ne comprend pas l'installation des
Habitations légéres de loisirs sur les emplacements, aucune installation fixe n’est envisagée.

Les emplacements seront des emplacements nus, pouvant accueillir des tentes, caravanes ou hébergements
mobiles.

v La régularisation de 4 emplacements existants non déclarés,

Actuellement le camping bénéficie d’une autorisation d’exploitation pour 100 emplacements ; apres
recensement 104 sont comptabilisés.
Le projet prévoit donc la régularisation administrative de 4 emplacements existants.

Aucun autre aménagement ne sera réalisé.
v Llintégration au périmetre d’exploitation des parcelles 2181, 2183 et 2191.

Ces parcelles propriétés de Mme et Mr Le Roy sont utilisées afin des fins de zone de parking et de voies de
circulation en périphérie des emplacements.

Elles ne font cependant pas partie du périmétre officiel du camping.
Le projet prévoit donc la régularisation administrative pour intégration de ces parcelles au camping.

Aucun autre aménagement ne sera réalisé.

Organisation et composition des aménagements :

cf. Plan Etude d’aménagement — Extension — PA4 projet

Traitement des voies et espaces publics et collectifs :

cf. Plan Etude d’aménagement — Extension — PA4 projet

Voies de circulation de 4.00 m de large sur plateforme stabilisée non revétue.
Cheminement piéton de 2.00 m de large sur plateforme stabilisée sablée.

Ensemble des emplacements engazonnés.
Plantations d’accompagnement, position suivant plan.

Organisation et aménagement des accés au terrain :
cf. Plan Etude d’aménagement — Extension — PA4 projet

Accés a I'extension dans le prolongement des voies de circulation existantes.
Accés au parking depuis le parking existant via l'entrée actuelle.

Traitement des constructions, clétures, végétation ou aménagement en limite
d’extension :

Les limites du terrain sont pourvues actuellement de haies formant un écran végétal.
Sur la parcelle 216, le talus sera planté.

Les végétaux plantés en compléments des haies existantes ou en création de haies pour délimitation des

emplacements seront issus de la liste des especes végétales a proscrire et a privilégier inscrite dans I'OAP
d’aménagement et de programmation.

Equipements a usage collectif :

Le projet ne comporte aucune construction complémentaire.
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La maitrise d’'Ouvrage a élaboré ce projet de camping de tourisme dans un esprit d’intégration au site et a la
nature environnante comme le préconise la charte paysageére :

o Intégration des emplacements au site naturel,
o Absence des équipements ou d’aménagements durs.
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Autorisation d’exploitation :

Libwwid » Egaliis + Prnigraiid
REPUBLIGLUEF FRANCAISE

PREFECTURE DU FINISTERE
DIRECTION DE LA REGLEMENTATION.

Bureau de la réglementation, .
de la police administrative et des élections.

QUIMPER,le = 3 vang 1809

Mounsieur Olivier LE ROY
Route de DoElan
29360 CLOHARS CARNOET

Dossier suivi par M, TIRILLY

WO20BT6 2915

Fax 02 98 76 27 01

Courriel : xavier tirilly@finistere.pref. gouy. fr

Monsieur,

En réponse & volre demande regue en préfecture le 31 décembre 2008, j'ai I'honneur de
vous adresser, sous ce pli, une copie de mon grréid portant udtnmud:iehwc:; urmg
aménagé de camping et caravanage "le Kergariou" & Clohars l:‘mdt_ gorie
&oiles pour 100 emplacements dont 42 en "Grand Confort Caravane”. Ce méme arrélé
maintient £galement en vigueur le réglement intérieur dc votre établissement, approuve le 19
mai 2006,

Je vous rappelle qu'il vous appartient, conformément & l'article 3 de I‘mité d'afficher
& l'entrée de votre terrain la catégorie et la mention de classement, le nombre d'emplacements
autorisés et leur répartition, de méme que le réglement intérieur approuvé en préfecture, le
plan du terrain ainsi que les prix pratiqués.

" Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'assurance de ma considération distingude.

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Général,

Jacques OWSKI

47, boolevand Duplelx - 19310 Quemper Coden
Téléphens 02 98 76 19 29 - Telécopis 02 98 52 o9 47 - eomall : courmies @Hinisers. prof, gosiv I
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Raccordement réseaux public d’assainissement :

Vatre interisowtow
Service Clrmble

Poiid Fiids bosids

EA Sequen neves M. LE ROY OLIVIER

Rue Teilaed de Chasdin KERVEC

29120 PONT L ABBE CAMPING DE KERGARIOU

29360 CLOHARS CARNOET
Té 02 7762 4000

T O 9860 ™9 &7

4138025087 PONT L ABBE, le 19 mars 2018

{3

CONTROLE RACCORDEMENT AL RESEAU PURLIC D ASSAINISSEMENT
Monsicus,

Nous vous informons que nows avons procédd, le 21 Févmier 2018, au contrdle de raccordement st réseau ' eaux
usées de volre camping sise d Kervee & CLOHARS CARNOET

Les sccessoires visibles lors de la vimte sont -

«  lIn boite do branchement © oui
+ o miphon : non

A ce jour, les installations contrilées ne présentment pas d snomalie spparente
Mous vous prions de croire, Mopsie, 8 |'expression de nos sentiments dévouds.

Le Service Clicnidle

g =

SAUR

O e
. -‘I_E---!._‘_E_-.—*_“Hr“-.rl-“ g - - ~
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