EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: ="~ /==~ |

Dossier completle : =~ " f~¥<~ [

N° d’enregistrement : 016738/KK P

LI Intitulé du projet

Creation d'un parc d'activites au sein du lot C de la ZAC du Tertre a Montereau-sur-le-Jard

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

LIGHT INDUSTRIAL MONTEREAU 1 LIGHT INDUSTRIAL MONTEREAU 1
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
1035331130007 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

Daumas Marc

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A, 39. Travaux, constructions et
opérations d'aménagement., 39B

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Creation d'un parc d'activites de 26 680 m2 en 3 phases decomposees en plusieurs batiments :
Phase 1 : - Batiment A : un pole services de 576 m2 sur 1 seul niveau (RDC) et 28 places de
stationnement - Batiments B : un parc artisanal compose de 2 batiments d'une superficie totale
de 4 558 m? sur 2 niveaux (RDC + mezzanines) et 62 places de stationnement Phase 2 : -
Batiment C : un parc d'activites de 7 650 m2 sur 2 niveaux (RDC + mezzanines) et 106 places
de stationnement Phase 3 : - Batiments D : 4 batiments a vocation industrielle d'une superficie
de 13 896 m? sur 2 niveaux (RDC + mezzanines) et 232 places de stationnement Les parcs de
stationnement ne sont pas ouverts au public a I'exception du parking du batiment A ayant une
capacite inferieure a 50 places. La parcelle est actuellement vierge de construction et a une
superficie de 57 674 m2.

4.2 Objectifs du projet

Le projet immobilier de Montereau-sur-le-Jard marque I'aboutissement du developpement de la
ZAC du Tertre. Il consiste en la construction d'un ensemble immobilier sur I'un des derniers lots
disponibles (lot C). Son objectif principal est de renforcer |'attractivite economique locale en
proposant des espaces adaptes aux PME et ETI de la region. Pour repondre a leurs besoins
varies, le projet offrira une large gamme de surfaces modulables pour les cellules d'activites.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Le chantier est decompose en 3 phases successives : - Premiere phase : La construction des
batiments A et B decrits ci-dessus durera 8 mois environ. - Preparation du terrain - Construction
des batiments charpente beton sur semelles isolees. Des dispositions seront prises pour limiter
les nuisances de chantier, preserver I'environnement (maitrise des pollutions accidentelles,
limitation de la poussiere et du bruit, gestion des dechets). Ces dispositions seront detaillees
dans une charte chantier propre. Le procede hors site (prefabrication en usine de la charpente
en beton des batiments) limitera d'autant plus les nuisances. - Amenagement des parkings,
voiries et reseaux - Amenagement des espaces verts. - Deuxieme phase : La construction des
batiments C decrits ci-dessus durera 10 mois environ et suivra le meme phasage et les memes
dispositions decrites dans la premiere phase. - Troisieme phase : La construction des 4
batiments D durera 12 mois environ et suivra le meme phasage et les memes dispositions
decrites pour la phase 1.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le site sera desservi par 4 entrees (acces batiments A, B, C et D) depuis la rue Louis Bleriot.

Les batiments B, C et D disposeront d'une cour logistique permettant de desservir les batiments.
Le projet comptera au total 428 places de stationnement. Les voiries seront traitees en enrobe et
les parkings vehicules legers seront traites avec un materiau permeable. La creation de ce
projet aura un impact minime sur le trafic au sein de la ZAC qui a deja ete pris en compte dans le
cadre de l'etude d'impact en date du 26.10.2017 realisee sur la ZAC. Les eaux pluviales seront
traitees a la parcelle. Le projet a une superficie de pleine terre de 15 694 m2 soit 27% de l'unite

fonciere.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fera I'objet de plusieurs demandes de permis de construire ainsi qu'une demande
d'agrement. Le projet n'est pas soumis a la reglementation des Installations Classees pour la

Protection de I'Environnement (ICPE).

3/13



4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du terrain Superficie de plancher Emprise au sol (57 674 , m?) (26 680 , m?)
Superficie de pleine terre Nombre de batiments (24 447, m2) (15 694, m?)
(8, unite)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : 1 Voie : Rue Louis Bleriot

Lieu-dit :

Localité - 1 Rue Louis Bleriot 77950 Montereau-sur-le-Jard

Code postal 77950  Bp:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :2°4083 v |at.:48°365'N 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le PLU de Montereau sur le Jard a ete approuve le 24 fevrier 2014 et a ete revise le 28 juin
2017, le 7 avril 2021 et le 9 juin 2021. La parcelle se situe au sein de la zone AUX.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Aucune ZNIEFF n'est situee sur le territoire de la
commune. La ZNIEFF la plus proche est localisee a 10 km
oy . au sud-ouest de la zone d'etude. Il s'agit de la ZNIEFF de

d’intérét écologique, 01t 2 « Vallee de la Seine de Saint-F
faunistique et floristique de y_pe el e.e 5 ) Stz 0] Sl szl @
type | ou Il (ZNIEFF) ? Vllleneuve-Salnt-GeOI’ges »

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le site d'etude n'est pas concerne par les bandes sonores
de part et d'autre de I'A5 et de la D471. Aucune
prescription particuliere n'est a retenir au titre de I'arrete du
25 avril 2003.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Aucun site inscrit ou classe n'est recense sur la commune
de Montereau-sur-le-Jard.

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans le cadre de I'etude d'impact de la ZAC du 26.10.17
(page 19/333) realisee sur la zone et englobant la parcelle
du projet, des sondages ont ete realises. Aucune espece
vegetale typique de zone humide n'y a ete rencontree en
guantite assez importante pour designer certains secteurs
de la zone comme humides.

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Des sondages ont ete realises sur le site ne revelant pas
de pollution.

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?

6/13




SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le site sera alimente en eau par le reseau d'eau potable.
Aucun forage sur le site.

Incidences potentielles Oui | Non

Engendre-t-il des

prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

La gestion des eaux pluviales et des eaux usees de
Impliquera-t-il maniere quantitative et qualitative permettra de supprimer
des drainages/ou les effets potentiels sur les eaux souterraines.
des modifications O

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Les terres decaissees pour l'implantation du batiment
seront reutilises sur place.

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Voir etude d'impact realisee a I'echelle de la ZAC en date
du 26.10.2017 (page 145/333)

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Voir etude d'impact realisee a I'echelle de la ZAC en date
du 26.10.2017 par I'amenageur (page 200/333)

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Voir etude d'impact realisee a I'echelle de la ZAC en date
du 26.10.2017 par I'amenageur (page 19/333)

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Aucun Plan de Prevention des Risques Technologiques
(PPRT) n'existe sur la commune de
Montereau-sur-le-Jard.

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Voir etude d'impact realisee a I'echelle de la ZAC en date
du 26.10.2017 par I'amenageur (page 156/333)

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?

8/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Trafic de vehicules type poids lourds et porteurs inherents
au fonctionnement du site. Environ 20 PL par jour. Trafic
Engendre-t-il des de vehicules legers lie aux salaries du site.
déplacements/des O
trafics ?
La source du bruit est liee au trafic. Voir etude d'impact
_ . 0 realisee a I'echelle de la ZAC en date du 26.10.2017
Est-il source de bruit ? (page 249/333) par I'amenageur. Il est a noter que le
rhantiar nniirra atra 11ina cniirna Ao hriit limitan | ac
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les eclairages exterieurs du site seront concus pour eviter
Engendre-t-il des 0 la pollution lumineuse et economiser I'energie.
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Engendre-t-il des rejets 0
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Les eaux pluviales seront gerees a la parcelle. Le
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 batiment sera raccorde au reseau d'assainissement pour
liquides ? evacuer les eaux usees du site.
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront gerees a la parcelle. Le
milieu ? () | O |batiment sera raccorde au reseau d'assainissement pour

evacuer les eaux usees du site.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des 0
effluents ?

Le chantier generera des dechets divers qui seront

_ collectes et evacues selon les filieres adaptees dans le

Err;%irl:?iroer;t;jlialzéchets respect de la reglementation applicable. En phase

o CEE RS, (RCTHeS, 0 explonapon des dechets non dangereux, inertes seront

dangereux ? traites via la collecte des dechets de la commune de
Montereau-sur-le-Jard ou par des prestataires prives.

Emissions

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des Voir etude d'impact realisee a I'echelle de la ZAC en date

modifications sur les du 26.10.2017 par I'amenageur
activités humaines

(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet se situe au sein de la ZAC du Tertre de Montereau-sur-le-Jard ayant fait I'objet d'une
etude d'impact le 26 octobre 2017. Cette etude d'impact a ete realisee par I'amenageur.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Sans objet.

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sans objet.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet se situe dans une zone d'activites existante et a proximite de I'aerodrome de Melun
Villaroche. Compte tenu du contexte, les impacts du projet sur la faune et la flore sont
extremement limites. Des mesures specifiques seront mises en oeuvre durant la phase de
chantier afin de reduire les nuisances (fabrication hors site, gestion des dechets, prevention de
la pollution, reduction des nuisances sonores et de poussiere). En complement le projet est
concu pour limiter son impact sur I'environnement en integrant diverses mesures : une gestion
durable des eaux pluviales avec l'infiltration a la parcelle, une vegetation tres presente sur site
avec 15 694 m2 d'espaces verts representant 27% de la superficie totale, des plantations
choisies pour etre adaptees au climat et renforcer la biodiversite du site, une limitation des
nuisances lumineuses grace a l'installation de luminaires adaptes a la faune. D'autres mesures
seront mises en oeuvre comme la production d'energie avec des panneaux photovoltaiques au
dela des seuils reglementaires.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Mazoyer

Prénom Clement

Qualité du signataire R€Sponsable de Programmes Principal

A Paris

Fait le 1_3'0_4'/&26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Creation d'un parc d'activites au sein du lot C de la ZAC du Tertre a Montereau-sur-le-Jard
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: LIGHT INDUSTRIAL MONTEREAU 1
	raisonsociale: LIGHT INDUSTRIAL MONTEREAU 1
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: Daumas
	PrenomPersonneMorale1: Marc
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Creation d'un parc d'activites de 26 680 m² en 3 phases decomposees en plusieurs batiments :  Phase 1 : - Batiment A : un pole services de 576 m² sur 1 seul niveau (RDC) et 28 places de stationnement - Batiments B : un parc artisanal compose de 2 batiments d'une superficie totale de 4 558 m² sur 2 niveaux (RDC + mezzanines) et 62 places de stationnement Phase 2 : - Batiment C : un parc d'activites de 7 650 m² sur 2 niveaux (RDC + mezzanines) et 106 places de stationnement Phase 3 : - Batiments D : 4 batiments a vocation industrielle d'une superficie de 13 896 m² sur 2 niveaux (RDC + mezzanines) et 232 places de stationnement  Les parcs de stationnement ne sont pas ouverts au public a l'exception du parking du batiment A ayant une capacite inferieure a 50 places. La parcelle est actuellement vierge de construction et a une superficie de 57 674 m².
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet immobilier de Montereau-sur-le-Jard marque l'aboutissement du developpement de la ZAC du Tertre. Il consiste en la construction d'un ensemble immobilier sur l'un des derniers lots disponibles (lot C). Son objectif principal est de renforcer l'attractivite economique locale en proposant des espaces adaptes aux PME et ETI de la region. Pour repondre a leurs besoins varies, le projet offrira une large gamme de surfaces modulables pour les cellules d'activites.
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