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1.CONTEXTE REGLEMENTAIRE ET OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La Communauté de Communes de la Chataigneraie
Cantalienne a approuvé le PLUi du secteur « Entre
2 Lacs » le 17 février 2020.

Le document a depuis fait I'objet de plusieurs
évolutions, dont certaines sont encore en cours :

Procédures d’évolution Date d’approbation

Mise a jour MAJ1 22 octobre 2020
Modification simplifiée MS1 26 mai 2021
Révision allégée RAT 17 juin 2024
Révision allégée RA2 17 juin 2024
Révisions allégées RA3 a RA6 Abandonnées
Modification simplifiée MS2 7 novembre 2024
Mise en compatibilité MEC1 En cours
Mise en compatibilité MEC2 30 juin 2025
Mise en compatibilité MEC3 En cours
Modification M1 Abandonnée
Révision allégée RA7 prévue en avril 2026 |
Modification simplifiee MS3 Présente procédure
Révision allégée RA8 En cours
Révision allégée RA9 En cours
Mise en compatibilité MEC4 En cours

La présente procédure d’évolution du PLUi est
décidée par délibération du Conseil communautaire
du 31 mars 2025. Elle vise a :
« classer 3 granges pour leur permettre de changer
de destination :
= sur la commune de Rouffiac au lieu-dit
Contensoux,
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= surla commune de Siran au lieu-dit Rhodes et
au lieu-dit Salvagnac ;

* reprendre quelques aspects du réglement écrit :
mise a jour des destinations et sous-destinations,
autoriser la sous-destination « restauration » en
zone At et Nt, corriger des erreurs matérielles,
définir quelques regles alternatives (implantation
des constructions) ,

« faire évoluer 'TOAP du « bois du Lac » a St Gérons
pour améliorer sa cohérence.

Les évolutions :

 ont été prescrites avant le 26 novembre 2025 ;

* ne changent pas les orientations définies par
le projet dlaménagement et de développement
durables ;

* ne réduisent pas une zone A, une zone N ou un
espace protégeé.

En conséquence, I'évolution du PLUi est effectuée
suivant une procédure de modification simplifiée
(art. L153-45).

La communauté de communes est :

« concernée par la loi Montagne,

» couverte par le SCoT opposable du Bassin
d’Aurillac, du Carlades et de la Chataigneraie,

* intersectée par 3 sites du réseau Natura 2000 et
limitrophe d’un quatriéme.

* non concernée par larticle L. 131-9 (territoire
transfontalier).

Le PLUi a fait [lobjet d'une évaluation
environnementale au moment de son élaboration.
Une actualisation a été effectuée pour les évolutions
suivantes :

Procédures d’évolution Date MAJ EE

Révision allégée RA1 23 novembre 2023
Révision allégée RA2 23 novembre 2023
Mise en compatibilité MEC1 6 juin 2025
Mise en compatibilité MEC2 7 mars 2023
Révision allégée RA7 18 avril 2025

Le présent document constitue :
* la notice explicative de la modification simplifiée

MS3 ;

 'auto-évaluation pour la demande d’examen au

cas par cas d’'une évaluation environnementale.
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2. PRESENTATION SUCCINCTE DU SECTEUR « ENTRE 2 LACS »

1. Contexte général

Situé a la croisée de trois départements (Cantal,
Lot et Corréze) et de trois régions (Auvergne-
Rhéne-Alpes, Occitanie et Nouvelle Aquitaine),
le territoire Entre 2 Lacs appartient aux espaces
ruraux de l'ouest du Massif central. Au dela des
problématiques qui caractérisent les espaces de
moyenne montagne (population plutét agée, déclin
démographique, situation économique contrastée,

espaces naturels et agricoles vulnérables face a

I'étalement urbain) Entre 2 Lacs bénéficie d’atouts

spécifiques sur lesquels s’appuie son projet de

développement :

 un pole relais (Laroquebrou) ou sont concentrés
équipements et services aux populations -
et repéré au sein du Schéma de Cohérence
Territoriale du Bassin d’Aurillac, du Carladés et
de la Chataigneraie (SCoT BACC) - complété par
un maillage de petits villages dans I'ensemble
préserves ;

+ de nombreux points d’attrait touristique : le lac
du barrage de Saint Etienne Cantalés et son
Péle d’Excellence Rurale, le lac d’Enchanet, les
paysages de la vallée de la Cére et ceux des
collines de Xaintrie, un maillage touffu de chemins
de randonnée, un patrimoine architectural qui
combine celui des villages et hameaux des
campagnes mais également celui de la petite cité
de caractére de Laroquebrou ;

» des espaces naturels variés, souvent
remarquables et par conséquent, protégés et
inventoriés ;

M25-05 — Mars 2025 - Géoscope

» quelques établissements, publics ou non,
pourvoyeurs d’emplois non négligeables a
I’échelle du territoire ;

» sans oublier la proximité d’Aurillac (& une demi-
heure en voiture de Laroquebrou) et de celle des
Monts du Cantal.

Ainsi, et conformément au Schéma de Cohérence
Territoriale du Bassin d’Aurillac, du Carladés et de
la Chataigneraie avec lequel il doit étre compatible,
le projet de développement du territoire Entre
2 Lacs (porté depuis le 1er janvier 2017 par la
Communauté de communes de la Chataigneraie
Cantalienne) vise résolument a renforcer son
attractivité territoriale et a conforter la qualité de son
cadre de vie.

Le Scot établit un besoin en logements pour le
territoire de 160 logements. Ceux-ci, ainsi que les
équipements afférents et les éventuelles nouvelles
activités économiques disposent d’'une surface
urbanisable supplémentaire maximale de 37,6 ha a
I'horizon 2030.

Par ailleurs le projet de développement entend
s’appuyer sur l'armature du territoire et limiter
autant que possible I'étalement urbain : conforter
'enveloppe urbaine du pdle relais de Laroquebrou
et renforcer la compacité des bourgs des communes
rurales.

Le développement de lattractivité touristique est
également une orientation forte du projet urbain.
Entre 2 Lacs bénéficie d’atouts spécifiques sur
lesquels appuyer le dynamisme du territoire : le

lac du barrage de Saint Etienne Cantalés et son
Péle d’Excellence Rurale, le lac d’Enchanet, les
paysages de la vallée de la Cére et ceux des collines
de Xaintrie, un maillage dense de chemins de
randonnée, un patrimoine architectural qui combine
celui des villages et hameaux des campagnes mais
également celui de la « petite cité de caractére » de
Laroquebrou... autant de points d’attrait touristique
que les élus souhaitent valoriser.

2. Milieux physique et écologiques

Le territoire d’Entre 2 Lacs est constitué d’'une
succession de vallées, collines et plateaux
bordant la frange ouest du département et d’'un
réseau hydrographique dense organisé autour
de La Maronne au nord et la Cere au centre
du territoire. La faible capacité d’infiliration de
leau des sols cristallins induit une certaine
vulnérabilité du territoire : circulation rapide des
eaux et par conséquent faible effet filtrant limitant
la minéralisation, répercussion instantanée des
perturbations pluviométriques et des pollutions
sur les sources. Par ailleurs, alimentés par une
pluviométrie élevée, les affluents et sous-affluents
des rivieres qui parcourent les coteaux a fortes
pentes concentrent les eaux de pluies qui ont
tendance a ruisseler plus qu’a s'’infiltrer et alimenter
les réserves souterraines, pouvant provoquer des
inondations torrentielles a formation rapide.
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Les milieux aquatiques

L'eau est donc trés présente sur le territoire
intercommunal, liée au réseau hydrographique et
aux milieux qui lui sont associés (ripisylves, prairies
humides a jonc, tourbieres, mégaphorbiaies).
Ces milieux sont repérés voire protégés et leur
biodiversité inventoriée : par des Znieff pour les
vallées de la Maronne, la Cere, 'Escamels et
I'Etze et plusieurs tourbiéres peuplées de multiples
plantes et insectes rares et menacés (marais de
Saint-Paul, zone humide du Puy du Lac, plan d’eau
de Cabannet, plan d’eau de la Serre, ruisseau
de la Balbarie) ; par des Sites Natura 2000
Vallée de la Cere et ses affluents, Affluents de la
Cére en Chataigneraie, Marais du Cassan et de
Prentegarde, Vallée de la Dordogne sur 'ensemble
de son cours et affluents.

Les plans deau du territoire, tous d’origine
anthropique, présentent un intérét écologique
variable selon leur configuration et leurs usages.
Ainsi les lacs de barrage (lacs d’Enchanet et de
Saint-Etienne-Cantalés) sont fortement perturbés
par le marnage important rendant difficile le
développement d'une végétation aquatique
diversifiée. Ces grands lacs présentent donc un
intérét écologique assez faible du fait de ces
perturbations. Il est quand méme a noter que le
lac de Saint-Etienne-Cantalés, de part sa taille
importante, est une zone de repos intéressante
pour de nombreux oiseaux d’eau migrateurs.

Les zones humides dominantes du territoire sont
constituées en grande majorité par des prairies

humides naturelles a jonc. Mais dans certains
secteurs du territoire et notamment autour du marais

- Parcelles fortement artificialisées

Inventaires et protections du patrimoine naturel

1 Natura 2000 : ZPS

= watura2000: sic

Site inscrit

’ s-ée-l\l@?ﬁﬁnﬂ s
WAt A
N

Réservoir biologique (SDAGE)

7777] INIEFF detypel
NN ZNIEFF de type I

Espace naturel sensible
Zone humide et préinventaire
Prairie / culture
Boisement

—— Cours d'eau perenne
—————— Cours d'eau intermittent

|:| Plan d'eau

e
i =3 IGN
_,J -onds de plans : BD Topo

Sources : SDAGE - INPN - DREAL - CD15
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Trame verte et bleue

Réservoirs de biodiversité

B ces milieux terrestres

- des zones humides

- des milieux aquatiques

Corridors écologiques

mmm Principaux axes de déplacement

Milieux
- Foréts de feuillus
Prairies naturelles
Plantations de résineux

Prairigs temporaires

- Cours d'eau

Facteurs de rupture / fragmentation
m Secteur de risque de fragmentation
- Noyau urbain

- Espace d 1ent touristique imp

e== Axe routier majeur

Routes secondaires

@  Barrage hydraulique

N Fonds de plans : BD Ortho 2016, IGN - BD Topo, IGN
Sources : BD Forét, IGN - CRPF, PDM - BD Ortho 2013, IGN -
EPIDOR - DDT15 - INPN - Analyse de terrain 2017

RPG 2015
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du Cassan, on retrouve une mosaique de différents
types de zones humides (prairies paratourbeuses,
landes humides) qui hébergent plusieurs plantes
rares.

Milieux forestiers

lls occupent une part importante du territoire avec
un taux de boisement global de 52 % (moyenne
du Cantal 26%), mais on constate des disparités
notables entre les versants des grandes vallées de
la Cére et de la Maronne notamment - couverts de
grands massifs feuillus semi-naturels et anciens
qui constituent a I'heure actuelle un habitat majeur
d’intérét national pour de trés nombreuses espéces
d’oiseaux, chauves-souris ou insectes patrimoniaux
- et les plateaux, sur lesquels les massifs sont plus
jeunes et consacrés a l'exploitation économique
(avec des peuplements assez diversifiés méme si
le Douglas en monoculture est un peu plus présent
que dans les gorges).

Les milieux agricoles

Le territoire d’Entre 2 Lacs est toujours un espace
résolument agricole (164 exploitations en activités
en 2020) : si le nombre d’exploitations a fortement
diminué depuis 2000 (80 exploitations ont disparu
en moins de 20 ans), la SAU totale se maintient
autour de 12 000 ha (11 730 ha au RPG de
2024), entrainant par conséquent I'accroissement
de la surface de chaque structure (de 50 ha a
60 ha en moyenne depuis 2000). Elle se répartit
comme suit selon le RPG de 2024 : 13 093 ha en
prairies temporaires (12%), 8 893 ha en prairies
permanentes (76%), 1 310 ha en céréales, mais...
(11%) et 3 ha en maraichage (0,03%).
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Le maillage bocager est encore assez bien préservé
méme si de moins en moins de haies remplissent
pleinement leurs services écosystémiques.
L'impact de cette dégradation du réseau de haies
est cependant compensé par la présence d'une
trame forestiére importante assurant la fonction de
corridor écologique.

La trame verte et bleue

Peu de menaces pésent réellement sur la trame
verte et bleue : les fragmentations de celle-ci, au
dela de l'urbanisation existante mais limitée, sont
liées davantage aux pratiques liées aux activités
économiques (gestion forestiere, production
électrique, dégradation du bocage). Notons
cependant que le principal axe routier traversant
le territoire (RD120 reliant Argentat a Aurillac) peut
constituer localement un obstacle au déplacement
de la faune.

3. Les paysages

Trois ambiances paysagéres se succédent :

* le paysage de plateaux, pays d’élevage
caractérisé par un réseau hydrographique
relativement dense de ruisseaux et de rus qui
convergent vers les riviéres encaissées, et par
les motifs du bocage traditionnel (alignement
d’arbres de haute tige) méme si parfois ceux-
ci sont résiduels ; ici, I'habitat rural traditionnel
est regroupé dans des bourgs, des hameaux ou
disséminé en fermes isolées ;

* les vallées, lieux de loisirs nature et de tourisme
culturel et patrimonial tres fréquentés, ou le
paysage naturel et sauvage domine malgré
quelques équipements ;

* le paysage du lac du barrage de Saint Etienne
Cantales : au paysage de pré et de bocage
des années 1950 s’est substitué un paysage
de littoraux découpés et rocheux, bordés de
boisement de pentes formant I'écrin d’'un vaste
lac méandreux, ponctués de presqu’iles, de
plages aménagées et de criques.

Le développement touristique du lac a engendré un
processus d’urbanisation ainsi que de nombreux
aménagements connexes liés a [laccueil des
touristes (stationnements, aire de camping-cars,
signalétique,...) qui ne s’intégrent pas avec la méme
concordance paysagére que les aménagements
récréatifs au sein du paysage lacustre. Campings et
Parcs Résidentiels de Loisirs s’égrénent en poches
au sein des boisements tandis que deux nouveaux
hameaux de maisons individuelles, la Pinede de la
Combe etles Planquettes, s’inscrivent en étagement
sur les pentes du lac. Le modéle standardisé
de I'habitat pavillonnaire et la faible intégration
paysagére des deux poches urbaines en bord de
lac engendrent des fronts de lac a I'atmosphére
péri-urbaine qui tranchent avec le paysage boisé
des rives et des versants et contrecarrent I'effet de
dépaysement qui émane du lac.
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3.EXPOSE DES MOTIFS

1. Evolution de I'OAP du Bois du Lac

LOAP du Bois du Lac a Saint-Gérons est
actuellement prévue en 4 phases dont 2 située en
zone 1AU et les 2 autres en zone 2AU. La phase 1
prévoit également I'aménagement de jardins
collectifs sur la partie classée en zone N.

Depuis 'approbation du PLUi etde 'OAP, les terrains
ont été acquis par la commune de Saint-Gérons.
Les études préalables de faisabilité ont décelé une
incohérence entre le zonage N et 'aménagement
de jardins collectifs et la nécessité de préciser la
possibilité d’'implanter les équipements techniques

Phasage

de la zone, notamment le bassin d’orage commun . [
pour 'ensemble du projet (4 phases) en point bas [0 Phase2

Phase 3

du site dans la zone 2AU, et les cheminements et
voie d’acces.

Par ailleurs, la prise en compte des objectifs du ZAN
incite a modifier les tailles moyennes des futurs lots
pour la ramener entre 600 et 800 m? en moyenne
par lot sur la totalité de 'OAP, et d’autoriser des
densités plus forte.

L’évolution de 'OAP consiste donc a mettre en

cohérence les principes de 'OAP avec le zonage

en:

» supprimant les jardins collectifs matérialisés
dans la zone N ;

* signifiant explicitement la possibilité d’aménager
les équipements techniques en zone 2AU ;

» modifiant les tailles moyennes des lots : 600 e

N 2 H I Prosed
a 800 m? en moyenne par lot) dans la version —

modifiée, contre 600 a 1500 m? dans la version
initiale.
Les jardins collectifs prévus au niveau du jeune bois

étant supprimés, le périmétre de I'OAP est réduit
pour exclure la partie classée en zone N.

Enfin, dans un souci de rationalisation économique
de l'aménagement, il est également prévu de
simplifier le phasage en regroupant les phases 1 et
2 d’'une part, et les phases 3 et 4 d’autre part.

Ces modifications conduisent a prévoir un
programme légérment plus dense et a supprimer les
jardins collectifs. La forme urbaine finale attendue
du secteur est globalement maintenue.

L’OAP modifiée est jointe en annexe de cette notice.

M25-05 — Mars 2025 - Géoscope
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o

\
54 PLAN D’AMENAGEMENT DE LA TRANCHE 1
LOTISSEMENT-GAROUSTEL - COMMUNE DE SAINT GERONS

Esquisse projetée -

Echelle : 1/1000 ™

Espace conteneurs
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La premiére tranche de cette proposition d'aménagement permet de créer 13 lots de tailles
variables, (655m? a 845m?).

Limplantation des lots est étudiée pour limiter la surface de voirie et développer quelques
stationnements en revétement perméable. La voirie est accompagnée d’'un cheminement
piétonnier et d’espaces végétalisés.

La topographie du site est propice a une disposition des batis au plus proche des accés, avec
les habitations orientées plein Sud. La limite réglementaire d’implantation a maximum 10m
des limites de voirie évite toute construction en fond de parcelle.

Une zone tampon le long de la frange arborée au Nord-Est est préservée pour faciliter
I'entretien. Cet espace restera public et pourra étre développé en cheminement.

Par ailleurs, les impasses de voirie sont traitées en stabilisé enherbé pour le retournement
des véhicules pompiers.

-

La disposition en terrasse des parcelles est gérée par la création de noues en fond de lots et
=" en bordure de voie. Cette trame de fossés favorise la gestion douce des eaux pluviales pour
ensuite étre recueillies dans le ruisseau ou le réseau pluvial communal. e D

Le raccordement des réseaux pour la tranche 1 nécessite de prolonger la voirie le long du [
ruisseau en zone 2AU. _Source : Atelier site et architecture

L
Site-Architecture ~
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ScHEMA DE PRINCIPES DE L’OAP
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2. Changement de destination

Grange a Contensoux (Rouffiac)

La grange concernée par la demande de
changement de destination est localisée sur la
parcelle C191, en zone A du PLUi. Elle est située
a environ 1,5 km du centre bourg de Rouffiac, au
sein du hameau élémentaire de Contensoux. Celui-
ci comprend 4 habitations, 3 autres granges qui
sont déclarées désaffectées et quelques annexes
associées aux habitations. Un tunnel agricole est
implanté en contrebas du hameau, il semble servir
de stockage. Il est situé a environ 70 m de la grange
objet de la présente modification. Le propriétaire est
décédé e son héritier envisage de vendre.

Il s’agit d’'une ancienne grange-étable traditionnelle
en pierre de pays avec une longue toiture pentue
qui présente un léger coyau. Elle est actuellement
couverte en téle pour protéger le batiment. La
présence d’une butte en guise de montade permet
un acces de plein pied sur les 2 niveaux.

La grange n’est plus utilisée pour une activité
agricole. Les propriétaires, souhaitent créer un
logement au sein du batiment et développer une
activité en apiculture et transformation des produits
de la ruche (hydromel notamment).

L'activité agricole est présente autour de ce
hameau par I'exploitation des champs en prairies
permanentes au RPG' 2024. La parcelle occupée
par la grange (environ 500 m?) n’est pas déclarée
exploitée. En revanche, la parcelle qui jouxte le
batiment est déclarée en prairie temporaire.

1 Registre Parcellaire Graphique

Les batiments agricoles associés a I'exploitation de
ces terres sont situés a 500 m a I'est a proximité du
hameau de Bonnal.

La grange n'est pas directement associée a un
massif forestier.

Le réseau électrique basse tension est présent a
proximité immédiate du batiment.

Les terrains sont desservis par le réseau d’eau
potable et sont concernés par l'assainissement
individuel.

En ce qui concerne I'alimentation en eau potable
(AEP), la grange est alimentée par le champ de
captages Vigues et le captage de Capel situés au
sud-est du bourg. Les captages de Vigues sont
protégés mais pas celui de Capel. La commune
gére 'AEP en régie. Il y a quelques années, elle
a connu des difficultés pour satisfaire le besoin en
eau potable. Depuis, avec 6 autres communes, elle
participe a la création d’'un syndicat d’alimentation
en eau potable (Syndicat des eaux d’Entre 2 Lacs
qui prendra effet en juillet 2026) pour mutualiser
les investissements, renforcer les interconnections
et trouver des alternatives a I'abreuvement des
bétails par le réseau AEP. En effet, les difficultés
rencontrées pour satisfaire la demande en eau
potable est largement tributaire des prélévements
agricoles. En comparaison, l'arrivée d’'un ménage
supplémentaire par transformation de la grange
s’avere marginale.

Concernant la qualité, le site Internet de I'ARS
indique, depuis 2024 que les prélevements sont tous
conformes pour les paramétres bactériologiques et
physico-chimiques, mais le respect des références

de qualité n’est jamais satisfait. Les motifs sont

variés d’'un prélevement a l'autre :

* eau agressive,

» présence de spores de bactéries anaérobies
sulfito-réductrices,

* présence excessive de germes a 22 et 36°C,

» présence de bactéries coliformes.

En 2023 et en 2022, un prélevement par an a
montré une bactériologie non conforme.

Les travaux du futur syndicat devront s’attacher a
sécuriser la qualité de I'eau distribuée.

M25-05 — Mars 2025 - Géoscope
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Grange a Salvagnac (Siran)

Lagrange concernée parlademande de changement
de destination est localisée sur la parcelle C524, en
zone A du PLUiI. Elle est située au sein du hameau
élémentaire de Salvanhac, a proximité de la RD653
a presque 4 km du centre bourg de Siran et 3,5 km
du centre bourg de Laroquebrou.

I s’agit d’une ancienne d’'une grange-étable
traditionnelle de la chataigneraie, relativement
imposante (plus de 35 m de long sur 10 m de
large) : mur en pierre de pays assez haut et toiture
a faible pente couverte en tuile, comprenant 2 pans
et 2 demi-croupes. L'entrée sur la partie haute est
dotée d'un porche avec une toiture a 2 pans et d’'une
avanceée couverte. Deux extensions complétent laz
construction sur cette méme facade ; 'une en dur
(parpaing enduits et tuile mécanique), I'autre légére
(ossature bois, toiture en fibro-ciment, fagade en
bois et bac acier).

Limplantation du batiment dans la pente permet
un accés de plein pied sur les 2 niveaux, grange
et étable.

La grange est associée a la maison de maitre située
immédiatement a I'est. L'ensemble correspond a
une ancienne exploitation agricole. La grange est
destinée a étre désaffectée, I'exploitant ayant fait
construire 2 batiments en 2025 a I'est du hameau.

Les propriétaires souhaitent transformer la grange
en logement.

L'activité agricole est encore présente autour du
hameau par I'exploitation des champs en prairies
permanentes (RPG 2024), y compris la parcelle qui
jouxte la grange au nord et a I'ouest.

Les batiments agricoles associés a I'exploitation de
ces terres sont donc maintenant situés a I'est du
hameau.

La grange n'est pas directement associée a un
massif forestier.

Le réseau électrique basse tension est présent a
proximité immédiate du batiment.

Les terrains sont desservis par le réseau d’eau
potable et sont concernés par I'assainissement
individuel.

En ce qui concerne l'alimentation en eau potable
(AEP), la grange est alimentée par les champs
de captages Vigues Gourgues, Puy de Lestrade
et Delbert, tous protégés par des périmétres de
protection. La commune gére 'AEP en régie et
dispose d'un schéma directeur. Les captages
fournissent une eau en quantité largement
suffisante, de sorte qu’elle permet également
d’alimenter les communes de Lamativie (46) et au
Pont de Rhodes (46) a raison de > 6 000 meétres
cubes par an.

Concernant la qualité, les prélévements montre une
eau globalement conforme méme si le respect des
références de qualité n’est jamais satisfait. A noter
qu’en 2025 un prélévement a montré une eau non
conforme pour les parameétres physico-chimiques
(taux de chlorure de vinyl non conforme) et pour
trois autres prélévements un taux de chlore éleve.

Grange concernée

i
i huuw:plt-l’fum i

.

|

|
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Grange a Rhodes (Siran)

La grange concernée par la demande de
changement de destination est localisée sur la
parcelle F77, en zone A du PLUi. Elle est située au
sein du hameau élémentaire de Rhodes, a proximité
de la RD653 et a environ 4 km du bourg de Siran en
empruntant cet axe.

Le hameau comprend 4 habitations, 1 autre grange
qui est déclarée désaffectée, quelques annexes
associées aux habitations, 2 batiments agricoles
utilisés et 1 dernier dégradé avec un mur en partie
effondré.

I s’agit d’une ancienne d’une grange-étable
traditionnelle de la chataigneraie, relativement
imposante (plus de 30 m de long sur 11 m de
large) : mur en pierre de pays assez haut et toiture a
faible pente comprenant 2 pans et 2 demi-croupes.
Originellement couverte en tuile, elle est aujourd’hui
couverte par un bac acier. L'entrée sur la partie
haute est dotée d'un porche en avancé avec une
toiture a 2 pans. Une annexe sur 2 niveaux est
accolée au batiment.

Limplantation du batiment dans la pente permet
un accés de plein pied sur les 2 niveaux, grange
et étable.

La grange est associée a une annexe ancienne
également agrandie.

Les propriétaires souhaitent transformer la grange
en logement.

L'activité agricole est encore présente dans le
hameau en partie sud-ouest, et par I'exploitation
des champs en prairies et cultures fourragéres

(mais au RPG de 2024). La parcelle occupée par
la grange n’est pas déclarée exploitée, ni celles qui
jouxtent le batiment au nord et a I'est.

Les batiments agricoles associés a I'exploitation de
ces terres sont situés a environ 650 m au nord-est
de la grange.

La grange n'est pas directement associée a un
massif forestier.

Le réseau électrique basse tension est présent a
proximité immédiate du batiment.

Les terrains sont desservis par le réseau d’eau
potable (dans les mémes conditions qu’a Salvagnac)
et sont concernés par I'assainissement individuel.

Annexe présente sur I'unité fonciere

M25-05 — Mars 2025 - Géoscope
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3. Evolution du réglement écrit

Intégration des nouvelles sous-destinations

Depuis I'approbation du PLUi, le code de 'urbanisme
a intégré de nouvelles sous-destinations. La
modification consiste a intégrer ces nouvelles
destinations dans chaque zone du PLUi en
maintenant autorisé avec la nouvelle dénomination :
* les hotels en zones Ua, Ub, Uc, UT, 1AU, At ;

* les autres hébergements touristiques en zone

UT, et secteurs At ;
* les lieux de culte en zone Ua, Ub, Uc, Ue et 1AU ;

en autorisant :

* les lieux de culte en zone Ua, Ub, Uc, Ue et 1AU ;

* la cuisine dédiée a la vente en ligne en zones Ua,
Ub, Uc, 1AU et UX;

et en autorisant sous condition les autres
hébergements touristiques en secteurs Nt.

Le réglement écrit distinguait les hétels des autres
hébergements touristiques en précisant lorsque
nécessaire que sont autorisés ou interdits les
« terrains de camping et de caravaning ».

Les lieux de cultes entraient pour leur part dans la
sous-destination « Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et assimilés ».

« La cuisine dédiée a la vente en ligne » pouvaient
entrer dans la sous-destination « restauration».

En conséquence, les évolutions du réglement
écrit n'ont aucun impact concret sur les activités
autorisées, autorisées sous conditions ou interdites.
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Ajout de regles alternatives pour I'implantation
des constructions en zone U

Les situations particulieres rencontrées sur
le terrain et la prise en compte des enjeux de
densification future, d’économie d’énergie, de
protection d’éléments de paysage... nécessitent de
nuancer les régles d’'implantation des constructions
en zone U.

Correction d’erreurs matérielles

Zone 1AUT non présente dans le reglement
graphique

Lors des évolutions précédentes du PLUi, il avait
été envisagé de créer une zone 1AUT. Des regles
avaient donc été définies. Cependant, le projet
d’évolution n’ayant pas abouti, aucune zone 1AUT
n’a été créée. Par erreur, les régles pressenties pour
la zone 1AUT ont été intégrées dans le réglement
écrit approuvé le 26 mai 2021. Il s’agit donc ici de
retirer I'ensemble des regles de la zone 1AUT.

Mention «artisanat» prise pour «industrie»

A deux reprises dans le réglement écrit (zone U et
zone UX), la mention «artisanat» a été utilisée en
lieu et place de la notion «industrie» pour désigner
les activité artisanales du secteur de la construction.
Cette notion est corrigée. La modification s’inscrit
dans le cadre de la correction d'une erreur
matérielle, sans impact sur les activités autorisées,
autorisées sous conditions ou interdites.

Autorisation de la sous-destination

« restauration » en secteur Nt

Par ailleurs, le réglement écrit ne permet pas la
sous-destination « restauration » en secteur Nt.
Or dans ces secteurs, occupés par des campings,
des restaurants sont présents ou souhaités. lls
participent a une offre de service courante pour ce
type d’équipement. Or, sur le territoire, cette offre
est particulierement limitée. Ainsi, autoriser cette
sous-destination en secteur Nt ne pénalise pas une
offre quasi absente dans les bourgs du territoire
et, indirectement, répond a l'orientation du PADD
d’optimiser les enveloppes urbaines en permettant
d’accroitre les densités sur 'ensemble du territoire.

Les secteurs Nt sont au nombre de 8 sur le territoire
intercommunal, correspondant aux secteurs :

+ de la piscine a Saint-Etienne-Cantalés,

* du pédalorail a Nieudan

* du PRL garoustel a Saint-Gérons,

* du PRL les Places et Comblat a Saint-Gérons,

+ de la plage de Roudier a Saint-Gérons,

* du PRL des Blates a Saint-Gérons,

» du PRL de la Forét a Siran et Laroquebrou,

» du PRL dans le bourg de Laroquebrou.

Pour limiter les incidences, il est proposé d’assortir
les conditions suivantes a I'autorisation de la sous-
destination «restauration» : que le secteur accueil
déja des équipements collectifs ou des HLL a la
date d’approbation de la modification MS3. Cette
condition permet d’exclure la création de restaurant
sur le seul secteur actuellement naturel de la plage
du Roudier a Saint-Gérons.
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4.MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

Les modifications consistent a :

» modifier 'OAP du Bois du Lac a Saint-Gérons ;

* reprendre quelques aspects du réglement écrit ;

 autoriser le changement de destination de 3
granges en zones A.

L'OAP compléte est jointe en annexe de cette

notice. Aux pages suivantes sont reproduits :

* le schéma de principe de 'OAP avant et aprés
modifications ;

* les aspects du réglement écrit avant et aprés
modifications ;

» et les extraits du reglement graphique avant et
aprés modifications.

M25-05 — Mars 2025 - Géoscope

23



PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Schéma de principe de I’'OAP avant modification
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Schéma de principe de I’OAP aprés modification
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Le reglement écrit avant modification (zone U)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE AUL%I?JS%{JSD?US
forestiere Exploitation forestiére Ua, Ub,Uc, Ue
L Logement Ua, Ub,Uc Ue
Habitation — 1 1
Hébergement Ua, Ub,Uc, Ue
Artisanat et commerce de détail Ua, Ub,Uc, Ue
Restauration Ua, Ub,Uc, Ue
Commerce et activite | Commerce de gros Ua, Ub,Uc, Ue
de service Activités de services ol s'effectue l'accueil d'une clientéle Ua, Ub,Uc, Ue
Hébergement hotelier et touristique Ua, Ub,Uc, Ue
Cinéma Ua, Ub,Uc, Ue
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés Ua, Ub,Uc, Ue
Locaux techniques et industriels des administrations publiques
i Ua, Ub,Uc, Ue
Equipements d'intérét et assimilés | |
Wll:f_ﬂl“ et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale Ua, Ub,Uc, Ue
publics Salles d'art et de spectacles Ua, Ub,Uc, Ue
Equipements sportifs Ua, Ub,Uc, Ue
Autres équipements recevant du public Ua, Ub,Uc, Ue
Industrie Ua, Ub,Ue, Ue
Autres activités des  Eprepot " Ua, UbUc, Ue
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau Ua, Ub,Uc, Ue
Centre de congrés et d'exposition Ua, Ub,Uc, Ue
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Le reglement écrit aprés modification (zone U)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE AUL%HPIIS:EI.IEI[]S'?US
Exploitation agricole et  Exploitation agricole Ua, Ub,Uc, Ue
forestiére Exploitation forestiére Ua, Ub,Uc, Ue
L Logement Ua, Ub,Uc Ue
Habitation - 1 1
Hébergement Ua, Ub,Uc, Ue
Artisanat et commerce de détail Ua, Ub,Uc, Ue
Restauration Ua, Ub,Uc, Ue
o Commerce de gros Ua, Ub,Uc, Ue
S:T;':ir:: et activite ' Activités de services ou s'effectue I'accueil dune clientele ‘ ' Ua, Ub,Uc, Ue
Hatel Ue Ua, Ub,Uc
_Autrm hébergements touristiques Ua, Ub,Ue, Ue
' Cinéma Ua, Ub,Uc, Ue
tﬁﬁﬁ:ﬁee; Etu;esaslij:] ﬁgscueﬂlant du public des administrations | | Ua, Ub,Uc, Ue
| o I;)g::;(ﬂ}ﬁggmques et industriels des administrations publiques Ua, Ub,Uc, Ue
E:ILII::::T :?Lsef:iz::sre‘ Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale Ua, Ub,Uc, Ue
publics Salles d'art et de spectacles Ua, Ub,Uc, Ue
Equipements sportifs Ua, Ub,Uc, Ue
* Lieux de culte Ua, Ub,Uc, Ue
' Autres équipements recevant du public ‘ h Ua, Ub,Uc, Ue
Industrie Ua, Ub,Uc, Ue
Autres activités des Entrepot Ua, Ub,Uc, Ue
secteurs secondaire ou | Bureau Ua, Ub,Uc, Ue
tertiaire Centre de congrés et d'exposition Ua, Ub,Uc, Ue
Cuisine dédiée 2 la vente en ligne ‘ Ue ‘ Ua, Ub,Uc
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone U)

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Sont interdites les occupations et utilisations du sol destinées :
e aux exploitations agricoles et forestieres,
* aux industries et entrepots,
* aux terrains de camping et de caravaning,
* aux dépots de ferraille, de matériaux, de dechets ainsi que les depots de véhicules désaffectés
ou de tous les matériaux susceptibles de générer des nuisances environnementales ou de sante
publique.

Nombre de places de stationnement

Pour les commerces, la surface maximale dédiée au stationnement correspond a 75% de la surface
de vente.

Pour les bureaux et I'artisanat, une place de stationnement au maximum est prévue par tranche de
30 m? de surface de plancher.

Pour tout hébergement collectif une place de stationnement est prévue par chambre.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone U)

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Sont interdites les occupations et utilisations du sol destinées :

* aux exploitations agricoles et forestieres,

* aux autres hebergements touristiques,

* aux industries et entrepots,

* aux terrains de camping et de caravaning,

* aux dépots de ferraille, de matériaux, de dechets ainsi que les depots de véhicules désaffectés
ou de tous les matériaux susceptibles de générer des nuisances environnementales ou de santé
publique.

En plus, en secteur Ue, les hotels et la cuisine dédiee a |la vente en ligne sont interdits.

Nombre de places de stationnement

Pour l'artisanat et le commerce de détail, la surface maximale dédiée au stationnement correspond a
75% de la surface de vente.

Pour les bureaux et I'industrie, une place de stationnement au maximum est prévue par tranche de
30 m? de surface de plancher.

Pour tout hébergement collectif une place de stationnement est prévue par chambre.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone U)

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives

En secteur Uap les constructions principales doivent étre implantées :
* 3alalignement avec les voies publiques ou privées sur au moins 1/3 de la facade;
¢ en limite séparative sur au moins un cété

En secteur Ub, les constructions principales doivent étre implantées a l'alighement avec les voies
publiques ou privées sur au moins 1/3 de la facade.

En secteur Uc et Ucp les constructions principales doivent étre implantées de fagon cohérente avec les
constructions environnantes et avec un recul maximal de 10 m par rapport a la limite avec les voie de
desserte pour au moins 1/3 de la fagade.

Dans les secteurs Uap et Ub, des reculs peuvent &tre autorisés pour préserver un mur de cléture, un
arbre ou un autre élément de composition pré-existant.

30
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)

Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone U)

Pour les constructions principales

Les constructions peuvent exceptionnellement étre implantées différemment (le
retrait ne pourra toutefois pas excéder 5 m) :
+ a condition que cette implantation s’intégre mieux dans le paysage que les
régles qui s’imposent ;
* ou pour bénéficier de meilleures conditions bioclimatiques a condition d’étre
en harmonie avec les alentours ;
* ou en raison d’une impossibilité technique a condition d’étre en harmonie
avec les alentours.

Une implantation différente pourra étre imposée :
 pour respecter les principes d’'une OAP ;
* ou pour préserver un muret en pierre, un talus, une haie, un fossé, un
espace vert remarquable, un arbre ou un élément du patrimoine bati ;
* ou pour des motifs de sécurité ;
* Ou pour respecter une autre réglementation ;
* ou pour anticiper une densification future.

Lorsqu’un retrait est présent entre la construction et 'espace public, 'espace non
bati doit participer a 'agrément et a I'aération de I'espace public, notamment par
I'apport de végétation : au moins 50% de la surface au sol doit étre végétalisée.

Pour les annexes

Les édifices batis (garage, abri, carport...) doivent étre autant que possible en
accroche sur la construction principale ou les constructions existantes. En cas
d’'implantation dissociée, ils seront en limite sur rue et/ou en limite latérale.

Un léger retrait sur rue peut étre autorisé si la limite avec le domaine public est
souligné par un muret.

La distance entre construction principale et le bassin de la piscine ne peut pas
excéder 7 m.

Une implantation différente pourra étre autorisée ou imposée :

* si 'annexe s’intégre mieux dans le paysage que les régles qui s'imposent ;

* ou pour anticiper la création d’une voie qui desservirait des constructions
futures en densification ;

* ou pour respecter les principes d’'une OAP ;

* ou pour préserver un muret en pierre, un talus, une haie, un fossé, un
espace vert remarquable, un arbre ou un élément du patrimoine bati ;

* ou pour des motifs de sécurité ;

* Ou pour respecter une autre réglementation ;

* ou en raison d’'une impossibilité technique a condition d’étre en harmonie
avec les alentours.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone UT)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE AU'I&%I?\IISIETE";SSUS
Exploitation agricole et | Exploitation agricole ut
forestiére Exploitation forestiére ut
' Logement ut
Habitation
Hébergement ut
Artisanat et commerce de détail ut
Restauration ut
Commerce et activite | Commerce de gros utr
de service Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle ut
Hébergement hotelier et touristique ut
Cinéma ut
Locqux et bureal_lx _m':cueillant du public des administrations ut
publiques et assimilés
. Locau_x tfar;hniques et industriels des administrations publiques ut
Equipements d'intérét | et assimilés
collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ut
publics Salles d'art et de spectacles ut
Equipements sportifs ur
Autres équipements recevant du public uTt
' Industrie ut
Autres activités des Entrepat uT
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau ut
Centre de congrés et d'exposition utr

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception :

* (e celles destinées a la restauration,

¢ de celles destinées aux hébergements touristiques,

¢ de celles destinées aux salles d’art et de spectacles, aux équipements sportifs, et aux autres
équipements recevant du public.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone UT)

AUTORISEE SOUS
DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE CONDITION
Exploitation agricole et | Exploitation agricole ut
forestiére Exploitation forestiére uT
o Logement ut
Habitation
Hébergement ut
Artisanat et commerce de détail ut
Restauration uTt
Commerce de gros ut
Eumme_r ce el activite Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ut
e service L
_Hﬁtel ut
Autres hébergements touristiques ut
Cinéma uTt
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations Ut
publiques et assimilés ‘ |
Locaux techniques et industriels des administrations publiques ut
et assimilés
Eqmpe_m ents d |_nlerel Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ut
collectif et services
publics Salles d'art et de spectacles ut
Equipements sportifs uTt
Lieux de culte ur
Autres équipements recevant du public uTt
Industrie uTt
Autres activités des Entrepot ut
secteurs secondaire ou = Bureau uTt
tertiaire Centre de congrés et d’exposition ut
Cuisine dédiée 4 la vente en ligne ut

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception :
¢ de celles destinées a la restauration,
* de celles destinées aux hotels et aux autres hébergements touristiques,
¢ de celles destinées aux salles d’art et de spectacles, aux equipements sportifs, et aux autres
équipements recevant du public.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone UX)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE DTN
Exploitation agricole et | Exploitation agricole Ux
forestiere Exploitation forestiére ux
' Logement 1).4
Habitation
Hébergement Ux
Artisanat et commerce de détail Ux
Restauration ux
Commerce et activite  Commerce de gros UX
de service Activités de services ot s'effectue Iaccueil d'une clientéle Ux
Hébergement hotelier et touristique ux
Cinéma Ux
Locgux et bureal_lx _m';cueillant du public des administrations UX
publiques et assimilés
. Locau_x I:eghniques et industriels des administrations publiques UX
Equipements d'intérét €t assimilés
collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale Ux
publics Salles d'art et de spectacles Ux
Equipements sportifs ux
Autres équipements recevant du public ux
' Industrie Ux
Autres activités des Entrepdt ux
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau UX
Centre de congres et d'exposition Ux

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception de celles destinées :

* aux exploitations forestiéres,

a l'artisanat,

aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,

L]
* aucommerce de gros,
L]
L]

a l'industrie, aux entrepots.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone UX)

AUTORISEE SOUS
DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE CONDITION
Exploitation agricole et |~ Dxploftation agricole ux
forestiére Exploitation forestiere ux
Logement Ux
Habitation
Hébergement ux
Artisanat et commerce de détail Ux
Restauration Uux
Commerce de gros Ux
Cumme_r ce et activite Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle Uux
de service L
Hotel UX Ux
Autres hébergements touristiques UX
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations ux
publiques et assimilés
Locaux fechniques et industriels des administrations publiques UX
et assimilés
Equme_m ents d |_nlerel Ftablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale UXx
collectif et services
publics Salles d'art et de spectacles Ux
Equipements sportifs ux
Lieux de culte UX
Autres équipements recevant du public UXx
Industrie ux
Autres activités des Enirepot ux
secteurs secondaire ou | Bureau ux
tertiaire Centre de congrés et d'exposition ux
Cuisine dédiée a la vente en ligne Ux

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, aclivités, usages et affectations des sols

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a 'exception de celles destinées :

* aux exploitations forestiéres,
alartisanat,-
au commerce de gros,

aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
a I'industrie, aux entrepdts,

a la cuisine dédiée a la vente en ligne.

. & & @
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone 1AU)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE DTN
Exploitation agricole et | Exploitation agricole 1AU
forestiere Exploitation forestiére 1AU
' Logement ‘ ' 1AU
Habitation
Hébergement 1AU
Artisanat et commerce de détail 1AU
Restauration 1AU
Commerce et activite | Commerce de gros | 1AU |
de service Activités de services ot s'effectue Iaccueil d'une clientéle 1AU
Hébergement hotelier et touristique 1AU
Cinéma 1AU
Locgux et bureal_lx _m';cueillant du public des administrations 1AU
publiques et assimilés
. Locau_x I:eghniques et industriels des administrations publiques ‘ l 1AU
Equipements d'intérét €t assimilés
W“e.““' el services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale 1AU
publics Salles d'art et de spectacles 1AU
Equipements sportifs 1AU
Autres équipements recevant du public 1AU
' Industrie - 1AU -
Autres activités des Entrepot 1AU
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau 1AU
Centre de congres et d'exposition 1AU

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol destinées :
* aux exploitations agricoles et forestiéres
* auxindustries et entrepots,
¢ auxterrains de camping et de caravaning,
* aux dépdts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de véhicules désaffectés
ou de tous les matériaux susceptibles de générer des nuisances environnementales ou de santé
publique.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone 1AU)

AUTORISEE SOUS
DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE CONDITION
Exploitation agricole et = Exploitation agricole 1AU
forestiere Exploitation forestiére 1AU
Logement 1AU
Habitation
Hébergement 1AU
Artisanat et commerce de détail 1AU
Restauration 1AU
Commerce de gros 1AU
Eumme_r ce et activite Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle 1AU
e service L
| Hotel 1AU
Autres hébergements touristiques 1AU
Ginéma 1AU
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations 1AU
publiques et assimilés ‘ '
Locaux techniques et industriels des administrations publiques 1AU
et assimilés
Equlpe_m ents d |_nlerel Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale 1AU
collectif et services
publics Salles d'art et de spectacles 1AU
Equipements sportifs 1AU
Lieux de culte 1AU
Autres équipements recevant du public 1AU
Industrie 1AU
Autres activités des Entrepot 1AU
secteurs secondaire ou | Bureau 1AU
tertiaire Centre de congrés et d'exposition 1AU
Cuisine dédiée a la vente en ligne 1AU

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. CGonstructions, activités, usages et affectations des sols

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol destinées :
* aux exploitations agricoles et forestiéres
* aux industries et entrepots,
* aux autres hébergements touristiques,
* aux dépdts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépdts de véhicules désaffectés
ou de tous les matériaux susceptibles de générer des nuisances environnementales ou de santé
publique.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone 2AU)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE SR
Exploitation agricole et = Exploitation agricole 2AU
forestiere Exploitation forestiére 2AU
. Logement 2AU
Habitation
Hébergement 2AU
Artisanat et commerce de détail 2AU
Restauration 2AU
Commerce et activite | Commerce de gros 2AU
de service Activités de services oi s'effectue Iaccueil d'une clientéle 2AU
Hebergement hételier et touristique 2AU
Cinéma 2AU
Locaux et bureal_Jx _af:cueillant du public des administrations 20U
publiques et assimilés
' Locau_x I!a?hniques et industriels des administrations publiques 2AU
Equipements d'intérét | &t assimilés
“0“9_“‘“ et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale 2AU
publics Salles d'art et de spectacles 2AU
Equipements sportifs 2AU
Autres équipements recevant du public 2AU
' Industrie 2AU
Autres activités des Entrepot 2AU
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau 2AU
Gentre de congrés et d'exposition 2AU
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone 2AU)

AUTORISEE S0US
DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE CONDITION
Exploitation agricole et | Exploitation agricole 2AU
forestiére Exploitation forestiére 2AU
Logement 2AU
Habitation
Hébergement 2AU
Artisanat et commerce de détail 2AU
Restauration 2AU
Commerce de gros 2AU
Cnmme_r ce et activité i itac de services ou seffectue Faccueil dune clientéle 2AU
de service L
| Hotel 2AU
_Autr&; hébergements touristiques 2AU
Cinéma 2AU

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

_ publiques et assimilés 2AU
Locaux technigues et industriels des administrations publiques 2AU
et assimilés
Equme!'n ents d |_nlerel Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale 2AU
collectif et services
publies Salles d'art et de spectacles 2AU
Equipements sportifs 2AU
Lieux de culte 2AU
Autres équipements recevant du public 2AU
Industrie 2AU
Autres activités des Enirepot 2AU
secteurs secondaire ou | Bureau 2AU
tertiaire Centre de congrés et d’exposition AU
Cuisine dédiée 4 la vente en ligne 2AU
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone A)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE IO,
Exploitation agricole et | Exploitation agricole A, At Al
forestiére Exploitation forestigre Al At A
o Logement Al A At
Habitation
Hébergement A, Al, At
Artisanat et commerce de détail A, Al At
Restauration A, Al At
Commerce et activite | Commerce de gros A, Al At
de service Activités de services ol s'effectue I'accueil dune clientéle A, Al At
Hébergement hételier et touristique At A Al
Cinéma A, Al, At
Locqux et bureaux _agnueillanl du public des administrations A AL At
publiques et assimilés » T
Locau_x t_et;hniques etindustriels des administrations publiques A AL At
Equipements dintérét | et assimilés v
collectif et services Etablissements d'enseignement, de sanié et d'action sociale A, Al At
publics Salles d'art et de spectacles A, Al At
Equipements sportifs A, Al At
Autres équipements recevant du public A, Al At
Industrie A, Al At
Autres activités des Entrepdt A, Al At
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau A, Al At
Centre de congrés et d’exposition A, Al, At
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone A)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE TN
Exploitation agricole et | Exploitation agricole Aj A, At Al
forestiére Exploitation forestiére Al, At, Aj A
o ' Logement ‘ Al, Aj ' A At
Habitation
Hébergement A, Al At, Aj
Artisanat et commerce de détail A, Al At, Aj
Restauration A, Al Aj At
Commerce de gros A, Al At, Aj
:l::r:;':ir:: et activits ;Acﬁvités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle ‘ A, Al At, Aj
Hotel A, Al Aj At
_Autm hébergements touristiques Aj At A Al
| Cinéma A, Al At, Aj
| tﬁgﬁgﬁeesl Etu;iaslijr):] ;g;umllant du public des administrations A, Al At, Aj |
ktog::ixmtﬁggmques et industriels des administrations publiques Aj A. AL At
Eg;;g:::r :F;is:i::f;ét Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale A, Al At, Aj
publics Salles d'art et de spectacles A, Al At, Aj
Equipements sportifs A, Al Aj At
Lieux de culte A A, Al At, Aj A
_AljtlES équipements recevant du public A, Al At Aj
Industrie A, Al At, Aj
Autres activités des Entrepot A, Al At, Aj
secteurs secondaire ou | Bureau A, Al At, Aj
tertiaire Centre de congrés et d'exposition  AALA Aj
Cuisine dédiée a la vente en ligne ‘ A, Al At, Aj
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone A)

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Dans les secteurs Al et Alp, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception :
* des constructions et installations Iégéres et démontables nécessaires a I'activité agricole (tunnel,
serre, abris en bois sans fondation...) ;
* des dépots et stockages a I'air libre nécessaires a I'activité agricole ;
* des extensions des batiments agricoles ;
® des extensions et annexes des batiments d’habitation existants.

Dans les secteurs A et Ap toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a 'exception :

* de celles autorisées en secteurs Al et Alp ;

* des exploitations forestiéres ;

e des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole c’est-a-dire en lien avec
la production, la transformation, la commercialisation des produits de la ferme ainsi que le
logement des exploitants ;

e des constructions et installations liées a la diversification touristique des exploitations agricoles.

* des constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

Dans le secteur At toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception :
* de celles autorisées en secteurs A et Ap ;
e des constructions et installations liées a la restauration, a I’hébergement hotelier et touristique,
aux équipements sportifs, et aux autres équipements recevant du public.

M25-05 — Mars 2025 - Géoscope



PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone A)

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Dans les secteurs Al et Alp, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception :
» des constructions et installations [égeres et démontables nécessaires a |'activité agricole (tunnel,
serre, abris en bois sans fondation...) ;
* des depots et stockages a |'air libre necessaires a I'activité agricole ;
* des extensions des batiments agricoles ;
¢ des extensions et annexes des batiments d’habitation existants.

Dans les secteurs A et Ap toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception :

¢ de celles autorisées en secteurs Al et Alp ;

* des exploitations forestieres ;

* des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole c’est-a-dire en lien avec
la production, la transformation, la commercialisation des produits de la ferme ainsi que le
logement des exploitants ;

* des constructions et installations liées a la diversification touristique des exploitations agricoles.

¢ des constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

Dans le secteur At toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception :
* de celles autorisées en secteurs A et Ap ;
* des constructions et installations liées a la restauration, aux hotels et aux autres hébergements
touristiques, aux équipements sportifs, et aux autres équipements recevant du public.
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone N)

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE AUTE%F::?)FTEIOSS s
Exploitation agricole et | Exploitation agricole N, Nt, Ne, Nj, Net
forestiere Exploitation forestiere N, Nt, Ne, Nj, Net
Habitation Logement N, Nt, N¢, Nj, Nef
Hébergement N, Nt, Ne, Nj, Nef
Artisanat et commerce de détail N, Nt, Nc, Nj, Ncf
Restauration N, Nt, N¢, Nj, Nef
Commerce et activite | Commerce de gros N, Nt, Ne, Nj, Ncf
de service Activités de services ol s'effectue Iaccueil d'une clientéle N, Nt, Ne, Nj, Net
Hébergement hotelier et touristique N, Nc, Nj, Ncf Nt
Cinéma N, Nt, Ne, Nj, Ncf
Iﬁﬂgﬁzﬁg s;JgesiliJ:ﬁggumllanl du public des adminisirations N, Nt, Ne, Nj, Nef
Euuipements ¢t Iéfgggiﬁﬁggmques et industriels des administrations publiques Nj N, Ne, Nt, Nef
collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale N, Nt, Ne, Nj, Nef
publics Salles dart et de spectacles N, Nt, Nc, Nj, Ncf
Equipements sportifs N, Ne, Nj, Nef Nt Nef
Autres équipements recevant du public N, Ne Nt, Nj Nef
Industrie N, Nt, Nj, Nef Ne
Autres activités dt_as Entrepdt N, Nt, Ne, Nj, Nef
secteurs secondaire ou .
tertiaire Bureau N, Nt, N¢, Nj, Nef
Cenire de congrés et d’exposition N, Nt, Ne, Nj, Nef
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone N)

AUTORISEE S0US

DESTINATION SOUS-DESTINATIONS INTERDITE AUTORISEE CONDITION
Exploitation agricole et = Exploitation agricole | N, Nt, Nc, Nj, Nci
forestiére Exploitation forestiére N, Nt, Nc, Nj, Ncf
Habitation Logement N, Nt, Nc, Nj, Nci
Hébergement N, Nt, Nc, Nj, Ncf
Artisanat et commerce de détail N, Nt, Nc, Nj, Net
Restauration N, Nt, Nc, Nj, Ncf
' Commerce de gros ‘ N, Nt, Nc, Nj, Net
gzr:;fir:: et activite _Acﬁvités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle N, Nt, Nc, Nj, Ncf
Hotel N, Nt, Ne, Nj, Net
_Autrm: hébergements fouristiques N, Nc, Nj, Nct Nt
Cinéma N, Nt, Ne, Nj, Nef
bﬁgﬁgﬁeesl L}tu;iaslijr):l ;é::ueﬂlant du public des administrations N, Nt, Ne, Nj, Nef
I‘;to;:lsjixn:ﬁggmques et industriels des administrations publiques Nj N. Nc. Nt Nef
E:;;g:;i';':rzf:i:f:ét Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale N, Nt, Nc, Nj, Ncf
publics Salles d'art et de spectacles N, Nt, Nc, Nj, Net
Equipements sportifs ‘ N, Ne, Nj, Nef Nt Ncf
* Lieux de culte N, Nt, Ne, Nj, Nei
_AlltlES équipements recevant du public N, Ne Nt, Nj Ncf
Industrie N, Nt, Nj, Ncf Nc
Autres activités des Entrepot ] N. Nt. Ne. NJ. Net
secteurs secondaire ou | Bureau N, Nt, Nc, Nj, Ncf
tertiaire Centre de congrés et d'exposition N, Nt, Ne, Nj, Nci
7[}uisine dédiée 4 la vente en ligne N, Nt, Nc, Nj, Nci
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit avant modification (zone N)

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Dans les secteurs N, Ncf et Np toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception :
¢ des extensions des batiments agricoles ;
* des extensions et annexes des batiments d’habitation existants ;
¢ des aménagements légers destinés a mettre en valeur les espaces naturels ou permettre leur
découverte dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans le secteur Nc, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
liées aux activités extractives des carriéres et des locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés.

Dans le secteur Nt, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a l'exception :
¢ de celles autorisées en secteurs N et Np ;
¢ de celles liées aux campings et aux habitations Iégéres de loisirs*.

Dans le secteur Nj, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception des cabanes

de jardin et leurs annexes (citernes...).
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement écrit aprés modification (zone N)

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

1. Constructions, activités, usages et affectations des sols

Dans les secteurs N, Ncf et Np toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a 'exception :

* des extensions des batiments agricoles ;

* des extensions et annexes des batiments d’habitation existants ;

* des aménagements légers destinés a mettre en valeur les espaces naturels ou permettre leur
découverte dés lars qu’ils ne sont pas incompatibles avec 'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans le secteur Nc, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
liées aux activités extractives des carriéres et des locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimiles.

Dans le secteur Nt, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception :
* de celles autorisées en secteurs N et Np ;
¢ de celles liées autres hébergements touristiques.

Dans le secteur Nj, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a 'exception des cabanes
de jardin et leurs annexes (citernes...).
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)

Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement graphique avant modification
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement graphique avant modification Le reglement graphique apres modification
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement graphique avant modification Le reglement graphique apres modification

Zones et secteurs Prescriptions du PLUi eeeee Patrimoine paysager linéaire a protéger
N A El Batiment susceptible de changer de destination = = = (ontinuités écologiques
0 50 100m A N Elément surfacique contribuant aux

continuités écologiques

Fonds de plan : Cadastre 2024, DGFiP
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PLUi du secteur Entre 2 Lacs - Communauté de Communes Chataigneraie Cantalienne (15)
Modification simplifiée n°3 - Notice explicative

Le reglement graphique avant modification Le reglement graphique apres modification
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