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NB : Ce dossier est une notice paysagere réalisée dans le
cadre d’'un dépo6t de permis de construire.

Il ne peut en aucun cas étre considéré comme un dossier de
plan d’exécution ni étre utilisé comme tel.
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ETAT DES LIEUX

PRESENTATION

L’Agence Paysage Ingénierie Conseils
(APIC) a été mandatée par les sociétés
COGEDIM et OPSIA pour reéaliser
la notice paysageéere concernant le
projet d’Aménagement du Quartier
de la Trelette sur la commune de
Carqueiranne (83320) en collaboration : A e S
avec le cabinet d’architecture MAP. 5y 8 =" Mont des

Oiseaux Le projet comprend également ’'aménagement d’un parc paysager central et des liaisons douces.

RAPPEL SUR LE
PROJET

Le projet architectural prévoit la construction sur des parcelles pour une surface d’environ 2,7 ha, composé
de 19 maisons individuelles en R+1, de 6 batiments de logements collectif en R+2,+ ATTIQUE ou R+3
ainsi que des locaux d’activité a RDC d’un batiment.

Le Paradis

Il est prévu des aires de stationnement majoritairement en sous-sol et également en extérieur et la création
d’espaces verts communs et privatifs.

ASSIETTE DU
PROJET

Le terrain d’assiette du projet est
composé de cing parcelles totalisant
environ 2,7ha.

Plan masse projet - Quartier de la Tretelle / MAP

Localisation du terrain d’études / Source : Géoportail

TERRAIN
‘D’ETUDE

LEGENDE VILLAS
Parking extérieur

Toiture garage, locaux transformateurs et OM
Piscine

DORE

Casquette au-dessus cheminement
LEGENDE BATIMENTS

EV communs en pleine terre

EV communs sur dalle parking

EV privatifs sur dalle parking

EV privatifs en pleine terre

J
.
]

Terrasses privatives au RDC

Terrasses privatives en attique

Dalle au dessus rampe

Pergolas
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ETAT DES LIEUX

AT

D E S C Rl PTl O N D U de propriete e en restanque héne en_.lim_ife'd__e proprieté eri grrc_af,__ap_a_ndonnee_s

TERRAIN D’ETUDE : -
UN TERRAIN D’ETUDE AGRICOLE ' 5

Sur la propriété, nous avons indentifié 2 grands
secteurs Est/Ouest scindés par un axe Nord/
Sud, ainsi qu’un troisieme secteur, plus résiduel
a I’extrémité Sud/Est

* Une premiere partie correspondant a une
grande plaine agricole située a I’Est et, qui
se compose de restanques successives.
Cette plaine est partiellement plantée de
franges arborées. Ces essences sont peu
intéressantes d’un point de vue botanique

Pin d’alep, troéne du japon, platanes,
etc. Ces franges permettent de créer des
écrans visuels vers les habitations voisines.
Au coeur de cette plaine, s’implante une
habitation appartenant au domaine.

PARTIE 1 : Plaine agricole en restanque

PARTIE 2 : Entités diverses : serres,
restanques, vergers

PARTIE 3 : Frange arborée

Habitation agricole

- Parcelle d’acces

( ) Axe Nord/Sud
mm mm Périmetre du projet

* Une deuxieme partie se situe a I’'Ouest,
et se compose de multitudes d’entités
telles que des serres abandonnées, deux
restanques agricoles et un verger en
dépérissement. On comptabilise quelques .\ L A
citronniers faisant I'objet de descente de N x - A . Vo '
séve, un chéne pubescent et d’un laurier O S
sauce. Des haies séparatives subsistent en
limite de propriété jouant un réle d’écran
visuel.

,,,,,,,

* Une troisieme partie ou I'on retrouve une - __°.
diversité d’espéces plus importante avec —1—
des essences d’ornement peu intéressantes
d’'un point de vue botanique : Tréene du 4
japon, Laurier sauce, Néflier. - Dl S

Certaines especes végétales de par les .-
atouts gu’elles apportent au site pourront étre
conserveées.

En revanche, nous avons observé de nombreux
arbres porteurs de maladies ou dépérissant
nécessite leur abattage tels que les platanes, le
chéne pubescent.

Nous avons noté la présence d’especes
envahissantesou allergenes (cannede Provence, == L — !
bambous, etc.) qui devra étre éradiquée. X —  —au | A,

‘‘‘‘‘‘‘

vl - X 3\ PPRY 5\ - % \ PR
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ETAT DES LIEUX

PLAN ETAT DES LIEUX : PARTIE 1 & 3

Propriétés BOUISSON - BRU

PLAN DETAT DES LIEUX
& ALTIMETRIQUE

Haie de Bambous et de troénes a éradiquer Frange végétale existante a conserver

- Echelle 1/250

A 2

BA 110

N
— o

e

-
GRILLONNE oo

Echelle 1/250 a1

Y : g

gl

ge végétale dense occultante

=

Pignon de fagade imposant

Fran

’h . - .:| Ty ‘“_ L J= TAT
Vestige du puits alimentant la plaine agricole Co-visibilite avec les habitations

Restanques successives

Notice paysagere / Aménagement du Quartier de la Trelette / Commune de Carqueiranne / Décembre 2024 |/ APIC



ETAT DES LIEUX

PLAN ETAT DES LIEUX : PARTIE 2

| —

Propriétés BOUISSON - BRU | |[1

PLAN DETAT DES LIEUX
& ALTIMETRIQUE

Co-visibilité a 'Ouest Frange végétale a conserver

P Echelle 1/250

. ‘g‘

AN A

Verger

595

Plaine agricole en restanque

Serres vouées a disparaitre

Axe Nord/Sud Serres vouées a disparaitre Plaine agricole en restanque
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ETAT DES LIEUX

BILAN VEGETAL
INTRODUCTION

Comme évoqué précédemment certains

arbres et haies devront étre abattus tandis ] ] ] ] ) ] ] ]

que d’autres seront conservés. - % B § § § A - A
b

Les arbres abattus montrent la présence”™

de maladies ou de dépérissement. Les

haies peu qualitatives (bambous) telles s

qu’autour de la batisse seront éradiquées.

Nous conserverons I’ensemble des haies

localisées en limite de propriété jouant un

rble d’écran végeétal avec les propriétés

voisines. -

ites (apparentes ou
otations ou

iéfiniives quaprés P
al de bornage. ¥

NAVAL

Les arbres génant la nature du projet
présentant des signes de maladies ou _ - ,
de dépérissement nécessiteront leuriu v e S
suppression. l‘ | B

Au total, nous avons :

e 3 fruitiers a conserver,

* 2 haies périphériques a conserver,

* 5 arbustes de grande taille a
conserver

* 12 arbres a abattre dont 2 pins

* 5 fruitiers a abattre

* 2 palmiers de petite taille a abattre

* 1 haie mixte avec bambous
supprimée

AZn°347

Z 7240 . N e = o

x Mo
‘) |‘ 'X \1’
Arbres, fruitiers et arbustes de 1! \ = A
grande taille conservés § | e \ . | 1 K
, : 1 ek
Y = U U CER U SR S b 40, S T S S | . it
\ Arbres, arbustes de grande taille.} - § » v ’
~— et fruitiers supprimés S ' ol X
Haies conservées = sz m—— ) =Y
., . : - — N i - AZ n'JB?\\ “ \\ \
== : o o ‘ \ e
~— Haies supprimées ——\/\k//\ " 4 ) x 4 X 4 b 4 %

Notice paysageére / Aménagement du Quartier de la Trelette / Commune de Carqueiranne / Décembre 2024 / APIC n




ETAT DES LIEUX

ARBRES ET HAIES Lauriersauce
CONSERVES Bl

Ces arbres présentent un intérét
esthétique.

Nous avons 18 sujets dont :

* 1 / Laurier sauce (1) : sujet
intéressant du fait de sa taille et
de son implantation en limite de
propriété. Il est endémique du
pourtour méditerranéen, facilement
reconnaissable. Ce sujet sera
conservé pour faire office d’écran
végétal.

* 2 / La haie arbustive dense au sud
: Constituée de nombreux arbustes
peu intéressants d’un point de vue
botanique, et de quelques fruitiers
de grandes tailles. Cette haie sera
conservée pour son role d’écran
végétal vis a vis des maisons
avoisinantes au projet. Elle pourra
étre complétée avec des essences
plus intéressantes d’un point de vue
botanique.

e 3 / La haie mixte au nord-ouest
Constituée de quelques arbustes
peu intéressants d’un point de vue
botanique, et mitoyenne avec la
propriété au Nord. Cette haie sera
conservée pour son role d’écran
végétal vis a vis des maisons
avoisinantes au projet. Elle sera
complétée avec des essences plus
intéressantes.

ustive dense au sud
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ETAT DES LIEUX

ARBRES ET HAIES
ABATTUS

Ces arbres et arbustes ne présentent
aucun intérét botanique et / ou esthétique
(Pins, fruitiers, ...).

De plus, certains sont :
* Allergenes (cypres...),
* Envahissants (pin d’Alep, mdrier a
papier...)
* En fin de vie (Chéne pubescent,
agrumes, Platanes, ...)

Au total cela représente 21 sujets.

A noter également la présence de la
haie appartenant a la Bastide centrale,
composée de Cypres (especes allergenes)
et de Bambous (espéces envahissantes)
qui sera arrachée.

aie bordant la bastide
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

UN AMENAGEMENT CHAMPETRE

Le site possede aujourd’hui, une ambiance agricole laissée
a 'abandon. L’environnement dans lequel se trouve le %
site est également un espace tres ouvert sous forme de

plaine. Il constitue un vestige de I'activité agricole de la
plaine de Carqueiranne. Bien que situé dans un secteur
urbanisé dans lequel cohabitent résidences collectives et
habitats individuels, le site actuel caractérise les vestiges
de l'activité agricole d’autrefois sur cette plaine.

LEGENDE

Espaces verts

el

/1

Espaces collectifs

Espaces privatifs

Parkings végétalisés

Afin de créer un filot de fraicheur au sein de ce nouvel
ensemble immobilier, nous avons décidé de développer
une thématique «champétre» avec des essences d’arbres
endémiques ainsi que des fruitiers rappelant I’existence
de vergers.

Des arbres «forestiers» et des arbres d’ornement seront
plantés. De plus, des bosquets seront créés aux endroits
stratégiques offrant des écrans visuels sur les murs
pignon. Une attention particuliere est portée sur la densité
de la végetalisation positionnée en bordure des limites
séparatives pour limiter les co-visibilités.

Espaces Massifs de Vivaces

Gravillon

Arbres

. Arbres a conserver

. Arbres a planter sur espaces collectives
Arbres a planter sur espaces privatifs

Le peu des haies existantes seront conservées et

complétées par : / Hates
* Des haies brise-vues afin de marquer et masquer > MEEem=S. Haies bocageres
les limites et d’intégrer au mieux le projet dans son ' )wmmm  Haics brise-vues
environnement,
* Des haies bocageres afin de délimiter les espaces Mw®  Haies séparatives
et favoriser la biodiversité. /
* Des haies séparatives seront également plantées Plantes ornementales
entre les jardins privatifs. / £ / _
e Des ornementales seront disposées en fond de/ = /¥ =@ Plantes grimpantes
jardins privatifs afin de créer un écran visuel avec/ ® - / .
les espaces collectifs. ) / Liaisons douces
. /
~-y//
Une attention particuliére a été portée sur la densité de la ,QJ :f ) Cheminements communs et placettes
végeétation positionnée en bordure des limites séparatives \"""/:/.,,,,,”k i
du projet. /
. L L, L, L I' / Limites
Les espaces collectifs seront particulierement soignés /

afin d’obtenir un environnement chaleureux et qualitatif.
lls seront traités avec des vivaces pour realiser des jardins
meéditerranéens. Les limites seront fortement arborées
avec la création de bosquets a I'aide d’arbres forestiers
et d’ornement. Les bosquets et les haies permettront
également d’intégrer les batiments en R+2 (+ attique) et
en R+3.

Limites cadastrales

------- » Clo6tures

Valorisation du puits

Les aires de stationnement limitrophes des villas seront
végeétalisées (hors place PMR). Des pergolas seront
disposées sur le parking ouest afin d’apporter ombre et
fraicheur. L’axe Nord-Sud sera mis en valeur a travers la
plantation d’un alignement d’arbres.

Plan de masse paysager
Quartier de la Trelette - Décembre 2024

—_— Bordure alu
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

INVENTAIRE DES ARBRES PLANTES
DESCRIPTION

LEGENDE

Arbres conservés

%
©

Comme nous l'avons vu dans I’état des lieux, nous
avons : Figuier (2u - Fi)
3 arbres fruitiers conservés (figuier et néflier),
6 arbustes de grandes tailles,

99 arbres a planter,

35 fruitiers a planter.

Troéne (3u - Tr)

[ )
[ )
[ )
o Laurier sauce (3u - La)

Les sujets conservés seront maintenus a leur place pour
leur role d’écran visuel.

Néflier (1u - Ne)

Arbres plantés
Concernant les arbres plantés, nous avons choisi des

essences «forestieres» et ornementales (76 sujets) :
Chéne blanc, Chéne vert, Aulne de Corse, etc.

Chéne blanc (7u - Cb)

et aits s Chéne vert (9u - Cv)
Ces arbres ont été utilisés pour renforcer les franges au

sud, le long des murs pignon ou en limite de propriété,
et créer des bosquets au coeur du parc paysager. lls
apporteront fraicheur tout en offrant un lieu tout aussi
convivial que reposant.

Chéne chevelu (7u - Cc)

Micocoulier de Chine (8u - Mc)

De part et d’autre des aires de stationnement, des sujets
caducs seront plantés pour créer de I'ombre en été et
de I’ensoleillement en hiver.

Aulne Corse (11u - Ac)

Tilleul a petites feuilles (13u - Tp)
Afin de favoriser une biodiversité floristique et
faunistique, nous agrémenterons chaque jardin privé de
fruitiers et crérons un verger au sein de I’espace collectif
(35 sujets) : Figuiers, Abricotiers, Poiriers, Kaki, etc.

Erable champétre (10u - Ec)

Arbustus unedo (5u - Au)

Enfin, pour souligner I'axe Nord-Sud (Chemin de la
Grillonne) et conserver I'histoire de ce lieu nous avons
valorisé cet axe par un alignement d’Erable champétre
et de Tilleuls.

Cercis silicastrum (7u - Cs)
Jacaranda mimosifolia (5u - Jm)

Olea europea (18u - Oe)

&)

Butia capitata (1u- Bu)

R XOXIMLRRVBHHX

Syagrus romanzoffiana (1lu- Sy)

Arbres fruitiers

Abricotier (4u - Ab)
Figuier (4u - Fi)

BB

— /Aé:cs/g Kaki (4u - Ka)
Plan de masse paysager - Détail des plantations d’arbres | 20 40m

Quartier de la Trelette - Décembre 2024
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PALETTE DES ARBRES FORESTIERS PLANTES

.
b gl
fﬁi%?fﬂ
"::__!.2,_#'

Quercus pubescens , Chéne blanc Quercus ilex , Chéne vert Celtis sinensis, Micocoulier de Chine

Quercus cerris, Chéne chevelu Alnus cordata, Aulne de corse Tilia cordata, Tilleul a petites feuilles Jacaranda mimosifolia, Flamboyant bleu
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PALETTE DES ARBRES FRUITIERS PLANTES PALETTE DES VEGETAUX EXOTIQUES PLANTES

Diospyros kaki, kaki Butia capitata

K
) . Yucca rostrata
Prunus armeniaca, abricotier
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

INVENTAIRE DES HAIES PLANTEES
DESCRIPTION

LEGENDE

Haies
Haies bocageéres

Concernant les haies a planter, quatre types sont prévues
afin de répondre a des besoins spécifiques :

* Haies séparatives,

* Haies brise-vues,

* Haies bocageres,

* Haies ornementales.

Mm@ Haies brise-vues
Haies séparatives

Plantes ornementales

@e=s@R plantes grimpantes

Les haies séparatives seront plantées entre les jardins
privatifs. Ce seront des haies composées de plantes
grimpantes afin de limiter I’emprise au sol pour conserver
au maximum la superficie des jardins. Le feuillage sera
caduc ou persistant et la floraison étalée sur I’année afin
de garantir le coté séparatif et le co6té qualitatif : Clématite
rouge Cardinal, Jasmin d’hiver, Chevrefeuille du Japon,
Bignone ‘Mme Galen’...

D’autres haies séparatives de type ornementale seront
implanté dans les jardins privatifs coté voirie. Elles auront
pour objectif de créer un écran végétal vis a vis des
espaces collectifs et des voirires. Elles seront composées
de arbustes ornementales méditerranéens : Photinia,
Choisya, Laurier rose, etc.

Les haies brise-vues seront plantées afin de limiter les
impacts visuels et marquer les limites. Elles sont localisées
a I’est afin de masquer les vues sur le parking et d’offrir
une ombre portée sur les facades des batiments.

Nous retrouverons des essences telles que la Coronille
de Valence, le Laurier rose, le Filaire a feuilles étroites, le
Nerprun alaterne, la Germandrée arbustive, etc.

Enfin, des haies bocageres seront plantées afin
d’embellir les lieux et de favoriser la biodiversité. Elles
seront plantées en limite de propriété au Nord-Est ainsi
gu’a I'Est. Elles permettront également de jouer un réle
d’écran végetal avec les propriétés limitrophes.

Ces haies seront composées de Myrte commune, Laurier
sauce, Pistachier térébinthe, arbre au poivre, etc.

Plan de masse paysager - Détail des haies
Quartier de la Trelette - Décembre 2024
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

PALETTE DES HAIES SEPARATIVES

- DAl Y
Clematis ‘Rouge Cardinal’, Clématite rouge Cardinal

Macfadyena unguis cati, Liane patate Campsis tagliabuana, Bignone ‘Mme Galen’

Jasminum nodiflora, Jasmin d’hiver Solanum jasminoides, Morelle faux jasmin
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PALETTE DES HAIES BRISE-VUES

Rhamnus alaternus, Nerprun alaterne

1 L. 3
Teucrium fruticans, Germandrée arbustive Viburnum tinus lucidum, Laurier-tin
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

PALETTE DES HAIES BOCAGERES

Myrtis communis ‘Tarentina’, Myrte commune, de Tarente Viburnum tinus, Laurier tin Pistacia terebinthus, Pistachier térébinthe

Vitex agnus castus, I’arbre au poivre Rhamnus alaternus, Nerprun alaterne
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

LEGENDE

INVENTAIRE DES ESPACES VERTS
DESCRIPTION

Espaces verts Communs

Prairie a papillon

Pour les espaces verts, trois types seront mis en place :
* Une prairie a papillon pour les espaces communs,
* Des vivaces et substituts de gazon pour les espaces
d’'importances et le puits,
* Une prairie pour les espaces privatifs.

Vivaces

Parkings végétalisés
e=mma@  plantes grimpantes

Sur tous les espaces visibles et stratégiques (autour P ,
des places de stationnement, aux entrées, aux pieds [ =
d’immeubles, etc.), des vivaces et substituts de gazon ' :
seront mis en place. Il s’agit de plantes méditerranéennes
parfaitement adaptées aux conditions météorologiques , . / ; A / Z : ; J
de la région. Elles apporteront une touche qualitative et [, : v/l L T A Prairie
de la couleur a différentes périodes de I’année. ‘ / ' j Sy :

Valorisation du puits

Espaces verts Privatifs

Les pergolas seront végétalisées avec des plantes
grimpantes telles que les haies sépératives : Bignones, ;
Rosiers banksias, Jasmin, Chevrefeuille, etc. [
Pour les autres espaces verts communs, une prairie
a papillon sera semée. Il s’agit d’'une prairie fleurie
permettant d’attirer et de favoriser le développement
de différentes especes de Lépidopteres. Cette prairie
renforcera le c6té naturel et champétre du site.

Enfin, les jardins privatifs seront plantés d’une prairie.
Simple d’entretien et pouvant avoir un arrosage limité en
période estivale, la prairie est la meilleure solution pour
ces espaces.

/
¥ \ J
L / l‘s“s \ /)
/ i '\ /
J i — N 3
Ty, w 5
N Fi
IS \-4'/,,”” ',' y g
ll/l/,\

Sy

Oy,

Plan de masse paysager - Détail des espaces verts
Quartier de la Trelette - Décembre 2024
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT E}j

PALETTE DES ESPACES COMMUNS

Jardin méditerranéen : ; il i 2 Jardin méditerrag | L Substitut.de gazon

.

oL ._'i;'.,'-_'.'-.-'s"!'&_ Wiy
s e
I 2w SR
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AMBIANCES RECHERCHEES

Prairie a papillon Jardins méditerranéens Ombrieres

T

Haies bocageres
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

PLAN D’ARROSAGE

LEGENDE ARROSAGE

Légende arrosage arbres plantés

PEHD Arrosage arbres forestiers
- -— -—— et transplantés

2

Q Couronne enterrée

Haie bocagere et
brise-vues

Vivaces

NON ARROSEE Prairie a papillon

PEHD GAG
vivaces et arbustes

PEHDGAG
Haies bocageéres & brise-vues

REGARD et EV

Plan d’arrosage
Quartier de la Trelette - Décembre 2024
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AGENCE PAysaGeE INGENIERIE CONSEILS

110 avenue Emile Ripert

13 600 LA CIOTAT

Tél : 04 .42.71.45.27
Mail : ludovic.baudot@wanadoo.fr

Contact : contact@paysageingenierieconseil.fr sSCev CARQ;WANHE LA TRELETTE
L0 (i Ef ,':'l:\lslrl.llc_ NCE
164 rue Gimeall| -
E3000 TOHEEN™= '
TEL . 0d 28 38 13-4 =5
‘*_—*EC‘-" U capdtal de 1000 €
832303 044 R C.8 Marsells

Site internet : http://www.paysageingenierieconseil.fr/
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