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PREFACE

A Theure d’une prise de conscience accrue des enjeux
climatiques et environnementaux, le plan guide pour
I'aménagement du site Bonte a Lambersart marque une
nouvelle étape dans la démarche de renouvellement des
conditions de l'acte d’aménager.

Cessite, riche en biodiversité et exceptionnel par sa qualité
paysagere au cceur du tissu métropolitain, appelle une
démarche ambitieuse fondée sur la réaffirmation de son
identité et la valorisation de ses qualités intrinseques. I1
s’agit alors de naviguer avec souplesse entre construction,
revalorisation et préservation, dans une dynamique visant
a entretenir et a batir la ville autrement.

Faire de ce secteur Bonte un nouveau morceau de ville
ouvert, mixte et équilibré exige un engagement affirmé en
faveurd’unevillehabitable,résilienteetagréable,cherchant
a limiter l'artificialisation des sols tout en garantissant un
cadre de vie de qualité et 'accueil de nouveaux habitants.

Le plan guide constitue une étape essentielle de la
démarche de projet, en développant les intentions
d’aménagement issues du diagnostic territorial. Il
approfondit les propositions relatives aux typologies de
logements et d’usages par ilot, a la desserte, aux espaces
publics et aux implantations, en intégrant pleinement
les enjeux environnementaux. Il s’appuie enfin sur des
objectifs transversaux visant a construire un cadre de vie
durable et désirable : respect du contexte ; valorisation du
déja-la paysager et urbain ; développement de la mixité ;
densité maitrisée ; qualité des logements ; végétalisation
et biodiversité ; conception bioclimatique.
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LE SITE BONTE DANS LE PROJET

METROPOLITAIN

Une dynamique de renouvellement urbain
importante

Le quartier Bonte s’inscrit dans une dynamique de
projets urbains menée a I'échelle de la Métropole
Européenne de Lille, visant la reconquéte des
triches, le développement d’une offre de logements
et la création de grandes continuités paysageres et
écologiques. A l'échelle de la ville de Lambersart,
le site Bonte constitue 'un des deux grands poles
de développement urbain, aux cotés du site des
Briqueteries du Nord.

Un site bien desservi par les transports en
commun et les axes de modes actifs

Situé a 250 m de la station de métro Pont
Supérieur, le quartier bénéficie d’une tres bonne
desserte en transports en commun, permettant
de rejoindre le centre de Lille en une vingtaine
de minutes. Par ailleurs, le site sera traversé
par une future voie verte métropolitaine, axe
cyclable structurant a l'échelle de la Métropole.

Le site est connecté au sud par la rue Auguste Bonte.
Cette connexion constituera le principal point
d’acces au quartier. Depuis la rue Bonte, le nouveau
quartier se situera a seulement 1,6 km du parc de la
Citadelle.

LES BRIQUETERIES
DU NORD

QUARTIER
BOIS BLANC
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RENATURER LAMBERSART

Adapter le territoire au changement Extrait du rapport de synthese
climatique «Atelier Renaturation»

Le plan guide s’appuie sur les travaux menés par
la Ville de Lambersart et 'Agence d’urbanisme de
la Métropole autour de la renaturation. Cet enjeu
majeur vise a préserver et développer les écosystemes
pour enrayer l'érosion de la biodiversité, tout en
créant un cadre de vie qualitatif, résilient, nourricier
et inclusif. Il s’agit également de renforcer les
services écosystémiques essentiels a la santé et au
bien-étre des habitants, afin de répondre aux défis
environnementaux actuels.

Ouvrir et connecter

A léchelle de la ville de Lambersart, le site Bonte
constitue un jalon particulierement important
au sein des grandes continuités écologiques
intercommunales — trames verte, bleue, brune
et noire. Pres de 23 % du territoire communal est
composé d’espaces naturels ou semi-naturels,
formant un socle écologique remarquable
quil s’agit de préserver et de renforcer. Situé
dans 1’épaisseur de ces continuités, le site
Bonte occupe une position stratégique pour
conforter et amplifier son réle écosystémique.

Le plan guide vise ainsi a agir selon trois axes

principaux :

+ Préserver la qualité des espaces et des
milieux existants, en protégeant les biotopes
et en valorisant les zones de biodiversité déja
présentes.

+ Reconnecter et rétablir les liens entre les
grandes continuités écologiques,afinde garantir
la circulation des especes et le fonctionnement
des écosystemes a I'’échelle métropolitaine.

« Ouvrir les milieux semi-naturels au
bénéfice du cadre de vie, en les rendant
accessibles et agréables pour les habitants,
tout en respectant leurs équilibres écologiques.

Un site dans
I'épaisseur des grandes
continuités écologiques

intercommunales
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Extrait du rapport de synthese «Atelier Renaturation» J
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UN SITE EXTRAORDINAIRE A (A)MENAGER

Préserver le sol

Aujourd’hui, la friche Bonte se présente comme
une enclave ouverte au coeur d’un tissu résidentiel
en expansion. Son histoire agricole en fait un
lieu de mémoire collective, mais aussi un support
idéal pour imaginer un développement urbain
respectueux des rythmes du site, de ses paysages
et de son role de respiration au sein de la ville.

Longtemps considérés comme une simple surface
aménageable, modelable et déplacable, les sols sont
aujourd’hui au cceur des préoccupations en raison de
leur rareté et de leur importance dans la lutte contre
le réchauffement climatique. Située au nord-est de
Lille, au bord de la Delle, Lambersart se distingue
par la qualité de son cadre de vie. Ici, I'expansion
régulée de la ville a permis de préserver et de
valoriser un environnement naturel privilégié. La
triche paysagere du site Bonte, inscrite dans un tissu
résidentiel existant, constitue ainsi un écrin paysager
en devenir pour les habitants actuels et futurs.

Implanté le long dune voie ferrée et adossé a
un quartier pavillonnaire, le site est aujourd’hui
difficilement accessible et peu visible. Il apparait
néanmoins que ce terrain, ou la nature a repris ses
droits, offre déja un espace de promenade pour
quelques riverains, promenade qui sinterrompt
généralement a une rangée d’arbres remarquables,
derriere lesquels s’étend wune vaste prairie.

Cette prairie représente pourtant une véritable
réserve pour la biodiversité, un atout écologique
majeur pour la nature comme pour la ville. S'appuyer
sur cette qualité paysagere remarquable offrira
lopportunité de développer un urbanisme de
situation plus durable.

Cependant, cette prairie, constitue une réserve pour
la biodiversité, la nature et laville. S'appuyer sur cette
qualité paysagere remarquable devra permettre de
développer un urbanisme de situation plus durable.

/M Une lisiere paysagere a l'identité forte
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Lenvironnement au service du cadre de vie

Le site porte un patrimoine paysager précieux, qui
doit orienter le projet et guider sa transformation.
« Préserver le sol » ne doit pas étre percu comme
une simple injonction a ne pas batir, mais comme
Poccasion de renforcer les services écosystémiques
du site au service d'un cadre de vie durable et
désirable. Le développement de la nature au sein
du futur quartier, vecteur essentiel de qualité de
vie, s'appuie notamment sur la logique du « 3 - 30
-300»:

« 3 arbres visibles depuis chaque logement,
+ 30 % de couvert végétal dans le quartier,

+ 300 metres maximum du parc le plus proche.

Ces principes guideront 'aménagement pour offrir
un environnement a la fois performant sur le plan
écologique et agréable a vivre pour tous.

Un paysage fédérateur

Nous héritons d'une situation urbaine avec un cadre
paysager exceptionnel et des potentiels de résilience
importants pour la biodiversité et la nature en ville,
une réduction de I'impact environnemental, et un
cadre de vie renouvelé. L'enjeu est de préserver
ce site comme une lisiere paysagere des quartiers
limitrophes tout en y développant des lieux de vie et
de rencontre favorisant 'appropriation du site et le
vivre-ensemble. Il est crucial de tirer parti de cette
situation paysagere exceptionnelle pour en faire un
levier de transformation, passant d'une situation
d’enclave a un lieu fédérateur dans la ville. La friche
permet cela:d’un coté, sacraliser un espace de nature
en ville, et de l'autre, ouvrir le champ des possibles,
servant ainsi d’état de transition pour ce site.

Nous sommes convaincus qu'un urbanisme de
situation durable constitue le terreau d’un cadre
de vie fédérateur entre les futurs résidents et les
habitants des quartiers voisins.

M Un patrimoine paysager a préserver

Le défi de I'(@)ménagement

Conscient des impératifs environnementaux et
du contexte singulier du site, le plan guide pour
I'aménagement du quartier Bonte s’articule autour
d’un triptyque fondateur. Ménager, d’abord, en
préservant ce qui fait la qualité du lieu et en
protégeant le fragile équilibre entre jalon urbain
et maillon écologique. Réveéler, ensuite, en tirant
parti de lexistant pour batir un cadre de vie
durable, désirable et profondément ancré dans
son paysage. Activer, enfin, en changeant le regard
porté sur cette friche pour en faire un espace
fédérateur dans la ville, capable d’accueillir de
nouveaux usages, de favoriser les rencontres et de
renforcer les liens entre habitants.

Nos objectifs :

« 90% des arbres existants conservés
 Diversifier etamplifier les milieux écologiques
« 60 % du site préservé en pleine terre végétale

«  100%d’infiltration sur le site des eaux pluviales

Le sol -
La pleine terre Le déja-la
Le voisinage Le paysage le potentiel

5 écologique
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Dentrée de la séquence de L’identité du site
quartier | laCarmoy
T © REVELER
ACTIVER Tirer parti de l'existant pour

batir un cadre de vie durable et
désirable.

Changer le regard faisant de cet
espace un lieu fédérateur dans la
ville.
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VILLE PARC : FEDERER AUTOUR DU COMMUN

Lambersart, une ville trés arborée, une ville
de parc

Vivre a Lambersart, c’est bénéficier d’'un équilibre
rare entre nature, patrimoine et qualité urbaine. La
commune se distingue par ses paysages Soigneés,
ses quartiers résidentiels ouverts et ses vastes
respirations végétales qui offrent un cadre de vie
privilégié aux portes de Lille. Entre la Detle, le
parc de la Citadelle et les nombreuses continuités
écologiques, Lambersart cultive une relation forte
avec la nature, inscrite au coeur de son identité.
A cette richesse paysagere s’ajoute une vie locale
dynamique, des équipements de proximité et une
attention portée au bien-étre des habitants. Cette
combinaison unique fait de Lambersart une ville ou
Pon peut habiter autrement : dans la douceur d’un
environnement préservé, tout en profitant des atouts
d’'une grande métropole.

Le parc de la Carnoy un, maillon fédérateur le
long de la voie verte métropolitaine

Pleinement inscrit dans I'identité de « ville parc »
propre a Lambersart, le futur quartier Bonte se
structure autour du concept de parc habité. Jalon
majeur le long de la Voie Verte, le futur parc du
Carnoy, d’'une superficie de plus dun hectare, a
vocation a devenir le cinquieme plus grand parc
de la commune. Cette piece paysagere jouera un
role multiple : elle constituera I'épine dorsale du
quartier et un véritable lieu de vie, vecteur de
convivialité et de « vivre ensemble ». Sa composition
paysagere permettra également de créer une
lisiere végétale qualitative entre les pavillons
existants et les futures constructions, assurant une
intégration harmonieuse au sein du tissu urbain.

Le sol du parc, naturellement perméable, favorisera
I'infiltration des eaux pluviales, soutiendra la
biodiversité et participera a la résilience du quartier
tace aux effets du changement climatique. Les
nombreux arbres déja présents sur le site formeront
autant de reperes sensibles et structurants pour la
composition du futur quartier.

Le projet veillera ainsi a préserver, renforcer et
intégrer pleinement ces éléments naturels, qui
constituent les fondations d’'un aménagement
urbain respectueux, ancré dans son contexte et
fidele a I'identité paysagere de Lambersart.

M Le Parc des Charmettes, Lambersart

/M Les Abords du Colysée, Lambersart

/™ Parc Jean-Louis Borloo, Lambersart
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V 4

Le Castel Saint-Geérard Jardins du Colysée La plaine du Cosec PARC DE LA CARNOY
0.7 ha 0.75 ha 1.1 ha 1.2 ha
Parc du clos Saint-Pierre  Le jardin du Pont Royal Le parc Borloo Parc des Charmettes
1.3 ha 2 ha

2.2 ha 3.6 ha

Le parc Borlol

Square
ean Monnet

Le Castel Saint-Gérard ™\

M Schéma des parcs a grande échelle
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LA SEQUENCE DE LA CARNOY A AFFIRMER

De la Dedle a I’Avenue de Dunkerque, I'axe
Bonte et ses séquences multiples

Allant de l'avenue de Dunkerque, au niveau du
Pont Supérieur, jusquaux rives de la Detle, I'axe
formé par la rue Bonte traverse une succession de
paysages urbains variés. Marqué tantdt par des
« rives » trés paysagées ou jardinées, tantdt par
des alignements bétis hérités du tissu ancien, cet
axe majeur de Lambersart demeure néanmoins
représentatif de l'identité paysagere de la ville.

Située a lapproche de lavenue de Dunkerque, la
séquence de la Carnoy — marquée par la présence
historique/d.u chéateau Bonte, du parc des Charmettes La séquence Carnoy,
et de la résidence du Parc — constitue un secteur paysage mixte
singulier, en interface directe avec la partie plus

urbaine au sud de la rue Bonte.

Ouvrir le site Bonte, une opportunité de
conforter le paysage de la séquence de la
Carnoy

Aujourd’hui, entre son caractere routier et son
manque de qualité paysagere apres l'intersection
avec la rue de la Carnoy, le site Bonte offre
lopportunité de réaffirmer la dimension paysagere
de cette séquence précédant I'avenue de Dunkerque.
Il permet également d’ouvrir le paysage aux passants
en reconstituant un premier plan végétal, faisant
écho a la séquence de 'avenue de I'Hippodrome et
aux rives de la Detle.

La séquence av. de
Dunkerque

La séquence Centre

A L’entrée actuelle du site Bonte.
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La séquence de la
Dedule / Citadelle

La séquence av. de
I'Hippodrome

Les séquences paysageres de I'axe Bonte. 1
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LIDENTITE LAMBERSARTOISE
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LOGEMENT PAVILLONAIRE D M opération récente
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UN SECTEUR HETEROCLITE

Les quartiers autour du site Bonte se caractérisent
par une variété de hauteurs et de typologies baties,
offrant un paysage urbain a la fois diversifié¢ et
cohérent. Les maisons pavillonnaires, souvent
implantées en retrait de la rue, avec un jardin a
I'avant et a larriere, constituent une composante
forte de l'identité locale. Elles traduisent I'histoire
résidentielle du secteur, marquée par un urbanisme
de faubourg puis par le développement de quartiers
pavillonnaires dans la seconde moitié¢ du XXH siecle.

Aux cotés de ces maisons pavillonnaires, apparaissent
des formes plus denses, notamment des logements
collectifs, qui structurent les fronts de rue et
introduisent un autre langage urbain. Plus hauts — de
R+2 a R+4 — et situés en lisiere des grands axes, ces
immeubles apportent de la diversité au tissu urbain.

Cette coexistence de typologies crée un ensemble
équilibré, ou les transitions de hauteur sont
généralementprogressivesetmaitrisées.Cettefinesse
d’assemblage, entre habitatindividuel et collectif, fait
larichesse morphologique de Lambersart et constitue
un héritage a prolonger dans les nouveaux projets.

Le futur aménagement devra ainsi s’inscrire dans
cette logique de continuité et de couture urbaine, en
veillant a une insertion harmonieuse des gabarits, au
respect des transitions d’échelle et a la qualité des
interfaces entre le bati et I'espace public.

Singularités urbaines La ville faubourienne

Tissu pavillonnaire jardin ~ Tissu ouvrier

Grand collectifs Petits collectifs
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ETAT DES LIEUX DU SITE BONTE
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6. Les quartiers voisins 7. Les quartiers voisins

8. La friche paysagere
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UNE IDENTITE SINGULIERE A AFFIRMER

Développer des lieux de proximité fédérateurs

Ouvrir le quartier sur la rue Bonte autour d’une place
animée et de l'usine Carnoy

La place Bonte, située a proximité immédiate
de l'usine de la Carnoy, constituera une entrée
dynamique du quartier. Elle intégrera commerces
et services de proximité afin de renforcer la
vie de quartier. En valorisant l'usine comme un
véritable « activateur » urbain et en sappuyant
sur la polarité commerciale existante autour du
supermarché Lidl, la place Bonte deviendra un
point d’articulation essentiel du futur quartier.

Un grand parc urbain en lisiére

Concu autour d’un parc comme piece maitresse, le
quartier offrira une diversité d'usages et d’ambiances
paysageres. Le parc, colonne vertébrale du projet,
préservera les arbres remarquables existants et
valorisera les espaces de pleine terre. Situé a
I'interface entre le tissu résidentiel existant et le
nouveau quartier Bonte, il constituera un lieu de
rencontre privilégié entre nouveaux habitants et
riverains.

Un quartier sobre, résilient et apaisé

Limiter lartificialisation des sols et préserver la
pleine terre

Le parc de 1,2 hectare, situé au coeur du quartier,
représentera  un refuge de fraicheur et de
biodiversité, réduisant I'imperméabilisation et les
ilots de chaleur. Il jouera un role essentiel dans
la qualité du cadre de vie. Ainsi, 'empreinte du
projet sur les sols est maitrisée, avec la préservation
de 60 % de pleine terre a I'échelle du quartier.

Limiter la place de la voiture et favoriser les mobilités
douces

L’organisation du quartier vise a réduire I'espace
consacré a lautomobile au profit des piétons
et des mobilités actives, notamment grace a la
création d'une voie apaisée et partagée ou les
piétons sont prioritaires. En intégrant les enjeux
d’inclusivité — questions de genre, d’accessibilité
et d'intergénérationnalité — cet aménagement
deviendra un espace structurant pour les relations
de voisinage et facilitera 'appropriation des espaces
publics par les habitants.

Développer un habitat mixte de grande qualité

Des séquences urbaines mixtes et variées
Inséré dans un environnement résidentiel
déja diversifié, le quartier Bonte propose trois
séquences urbaines contrastées et articulées,
mélant habitats individuels, intermédiaires et
collectifs. Cette diversité permet d’assurer une
cohérence avec les hauteurs et les morphologies
des béatiments voisins tout en favorisant une
mixité d'usages et de profils dhabitants.

Haute qualité du logement et identité architecturale
La qualité d’'usage et d’habitabilité des logements
constitue une priorité, renforcée par les
enseignements des récents épisodes de confinement.
Le projet s’attache ainsi a garantir des logements
confortables, lumineux, adaptables et ouverts sur
des espaces extérieurs de qualité. Par ailleurs,
larchitecture proposée s’inscrira dans le contexte
lambersartois, alliant contemporanéité et respect
de I'histoire locale. L'usage de matériaux géosourcés
contribuera a renforcer I'identité du quartier et a
valoriser son cadre de vie.

Une identite singuliere a affirmer
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O71- CONTEXTE ET ENJEUX

Le parc Bonte

Faire pénétrer le parc dans les ilots

Coeur d’ilot paysager
Voie de desserte
Voie verte métropolitaine
Voie piétonne
Des acces aux logements
Coeur d'flot
Faille
© Prolonger la bande végétalisée

Bande végétalisée

RDC actifs

Polarité d’usages autour du

vivre-ensemble

Polarité d’usages autour du parc

/O m ; 5\ < Liens des usages
Y SUPERIEUR,

M Schéma d’enjeux “
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CADRE REGLEMENTAIRE

ZONE UCV5.1 ET UCV1.1

ZONE UVC 11

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'EMPRISE PUBLIQUE

i
oL
als —
S 3m mini

LIMITE EMP RISE_F_U_BL IQUE
\"S
—

LIMITE EMPRISE PUBLIQUE

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS AUX LIMITES LATERALES

L=Hf2

4m mini

i1

LIMITE SEPARATIVE

DANS UNE BANDE DE 15M DE PROFONDEUR AU-DELA DE LA BANDE DE 15M
A PARTIR DE L’ESPACE PUBLIC

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS AUX LIMITES NON LATERALES

:

|

ZONE UVC 51 "

implantation des constructions par rapport a l'emprise publique
implantation des constructions par rapport aux limites latérales

i i ructi r rapport aux limites nor T =
implantation des constructions par rapport aux limites non latérales H=3,50m max

LIMITE SEPARATIVE
\'§
LIMITE SEPARATIVE

Ces trois articles ne sont pas réglementés en UVC 5.1

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ENTRE ELLES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ENTRE ELLES
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EMPRISE AU SOL MAXIMUM PLEINE TERRE MINIMUM
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= 3 .
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o 1pl/50m” de SP min R+5 i ol . } ’
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Hauteur absolue
Hauteur absolue
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OAP N°34 (EXTRAIT)

Transports en commun

Lextrémité sud du site est a moins de 300 m de
la station de métro Pont supérieur (Ligne 2) sur
Tavenue de Dunkerque.

Le projet contribue a valoriser labonne accessibilité,
a pied et a vélo, aux transports publics.

h Programmation

cmmmmm———————————

Objectifs d’optimisation fonciére

Le programme prévoit la réalisation de 350
logements maximum (collectifs et individuels), de
commerces et d'équipements.

Mixité sociale

Répartition diversifiée de l'offre

Dans tous programmes de logements familiaux :

* 35% minimum de la surface de plancher sera
affecté a des logements locatifs sociaux (PLUS
/ PLAI),

* 15% de la surface de plancher sera affecté a
des logements intermédiaires (10% d’accession
sociale de type BRS et 5% PLS).

Le total des logements comportant au moins trois
pieces principales atteindra 60% minimum de
I'ensemble des logements, et le total des logements
comportant au moins quatre piéces principales
atteindra 20 % minimum de lensemble des
logements.

Répartition des types de logements locatifs sociaux

Type Nombre / %
PLUS Au maximum 70% du total de LLS
PLAI Au minimum 30% du total de LLS
Total 100%

E‘ Insertion architecturale,
urbaine et paysagére

Travailler Pinsertion du projet
dans son environnement urbain et
paysager proche

L'opération prise dans sa globalité doit étre congue
de manieére a se greffer sur le tissu urbain existant
en portant une attention particuliére sur le choix
d’implantation et de volumétrie des constructions.

Le projet intégre le maintien de franges paysagées
en rive des parcelles voisines, a l'est et a 'ouest.

Principes de composition urbaine du
projet

Une gradation en densité et hauteur de logements
prenant en compte l'existant est recommandée

OAP DE PROJET URBAIN - LAMBERSART - SECTEUR RUE AUGUSTE BONTE ABORDS DE VOIE FERREE

Qualité architecturale,
urbaine et paysagére

Préserver et valoriser les éléments
d’intérét urbains, architecturaux ou
paysagers

Les arbres du site seront préservés, notamment
les cing arbres remarquables repris au schéma
d’aménagement, ainsi que le bois privé au centre
du projet, d'une surface d’environ 1 hectare.

Traitement environnemental et
paysager des espaces non batis

Les plantations, sur les domaines privés et publics,
participent a part entiére a lenrichissement du
patrimoine végétal du site mais également de
la commune. Les végétaux sont choisis parmi
les essences locales et adaptées aux différentes
situations présentes sur le site (voirie, noues).

@ Adaptation et transition
énergétiques et
environnementales

Participation a la trame verte et bleue

Le projet a pour objectif de créer un milieu favorable
au respect des données environnementales :

+ du site en fabriquant une continuité végétale,

« réduction de la consommation en eau par le
choix de végétaux adaptés.
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OAP DE PROJET URBAIN - LAMBERSART - SECTEUR RUE AUGUSTE BONTE ABORDS DE VOIE FERREE

T:[- Périmétre de I'OAP

SECTION 2 CONDITIONS DE DESSERTE
ET D'EQUIPEMENT DE LA ZONE

I Accés viaire

(\7’ Acces préconisé

| jaison viaire
=== |jaison mode doux

eeee Connexion préconisée

SECTION 6 QUALITE ARCHITECTURALE,
URBAINE ET PAYSAGERE

Espace végétalisé ouvert

Espace boisé
= Espace a vocation de loisirs et de nature
/7 Ensemble paysager a valoriser

@@ e Alignements de végétaux
a créer ou préserver

SECTION 3 PROGRAMMATION

I Zone de mixité fonctionnelle
I Secteur uniquement économique

7-7
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CADRE REGLEMENTAIRE

OAP THEMATIQUE - CLIMAT, AIR, ENERGIE, RISQUE ET SANTE (extrait)

Le plan guide pour l'aménagement du quartier
Bonte s’inscrit pleinement dans 'OAP thématique
du PLU3 : Climat, air, énergie, risques et santé.
L’OAP se développe selon quatre grands axes
stratégiques :

I. Concevoir des projets qui atténuent le changement
climatique

En raison des caractéristiques du site — un
espace en friche inscrit dans les grandes
continuités écologiques de la métropole —
les volets atténuation et adaptation face au
changement climatique trouvent une expression
particulierement forte dans le plan guide.
Les concepteurs sont invités a se référer aux

2. Concevoir des projets qui favorisent l'adaptation
du territoire au changement climatique en cours

Concevoir des projets qui maitrisent les pollutions,

nuisances et risques technologiques, et ameliorent

la santé des habitants

documents de I'OAP ;
présentés ci-dessous.

des extraits en sont

matériaux d’albédo

4. Elaborer les projets dans un processus de dialogue
entre les maitres d’ouvrage des projets, la MEL, la
commune et les habitants

N

~ 2.2.1- Lutter contre les flots
de chaleur urbains

DESCRIPTION DE L’OBJECTIF

Un llot de Chaleur Urbain (ICU) désigne une élévation
localisée des températures enregistrées en milieu
urbain. Il intégre les températures maximales diurnes
et nocturnes. Les ICU sont des microclimats artificiels
influencés par la nature de loccupation des sols, les
revétements, ainsi que les conditions géographiques et
climatiques.

11 est désormais essentiel daménager et construire le
territoire métropolitain afin de le rendre plus résilient
face aux changements climatiques. Lobjectif est donc
de mettre en ceuvre des principes d'aménagement qui
limitent les effets de l'ilot de chaleur. Ils concernent la
morphologie de la ville (taille des batiments, orientation
et exposition au rayonnement solaire et aux vents),
les propriétés émissives et thermiques des matériaux
(émission et absorption de chaleur, albedo) et le mode
d’occupation des sols (répartition des surfaces minérali-
sées et végétalisées).

Ainsi, la forme du batiment, son orientation, la prise en
compte des aspects bioclimatiques, la couleur des murs
extérieurs, la disposition des pieces de vie et tampon,
la taille et la localisation des ouvrants, l'isolation, la
ventilation, la présence ou non de protection solaire
sont autant déléments ayant a intégrer une réflexion
globale des opérateurs de la construction pour favoriser
et assurer le confort thermique de 'habitant et limiter les
impacts des fortes chaleurs. La conception bioclimatique
peut se conjuguer a d’autres mesures architecturales,
paysageéres ou techniques pour améliorer 'adaptation au
phénomeéne d’ICU.

L'accentuation de la présence végétale en milieu urbain
est un levier efficace pour lutter contre I'ICU car elle
permet de rafraichir I'atmosphére grace au mécanisme
de transpiration des plantes et a l'effet de 'ombrage des
arbres qui évite I'échauffement des sols et améliore le
confort thermique. La végétalisation peut se faire sous
différentes typologies et échelles : les alignements
d’arbres (trés efficaces car continus), les plantations
ponctuelles, la végétalisation des zones de stationne-
ment, la plantation proche de batiments pour ombrer les
facades, les fagades et toitures végétalisées.

M extrait de TOAP

élevé pour réfléchir
les rayons solaires

espaces publics
ombragés avec un sol
perméable

Le PLU, dans son PADD, incite au développement de la
nature en ville et de la végétalisation en particulier dans
les zones les plus denses et les plus minérales du terri-
toire métropolitain pour limiter la création de nouveaux
ICU. La réalisation de cet objectif passe notamment par
l'utilisation doutils spécifiques visant a permettre la
protection et la valorisation de la place de la nature dans
les espaces urbains tels que les espaces boisés classés,
les secteurs paysagers et/ou arborés qui permettent de
protéger les coeurs d'ilots. Le développement des espaces
verts dans les opérations est un des objectifs majeurs du
réglement qui exige, entre autres, le traitement paysager
et la végétalisation des espaces libres, ou encore l'obliga-
tion de planter un arbre au-dela d’une certaine surface
de terrain libre. La possibilité de mettre en ceuvre un
coefficient de biotope par surface vient compléter ces
dispositions sur les secteurs les plus contraints.

forme batie favorisant
I’écoulement de lair

espace
végétalisé en
pleine terre

végétalisée

ventilation naturelle
des batiments

Nouveaux aménagements de voirie du parvis de I'église de
Bouvines
Crédit : MEL
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O71- CONTEXTE ET ENJEUX

Orientation stratégique 2 :
CONCEVOIR DES PROJETS QUI FAVORISENT L’ADAPTATION

DU TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE EN COURS -

Objectif 2.1 )

ﬁ RESPECTER LE CYCLE DE L'EAU, PRESERVER LA RESSOURCE EN EAU
SUPERFICIELLE ET SOUTERRAINE, GERER LE RISQUE INONDATION
ET MAITRISER LA POLLUTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

_\I Schéma d’exemples de prise en compte du cycle

Objectif 2.1 de I’eau dans les aménagements urbains

RESPECTER LE CYCLE DE L’EAU,

PRESERVER LA RESSOURCE EN EAU

SUPERFICIELLE ET SOUTERRAINE,

GERER LE RISQUE INONDATION ET ripisylve noue plantée parc inondable
MAITRISER LA POLLUTION DES EAUX
DE RUISSELLEMENT

DESCRIPTION DE L’OBJECTIF

L
Lartificialisation de la métropole liée a son urbanisation
a modifié significativement l'affectation des sols et leurs
surfaces (imperméabilisation des sols) et du proche
sous-sol (construction de réseaux enterrés et tunnels).
11 en résulte de nombreuses conséquences négatives :
saturation et débordement des systémes d’assainisse-
ment, moindre alimentation des nappes souterraines,
augmentation des volumes ruisselés et aggravation des
inondations, concentration de la charge polluante des
eaux avec un risque de pollution des milieux récepteurs.

La réglementation donne un cadre juridique a l'objectif
de dé-imperméabilisation des sols permettant d’agir a la
hauteur des enjeux. Il s’agit de porter une urbanisation
raisonnée agissant sur les effets du changement clima-
tique et sur la préservation de la nature en ville. L'objectif
a atteindre est d'éviter, réduire et compenser I'impact des
nouvelles surfaces imperméabilisées afin de favoriser
un développement urbain vertueux, respectueux du
cycle naturel de leau et facteur de services écosysté- |
miques, qui résonne avec les attentes des collectivités |
et des habitants. Laménagement et le réaménagement !
urbain permettent également de valoriser les cours d’eau !
et milieux aquatiques associés (fossés, zones humides).

arbre de pluie

revétements récupération de
perméables I’eau de pluie

fRecommandation R1.3.2-f: ) Recommandation R 1.3.2-g :
Lors de la rénovation ou la construction Pour les constructions neuves et rénovations :
d’une toiture, renforcer la portance afin de a minima, respect des performances prescrites
pouvoir y installer un systéme de production en matiére d’énergies renouvelables dans
(solaire thermique, PV, pompe a chaleur, les secteurs a performances énergétiques
micro-éolien). Les travaux sur toiture peuvent et environnementales renforcées
également permettre d’autres opérations en
lien avec cet OAP : une couverture végétale
ou a défaut des matériaux a albédo élevé.

_ Conditions d'application définies dans les dispositions
générales du reglement Secteur de Performances

Energétique et Environnementale Renforcées (SPEER)

~

Les conditions d’intégration d’au moins un dispositif de
production d’énergie renouvelable :

N 7 N )
SPEER 1 SPEER 2 SPEER 3
7 ﬁ? ﬁj ﬁ} ﬁj
[l (R I L (R I L
construction construction rénovation construction rénovation

L b
$ L

>500 m* >200 m* >500 m’ >90 m* >500 m’

|

A extrait de 'OAP
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LE PARC DE LA
CARNOY

UNE ENTREE DE QUARTIER APAISEE

LA VOIE DE DESSERTE

LE PARC DE LA CARNOY

GESTION ET ENTRETIEN

PALETTES VEGETALES

GESTION DES EAUX PLUVIALES

ETUDE ICU

COEFFICIENT DE BIOTOPE
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UN QUARTIER APAISE

ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT DES MODES ACTIFS

La Voie Verte Nord Ouest, armature en déploiement dans la ville de Lambersart, est
un aménagement piéton et cyclable structurant qui permet a terme de relier la station
de métro Pont Supérieur de 'avenue de Dunkerque jusqu'au giratoire de la M949 en
bord de Detle a la rencontre entre Lambersart et Saint-André-lez-Lille.

En traversant le quartier Bonte du nord au sud, mais aussi en traversant le nouveau
parc jusque la rue Auguste Bonte, elle devient la colonne vertébrale des déplacements
pi€tons et cyclables du quartier et profitera des espaces plantés généreux du nouvel
aménagement.

Un réseau dédié aux modes actifs

En profitant du passage de la Voie Verte Nord Ouest
le long de la voie ferrée pour la faire traverser le
parc, l'objectif est de proposer un réseau dédié
aux modes actifs en cceur de quartier.

Aussi, la connexion a la rue Auguste Bonte permettra
d'assurer une liaison fonctionnelle des la livraison
de l'aménagement, tout en n'empéchant pas la
possibilité de prolonger la Voie Verte jusque Pont
Supérieur a terme.

- e

Une voie de desserte unique M Rue partagée, quartier Vauban, Freiburg
Atin de minimiser l'imperméabilisation des sols
et d'augmenter la surface disponible pour le nouveau
parc en cceur de quartier, nous avons cherché a
optimiser la voie de desserte avec un systeme de voie
unique en impasse, qui dessert a la fois le parking
LIDL (voie bidirectionnelle de 6m de largeur), puis
les lots 1, 2 et 3 (vole de desserte résidentielle

bidirectionnelle de 5m de largeur).

?u‘n_fnmrs_mﬁ

Les trois traversées de la Voie Verte le long de
la voie de desserte permettent la création de
trois écluses ou plateaux dédiés, sécurisant les
traversées piétonnes et cyclables, et réduisant la
vitesse des circulations sur cette voie qui longe la
voie ferrée.

/M Carte extraite du rapport final d'étude de la VVNO
par Mageo + Slap + RR&A en février 2024

. . Légende
Points d'attention

H 2
»  Profil de la voie le long du talus a confirmer avec Voie Verte (2380m?)

I'emplacement des arbres suivant relevé. Ce point Cheminement piéton du parc (900m?)
spécifique sera a affiner en phase AVP pour léger
décalage au besoin. Voie de desserte 6m jusqu'au LIDL

«  Des écluses ou plateaux traversants seront a Voie de desserte résidentielle 5m

discuter finement avec les services de la voirie
pour ajuster le dessin. Placette d'entrée de quartier (1260m?)
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L'ENTREE DE SITE

UNE PLACETTE AUTOUR DE LA CARNOY

L’entrée du quartier se caractérise par la cohabitation de deux ambiances totalement
différentes, héritées a la fois de la conservation d’arbres existants d’un coté et de la
mise en valeur du batiment de la Carnoy de l'autre coté.

Cette entrée permet de proposer un paysage de parc avec une grande plaine ouverte
ombragée a 'échelle du quartier c6té Est, puis d’un autre coté elle permet d’offrir un
paysage de coeur de quartier avec la Carnoy, lieu convivial, générant une placette et
donnant acces au quartier co6té Ouest.

Préserver I'existant . . .
o . Points d'attention :
L'objectif est de conserver le plus d’arbres existants

possible et de compléter les lisieres pour renforcer
idée de parc en proposant des lieux paisibles, en lien avec les précisions du projet et 'altimétrie
accessibles, extraits de l'intensité de la vie urbaine fine des arbres existants.

qui les entourent. Un grand cheminement dédié a
la mobilité douce permet de lier le sud et le nord
du projet a travers le parc. Ce large cheminement
(piéton / cycle) permet d’offrir une double-entrée de
quartier qui éloigne les piétons de toute circulation.

+ Lenivellement fin de la placette sera a caleren AVP

« La voirie partagée devra étre discutée avec les
services de la ville.

D’un autre coOté, l'objectif est de traiter, activer

Pentrée du quartier autour du petit batiment existant S .

q ; b ! : . L "W [l 1u I‘ I
de la Carnoy en créant un lieu de vie actif, une — Sl g 1
centralité autour de laquelle les habitants puissent e ) 1 |
se retrouver. L'idée est de créer un parvis avec une e | — =

matérialité unitaire, formalisant une placette en lien
avec une vole partagée qui permette a cette entrée
de site d’étre apaisée.

IR

M Entrée de ville, arbres existants et plantés, La /M Placette plantée, Eole évangile, Paris 19e - OLM
Courneuve paysagistes
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A La place de la Carnoy en entrée de quartier

.. |
LA CARNOY
ILOT 1
+2éi35 (ORI TR T . TRV BT RS T T
1,2 6 13,6
Trottoir élargi de l'ilot 1 Voirie bidirectionnelle Parvis de la Carnoy
/M Coupe sur la placette de la Carnoy L/
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bidirectionnelle verte plantée

/M Coupe sur la Rue Auguste Bonte
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LA RUE AUGUSTE BONTE EN PROJET

L'AMENAGEMENT DU QUARTIER COMME OPPORTUNITE POUR
TRANSFORMER LA RUE

Une entrée / sortie unique est créée pour le quartier, qui regroupera a la fois les
mobilités liées al'acces au parking du LIDL, mais aussi les mobilités liées aux nouveaux
logements, commerces et services du quartier Bonte.

La gestion de ce nouveau carrefour nécessite une approche et un travail partagés avec
les services de la MEL, sous le regard d'EGIS mobilités. Une premiere esquisse de
principe est présentée ici.
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Pacifier la rue Auguste Bonte

Nous proposons le principe d'un rétrécissement
de la voie circulée a 6m en supprimant la surlageur
centrale existante, ce qui nous permet de rejoindre
le gabarit existant déja sur la rue Auguste Bonte, au-
dela du carrefour avec la rue de la Carnoy.

Ce nouveau profil permet l'insertion de bandes
cyclables et l'élargissement du trottoir coté
nouveau quartier, tout en conservant la bordure du
trottoir situé en face du site inchangée.

L'élargissement du trottoir peut également permettre
d'intégrer une noue plantée en bord de voirie
pour la gestion des eaux pluviales.

3]

Plantations de la rue Bonte

Pour permettre l'ouverture du quartier sur I'avenue
Bonte, nous proposons un alignement d’arbres
le long du trottoir qui puisse s’interrompre aux
abords du parc et de la place de la Carnoy pour
accentuer l'entrée du quartier par le parc.

L’idée est de favoriser la plantation d’arbres aux
feuillage coloré en fonction des saisons, aux
feuillage léger. Ces plantations, permettront
d’agayer celles déja existantes qui sont de couleurs
sombres. Nous favoriserons des couronnes d’arbres
hautes pour laisser passer les vues.

. I7' ( trottoir continu 3m. )
I -
. S
'
I ™
]
/2 ~
'
T alignement arbres
!
U S
' ©
! ‘ ( 1.5 )
o ! noue 1.5 m.
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( Piste cyclable

)

0 10 25
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Un impact sur le nivellement

La conservation des arbres a proximité des batiments implique de
travailler et ajuster finement le nivellement du projet.

Autour du magasin LIDL et de la Carnoy, le nivellement de l'espace
public sera finement étudié pour pouvoir conserver les arbres,
proposer des espaces publics PMR, et assurer la gestion des eaux
pluviales.

LIDL
ILOT 1
5%
+24.00 =
4 2 6 5,3
p— s # 7
Trottoir / Acces convoyeur Trottoir Voirie bidirectionnelle Trottoir élargi

M Coupe 1 Espace planté surélevé permettant la conservation du bosquet d'arbres au droit de LIDL

Limite
Périmetre

[ S

LA CARNOY

+23.74

8,2 4,1

0 2 5 10
rue Bonte Trottoir élargi Parvis La Carnoy

1:200¢

M Coupe 2 Espace planté surélevé permettant la conservation du cypres devant la Carnoy conservée
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LA VOIE DE DESSERTE

UNE VOIE PLANTEE ET APAISEE

Le long de la voie ferrée et son talus planté, la voie verte et la voie de desserte
résidentielle s'installent dans un paysage planté.

En profitant des plantations existantes du talus SNCF, en créant une noue plantée
entre la voie verte et la voie de desserte, et en intégrant une bande plantée entre le
trottoir et la voirie, c'est ainsi un systeme de 3 bandes plantées, complétées par le
paysage des lots privés, qui permet de donner une sensation de voie plantée dont le
rythme change et évolue régulierement au fil de la promenade.

Un paysage de coulisses

\ : : . 1 Points d'attention
Un systeme de trois coulisses paysageres se déploie

entre les voies circulées, créant un paysage rythmé + Installation des PAV suite au retour de la MEL sur
qui défile en plusieurs plans : leur emplacement.
« le talus planté de la SNCF, qui accueille des arbres
existants et une strate basse N

+ lanoue plantée de 5,5 metres de large, qui accueille *  Relevé géometre des arbres du talus SNCF pour
une strate basse et arborée ; confirmer positionnement Voie Verte.

+ Cloture en pied de talus SNCF a installer ?

+ la bande plantée de 3 metres de largeur entre la
voie et le trottoir, qui accueille une strate basse
et arborée, et qui est parfois interrompue par
l'installation des PAV et stationnement ponctuel.

Limite Limite
Périmeétre Lot

ILOT

.
3 5,5 5 3 2 3
0 2 5 10 # # 7 g
Voie verte Noue Voie Bande plantée  Trottoir Recul des lots privés
bidirectionnelle et technique

1:200¢
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MISE EN VALEUR DES ARBRES EXISTANTS

UN QUARTIER QUI S'INSERE DANS UN PAYSAGE DEJA CONSTITUE

La conservation et la mise en valeur des arbres existants a permis d'ajuster et définir

le dessin du plan-guide.

La plupart du temps situés le long des limites du terrain, la conservation des arbres
permet de ménager des interfaces épaisses et généreuses entre les logements existants
etles futures constructions, mais certains arbres situés en cceur de site et notamment au
droitde I'tlot 1 ont nécessité I'adaptation de la forme des lots pour pouvoir en conserver
la grande majorité et profiter de leur présence et de leur ombre des I'ouverture du site.

88% des arbres conservés

Total arbres existants 189 (126 arbres étudiés par
Ekkota)

Sur les 126 arbres du site étudiés par Ekkoia dans
le cadre de son diagnostic phytosanitaire rendu en
novembre 2024, 53 sujets sont classés comme « a
conserver prioritairement ». Ce classement prend
en compte a la fois la présence de lierre, et celle de
cavités. Il a été précisé par Ekkota que si les cavités
sont a conserver prioritairement, la présence de
lierre sur les arbres est facilement reproductible et
compensable sur d’autres endroits du site.

En dehors de l'abattage préconisé par Ekkoia de 8
arbres existants (pour des raisons d’instabilité et de
sécurisation du site), le projet prévoit I'abattage de
15 arbres existants. Il s’agit des sujets suivants :

« 16 |/ Erable sycomore [ diametre tronc 70cm / HT
10m

« 21/ Merisier / diametre tronc 60cm / HT 10m

« 23/ Epicéa commun / diametre tronc 55cm / HT
11m

« 26/ Cypres de Lawson [ diametre inconnu / HT 16m
e 123/ Fréne / diametre tronc 28cm / HT 4-6m

+ 35/ Erable sycomore [ cépée, nombreux troncs / HT
6-8m

« 36 | Erable sycomore / diamétre tronc 70cm / HT
6-8m

e 61/ Saule cendré/-15cm/HT 3m

« L’abattage de 7 arbres n’est pas relevé par I’étude
phytosanitaire

Point d'attention :

Le relevé géometre des arbres date du mois de juillet
2025, ces données sont susceptibles d'évoluer dans le

temps en fonction de 'état des arbres.

M Les saules pleureurs, arbres reperes mis en valeur
dans parc public du projet

Légende

( & Arbre existant a conserver prioritairement (72u)

Arbre existant a conserver (71u)

+ Arbre non relevés (23u)

Arbre a abattre - préconisation Ekkoia (8u)

% Arbre a abattre pour la réalisation du projet (15u)
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189
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88%

des arbres conservés
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DIVERSIFICATION DES MILIEUX

ACCUEILLIR ET AUGMENTER LA BIODIVERSITE DU QUARTIER

En passant de I'état de friche non entretenue a I'aménagement d'un quartier habité,
l'objectif est d'augmenter les capacités du site a accueillir de la biodiversité.

En effet, le site est fortement embroussaillé et les milieux s'y sont progressivement
refermés, ne permettant pas ou peu l'accueil de la petite faune ou de la flore diversifiée.
Pouryremédier, plusieurs méthodes sont mises en place, avec la plantation de nouveaux
arbres mais surtout la diversification les strates et especes plantées, la création de
nouveaux milieux, notamment frais, en lien avec la gestion des eaux pluviales a ciel

ouvert.

Des ambiances diversifiées

La diversification des milieux et des strates de
plantations permet de mettre en ceuvre de multiples
ambiances, adaptées aux usages des différents
espaces publics du quartier.

Ainsi, on privilégiera la plantation d'interfaces
arbustives et arborées en franges de site et le
long des limites de lots avec le parc, qui aideront a
la fois a mettre a distance le nouveau quartier des
logements existants, tout en offrant des habitats
et lieux de vie intéressants pour la petite faune, et
notamment les oiseaux.

En entrée de site et autour du passage de lavoie verte
dans le parc, les milieux seront plus ouverts, mettant
en valeur les bosquets d'arbres conservés, ainsi que
la plantation de quelques nouveaux arbres reperes.

Dans ces milieux ouverts, l'installation de jardins
de pluie peu profonds donnera la possibilité de
gérer les eaux pluviales a ciel ouvert, tout en créant
des milieux frais. Le long de la voie de desserte
résidentielle, la plantation d'arbres le long des lots
en parallele de la création d'une noue continue
coté voie verte, permettront de mettre en ceuvre
un paysage linéaire généreux et différencié en
interface avec le talus planté de la SNCF.

Gestion des limites

La gestion des limites entre les lots privés et le parc
associera systématiquement des plantations a la
serrurerie, afin de mettre en ceuvre des interfaces
fertiles qui assurent la continuité des milieux
entre espaces publics et privés.

Par ailleurs, la gestion des eaux pluviales a ciel
ouvert et la conservation d'arbres existants au sein
des parcelles privées permettra de poursuivre la
diversité des milieux et ambiances mises en place
dans I'espace public, jusqu'au plus pres des nouveaux
logements.

Points d'attention :

« La palette végétale sera a définir en phase AVP et
PRO, en lien étroit avec les services de la ville qui
en assureront l'entretien.

« Un plan de gestion différenciée sera a définir en

phase PRO avec les services espaces verts.

/M La mise en place d'un plan de gestion différenciée
permettra d'augmenter la valeur écologique du parc.

Légende

strate arbustive et couvre-sol

! jardins de pluie et noues plantées

prairie et pelouse

— arbres existants

9 arbres projet
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63 % d’espaces publics en
pleine terre

52 % des ilots en pleine
terre

58%
du site en pleine terre
végétale
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Continuité des trames

En s'appuyant sur l'existant, I'objectif de la mise en
place des espaces publics plantés est de créer des
continuités avec les espaces verts du quartier, tout
en ménageant des lisieres fertiles entre les espaces
publics et privés.

Ainsi, on privilégiera la diversification des strates
et des milieux particulierement au droit de ces
interfaces : la strate arbustive et la gestion des
eaux pluviales associée a un nivellement en
creux permettront ainsi de gérer naturellement
les limites, en limitant au strict nécessaire
I'implantation de clotures.

/M Parc des impressionistes, Courbevoie, HYL

Limite
Périmetre

— T

LACARNOY
YL N s

35 6

Trottoir  Voirie bidirectionnelle

Vole verte
Enrobé rouge
45,6 -

parc public

M Coupe 3 sur le parc en entrée de site, en continuité avec le boisement de la résidence existante

Erable sycomore existan 12)-

E ARBUSTIVE + NOUE

0 10 25

1:500¢°

M Coupe 4 sur le parc des saules pleureurs conservés a l'arriere de I'ilot 2

50 LAMBERSART (59) | SITE BONTE | MG URBAINE ET PAYSAGERE | MOA : VILOGIA - SOGEPROM - LOGER HABITAT



02 - ESPACES PUBLICS

4.07 23.92
" oa 2427

“ 0 10 25'

1:500°

PLAN GUIDE | LE STUDIO SANNA BALDE - OLM - PROFIL - ELAN | DECEMBRE 2025 51



GESTION ET ENTRETIEN

GARANTIR LA PERENNITE DES AMENAGEMENTS

La phase AVP et PRO seront les moments privilégiés pour discuter avec les futurs
services gestionnaires des détails de conception tels que les matériaux et mobiliers
a privilégier, les techniques de mise en ceuvre mais aussi la palette végétale, dans
I'objectif de livrer des aménagements qui correspondent aux capacités de gestion de
la ville et de la MEL, garantissant ainsi leur pérennité.

Des la phase plan guide, nous avons anticipé certaines contraintes techniques qui
influencent le dessin des espaces publics, que nous détaillons ici.

Accés aux forages Sourcéo Points d'attention :
A lamerg des pav1llon§ ex1stant's) un systeme de . Sourceo : dévoiement du réseau et passage du
forage existe et est maintenu. L'aménagement du véhicule d'entretien dans le parc a faire valider.

nouveau quartier conserve unacces pour lesvéhicules

d'entretien qui v interviennent ponctuellement +  Réseaux ovoide unitaire : tracé a confirmer par la

. . . . 2
. celui-ci se fera par la Voie Verte depuis la rue MEL *
Auguste Bonte, puis par un chemin en stabilisé « Limites et plans de gestion 2 déterminer en phases
renforcé jusqu'a l'entrée de la parcelle Sourcéo. Le AVP et PRO avec les futurs gestionnaires, en
déplacement / la création d'une grille a I'entrée du continuité avec les ateliers de travail déja engagés
chemin privé devra étre prévu. avec la MEL et les COTECH avec la ville de
Lambersart.
Prise en compte des réseaux +  Quelle est la périodicité d’entretien pour ces 2
. . ?
Deux réseaux structurants continueront de passer o yes
dans le futur parc :
« Le réseau SOURCEO qui est dévoyé pour se
déconnecter de l'ancien pavillon de la Carnoy
et passe dans le parc pour un entretien facilité
le long de la voie verte avec une servitude de 6
metres ; /
« Le réseau collecteur ovoide unitaire de la MEL, s
avec une servitude de 10,5 metres.
Au droit de ces deux servitudes, aucun arbre ne sera :
planté, mais les strates basses et arbustives seront
bien présentes. -

La possibilité de cléturer une partie du parc

Si la partie du parc traversée par la Voie Verte devra
rester public et ouverte 24H/24, le projet integre la
possibilité de cloturer une partie du parc, si cela
était souhaité par la Ville : il s'agit de la partie située
a l'arriere du lot 2, qui correspond au parc des saules
existant a l'arriere des pavillons aujourd'hui.

.
-..."

Schéma illustrant les clotures a créer (en rouge) pour
pouvoir fermer en partie le parc. B

En pointillés noirs, clotures des lots prévues,

En pointillés bleus, clotures existantes =
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LA PALETTE VEGETALE

LE PARC

Les bosquets et les lisieres - milieu variable a sec

Cornus mas Prunus mahaleb Quercus robur

Prunus spinosa Sambucus nigra Parc de Gerland, Lyon
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Les espaces en creux - milieu variable a humide

Iris foetidissima Eupatorium cannabinum Carex riparia

Ulmus minor

Parc des impressionnistes, Courbevoie, HYL
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LA PALETTE VEGETALE

LA VOIE DE DESSERTE

La noue plantée - milieu variable 8 humide

Fraxinus excelsior Populus tremula Prunus avium Tilia platyphyllos Acer campestre

Noue plantée, arborée et en prairie
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Le trottoir planté - milieu variable a sec

Cornus mas Prunus avium Gleditsia triacanthos

Rk

Euonymus europaeus Cornus sanguinea Salix purpurea Cornus mas

Bande plantée séparative entre la voirie et le trottoir
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

Gestion de l'eau

Notre volonté concernant la gestion des eaux
pluviales est de viser la transparence hydraulique.
Pour se faire, nous mettrons en oeuvre des techniques
alternatives permettant d’atteindre un rejet zéro.

Pour garantir cette gestion, nous mettrons plusieurs
éléments en oeuvre :

+ Un nivellement adéquat pour guider les
eaux pluviales vers les noues et/ou bassins
paysagers afin de permettre une infiltration
lente et efficace.

+ Pour les espaces publics (839 m® pour la pluie
de 100 ans), un systeme de noues et de bassins
paysagers visibles (volume de stockage global
pour 30 ans denviron 551 m® permettra la
gestion superficielle des eaux pluviales pour
des périodes de retour de 30 ans et 100 ans.

A Parc des impressionistes, Courbevoie, HYL

Dans les espaces plus denses, le dispositif sera
complété par la mise en place de tranchées
drainantes sous certaines surfaces minérales. Les
noues auront une profondeur maximale de 0.50m,
leur largeur variera entre 2 et 3 m de large suivant
leur localisation. Les bassins paysagers auront une
profondeur comprise entre 0.50m et 1.00m maxi avec
des pentes douces sur leur pourtour. La création de
bassins paysagers a faible profondeur dans le Parc
permettra de rester au-dessus du niveau de la nappe
tel qu'observé par Apogeo sur une période annuelle
allant de octobre 24 a novembre 25 tout en apportant
de la biodiversité.

Les plans des macro-lots privés ne sont pas finalisés
a ce jour. Cependant, sur la base des hypotheses de
constructibilité de chaque ilot, nous avons simulé les

capacités de stockage avec des noues associées a des
tranchées drainantes implantées en dehors des zones
de parkings souterrain. Les ilots 1 et 2 permettent
le stockage et I'infiltration a la parcelle des pluies
30 ans et 100 ans. Pour I'tlot 3 dont la configuration
est plus complexe, seule la pluie semestrielle pourra
étre stockée et infiltrée a la parcelle. Il y aura une
surverse vers les noues et bassins paysagers publics
pour les pluies d’'occurrence supérieure. Le surplus
pour la reprise des pluies au-dela de la semestrielle
sera repris dans les bassins paysagers du Parc. Le
volume de stockage passera ainsi de 839 m® a 1066
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GESTION EP DES ESPACES PUBLICS

Surface = 8920 m*
BV2 Surface apport = 6688 m?
Surface = 8708 m? Coetf apport=0,75
Surface apport = 3646 m? Débit de fuite = 4,21 Us
Coeff apport=0,41 V 20ans = 256,3 m3
BV1 Débit de fuite = 7,35 s V 100ans =413,4 m3
Surface = 8998 m* V30ans =104,2m3 V STOCKE = 252,1 m3
Surface apport=5189 m* V 100ans = 148,9m3 V surverse (vers BV 2) = 161,23 m3
Coeffapport= 0,57

V surverse 8V 3 = 161,23 m3

Débit de fuite =523Us V surverse ILOT3 =227 m3

Vaoans =191,3m3
V 100ans = 278,3m3
V STOCKE =278,3m3

V STOCKE =537 m3

GESTION EP DES ILOTS PRIVATIFS

ot 3

Surface = 8237 m*
ot 2 Surface apport=4173m°
Surface = 6670 m* Coeffapport =0,51
Surface apport = 3600 m* Débitde fuite=0,70U's
Coeff apport = 0,54 V 30ans = 250,3m3
llot 1 Débit de fuite = 1,40 Us V 100ans =323,1 m3
Surface = 5996 m* V 30ans = 175,7 m3 V STOCKE =96 m3
Surface apport = 3449 m* V 100ans = 241,1 m3 V surverse (vers espace pb) = 227 m3
Coeff apport = 0,57 V STOCKE =241,1 m3

Débit de fuite = 1,30 Us

me=169,'2mf$' VIOMQIMZIEO:BSMS
V 100ans = 231,8 m3 V zone talus = 33,3 m3

V STOCKE = 231,8 m3

Tableau du ent des Eaux Pluviales

30 3 e A FET
: 2R A8 a3 aw
T — Hinw I i I o | FiK I Ham Ew 188t
e SuTeeTaE BV 2 Pt Surversk B
o T T — — ) S_— S — T — o ——
= 3 ESl
e [ vitOun: AMENAGEMENT < Survanes MG > 1 semanires = o ]
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LEGENDE : GESTION DES EAUX PLUVIALES

PLAN DE GESTION D

Ouvrage d'infiltration (noue/bassin paysager)

. voue. mmmm Noue de collecte

Liaison hydraulique
Sens d'écoulement des EP
Assainissement existant & servitude

Tranchée drainante

Largaur = 3.00 m

0505

Profundair
4

Noues :

0.50m

3.00m

Profondeur

Noues :
Largeur

3.00m
050 m

Noues
Largeur
Profondeur

0.50m

3.00m

Profondeur

Noues :
Largeur
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LEGENDE : NIVELLEMENT

Nivellement projeté

Cote existante

Assainissement existant & servitude
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UN PARC DE FRAICHEUR

APROCHE ICU, RESILIENCE ET CONFORT DE VIE

Analyse du climat

Lambersart bénéficie d'un climat océanique dégradé.
Les hivers sont doux (2 a 7°C) et les étés modérés (14
a 23°C), avec des précipitations régulieres tout au
long de 'année (environ 700 mm annuels). L’absence
de saison seche marquée et '’humidité constante
orientent le choix des matériaux, notamment pour
les applications en terre crue qui seront privilégiées
en intérieur.

Vents dominants

Le site est soumis a des vents dominants de secteur
Sud Ouest avec une composante secondaire Nord-
Est, typiques du climat océanique lillois. Les vents
modérés (10-30 km/h) prédominent et peuvent
affecter le confort des espaces extérieurs.

Cette exposition conditionne l'implantation des
batiments : les espaces de vie extérieurs (terrasses,
jardins, aires de jeux) seront positionnés autant
que possible au Nord-Est des volumes batis pour
bénéficier de leur protection.

Ensoleillement

L'ensoleillement modéré et sa forte saisonnalité
renforcent 'intérét d'une conception bioclimatique :
orientations sud privilégiées pour maximiser
les apports solaires passifs en hiver, logements
traversants et multi-orientés pour optimiser
I’éclairage naturel.

Lille
0.6,
Madi le

wc

ires

e

10t

0 2 5 10

1 3.06°F (20 10 snrmd.
ERAST.

Mas, Al Mal

- Jourschauds  —  Nuits froides  —

30 40 50 m/s

— moyen  — Vitesse du vent

50 mm

25 mm

Etat initial de la parcelle
+ Zone en grande partie agricole.

+ Présence d’'un cheminement en gravillons et
enrobé.

J Répartition des surfaces par zone de température
60,6%

30,8%

8,7%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

score ICU
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Analyse de I'llot de chaleur urbain

Le passage d’une zone agricole a un quartier bati entraine inévitablement une modification du comportement
thermique du site. L’enjeu est de limiter cette dégradation et, si possible, d’obtenir un score ICU meilleur que
I'état initial grace aux solutions mises en oeuvre.

Solutions intégrées au projet de base

Les mesures suivantes permettent de contenir
letfet ICU malgré l'urbanisation : végétalisation des
toitures sur les ilots 1 et 2, noues paysageres pour
la gestion des eaux pluviales, forte végétalisation
des espaces extérieurs avec strates diversifiées,
et cheminements piétons en stabilisé plutdt qu'en
enrobé.

Limitation des effets ICU via :

« Végétalisation importante de la parcelle

 Toitures végétalisées sur la majorité des lots 1 et 2.
 Noues paysageres
« Cheminements en stabilisé

Ensoleillement des espaces verts

La plupart des espaces extérieurs bénéficient d'un
bon ensoleillement I'été.

En hiver, les espaces verts au sein de I'illot A sont
totalement ombragés en hiver.Les espaces verts des
ilots B et C sont principalement ombragés entre
les batiments.Il reste des zones particulierement
ombragées méme en été, notamment a proximité des
tacades nord des batiments.

Il sera important de veiller a ce que les especes
végétales choisies et les usages extérieurs soient
adaptés a un environnement ombragé.

J Répartition des surfaces par zone de température

37 49
37,47

30,0%

score ICU
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DES SOLUTIONS DURABLES ET ABORDABLES POUR RAFRAICHIR LES
BATIMENTS ET LES VILLES.

Variante recommandée : étanchéité claire
type Cool Roof

score ICU

L’ajout d’'une étanchéité réflective sur les toitures
non végétalisées permet de passer sous le score
initial du site agricole. Cette solution, détaillée ci-
avant, renvoie 95% du rayonnement solaire et réduit
la température de surface des toitures de 30°C en
moyenne.

Avec cette variante, le projet devient un ilot de
fraicheur relatif dans son environnement urbain,
malgré la densification.

Limitation des effets ICU via :

« Végétalisation importante de la parcelle

« Toitures végétalisées sur la majorité des lots 1 et 2.
+ Noues paysageres

« Cheminements en stabilisé

« Etanchéité claire type Cool Roof

J Répartition des surfaces par zone de température

AL-O0,
46,07

30,1%

llot de fraicheur PROJET AVEC VARIANTE  PROJET (+4%)

SITE INITIAL |

|
|
|
ATITRE POINT D’EAU - FORET |  PARC - JARDIN ZONE AGRICOLE - MILIEU
|
|
|
|
|

|
|
URBAIN i
~ Entre 0.5 et 0.8 l

|

INDUSTRIE - PARKING
INDICATIF

~ Entre O et 0.25 ~ Entre 0.25 et 0.5 ~ Entre 0.8 et 1
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SOLUTION PERMETTANT DE LIMITER L’EFFET D’ « ILOT DE CHALEUR
URBAIN ».

Choisir des formes et matériaux de construction favorables a la biodiversité. Pour cela
il est envisageable de recourir a des toitures « friches »

Etat des lieux : Sol peu épais car toiture sur dalle >
peu perméable, I'hiver il y a beaucoup d’eau et I'été
c’est vite sec car les réserves sont vite épuisées.

Il faut privilégier des plantes adaptées au stress
hydrique.

+ Sol a créer : Substrat léger avec argile ou bille
d’argile ou pouzzolane (a privilégier) - 20/30%
max de terre végétale

+ L’idéal serait de créer des différences d’épaisseur
de sol allant de 5 a 2025cm pas plus dans notre
cas. Privilégions ’hétérogénéité.

Exemple quand on a 5 cm : sedum/lichen/mousse / 8

cm : ceillet des chartreux / 10cm : Vipérine

Exemple de toitures brownroof ¥
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UN QUARTIER EN CONNEXION AVEC LE VIVANT

CREER UN ESPACE RELAIS POUR LA
BIODIVERSITE

Ne pas faire de la parcelle un piege pour
la faune mais plutdt de renforcer les
continuités écologiques par les espaces
verts du projet. il s’agit d’en faire un espace
de refuge pour la faune provenant des
espaces verts alentours.

LIMITER LIMPACT DES
INFRASTRUCTURES HUMAINES °

En diminuant la pollution lumineuse, en
choisissant un vitrage 2 moindre impact et
en utilisant des matériaux semiperméables.

Paysage favorable a la biodiversité
» Strates végétalisées différentes

+ Végétalisation des abords des batiments et des toitures
terrasse

« Végétalisation de certains murs donnant une fonction
de support pour la biodiversité

+ Prise en compte des coloris des espaces extérieurs

» Intégration de d’espaces appelés « bain d’oiseaux » type
« petite mare » en toiture

Renforcer I'accueil de la faune en cohérence

avec les activités du site (chauvessouris,

oiseaux)

+ Installer des abris a hérisson, gites a chauvessouris,
nichoirs pour les oiseaux

+ Choisir une végétation produisant des baies, fruits
pour les oiseaux (ex: sorbier, lierre...)

Favoriser la présence d’insectes

(pollinisateurs en particulier) sur le site

+ Installer des hotels a insectes, tas de bois, tas de
pierres, au sol et en toiture, pour favoriser leur
présence et offrir une source de nourriture variée aux
oiseaux insectivores

+ Choisirdes plantes melliferes et favoriser des longues
périodes de floraison, pour les insectes pollinisateurs

REDUIRE L'IMPACT DU CHANTIER
SUR LA BIODIVERSITE

Maintenir la biodiversité locale présente
ou de passage sur le site via un chantier
a moindre perturbation et 'aménagement
d’abris pour la faune.

[ B BN J
CREER DES ESPACES DE
CONNEXIONS AVEC LA NATURE ET
LES FUTURS USAGERS

en aménageant les espaces extérieurs
avec des potagers collectifs, en organisant
des animations sur la biodiversité ou
des ateliers participatifs (compost par
exemple)
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COEFFICIENT DE BIOTOPE

LOT 3
CBS = 0.76

LOT 2
CBS =0.70

hypotheése de 70% des toitures des derniers niveaux végétalisées & !
Amenagement exterieur

CBS =0.72

0.6 0.72

le CBS réglementaire .
pour Lambersart CBS moyen sur le site

ﬁch_hﬂge bon :
dingadutiact versla bas,
Hor nlesl pas solards

et harrineuse est limbde

oy
: b i 46 Irés maLvais - . -
g teas mannvals - R r s « Eclairage solaire autonome
Sl j rela VEnatation [ :
B ) [ _m?é:;gz W% e unesforke: auisance sur ky wegdtsion ° Preserver deS trames noires
o &l Lrie polubon I.l'l'lllt:'_gs.‘_'ilf.'b irporania. et 13 teune habargae ensl Ql'une e polidlion umireuse
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photographie : LIMBO
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HABITER LE PARC

UN QUARTIER MIXTE ET VIVANT
PLAN MASSE

PLAN PROGRAMME

PLAN DE RDC

PLAN DE PLEINE TERRE

PLAN DE STATIONNEMENT
TABLEAU DE SURFACE
SITUATIONS HABITES

LE QUARTIER DU PARC DE LA CARNOY : IDENTITE URBAINE ET
ARCHITECTURALE
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LE QUARTIER DU PARC DE LA CARNOY

_| Programme:

gts

l

Commerces : 650 m

Logements : 350
-| Equipements : 180 m

2

=
=~

£

=~
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»y
ide ™

e SR - L - Une entrée de quartier animée
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EQUIPER LA CARNOY

LA CARNOY COMME SIGNAL POUR MARQUER L’ENTREE DU PARC ET
DU QUARTIER

Des possibles ouverts pour la mutation de
I’ancienne usine de la Carnoy

Implanté le long de la rue Bonté, 'ancien batiment
de traitement des eaux de la Carnoy s’affirme
comme un véritable marqueur de lentrée du
quartier et du parc. Témoin précieux de lhistoire
du site, sa r¢habilitation participera pleinement
a lidentité du nouveau quartier, inscrit dans la
continuité de lhistoire urbaine de Lambersart.

Si le programme que le batiment accueillera n'est
pas encore défini, plusieurs pistes restent a I’étude.
Complétant la polarité formée autour de la place de
la Carnoy par le supermarché et les rez-de-chaussée
actifs du lot 1, le batiment de la Carnoy deviendra un
véritable pavillon dans le parc. Il pourra accueillir,

selon les orientations retenues, un programme de el an
café-restauration, une halle, une maison de quartier
ou encore un local associatif ou artisanal.

Des pistes de transformation

L i

Ty

Atelier MA, Locquignol (59)

i S
4 La Carnoy et ses alentours aujourd’hui
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UN REZ DE PARC ANIME

Laas -

Les RDC commerciaux La Creche dans le parc, HBAAT, Lille
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PLAN MASSE

Programme:

350 Logements

dont

+ Accession: 175 Igts
« BRS:35lgts

« LLS:122lgts

« PLS:18lgts

()
N

1:2000°
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03 - HABITER LE PARC

LOT O1
147 logements

B LLS : 78 Igts
B Accession : 69 Igts

LOT 02
121 logements

I Accession : 68 Igts
" BRS:35lgts
" PLS:18Igts

LOT 03 -
82 logements

BLLS : 44 Igts
B Accession : 38 Igts

Légende:

- Accession libre
I BRS
B i

[ rpLs _
“ o 2 ' 50 -

1:2000°0 |
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La Carnoy

Local vélo

- Logement
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PLAN DE PLEINE

LOTO1: ~ 47%
LOT 02 : ~ 48%
LOT 03 : ~ 58%

52 % desilots en
pleine terre
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PLANDES ST

LOT 01 - Secteur de t_rés
bonne desserte
besoin 118 places

LLS (0.5 pl/lgt) : 39 pl

Accession (1 pl/lgt) : 69 pl.
Commerces : 10 pl.

LOT 02 - Secteur de trés
bonne desserte
besoin 112 places

LLS (0.5 pl/lgt) : 9 pl
Accession (1 pl/lgt) : 103 pl.

LOT 03 - zone S2

besoin 101 places
LLS (1pl/lge) : 44pl
Accession (1pl/50 m?sdp) : 50 pl.

visiteur (1 pl/5lgt) : 7 pl.

Légende:
Emprise des

/ P

sous-sol (R-1) D A

T v 1 ' d

A /é/’ 0
: 7=

v,
1:2000°
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TABLEAU DE SURFACES

’,’— r___—___—----~ \/7
-y N 7/
=== 1 BJJE % b 4
\ Y
) ——————
e, 7 _—
/ =
i /
/
/
/
/
==
ILOT1
EMPRISES PROGRAMME STATIONNEMENT
m? % PLU BAT SDP (m?) nb programme PLU besoin capacité Type
Surface ilot 5996 1.1 5299 78 SecTBD : 0,5pl.lgt 39 108 infra
Emprise batie 2674 45% 60% 1.2 4457 69 SecTBD : 1l.1gt 69 8 rdc
Pleine Terre 2812 47% 15%
Total 9756 146
1.1 650 commerces (SDP-240)/40 10
1.2 180 creche la régle : dépend MOA
118 117
ILOT 2
EMPRISES PROGRAMME STATIONNEMENT
m® % PLU BAT SDP (m?) nb programme PLU besoin capacité Type
Surface ilot 6 669 2.1 1215 18 [PLS SecTBD : 0,5L.lgt 9 104 infra
Emprise batie 2569 39% 40% 2.2 2277 35 BRS SecTBD : 1pl.lgt 35 8 rdc
Pleine Terre 3226 48% 20% 2.3 2301 SecTBD : 1pl.lgt 35 - -
2.4 2121 SecTBD : 1pl.igt 33 B
Total 7913 121 112 111
ILOT 3
EMPRISES PROGRAMME STATIONNEMENT
m? % PLU BAT SDP (m?) nb programme PLU besoin capacité Type
Surface ilot 8275 3.1 1512 1pl/50m*SDP 50 101 infra
Emprise batie 2780 34% 40% 3.2.1 973 Places visiteurs 7
Pleine Terre 4775 58% 20% 3.2.2 1054 1pl/lgt 15
3.3 1975 1pU/gt 29
Total 5513 101 101
TOTAL
EMPRISES PROGRAMME
m? % PLU Logement SDP (m?) nb %
Surface ilot 20940 11363 175 49%
Emprise batie 8023 38% 40% BRS 2277 35 10%
Pleine Terre 10813 52% 20% 8327 122 36%
PLS 1215 P 5% e
Total logement 23182 350 100%)
TS 550 [EEGCCESSONIN s et
equipement 180 BRS 65 m%/lgt
quip _ 68 m?/lgt
PLS 68 m*/lgt

24012 m®sdp
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LE RAPPORT AU SOL

Gestion des limites public/privé

Le paysage en continu entre espace
public et privé permet de marquer
les seuils et de définir des espaces de
transition entre le collectif et 'intime,
entre I'urbain et le domestique. Afin
de définir des limites qualitatives et
de diminuer limpact des clotures
sur l'espace public, des épaisseurs
végétales serviront également d’espaces
d’interface  public/privé  tout en
laissant filer librement le regard sur
un ensemble paysager du coeur d'ilot.
Ainsi, ces cloture végétales contribuent
a maintenir une continuité écologique
tout en renforcant les trames vertes,
bleues et brunes du site.

espace privé

massif /
arbustif-11

T T e VS SN

ECRAN PAYSAGER

LOGGIA ACOUSTIQUE ) in==ul

S VO DUEREE, == Do e e e = O] 0L
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Un rez-de-ville poreux

Il nous parait primordial que le nouveau quartier
Bonte soit marqué par une grande porosité entre
les espaces publics et le paysage, que les rez-de-
chaussée ne soient pas percus comme des obstacles
et que les épaisseurs baties soient maitrisées. Les
rez-de-chaussée accueillant des activités en limite
de propriété permettent d’activer I'espace public,
notamment au niveau de la place Bonte.

La création de passages privés au sein de chaque
ilot participe également a cette volonté de rendre
les flots perméables et transparents. Selon les
programmes, les rez-de-chaussée traversants
laissent entrevoir les cceurs d'ilots végétalisés
depuis la rue. C’est pourquoi nous encourageons la
création de halls traversants, de porches permettant
des vues dégagées, et de locaux communs et vélos
naturellement éclairés, enrichissant ainsi la qualité
spatiale des rez-de-chaussée.

Les logements en rez-de-chaussée, implantés a 5
m de P'alignement, bénéficient d’espaces extérieurs
préservant leur intimité tout en maintenant une
continuité végétale et paysagere de part et d’autre
des limites publiques et privées.

Ulf

WHHIWHHWﬂﬂﬂmmm-

!!I]lmmmr

03 - HABITER LE PARC
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HABITER LE PARC DE LA CARNOY

Multiplier les manieres de vivre et de pratiquer le parc de la Carnoy

':' ,-.- —.—r' / e~
& Schéma d'implantation

Implantations

Le rapport au sol constitue un point d’attention
majeur du projet urbain. Il s’agit ici de révéler le
paysage du site et de développer les relations entre
le bati et le parc de la Carnoy, envisagé comme
I’élément fondateur de I'identité du quartier.

Par une implantation délicate et respectueuse, nous
chercherons a faire émerger, au sein de ce parc,
une diversité de typologies habitées ; a favoriser
des relations multiples au parc ; et a promouvoir
des continuités visuelles, physiques et paysageres,
afin de prolonger le paysage et les espaces publics

projetés.

Typologies

Afin de s’accorder aux situations propres a chaque
lot, I'architecture se caractérisera par des typologies
diverses. Cette multiplicité permettra, d’'une part,
d’affirmer une forme de variation au sein d’'un méme
quartier a l'identité forte, et d’autre part, d’offrir
aux futurs habitants différents modes d’habiter.

L'« ilot parc », marque I'entrée du site. Ici, la forme
urbaine s'apparente a un ilot-jardin : les programmes,
implantés en périphérie, entretiennent des relations
de co-visibilité a travers un coeur d’ilot largement
végétalisé et paysagé. C'est également sur cet ilot que
se concentrent les programmes en rez-de-chaussée.

Les « gradins » constituent la typologie centrale
du quartier. Situé au coeur du parc, ce lot cherche
a faire pénétrer le paysage au plus profond de sa
structure. L'objectif est de brouiller les limites afin
d’offrir une véritable continuité paysagere. Il tirera
également parti de sa position exceptionnelle pour
maximiser les espaces extérieurs ouverts sur le parc.

Les « maisons superposées », situées en lisiere nord
du site, derriere les pavillons, assurent la transition
avec le tissu pavillonnaire existant en proposant des
volumétries de plus petite échelle. Composées de
volumes morcelés et de variations de hauteur, elles
offrent une échelle plus domestique depuis I'espace
public, tout en permettant des modes d’appropriation
variés des espaces communs.
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O3 - HABITER LE PARC

e :\’ Habxterqteqmperleparidela()muy
%’rff'j Des retraits p_ayaag:e.rs:'eduu jardinés
. ‘\-’ 'Desﬂbt!ﬂkvensatt;avmbles /[
400 Uncoeur dilot paysager '

gy
!||..I

s

.l 3 v
i

5 AN NS

",_;*- e =

| &

Q Ugf.t'e_':polarité de commerces et de services

= ;_Eflﬂfﬁemem pelite enfance

ST .E ';'lmplangﬁon"-_‘a_.l’aliguement: RDC actifs . "

)¥IL\+- ' Faire péﬂétrer.l_é_ parc dans les flots

b

N l_....._l _r,llti;vblu'métrie simple

]]:[l 'Gmdimwle;-pgc

— Des-peméex;i;;alleg-sn;le parc
%l_l Des vul.ﬁri;lm juxﬁp&sés V

PLAN GUIDE | LE STUDIO SANNA BALDE - OLM - PROFIL - ELAN | DECEMBRE 2025 87



1. LILOT JARDIN

Le quartier se compose de trois séquences aux
formes urbaines contrastées, dans le prolongement
de Pexistant et respectant les hauteurs des quartiers
voisins. Le premier ilot, plus urbain, propose des
logements collectifs avec balcons ou loggias donnant
sur les coeurs d'lot, favorisant des logements
traversants ou bi-orientés.

|

‘ 195

profil de la voie

0 2 5 10

1:200°
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&l Des rez-de-chaussée
- animés

Animer l'espace
public par les halls
transparents et des
locaux vélos

Une attention fine
aux arbres existants

i
Un grand jardin de
coeur d'lot
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2. LES GRADINS DANS LE PARC

La deuxieme séquence, au nord, présente des
logements collectifs ouvrant sur le parc, jouant de
typologies en gradin pour des terrasses végétalisées
et des hauteurs plus faibles coté pavillonnaire.

'

L
| 195

ipl‘l:lﬁl delayoie

Juuﬁ.’
ot L

0 2 5 10

1:200°
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es rez-de-jrdins
habités

Des gradins donnant
sur le parc

| De larges espaces
w4 | extérieurs sur le parc
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3.LES MAISONS SUPERPOSEES

Enfin, deux ilots étroits au nord, a proximité du tissu
existant, abritent des logements intermédiaires de
taible hauteur (R+1 a R+3), s’alignant a I'échelle des
maisons voisines.

Mk 16 } e
servitude
plantation
L ‘ 195

profil de la voie

0 2 5 10

1:200°

92 LAMBERSART (59) | SITE BONTE | M URBAINE ET PAYSAGERE | MOA : VILOGIA - SOGEPROM - LOGER HABITAT



Des rez-de-jardins
habités

T
T T

I,

Un assemblage de
petits volumes

Des variations de
Des limites arborées hauteurs
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UN QUARTIER DURABLE ET DESIRABLE

Intervenir sur le
de Tlartificialisation des

site Bonte engage une
sols.

responsabilité majeure vis-a-vis
Pour cette raison, le projet ambitionne de

constituer un quartier a part entiere, doté d'une identité forte et singuliere,

profondément engagée

dans les

enjeux

environnementaux

contemporains.

Cette identité se développe autour de trois axes majeurs, conjuguant durabilité et

générositeé.

1. Une attention particuliére
portée au sol

L’'implantation des batiments vise
a limiter [lartificialisation des
sols, en préservant 50 % des ilots
en pleine terre. Cette approche
permet le développement d’un
paysage  généreux,  véritable
écrin végétal pour les logements.

Un objectif de réemploi des terres
excavées est intégré au projet
architectural, a travers un panel
de possibilités constructives. Ces
réemplois participent pleinement
a lidentité architecturale et
paysagere du quartier.

2. Une architecture durable
au service de la pérennité

Favoriser I'emploi de matériaux

biosourcés et géosources.
Privilégier ~ une  construction
frugale,  faisant  appel a
des matériaux locaux.

Encourager les structures bois et
les principes constructifs sobres,
peu consommateurs de matiere et
de ressources.

3. Une architecture au
service de la générosité des
logements

Des batiments peu épais favorisant
des  logements  traversants,
confortables, largement éclairés
et naturellement ventilés.

Une conception bioclimatique,
pensée pour le confort d’'usage et
la performance environnementale.

Un  rapport a  lextérieur
omniprésent, avec des espaces
extérieurs généreux pour
I'ensemble des logements.
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Engagements pour la qualité du logement

Les objectifs de densité ne doivent pas compromettre
la qualité des logements. Au contraire, ils doivent
étre compatibles avec une forme urbaine et
architecturale offrant diversité et qualité de vie a
tous les habitants. Cette recherche d’une habitabilité
heureuse et appropriée a guidé la diversification de
typologies et de formes sur chaque ilot du quartier
Bonte. Les principes de transparence, de continuité
écologique, de valorisation des espaces plantés sont
les invariants de I'ensemble du nouveau quartier.

En effet, les logements se construisent autour
d’un rapport étroit entre intérieur et extérieur,
entre intimité et ouverture sur le paysage. Tous
les appartements a partir du T3 sont traversants
ou bi-orientés, offrant une ventilation naturelle
et disposent tous de prolongements extérieurs
généreux. Les plans de logements seront
modulables, pour s’adapter, dans le temps, aux
modes de vies de chacun.

La qualité de tous les logements est recherchée grace
aux caracteristiques suivantes :

+ Desbatimentsde 10a 14m d’épaisseur permettent
de développer des doubles orientations pour
chacun des logements

+ Aucun logement mono-orienté nord

+ Des hauteurs sous plafond de 2,6m permettant
de recevoir un maximum de lumiere naturelle et
de ventiler convenablement

+ Pour chaque logement, un espace extérieur, un
grand séjour et des cuisines éclairées en lumiere
directe.

+ Descirculationéclairée etventillée naturellement

« Maximum de 5 logements par pallier

1

! I
I—

-

W

-
<

&
<

W

Orientations multiples

Espaces exterieurs généreux
pour tous les logements

®

Circulations communes
éclairées

Espace de télétravail

2,60 m

W

Hauteur sous plafond

Salle de bain éclairée et
ventilée naturellement

Sequence d'entrée
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MATERIALITE DU QUARTIER

Les socles

Les socles des  batiments
exprimeront I'ancrage du quartier
dans le parc. Particulierement
exposés aux usages et en contact
direct avec les espaces publics,
ils feront l'objet d’un traitement
architectural soigné, avec une attention particuliere
portée a la pérennité et a la durabilité des matériaux.

Ces socles affirmeront une minéralité commune a
I'ensemble des lots, participant a la cohérence et a
I'identité du quartier. Plusieurs matériaux pourront
étre étudiés, notamment :

+ le béton de terre, intégrant le réemploi des terres
excaveées ;

« le béton teinté dans la masse ;

« la brique de terre cuite.

Les facades

Les facades des différents
batiments se composeront selon
une grammaire architecturale
commune, telle que définie
dans le CPAUPE. Participant
pleinement a I'identité d'un « parc
habité », elles mettront a 'honneur les matériaux
biosourcés, et notamment le bois ou le chanvre.

L'usage du bardage bois devra se prémunir des
effets des intempéries par la mise en ceuvre de
dispositifs architecturaux adaptés, tels que des
débords de toiture, 'emploi de bois brtlé, ou encore
une utilisation en fond de loggia, garantissant sa
durabilité et sa bonne tenue dans le temps.

La mise en ceuvre des enduits fera 'objet d’un soin
particulier, en privilégiant les enduits a la chaux.
Les facades privilégieront des dispositifs de FOB,
limitant le nombre de couches de matériaux employés
et favorisant des systemes perspirants, contribuant
au confort et a la performance environnementale des
batiments.

Socle béton de terre Socle béton

Porche béton Socle en brique

Bardage bois protégé des

intempéries (77) Bardage en bois brulé

Enduit naturel a la chaux sur
chanvre (44)

Pi;é_lpréfabriqué sur pied de
facade en béton (75)
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Lintérieur du bati

Les matériaux employés a
l'intérieur des batiments
s'inscriront également dans une

démarche de réemploi et de
faible impact carbone.

Les isolants seront exclusivement d’origine
biosourcée,  participant a la  performance
environnementale et au confort des espaces
intérieurs.

Structure bois, Quai 22, Saint-
André-les-Lille (59)

Le réemploi des terres excavées du site sera favorisé
a travers différents dispositifs architecturaux et
techniques. Dansle traitement des parties communes,
'usage de briques de terre crue comprimée (BTC) ou
d’enduits de terre pourra notamment étre exploré,
contribuant a la qualité d’'ambiance et a I'identité du

projet.

Par ailleurs, le remplissage des planchers bois par
de la .terre' pourra e.tre mis €n oeuv're afin de créer Enduit terre intérieur Isolation paille (Entreprise
une inertie thermique et acoustique renforcée, Mouchin (59) Chénelet 62)
améliorant durablement le confort des logements.

Valorisation des terres excavées

Les trois parkings souterrains génerent un volume significatif de terres excavées :

Avec environ 7 700 m” d’emprise parking et une profondeur moyenne de terrassement
S . . 5 . 3

de 4 metres, le gisement potentiel est d’environ 31 000 m” de terres.

Avant toute valorisation, une analyse géotechnique doit caractériser la nature des
sols : teneur en argile, granulométrie, présence éventuelle de polluants. Le site étant
une ancienne zone agricole exploitée par SOURCEQ, les terres devraient présenter
un potentiel favorable.

Filiéres de valorisation envisagées :

«  Le climat océanique de Lambersart et les précipitations annuelles orientent vers
des usages intérieurs plutét quextérieurs.

+  Pour les applications intérieures, la terre excavée peut étre valorisée en brique
de terre crue et en enduits terre pour les halls, les parties communes, et les
cloisons de distribution. Une presse mobile est acheminée sur site, les briques
sont produites sur place et mises en oeuvre sans transport intermédiaire. La
terre excavée subit un pré-traitement par tamisage et criblage pour obtenir une
granulométrie homogene. Le malaxage avec ajout d’eau permet d’obtenir un
mélange humide avant compression dans la presse. Les blocs éjectés sont stockés
sur palettes pour maturation a l’air libre avant mise en oeuvre.

Impact carbone

Lavalorisation sur site évite 'évacuation vers des centres de stockage et la production
de matériaux neufs. La carbonatation est nulle sur tout le cycle de vie puisqu’il n’y a
aucun liant hydraulique.
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UN QUARTIER DECARBONE

Le principe de différenciation par catégorie

Adapter 'ambition carbone selon la typologie des
batiments

Les batiments de Catégorie 1 suivent une approche
conventionnelle optimisée avec structure béton,
tandis que les batiments de Catégorie 2 adoptent
une approche tres bas carbone avec structure bois et
matériaux biosourcés.

Cette stratégie permet de concilier faisabilité
technique pour les batiments les plus hauts et
ambition environnementale maximale sur les
gabarits plus modestes.

Légende:

- Catégorie 1: Béton / béton bas carbone,
envisager un attique en structure bois.

Catégorie 2 : Infrastructure béton / béton bas
carbone, superstructure en bois avec quantité
significative de matériaux biosourcés. Sélection
de composants faiblement carbonés en second
ceuvre. Frugalité des systemes techniques.

Batimen Surface Nombre de

IC

EMPREINTE
CARBONE

EVITER & REDUIRE o

MESURER

Saligner sur la trajectoire 2° horizon

2050 & neutralité carbone

Surface Compacité constructio Catégorie

t parking infra  niveaux 12028
1.1 1544 m? 6 7 065 m? 166 552 Cat1
1.2 1425 m? 6 5582 m? 153 564 Cat1
1.1 433 m? 5 1388 m? 16 634 Cat1
1.2 841m? 5 2755 m? 15 615 Cat1
1.3 841 m? 5 2586 m> 147 615 Cat1
1.4 793 m? 5 2399 m? 196 615 Cat1
1.1 776 m? 4 1483 m? 191 688 Cat2
1.2 1039 m? 4 2 065 m? 165 674 Cat2
1.3 1005 m? 4 1937 m? 175 666 Cat2
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Ic Construction Seuil 2028

Catl

Structure

Voile béton + refend circulations verticales béton

Planchers

Etages courants béton
Dernier niveau CLT

Toiture accessible

Dalle béton

Toiture non accessible

70% végétalisation
30% toiture en pente, charpente bois et isolation
laine de bois

Facade

ITE laine de roche, bardage bois 70%, plaquette
terre cuite 30% (réemploi possible)

Menuiseries

Double vitrage bois

Cloisonnement

Cloison distributive avec isolant acoustique
biosourcé

Ic Construction Seuil 2028

Cat2

Structure

Ossature bois

Planchers

CLT

Toiture accessible

Dalle CLT

85% toiture terrasse végétalisée
15% toiture en pente couverture tuile terre cuite (possibilité de
réemploi), charpente bois, isolation laine de bois

Toiture non accessible

Cat 2
Mur ossature bois remplissage paille
Facade Bardage bois
Menuiseries Double vitrage bois

Cloison distributive avec isolant acoustique biosourcé

Cloisonnement BTC et enduit terre dans les halls

Conception circulaire Isolants biosourcés

Limiter Fempreinte environnementale des lots

fournitures +  Le procédé Gramitherm®

« Réemplois GRAM'THERM permet l'utilisation complete de
o . ) L rss Insulating Swiss &3 Technol ] i

+ Fabriqués a base de matiéres recyclées (menuiseries HEHIRES SRS, [herbe comme matiere

extérieures, plaques de platre, peinture, revétement ) premiere, sans creer.de déchets
de sols, ) et en lui procurant une valeur ajoutée plus importante
-

que son utilisation comme fourrage :

« Matériaux locaux et / ou biosourcés . . . . ,
/ . Isolation flexible en fibres extraites de ’herbe des

prairies

« Applications variées pour la construction et la
rénovation

«  Protege efficacement du froid et de la chaleur
estivale

+  Absorbe les bruits
- Ecologique, léger et facile 2 mettre en ceuvre
«  Bilan global CO2 négatif et énergie grise faible

Bloc de béton de chnvre

Les produits STEICO se
distinguent par leur faible
impact sur Penvironnement et
leur excellent rapport prix/
performance. Les matieres premieres naturelles dont ils
sont constitués ne contribuent pas seulement a la
protection durable des batiments, mais améliorent
notablement confort et bienétre dans I'habitat.

STEICO

Le systéme constructif par nature

Plancher CLT

Préfabrication

bIO Ibﬂ Biofib IS(?]atiOI_’aleader’fr?ngais

de P'isolation biosourcée a base
isolation . .
de chanvre, concoit et fabrique
des solutions d’isolation nouvelle génération
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VOLET
TECHNIQUE

PHASAGE
PLAN DES ESPACES PUBLICS

PLAN DES RESEAUX

ESTIMATION FINANCIERES

APPROVISIONNEMENT ENERGETIQUE DU QUARTIER
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PHASAGE

OCCUPATION TRANSITOIRE

La reconquéte de ce site a commencé des 2025
par la mise en place d'un programme d’occupation
transitoire. En 2026, elle se poursuivra par
Pimplantation de tiny houses, une solution de
logement solitaire destinée aux personnes en
recherche de décroissance.

4 Occupation transitoire de la Carnoy, Limbo

/M Extrait du PA des Tiny House, O-architecture

PHASE 01

La premiere phase de l'aménagement du futur
quartier débutera autour du batiment de la Carnoy,
avec pour objectif d’activer 'entrée du quartier.

Elle comprendra :

+ Déplacement du parking Lidl a larriere du
magasin

« Construction du lot 01

+ Aménagement de la premiere tranche de la voie
de desserte

+ Création d’'une emprise de chantier a 'est du lot
01 pour les phases 2 et 3

« Dévoiement du réseau Sourceo

« Défrichage de I'entrée du parc et reconnexion a
la rue Bonté

Défrichage +
acces au parc

/

Aménagement des
espaces publics
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PHASE 02

La seconde phase de 'aménagement du quartier
consistera en la construction du lot 03, accessible
depuis 'emprise de chantier créée lors de la phase
1, ainsi qu’en la réalisation des espaces publics et du
parc, nécessaires a la gestion des eaux pluviales du
lot 03.

Elle comprendra :
+ Construction du lot 03

+ Aménagement de la seconde tranche de la voie
de desserte

+ Aménagement du parc et des ouvrages de gestion
hydraulique

04 -VOLET TECHNIQUE

Aménagement des
espaces publics

Aménagement
du parc

PHASE 03

La troisieme et derniere phase de 'aménagement du
quartier consistera en la construction du lot 02.

Elle comprendra :
« La construction du lot 02

« L’aménagement de la derniere tranche du parc,
au droit de 'emprise de chantier
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04 -VOLET TECHNIQUE

LEGENDE : RESEAUX EXISTANTS

PLAN DES RESEAU

—— oo ——  HTA existante
——wos —— BT existante
— o~ —  Gaz MPC existant
i — o —cz —  Gaz BP existant
4 —— == ——  TEL existant

——— = ——  TEL aérien existant
— e ——  Eau existant
o === Assainissement existant & servitude

m== o === Chauffage Urbain existant

LEGENDE : RESEAUX PROJETES

e mm o Tranchée commune projetée

— e —  Eau existant conservé

=#v—  Dévoiement eau projeté
—— @ ——  Eau abandonné

Eau Usée projeté

g
s
K
2
8
2
5
£
§
2
8
§
4
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UN QUARTIER PRODUCTEUR D’ENERGIE

Approvisionnement énergétique a I’échelle du
quartier et définition des objectifs

Conception énergeétique selon la démarche
NégaWatt. Elle se compose de :

lereétape:laSobriétéénergétiqueparl’optimisation
de la performance passive et bioclimatique du béti :
coefficient de compacité, ratio de baies vitrées par
orientation, étanchéité a 'air, prestations minimales
d’isolation, etc

2eme étape : D'Efficacité énergétique par la
recherche de performance des systemes techniques.
Cette étape consiste identifier les sources
énergétiques disponibles sur le site et a étudier
de différents systemes tels qu'une chaufferie bois
collective ou I'énergie géothermique.

Renouvelables

3eme étape : la Production d’énergie renouvelable
(eau chaude solaire, électricité photovoltaique). Une
étude d’opportunité en EnR vise a caractériser les
énergies renouvelables pouvant étre envisagées sur
le site

Les volumétries sont détermindes afin de limiter les
ombres portées et maximiser le droit au soleil et
I'acces a la lumiere naturelle directe.

L’épaisseuretlagéométriesont pensées pourfavoriser
des logements traversants et multiorientés.

L’orientation des batiments a été définie afin de
bénéficier d'une lumiere naturelle distribuée entre
les différentes facades aux différentes périodes de
la journée.

Approvisionnement énergétique performant
et durable

- Géothermie
«  Réseau de chaleur Urbain

«  Aérothermie

Réseau de chaleur existant

rd

Le réseau de chaleur urbain de Lambersart exploité /1
par ENGIE Solutions passe a proximité directe du /A
site, avec un mix composé a 48% d'EnR (biomasse) et 4

52% tossiles (gaz).
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Variante d’approvisionnement énergétique étudiés
Quatre variantes principales ont été comparées pour la production de chaleur (chauffage et ECS):

————— +t+-- - --"-"+-"—-"="—="—"~"~"~"~"~"}§”"—~"~"~"~"¥”"”"”"=~"=~"q| " —"—~"=—~"—"—"—"—— = =
lot1 ! ! I I
| | | |
| I Chauffa j | |
ge par effet joule
| N diateur électri Chauffage et ECS par Pompe .
ILOT 2 | Ct;?]l;i];al.?reaeé:(ftinrr)r?ir Eg?\?:ca I (radiateur électrique) I a chaleur géothermique avec I Chauffage et EF:S par Réseau de
pedeibiig (3‘3%) | I appoint gaz (30%) | Chaleur Urbain de Lambersart
I I ECS par Pompe a chaleur haute I I
I (base de reference) | temperature aérothermique | |
| | |
LT3 | | |
| | | |
Variante (kWh(gaeI'ran an) (kgcgcl’;z an) Couts d’investissement Cout global 30 ans
. o/m°.
[l vi-racacrothermie +gaz 53,5 49 372273¢€ 5242386 €
B v2-EffetJoule + PACECS 79,3 2,5 159545 € 5677668 €
— - p——
V3-PAC gzztzhe'm'q“e 482 47 881818¢€ 5525649€
va- Resfﬁ:;‘; Chaleur 88,9 10,5 404.000€ 5995701 ¢€
Cep Cco2 Investissement K€ Cout global M€
100 12 1000 6,2
90 900 .
80 10 800
70 s 700 5,8
60 600 5,6
50 6 500
40 400 5.4
30 4 300 5,2
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Variantes complémentaires

Trois variantes complémentaires ont été comparées. Elles peuvent étre intégrées indépendamment de la
solution d’approvisionnement en chaleur retenue.

Var. Comp. 1 Var. Comp. 2

I
I
I
I
I [ I
l | | e
I I | -

& I | I
I | | ! ity

Production ECS | | | e s Q1
I I I Eau sanitaire
I I | = froide
I P e I I | & ndesei p,
Panneau solaire thermique S i
| | | Récupération d’énergie sur eaux
| | | grises
| [ I
I [ I
I [ |
| [ I
I [ I
I [ I
! ! Panneau solaire photovoltaique !
Production électricité
Variante complémentaire Investissement Economie/an TRI
Solaire thermique 850000 € 116 340€ 8 ans
Photovoltaique 660000 € 98660 € 5ans
Récupérateur sur eaux grises Variable Variable 6-8 ans

4 Le solaire thermique se révele particulierement adapté au contexte résidentiel avec un retour sur investissement de 8 ans.
¢ Le photovoltaique (ROI de 5 ans) offre des perspectives intéressantes via |'autoconsommation collective a I'échelle du quartier.

@ Larécupération sur eaux grises permet de valoriser une ressource thermique habituellement perdue, avec un ROl de 6 a 8 ans.

¢ Systemes de production d’Energie Renouvelable

Panneaux solaires thermiques

Capteur atmosphérique type HélioPAC Toitures solaires photovoltaiques
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J>. ANNEXES

PLAN DE L’EXISTANT

PLAN DES ILOTS

PLAN DES ESPACES PUBLICS

PLAN DES HAUTEURS

PLAN DE NIVELLEMENT

PLAN DE SUPERPOSITION DU PROJET ET DE L’EXISTANT
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Périmeétre:

2

47 704 m
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PERMEABILITE

Niveau le plus haut = 23,81 m NGF
(février 2025)
TN = 24,32 m NGF

Soit Prof nappe = 0.51 m

K =2,61.10° m/s
(dans les limons sableux a 1 /1,5 m de profondeur) .

-
o Pl L
PM5 15
K =3,54.10°% m/s
(dans les limons sableux a 0,8 /1,3 m de profondeur)

TN~
) .

PM6 16
K =2,61.10%¢ m/s
(dans les limons sableux & 0,8 /1,3 m de profondeur)

s

Niveau le pluThaut =22,87
m NGF (février 2025)
TN = 24,39 m NGF

Soit Prof nappe = 1,52 m
e
PM7 17

K =4,98.10° m/s
(dans les limons sableux & 0,6 /1,1 m de profondeur)

» WH_ /5
r/ ] -

. f‘h x&; f
Echelle 1: 263: [N
) — 50m

£ R

PM1 11
K =1,0.10° m/s
(dans les limons sableux a 0,8 /1,3 m de profondeur)
- N
a3 * A& N
PM2 12
K =1,22.10¢ m/s
(dans les limons sableux & 0,6 /1,1 m de profondeur)

2% \X

PM3 I3
K =1,28.10° m/s
(dans les limons sableux & 0,8 /1,3 m de profondeur)

Pz2
Niveau le plus haut = 22,93 m
NGF (février 2025)
TN = 23,83 m NGF

Soit Prof nappe = 0.90 m

PM10 110

K =7,55.10¢ m/s

| (dans les limons sableux a 0,6 /1,1 m de profondeur)
- -3 . e iy
s ol = “\. 4
" -
PM9 19
K =2,09.10° m/s

(dans les limons sableux a 1,5 /2 m de profondeur)

= . A
Y. ar. s
& N B

PM8 18
K =2,00.10"° m/s
(dans les limons sableux & 1,1 /1,6 m de profondeur)

Nota : Au vue de la hauteur de nappe, seuls les essais exprimés en 10 m/s seront pris en compte.

1 SYNTHESE ESSAIS DE PERMEABILITE / NIVEAUX DE NAPPE
Source : Etude G2AVP APOGEO + Suivi PZ du 21/11/2025
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