EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ ~ /==~ |

Dossier completle : =~ Y f~¥<~ [

N° d’enregistrement : 017110/KK P

LI Intitulé du projet

Projet de demolition du batiment existant et construction de trois batiments d'activites a Croissy
-Beaubourg ( 77)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

UNITED FRANCE 2026 Il DEV PROPCO SNC SNC

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
99526302700014 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

CANIVENC AYMERIC

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la realisation de trois batiments a usage d'activites pour le compte de la
societe United France 2026 Il Dev Propco SNC. Le projet est localise au 3 boulevard de
Beaubourg, dans la partie nord-ouest de la commune du Croissy-Beaubourg dans le
departement de la Seine-et-Marne (cf. Annexe 2). D'un terrain d'assiette de 27 520 m2 et d'une
surface de plancher d'environ 15 506m2, ce projet de reconversion d'activite prevoit : - La
demolition totale du batiment existant et de ses installations (Annexe 3) : La construction de trois
batiments A, B et C (A et B jumeles) a usage d'activites industrielles et d'entreposage, totalisant
14 cellules, equipees de quais et de portes de plain-pied cote cour ; - Des mezzanines dediees
aux activites en R+1 : Les locaux techniques annexes necessaires au bon fonctionnement du
projet. L'ensemble est complete d'amenagements exterieurs tels que : deux acces desservant
des cours pour les manoeuvres des vehicules, des aires de stationnements pour vehicules
legers implantees a proximite des acces aux bureaux, des bassins de recuperation des eaux
pluviales et des espaces verts. Les plans du projet sont disponibles en Annexe 4 . Le projet est

centimic a la ranlamanntatinn lina ainiv atahlicenamante rannvinnt dAne traviaillanive ECDT A titra A

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans une logigue de developpement de la zone d'activite par renouvellement
urbain et contribue ainsi au dynamisme de la ville. Par ailleurs, le projet fait I'objet d'une
demarche de certification BREEAM.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

En phase travaux, le projet prevoit : La demolition totale du batiment existant et de ses
installations : construit en 1993, I'usage est destine a de l'activite a usage d'entrepot froid et de
bureaux d'accompagnement. La surface de plancher demolie sera de 11 424 m2 (Annexe 5). La
construction de trois batiments A, B et C (A et B jumeles) a usage d'activites industrielles et
d'entreposage, totalisant 14 cellules, equipes de quais et de portes de plain-pied cote cour. Les
batiments B et C seront desservis par la voirie interne existante (servitude de passage). L'aire
de dechets et un transformateur seront localises au sud-ouest de la parcelle, le long du
boulevard de Beaubourg. Le detail des surfaces de chague amenagement est presente en
Annexe 10 ; - - Des mezzanines dediees aux activites en R+1 ; Les locaux techniques annexes
necessaires au bon fonctionnement du projet ; L'ensemble est complete d'amenagements
exterieurs tels que : deux acces desservant des cours pour les manoeuvres des vehicules, des
aires de stationnements pour vehicules legers implantees a proximite des acces aux bureaux
(79 places de stationnement au total dont 16 preequipees et 3 places PMR,24 places velos
(deux abris de 2 niveaux), 9 quais poids-lourds), des bassins de recuperation des eaux pluviales
et des espaces verts (Annexe 4). Les toitures creees recevront des toitures vegetalisees
conformement a la loi Energie-Climat de novembre 2019, completee par la loi relative a
I'acceleration de la production d'energies renouvelables de mars 2023 et l'article 171-4 du Code
de la construction et de I'nabitation. - Le raccordement aux reseaux des eaux usees, AEP,
electricite et telecom est existant et ne sera pas modifie ; Un traitement des espaces verts (135

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase d'exploitation, le projet de reconversion s'inscrit dans une logique de developpement
de la zone d'activite et contribue ainsi au dynamisme de la ville. Gestion de I'eau : Eaux
pluviales: Les principes des gestions des eaux pluviales sont decrits dans la notice de gestion
des eaux en annexe de la demande de permis de construire. Le projet vise a l'infiltration de la
pluie de 10 mm, et le tamponnement d'une pluie de periode de retour T=30 ans. - Eaux potables
: Des equipements et installations permettant d'economiser I'eau tels que des mitigeurs
thermostatiques, des toilettes a double chasse d'eau, etc. Eaux usees : Le rejet des eaux usees
dans le reseau d'assainissement public est inchange et s'effectue au niveau du boulevard
Beaubourg. Energie : - Parmi les places de stationnement, sont prevues 16 places electriques
preequipees. Gestion des dechets : En exploitation, la collecte des dechets se fera a l'interieur
des batiments. Il sera donne aux futurs utilisateurs la possibilite de faire appel a des prestataires
exterieurs pour la gestion des dechets. L'aire dechets est situee en limite Nord-ouest du terrain
d'assiette a proximite de l'acces 2. Les surfaces d'activite ne seront pas chauffees a plus de
+11,9 C. N'etant pas consideres comme des postes de travail, ils ne sont donc pas concernes
par la RT2012. Seules les mezzanines ont fait I'objet d'une etude thermique RE2020.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire et de demolir au titre du code de I'Urbanisme (Annexe 5). ; Procedure de
declaration au titre de la loi sur l'eau, rubrique 2.1.5.0 (rejet des eaux pluviales). Procedure de
demande d'agrement pour lI'immobilier d'entreprise
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
terrain d'assiette emprise au sol voirie Places de stationnements (27520, m2) (12797, m2)
vegetalisees Toitures vegetalisees cheminement pieton espace vert (7389, m2) (1000, m2)
Surface de plancher (3707, m2) (594, m2)
(5741, m2) (15506, m2)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : 3 Voie : Boulevard de Beaubourg

Lieu-dit :

Localité - 3 Boulevard de Beaubourg 77183 Croissy-Beaubourg

Code postal 77183  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. 2°3812E - v |a.:48°49'18"'N 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site du projet est reglemente par le Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Croissy-Beaubourg approuvee le 26 mai 2025. Il se situe en zone UXPE : zone d'activites de

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le site du projet n'intercepte aucune ZNIEFF. Les ZNIEFF
les plus proches sont localisees : a environ 436 m a I'est

v ix Al X . pour la ZNIEFF de type 1 Etang de Croissy et etang de
d’intérét écologique, } ; '
g S 0 | |Beaubourg ; et environ 525 m eg_ale_ment al'est pour la
type | ou Il (ZNIEFF) 2 ZNIEFF de type 2 Forets d'Armainvilliers et de Ferrieres
Egalement, la ZNIEFF de type 2 Bois de Saint-Martin et
hois de Celie a environ 1 17 km a lI'niiest et la 7NIFFF de

Dans une zone naturelle

Le projet ne s'inscrit pas en zone de montagne.

En zone de montagne ? O

Le projet ne se situe pas au droit ou a proximite d'une zone
couverte par un arrete de protection de biotope. Le site du

Dans une zone couverte par projet est neanmoins situe a environ 558 m a l'est par
un a"et?) de protection de O | I'Arrete de Protection de Biotope Etang de Beaubourg
olioifats (code FR3800014) (cf.Annexe 12) ; et a environ 1,64 km a

I'ouest par I'Arrete de Protection de Biotope Bois de Martin

Le projet ne s'inscrit pas sur le territoire d'une commune
littorale.

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un Le projet ne se situe pas au droit ou a proximite d'un parc

parc naturel marin, une national, d'un parc naturel marin, d'une reserve naturelle,
réserve naturelle (nationale . d'une zone de conservation halieutique ou d'un parc
ou régionale), une zone de naturel regional.

conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La commune de Croissy-Beaubourg est couverte par le
Sur un territoire couvert PPBE 2024-2028 de Paris - Vallee de la Marne, approuve
par un plan de prévention par le Conseil communautaire le 13 fevrier 2025 (Annexe
du bruit, arrété ou le O 23). Le site se situe egalement au sein du Plan
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours d'Exposition du Bruit de I'aerodrome de Lognes -
' Emerainville arrete le 11 fevrier 2019. Le site intercepte la
zane B dite zane de bruit moderee corresnaondant a la
D o Le site du projet n intercepte aucun bien inscrit au
ans un bien inscrit au . . .
patrimoine mondial ou sa patrimoine mondial ou sa zone tampon', aucun site
zone tampon, un monument . patrimonial remarquable. Neanmoins, l'aire d'etude
historique ou ses abords eloignee du site intercepte deux monuments historiques et
ou un site patrimonial leur perimetre de protection (Annexe 18). Il s'agit de la
remarquable ? Ferme du Buisson inscrite partiellement par I'arrete en date
dil 1A i11in 198A et <itiiee 2 envirnn 2 NA km a1l nord dii <ite
Au regard de la pre-localisation des zones humides
disponibles sur T'INPN et realisee par le Museum National
Dans une zone humide ayant . d'Histoire Naturelle, il ressort que la probabilite que le site
fait I'objet d’'une délimitation ? abrite des zones humides est faible voire majoritairement
peu significative (Cf. Annexel6) Il est a noter que
'amenagement du projet interviendra au droit des
hatiments d'ores et deia existants.
Dans une commune couverte Le site se situe au sein du perimetre d'un PPRN prescrit
par un plan de prévention des | = (11 juillet 2001). L'annexe a l'arrete prefectoral
risques naturels previsibles AP2021/DDT/SEPR/139 en date du 30 juin 2021 indique la
gPPRN) o P U (PIE description succincte de l'intensite du risque alea du a une
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Par ailleurs, aucun PPRT n'est prescrit au droit du site du
0 projet.
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le site du projet n'intercepte aucun sites et sols pollues
inventories par les bases de donnees BASOI, CASIAS et
Dans un site ou sur des sols = SIS. Il est a noter la presence de plusieurs sites CASIAS a
pollués ? proximite du site : A environ 575 m au sud-est un site de
decharge d'ordures menageres dont 'activite a cesse : - A
environ 622 m au sud-est un atelier de fabrication de
machinec.niitile _ateliar de travail dec metaiiv dnnt I'activite
Le site est localise au sein d'une Zone de Repartition des
Eaux de I'Albien(ZRE 03001).
Dans une zone de répartition
des eaux ? =
o Le projet n'interfere avec aucun perimetre de protection de
Dans un périmetre de captage d'eau potable.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site du projet n‘accueille aucun site inscrit (cf. Annexe
18)
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site du projet n'intercepte et ne se situe a proximite
immediate d'aucun siteNatura 2000. Le site le plus proche
_ se situe a environ 6,37 km au nord-ouest Sites de

D'un site Natura 2000 ? H | |Seine-Saint-Denis (FR1112013) (Cf. Annexe 12).

Le site du projet n'intercepte et ne se situe a proximite
immediate d'aucun site classe. Le site le plus proche etant
Les vallees des rus de la Brosse et de la Gondoire a

D’un site classé ? d envn‘on 3’29 km

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

L'amenagement du projet ne va pas engendrer de
prelevements d'eau directs. Par ailleurs, le projet devrait

Engendre-t-il des generer, a l'instant t, une hausse des consommations en
SEDTEMENIS 2/ 0 | |leau potable sur le reseau de distribution de la commune
iil?:l:’ ,‘)jans quel et donc indirectement une hausse des prelevements pour
' I'eau potable. On rappelle cependant qu'il s'agit d'une

requalification d'un site en cessation d'activite, la

Il n'est pas prevu de drainage ou de modification de la
Impliquera-t-il masse d'eau souterraine. La gestion des eaux pluviales
des drainages/ou prevoit une infiltration des eaux pluviales dans le sous-sol
des modifications O | |pour une pluie d'occurrence a minima 10 mm.

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Les travaux de demolition des batiments existants seront
realises sur la base des recommandations figurant dans
les diagnostics pre-travaux prevus par la reglementation
U (diagnostic PEMD, devis avant travaux et diagnostic

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ? ! -
amiante). La surface de plancher demolie sera de 11 424
m2 (9423 m2 d'entrepot et 2 001 m2 de bureaux).
Les travaux de demolition des batiments existants seront
Est-il déficitaire en 0 realises sur la base des recommandations figurant dans
materiaux ? les diagnostics pre-travaux prevus par la reglementation
(diannnectic PEMD devie avant travaiiv et diannnctie
Si oui, utilise-t-il les Les terres de deblai-remblai resultant des travaux seront
ressources naturelles - rm au maximum reemployees pour eviter leur evacuation,
du sol ou du sous-sol ?

generatrice de pollution liee aux transports. Les terres

dAnnt I'aviaciiatinn hnre cita cara nacaccaira carnnt
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les eaux usees seront traitees par la STEP de

® | avec les ressources Lagny-sur-marne St Thibault-des-Vignes situee a

© | disponibles, Lagny-sur-Marne, d'une capacite nominale de 350 000

3 | les équipements 0 EH. En 2024, la charge maximale en entree etait de 258

7} . . . ;i . o

® | dalimentation 763 EH. La station apparait donc en capacite d'accueillir

& | eneau potable/ les eaux usees generees par le projet. On rappelle que le

assainissement ? projet consiste en la requalification d'une parcelle

Est-il susceptible Le site du projet est majoritairement represente par des
d'entrainer des milieux anthropiques et fortement influence par 'homme
gzrtgggggzz’ g: (batiment, zones impermeabilisees, parterres .
degtructions e a U | lornementaux, espaces verts). Les guelques habitats qui
biodiversité existante : presentent un degre de naturalite plus eleveldans le

faune, flore, habitats, contexte du site d'etude demeurent neanmoins fortement
continuités écologiques ? soumis aux pressions anthropiques (friches prairiales,
Sile projet est situe Aucun site Natura 2000 n'est present au niveau du site du

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 projet. Le site Natura 2000 le plus proche se situe a _

2 | estil susceptible ’ environ 6,37 km au nord-ouest Slltes de Seine-Saint-Denis

£ | Gavoir un impact sur 7| |(FR1112013). Le site du projet n‘etant directement

2 | un habitat / une espéce concerne par aucun site Natura 2000 ; aucune incidence

= | inscrit(e) au Formulaire sur dg tels milieux naturels-semi-naturels n'est donc a

Standard de Données prevaolr.
du site ?
Le projet etant une reconversion de site, elle ne conduit
Engendre-t-il la pas a la consommation d'espaces naturels (CfAnnexe 15).
consommation On peut toutefois noter que le projet impermeabilisera
d’espaces naturels, U | Inotamment en partie la friche prairiale et ruderale de site,
agricoles, forestiers, ainsi que des fourres arbustifs sur talus. Le site du projet
maritimes ? est situe en zone urbaine UXPE du Plan
Le site n'abrite aucune activite en cours d'exploitation ni
aucun sites et sols pollues inventories par les bases de
Est-il concerné donnees BASOL, CASIAS et SIS. Le site est neanmoins a
par des risques O proximite d'un site CASIAS. Par ailleurs, le site du projet
technologiques ? n'est concerne par aucun Plan de Prevention des Risques
Technologiques. S'agissant du risque de transport de
matieres dangereuses, le nord et I'ouest du site du projet
Le site du projet est concerne par les aleas naturels
suivants : Retrait-gonflement des argiles: alea moyen :

b _ \ Zones potentiellement sujettes aux inondations de caves :

g | Estil concemé pardes | I'5 alea modere : Risque sismique faible: Mouvement de

o risques naturels ? . . .

4 terrain: PPRN secheresse Croissy-Beaubourg (prescrit le
11/07/2001) La commune de Croissy-Beaubourg n'est
pas couverte par un PPRI.

Aucune composante du projet n'est susceptible
Engendre-t-il des O | |[d'engendrer des risques sanitaires.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Aucune composante du projet n'est susceptible
risques sanitaires ? 0 [|d'engendrer des risques sanitaires.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Tant en phase travaux qu'exploitation, l'installation de
nouveaux equipements sera generatrice de trafics routiers
Engendre-t-il des de vehicules legers (deplacements pendulaires des
déplacements/des 0 salaries, clients et visiteurs....) sur les voies le desservant
trafics ? (BD. Beaubourg, RD1406, RN104). Ce trafic
supplementaire sera proportionnel aux capacites des
amenagements programmes. On rappelle que le projet
Le projet n'est pas de nature a generer des nuisances
_ . 0 | isonores significatives, en dehors des periodes de chantier
Est-il source de bruit ? (impact temporaire). Lors de I'exploitation du site, les
Nnilicannrnc ecnnnroac ciicrnontihlace A'atra nanaranc ennt linac
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Le site est situe au sein d'une zone de bruit moderee
) a correspondant a la courbe de bruit LDEN 62 du PEB de
I'aerodrome de Lognes - Emerainville. Le site est
ﬁﬂﬂlf\mf\v‘\f Cl lif\"‘ 2 I‘lf\(‘- ﬁI‘Y\l(‘(‘lf\nﬂ cNnnNnNnrac t‘ll IVaYalR .Y HAVA
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des Auqun element dans l'environnement p_roche du site (_je
Z | nuisances olfactives ? 0 | |projet ne semble etre generateur de nuisances olfactives
specifiques.
Le projet n'est pas de nature a generer des vibrations, en
Engendre-t-il des 0 | [dehors des periodes de chantier (circulation et
vibrations ? mouvements des engins de chantier : impact (temporaire).
Est-il concerné par des L'activite de I'aerodrome situee a proximite immediate du
vibrations ? O site genere d'eventuelles vibrations acoustiques.
En exploitation, le projet va generer des emissions
Engendre-t-il des O lumineuses aux abords du site, propres a la vocation
eémissions lumineuses ? d'equipements et d'activites (eclairage urbain). On
] . rannalla ai1ia la nrniat caoncicta an la rannalificatinn d'rina
ESt'('; concerne Le site est situe dans un environnement urbain sujet a la
e 0 pollution lumineuse. Le projet n'engendrera pas d'effets
umineuses - . . p .
cumules significatifs.
En phase travaux, le projet engendrera des emissions
atmospheriques liees au fonctionnement des engins de
£ dre-til d - chantier. Celles-ci seront temporaires. A ce titre, pour
d;‘r?:?airf;" es rejets 0 | |prevenir et limiter ces effets, une charte faible nuisance
' sera mise en oeuvre lors de I'execution des travaux. En
" phase d'exploitation, les rejets atmospheriques
15 supplementaires seront proportionnels aux emissions
(/)] [ + £ £ | P [ [ A | [ e\
w - . - - - -
‘e Le projet va necessairement produire des rejets liquides
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 tels que les ecoulements des eaux pluviales sur les
liquides ? surfaces impermeabilisees. Les eaux pluviales seront
AAAAAAAAA Ao noamatvmea Ao cvnmdionin A v ive el v sialoan
Si oui, dans quel Le projet va necessairement produire des rejets liquides
milieu ? ) | O [tels que les ecoulements des eaux pluviales sur les

surfaces impermeabilisees. Les eaux pluviales seront

NnAavAane nav Alaec hacecine Aa Annctinn Alac Aavinvy nhindalas
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet va necessairement produire des effluents durant
son exploitation. Les eaux usees du site seront rejetees
_ dans le reseau d'assainissement communal. Elles seront
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 ensuite collectees par un reseau de type separatif et
’ dirigees vers la station d'epuration de Lagny-sur-marne St
" Thibault-des-Vignes situee a Lagny-sur-Marne. Cette
15 station possede une capacite nominale de 350 000 EH, et
(/)] ik L£L: + 'y ik 1 £L1 + P | -k
E En phase travaux, les dechets de chantier, notamment
i _ ceux lies aux travaux de deconstruction feront I'objet d'une
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets gestion differenciee et seront orientes vers des filieres de
o CEE RS, (RCTHeS, 0 recyclage agreees pour etre valorlsgs. La collecte _des
dangereux ? dechets s'effectuera au sein des batiments. Une aire de
dechets est prevue en limite Nord-ouest du terrain
d'assiette a proximite de l'acces 2. La gestion des dechets
Comme vu precedemment, le site du projet n'interfere pas
Est-il susceptible avec des elements de patrimoine (Annexe 18). Le projet
de porter atteinte d'amenagement s'inscrit en lieu et place d'un site urbain
:?Cﬁiggt’:l‘:;eculturel 0 | |d'ores et deja amenage. Ce faisant, les perceptions et les
g 5 archéologiqt.;e ot amblances paysageres ne seront pas significativement
8 & | paysager ? impactees par la requalification du site (Annexe 7, Annexe
R 8 et Annexe 9). Au contraire, en termes de vegetalisation,
2 & | Engendre-t-il des Le projet etant situe sur un site urbanise dont l'activite a
£> :c?i(iliftlgzt;\%r:iasiz;lses cesse, les modifications sur les activites humaines
oo (agriculture apparaissent donc positives.
. ’ . a
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Dans le cadre de l'evaluation des incidences cumulees du projet avec d'autres projets connus,
I'analyse a porte sur la commune Croissy -Beaubourg communes limitrophes : Lognes,
Emerainville, Ponteau -Combault, Roissy -en -Brie, Pontcarre, Collegien, Torcy. La recherche a
ete effectuee sur les differents sites internet des services de I'Etat et de I'autorite
environnementale (Prefecture d e Seine -et -Marne , MRAe lle de France, DRIEAT , IGEDD). En
application de l'article R.122 -5 du Code de I'environnement, s euls les projets references a
partir du ler janvier 202 3 sont integres a cette analy se . A ce titre, les projets recents situes sur
la ville d e Croissy -Beaubourg ou a proximite sont les suivants : et les - Le projet
d'amenagement d'un lot / necessite d'actualiser I'etude d'impact de la ZAC « Lamirault » a
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

ras

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

ras

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures prevues pour eviter, reduire les effets negatifs notables attendus du projet sur
I'environnement ou la sante humaine sont synthetisees ci-dessous : Mesures destinees a
reduire les nuisances liees au chantier : Travaux realises de jour dans les plages reglementaires
pour reduire les nuisances sonores et lumineuses : Realisation d'un chantier propre assuree par
la signature d'une charte faible nuisance destinee a limiter les risques, nuisances, pollutions et
dechets : Reemploi et valorisation des terres dans le cadre de terrassements : Gestion
differenciee des dechets selon les flux (respect des obligations reglementaires), traitement vers
les filieres adaptees : - - Gestion des eaux usees via le raccordement au reseau public d'eaux
usees : Mise en oeuvre de dispositifs adaptes de gestion des eaux pluviales a la parcelle : -
Mise en oeuvre d'equipements performants et/ou economes permettant de limiter la
consommation d'eau et d'energie (vegetalisation des toits) : Mesure en faveur de I'ambiance
sonore et du confort acoustique : respect des niveaux d'isolation acoustique reglementes : -
Mesures d'insertions paysageres: vegetalisation du site, conservation autant que possible des
arbres existants, traitement paysager des espaces exterieurs : Gestion des dechets selon la
reglementation en vigueur ; - Mesures en faveur de la biodiversite : Conservation autant que
possible des arbres existants ; Adaptation du calendrier de demarrage des travaux aux periodes
les plus sensibles pour les especes : entre septembre et octobre : Mesures de vigilance pour
eviter la dispersion et/ou l'introduction d'espaces exotiques envahissantes pouvant perturber
I'equilibre ecologique local ou d'essences a fort potentiel allergene ;
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Il ressort de ce qui precede que le projet n'apparait pas susceptible d'avoir des incidences
negatives notables sur I'environnement, de par la nature du projet en ce sens qu'il consiste en
une requalification d'une parcelle d'activites, et compte tenu des mesures d'evitement et de
reduction prevues.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom CANIVENC
AUMERIC

Prénom

Qualité du signataire PRESIDENT

A LA DEFENSE

Fait le A)'O_4'/2£26_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de demolition du batiment existant et construction de trois batiments d'activites a Croissy -Beaubourg ( 77)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: UNITED FRANCE 2026 II DEV PROPCO SNC
	raisonsociale: SNC
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: CANIVENC
	PrenomPersonneMorale1: AYMERIC
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet consiste en la realisation de trois batiments a usage d'activites pour le compte de la societe United France 2026 II Dev Propco SNC. Le projet est localise au 3 boulevard de Beaubourg, dans la partie nord-ouest de la commune du Croissy-Beaubourg dans le departement de la Seine-et-Marne (cf. Annexe 2). D'un terrain d'assiette de 27 520 m2 et d'une surface de plancher d'environ 15 506m2, ce projet de reconversion d'activite prevoit : - La demolition totale du batiment existant et de ses installations (Annexe 3) : La construction de trois batiments A, B et C (A et B jumeles) a usage d'activites industrielles et d'entreposage, totalisant 14 cellules, equipees de quais et de portes de plain-pied cote cour ; - Des mezzanines dediees aux activites en R+1 : Les locaux techniques annexes necessaires au bon fonctionnement du projet. L'ensemble est complete d'amenagements exterieurs tels que : deux acces desservant des cours pour les manoeuvres des vehicules, des aires de stationnements pour vehicules legers implantees a proximite des acces aux bureaux, des bassins de recuperation des eaux pluviales et des espaces verts. Les plans du projet sont disponibles en Annexe 4 . Le projet est soumis a la reglementation liee aux etablissements recevant des travailleurs 5ERT) au titre du Code de travail. neanmoins, le projet n'est pas soumis a la reglementation des Installations Classees pour la Protection de l'Environnement (I.C.P.E.) et n'est pas classe en Etablissement Recevant du Public (E.R.P.).
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet s'inscrit dans une logique de developpement de la zone d'activite par renouvellement urbain et contribue ainsi au dynamisme de la ville. Par ailleurs, le projet fait l'objet d'une demarche de certification BREEAM.
	DansSaPhaseTravauxValeur: En phase travaux, le projet prevoit : La demolition totale du batiment existant et de ses installations : construit en 1993, l'usage est destine a de l'activite a usage d'entrepot froid et de bureaux d'accompagnement. La surface de plancher demolie sera de 11 424 m2 (Annexe 5). La construction de trois batiments A, B et C (A et B jumeles) a usage d'activites industrielles et d'entreposage, totalisant 14 cellules, equipes de quais et de portes de plain-pied cote cour. Les batiments B et C seront desservis par la voirie interne existante (servitude de passage). L'aire de dechets et un transformateur seront localises au sud-ouest de la parcelle, le long du boulevard de Beaubourg. Le detail des surfaces de chaque amenagement est presente en Annexe 10 ; - - Des mezzanines dediees aux activites en R+1 ; Les locaux techniques annexes necessaires au bon fonctionnement du projet ; L'ensemble est complete d'amenagements exterieurs tels que : deux acces desservant des cours pour les manoeuvres des vehicules, des aires de stationnements pour vehicules legers implantees a proximite des acces aux bureaux (79 places de stationnement au total dont 16 preequipees et 3 places PMR,24 places velos (deux abris de 2 niveaux), 9 quais poids-lourds), des bassins de recuperation des eaux pluviales et des espaces verts (Annexe 4). Les toitures creees recevront des toitures vegetalisees conformement a la loi Energie-Climat de novembre 2019, completee par la loi relative a l'acceleration de la production d'energies renouvelables de mars 2023 et l'article 171-4 du Code de la construction et de l'habitation. - Le raccordement aux reseaux des eaux usees, AEP, electricite et telecom est existant et ne sera pas modifie ; Un traitement des espaces verts (135 arbres de haute tige) ainsi que l'amenagement de bassins et de noues paysageres sera mene. Ces elements sont precises au sein de la notice decrivant le projet en Annexe 24. Il est a noter que les arbres existants seront conserves dans la mesure du possible. S'agissant du choix des materiaux, l'objectif est porte sur la creation de batiments aux volumes purs et rationnels, tout en apportant une esthetique plus contemporaine. Les materiaux et couleurs des facades et des toitures sont precises au sein de la notice de presentation du projet en Annexe 24. De facon generale, les dechets de chantier feront l'objet d'une gestion selective et seront geres selon la reglementation en vigueur.
	Danssaphasedexploitation: En phase d'exploitation, le projet de reconversion s'inscrit dans une logique de developpement de la zone d'activite et contribue ainsi au dynamisme de la ville. Gestion de l'eau : Eaux pluviales: Les principes des gestions des eaux pluviales sont decrits dans la notice de gestion des eaux en annexe de la demande de permis de construire. Le projet vise a l'infiltration de la pluie de 10 mm, et le tamponnement d'une pluie de periode de retour T=30 ans. - Eaux potables : Des equipements et installations permettant d'economiser l'eau tels que des mitigeurs thermostatiques, des toilettes a double chasse d'eau, etc. Eaux usees : Le rejet des eaux usees dans le reseau d'assainissement public est inchange et s'effectue au niveau du boulevard Beaubourg. Energie : - Parmi les places de stationnement, sont prevues 16 places electriques preequipees. Gestion des dechets : En exploitation, la collecte des dechets se fera a l'interieur des batiments. Il sera donne aux futurs utilisateurs la possibilite de faire appel a des prestataires exterieurs pour la gestion des dechets. L'aire dechets est situee en limite Nord-ouest du terrain d'assiette a proximite de l'acces 2. Les surfaces d'activite ne seront pas chauffees a plus de +11,9 C. N'etant pas consideres comme des postes de travail, ils ne sont donc pas concernes par la RT2012. Seules les mezzanines ont fait l'objet d'une etude thermique RE2020.
	AQuelleSProcSoumis1: Permis de construire et de demolir au titre du code de l'Urbanisme (Annexe 5). ; Procedure de declaration au titre de la loi sur l'eau, rubrique 2.1.5.0 (rejet des eaux pluviales). Procedure de demande d'agrement pour l'immobilier d'entreprise
	streetNumberShared: 3
	streetNameShared: Boulevard de Beaubourg
	LocalityNameShared: 3 Boulevard de Beaubourg 77183 Croissy-Beaubourg
	codePostalShared: 77183
	long1ForprojectAddress: 2°38'12"E
	lat1Forprojectaddress: 48°49'18"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le site du projet est reglemente par le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Croissy-Beaubourg approuvee le 26 mai 2025. Il se situe en zone UXPE : zone d'activites de Paris-Est implantee sur le territoire communal de Croissy-Beaubourg (cf. Annexe 13). Egalement, le site est soumis au respect des servitudes d'utilite publique aeronautique de l'aerodrome de Lognes- Emerainville (Annexe 22), le site fait partie de la Zone d'Activite Economique Paris Est.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le site du projet n'intercepte aucune ZNIEFF. Les ZNIEFF les plus proches sont localisees : a environ 436 m a l'est pour la ZNIEFF de type 1  Etang de Croissy et etang de Beaubourg  ; et environ 525 m egalement a l'est pour la ZNIEFF de type 2  Forets d'Armainvilliers et de Ferrieres  Egalement, la ZNIEFF de type 2 Bois de Saint-Martin et bois de Celie  a environ 1,17 km a l'ouest et la ZNIEFF de type  Parc de la Malnoue et bois de Celie  a environ 1,88 km a l'ouest du site. (Cf. Annexe 14)
	textArea35445: Le projet ne s'inscrit pas en zone de montagne.
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le projet ne se situe pas au droit ou a proximite d'une zone couverte par un arrete de protection de biotope. Le site du projet est neanmoins situe a environ 558 m a l'est par l'Arrete de Protection de Biotope Etang de Beaubourg  (code FR3800014) (cf.Annexe 12) ; et a environ 1,64 km a l'ouest par l'Arrete de Protection de Biotope  Bois de Martin 
	textArea5464551: Le projet ne s'inscrit pas sur le territoire d'une commune littorale.
	apikey5: non
	textArea6: Le projet ne se situe pas au droit ou a proximite d'un parc national, d'un parc naturel marin, d'une reserve naturelle, d'une zone de conservation halieutique ou d'un parc naturel regional.
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de Croissy-Beaubourg est couverte par le PPBE 2024-2028 de Paris - Vallee de la Marne, approuve par le Conseil communautaire le 13 fevrier 2025 (Annexe 23). Le site se situe egalement au sein du Plan d'Exposition du Bruit de l'aerodrome de Lognes - Emerainville arrete le 11 fevrier 2019. Le site intercepte la zone B dite zone de bruit moderee correspondant a la courbe de bruit LDEN 62. Sont egalement interceptees les servitudes T4/T5 « servitudes aeronautiques de balisage et de degagement » au droit de l'aerodrome de Lognes-Emerainville (Annexe 22). Egalement, il ressort que la commune de Croissy-Beaubourg est concernee par le classement sonore des infrastructures de transport en Seine-et-Marne etabli par arrete prefectoral du 22 janvier 2025 (cf. Annexe 17).
	apikey7: non
	textArea8: Le site du projet n intercepte aucun bien inscrit au patrimoine mondial ou sa zone tampon, aucun site patrimonial remarquable. Neanmoins, l'aire d'etude eloignee du site intercepte deux monuments historiques et leur perimetre de protection (Annexe 18). Il s'agit de la Ferme du Buisson inscrite partiellement par l'arrete en date du 16 juin 1986 et situee a environ 2,06 km au nord du site du projet et la Ferme de Lamirault inscrite partiellement par l'arrete en date du 13 novembre 1985 et situee a environ 2,2 km a l'est du site du projet.
	apikey8: non
	textArea9: Au regard de la pre-localisation des zones humides disponibles sur T'INPN et realisee par le Museum National d'Histoire Naturelle, il ressort que la probabilite que le site abrite des zones humides est faible voire majoritairement peu significative (Cf. Annexe16) Il est a noter que l'amenagement du projet interviendra au droit des batiments d'ores et deja existants.
	apikey9: oui
	textArea10: Le site se situe au sein du perimetre d'un PPRN prescrit (11 juillet 2001). L'annexe a l'arrete prefectoral AP2021/DDT/SEPR/139 en date du 30 juin 2021 indique la description succincte de l'intensite du risque alea du a une secheresse faible a forte. Les fondations des batiments seront concues en tenant compte de ces contraintes.
	apikey12: oui
	textArea13: Par ailleurs, aucun PPRT n'est prescrit au droit du site du projet.
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: Le site est localise au sein d'une Zone de Repartition des Eaux de l'Albien(ZRE 03001).
	textArea11: Le site du projet n'intercepte aucun sites et sols pollues inventories par les bases de donnees BASOI, CASIAS et SIS. Il est a noter la presence de plusieurs sites CASIAS a proximite du site : A environ 575 m au sud-est un site de decharge d'ordures menageres dont l'activite a cesse : - A environ 622 m au sud-est un atelier de fabrication de machines-outils, atelier de travail des metaux dont l'activite a cesse : - Au sud du site a environ 670 m et renvoie a une activite de centre technique municipal. Par ailleurs, le site est situe a proximite de nombreuses ICPE : LOG INSTALL, ICPE classee enregistrement - Non Seveso situe au sein du site d'etude dont l'activite a cesse (Cf. Annexe 17) L'entreprise SCI Lola, une ICPE classee enregistrement - Non Seveso situee a proximite immediate au nord du site d'etude. Il s'agit de (n° SIRET 90974319700016), en exploitation avec titre : L'entreprise SAMARITAINE (ex DMV), une ICE soumise au regime de la declaration situee au sud du site : L'entreprise LOGISTOCK (n° SIRET 48257861400026) situee au nord-est du site en exploitation avec titre : L'entreprise DHL (ex. SANOFI) (n° SIRET 4023501 3600600) situe a l'est du site en exploitation avec titre :
	apikey24: non
	textArea25: Le projet n'interfere avec aucun perimetre de protection de captage d'eau potable.
	apikey13: non
	textArea14: Le site du projet n'accueille aucun site inscrit (cf. Annexe 18)
	radio18: non
	textArea15: Le site du projet n'intercepte et ne se situe a proximite immediate d'aucun siteNatura 2000. Le site le plus proche se situe a environ 6,37 km au nord-ouest Sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013) (Cf. Annexe 12).
	radio19: non
	textArea16: Le site du projet n'intercepte et ne se situe a proximite immediate d'aucun site classe. Le site le plus proche etant  Les vallees des rus de la Brosse et de la Gondoire a environ 3,29 km.
	apikey14: non
	textArea156454: L'amenagement du projet ne va pas engendrer de prelevements d'eau directs. Par ailleurs, le projet devrait generer, a l'instant t, une hausse des consommations en eau potable sur le reseau de distribution de la commune et donc indirectement une hausse des prelevements pour l'eau potable. On rappelle cependant qu'il s'agit d'une requalification d'un site en cessation d'activite, la precedente activite de site etant elle-meme consommatrice d'eau potable
	apikey15: non
	textArea16555: Il n'est pas prevu de drainage ou de modification de la masse d'eau souterraine. La gestion des eaux pluviales prevoit une infiltration des eaux pluviales dans le sous-sol pour une pluie d'occurrence a minima 10 mm.
	apikey16: oui
	textArea17: Les travaux de demolition des batiments existants seront realises sur la base des recommandations figurant dans les diagnostics pre-travaux prevus par la reglementation (diagnostic PEMD, devis avant travaux et diagnostic amiante). La surface de plancher demolie sera de 11 424 m2 (9423 m2 d'entrepot et 2 001 m2 de bureaux).
	apikey17: oui
	textArea18: Les travaux de demolition des batiments existants seront realises sur la base des recommandations figurant dans les diagnostics pre-travaux prevus par la reglementation (diagnostic PEMD, devis avant travaux et diagnostic amiante). La surface de plancher demolie sera de 11 424 m2 (9423 m2 d'entrepot et 2 001 m2 de bureaux).
	apikey45: oui
	textArea55: Les terres de deblai-remblai resultant des travaux seront au maximum reemployees pour eviter leur evacuation, generatrice de pollution liee aux transports. Les terres dont l'evacuation hors site sera necessaire seront valorisees ou eliminees dans les filieres adaptees dans le respect de la reglementation applicable.
	apikey18: oui
	textArea19: Les eaux usees seront traitees par la STEP de Lagny-sur-marne St Thibault-des-Vignes situee a Lagny-sur-Marne, d'une capacite nominale de 350 000 EH. En 2024, la charge maximale en entree etait de 258 763 EH. La station apparait donc en capacite d'accueillir les eaux usees generees par le projet. On rappelle que le projet consiste en la requalification d'une parcelle d'activite en cessation d'activite. L'eau potable sera fournie par le reseau public
	apikey20: non
	textArea21: Le site du projet est majoritairement represente par des milieux anthropiques et fortement influence par l'homme (batiment, zones impermeabilisees, parterres ornementaux, espaces verts). Les quelques habitats qui presentent un degre de naturalite plus eleve dans le contexte du site d'etude demeurent neanmoins fortement soumis aux pressions anthropiques (friches prairiales, haies arbustives a arborees, fourres, friches sur talus). (cf. Annexe 15). L'inventaire botanique realise par THEMA Environnement (avril 2026) fait etat d'especes vegetales communes et sans enjeux. Il existe toutefois un risque lie a la dispersion des especes forstiques exotiques envahissantes (Cotoneaster horizontal, Sainfoin d'Espagne, Grottier, Buddleia du Pere David, Laurier palme); Le prediagnostic ecologique annexe defaille les resultats de l'inventaire. D'autre part, l'inventaire faunistique realise par THEMA Environnement (avril 2026) fait etat de la presence de 24 especes animales (15 especes protegees) au sein du site du projet (cf. Annexe 25). La majorite des especes observees font parties du groupe des oiseaux avec 21 especes (15 especes protegees). Parmi ces especes, 4 especes presentent des statuts de conservation defavorables, 2 especes nicheuses a enjeu assez fort frequentent le site au niveau des haies arbustives a arborees (Chardonneret elegant, Verdier d'Europe): 2 especes nicheuses a enjeu modere frequentent les haies arbustives a arborees, les haies ornementales, les fourres, les parterres ornementaux (Accenteur mouchet) et les batiments industriels (Bergeronnette grise). Les autres especes ne presentent pas de statut de conservation defavorable, elles sont communes a tres communes en France et en region lle-de-France. Le projet ne porte pas d'atteinte particuliere aux espaces reglementaires et d'inventaires reconnus pour presenter un interet ecologique particulier. Toutefois, celui-ci est entierement inscrit au sein d'une mesure compensatoire de la ZA de Lamirault. De plus, il n'est directement concerne par aucun corridor ecologique ou reservoir de biodiversite et s'inscrit dans un contexte fortement urbanise.
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	textArea22: Aucun site Natura 2000 n'est present au niveau du site du projet. Le site Natura 2000 le plus proche se situe a environ 6,37 km au nord-ouest Sites de Seine-Saint-Denis  (FR1 112013). Le site du projet n'etant directement concerne par aucun site Natura 2000 ; aucune incidence sur de tels milieux naturels-semi-naturels n'est donc a prevoir.
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	textArea24: Le projet etant une reconversion de site, elle ne conduit pas a la consommation d'espaces naturels (CfAnnexe 15). On peut toutefois noter que le projet impermeabilisera notamment en partie la friche prairiale et ruderale de site, ainsi que des fourres arbustifs sur talus. Le site du projet est situe en zone urbaine UXPE du Plan
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	textArea56: Le site n'abrite aucune activite en cours d'exploitation ni aucun sites et sols pollues inventories par les bases de donnees BASOL, CASIAS et SIS. Le site est neanmoins a proximite d'un site CASIAS. Par ailleurs, le site du projet n'est concerne par aucun Plan de Prevention des Risques Technologiques. S'agissant du risque de transport de matieres dangereuses, le nord et l'ouest du site du projet se situent a proximite immediate d'une canalisation de transport de gaz naturel (Annexe 17). Le DDRM du departement de la Seine-et-Marne n'elabore pas de cartographie du risque, le site est toutefois situe a environ 1,04 km au nord de la route nationale N4 et 1 km au sud de l'autorouteA4 : axes susceptibles de faire l'objet de transports des matieres dangereuses.
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	textArea26: Le site du projet est concerne par les aleas naturels suivants : Retrait-gonflement des argiles: alea moyen : Zones potentiellement sujettes aux inondations de caves : alea modere : Risque sismique faible: Mouvement de terrain: PPRN secheresse Croissy-Beaubourg (prescrit le 11/07/2001) La commune de Croissy-Beaubourg n'est pas couverte par un PPRI.
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	textArea28: Tant en phase travaux qu'exploitation, l'installation de nouveaux equipements sera generatrice de trafics routiers de vehicules legers (deplacements pendulaires des salaries, clients et visiteurs....) sur les voies le desservant (BD. Beaubourg, RD1406, RN104). Ce trafic supplementaire sera proportionnel aux capacites des amenagements programmes. On rappelle que le projet consiste en la requalification d'une parcelle d'activite en cessation d'activite. Il est a noter tout de meme que le boulevard de Beaubourg est desservi par un bus.
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	textArea29: Le projet n'est pas de nature a generer des nuisances sonores significatives, en dehors des periodes de chantier (impact temporaire). Lors de l'exploitation du site, les nuisances sonores susceptibles d'etre generees sont liees aux trafics routiers des vehicules entrants et sortant du site.
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	textArea39: Le site est situe au sein d'une zone de bruit moderee correspondant a la courbe de bruit LDEN 62 du PEB de l'aerodrome de Lognes - Emerainville. Le site est egalement sujet a des emissions sonores dues aux infrastructures de transport qui le desservent : Bd. De Beaubourg (categorie 5) et RN104 (categorie 1). II est a noter que le projet d'amenagement se conformera aux exigences acoustiques reglementaires relatives aux constructions et a leur isolement.
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	textArea49: Aucun element dans l'environnement proche du site de projet ne semble etre generateur de nuisances olfactives specifiques.
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	textArea30: Le projet n'est pas de nature a generer des vibrations, en dehors des periodes de chantier (circulation et mouvements des engins de chantier : impact (temporaire).
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	textArea51: L'activite de l'aerodrome situee a proximite immediate du site genere d'eventuelles vibrations acoustiques.
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	textArea32: En exploitation, le projet va generer des emissions lumineuses aux abords du site, propres a la vocation d'equipements et d'activites (eclairage urbain). On rappelle que le projet consiste en la requalification d'une parcelle d'activite en cessation d'activite, au sein du zone d'activite existante. Les travaux seront realises de jour et conformement a la reglementation.
	apikey43: oui
	textArea53: Le site est situe dans un environnement urbain sujet a la pollution lumineuse. Le projet n'engendrera pas d'effets cumules significatifs.
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	textArea33: En phase travaux, le projet engendrera des emissions atmospheriques liees au fonctionnement des engins de chantier. Celles-ci seront temporaires. A ce titre, pour prevenir et limiter ces effets, une charte faible nuisance sera mise en oeuvre lors de l'execution des travaux. En phase d'exploitation, les rejets atmospheriques supplementaires seront proportionnels aux emissions generees par le trafic (vehicules legers, poids-lourds) Celles-ci resteront peu significatives par rapport a l'environnement du site. De plus on rappelle que le projet consiste en la requalification d'une parcelle d'activite en cessation d'activite.
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	textArea34: Le projet va necessairement produire des rejets liquides tels que les ecoulements des eaux pluviales sur les surfaces impermeabilisees. Les eaux pluviales seront gerees par des bassins de gestion des eaux pluviales aeriens (Annexe 4). Cette gestion constitue une amelioration par rapport a l'existant (absence d'ouvrages de gestion des eaux pluviales a la parcelle). Les eaux usees seront raccordees au reseau d'assainissement communal existant.
	textArea54: Le projet va necessairement produire des rejets liquides tels que les ecoulements des eaux pluviales sur les surfaces impermeabilisees. Les eaux pluviales seront gerees par des bassins de gestion des eaux pluviales aeriens (Annexe 4). Cette gestion constitue une amelioration par rapport a l'existant (absenced'ouvrages de gestion des eaux pluviales a la parcelle). Les eaux usees seront raccordees au reseau d'assainissement communal existant.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet va necessairement produire des effluents durant son exploitation. Les eaux usees du site seront rejetees dans le reseau d'assainissement communal. Elles seront ensuite collectees par un reseau de type separatif et dirigees vers la station d'epuration de Lagny-sur-marne St Thibault-des-Vignes situee a Lagny-sur-Marne. Cette station possede une capacite nominale de 350 000 EH, et une capacite suffisante pour traiter les effluents du projet (d'autant qu'il s'agit d'une requalification de site). En 2024, la charge maximale en entree etait de 258 763 EH.
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	textArea36: En phase travaux, les dechets de chantier, notamment ceux lies aux travaux de deconstruction feront l'objet d'une gestion differenciee et seront orientes vers des filieres de recyclage agreees pour etre valorises. La collecte des dechets s'effectuera au sein des batiments. Une aire de dechets est prevue en limite Nord-ouest du terrain d'assiette a proximite de l'acces 2. La gestion des dechets pourra etre effectuee par des prestataires exterieurs. En exploitation, le projet n'est pas de nature a produire de dechets dangereux.
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	textArea37: Comme vu precedemment, le site du projet n'interfere pas avec des elements de patrimoine (Annexe 18). Le projet d'amenagement s'inscrit en lieu et place d'un site urbain d'ores et deja amenage. Ce faisant, les perceptions et les ambiances paysageres ne seront pas significativement impactees par la requalification du site (Annexe 7, Annexe 8 et Annexe 9). Au contraire, en termes de vegetalisation, une attention particuliere a ete menee sur le traitement paysager des espaces exterieurs dans le perimetre immediat du projet. Le projet veillera ainsi a limiter au maximum le nombre d'arbres (existants) a abattre.
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	textArea47: Le projet etant situe sur un site urbanise dont l'activite a cesse, les modifications sur les activites humaines apparaissent donc positives.
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	textArea48: Dans le cadre de l'evaluation des incidences cumulees du projet avec d'autres projets connus, l'analyse a porte sur la commune Croissy -Beaubourg communes limitrophes : Lognes, Emerainville, Ponteau -Combault, Roissy -en -Brie, Pontcarre, Collegien, Torcy. La recherche a ete effectuee sur les differents sites internet des services de l'Etat et de l'autorite environnementale (Prefecture d e Seine -et -Marne , MRAe Ile de France, DRIEAT , IGEDD). En application de l'article R.122 -5 du Code de l'environnement, s euls les projets references a partir du 1er janvier 202 3 sont integres a cette analy se . A ce titre, les projets recents situes sur la ville d e Croissy -Beaubourg ou a proximite sont les suivants : et les - Le projet d'amenagement d'un lot / necessite d'actualiser l'etude d'impact de la ZAC « Lamirault » a Croissy-Beaubourg ; - Le projet de reconversion et d'amenagement de l'ancien site de la chocolaterie a Noisiel et Torcy ; - Le projet de rehabilitation d'une ancienne imprimerie industrielle afin de creer un centre operationnel bus (COB) X - Le projet de creation d'un doublet geothermique au Dogger a Pontault-Combault ; - Le projet de creation d'une aire de camping -cars a proximite de l'Ile de loisirs de Vaires a Torcy ; - Le projet de construction de 160 logements sur le site de l'ancien lycee provisoire Emily Bronte sur la commune de Lognes ; a Pontault -Combault ; Compte tenu de l'eloignement avec le site du projet, c e s projet s ne sont pas susceptible s de presenter des impacts cumules seul le projet d'amenagement du lot restant de la ZAC « Lamirault » a Croissy-Beaubourg est susceptible de presenter des impacts cumules. toutefois difficile de cerner ces incidences avec precision. Il peut toutefois etre attendu : . Bien qu'il soit quelque peu eloigne, A ce stade, il est - En phase travaux, un cumul des nuisances relatives aux differents chantiers (en cas de chevauchement des chantiers = augmentation de l'intensit e des nuisances / en l'absence de chevauchement des chantiers = allongement de la periode d'emissions des diverses nuisances) ; - En phase d' exploitation , l es projets contribueront a fortifier la dynamique de l'emploi notamment a l'echelle de la commune de Croissy-Beaubourg.
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	textArea50: Les mesures prevues pour eviter, reduire les effets negatifs notables attendus du projet sur l'environnement ou la sante humaine sont synthetisees ci-dessous : Mesures destinees a reduire les nuisances liees au chantier : Travaux realises de jour dans les plages reglementaires pour reduire les nuisances sonores et lumineuses : Realisation d'un chantier propre assuree par la signature d'une charte faible nuisance destinee a limiter les risques, nuisances, pollutions et dechets : Reemploi et valorisation des terres dans le cadre de terrassements : Gestion differenciee des dechets selon les flux (respect des obligations reglementaires), traitement vers les filieres adaptees : - - Gestion des eaux usees via le raccordement au reseau public d'eaux usees : Mise en oeuvre de dispositifs adaptes de gestion des eaux pluviales a la parcelle : - Mise en oeuvre d'equipements performants et/ou economes permettant de limiter la consommation d'eau et d'energie (vegetalisation des toits) : Mesure en faveur de l'ambiance sonore et du confort acoustique : respect des niveaux d'isolation acoustique reglementes : - Mesures d'insertions paysageres: vegetalisation du site, conservation autant que possible des arbres existants, traitement paysager des espaces exterieurs : Gestion des dechets selon la reglementation en vigueur ; - Mesures en faveur de la biodiversite : Conservation autant que possible des arbres existants ; Adaptation du calendrier de demarrage des travaux aux periodes les plus sensibles pour les especes : entre septembre et octobre : Mesures de vigilance pour eviter la dispersion et/ou l'introduction d'espaces exotiques envahissantes pouvant perturber l'equilibre ecologique local ou d'essences a fort potentiel allergene ;
	textArea52: Il ressort de ce qui precede que le projet n'apparait pas susceptible d'avoir des incidences negatives notables sur l'environnement, de par la nature du projet en ce sens qu'il consiste en une requalification d'une parcelle d'activites, et compte tenu des mesures d'evitement et de reduction prevues.
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