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Annexes complémentaires
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Gestion pluviale
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Note hydraulique

Le zonage pluvial imposant le stockage de 28 l/m² de surface imperméabilisée et un stockage de 10 m³ pour la réutilisation, le volume 
total à stocker sera de 90 m3 stockés sous la toiture végétalisée.
Au vu de la surface de la toiture végétalisée, plusieurs descentes de toiture seront nécessaires avec un débit cumulé de 5,66 l/s.

Une note hydraulique détaillant les principes de gestion pluviale est jointe au permis de construire
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La biodiversité
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ZNIEFF

La zone d’étude n’intercepte aucun zonage réglementaire ou périmètre d’inventaire. Au vu de la densité 
urbaine, les connexions écologiques avec des zonages d’intérêts les plus proches sont limitées.

Extrait de l’étude d’impact de la ZAC de Baud Chardonnet – actualisation 2025
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Inventaire faune-flore

Enjeu faible de biodiversité

Extrait de l’étude d’impact de la ZAC de Baud Chardonnet – actualisation 2025
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Etat du site en mars 2026

L’ensemble du site est remanié avec des amas de terres remblayés et espace à
nu sur la majeure partie du site. Quelques sujets restent présents :
- Un jeune merisier bas au centre

- Quelques ronciers bas et fourrés arbustifs se développent sur les modelés
de terre. Ces espaces amènent une certaine densité favorable aux
passereaux (quid du dérangement historique liée à l’urbanisation) sur les
abords du site. Aucun enjeu relevé lors des prospections de 2024.

Peu d’évolution par rapport à l’inventaire naturaliste réalisé pour
l’étude d’impact de la ZAC (mené sur 2023 et 2024).
Les enjeux restent faibles à très faibles.
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Les zones humides
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Bibliographie

• Il n’y a pas de zone humide identifiée au SAGE Vilaine sur la zone d’étude.

• D’après la cartographie provenant du Réseau Partenarial des Données sur les Zones Humides - RPDZH, la zone d’étude est sur un milieu
probablement humide (avec une probabilité très forte)

• Aucun sondage à la tarière manuelle n’est réalisable en raison de la présence d’un remblai important dès les premiers centimètres du
sol à minima. Compte tenu de l’urbanisation ancienne du site et de ses nombreux remaniements, il n’est pas possible d’identifier un sol
caractéristique selon la classification GEPPA. Le critère pédologique ne peut donc pas être analysé (voir photographie ci-dessous).

Sig.réseau-zones-humides.org

Photographie du site – mars 2026
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1971

1990

Photographies historiques



Rennes – Ilot N1 – ZAC Baud Chardonnet Annexes au dossier d’examen au cas par cas – Avril 2026

CARACTERISATION DES ZONES HUMIDES

La caractérisation des zones humides s’effectuera par l’analyse de la flore (liste régionale des plantes vasculaires indicatrices de zones humides inscrites à 
l’annexe 2.1 de l’arrêté du 24 juin 2008).

Etude d’impact

Extrait de l’étude d’impact de la ZAC de Baud Chardonnet – actualisation 2025
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Conclusion

Aucune zone humide avérée n’est présente sur le site, en revanche, la pré-localisation placent une bande potentiellement
humide, le long du cours d’eau de la Vilaine. Au regard de l’historique du site urbain et des nombreux mouvements de terres
au fil des années, le critère pédologique ne semble pas analysable.

De plus, les inventaires floristiques de 2025 ne révèlent aucunes espèces inféodées aux milieux humides.

La cohérence entre la bibliographie et les relevés de terrain, permet de justifier une absence de zone humide sur le site.
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Pollution
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Sites ICPE

Extrait de l’étude d’impact de la ZAC - Géorisques

Cinq ICPE sont recensées à proximité 
de la zone d’étude 

Aucune ICPE ne se situe dans le 
secteur de la ZAC (la déchèterie de 

Rennes Métropole est mal placée sur 
la carte du site Géorisques).
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Sites Basias

BRE3501258 

Garage avec atelier de 
peinture

Base de données Basias - géorisques

Un site Basias référencé sur le projet
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Etude de pollution
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Etude de pollution

• Recouvrement de l’ensemble du site par des bâtiments, des revêtements minéraux, et/ou l’apport
de matériaux sains sur une épaisseur minimale de 30 cm au droit des zones découvertes,

• Interdiction de création de potagers en pleine terre (hors sol seulement) ou substitution des sols
en place sur 1 m de profondeur minimum par des terres d’apport extérieur non polluées.

• Interdiction de plantation d’arbres fruitiers en pleine terre,

• Interdiction d’utilisation des eaux souterraines sur le site,

• Mise en place des canalisations d’eau potable au sein de tranchées comblées avec des matériaux
sains d’apport extérieur.

Mesures de gestion prises en compte (attestation ALUR)
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Bruit
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Cartes de Bruit

Voie ferrée classée en catégorie 2 – enjeu réglementaire pour 
l’isolation des bâtiments se trouvant dans la bande des 250 m

Carte de Bruit – DDTM35
Carte de Bruit – Rennes Métropole
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Bilan de l’étude acoustique / vibratoire

Les niveaux sonores calculés par l’étude vibratoire respectent les objectifs acoustiques. En effet, les lignes TGV et TER sont à
environ 100 m du projet.

Les niveaux sonores provenant des vibrations générées par les passages de TGV et TER sont suffisamment faibles pour écarter
une possible gêne des futurs occupants provenant d’une contribution vibratoire.

Par ailleurs, aucun passage de train de fret n’a été constaté lors de la campagne de mesure. Les lignes réservées à ce type de
train sont plus proches du projet (entre 50 et 100 m), mais les passages ne sont pas assez fréquents pour être considérés.

La modélisation du site a été réalisée à l’aide du logiciel
PREDICTOR®. Il s’agit d’un logiciel de simulation 3D de
propagation sonore dans l’environnement. Les différents
bâtiments ont été modélisés ainsi que les infrastructures de
transports classées (présentées ci-avant) au sens de l’article 9 de
l’arrêté du 23 juillet 2013.

La modélisation réalisée est présentée en Figure 12, elle met en
évidence les niveaux sonores calculés en avant de chaque façade.

Les isolements de façade définis doivent permettre le respect d’un
niveau de bruit de fond maximum dans les locaux de 35 dB(A) en
période diurne et de 30 dB(A) en période nocturne. Ces isolements
sont définis comme la différence entre le niveau sonore extérieur
en façade du local, et l’objectif de niveau de bruit de fond
normalisé à l’intérieur du local.
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Mobilité
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Projet mobilité

Desserte transport en 
commun à proximité du projet 

(arrêt bus à environ 200 m)

Axe cyclable projeté sur la 
voirie principale reliant le 

projet aux commerces ou au 
centre-ville de Rennes 

Promenade piétonne au nord 
du projet

Extrait du projet mobilité – Etude d’impact de la ZAC – version actualisée 2025
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Projet mobilité

Perspective de la rue Monnerville (au nord du lot N1)

2
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PPRI
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Plan de Prévention risque inondation

Projet non soumis à l’aléa inondation

Extrait du PPRi en révision – carte à jour
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Radon
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Potentiel radon - géorisques

Radon

Projet soumis à l’aléa radon
Pas de sous-sol sur le projet. Logements à partir de R+3
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