EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : i?-%f270267/7 N N .

Dossier completle : == " f~¥<~ [

N° d’enregistrement : 016969/KK P

LI Intitulé du projet

Projet de transformation de bureaux en logements avec extensions et surelevations dans le
guartier de Nantes Carcouet

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SCI TERTIAIRE SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
47828230400087 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)
RAUX-SCHMITT Marie-Eve

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La SAS Tertiaire porte un projet de renovation de bati dans le quartier de Carcouet a I'Est du
centre-ville de Nantes. L'ensemble immobilier concerne par le projet est entierement detenu par
la SAS Tertiaire. Le terrain comprend aujourd’'hui 4 batiments : - Batiment appele B10 au Sud er
R+4+attique - Batiment appele B11 central de plain-pied entre les 2 batiments (annexe du B10) -
Batiment appele B12 au Nord en R+6+attique Les travaux visent a transformer ces batiments
existants a usage de bureaux en 141 logements (desamiantage, curage, deconstruction des
annexes, reprise des facades, surelevation et extension). Surface De Plancher SDP totale du
projet : 10 955 m2 dont - 7612 m2 de SDP creee par changement de destination (bati existant) -
3343 m2 de SDP creee en construction neuve (extension et surelevation) (cf. annexe 8 du
dossier du cas par cas - 2.3)

4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a transformer plusieurs batiments de bureaux en 141 logements. Ces logement
seront repartis comme suit : 35% en logements sociaux et abordables et 65% en accession
libre. Le programme inclut un parking souterrain ainsi de des locaux velos. Ce programme est
etudie avec des certifications et labels tels que NF habitat HQE Reno niveau tres performant,
RE2020 seuil 2025, BBC Reno et BBCA. De ces elements contextuels et programmatiques, une
strategie operationnelles a ete basee sur 7 axes : desenclaver le site / organiser des espaces
collectifs / valoriser I'existant / affirmer la multi-orientation des batiments / amplifier la relation
entre espaces privatifs et paysage / transformer sans oublier / decarbonner / reemployer. Ce
projet s'inscrit au sein d'un ilot urbain plus vaste et repond donc aux objectifs de 'OAP
sectorielle "Nantes Auguste Pageot". Celle-ci vise a definir les strategies et ambitions
d'amenagement non seulement pour le terrain mais egalement pour I'ensemble de l'ilot. (cf.
annexe 8 du dossier cas par cas - 2.2.2 et 2.3.2)
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La strategie de transformation se decline en 4 temps, bases sur une analyse precise des
structures existantes (plans geometre et plans PC recuperes aux archives municipales) : 1 -
travaux de desamiantage - curage - deconstruction (demolition ciblee des annexes peu
qualitatives et des cages d'escalier) 2 - travaux de renovation des facades (desamiantage,
curage, demonatge et remontage des alleges en pate de verre) 3 - travaux de surelevation des
batiments B10 et B12 4 - travaux d'extension des batiments B10 et B12 (creation des loggias)
En complements, les travaux suivants sont prevus : - amenagement paysager de la cour
centrale existante et preservation du parc arbore (abattage sujets morts, malade, invasifs et
plantation dans le parc et en coeur d'ilot, plabtation de vegetations, cretaion d'un chemin
pietons, creation d'une noue) - amenagement de stationnement en sous-sol cree sous la cour
centrale existante (85 vehicules et 269 velos) - Creation de 2 points d'apport volontaire pour les
dechets et 2 locaux encombrants Les travaux seront realises sur une periode de 39 semaines.
La date de debut de chantier n'est pas encore fixee. (cf. annexe 8 du dossier du cas par cas -
2.2.3 et 2.3)

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet prevoit la creation de 141 logements supplementaires pour le quartier. La
programmation du projet participe a la diversification de I'offre de logements sur le secteur en
proposant des logements du T1 au T5 (36% de T3/T4) et en mixite sociale avec 30% de
logements sociaux, 5% de logements intermediaires soit 50 logements. Lorsque la residence
sera habitee, les acces voitures et velos seront conserves comme actuellement (boulevard
Pageot et boulevard Serpette) avec un acces au sous-sol au pied du batiment B10. le flux
pietons sera lui dissocie avec la rehabilitation du portail historique existant sur le boulevard
Pageot et la creation d'un chemin pieton dans le parc. 2 points de collecte collectifs d'ordures
menageres seront crees au Sud et au Nord de la residence en bordure de la voie interne de l'ilot
urbain. Apres travaux, la SAS Tertiaire ne sera plus proprietaire du site. En effet, Poste Immo,
fonciere du Groupe La Poste, a lance une commercialisation du site aupres d'investisseurs. Les
negociations sont en cours.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Un dossier de demande de derogation au titre des especes protegees a ete realise. Il est en
cours d'instruction. (cf. annexe 8) et un permis de construire N°441092500025 accorde le 31
juillet 2025.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie du terrain Emprise au sol du bati existant Emprise au sol (13147, m?) (2037 , m?)
du bati demoli Emprise au sol construit SDP existante en (807, m2) (378, m?) (7612,
changement de destination (bureaux en logements) SDP creee m?2) (3343, m?)

(extension et surelevation)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro: 12 Voie : Boulevard Auguste Pageot

Lieu-dit :
Localité - 12 Boulevard Auguste Pageot 44000 Nantes

Code postal 44000  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :1°34'34°0 v |at.:47°1326"N 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme intercommunal NANTES METROPOLE - derniere procedure approuvee
le 03/10/2025 - zonage UMb (quartier grands ensembles ou projets urbains a la morphologie

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il s'agit d'un projet d'extension et surelevation d'immeubles postaux existants. Ces immeubles
etaient des bureaux administratifs et deviendront des logements. Ce sont des immeuble
construits debut des annees 80 qui n'ont pas donne lieu a une evaluation environnementale a
I'epoque.

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF Il la plus proche est localisee a 1,7 km au Sud
(520616267 - Vallee de la Loire a I'aval de Nantes)

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

L'arrete prefectoral de protection de biotope le plus proche
est situe a 0,5 km a I'Ouest du projet.

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un /
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le PPBE de Nantes Metropole a ete adopte le 27 juin 2024
Sur un territoire couvert en conseil metropolitain par deliberation n°2024-72
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le 0
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
Dans un bien inscrit au La zone des abords du monument historique le plus proche
patrimoine mondial ou sa est situee a 130m du projet (Villa Jeannette - 19101_43373)
zone tampon, un monument . Le site patrimonial remarquable le plus proche est situe a
historique ou ses abords 1,2 km du projet (2106250014)
ou un site patrimonial
remarquable ?
Suite aux expertises (habitats, sols) aucune zone humide
n'est identifiee dans I'emprise du projet, au titre de l'arrete
Dans une zone humide ayant du 24 juin 2008 modifie par arrete du ler octobre 2009
fait I'objet d’'une délimitation ? . precisant les criteres de definition et de delimitation des
zones humides en application des articles L.214-7-1 et
R.211-108 du code de I'environnement
Dans une commune couverte La commune de Nantes est couverte par : - PPRI de la
par un plan de prévention des | = Loire aval dans l'agglomeration nantaise - PPRI de la
risques naturels prévisibles Sevre Nantaise - aucun PPRT
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques - - -
technologiques (PPRT) ? - PPRI de la Loire aval dans I'agglomeration nantaise
0 approuve - PPRI de la Sevre Nantaise approuve et revision
Si oui, est-il prescrit ou prescrite le 31/07/2019
approuveé ?
D'apres le site Infoterre presentant les donnees du BRGM,
le projet n'est pas situe dans un site ou sur des sols
Dans un site ou sur des sols 0 pollues.
pollués ?
/
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
/
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche est situe a 1,3 km du projet
(La place Mellinet - 4442)
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Les sites Natura 2000 les plus proches sont situes a 1,7
km au Sud du projet (SIC Estuaire de la Loire FR5200621
et ZPS Estuaire de la Loire FR5210103)

D’un site classé ?

Le site classe le plus proche est situe a 1,4 km du projet
(La fuie du chateau des Dervallieres - 4407)

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Des prelevements pourront potentiellement etre realises
lors du chantier : il s'agira d'eaux de ruissellement et
Engendre-t-il des d'eaux de pompage (debordement de nappe). Les
prelévements d'eau ? O quantites potentiellement prelevees ne sont pas connues
ilil?:l:’ ,‘;ans quel puisqu'elles dependront des precipitations et du
' comportement de la nappe. L'objectif sera de permettre le
fonctionnement du chantier tout en limitant au maximum
Le site du projet est localise a proximite de zones
Impliquera-t-il potentiellement sujettes aux inondations de caves et aux
des drainages/ou debordements de nappe. Ainsi, des pompages d'eau
des modifications g pourraient etre necessaires pendant le chantier afin de
prévisibles des masses rabattre la nappe. Les volumes preleves ne sont pas
@ | d’eau souterraines ? connus, mais ils seront faibles et ne seront pas de nature
g a modifier la masse d'eau souterraine (FRGG022).
3 - L e e :
ﬁ Evacuation des deblais : 5 120 m3 Le projet prevoit de
© valoriser au maximum les ressources du site (maintien su
Est-il excédentaire en = site, reemploi,_recycla_ge...). L'impact sur les ressources
matériaux ? est donc considere faible et permanent.
Remise en oeuvre de remblais : 950 m3. Une partie des
Est-il déficitaire en 0 materiaux existants sur site sera reutilisee afin de limiter
materiaux ? l'apport de remblais. L'impact sur les ressources est donc
cnncidare faihle at nearmanant
Si oui, utilise-t-il les /
ressources naturelles 0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

e EEEs e Al Seition Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Des etudes ont ete realisees en phase APD du projet. Le
® | avec les ressources site sera raccorde au reseau d'eau potlatgle et
© | disponibles, d'assainissement collectif existant en limite de parcelle.
§ les équipements a Les instructions de Nantes Metropole ont ete suivies. Le
® | dalimentation PLUi indique que les reseaux et la ressource actuelle ont
& | eneau potable/ la capacite d'absorber des besoins supplementaires. Le
assainissement ? projet n'aura pas d'impact negatif sur la ressource en eau.
Est-il susceptible Le projet implique des impacts residuels sur la
d'entrainer des biodiversite : - Destruction de 7 plants de Buglosse
g:”gggggzz’ 3:2 toujours verte et d'un nid de Rougegorge familier - 20
degtructions e la O arbres a abattre (morts, malades ou invasifs) - Travaux
biodiversité existante : d extension et de renovation des facades (estlvage et
faune, flore, habitats, transit des chlropteres) Des mesures compensatoires
continuités écologiques ? sont prevues au titre de ces impacts residuels (cf. Annexe
Sile projet est situe Le projet est situe a 1,7 km au nord de 2 sites Natura
S j?”s ik 2000 : SIC "Estuaire de la Loire" (FR5200621) et ZPS
5 | 2un sre mara SO00, "Estuaire de la Loire" (FR5210103). Le projet n'est pas
§ | ostl susceptble susceptibles d'avoir un impact negatif sur un habitat ou
g d’avoir un impact sur O P - . P 9
2 | un habitat / une espéce une especes inscrit(e) au FSD.
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet engendre un faible consommation d'espaces
Engendre-t-il la forestiers et naturels : 1) impact sur le sol du boisement
consommation (pas sur les arbres ni leur systeme racinaire) avec la
d’espaces naturels, 0 creation d'un chemin pieton 2) impact sur les pelouses de
agricoles, forestiers, parc avec le recalibrage de chemins pietons et I'extension
maritimes ? des batiments. La reconstruction et renovation des
batiments est principalement prevue sur les emprises deja
/
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Le projet est soumis a plusieurs risques naturels : -
Exposition faible a I'alea retrait gonflement des argiles -
§ e e e Zonage sismique modere (3) - A proximite de zones
s rissq'l:ecsongteurjspf ° 1o potentiellement sujettes aux debordements de nappe
o ' (parc paysager) Ces risques ont ete pris en compte dans
la conception du projet et ont un impact faible sur celui-ci.
Le projet prevoit de desamianter les batiments, avec un
Engendre-t-il des 0 impact negatif temporaire possible en phase chantier. -
risques sanitaires ? Des mesures sont prevues pour limiter le risque sanitaire
[Anf ArnnAva 1N\
Est-il concerné par des /
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendre des deplacements de vehicules en
phase travaux (engins, personnels du chantier...), puis en
Engendre-t-il des phase exploitation (usagers). L'impact sera negatif et
déplacements/des 0 permanent mais faible vis a vis de la circulation locale et
trafics ? des nuisances existantes associees.
La phase de travaux sera emettrice de bruit. Des mesures
_ . 0 seront mises en place pour limiter le bruit en phase
Est-il source de bruit ? chantier. Le projet n'est pas source de bruit en phase
avnlaitatinn | 'imnant cara nanatif faihla at tamnnaraira
Est-il concerné par des /
nuisances sonores ? .
= La phase de travaux sera emettrice d'odeurs. Des
o | Engendre-t-il des mesures seront mises en place pour limiter les odeurs.
§ odeurs ? Le prOJet n est pas source d' odeurs en phase exploitation.
'S5 | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
La phase de travaux sera emettrice de vibrations. Des
Engendre-t-il des 0 mesures seront mises en place pour limiter les vibrations.
vibrations ? Le projet n'est pas source de vibrations en phase
Avnlaitatinn | imnant enva nanatif faillhlAa At tAarvanAvaiva
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet engendrera de la pollution lumineuse en phase
Engendre-t-il des 0 chantier en periode hivernale (travail matinal ou en fin de
eémissions lumineuses ? journee) mais pas en phase exploitation. L'impact sera
] . nanatif faihla at tamnaraira
el eeriese Le site est situe dans la ville de Nantes, particulierement
par des émissions . .
. | exposee a la pollution lumineuse.
lumineuses ?
La phase de travaux pourrait engendrer des rejets dans
l'air (poussieres, GES...). Des mesures sont prevues pour
£ dre-til d - limiter ces rejets (cf. annexe 8 - MR0O7). En phase
d;‘r?s’l‘,airf;" esreets g exploitation, des emissions de GES seront liees a la
' consommation d'energie. Cependant, le programme sera
" raccorde au reseau de chaleur urbain approvisionnes a
15 74 % par des energles renouvelables et de recuperation.
0 fmilal
[}
‘e Des rejets d eau de ruissellement/pompage et d'eaux
u Engendre-t-il des rejets | | U usees sont prevue en phase chantier. Des mesures sont
liquides ? prevues pour limiter I'impact de ces reJets (cf. annexe 8 -
AANDNATN T inlanan Avcinlalbationm o vmmvaiondt cvecvonmn Al ~e
Si oui, dans quel En phase chantier, les Eaux Usees seront evacuees en
milieu ? () | O |station d'epuration et les eaux de ruissellement dans le

milieu naturel. En phase d'exploitation, les Eaux Usees

envant rannnvdane Al vacAaall A'laceainicanrmant Aa la \illa
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

e EEmERS e EnEles SuiNen Appréciez sommairement I'impact potentiel
/
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
S
?
'E Des dechets seront produits en phase de travaux, dont
i _ des dechets amiantes. Des mesures de gestion et de
E”%en?.re't;j'l '2, et valorisation des dechets sont prevues (cf. annexe 8
ﬁg‘; g;:gzre‘zx eiﬁe?tess 0 (MRO7) et annexe 10). L'impact est donc faible. Des
dangereux ? ’ ’ dechets menagers seront produits par les usagers en
phase exploitation. Des estimations quantitatives ont ete
realisees (cf. annexe 8 - 2.3.3.5).
Le projet est situe en zone de presomption de
Est-il susceptible prescription archeologique (ZPPA). Cependant, le projet
de porter atteinte de renovation n'est pas susceptible de porter atteinte au
:?Cﬁiterg;‘:;eculturel 0 patrimoine archeologique. Aucune remarque n'a ete faite
g 5 archéologiqt.;e ot dansl le cadre dt_J Permis de Construire. Les impacts sont
3 g paysager ? consideres negligeables.
£8
2 & | Engendre-t-il des Les batiments sont des anciens bureaux postaux qui
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses pouvaient accueillir jusqu'a 943 personnes (500 en
oS e simultane en tenant compte d_u taux d'occupation). La
’ U parcelle s'insere dans un environnement vegetal

comprenant des espaces boises classes (EBC). Une fois
rehabilite, 'ensemble immobilier abritera exclusivement de

I'nabitation. Le projet n'est pas de nature a remettre en

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

Les incidences identifiees sont principalement concentrees sur la composante biodiversite,
traitee a ce titre dans le dossier de derogation au titre des especes protegees. Comme decrit
dans l'annexe 8, les enjeux ecologiques sont limites sur la parcelle du projet. Les incidences ne
sont pas de nature a s'exprimer a une echelle superieure a celle de la parcelle. Ainsi, les
incidences du projet ne sont pas susceptibles d'etre cumulees avec d'autres projets

environnants.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

/

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Le dossier de demande de derogation especes protegees au titre de l'article L.411-2 du code de
I'environnement conclut a des incidences residuelles notables du projet sur le milieu naturel. (cf.
annexe 8 du dossier cas par cas)

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

10 mesures sont prevues pour eviter et reduire les effets negatifs du projet sur le milieu naturel :
- 1 mesure d'evitement + 9 mesures de reduction Ces mesures sont presentees en detail au
sein de I'annexe 8 du dossier cas par cas. Ce document presente egalement l'analyse des effets
possibles avant mesure et des impacts residuels apres mise en oeuvre apres ces mesures
d'evitement et de reduction. Apres la mise en place de ces mesures d'evitement et de reduction,
certaines incidences du projet sur le milieu naturel detaillees en 4.3.4 sont inevitables. Ainsi un
programme compensatoire sera mis en oeuvre avec 9 mesures de compensation et une
demarche d'accompagnement et de suivi sera egalement prevue avec 3 mesures
d'accompagnement et 3 mesures de suivi. Concernant les eaux pluviales, un reseau neuf est
cree pour collecter les eaux pluviales des batiments, des acces de voiries, cheminements avec
un raccordement sur les retentions/infiltrations avec les hypotheses suivantes : - Surfaces
impermeables : 2 695 m? (surface batiments + voirie enrobee + Cheminements en beton balaye)
- Surfaces semi- impermeables : 1355 m? (surface toitures vegetalisees type toundra + Espaces
verts sur etancheite) - Surfaces permeables : 9 097 m2 (Espaces verts) Il sera donc cree 30m3
de bbassins enterres et 98 m3 de noues. En conclusion, les atteintes residuelles prevues sur le
milieu naturel sont strictement localisees, quantativement faibles et ne concernent aucun noyau
de population essentiel a la viabilite des especes ciblees. Les mesures de compensation
permettent de fournir de nouveaux habitats aux especes concernees par les impacts residuels
directement sur le site (cf. annexe 8 du dossier du cas par cas - 4.3). Concernant les autres

& | H 'y 'y H H 1 'y | | H
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet a bien une SDP > a 10000m? mais avec une proportion telle de transformation de SDP
deja existantes que seuls 3 343 m2 SDP sont reellement crees ayant un impact
environnemental. De plus, la majorite des impacts du projet sur lI'environnement ciblent le milieu
naturel. Les impacts et la sequence ERC sont deja traites dans le dossier de derogation au titre
des especes protegees. Pour les autres composantes de I'environnement, les impacts sont
principalement observes en phase chantier et sont temporaires. L'application de mesures
d'attenuation permet de limiter au maximum l'impact du projet. Il ne semble donc pas necessaire
gue le present projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ZELLEG
Stephanie

Prénom

Qualité du signataire Cheffe de Projet LA POSTE IMMOBILIER

A Rennes

Fait le 1_6'0_4'/&26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de transformation de bureaux en logements avec extensions et surelevations dans le quartier de Nantes Carcouet
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SCI TERTIAIRE
	raisonsociale: SAS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: RAUX-SCHMITT
	PrenomPersonneMorale1: Marie-Eve
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: La SAS Tertiaire porte un projet de renovation de bati dans le quartier de Carcouet a l'Est du centre-ville de Nantes. L'ensemble immobilier concerne par le projet est entierement detenu par la SAS Tertiaire. Le terrain comprend aujourd'hui 4 batiments :  - Batiment appele B10 au Sud en R+4+attique - Batiment appele B11 central de plain-pied entre les 2 batiments (annexe du B10) - Batiment appele B12 au Nord en R+6+attique Les travaux visent a transformer ces batiments existants a usage de bureaux en 141 logements (desamiantage, curage, deconstruction des annexes, reprise des facades, surelevation et extension). Surface De Plancher SDP totale du projet : 10 955 m² dont  - 7612 m² de SDP creee par changement de destination (bati existant) - 3343 m² de SDP creee en construction neuve (extension et surelevation) (cf. annexe 8 du dossier du cas par cas - 2.3)
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet vise a transformer plusieurs batiments de bureaux en 141 logements. Ces logement seront repartis comme suit : 35% en logements sociaux et abordables et 65% en accession libre. Le programme inclut un parking souterrain ainsi de des locaux velos. Ce programme est etudie avec des certifications et labels tels que NF habitat HQE Reno niveau tres performant, RE2020 seuil 2025, BBC Reno et BBCA. De ces elements contextuels et programmatiques, une strategie operationnelles a ete basee sur 7 axes : desenclaver le site / organiser des espaces collectifs / valoriser l'existant / affirmer la multi-orientation des batiments / amplifier la relation entre espaces privatifs et paysage / transformer sans oublier / decarbonner / reemployer. Ce projet s'inscrit au sein d'un ilot urbain plus vaste et repond donc aux objectifs de l'OAP sectorielle "Nantes Auguste Pageot". Celle-ci vise a definir les strategies et ambitions d'amenagement non seulement pour le terrain mais egalement pour l'ensemble de l'ilot. (cf. annexe 8 du dossier cas par cas - 2.2.2 et 2.3.2)
	DansSaPhaseTravauxValeur: La strategie de transformation se decline en 4 temps, bases sur une analyse precise des structures existantes (plans geometre et plans PC recuperes aux archives municipales) : 1 - travaux de desamiantage - curage - deconstruction (demolition ciblee des annexes peu qualitatives et des cages d'escalier) 2 - travaux de renovation des facades (desamiantage, curage, demonatge et remontage des alleges en pate de verre) 3 - travaux de surelevation des batiments B10 et B12 4 - travaux d'extension des batiments B10 et B12 (creation des loggias) En complements, les travaux suivants sont prevus :  - amenagement paysager de la cour centrale existante et preservation du parc arbore (abattage sujets morts, malade, invasifs et plantation dans le parc et en coeur d'ilot, plabtation de vegetations, cretaion d'un chemin pietons, creation d'une noue) - amenagement de stationnement en sous-sol cree sous la cour centrale existante (85 vehicules et 269 velos) - Creation de 2 points d'apport volontaire pour les dechets et 2 locaux encombrants  Les travaux seront realises sur une periode de 39 semaines. La date de debut de chantier n'est pas encore fixee. (cf. annexe 8 du dossier du cas par cas - 2.2.3 et 2.3)
	Danssaphasedexploitation: Le projet prevoit la creation de 141 logements supplementaires pour le quartier. La programmation du projet participe a la diversification de l'offre de logements sur le secteur en proposant des logements du T1 au T5 (36% de T3/T4) et en mixite sociale avec 30% de logements sociaux, 5% de logements intermediaires soit 50 logements.  Lorsque la residence sera habitee, les acces voitures et velos seront conserves comme actuellement (boulevard Pageot et boulevard Serpette) avec un acces au sous-sol au pied du batiment B10. le flux pietons sera lui dissocie avec la rehabilitation du portail historique existant sur le boulevard Pageot et la creation d'un chemin pieton dans le parc. 2 points de collecte collectifs d'ordures menageres seront crees au Sud et au Nord de la residence en bordure de la voie interne de l'ilot urbain.  Apres travaux, la SAS Tertiaire ne sera plus proprietaire du site. En effet, Poste Immo, fonciere du Groupe La Poste, a lance une commercialisation du site aupres d'investisseurs. Les negociations sont en cours.
	AQuelleSProcSoumis1: Un dossier de demande de derogation au titre des especes protegees a ete realise. Il est en cours d'instruction. (cf. annexe 8) et un permis de construire N°441092500025 accorde le 31 juillet 2025.
	streetNumberShared: 12
	streetNameShared: Boulevard Auguste Pageot
	LocalityNameShared: 12 Boulevard Auguste Pageot 44000 Nantes
	codePostalShared: 44000
	long1ForprojectAddress: 1°34'34"O
	lat1Forprojectaddress: 47°13'26"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Plan Local d'Urbanisme intercommunal NANTES METROPOLE - derniere procedure approuvee le 03/10/2025 - zonage UMb (quartier grands ensembles ou projets urbains a la morphologie specifique)
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: Il s'agit d'un projet d'extension et surelevation d'immeubles postaux existants. Ces immeubles etaient des bureaux administratifs et deviendront des logements. Ce sont des immeuble construits debut des annees 80 qui n'ont pas donne lieu a une evaluation environnementale a l'epoque.
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF II la plus proche est localisee a 1,7 km au Sud (520616267 - Vallee de la Loire a l'aval de Nantes)
	textArea35445: /
	apikey4: non
	textArea46455631312: L'arrete prefectoral de protection de biotope le plus proche est situe a 0,5 km a l'Ouest du projet.
	textArea5464551: /
	apikey5: non
	textArea6: /
	apikey6: oui
	textArea7: Le PPBE de Nantes Metropole a ete adopte le 27 juin 2024 en conseil metropolitain par deliberation n°2024-72
	apikey7: non
	textArea8: La zone des abords du monument historique le plus proche est situee a 130m du projet (Villa Jeannette - 1910143373) Le site patrimonial remarquable le plus proche est situe a 1,2 km du projet (2106250014)
	apikey8: non
	textArea9: Suite aux expertises (habitats, sols) aucune zone humide n'est identifiee dans l'emprise du projet, au titre de l'arrete du 24 juin 2008 modifie par arrete du 1er octobre 2009 precisant les criteres de definition et de delimitation des zones humides en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de l'environnement
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de Nantes est couverte par : - PPRI de la Loire aval dans l'agglomeration nantaise - PPRI de la Sevre Nantaise - aucun PPRT
	apikey12: oui
	textArea13: - PPRI de la Loire aval dans l'agglomeration nantaise approuve - PPRI de la Sevre Nantaise approuve et revision prescrite le 31/07/2019
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: /
	textArea11: D'apres le site Infoterre presentant les donnees du BRGM, le projet n'est pas situe dans un site ou sur des sols pollues.
	apikey24: non
	textArea25: /
	apikey13: non
	textArea14: Le site inscrit le plus proche est situe a 1,3 km du projet  (La place Mellinet - 4442)
	radio18: non
	textArea15: Les sites Natura 2000 les plus proches sont situes a 1,7 km au Sud du projet (SIC Estuaire de la Loire FR5200621 et ZPS Estuaire de la Loire FR5210103)
	radio19: non
	textArea16: Le site classe le plus proche est situe a 1,4 km du projet (La fuie du chateau des Dervallieres - 4407)
	apikey14: oui
	textArea156454: Des prelevements pourront potentiellement etre realises lors du chantier : il s'agira d'eaux de ruissellement et d'eaux de pompage (debordement de nappe). Les quantites potentiellement prelevees ne sont pas connues puisqu'elles dependront des precipitations et du comportement de la nappe. L'objectif sera de permettre le fonctionnement du chantier tout en limitant au maximum les quantites prelevees. L'impact est considere faible et temporaire.
	apikey15: oui
	textArea16555: Le site du projet est localise a proximite de zones potentiellement sujettes aux inondations de caves et aux debordements de nappe. Ainsi, des pompages d'eau pourraient etre necessaires pendant le chantier afin de rabattre la nappe. Les volumes preleves ne sont pas connus, mais ils seront faibles et ne seront pas de nature a modifier la masse d'eau souterraine (FRGG022). L'impact est considere faible et temporaire.
	apikey16: oui
	textArea17: Evacuation des deblais : 5 120 m3 Le projet prevoit de valoriser au maximum les ressources du site (maintien sur site, reemploi, recyclage...).  L'impact sur les ressources est donc considere faible et permanent.
	apikey17: oui
	textArea18: Remise en oeuvre de remblais : 950 m3. Une partie des materiaux existants sur site sera reutilisee afin de limiter l'apport de remblais. L'impact sur les ressources est donc considere faible et permanent.
	apikey45: non
	textArea55: /
	apikey18: oui
	textArea19: Des etudes ont ete realisees en phase APD du projet.  Le site sera raccorde au reseau d'eau potable et d'assainissement collectif existant en limite de parcelle. Les instructions de Nantes Metropole ont ete suivies. Le PLUi indique que les reseaux et la  ressource actuelle ont la capacite d'absorber des besoins supplementaires. Le projet n'aura pas d'impact negatif sur la ressource en eau.
	apikey20: oui
	textArea21: Le projet implique des impacts residuels sur la biodiversite : - Destruction de 7 plants de Buglosse toujours verte et d'un nid de Rougegorge familier - 20 arbres a abattre (morts, malades ou invasifs) - Travaux d'extension et de renovation des facades (estivage et transit des chiropteres) Des mesures compensatoires sont prevues au titre de ces impacts residuels (cf. Annexe 8).
	apikey21: non
	textArea22: Le projet est situe a 1,7 km au nord de 2 sites Natura 2000 : SIC "Estuaire de la Loire" (FR5200621) et ZPS  "Estuaire de la Loire" (FR5210103). Le projet n'est pas susceptibles d'avoir un impact negatif sur un habitat ou une especes inscrit(e) au FSD.
	apikey23: oui
	textArea24: Le projet engendre un faible consommation d'espaces forestiers et naturels :  1) impact sur le sol du boisement (pas sur les arbres ni leur systeme racinaire) avec la creation d'un chemin pieton  2) impact sur les pelouses de parc avec le recalibrage de chemins pietons et l'extension des batiments. La reconstruction et renovation des batiments est principalement prevue sur les emprises deja artificialisees du site. L'impact est faible et permanent.  (cf. Annexe 9 pour les surfaces).
	apikey46: non
	textArea56: /
	apikey25: oui
	textArea26: Le projet est soumis a plusieurs risques naturels : - Exposition faible a l'alea retrait gonflement des argiles - Zonage sismique modere (3) - A proximite de zones potentiellement sujettes aux debordements de nappe (parc paysager) Ces risques ont ete pris en compte dans la conception du projet et  ont un impact faible sur celui-ci.
	apikey26: oui
	textArea27: Le projet prevoit de desamianter les batiments, avec un impact  negatif temporaire possible en phase chantier. Des mesures sont  prevues pour limiter le risque sanitaire (cf. Annexe 10).
	apikey39: non
	textArea38: /
	apikey27: oui
	textArea28: Le projet engendre des deplacements de vehicules en phase travaux (engins, personnels du chantier...), puis en phase exploitation (usagers). L'impact sera negatif et permanent mais faible vis a vis de la circulation locale et des nuisances existantes associees.
	apikey28: oui
	textArea29: La phase de travaux sera emettrice de bruit. Des mesures seront  mises en place pour limiter le bruit en phase chantier. Le projet n'est pas source de bruit en phase exploitation. L'impact sera negatif,  faible et temporaire.
	apikey40: non
	textArea39: /
	apikey30: oui
	textArea31: La phase de travaux sera emettrice d'odeurs. Des mesures seront  mises en place pour limiter les odeurs. Le projet n'est pas source d'odeurs en phase exploitation. L'impact sera negatif, faible et temporaire.
	apikey41: non
	textArea49: /
	apikey29: oui
	textArea30: La phase de travaux sera emettrice de vibrations. Des mesures  seront mises en place pour limiter les vibrations. Le projet n'est pas source de vibrations en phase exploitation. L'impact sera negatif, faible et temporaire.
	apikey42: non
	textArea51: /
	apikey31: oui
	textArea32: Le projet engendrera de la pollution lumineuse en phase chantier en periode hivernale (travail matinal ou en fin de journee) mais pas en  phase exploitation.  L'impact sera negatif, faible et temporaire.
	apikey43: oui
	textArea53: Le site est situe dans la ville de Nantes, particulierement exposee a la pollution lumineuse.
	apikey32: oui
	textArea33: La phase de travaux pourrait engendrer des rejets dans l'air  (poussieres, GES...). Des mesures sont prevues pour limiter ces  rejets (cf. annexe 8 - MR07). En phase exploitation, des emissions  de GES seront liees a la consommation d'energie. Cependant, le  programme sera raccorde au reseau de chaleur urbain  approvisionnes a 74 % par des energies renouvelables et de  recuperation. L'impact est considere faible.
	apikey33: oui
	textArea34: Des rejets d'eau de ruissellement/pompage et d'eaux usees sont prevue en phase chantier. Des mesures sont prevues pour limiter l'impact de ces rejets (cf. annexe 8 - MR07). En phase exploitation, le projet engendre des rejets d'eaux usees.
	textArea54: En phase chantier, les Eaux Usees seront evacuees en station d'epuration et  les eaux de ruissellement dans le milieu naturel.  En phase d'exploitation, les Eaux Usees seront raccordees au reseau d'assainissement de la Ville et aucun rejet en milieur naturel n'est prevu.
	apikey34: non
	textArea35: /
	apikey35: oui
	textArea36: Des dechets seront produits en phase de travaux, dont des dechets amiantes. Des mesures de gestion et de valorisation des dechets sont prevues (cf. annexe 8 (MR07) et annexe 10). L'impact est donc faible. Des dechets menagers seront produits par les usagers en phase exploitation. Des estimations quantitatives ont ete realisees (cf. annexe 8 -  2.3.3.5).
	apikey36: oui
	textArea37: Le projet est situe en zone de presomption de prescription archeologique (ZPPA). Cependant, le projet de renovation n'est pas susceptible de porter atteinte au patrimoine archeologique. Aucune remarque n'a ete faite dans le cadre du Permis de Construire.  Les impacts sont consideres negligeables.
	apikey37: oui
	textArea47: Les batiments sont des anciens bureaux postaux qui pouvaient accueillir jusqu'a 943 personnes (500 en simultane en tenant compte du taux d'occupation).  La parcelle s'insere dans un environnement vegetal comprenant des espaces boises classes (EBC).  Une fois rehabilite, l'ensemble immobilier abritera exclusivement de l'habitation. Le projet n'est pas de nature a remettre en cause la preservation des EBC (creation d'un cheminement pieton). L'impact sera positif (renovation d'un batiment urbain inoccupe).
	apikey38: non
	textArea48: Les incidences identifiees sont principalement concentrees sur la composante biodiversite, traitee a ce titre dans le dossier de derogation au titre des especes protegees.  Comme decrit dans l'annexe 8, les enjeux ecologiques sont limites sur la parcelle du projet.  Les incidences ne sont pas de nature a s'exprimer a une echelle superieure a celle de la parcelle.  Ainsi, les incidences du projet ne sont pas susceptibles d'etre cumulees avec d'autres projets environnants.
	apikey47: non
	textArea57: /
	textArea58: Le dossier de demande de derogation especes protegees au titre de l'article L.411-2 du code de l'environnement conclut a des incidences residuelles notables du projet sur le milieu naturel. (cf. annexe 8 du dossier cas par cas)
	textArea50: 10 mesures sont prevues pour eviter et reduire les effets negatifs du projet sur le milieu naturel : - 1 mesure d'evitement + 9 mesures de reduction Ces mesures sont presentees en detail au sein de l'annexe 8 du dossier cas par cas. Ce document presente egalement l'analyse des effets possibles avant mesure et des impacts residuels apres mise en oeuvre apres ces mesures d'evitement et de reduction. Apres la mise en place de ces mesures d'evitement et de reduction, certaines incidences du projet sur le milieu naturel detaillees en 4.3.4 sont inevitables. Ainsi un programme compensatoire sera mis en oeuvre avec 9 mesures de compensation et une demarche d'accompagnement et de suivi sera egalement prevue avec 3 mesures d'accompagnement et 3 mesures de suivi.  Concernant les eaux pluviales, un reseau neuf est cree pour collecter les eaux pluviales des batiments, des acces de voiries, cheminements avec un raccordement sur les retentions/infiltrations avec les hypotheses suivantes :   - Surfaces impermeables : 2 695 m² (surface batiments + voirie enrobee + Cheminements en beton balaye)  - Surfaces semi- impermeables : 1355 m² (surface toitures vegetalisees type toundra + Espaces verts sur etancheite)  - Surfaces permeables : 9 097 m² (Espaces verts) Il sera donc cree 30m3 de bbassins enterres et 98 m3 de noues.  En conclusion, les atteintes residuelles prevues sur le milieu naturel sont strictement localisees, quantativement faibles et ne concernent aucun noyau de population essentiel a la viabilite des especes ciblees. Les mesures de compensation permettent de fournir de nouveaux habitats aux especes concernees par les impacts residuels directement sur le site (cf. annexe 8 du dossier du cas par cas - 4.3). Concernant les autres composantes de l'environnement, les impacts sont principalement observes en phase chantier et sont temporaires. Des mesures seront prevues pendant les travaux pour attenuer au maximum ces impacts negatifs.
	textArea52: Le projet a bien une SDP > a 10000m² mais avec une proportion telle de transformation de SDP deja existantes que seuls 3 343 m² SDP sont reellement crees ayant un impact environnemental. De plus, la majorite des impacts du projet sur l'environnement ciblent le milieu naturel. Les impacts et la sequence ERC sont deja traites dans le dossier de derogation au titre des especes protegees. Pour les autres composantes de l'environnement, les impacts sont principalement observes en phase chantier et sont temporaires.  L'application de mesures d'attenuation permet de limiter au maximum l'impact du projet. Il ne semble donc pas necessaire que le present projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale.
	jeCertifie: Yes
	textArea64: Rennes
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