EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: “~ “</="=~ |

Dossier completle : ¥~ >~ f~¥<~ |

N° d’enregistrement : 015989/KK P

LI Intitulé du projet

PROJET DE REALISATION D'UN PROGRAMME DE LOGEMENTS, COMMERCES ET DE
BUREAUX

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

NEXITY PAYS BASQUE NEXITY

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
82095698500023 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

STECKLER Margot

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prevoit la creation de plusieurs batiments collectifs, situes Route de Capbreton au
niveau du chemin de YANS, sur la commune de Benesse-Maremne (40). L'amenagement se
divise en deux terrains separes par une route. Il est situe sur plusieurs parcelles cadastrales de
la section AB, toutes en zone urbaine. Pour le terrain 1, les parcelles concernees sont : n°26,
n°522, n°1279, n°1282 et n°1291. Pour le terrain 2, les parcelles concernees sont : n°379,
n°1281, n°1283, n°1284 et n°1290,. La superficie totale est de 17 164 m2. Le terrain 1,
accueillera un projet de construction d'un cinema et de batiments tertiaires. Le terrain 2, quant a
lui, est destine principalement a la mise en place de logements et de batiments tertiaires. Le
projet est divise en deux phases, ainsi une partie du terrain 1 a I'est, la zone nord n'est pas
concernee dans le cadre de ce dossier. Des stationnements sont prevus sur chacun des
terrains ; le nombre total de places etant de 186, celui-ci depasse la limite de 50 et rend ainsi le
projet soumis a la presente etude au cas par cas. Le projet sera desservi par la Route de
Capbreton au sud de I'amenagement, puis via le Chemin de Yans, permettant I'acces a

'mnenamhla Anc hatimmante A chnamin enanara lae tarvaine 1 _nt 9

4.2 Objectifs du projet

Cette operation d'amenagement, destinee a creer 3 batiments lors de cette phase et 2 batiments
lors de la phase 2 (a confirmer pour la phase 2). L'un des batiments present en phase 1
correspond a des appartements venant etoffer 'offre de logements sur le territoire de
Benesse-Maremne. L'objectif est de dynamiser la ville via la mise en place d'une zone de loisirs
comprenant notamment un cinema, situee a 400 m de la gare de Benesse-Maremne. Depuis
2011, le rythme de croissance de la population a augmente (2 310 habitants en 2011, 3 733
habitants en 2022). La commune voit egalement son nombre de logements croitre depuis 2011,
avec 955 nouveaux logements construits entre 2011 et 2022, toutes categories confondues. Le
projet vise a repondre a cette evolution a I'echelle communale. Cet amenagement s'inscrit en
continuite avec la matrice urbaine existante.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase chantier suivra les etapes habituelles suivantes : - phase de nettoyage : elimination
des strates herbacees et arbustives, puis abattage et exportation des ligneux selectionnes au
prealable et presents au niveau de I'emprise de la zone amenagee ; - phase de terrassement :
decapage, puis terrassement et pose des voiries, des zones d'infiltration; - phase de viabilisation
: mise en place des reseaux secs (electricite, eclairage public, telephonie), des reseaux humides
(eaux usees, eaux pluviales et eau potable) et des mesures de protection incendie ; - phase de
finition : plantations des herbacees et des arbres des espaces verts communs, candelabre,
revetements. Apres realisation des travaux, il sera etabli un plan dit de recolement precisant
I'ensemble des details de VRD en XYZ et la pose des bornes pour |'etablissement des plans de
ventes. Au prealable, lors des travaux, les releves de recolement seront faits conformement aux
nouvelles normes et notamment a l'arrete du 15/02/2012 modifie, relatif a I'execution des travaux
a proximite de certains ouvrages souterrains, aeriens, ou subaquatiques de transport ou de
distribution.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

La phase d'exploitation du projet, qui prevoit la creation de plusieurs batiments repartis sur deux
terrains permettant une activite economique, sociale et un lieu de vie avec habitations, sera
organisee de maniere a garantir le bon fonctionnement des usages prevus et la maintenance
des infrastructures. Les batiments, les espaces verts, les voiries et les reseaux secs et humides
seront entretenus regulierement afin d'assurer leur securite, leur fonctionnalite et leur conformite
reglementaire. Leur conception et leur entretien prennent en compte les caracteristiques du site
et les enjeux releves lors des etudes (traitement libre des espaces verts, multi-strate et
mutli-specifique. Les aires de stationnement et les espaces communs feront I'objet d'un suivi
pour maintenir la qualite d'usage et l'attractivite de la zone, tandis que des mesures de
surveillance environnementale pourront etre mises en place pour limiter les nuisances et
proteger la biodiversite. Concernant la gestion des eaux de ruissellement, elles seront gerees
par infiltration par la mise en place de lagune dans le cadre de leur retraitement et leur
infiltration a l'interieur du projet.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Dossier Loi sur I'Eau : Declaration; - Permis d'amenager ; - Permis de construire.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface cadastrale du projet / Surface impermeabilise Nombres de (17 164/ 7232, m?) (2,
terrain Superficie des terrains terrains) (7 404 et 9 760,
m2)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : Voie : Route de Capbreton

Lieu-dit :

Localité - Route de Capbreton 40230 Benesse-Maremne

Code postal 40230  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :01°22'26"5 v |a.:43°3745"0 -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le PLU de la commune de Benesse-Maremne est le document d'urbanisme en vigueur pour ce
projet et il le classe en zone U (zone urbaine).

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet ne se trouve inscrit dans le perimetre d'aucune
ZNIEFF. La plus proche est situee a 900 m au sud du

3?:12%?2 f;geinig”re"e projet (ZNIEFF de type | Marais d'Orx et Casier Burret) (cf.

e ﬁc?risti’que de 0 | |cartographie en page 26 du pre-diagnostic ecologique en

type | ou Il (ZNIEFF) 2 annexe 2 de la note d'incidence environnementale jointe au
dossier).

En zone de montagne ? O

Le projet n'est pas concerne par un arrete de protection de

biotope.
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?
Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Un Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement
Sur un territoire couvert (PPBE) a ete etabli dans les Landes dans le cadre de la
par un plan de prévention directive 2002/49/CE, couvrant les grandes infrastructures
du bf“'rt{,a"ete oule O routieres et ferroviaires pour la 4eme echeance
g?éslaebcorea?ig‘:; on cours (2022-2027). Toutefois, I'emprise du projet ne figure sur
' aucune carte de bruit strategique et n'appartient a aucune
zane d'exnosition identifiee 1l n'existe donc nas de PPBE
o Le projet ne se situe pas dans un perimetre de protection
Dans un bien inscrit au d id . d .
patrimoine mondial ou sa es monuments, ni dans un perimetre de protection
zone tampon, un monument . archeologique.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le projet ne se situe au sein d'aucune ZHIM (Zone
Humide d'Importance Majeure) ou zone humide a I'echelle
Dans une zone humide ayant du SDAGE Adour-Garonne (cf. figure 2) . Le diagnostic
fait I'objet d’'une délimitation ? U | |zones humides realise en mars 2025 a conclu a I'absence
de zone humide floristique a l'ouest. Le site est compose
de podzosols, cas particulier. Une etude
hvdroneomaornholoqinne a ete realisee. 705 m?2 de zones
Dans une commune couverte La commune de Benesse-Maremne n'est pas soumise a
par un plan de prévention des 7] lun PPR (cf page 36 de I'examen au cas par cas).
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le projet n'est pas situe sur un site ou des sols pollues
d'apres les donnees disponibles sur les bases BASOL et
Dans un site ou sur des sols 0 CASIAS. Le site pOtentIe”ement p0||ue le pIUS pI’OChe est
pollués ? un ancien atelier de travail du bois (SSP3776857), situe a 1
000 m du projet.
La commune de Benesse-Maremne ne se situe pas en
zone de repartition des eaux (ZRE).
Dans une zone de répartition
. 0
des eaux 7
o Le projet n'intercepte aucun perimetre de protection
Dans un périmetre de rapprochee d'un captage d'eau (source : AtlaSante,
ggggfgézzp;g?iﬁeé déul'; - Nouvelle-Aquitaine). Le perimetre de protection le plus
consommation humaine ou proche est situe a 400 m au nord-ouest du projet.
d’eau minérale naturelle ?
Le projet est situe dans le site inscrit etangs landais sud
(AC213001045720021).
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000. La plus
proche est situee a 900 m au sud du projet (Natura 2000
directive habitat Zone humide associees au marais d'Orx et

D'un site Natura 2000 ? U | INatura 2000 directive oiseaux Domaine d'Orx) (cf.
cartographie en page 26 du pre-diagnostic ecologique en
annexe 2 de la note d'incidence environnementale jointe au
dnssier)

Le projet n'est pas situe dans un site classe. Aucun site
classe n'est present dans un rayon de 3 km autour du
projet.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Aucun prelevement d'eau n'est prevu dans le cadre du
projet d'amenagement.
Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?
Les travaux de pose des reseaux enterres seront realises
Impliquera-t-il de preference en periode de basses eaux (d'aout a
des drainages/ou decembre), afin de limiter les risques de rabattement de
des modifications O [ |nappe. Il est a noter que lors de la periode de hautes
previsibles des masses eaux, I'expertise menee par la societe ENVOLIS a mis en
@ | d’eau souterraines ? evidence la presence d'une nappe superficielle presente a
g 0,25 m/TN au plus haut au mois de decembre. Des
3 - e e A \
(7] o
@ Lors de la phase de terrassement du chantier, la terre
© provenant des decapages sera repandue sur les terrains
Est-il excédentaire en - ou evacuee. Un apport de materiaux de construction est
matériaux ? prevu.
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet d'amenagement est en adequation avec les
® | avec les ressources equipements des divers reseaux. En effet, un
© | disponibles, raccordement au reseau existant est prevu pour les eaux
o | les équipements O usees et I'eau potable.
o | d’alimentation
& en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible L'operation d'amenagement entrainera
d'entrainer des l'alteration/destruction des habitats naturels situes au droit
523?;322322’ 3:2 des surfaces impermeabilisees (voiries, futures
destructions de la O habitations, etc.) qui sont egalement le support de la
biodiversité existante : faun_e recensee sur S|te..Cependant, des mesures
faune, flore, habitats, d'evitement et de reduction seront appliquees par le
continuités écologiques ? porteur de projet (cf. note d'incidence environnementale
Sile projet est situe Le projet n'est pas situe au sein d'un site Natura 2000, les
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 habitats inscrits sur les sites a proximite ne correspondent
5 ) : ’ pas a ceux du projet.
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur O
é un habitat / une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
L'emprise du projet engendre la consommation d'espaces
Engendre-t-il la naturels a savoir une prairie mesophile parsemee de
consommation feuillus, roncier, zone debroussaillee, landes a fougere
d’espaces naturels, 0 aigle et une zone ruderale. Cependant, un travalil
agricoles, forestiers, important a ete realise afin de fournir un effort d'evitement
maritimes ? : 15 arbres sur 50 sont evites (la majorite des enjeux sont
lies a I'arbore), evitement total des landes a fougere aigle
La plus proche ICPE est situee a 700 m a l'ouest du
projet. Il s'agit d'une dechetterie (SIRET :
Est-il concerné 25400197700035), en exploitation avec titre et non
par des risques 0 | ISEVESO (Source : Georisques).
technologiques ?
La commune de Benesse-Maremne est exposee a
plusieurs risques naturels, dont le retrait-gonflement des
§ e e e qrgiles (alea faible a moyen_), Iq remontee de nappe et le
O i<oues naturelsp? O risque feu de fpret avec obligation de debroussaillement
2 (source : Georisques). Elle est egalement concernee par
un alea sismique faible, des mouvements de terrain et un
potentiel radon faible ne necessitant pas de mesures
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La conversion des sols en habitations et zone tertiaire
engendre une augmentation locale minime du trafic. En
Engendre-t-il des effet, le projet comprend 5 batiments (phase 1 et 2), soit
déplacements/des a un trafic supplementaire d'environ 110 a 120 vehicules par
trafics ? jour, soit 350 personnes. Cette hausse de trafic pourra
donc etre absorbee par le reseau existant (route de
Capbreton et chemin de Yans). Ponctuellement, la
En phase travaux (defrichement, terrassement,
_ . 0 raccordement aux divers reseaux), la circulation et I'usage
Est-il source de bruit ? d'engins et vehicules motorises provoqueront des
) Nnilicannrnc cnnnrac tamnanrairoc ot Adilirnoe Coac travianiv
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges En phase travaux (defrichement, terrassement,

’ 0 raccordement aux divers reseaux), la circulation et I'usage
d'engins et vehicules motorises provoqueront des
nilcancrac cnnnrac tamnanrairac ot dinirnac Caoac travaliv

_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Des vibrations legeres seront produites par les engins de
Engendre-t-il des 0 chantier en phase travaux. Ces vibrations ne sont pas de
vibrations ? nature a impacter I'environnement du projet ni le sous-sol
A vanAarvA AA la natiira ealhlAaiiceAa A cihetrat
Est-il concerné par des Des vibrations legeres seront produites par les engins de
vibrations ? 0 | chantier en phase travaux. Ces vibrations ne sont pas de
nature a impacter lI'environnement du projet ni le sous-sol
a1l ranard da la natiira eahlalica dii ciihetrat
Des emissions lumineuses nocturnes seront produites par
Engendre-t-il des O les futures habitations et au niveau de la voirie commune.
eémissions lumineuses ? Celles-ci viendront s'ajouter a celle des habitations
] d'alantniir Nleanmanine la ravnnnamant cara arianta vare
E::-::::sg(r:rirsns?ons Des emissions lumineuses nocturnes seront produites par
par. a les futures habitations et au niveau de la voirie commune.
lumineuses ? o e o
Celles-ci viendront s'ajouter a celle des habitations
A'alantniir Nlaanmanine la ravinnnamaont cara arianta vuarc
En phase chantier, les engins utilises provoqueront
I'emission de gaz d'echappement et de poussieres lors de
, , leur deplacement et de leur usage. Cependant, cette
Engendre-t-il des rejets | ' nuisan ra strictement limit la duree du chantier
dans I'air ? \uisance sera strictement limitee a la duree du chantie
(incidence temporaire). En phase d'exploitation, la
" circulation des vehicules engendrera egalement le rejet
15 de gaz d'echappement. Neanmoins, ces incidences ne
.2 - ~ + ~ ~ [ it ~ v H H
&
Engendre-t-il des rejets U
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O O
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les batiments seront assainis par un reseau d'eaux
usees.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
2
?
'E Les dechets qui pourraient etre generes lors de la phase
w £ . chantier seront stockes de maniere controlee puis pris en
g%i'lfiﬁ;tge 2échets charge au sein des filieres de traitement adaptees. En
ﬁon e e O phase exploitation, la collecte des dechets menagers sera
dangereux ? ’ ’ realisee via des conteneurs enterres ou semi-enterres.
_ . La conversion du terrain en lotissement et batiments
Est-il susceptible collectifs modifiera la vision paysagere du site etant
de potr:,enrqa,tr:e'”te donne son etat actuel (prairie). Le projet s'insere
au pafimoine 0 neanmoins dans un contexte deja urbanise.
architectural, culturel, ) )
& § | archéologique et L'amenagement paysager prevu permet d'assurer une
z" B | paysager ? transition paysagere entre espaces boises / ruraux et
S 3 urbains, une reduction inter-visibilites entre les futurs
.E (o] L 4 + +1 . : : " nl "
2 & | Engendre-t-il des La mise en place de cet amenagement amene a
£> m‘z_‘"_ft',catLO”S sur les reconsiderer le terrain du projet vers une zone a usage
o o | activiies humaines d'habitations, de commerces, de bureaux et de loisir. Pour
(agriculture, 0 Ll T — ot est i bai
e e rappel, le perimetre du projet est a vocation urbaine (zone
aménagements), U du PLU).
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Une analyse des projets existants ou approuves a ete realisee dans un rayon de 2 km autour du
projet (cf. page 38 de I'examen au cas par cas). Au sein de ce perimetre, dix projets sont soumis
a examen au cas par cas et sept a evaluation environnementale. Parmi ces dix-sept projets,
guinze ont effectivement ete realises et deux sont caducs ; ces derniers ne sont donc pas
susceptibles de generer des incidences cumulees avec le projet d'amenagement. Un seul projet
est ainsi susceptible d'engendrer des incidences cumulees. Il s'agit d'un projet de defrichement
en vue de la construction d'un lotissement, situe a environ 300 m du projet de realisation de
commerces et de bureaux. Les effets cumules potentiels sont principalement lies a la proximite
spatiale entre ces deux operations, a la consommation d'espaces naturels et a l'artificialisation

10/13




6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

cf note d'incidence

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

L'ensemble des mesures d'evitement et de reduction liees a I'elaboration du projet sont
consultables au sein de la note d'incidence environnementale en Annexe 5(cf. partie 2. Analyse
des incidences du projet sur I'environnement, pp. 42-49).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est en accord avec les documents d'urbanisme de la commune (PLU) et vient densifier
I'offre de logement et repondre aux besoins de la commune en apportant des services comme le
cinema ou des terrains de sport. Il ne remettra pas en cause la conservation des habitats et des
populations faunistiques et floristiques locales, grace aux mesures correctives employees. Le
projet n'entraine pas d'incidence notable en ce qui concerne les habitats et/ou les especes des
sites Natura 2000 ainsi que des ZNIEFF les plus proches. Les eaux usees seront raccordees au
reseau souterrain existant. Le maintien d'espaces verts et d'arbres ainsi que la plantation
d'essences locales permettent le maintien des continuites ecologiques (deja degrade
auparavant). Considerant tous ces elements, le projet ne genere pas d'incidence significative sur

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13




8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom HURDEBOURCQ
Julien

Prénom

Qualité du signataire Mandataire

A Gujan-Mestras

Fait le @'%‘/&26_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur:  PROJET DE REALISATION D'UN PROGRAMME DE LOGEMENTS, COMMERCES ET DE BUREAUX
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: NEXITY PAYS BASQUE
	raisonsociale: NEXITY
	formeJuridiqueValeur1: Societes
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	NomPersonneMorale1: STECKLER
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	NatureDuProjetY: Le projet prevoit la creation de plusieurs batiments collectifs, situes Route de Capbreton au niveau du chemin de YANS, sur la commune de Benesse-Maremne (40). L'amenagement se divise en deux terrains separes par une route. Il est situe sur plusieurs parcelles cadastrales de la section AB, toutes en zone urbaine. Pour le terrain 1, les parcelles concernees sont : n°26, n°522, n°1279, n°1282 et n°1291. Pour le terrain 2, les parcelles concernees sont : n°379, n°1281, n°1283, n°1284 et n°1290,. La superficie totale est de 17 164 m². Le terrain 1, accueillera un projet de construction d'un cinema et de batiments tertiaires. Le terrain 2, quant a lui, est destine principalement a la mise en place de logements et de batiments tertiaires. Le projet est divise en deux phases, ainsi une partie du terrain 1 a l'est, la zone nord n'est pas concernee dans le cadre de ce dossier.  Des stationnements sont prevus sur chacun des terrains ; le nombre total de places etant de 186, celui-ci depasse la limite de 50 et rend ainsi le projet soumis a la presente etude au cas par cas.  Le projet sera desservi par la Route de Capbreton au sud de l'amenagement, puis via le Chemin de Yans, permettant l'acces a l'ensemble des batiments. Ce chemin separe les terrains 1 et 2.
	ObjectifsDuProjetValeur: Cette operation d'amenagement, destinee a creer 3 batiments lors de cette phase et 2 batiments lors de la phase 2 (a confirmer pour la phase 2). L'un des batiments present en phase 1 correspond a des appartements venant etoffer l'offre de logements sur le territoire de Benesse-Maremne. L'objectif est de dynamiser la ville via la mise en place d'une zone de loisirs comprenant notamment un cinema, situee a 400 m de la gare de Benesse-Maremne.  Depuis 2011, le rythme de croissance de la population a augmente (2 310 habitants en 2011, 3 733 habitants en 2022). La commune voit egalement son nombre de logements croitre depuis 2011, avec 955 nouveaux logements construits entre 2011 et 2022, toutes categories confondues. Le projet vise a repondre a cette evolution a l'echelle communale.  Cet amenagement s'inscrit en continuite avec la matrice urbaine existante.
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	textArea7: Un Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) a ete etabli dans les Landes dans le cadre de la directive 2002/49/CE, couvrant les grandes infrastructures routieres et ferroviaires pour la 4eme echeance (2022-2027). Toutefois, l'emprise du projet ne figure sur aucune carte de bruit strategique et n'appartient a aucune zone d'exposition identifiee. Il n'existe donc pas de PPBE directement applicable a la zone d'etude de Benesse-Maremne.
	apikey7: non
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	apikey8: non
	textArea9:  Le projet ne se situe au sein d'aucune ZHIM (Zone Humide d'Importance Majeure) ou zone humide a l'echelle du SDAGE Adour-Garonne (cf. figure 2) . Le diagnostic zones humides realise en mars 2025 a conclu a l'absence de zone humide floristique a l'ouest. Le site est compose de podzosols, cas particulier. Une etude hydrogeomorphologique a ete realisee, 705 m2 de zones humides, 40 sont concernes par le projet (Annexe 3 de la notice d'incidence).
	apikey9: non
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	textArea11: Le projet n'est pas situe sur un site ou des sols pollues d'apres les donnees disponibles sur les bases BASOL et CASIAS. Le site potentiellement pollue le plus proche est un ancien atelier de travail du bois (SSP3776857), situe a 1 000 m du projet.
	apikey24: non
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	apikey15: non
	textArea16555: Les travaux de pose des reseaux enterres seront realises de preference en periode de basses eaux (d'aout a decembre), afin de limiter les risques de rabattement de nappe. Il est a noter que lors de la periode de hautes eaux, l'expertise menee par la societe ENVOLIS  a mis en evidence la presence d'une nappe superficielle presente a 0,25 m/TN au plus haut au mois de decembre. Des parkings permettant l'infiltration et des lagunes pour les eaux de ruissellement sont prevus, permettant la bonne alimentation des masses d'eaux.
	apikey16: non
	textArea17: Lors de la phase de terrassement du chantier, la terre provenant des decapages sera repandue sur les terrains ou evacuee.  Un apport de materiaux de construction est prevu.
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	apikey18: oui
	textArea19: Le projet d'amenagement est en adequation avec les equipements des divers reseaux. En effet, un raccordement au reseau existant est prevu pour les eaux usees et l'eau potable.
	apikey20: oui
	textArea21: L'operation d'amenagement entrainera l'alteration/destruction des habitats naturels situes au droit des surfaces impermeabilisees (voiries, futures habitations, etc.) qui sont egalement le support de la faune recensee sur site. Cependant, des mesures d'evitement et de reduction seront appliquees par le porteur de projet (cf. note d'incidence environnementale en annexe).
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas situe au sein d'un site Natura 2000, les habitats inscrits sur les sites a proximite ne correspondent pas a ceux du projet. 
	apikey23: oui
	textArea24: L'emprise du projet engendre la consommation d'espaces naturels a savoir une prairie mesophile parsemee de feuillus, roncier, zone debroussaillee, landes a fougere aigle et une zone ruderale. Cependant, un travail important a ete realise afin de fournir un effort d'evitement : 15 arbres sur 50 sont evites (la majorite des enjeux sont lies a l'arbore), evitement total des landes a fougere aigle (597 m2) et des fosses (44 ml). 
	apikey46: non
	textArea56: La plus proche ICPE est situee a 700 m a l'ouest du projet. Il s'agit d'une dechetterie (SIRET : 25400197700035), en exploitation avec titre et non SEVESO (Source : Georisques).
	apikey25: oui
	textArea26: La commune de Benesse-Maremne est exposee a plusieurs risques naturels, dont le retrait-gonflement des argiles (alea faible a moyen), la remontee de nappe et le risque feu de foret avec obligation de debroussaillement (source : Georisques). Elle est egalement concernee par un alea sismique faible, des mouvements de terrain et un potentiel radon faible ne necessitant pas de mesures specifiques.
	apikey26: non
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	textArea28: La conversion des sols en habitations et zone tertiaire engendre une augmentation locale minime du trafic. En effet, le projet comprend 5 batiments  (phase 1 et 2), soit un trafic supplementaire d'environ 110 a 120 vehicules par jour, soit 350 personnes. Cette hausse de trafic pourra donc etre absorbee par le reseau existant (route de Capbreton et chemin de Yans). Ponctuellement, la circulation des engins de chantier lors de la phase travaux viendra s'ajouter au trafic existant.
	apikey28: oui
	textArea29: En phase travaux (defrichement, terrassement, raccordement aux divers reseaux), la circulation et l'usage d'engins et vehicules motorises provoqueront des nuisances sonores temporaires et diurnes. Ces travaux s'opereront cependant en respect de la legislation en vigueur relative aux emissions sonores. En phase d'exploitation, les habitations seront concernees par le bruit de fond relatif a la ville.
	apikey40: oui
	textArea39: En phase travaux (defrichement, terrassement, raccordement aux divers reseaux), la circulation et l'usage d'engins et vehicules motorises provoqueront des nuisances sonores temporaires et diurnes. Ces travaux s'opereront cependant en respect de la legislation en vigueur relative aux emissions sonores. En phase d'exploitation, les habitations seront concernees par le bruit de fond relatif a la ville.
	apikey30: non
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	apikey29: oui
	textArea30: Des vibrations legeres seront produites par les engins de chantier en phase travaux. Ces vibrations ne sont pas de nature a impacter l'environnement du projet ni le sous-sol au regard de la nature sableuse du substrat.
	apikey42: non
	textArea51: Des vibrations legeres seront produites par les engins de chantier en phase travaux. Ces vibrations ne sont pas de nature a impacter l'environnement du projet ni le sous-sol au regard de la nature sableuse du substrat.
	apikey31: oui
	textArea32: Des emissions lumineuses nocturnes seront produites par les futures habitations et au niveau de la voirie commune. Celles-ci viendront s'ajouter a celle des habitations d'alentour. Neanmoins, le rayonnement sera oriente vers le sol. De la meme maniere, les futures habitations seront concernees par les emissions lumineuses produites par les habitations attenantes.
	apikey43: oui
	textArea53: Des emissions lumineuses nocturnes seront produites par les futures habitations et au niveau de la voirie commune. Celles-ci viendront s'ajouter a celle des habitations d'alentour. Neanmoins, le rayonnement sera oriente vers le sol. De la meme maniere, les futures habitations seront concernees par les emissions lumineuses produites par les habitations attenantes.
	apikey32: oui
	textArea33: En phase chantier, les engins utilises provoqueront l'emission de gaz d'echappement et de poussieres lors de leur deplacement et de leur usage. Cependant, cette nuisance sera strictement limitee a la duree du chantier (incidence temporaire). En phase d'exploitation, la circulation des vehicules engendrera egalement le rejet de gaz d'echappement. Neanmoins, ces incidences ne sont pas de nature a degrader la qualite de l'air au niveau local.
	apikey33: non
	textArea34: 
	textArea54: 
	apikey34: oui
	textArea35: Les batiments seront assainis par un reseau d'eaux usees.
	apikey35: oui
	textArea36: Les dechets qui pourraient etre generes lors de la phase chantier seront stockes de maniere controlee puis pris en charge au sein des filieres de traitement adaptees. En phase exploitation, la collecte des dechets menagers sera realisee via des conteneurs enterres ou semi-enterres.
	apikey36: oui
	textArea37: La conversion du terrain en lotissement et batiments collectifs modifiera la vision paysagere du site etant donne son etat actuel (prairie). Le projet s'insere neanmoins dans un contexte deja urbanise. L'amenagement paysager prevu permet d'assurer une transition paysagere entre espaces boises / ruraux et urbains, une reduction inter-visibilites entre les futurs batiments et les maisons riveraines actuelles et une integration paysagere des batis construits.
	apikey37: oui
	textArea47: La mise en place de cet amenagement amene a reconsiderer le terrain du projet vers une zone a usage d'habitations, de commerces, de bureaux et de loisir. Pour rappel, le perimetre du projet est a vocation urbaine (zone U du PLU).
	apikey38: oui
	textArea48: Une analyse des projets existants ou approuves a ete realisee dans un rayon de 2 km autour du projet (cf. page 38 de l'examen au cas par cas). Au sein de ce perimetre, dix projets sont soumis a examen au cas par cas et sept a evaluation environnementale. Parmi ces dix-sept projets, quinze ont effectivement ete realises et deux sont caducs ; ces derniers ne sont donc pas susceptibles de generer des incidences cumulees avec le projet d'amenagement. Un seul projet est ainsi susceptible d'engendrer des incidences cumulees. Il s'agit d'un projet de defrichement en vue de la construction d'un lotissement, situe a environ 300 m du projet de realisation de commerces et de bureaux. Les effets cumules potentiels sont principalement lies a la proximite spatiale entre ces deux operations, a la consommation d'espaces naturels et a l'artificialisation des sols. Ces effets resteraient toutefois limites au regard des surfaces concernees, des mesures prevues et de la typologie des especes presentes.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: cf note d'incidence
	textArea50: L'ensemble des mesures d'evitement et de reduction liees a l'elaboration du projet sont consultables au sein de la note d'incidence environnementale en Annexe 5(cf. partie 2. Analyse des incidences du projet sur l'environnement, pp. 42-49).
	textArea52: Le projet est en accord avec les documents d'urbanisme de la commune (PLU) et vient densifier l'offre de logement et repondre aux besoins de la commune en apportant des services comme le cinema ou des terrains de sport. Il ne remettra pas en cause la conservation des habitats et des populations faunistiques et floristiques locales, grace aux mesures correctives employees. Le projet n'entraine pas d'incidence notable en ce qui concerne les habitats et/ou les especes des sites Natura 2000 ainsi que des ZNIEFF les plus proches. Les eaux usees seront raccordees au reseau souterrain existant. Le maintien d'espaces verts et d'arbres ainsi que la plantation d'essences locales permettent le maintien des continuites ecologiques (deja degrade auparavant). Considerant tous ces elements, le projet ne genere pas d'incidence significative sur l'environnement (cf. Note d'incidence environnementale jointe au dossier en Annexe).
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