
Fil rouge de la réunion pour l’interne mardi 17 septembre 18h  

Retard – 10 minutes

Ice breaker des participants : Prénom/ lieu d’habitation ? / a participé 
aux ateliers précédents ?/ (10 min)

I – Présentation des membres du groupement et du calendrier du 
projet + def ZAC (Parenthèses urbaines - 5 min)

II – Rappel de la démarche de concertation – Atelier 1 et Atelier 2+ 
réunion de restitution (COMMUN accord 10 min)

Temps de questions/réponses (5min)

III – L étude urbaine et ses ajouts depuis le dernier temps grand public 

(oct 2023) (Parenthèses urbaines) (25 min –PUrb)
Intégration éléments diagnostic environnemental 

IV – Temps de questions/réponses (15min)

V – Les prochaines étapes (Parenthèses urbaines) 5 min –
périmètre + cas par cas 

Conclusion et ouverture pour le Pot (5 mins)

Durée totale 1h30 
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I – Présentation des membres du 

groupement et du calendrier de la 

démarche 

III.  L’étude urbaine et ses évolutions 

II - Rappel de la démarche de concertation

Le déroulé de la soirée 

IV –Temps de questions/réponses 

V – Les prochaines étapes 



LE MANS METROPOLE 
COMMUNE de CHAMPAGNE

Secteur de la Bretêche 
Études préalables à la création d’une ZAC

REUNION du mardi 17 septembre – 18h  

Restitution du projet de ZAC de la Bretêche 

© parenthesesURBaineS



Situation démographique 
de la commune

Champagné le 17 septembre 2024



Perspectives démographie Champagné

Familles jeunes
Passent de 

26,2% à 19,5%

Vieillissement de la 
population de 
Champagné
Passée de

10,2% à 16,4%



Démographie Champagné
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Fil rouge de la soirée 
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IV –Temps de questions/réponses 
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• I – Présentation des membres du 
groupement et du calendrier de la 
démarche 



Un groupement 
dédié au projet 
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phase 1 phase 2 phase 3 phase 4
Diagnostic général Scenarii Scenario retenu Dossier de création de ZAC  
Préprogrammation Analyse comparative Bilan d’opération

2022                                                       2023                                                              2024

Investigations environnementales sur 2 saisonnalités Mesures ERC

Réaliser le diagnostic 
complet et les éléments 
de pré programmation  
dans un mode projet et 
participatif. 

Réaliser les scenarii en adéquation 
avec les résultats des investigations 
environnementales

Retenir un scenario pour constituer le dossier de création et 
bilan d’opération. 

Démarche participative englobante qui génère une approche interactive en continu entre habitants, usagers, élus et experts. 

Le calendrier de l’étude

Atelier 1 
Etudes des 

perceptions locales 
et balade urbaine

SAMEDI 21 JANVIER 
2023 

Atelier 2 
Co-construction des 

scénarios 
d’aménagement

MERCREDI 12 AVRIL 
2023  

Atelier 3
Présentation du 
scénario retenu

LUNDI 9 OCTOBRE 
2023 

Atelier 4
Présentation du scénario 
retenu et ses ajustements 
MARDI 17 SEPTEMBRE 

2024 

Environ 50 participants 
Environ 30 participants 25 participants 



• II/ Retour sur la démarche de concertation 



Les ateliers n°1 et n°2 de concertation 

1 er temps de concertation – diagnostic sur site
Samedi 21 janvier 2023

2ème temps de concertation – Co-construction des scénarios 
Mercredi 12 avril 2023

Les objectifs étaient de : 
❑ Concevoir ce secteur pour les 20 prochaines années 
❑ Imaginer la création de nouveaux logements 
❑ Travailler les différents modes de déplacement et les 

accès
❑ Imaginer le stationnement futur
❑ Concevoir et imaginer les espaces paysagers et 

publics, espaces de repos, placettes et parcs à 
l’échelle globale du secteur et de ses abords. 



Les enseignements de l’atelier 1

Pouvons-nous accueillir sur notre commune ? 
Avec les 150 potentiels logements qui seraient 
construits dans la future ZAC Vaudrou 3, les 
participants se questionnent sur la capacité des 
équipements scolaires et des écoles à prendre en 
charge ces nouveaux enfants. 

Pourquoi urbaniser cet espace ? 
C’est un espace de végétation et de calme. Il pourrait 
être intéressant d’utiliser les logements vacants dans le 
centre-bourg en premier lieu. 

Est-ce la priorité ? 
Il manque prioritairement un médecin, un projet sur la 
santé est donc plus urgent. 



Les enseignements de l’atelier 1

1 - Deux centres sont dessinés ou représentés - Ces 2 espaces 
sembles aujourd’hui déconnectés. 

2 - Des connexions principales fortement valorisées, à savoir la 
route de Paris et la voie de chemin de fer. 

3- Des mentions de certains repères géographiques : la proximité 
de la campagne ou encore la présence de l’Huisme. 

4- Une distinction entre le secteur de l’étude et les secteurs déjà 
urbanisés - plusieurs zones aux identités distinctes. La 
représentation de la zone concernée par l’étude est souvent 
accompagnée d’arbres, synonyme d’espace vert. 

5 - Vos lieux repères : Vaudrou - L’Huisme - Collège et écoles - Les 
commerces - Les routes, notamment la route de Paris - La Mairie -
La campagne, le pôle culturel... 



Les enseignements de l’atelier 1

Connexions du site à son 
environnement proche 

Déplacements et 
mobilités

Paysages 
et espaces verts 

Qualité architecturale 

• Il faut garder de la distance avec les habitations voisines et revoir le périmètre du projet
• Il faut travailler différents accès au site pour le connecter au reste de la commune et aux 

espaces naturels voisins (Huisme)

• La circulation autour du site est dangereuse pour les piétons, les abords sont donc à améliorer. 
Sur le site, les circulations en mobilités douces sont à favoriser

• Il manque des stationnements sur le site du Vaudrou 2 
• Le chemin au centre du secteur Vaudrou 3 est aujourd’hui utilisé : pour aller à l’école, faire du 

cerf-volant, ramasser des mures. Ce chemin est à conserver et doit rester une voie douce

• Cet espace est apprécié pour ces espaces verts : qualité de vie, espace de calme, présence de 
jardins solidaires, présence de l’eau, zone de faune et de flore, vue panoramique – il faut 
conserver la biodiversité présente, anticiper des espaces de respiration

• Il faut conserver « l’esprit campagne » présent dans la commune et aussi dans ce site -> le 
périmètre doit être revu pour permettre de favoriser cet aspect 

• Il faut veiller à la qualité architecturale et à l’insertion des nouvelles constructions 
• Privilégier les toits plats 
• Harmoniser les matériaux de construction 
• Etre vigilent sur la hauteur des constructions 
• Privilégier les constructions de plain-pied 











3ème temps de concertation –sur site
Lundi 9 octobre  2023

Plusieurs temps ont séquencé cette soirée : 

- un premier temps en salle, avec un propos introductif, 
du groupement et du calendrier 

- un second temps en travail de groupe de présentation 
de l’étude urbaine

- Enfin, l’atelier s’est finalisé par un temps d’échanges et 
de proposition de nouveaux noms du projet de ZAC.

Pour finir, l’atelier s’est terminé par un pot de l’amitié à la 
salle polyvalente avec environ 25 participants. 

La démarche de concertation 



Contributions des participants sur le nom du projet 

Les Hauts de Vaudrou (1) 

Les propositions des participants lors de la réunion  

(2)* : reflète le nombre de contributions pour chaque suggestion.  



Choix du nom du projet 

Les Hauts de Vaudrou (1) 

Les propositions des participants lors de la réunion  

(2)* : reflète le nombre de contributions pour chaque suggestion.  



• III – L’étude urbaine et ses évolutions 



Le scénario en octobre 2023 :  DEPLACEMENTS et VOIRIES 

Thème 1 : 
Déplacements et 
voiries 



SCENARIO RETENU  :  DEPLACEMENTS et VOIRIES 

entrée/sortie

accès piéton

création d’un bouclage

placette de retournement 

création d’un bouclage

sens unique 

sortie

entrée/sortie riverains 
de l’impasse

Voie 30km/h

Voie partagée 20km/h

Chemin de Bretêche piéton

Voie interne Nord (10m)

Voie principale Nord (8 à 10m) 

Voie principale Sud (8 à 10m) 

Voie secondaire Est/Ouest  Chemin du Vaudrou (8m) 

Voie interne Sud (3 à 4m) 

Thème 1 : 
Déplacements et 
voiries 



Coupe sur voie principale 30km/h alternance des largeurs de voies 

pour ralentir les automobilistes
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Coupe sur voie 20km/h
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Coupe de principe sur jardin intérieur et mixte : espace pour jeux et de convivialité, venelle

Jardin privé Jardin privé 

Espace de 
jardin 
collectif en 
cœur d’îlot
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Rappel plan présenté le 14/06/2023 et sa programmation 

Logement individuel libre

Logement individuel en bande
Logement individuel îlot

Logement intermédiaire : prairie 
habitée

La construction de 110 à 120 logements selon la
quantité de logement par plot intermédiaire (2 à
4 logements) :

- Programmation logements :
- Logement individuel îlot : 50
- Logement individuel en bande : 23
- Logement individuel libre : 27
- Logements intermédiaires : 10 à 20

• 30% des constructions sont prévues en
logements aidés quelque soit le type de
logements construits ;

Thème 2 : 
Logements 



SCENARIO RETENU  :  LOGEMENTS 

Logement 
Annexe logement   

Annexes 

Stationnement 
voiture     

Stationnement vélo 
ou abris affectés au 

logement

Local déchets 

Logement individuel libre : 59 (27)

Logement individuel îlot : 48 (50)

Logement intermédiaire / prairie habitée : 16 (20)

Entrée parcelle  

Logement

Stationnement    

Entrée parcelle  

Stationnement    

Logement

Espace logement 

Stationnement
Locaux techniques   

Logement individuel en 
bande : 31 (23)

Logement intermédiaire : 12 (0)

Thème 2 : 
Logements 



Espaces de jardins et fruitiers partagés
Lieu partagé entre habitants géré par une 
association locale
Lieu du Faire ensemble
Espace de rencontre, échange, partage

Espaces de jardins intérieurs et mixtes
Lieu semi-privatif
Jeux pour les enfants et vie des piétons aux abords 
du domicile
Espace sécurisé et convivial

Courées semi-privatives

Jardins et fruitiers partagés 

Vues et Chemin de 
Bretèche préservées

Prairie préservée 

Espaces naturels  préservés 

Jardins maraichers 
existants préservés 

Espaces naturels  préservés 

Espaces de jardins intérieurs 
et mixtes et coulée verte  

Courées semi-privatives
Stationnements occasionnels, dépôt minute
Entrée principale des logements 
Jeux libres en connexion avec la coulée verte

SCENARIO RETENU  :  PAYSAGE et ENVIRONNEMENT

Thème 3 : 
Périmètre, paysage 
et environnement  



Rappel des études environnementales

33

Enjeux milieu naturel
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Thème 3 : 
Périmètre, paysage 
et environnement  



IV – Temps de questions/réponses 



V – Les prochaines étapes



Les investigations écologiques

La confirmation du périmètre et donc des principes du projet 

Les données environnementales 

Le Dossier de création de la ZAC 

Automne 2023 

Décembre 2024

1er semestre 2025

2025



Annexes 




