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Le déroulé de la soirée
Ice breaker des participants : Prénom/ lieu d’habitation ? / a participé

aux ateliers précédents ?/ (10 min) | - Présentation des membres du

| - Présentation des membres du groupement et du calendrier du groupement et du calendrier de la
projet + def ZAC (Parenthéses urbaines - 5 min) démarche

Il - Rappel de la démarche de concertation — Atelier 1 et Atelier 2+

réunion de restitution (COMMUN accord 10 min) Il - Rappel de la démarche de concertation

Temps de questions/réponses (5min)

Il - L étude urbaine et ses ajouts depuis le dernier temps grand public . L'étude urbaine et ses évolutions
(oct 2023) (Parenthéses urbaines) (25 min —PUrb)

Intégration éléments diagnostic environnemental

IV — Temps de questions/réponses (15min) WV -T d ’ Iré
= 1emps de questons/reponses

V - Les prochaines étapes (Parenthéses urbaines) 5 min -
périmétre + cas par cas

Conclusion et ouverture pour le Pot (5 mins)

sy E V - Les prochaines étapes
’ tOtaleL ?s%\uo elio e COMMUN praxeo P P




= Cha aqgn
LE MANS PAg

Métropole

COMMUNAUTE URBAINE

LE MANS METROPOLE
COMMUNE de CHAMPAGNE

) Secteur de la Bretéche
Etudes préalables a la création d’'une ZAC

REUNION du mardi 17 septembre - 18h

Restitution du projet de ZAC de la Bretéche

Wl P LGP

© parenthesesURBaines: W i ' wh ‘ O 2 ’ /4 TS INSTITUTD”""’ T Groupe MERLIN occord

i,- ,’\\ v Cabinet BOURGOIS COWUN p rﬁ €O




Chd'rpagne™

agn
LE MANS P9

Métropole

LE MANS METROPOLE
COMMUNE de CHAMPAGNE

; Secteur de la Bretéche
Etudes préalables a la création d’une ZAC

Situation demographique
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Perspectives démographie Champagné

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages Vieillissement de la
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Démographie Champagné

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en

historique depuis 1968

meem Nombre moyen d'occupants par residence principale
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Démographie Champagné

Evolution de la population de Champagné
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Fil rouge de la soirée X
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Le déroulé
| — Présentation des membres du

groupement et du calendrier de la
démarche

Il - Rappel de la démarche de concertation
lll - L'étude urbaine et ses évolutions

IV —-Temps de questions/réponses

2 LGP & V - Les prochaines étapes
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e |- Présentation des membres du
groupement et du calendrier de la
démarche
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- Le calendrier de I'étude

Atelier 2 .
Atelier 1 . Atelier 3 Atelier 4
Etudes des Co CO;?;;‘;?;Z“ des Présentation du Présentation d‘u scénario
perceptions locales d'aménagement scénario retenu retenu et ses ajustements
et balade urbaine MERCREDI 12 AVRIL LUNDI 9 OCTOBRE MARDI 17 SEPTEMBRE
SAMEDI 21 JANVIER 2023 2023 2024
2023
Environ 30 participants 25 participants

Environ 50 participants

Démarche participative englobante qui génére une approche interactive en continu entre habitants, usagers, élus et experts.

2022 | 2023 | 2024
I I
Réaliser le diagnostic ! Réaliser les scendarii en adéquation »  Retenir un scenario pour constituer le dossier de création et
complet et les éléments avec les résultats des investigations bilan d’opération.
de pré programmation environnementales
dans un mode projet et
participatif.
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Les ateliers n°1 et n°2 de concertation

Samedi

21 janvier 2023
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Les objectifs étaient de :

o0 000

Concevoir ce secteur pour les 20 prochaines années
Imaginer la création de nouveaux logements
Travailler les différents modes de déplacement et les
acces

Imaginer le stationnement futur

Concevoir et imaginer les espaces paysagers et
publics, espaces de repos, placettes et parcs a
I’échelle globale du secteur et de ses abords.



- Les enseignements de l'atelier 1

Pourquoi urbaniser cet espace ?

C’est un espace de végétation et de calme. Il pourrait
étre intéressant d'utiliser les logements vacants dans le
centre-bourg en premier lieu.

Est-ce la priorité ?
Il manque prioritairement un médecin, un projet sur la
santé est donc plus urgent.

Pouvons-nous accueillir sur notre commune ?
Avec les 150 potentiels logements qui seraient
construits dans la future ZAC Vaudrou 3, les
participants se questionnent sur la capacité des
équipements scolaires et des écoles a prendre en
charge ces nouveaux enfants.




Les enseignements de l'atelier 1

Deux centres sont dessinés ou représentés - Ces 2 espaces
sembles aujourd’hui déconnectés.

Des connexions principales fortement valorisées, a savoir la
route de Paris et la voie de chemin de fer.

Des mentions de certains reperes geographiques : la proximité
de la campagne ou encore la présence de I'Huisme.

Une distinction entre le secteur de 'étude et les secteurs déja
urbanisés - plusieurs zones aux identités distinctes. La
représentation de la zone concernée par I'étude est souvent
accompagnée d'arbres, synonyme d’espace vert.

Vos lieux reperes : Vaudrou - L'Huisme - Collége et écoles - Les
commerces - Les routes, notamment la route de Paris - La Mairie -
La campagne, le pdle culturel...




Les enseignements de l'atelier 1

» |l faut garder de la distance avec les habitations voisines et revoir le périmétre du projet
« |l faut travailler différents acces au site pour le connecter au reste de la commune et aux
espaces naturels voisins (Huisme)

» Lacirculation autour du site est dangereuse pour les piétons, les abords sont donc a améliorer.
Sur le site, les circulations en mobilités douces sont a favoriser

* |l manque des stationnements sur le site du Vaudrou 2

« Le chemin au centre du secteur Vaudrou 3 est aujourd’hui utilisé : pour aller a I'école, faire du
cerf-volant, ramasser des mures. Ce chemin est a conserver et doit rester une voie douce

» Cet espace est apprécié pour ces espaces verts : qualité de vie, espace de calme, présence de
jardins solidaires, présence de I'eau, zone de faune et de flore, vue panoramique - il faut
conserver la biodiversité présente, anticiper des espaces de respiration

« |l faut conserver « I'esprit campagne » présent dans la commune et aussi dans ce site -> le
périmetre doit étre revu pour permettre de favoriser cet aspect

« |l faut veiller a la qualité architecturale et a l'insertion des nouvelles constructions
» Privilégier les toits plats

« Harmoniser les matériaux de construction

» Etre vigilent sur la hauteur des constructions

» Privilégier les constructions de plain-pied




PROPOSITION DAMENAGEMENT DE LA TABLE 1 I PROPOSITION DAMENAGEMENT DELATABLE2 |
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PROPOSITION D’AMENAGEMENT DE LA TABLE 4

Réalisation de la Table n°5

Réalisation de la Table n°4




I PROPOSITION D’AMENAGEMENT DE LA TABLE 6 |
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La démarche de concertation

Lundi 9 octobre 2023

Plusieurs temps ont séquencé cette soirée :

- un premier temps en salle, avec un propos introductif,
du groupement et du calendrier

- un second temps en travail de groupe de présentation
de I’étude urbaine
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. i . ) . . 7 ¥ 4 < = P, . s), h, Seyys sfss ) St g, . duq/
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de proposition de nouveaux noms du projet de ZAC.
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Pour finir, I'atelier s’est terminé par un pot de I'amitié a la
salle polyvalente avec environ 25 participants.
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Question des participants : Pourquoi retrouvent-ont beaucoup d'espaces verts au Sud de la zone mais peu au Nord du périmétre ? e"aggmp, e g, , °
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Réponse : Les invariants ont été élaboré sur la base des espaces existants et leurs états actuels. Pour autant, vous pouvez trouver des jardins partagés au
Nord-Est du secteur.

Question des participants : Comment seront gérés ces jardins ?

Réponse : Il est aujourd’hui trop tét pour le dire, nous sommes au stade du scénario. Cependant, on pourrait imaginer une gestion associative par exemple.



- Contributions des participants sur le nom du projet

. Le site d'extension : qu'en pensez-vous ? — temps participatif !

Le nom du projet utilisé depuis le
début de la démarche est
VAUDROWU Ill, pour autant son nom
est ouvert a co-construction !

Avez-vous une proposition pour le
nom de ce futur quartier de vie et
d’habitations ?

En groupe ou
individuellement

En fin d’'atelier

Les propositions des participants lors de la réunion

(2)* : refléte le nombre de contributions pour chaque suggestion.



- Choix du nom du projet

. Le site d'extension : qu'en pensez-vous ? — temps participatif !

Le nom du projet utilisé depuis le
début de la démarche est
VAUDROWU Ill, pour autant son nom
est ouvert a co-construction !

Les propositions des participants lors de la réunion

(2)* : refléte le nombre de contributions pour chaque suggestion.

Avez-vous une proposition pour le
nom de ce futur quartier de vie et
d’habitations ?

En groupe ou

individuellement En fin d'atelier
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‘ Le scénario en octobre 2023 : DEPLACEMENTS et VOIRIES

Théme 1:
Déplacements et
voiries




‘SCENARIO RETENU DEPLACEMENTS et VOIRIES gk X CRguposnd:

Théme 1:
Déplacements et
voiries
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Secteur du Vaudrou - Champagné
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@ Rappel plan presente le 14/06/2023»et sa programmatlon

Théme 2 :
Logements

Logement individuel en bande

- Vile de l'
LEM% Cthgne
Métropole ~

Logement individuel flot

Logement intermédiaire : prairie
habitée

Logement individuel libre

93 ﬂogrammation logements :
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Théme 2 :
Logements

Logement

Entrée parcelle
Stationnement

Espace logement

Stationnement
Locaux techniques

Annexes

Local déchets
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@ Rappel des études environnementales
Enjeux milieu naturel

N Nom de la zone Enjeux
1| Jardins polagers de SubsSIance & | zone de chasse du Martinet noir
Staticn de Miroir de Vénus.
Zone de chasse du Martinet noir.
Zone de passage de la Mouette:
2 Cultures mélanocephale.
Zone d'alimentafion de 3 espéces de
chiropiéres.
3 Friche vivace herbacés Zone de chasse de la Cordulie & corps fin
Friche vivace herbacéex Fourré médio . : : .
4 européen x Qurlet calcicole mésophile Habital Ourlet calcicole mesophile
5 Friche vivace herbacée x Ourlet Station de Crépis féfide et habitat Ourlet
calcicole mésophile x Pelouse calcicole | calcicole mésophile
Zone d alimentation de 4 espéces de
[ Bassin de rétention chiroptéres dont la Moctule commune et la
Moctule de Leisler.
Zone d'alimentation des chiroptéres.
T Chénaie-Charmaie Potentialité d'habitat de reproduction pour les
chiroptéres.
Prairie de fauche mésophile Zone d'alimentation de la Pipistrelle commune.
Ourlet calcicole mésophile x Fourrd | Zone de reproduction de [a Linotte mélodieuss.
médio-européen Station de Bois de Sainte-Lucie
. — Habitat Curlet calcicole mésophile. Zone
10 Ourlet calcicole mesophile & alimentation de 4 ices de chiropteres.
. - Habitat Pelouse calcicole semi-séche.
11 Pelouse calcicole semi-seche Habitat du Lapin de garenne.
12 Haie Zone de reproduction du Serin cini
ZFone d'alimentation principale des chiropiéres.
13 Fourré médio-européen Potentfialité d'habitat de reproduction pour les
chiroptéres.

ey

PRGN

Niveau d'enjeu

Théme 3 :
Périmetre, paysage
et environnement
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IV — Temps de questions/réponses
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V - Les prochaines étapes
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Les investigations écologiques

Automne 2023
La confirmation du périmetre et donc des principes du projet

Décembre 2024
Les données environnementales

ler semestre 2025

Le Dossier de création de la ZAC

@ 2025
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