EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception :

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 018405/KK P

LI Intitulé du projet

Projet immobilier de logements, equipement public et commerces a lI'angle de la Rue du Chemin
Neuf, de la rue du Capitaine Dreyfus, de l'allee Alain et du Boulevard Gambetta a
FRANCONVILLE (95)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

COGEDIM PROMOTION

Raison sociale
COGEDIM PROMOTION

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
8109281300047 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

DESVEAUX Ludovic

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

6. Infrastructures routieres |(les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des
infrastructures routiéres dojvent étre étudiés au titre de cette rubrique)., 6A, 39. Travaux,
constructions et opérations, d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Sur un terrain d'environ 1,3 ha, le projet vise la demolition des batiments existants (environ 10)
ainsi que la creation de 9 batiments allant du R+3 au R+5+2 attiques pour un total de 22 041 m?
de SDP. Le programme prevoit le developpement de commerces, d'un equipement et de
logements (359) : - 240 logements en accession pour un total de 14 097 m2 de SDP ; - 119
logements sociaux pour un total de 7 422 m2 de SDP (soit 33% des logements) ; - 522 m2
dedies a des commerces (ERP 5eme categorie) et un equipement d'interet public accessibles
depuis le RDC. Le projet cree une nouvelle voirie reliant I'Allee Alain au Boulevard Gambetta
(129 ml). Le projet vise egalement la creation de places de stationnement : 369 places (131
places en RDC et 238 en R-1) ainsi que 42 places exterieures (en RDC). Le projet prevoit
egalement la creation de places de stationnement pour velos (554). Le projet prevoit
I'amenagement d'espaces verts : 5 207 m2 d'espaces verts en pleine terre, 6 509 m?2 d'espaces
permeables, 1 584 m? de toitures vegetalisees, 4 arbres conserves, 80 arbres plantes (AV n°12).

4.2 Objectifs du projet

Le projet immobilier mixte en entree de ville constitue une opportunite strategique pour
structurer et valoriser un site aujourd’'hui occupe par des batiments a usage residentiel et
d'activites. Inscrit dans I'OAP du PLU de Franconville, il vise a creer un quartier equilibre et
attractif, combinant logements sociaux (au minimum 33%), logements en accession et activites
commerciales, afin de favoriser la mixite sociale et fonctionnelle. L'objectif est egalement de
proposer un cadre de vie qualitatif, en integrant des espaces de convivialite tels qu'un square ou
des lieux de rencontre, propices au lien social. La presence d'un equipement d'interet public
renforce I'ancrage du projet dans la vie locale et repond aux besoins des habitants. Enfin, une
attention particuliere est portee a la desimpermeabilisation des sols et a la place du vegetal, afin
d'ameliorer la gestion des eaux pluviales, de lutter contre le phenomene d'ilot de chaleur et de
contribuer a une approche plus durable de 'amenagement urbain. Le projet vise la certification
NF Habitat HQE visee sur les logements sociaux et NF Habitat sur les logements accession,
ainsi que les imperatifs de la RE2020 (seuil 2025).
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Il s'agit d'un projet de demolition/construction. Les travaux comprendront : - La demolition des
batiments presents sur site (environ 10) ; - La preparation et l'installation du chantier : creation
de la voirie d'acces de chantier sur la parcelle, la ou les plateformes pour les engins de travail,
installation de la base vie, etc. ; - La creation d'un niveau de sous-sol destine a des parkings ; -
La construction de nouveaux batiments (9) : terrassement, fondations, gros-oeuvre, clos et
couvert, second oeuvre, equipements et organes techniques, fluides et reseaux, equipements et
materiels mobiliers fixes, etc. - L'installation des equipements techniques et energetiques ; - Les
amenagements interieurs (menuiserie, cloisons, plafonds, revetements sols et murs, serrurerie,
signaletique) ; - Les amenagements exterieurs : raccordement a tous les reseaux, voiries
d'acces (compris PL) necessaires au fonctionnement des futurs batiments, stationnements,
espaces verts. Le planning previsionnel des travaux est le suivant : - Obtention de l'arrete de
permis de construire au T4 2026 ; - Lancement des travaux au T4 2027 ; - Livraison du projet au
T4 2029. Dans le cadre du projet, il est prevu la mise en place d'une charte chantier a Faibles
nuisances (cf AV n°1 et n°4).

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Il s'agit d'un projet de construction mixte comprenant des logements (accessions et sociaux), un
equipement d'interet public (ERP 5eme categorie) et des commerces. Le projet sera reparti en 9
batiments allant du R+3 au R+5+2 attiques. Les commerces et I'equipement se trouveront en
RDC. Le projet vise la creation de places de stationnement : 369 places (131 places en RDC et
238 en R-1) ainsi que 42 places exterieures pour les commerces et I'equipement d'interet public
(en RDC). Les parkings souterrains seront accessibles au niveau du batiment B et I. Les
parkings prives en RDC seront accessibles au niveau des batiments B, D et E. Enfin, les places
de stationnement exterieures seront accessibles depuis la voirie (Allee Alain et Rue du Capitaine
Dreyfus). Le projet prevoit egalement la creation de places de stationnement pour velos en
RDC (554). A noter qu'a environ 2 km du projet se trouve la gare de Franconville desservie pour
le RER C et la ligne H. A moins de 5 min du site d'etude se trouvent des arrets de bus (30-12,
95-19, 261, 219) (AV n°1 et n°8). Le projet prevoit egalement 'amenagement d'espaces verts : 5
207 m2 d'espaces verts en pleine terre, 6 509 m2 d'espaces permeables, 1 584 m2 de toitures
vegetalisees, 4 arbres conserves, 80 arbres plantes. Parmi ces espaces crees, il sera developpe
un square accessible au public (AV n°12). Le projet vise la certification NF Habitat HQE visee
sur les logements sociaux et NF Habitat sur les logements accession, ainsi que les imperatifs de
la RE2020 (seuil 2025). Deux solutions sont envisagees pour la production de chauffage et
d'Eau Chaude Sanitaire (ECS) : le raccordement au reseau de chaleur sera privilegie si le
raccordement au projet est possible, sinon il sera prevu la mise en place de pompes a chaleur.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis aux procedures suivantes : - Depot du permis de construire valant
demolition pour mi-juin 2026 ; - Dossier Loi sur I'Eau sous le regime de Declaration (rubrique
2.1.5.0) pour T3 2026.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Terrain d'assiette Surface de plancher Nombre de logements (1,3(1)/22041 (2)/359/
Nombre de stationnements Hauteur maximale 411 | R+5+2 attiques , (1)
ha/ (2) m?)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : Voie : Rue du Chemin Neuf

Lieu-dit :

Localité - Rue du Chemin Neuf 95130 Franconville

Code postal 99130  BP: Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :2°142° . v |at.:48°5846"N 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Franconville

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

D'apres le PLU de Franconville, le site d'etude se trouve au sein de la zone UPd (secteur de
projet). Il est egalement concerne par 'OAP "Secteur D : Entree de ville Sud".

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans un rayon de 5 km, une ZNIEFF de type Il a ete
identifiee a 4,6 km au nord-est du site d'etude. Il s'agit de la
"Foret de Montmorency". Elle s'etend sur une surface de 2

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de 0 ]/200 ha.
type | ou Il (ZNIEFF) ?
En zone de montagne ? O

Dans un rayon de 5 km, aucun perimetre de arrete de

protection de biotope n'a ete identifie.
Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un Dans un rayon de 5 km, aucune zone du patrimoine naturel

parc naturel marin, une a portee reglementaire n'a ete constatee. Le site d'etude
réserve naturelle (nationale 7 |nest inclus dans aucune zone d'inventaire ou zonage

ou régionale), une zone de specifique. Dans un rayon de 5 km, un Espace Naturel
conservation halieutique ou Sensible a ete identifie a environ 500 m au sud-est du site
un parc naturel régional ? d'etude ("I'Espace regional des buttes du Parisis").
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La commune de Franconville est concernee par le PPBE

Sur un territoire couvert de Val Parisis, 4eme echeance. Celui-ci est en en cours de

par un plan de prévention realisation. D'apres le classement sonore, la Rue du

du bruit, arréteé ou le O Chemin Neuf et le Boulevard Gambetta sont classes en

S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours categorie 4, 'A15 en categorie 1. La Rue du Capitaine

' Dreyfus n'est pas classee. Le site est dans une zone

"Emnreinte sanare" De nlus_le site est cancerne nar le

D o Le site d'etude n'est pas concerne par la presence d'un

ans un bien inscrit au . . : .

patrimoine mondial ou sa perimetre de_prot_ectlon de Monuments HlsFlorlqur_as. Le )

zone tampon, un monument . Monument Historique le plus proche est le "Moulin a vent

historique ou ses abords (site inscrit) a environ 1,2 km au sud-est du site d'etude.

ou un site patrimonial

remarquable ?
Selon la carte nationale des milieux potentiellement
humides, le site d'etude est situe dans une zone de

Dans une zone humide ayant . probabilite assez forte de se situer en zone humide. Des

fait I'objet d’'une délimitation ? investigations floristique et pedologique ont ete realisees
en avril 2026 par GINGER BURGEAP. Suite a cette
analyse des criteres floristique et pedologique, aucune
zone humide n'a ete mise en evidence sur le site d'etude

Dans une commune couverte La commune de Franconville est concernee par deux

par un plan de prévention des | = Plans de Prevention des Risques de mouvement de terrain

risques naturels previsibles : PPR Montigny-les-Cormeilles et PPR

gPPRN) Ol [P2TF U [T Cormeilles-en-Parisis.

e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? PPR Montigny-les-Cormeilles approuve le 10/07/2015.
0 PPR Cormeilles-en-Parisis approuve le 30/01/2015.

Si oui, est-il prescrit ou

approuveé ?
A moins de 500 m du site d'etude, il a ete identifie 14 sites
BASIAS, dont 9 en activites. Les investigations realisees

Dans un site ou sur des sols = par SEFIA ont pe.rmis de mettre en evidence des valeurs

pollués ? de sulfates superieures au seuil reglementaire. Une etude
anterieure a mis en evidence la presence d'anomalies en
metaux lourds et un depassement en antimoine. Le Maitre
d'Oinrrane recnectara I'encemhle dec recommandatinne
Le site d'etude se trouve au sein de la Zone de Repartition
des Eaux de I'Albien et du Neocomien.

Dans une zone de répartition

des eaux ? D

o Le site d'etude ne se trouve pas au sein d'une Aire

Dans un périmetre de d'Alimentation de Captages des eaux. Le perimetre le plus

2;‘;;‘3;03,;%‘:;2?; déulg =7 |proche se trouve a environ 8,5 km a I'ouest du site d'etude.

consommation humaine ou Il s'agit de "TAAC ANDRESY".

d’eau minérale naturelle ?
Le site d'etude ne se trouve pas au sein d'un site inscrit. Le
site inscrit le plus proche se trouve a environ 1,3 km au
sud-est du site d'etude. Il s'agit de la "Butte de Sannois-

Dans un site inscrit ? 0 parcelles".
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

La zone Natura 2000 la plus proche est situee a 5,2 km au
sud-est du site d'etude au niveau de la Seine. Il s'agit de
I'le Saint-Denis, I'une des entites de la Natura 2000 "Sites
de Seine-Saint-Denis" (FR1112013), designe au titre de la
directive "Oiseaux".

D’un site classé ?

Le site d'etude ne se trouve pas au sein d'un site classe.
Le site classe le plus proche se trouve a environ 1 km au
sud-est du site d'etude. Il s'agit de la "Butte des moulins de
Sannois".

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

U=

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Aucun prelevement d'eau dans la nappe ou en Seine n'est
prevu en phase definitive. A noter que le projet a ete
Engendre-t-il des concu pour limiter les interactions avec la nappe en creant
SEDTEMENIS 2/ 0 | lun niveau de parking couvert a RDC pour n'avoir qu'un
iil?:l:’ ,‘)jans quel seul niveau de sous-sol enterre. De plus la conception du
' sous-sol tient compte de la declivite du site une partie de
I'infra etant semi-enterree au droit des batiments C et D.
Le projet prevoit la realisation d'un niveau de sous-sol. La
Impliquera-t-il nappe se trouve entre 2,4 et 3,4 m de profondeur. L'etude
des drainages/ou NPHE en cours de realisation permettra de caracteriser
des modifications O | |plus precisement les fluctuations de la nappe et confirmer
prévisibles des masses I'absence d'impact. En fonction des resultats, une etude
@ | d’eau souterraines ? pourra etre realisee pour evaluer les debits eventuels a
g pomper, le cas echeant.
[e]
ﬁ Des dechets provenant de I'operation de demolition sont &
o prevoir. D'apres l'etude pollution realisee, il est possible d¢
Est-il excédentaire en reemplc_)yer des_: terres sulfatees sur siFe_ avec des mesures
matériaux ? U de gestion particulieres en revetus artificiels ou en
recouverts avec une terre vegetale saine (epaisseur de 3(
cm min). Il est egalement possible le reemploi sur site du
reste des terres inertes sans mesures de gestion
La realisation du projet necessitera I'apport des materiaux
Est-il déficitaire en 0 de construction.
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les Les materiaux de construction utilises ne seront pas
ressources naturelles 0 | |preleves sur le sol et sous-sol de la parcelle.
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet comportera des besoins supplementaires en

® | avec les ressources eau potable et en assainissement d'eaux usees

© | disponibles, principalement lies a la creation des logements (359

§ les équipements d logements crees). L'operation sera raccordee aux

® | dalimentation differents reseaux (eau potable, assainissement,

& | eneau potable/ electrique, telecom, gaz, ...) desservant la zone. La

assainissement ? gestion des eaux pluviales sera faite en accord avec les
Est-il susceptible Un pre-diagnostic a ete realise en avril 2026. Les
d'entrainer des investigations ont permis de mettre en evidence un enjeu
ge,”“rgat.'ons’ ges lie a la presence potentielle de chiroptere. Deux batiments
dzg{iczgigsée‘f: 0 anciennement dedies a des activites industrielles sont
biodiversité existante : abandpnnes depgls pIu5|eurslannees. lls presentent un
faune, flore, habitats, potentiel d'accueil pour les chiropteres en gite hivernal
continuités écologiques ? et/ou estival. Le pre-diagnostic identifie diverses

Sile projet est situe La zone Natura 2000 la plus proche se situe a 5,2 km au

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 sud-est du site d'etude : il s'agit des "Sites de

5 ) : ’ Seine-Saint-Denis". Ce site Natura 2000, designe au titre

§ | estl susceptible de la directive « Oiseaux », concerne exclusivement des

g d’avoir un impact sur O i “g i

2 | un habitat / une espéce especes infeodees aux milieux aquatiques et aux

= | inscrit(e) au Formulaire ripisylves. Or, le site d'etude ne presente pas d'hab_ltat

Standard de Données favorable a ces especes. En consequence, aucun impact
du site ? du projet n'est attendu sur cette zone Natura 2000 (AV n°l
La totalite du projet sera realisee sur I emprise urbanlsee
Engendre-t-il la existante. Aucun espace naturel, agricole ou forestier ne
consommation sera consomme pour le projet. Le projet prevoit la
d’espaces naturels, U | |creation de 5 207 m? d'espaces verts en pleine terre, 6
agricoles, forestiers, 509 m2 d'espaces permeables, 1 584 m? de toitures
maritimes ? vegetalisees. Il contribuera ainsi a la
desimpermeabilisation d'une partie des surfaces
La commune de Franconville n‘est pas couverte par un
PPRT. Le site etudie n'est pas classe comme etant un site
Est-il concerné ICPE. Le site d'etude est concerne par le passage d'une
par des risques O canalisation de gaz naturel aux abords immediat au nord.
technologiques ? Une procedure permettra d'informer les intervenants sur
chantier des mesures de protection a prendre en cas
d'accidents lies au TMD. Les futurs occupants seront
Le site d'etude est concerne par un alea moyen de retrait
gonflement des argiles. Il se trouve en zone de sismicite 2
§ i \ (faible). Les mesures constructives tiendront compte de

g | Estil concemé pardes | I'5 cetalea. D'apres la carte des remontees de nappes

o risques naturels ? . . : !

2 etablie par le BRGM, la zone d'etude n'est pas sujette aux
debordements de nappe ni aux inondations de caves. Le
site se trouve en dehors des zones de carrieres et de
En raison de sa vocation (logements, commerces et

Engendre-t-il des O | lequipement), le projet ne sera pas a l'origine de risques
risques sanitaires ? sanitaires ni de pollutions.

Est-il concerné par des Les etudes pollutions realisees identifient des valeurs en
risques sanitaires ? 0 sulfates superieures aux valeurs reglementaires, des

anomalies en metaux lourds et un depassement en

Aantimmnina AN/ n91 At AN/ nOD\
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet prevoit la realisation de 411 places de
stationnement. Un report modal vers les transports en
Engendre-t-il des commun (RER C et ligne H) est possible, ce qui permettra
déplacements/des 0 de reduire le trafic routier genere. La mobilite active sera
trafics ? favorisee par la mise en place de locaux velo (environ 554
places en RDC) (AV n°1 et n°8).
Le projet ne generera pas de gene sonore particuliere. En
_ . O phase chantier, des dispositions seront prises pour limiter
Est-il source de bruit ? les nuisances sonores et respecter la reglementation en
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le site est concerne par les nuisances sonores routieres
’ 0 liees a la Rue du Chemin Neuf et le Boulevard Gambetta
(cat. 4), et a I'A15 (cat. 1). Se referer a I'AV n°1.
. Au vu des activites prevues en phase definitive, le projet
@ | Engendre-t-il des ne sera pas source de pollutions olfactives.
© | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des ITa situation o_Iu projet I'(_axpose aux nuis_ances olfactives
Z | nuisances olfactives ? | | O liees aux trafics des voies routieres adjacentes. Des
systemes efficaces de ventilation seront poses a
I'intarialir dac hatimantc
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'augmentation des emissions lumineuses due aux
Engendre-t-il des 0 | [batiments projetes devrait etre negligeable par rapport au
eémissions lumineuses ? contexte actuel. Une gestion de l'eclairage nocturne
] . adantan act nroaviia (A\/ n°1 ot N°R)
ESt'('; concerne Le projet s'inscrit dans un quartier urbanise. Les voiries
par des emissions 0 avoisinantes ainsi que les habitations sont generatrices
lumineuses ? N .
d'emissions lumineuses.
Une analyse bibliographigue de la qualite de l'air a ete
realisee (AV n°1 et n°10). La qualite de l'air est qualifiee
, , de moyenne par Airparif. Le projet comportera des
Engendre-t-il des rejets | ['; emissions atmospheriques lies au trafic routier, qui seront
dans lair ? =111 pnerqu u utier, qu
limites par la desserte en transports en commun et la
" promotion de la mobilite active dans le cadre du projet.
15 Deux solutions sont envisagees : le raccordement a
[7)] ~ 1 1 . | H | ~ +
w .
= Les eaux pluviales seront gerees conformement a la
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 reglementation applicable.
liquides ?
Si oui, dans quel La notice de gestion des eaux pluviales preconise la mise
milieu ? ) | O |en place de toitures vegetalisees, de jardin de pluie et

bassin SAUL (AV n°1 et n°5).
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet ne generera aucun effluent direct au milieu
naturel. Les eaux usees seront collectees et rejetees dans
£ dre-til d le reseau d'assainissement qui dessert la ville. Une
ngendre-t-il des O | lconvention de rejet devra etre etablie avec le gestionnaire
effluents ? . .
du reseau. En phase chantier, les base vie seront
" raccordees aux reseaux de la ville.
S
?
'E La realisation d'un diagnostic amiante, plomb et PEMD
w £ . sont prevus. En phase chantier, un reemploi des terres
g%i'lfiﬁ;tge 2échets sulfatees sur site est possible avec une gestion
b . 0 particuliere (recouvrement vegetal ou revetus artificiels)
non dangereux, inertes, o o 4
dangereux ? (AV n°1 et n°3). Se referer egalement a la charte chantier
(AV n°1 et n°4). En phase d'exploitation, des locaux
dedies au stockage des dechets seront mis en place. Le
_ . Le projet n'est pas situe sur un site classe ou inscrit, ou
Est-il susceptible dans une zone de tampon d'un monument historique. Une
de potr:.er;a.tr:e'”te reflexion est menee pour l'integration paysagere et
au pafimoine 0 | larchitecturale du projet dans son environnement.
©c architectural, culturel,
5 .g archéologique et
é" g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le site conservera un usage futur de quartier urbanise
E 5 | modifications sur les mixte (logements / commerces / equipements).
& 8 | activités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Une analyse des publications issues de la DRIEAT et de la MRAe a ete realisee dans un rayon
de 2 km autour du site d'etude (Franconville, Cormeilles-en-Parisis, Argenteuil, Sannois et
Ermont). Un projet a ete identifie a environ 1,8 km au nord-est du site d'etude sur la commune
d'Ermont. Il s'agit d'un projet immobilier nomme "18 juin” (avis MRAe n°APJIF-2024-021 du
07/05/2024). Le projet immobilier sera realise de 2025 a 2030. Quelques effets cumules sont
prevus en phase chantier, notamment des nuisances (circulation, bruit, poussiere), et
exploitation (augmentation du trafic, consommation en eau et energie). La distance separant les
deux sites contribuera a limiter I'impact cumule. Ces projets participent a la revitalisation du tissu
urbain et repondent aux besoins du secteur en logements et en mixite fonctionnelle.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sol : Identification d'un alea moyen de retrait gonflement des argiles et d'un niveau de sismicite
faible (AV1 et 2). Pollution : Mise en evidence des valeurs de sulfates superieurs au seuil
reglementaire. Une etude anterieure a mis en evidence la presence d'anomalies en metaux
lourds et un depassement en antimoine (AV n°1 et 3). Biodiversite et ZH : Les investigations ont
permis de mettre en evidence un enjeu lie a la presence potentielle de chiroptere. Aucune zone
humide n'a ete mise en evidence sur le site d'etude (AV n°1, 6 et 7). Trafic : La circulation est
globalement fluide aux heures de pointe dans le secteur (AV1 et 8). Acoustique : Les mesures
indiguent des resultats plus eleves pour le Bld Gambetta et la Rue du Capitaine Dreyfus par
rapport a I'Allee Alain (AV1 et 9). Qualite de l'air : La qualite de I'air est qualifiee de moyenne par

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Sol : SEFIA recommande la realisation de batiments ancres par l'intermediaire de semelles
filantes ou isolees, ancrees vers 4,0 m de profondeur dans les Colluvions (cf. AV n°1 et n°2).
Une etude hydrogeologique de type NPHE est en cours. A noter qu'un Dossier Loi sur I'Eau
(regime Declaration) est en cours de realisation. Pollution : SEFIA recommande de proteger les
personnels des entreprises amenes a effectuer les travaux a l'aide du port des EPI adaptes, le
reemploi possible des terres sulfatees avec des mesures de gestion particulieres et le reemploi
possible des terres inertes et enrobes. Egalement : completer les investigations des la liberation
des zones, verifier la compatibilite des sols avec usages projetes, etc. (cf. AV n°1 et AV n°3).
Gestion EP : Preconisation de la mise en place de toitures vegetalisees, de jardin de pluie et de
bassin SAUL (AV5) Biodiversite : Le pre-diagnostic identifie diverses preconisations qui seront
mises en place dans le cadre du projet : expertises complementaires, adaptation calendrier
travaux, gestion des EEE, gestion de l'eclairage nocturne, mise en place de nichoirs et gites,
etc. (AV n°1 et n°6). De plus, le projet prevoit : 5 207 m2 d'espaces verts en pleine terre, 6 509
m?2 d'espaces permeables, 1 584 m2 de toitures vegetalisees, 4 arbres conserves, 80 arbres
plantes. Trafic : Le trafic genere devrait avoir un faible impact sur les conditions de circulation
dans le secteur du projet (AV n°1 et n°8). Le projet prevoit la creation de 411 places de
stationnement (R-1 et RDC) et 554 pour velos (RDC). Acoustique : Le projet vise l'orientation de
nombreuses facades cote jardin, des attiques avec retrait, des facades sur rue avec retrait sur
voie et des arbres sur rue, le respect des exigences NF Habitat. Le classement des facades est

N7 AD M Afl 1 s | P s
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet prevoit la realisation d'un programme mixte integrant des logements, des commerces
et un equipement, en adequation avec le zonage du PLU, de I'OAP et des besoins de la
commune de Franconville. Le projet participera au renouvellement urbain ainsi qu'a la
redynamisation de la ville (accueil de nouveaux habitants et creation de services). Les etudes
realisees (geotechnique, pollution, gestion EP, pre-diag ecolo, zone humide, trafic, acoustique,
gualite de l'air, ICU) fournissent une vision des potentiels enjeux et des mesures prevues pour
limiter les incidences sur I'environnement en phase construction et exploitation. Les etudes en
cours/a venir (PEMD, amiante, plomb, NPHE, DLE) ne remettrons pas en cause la conception
du projet, les enjeux ayant ete anticipes. Toutes les mesures recommandees par les differentes

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13




8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom LEPAGE

Aurelie

Prénom

Qualité du signataire Directrice Grands Projets

A Paris

Fait le £'0_5'/2£26_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet immobilier de logements, equipement public et commerces a l'angle de la Rue du Chemin Neuf, de la rue du Capitaine Dreyfus, de l'allee Alain et du Boulevard Gambetta a FRANCONVILLE (95) 
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: COGEDIM PROMOTION
	raisonsociale: COGEDIM PROMOTION
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: DESVEAUX
	PrenomPersonneMorale1: Ludovic
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Sur un terrain d'environ 1,3 ha, le projet vise la demolition des batiments existants (environ 10) ainsi que la creation de 9 batiments allant du R+3 au R+5+2 attiques pour un total de 22 041 m² de SDP. Le programme prevoit le developpement de commerces, d'un equipement et de logements (359) :  - 240 logements en accession pour un total de 14 097 m² de SDP ;  - 119 logements sociaux pour un total de 7 422 m² de SDP (soit 33% des logements) ;  - 522 m² dedies a des commerces (ERP 5eme categorie) et un equipement d'interet public accessibles depuis le RDC.     Le projet cree une nouvelle voirie reliant l'Allee Alain au Boulevard Gambetta (119 ml).  Le projet vise egalement la creation de places de stationnement : 369 places (131 places en RDC et 238 en R-1) ainsi que 42 places exterieures (en RDC). Le projet prevoit egalement la creation de places de stationnement pour velos (554).   Le projet prevoit l'amenagement d'espaces verts : 5 207 m² d'espaces verts en pleine terre, 6 509 m² d'espaces permeables, 1 584 m² de toitures vegetalisees, 4 arbres conserves, 80 arbres plantes (AV n°12). 
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet immobilier mixte en entree de ville constitue une opportunite strategique pour structurer et valoriser un site aujourd'hui occupe par des batiments a usage residentiel et d'activites. Inscrit dans l'OAP du PLU de Franconville, il vise a creer un quartier equilibre et attractif, combinant logements sociaux (au minimum 33%), logements en accession et activites commerciales, afin de favoriser la mixite sociale et fonctionnelle.  L'objectif est egalement de proposer un cadre de vie qualitatif, en integrant des espaces de convivialite tels qu'un square ou des lieux de rencontre, propices au lien social. La presence d'un equipement d'interet public renforce l'ancrage du projet dans la vie locale et repond aux besoins des habitants. Enfin, une attention particuliere est portee a la desimpermeabilisation des sols et a la place du vegetal, afin d'ameliorer la gestion des eaux pluviales, de lutter contre le phenomene d'ilot de chaleur et de contribuer a une approche plus durable de l'amenagement urbain.  Le projet vise la certification NF Habitat HQE visee sur les logements sociaux et NF Habitat sur les logements accession, ainsi que les imperatifs de la RE2020 (seuil 2025).
	DansSaPhaseTravauxValeur: Il s'agit d'un projet de demolition/construction.   Les travaux comprendront : - La demolition des batiments presents sur site (environ 10) ;  - La preparation et l'installation du chantier : creation de la voirie d'acces de chantier sur la parcelle, la ou les plateformes pour les engins de travail, installation de la base vie, etc. ; - La creation d'un niveau de sous-sol destine a des parkings ;  - La construction de nouveaux batiments (9) : terrassement, fondations, gros-oeuvre, clos et couvert, second oeuvre, equipements et organes techniques, fluides et reseaux, equipements et materiels mobiliers fixes, etc. - L'installation des equipements techniques et energetiques ; - Les amenagements interieurs (menuiserie, cloisons, plafonds, revetements sols et murs, serrurerie, signaletique) ; - Les amenagements exterieurs : raccordement a tous les reseaux, voiries d'acces (compris PL) necessaires au fonctionnement des futurs batiments, stationnements, espaces verts.  Le planning previsionnel des travaux est le suivant : - Obtention de l'arrete de permis de construire au T4 2026 ;  - Lancement des travaux au T4 2027 ; - Livraison du projet au T4 2029.   Dans le cadre du projet, il est prevu la mise en place d'une charte chantier a Faibles nuisances (cf AV n°1 et n°4). 
	Danssaphasedexploitation: Il s'agit d'un projet de construction mixte comprenant des logements (accessions et sociaux), un equipement d'interet public (ERP 5eme categorie) et des commerces. Le projet sera reparti en 9 batiments allant du R+3 au R+5+2 attiques. Les commerces et l'equipement se trouveront en RDC.  Le projet vise la creation de places de stationnement : 369 places (131 places en RDC et 238 en R-1) ainsi que 42 places exterieures pour les commerces et l'equipement d'interet public (en RDC). Les parkings souterrains seront accessibles au niveau du batiment B et I. Les parkings prives en RDC seront accessibles au niveau des batiments B, D et E. Enfin, les places de stationnement exterieures seront accessibles depuis la voirie (Allee Alain et Rue du Capitaine Dreyfus).    Le projet prevoit egalement la creation de places de stationnement pour velos en RDC (554).  A noter qu'a environ 2 km du projet se trouve la gare de Franconville desservie pour le RER C et la ligne H. A moins de 5 min du site d'etude se trouvent des arrets de bus (30-12, 95-19, 261, 219) (AV n°1 et n°8).  Le projet prevoit egalement l'amenagement d'espaces verts : 5 207 m² d'espaces verts en pleine terre, 6 509 m² d'espaces permeables, 1 584 m² de toitures vegetalisees, 4 arbres conserves, 80 arbres plantes. Parmi ces espaces crees, il sera developpe un square accessible au public (AV n°12).  Le projet vise la certification NF Habitat HQE visee sur les logements sociaux et NF Habitat sur les logements accession, ainsi que les imperatifs de la RE2020 (seuil 2025). Deux solutions sont envisagees pour la production de chauffage et d'Eau Chaude Sanitaire (ECS) : le raccordement au reseau de chaleur sera privilegie si le raccordement au projet est possible, sinon il sera prevu la mise en place de pompes a chaleur. La notice de gestion des eaux pluviales met en avant le fonctionnement suivant : toitures vegetalisees (gestion des petites pluies), jardin de pluie et bassin SAUL (occurences 30 ans), debordement sur les jardins et parking (occurences 100 ans). 
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet sera soumis aux procedures suivantes :  - Depot du permis de construire valant demolition pour mi-juin 2026 ;  - Dossier Loi sur l'Eau sous le regime de Declaration (rubrique 2.1.5.0) pour T3 2026. 
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue du Chemin Neuf
	LocalityNameShared: Rue du Chemin Neuf 95130 Franconville
	codePostalShared: 95130
	long1ForprojectAddress: 2°14'2"E
	lat1Forprojectaddress: 48°58'46"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: Franconville
	PreciserDocUrbanisme: D'apres le PLU de Franconville, le site d'etude se trouve au sein de la zone UPd (secteur de projet). Il est egalement concerne par l'OAP "Secteur D : Entree de ville Sud". 
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Dans un rayon de 5 km, une ZNIEFF de type II a ete identifiee a 4,6 km au nord-est du site d'etude. Il s'agit de la "Foret de Montmorency". Elle s'etend sur une surface de 2 200 ha.  
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: Dans un rayon de 5 km, aucun perimetre de arrete de protection de biotope n'a ete identifie. 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: Dans un rayon de 5 km, aucune zone du patrimoine naturel a portee reglementaire n'a ete constatee. Le site d'etude n'est inclus dans aucune zone d'inventaire ou zonage specifique. Dans un rayon de 5 km, un Espace Naturel Sensible a ete identifie a environ 500 m au sud-est du site d'etude ("l'Espace regional des buttes du Parisis").
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de Franconville est concernee par le PPBE de Val Parisis, 4eme echeance. Celui-ci est en en cours de realisation. D'apres le classement sonore, la Rue du Chemin Neuf et le Boulevard Gambetta sont classes en categorie 4, l'A15 en categorie 1. La Rue du Capitaine Dreyfus n'est pas classee. Le site est dans une zone "Empreinte sonore". De plus, le site est concerne par le PEB de l'aerodrome Paris-Charles de Gaulle (Lden 50) (AV n°1 et 9).
	apikey7: non
	textArea8: Le site d'etude n'est pas concerne par la presence d'un perimetre de protection de Monuments Historiques. Le Monument Historique le plus proche est le "Moulin a vent" (site inscrit) a environ 1,2 km au sud-est du site d'etude. 
	apikey8: non
	textArea9: Selon la carte nationale des milieux potentiellement humides, le site d'etude est situe dans une zone de probabilite assez forte de se situer en zone humide. Des investigations floristique et pedologique ont ete realisees en avril 2026 par GINGER BURGEAP. Suite a cette analyse des criteres floristique et pedologique, aucune zone humide n'a ete mise en evidence sur le site d'etude (AV n°1 et n°7). 
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de Franconville est concernee par deux Plans de Prevention des Risques de mouvement de terrain : PPR Montigny-les-Cormeilles et PPR Cormeilles-en-Parisis. 
	apikey12: oui
	textArea13: PPR Montigny-les-Cormeilles approuve le 10/07/2015. PPR Cormeilles-en-Parisis approuve le 30/01/2015.
	apikey10: oui
	apikey11: oui
	textArea12: Le site d'etude se trouve au sein de la Zone de Repartition des Eaux de l'Albien et du Neocomien. 
	textArea11: A moins de 500 m du site d'etude, il a ete identifie 14 sites BASIAS, dont 9 en activites. Les investigations realisees par SEFIA ont permis de mettre en evidence des valeurs de sulfates superieures au seuil reglementaire. Une etude anterieure a mis en evidence la presence d'anomalies en metaux lourds et un depassement en antimoine. Le Maitre d'Ouvrage respectera l'ensemble des recommandations emises par SEFIA dans le cadre du projet (AV n°1 et AV n°3). 
	apikey24: non
	textArea25: Le site d'etude ne se trouve pas au sein d'une Aire d'Alimentation de Captages des eaux. Le perimetre le plus proche se trouve a environ 8,5 km a l'ouest du site d'etude. Il s'agit de "l'AAC ANDRESY". 
	apikey13: non
	textArea14: Le site d'etude ne se trouve pas au sein d'un site inscrit. Le site inscrit le plus proche se trouve a environ 1,3 km au sud-est du site d'etude. Il s'agit de la "Butte de Sannois- parcelles". 
	radio18: non
	textArea15: La zone Natura 2000 la plus proche est situee a 5,2 km au sud-est du site d'etude au niveau de la Seine. Il s'agit de l'ile Saint-Denis, l'une des entites de la Natura 2000 "Sites de Seine-Saint-Denis" (FR1112013), designe au titre de la directive "Oiseaux".
	radio19: non
	textArea16: Le site d'etude ne se trouve pas au sein d'un site classe. Le site classe le plus proche se trouve a environ 1 km au sud-est du site d'etude. Il s'agit de la "Butte des moulins de Sannois". 
	apikey14: non
	textArea156454: Aucun prelevement d'eau dans la nappe ou en Seine n'est prevu en phase definitive.  A noter que le projet a ete concu pour limiter les interactions avec la nappe en creant un niveau de parking couvert a RDC pour n'avoir qu'un seul niveau de sous-sol enterre. De plus la conception du sous-sol tient compte de la declivite du site une partie de l'infra etant semi-enterree au droit des batiments C et D. 
	apikey15: non
	textArea16555: Le projet prevoit la realisation d'un niveau de sous-sol. La nappe se trouve entre 2,4 et 3,4 m de profondeur. L'etude NPHE en cours de realisation permettra de caracteriser plus precisement les fluctuations de la nappe et confirmer l'absence d'impact. En fonction des resultats, une etude pourra etre realisee pour evaluer les debits eventuels a pomper, le cas echeant.
	apikey16: oui
	textArea17: Des dechets provenant de l'operation de demolition sont a prevoir. D'apres l'etude pollution realisee, il est possible de reemployer des terres sulfatees sur site avec des mesures de gestion particulieres en revetus artificiels ou en recouverts avec une terre vegetale saine (epaisseur de 30 cm min). Il est egalement possible le reemploi sur site du reste des terres inertes sans mesures de gestion particulieres (AV n°1 et n°3). La realisation d'un diagnostic PEMD est prevu (ainsi qu'un diagnostic amiante et plomb).  
	apikey17: oui
	textArea18: La realisation du projet necessitera l'apport des materiaux de construction. 
	apikey45: non
	textArea55: Les materiaux de construction utilises ne seront pas preleves sur le sol et sous-sol de la parcelle.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet comportera des besoins supplementaires en eau potable et en assainissement d'eaux usees principalement lies a la creation des logements (359 logements crees). L'operation sera raccordee aux differents reseaux (eau potable, assainissement, electrique, telecom, gaz, ...) desservant la zone. La gestion des eaux pluviales sera faite en accord avec les prescriptions du PLU. 
	apikey20: oui
	textArea21: Un pre-diagnostic a ete realise en avril 2026. Les investigations ont permis de mettre en evidence un enjeu lie a la presence potentielle de chiroptere. Deux batiments anciennement dedies a des activites industrielles sont abandonnes depuis plusieurs annees. Ils presentent un potentiel d'accueil pour les chiropteres en gite hivernal et/ou estival. Le pre-diagnostic identifie diverses preconisations qui seront mises en place dans le cadre du projet : expertises complementaires, adaptation calendrier travaux, etc. (AV n°1 et n°6).
	apikey21: non
	textArea22: La zone Natura 2000 la plus proche se situe a 5,2 km au sud-est du site d'etude : il s'agit des "Sites de Seine-Saint-Denis". Ce site Natura 2000, designe au titre de la directive « Oiseaux », concerne exclusivement des especes infeodees aux milieux aquatiques et aux ripisylves. Or, le site d'etude ne presente pas d'habitat favorable a ces especes. En consequence, aucun impact du projet n'est attendu sur cette zone Natura 2000 (AV n°1 et n°6). Le projet vise la desimpermeabilisation du site (- 1 450 m² entre l'etat initial et l'etat projete). 
	apikey23: non
	textArea24: La totalite du projet sera realisee sur l'emprise urbanisee existante. Aucun espace naturel, agricole ou forestier ne sera consomme pour le projet.  Le projet prevoit la creation de 5 207 m² d'espaces verts en pleine terre, 6 509 m² d'espaces permeables, 1 584 m² de toitures vegetalisees. Il contribuera ainsi a la desimpermeabilisation d'une partie des surfaces enrobees. Le projet prevoit egalement la conservation de 4 arbres et la plantation de 80 arbres (AV n°12). 
	apikey46: oui
	textArea56: La commune de Franconville n'est pas couverte par un PPRT.  Le site etudie n'est pas classe comme etant un site ICPE. Le site d'etude est concerne par le passage d'une canalisation de gaz naturel aux abords immediat au nord.  Une procedure permettra d'informer les intervenants sur chantier des mesures de protection a prendre en cas d'accidents lies au TMD. Les futurs occupants seront egalement informer des mesures de protection a mettre en oeuvre en cas d'accidents lies au TMD. 
	apikey25: oui
	textArea26: Le site d'etude est concerne par un alea moyen de retrait gonflement des argiles. Il se trouve en zone de sismicite 2 (faible). Les mesures constructives tiendront compte de cet alea.   D'apres la carte des remontees de nappes etablie par le BRGM, la zone d'etude n'est pas sujette aux debordements de nappe ni aux inondations de caves. Le site se trouve en dehors des zones de carrieres et de dissolution du gypse.
	apikey26: non
	textArea27: En raison de sa vocation (logements, commerces et equipement), le projet ne sera pas a l'origine de risques sanitaires ni de pollutions.
	apikey39: oui
	textArea38: Les etudes pollutions realisees identifient des valeurs en sulfates superieures aux valeurs reglementaires, des anomalies en metaux lourds et un depassement en antimoine (AV n°1 et AV n°3). 
	apikey27: oui
	textArea28: Le projet prevoit la realisation de 411 places de stationnement. Un report modal vers les transports en commun (RER C et ligne H) est possible, ce qui permettra de reduire le trafic routier genere. La mobilite active sera favorisee par la mise en place de locaux velo (environ 554 places en RDC) (AV n°1 et n°8).
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet ne generera pas de gene sonore particuliere. En phase chantier, des dispositions seront prises pour limiter les nuisances sonores et respecter la reglementation en vigueur.
	apikey40: oui
	textArea39: Le site est concerne par les nuisances sonores routieres liees a la Rue du Chemin Neuf et le Boulevard Gambetta (cat. 4), et a l'A15 (cat. 1). Se referer a l'AV n°1. 
	apikey30: non
	textArea31: Au vu des activites prevues en phase definitive, le projet ne sera pas source de pollutions olfactives. 
	apikey41: oui
	textArea49: La situation du projet l'expose aux nuisances olfactives liees aux trafics des voies routieres adjacentes. Des systemes efficaces de ventilation seront poses a l'interieur des batiments.
	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: non
	textArea32: L'augmentation des emissions lumineuses due aux batiments projetes devrait etre negligeable par rapport au contexte actuel. Une gestion de l'eclairage nocturne adaptee est prevue (AV n°1 et n°6).
	apikey43: oui
	textArea53: Le projet s'inscrit dans un quartier urbanise. Les voiries avoisinantes ainsi que les habitations sont generatrices d'emissions lumineuses.
	apikey32: oui
	textArea33: Une analyse bibliographique de la qualite de l'air a ete realisee (AV n°1 et n°10). La qualite de l'air est qualifiee de moyenne par Airparif. Le projet comportera des emissions atmospheriques lies au trafic routier, qui seront limites par la desserte en transports en commun et la promotion de la mobilite active dans le cadre du projet. Deux solutions sont envisagees : le raccordement au reseau de chaleur sera privilegie si le raccordement au projet est possible, sinon il sera prevu la mise en place de pompes a chaleur. 
	apikey33: oui
	textArea34: Les eaux pluviales seront gerees conformement a la reglementation applicable. 
	textArea54: La notice de gestion des eaux pluviales preconise la mise en place de toitures vegetalisees, de jardin de pluie et bassin SAUL (AV n°1 et n°5). 
	apikey34: non
	textArea35: Le projet ne generera aucun effluent direct au milieu naturel. Les eaux usees seront collectees et rejetees dans le reseau d'assainissement qui dessert la ville. Une convention de rejet devra etre etablie avec le gestionnaire du reseau. En phase chantier, les base vie seront raccordees aux reseaux de la ville.
	apikey35: oui
	textArea36: La realisation d'un diagnostic amiante, plomb et PEMD sont prevus.  En phase chantier, un reemploi des terres sulfatees sur site est possible avec une gestion particuliere (recouvrement vegetal ou revetus artificiels) (AV n°1 et n°3). Se referer egalement a la charte chantier (AV n°1 et n°4).  En phase d'exploitation, des locaux dedies au stockage des dechets seront mis en place. Le projet prevoit la mise en place d'un tri selectif. La collecte des dechets sera geree par la commune. 
	apikey36: non
	textArea37: Le projet n'est pas situe sur un site classe ou inscrit, ou dans une zone de tampon d'un monument historique. Une reflexion est menee pour l'integration paysagere et architecturale du projet dans son environnement. 
	apikey37: non
	textArea47: Le site conservera un usage futur de quartier urbanise mixte (logements / commerces / equipements).
	apikey38: oui
	textArea48: Une analyse des publications issues de la DRIEAT et de la MRAe a ete realisee dans un rayon de 2 km autour du site d'etude (Franconville, Cormeilles-en-Parisis, Argenteuil, Sannois et Ermont). Un projet a ete identifie a environ 1,8 km au nord-est du site d'etude sur la commune d'Ermont. Il s'agit d'un projet immobilier nomme "18 juin" (avis MRAe n°APJIF-2024-021 du 07/05/2024). Le projet immobilier sera realise de 2025 a 2030.   Quelques effets cumules sont prevus en phase chantier, notamment des nuisances (circulation, bruit, poussiere), et exploitation (augmentation du trafic, consommation en eau et energie). La distance separant les deux sites contribuera a limiter l'impact cumule. Ces projets participent a la revitalisation du tissu urbain et repondent aux besoins du secteur en logements et en mixite fonctionnelle.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Sol : Identification d'un alea moyen de retrait gonflement des argiles et d'un niveau de sismicite faible (AV1 et 2).  Pollution : Mise en evidence des valeurs de sulfates superieurs au seuil reglementaire. Une etude anterieure a mis en evidence la presence d'anomalies en metaux lourds et un depassement en antimoine (AV n°1 et 3).  Biodiversite et ZH : Les investigations ont permis de mettre en evidence un enjeu lie a la presence potentielle de chiroptere. Aucune zone humide n'a ete mise en evidence sur le site d'etude (AV n°1, 6 et 7).  Trafic : La circulation est globalement fluide aux heures de pointe dans le secteur (AV1 et 8).  Acoustique : Les mesures indiquent des resultats plus eleves pour le Bld Gambetta et la Rue du Capitaine Dreyfus  par rapport a l'Allee Alain (AV1 et 9).  Qualite de l'air : La qualite de l'air est qualifiee de moyenne par Airparif. Les modelisations montrent que les concentrations diminuent significativement en s'eloignant de l'autoroute (AV n°1 et 10). 
	textArea50: Sol : SEFIA recommande la realisation de batiments ancres par l'intermediaire de semelles filantes ou isolees, ancrees vers 4,0 m de profondeur dans les Colluvions (cf. AV n°1 et n°2). Une etude hydrogeologique de type NPHE est en cours. A noter qu'un Dossier Loi sur l'Eau (regime Declaration) est en cours de realisation.  Pollution : SEFIA recommande de proteger les personnels des entreprises amenes a effectuer les travaux a l'aide du port des EPI adaptes, le reemploi possible des terres sulfatees avec des mesures de gestion particulieres et le reemploi possible des terres inertes et enrobes. Egalement : completer les investigations des la liberation des zones, verifier la compatibilite des sols avec usages projetes, etc. (cf. AV n°1 et AV n°3).  Gestion EP : Preconisation de la mise en place de toitures vegetalisees, de jardin de pluie et de bassin SAUL (AV5) Biodiversite : Le pre-diagnostic identifie diverses preconisations qui seront mises en place dans le cadre du projet : expertises complementaires, adaptation calendrier travaux, gestion des EEE, gestion de l'eclairage nocturne, mise en place de nichoirs et gites, etc. (AV n°1 et n°6). De plus, le projet prevoit : 5 207 m² d'espaces verts en pleine terre, 6 509 m² d'espaces permeables, 1 584 m² de toitures vegetalisees, 4 arbres conserves, 80 arbres plantes.  Trafic : Le trafic genere devrait avoir un faible impact sur les conditions de circulation dans le secteur du projet (AV n°1 et n°8). Le projet prevoit la creation de 411 places de stationnement (R-1 et RDC) et 554 pour velos (RDC).  Acoustique : Le projet vise l'orientation de nombreuses facades cote jardin, des attiques avec retrait, des facades sur rue avec retrait sur voie et des arbres sur rue, le respect des exigences NF Habitat. Le classement des facades est au maximum a 37 dB. Reflexion en cours pour favoriser les logements bi-orientes et traversants (AV n°1 et 9).  Qualite de l'air : Mise en oeuvre de diverses dispositions limitant l'exposition des habitants par des mesures constructives (eloignement des batiments, ecran vegetalise, logements bi-orientes, etc.), adaptant la vegetation, limitant le transfert de polluant de l'exterieur vers l'interieur des batiments (etancheite de l'enveloppe des batiments, renouvellement air, ventilation, etc.) et reduisant les sources de pollution interieure (AV n°1 et n°10).  ICU : La contribution du site au phenomene d'ICU a ete ameliore : vegetalisation et desimpermeabilisation (AV 11). 
	textArea52: Le projet prevoit la realisation d'un programme mixte integrant des logements, des commerces et un equipement, en adequation avec le zonage du PLU, de l'OAP et des besoins de la commune de Franconville. Le projet participera au renouvellement urbain ainsi qu'a la redynamisation de la ville (accueil de nouveaux habitants et creation de services). Les etudes realisees (geotechnique, pollution, gestion EP, pre-diag ecolo, zone humide, trafic, acoustique, qualite de l'air, ICU)  fournissent une vision des potentiels enjeux et des mesures prevues pour limiter les incidences sur l'environnement en phase construction et exploitation. Les etudes en cours/a venir (PEMD, amiante, plomb, NPHE, DLE) ne remettrons pas en cause la conception du projet, les enjeux ayant ete anticipes. Toutes les mesures recommandees par les differentes etudes citees ont ete integrees au PC du projet. Pour ces raisons, le projet n'apparait pas necessiter d'evaluation environnementale. 
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