PREFET DE LA REGION BRETAGNE

Direction régionale de I’environnement,
de ’'aménagement et du logement de Bretagne

Arrété préfectoral
portant décision aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 122-3-1 du code de I’environnement

Le Préfet de la région Bretagne

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011
modifiée concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
’environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer du 12 janvier 2017, relatif
au contenu du formulaire d’'examen au cas par cas ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 19 novembre 2025 portant nomination de M. Franck ROBINE préfet de la
région Bretagne, préfet de la zone de défense et de sécurité Ouest, préfet d’'llle-et-Vilaine ;

Vu larrété ministériel du 20 septembre 2021 nommant M. Eric FISSE directeur régional de
'environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne, a compter du 1er novembre
2021;

Vu l'arrété préfectoral n°2/2025/DREAL/DSG du 8 décembre 2025 portant délégation de
signature a M. Eric FISSE, directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du
logement de Bretagne ;

Vu l'arrété prefectoral du 05 fevrier 2026 portant subdeleégation de signature a Mme Aurélie
MESTRES et M. Yves SALAUN, respectivement directrice adjointe et directeur adjoint de la
direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne ;

Vu le dossier de demande d’examen au cas par cas n° 017174/KK P relatif au projet de
construction de I'ilot N1 de la ZAC Baud Chardonnet a Rennes, déposé par la société
Bouygues Immobilier, recu et considéré complet le 24/04/2026 ;

Considérant que ce projet reléve de la catégorie n°39 « Construction créant une surface de
plancher de plus de 10000 m?» du tableau annexé a larticle R.122-2 du code de
’environnement ;

Considérant la nature du projet :

- Construction de deux batiments a usage d’habitations, d’'une hauteur équivalente a R+16,
et d’'un batiment mixte (bureaux et logements) d’'une hauteur R+8, pour un total de 185
logements, sur un socle de 4 niveaux accueillant 255 emplacements de stationnement et
des activités logistiques urbaines, le tout créant environ 18 850 m? de surface de
plancher, sur une parcelle de 1,2 ha.

Considérant la localisation de ce projet :

- Au sein de la zone d’'aménagement concerté (ZAC) de Baud-Chardonnet ;

- sur un ancien site industriel ayant fait 'objet de démolitions et de terrassements,
présentant un sol pollué aux hydrocarbures et aux métaux lourds ;
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- aproximité des voies ferrées permettant I'acces a la gare de Rennes par l'est.

Considérant que :

- les incidences du projet en matiére de déplacements et de gestion des eaux useées et
pluviales ont fait 'objet d’'une évaluation dans le cadre de la ZAC, notamment a travers
I'actualisation de I'étude d’impact réalisée en 2025 ;

- l'étude acoustique jointe au dossier conclut a I'absence d’incidence notable du trafic
ferroviaire en matiére de nuisance acoustique (directe ou par vibration) pour les futurs
riverains ;

- l'aménagement implique le recouvrement presque total du terrain naturel par des
constructions et exclut 'usage des parties restant en pleine terre comme jardin potager
ou verger, conformément aux recommandations de I'étude de pollution des sols jointe au
dossier, permettant de conclure a une maitrise du risque sanitaire associé.

Considérant que le projet, au vu des éléments fournis, n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement au sens de la directive européenne susvisée et ne
justifie pas la réalisation d’'une évaluation environnementale ;

Arréte :

Article 1€r

En application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de
'environnement, le projet de construction de l'ilot N1 de la ZAC Baud Chardonnet a
Rennes est dispensé de la production d’'une étude d’impact.

Article 2

La présente décision est délivrée au regard des informations contenues dans le formulaire et
ses annexes. Elle peut étre remise en cause si les résultats d’études ultérieures mettent en
évidence des impacts ou une sensibilité particuliére du milieu.

Article 3

Cette décision, délivrée en application de l'article R. 122-3-1 du code de I'environnement, ne
dispense pas des autres proceédures et autorisations administratives auxquelles le projet peut
étre soumis. Par ailleurs, I'absence de réalisation d’'une étude d’'impact ne dispense pas le
pétitionnaire de mettre en ceuvre les principes généraux énoncés a l'article L 110-1 du code de
'environnement, particulierement en ce qui concerne le principe d’action préventive et de
correction.

Article 4

Le présent arrété sera transmis au pétitionnaire, avec copie au Préfet du département
concerné. Par ailleurs, il sera publié sur le site Internet de la DREAL Bretagne.

Le Préfet,

Pour le préfet et par délégation,
Madame MESTRES Aurélie

Le mardi 19 mai 2026
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