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1 PREAMBULE

Le présent dossier consfitue le résumé nomdechnique de I'étude d'impact joint au dossier de
modification de la ZAC du Moutet 2. Cette étude d'impact constitue une actualisation de I'étude
d'impact de la ZAC du Moutet 2 dans globalité, retenue comme périmétre projet global au sens de la
définition prévue aux termes de I'ardicle L.122-1 du Code de I'environnement.

Cette étude d'impact actualisée intégre & ce fitre

e L'actualisation de I'état initial de I'environnement aofin d'assurer sa mise & jour et d’intégrer les
aménagements d'ores et déjd réalisés au sein de la ZAC du Moutet 2

e Une analyse globadlisante des impacts portant & la fois sur :

o L'évalugtion des impacts de la tranche 2 portant modification de la ZAC du Moutet 2,
ces deniers n'ayant pas été évalués aux termes de 'étude d'impact initiale réalisée en 2014,

o L'évaluation impacts des lots restants & aménager au droit de la tranche n°1 de la ZAC
du Meutet 2, tranche d'ores et déjd programmée aux fermes du dossier de création et de
son étude d'impact initial en date de 2014).

La figure cidessous localise les franches de la ZAC du Moutet 2 et les distingues du parc d'activité du
Moutet 1.

Parc d'activités du Moutet 1
ZAC du Moutet 2 -Tranche 1

ZAC du Moutet 2 -Tranche 2

N O 8 170 340
1 ——

Figure 1 : Localisation des tranches de la ZAC du Moutet 2
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2 SYNTHESE DE LA DESCRIPTION DU PROJET

Appréhendé de maniére globale, conformément & la définition prévue & larticle L1221 du Code de
I'environnement, le périmétre projet retenu aux termes de la présente étude d'impact actualisée est celui
de la ZAC du Moutet 2. Ce périmétre intégre notamment

e La zone d'activités existante résultant des aménagements d'ores et déja réalisés de la
tranche n°1 de la ZAC du Moutet 2. Cette demiere intégre le périmétre projet au sens de
I'évaluation environnementale mais constitue une phase déja réalisée de la ZAC du Moutet 2 ;

¢ latranche n°2 de la ZAC du Moutet 2, instigatrice de I'actualisation de I'étude d'impact de la
ZAC du Moutet 2 dés lors qu’elle en emporte la modification ;

e les lots cessibles d'ores et déja prévus au droit de la tranche n°1 de la ZAC du Moutet 2 et
restant @ aménager.

A24_1301TE - Mars 2026 8
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£
LOCALISATION DES EMPRISES PROJET thema

NVIRONNEMENT
[:] Aire d'étude immédiate

- Emprises projet

o 0

Fond cartographique : IGN - Orthophoto
Date d'édition : 17/03/2026

Figure 2 : Localisation des emprises projets restant & aménager
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2.1.1.1 Caractéristiques principales de la ZAC du Moutet 2

Le périmétre initial, comespondant @ la premiére tranche de réalisation, porte sur une superficie de
44 hectares. Elle accueille principalement des activités terficires, notamment des services aux entreprises,
des activités logistiques et des activités artisanales ou industrielles.

Elle est composée de 11 lofs :

e Lot (A} d'environ 199 000 m? accueillant une plateforme logistique ;

o & lotfs de superficies supérieures ¢ 10 000 m2, dont un de plus de 30 000 M2 ;
o 4 lots de superficies inférieures ¢ 10 000 m2,

Une 12eme parcelle (F), d'une superficie d’environ 25 000 m?, est destinée & I'aménagement
d’un parking de covoiturage et d'une aire de pigue-nique.

Périmétre de la ZAC du Moutet 2
Dossier de création initial - 2013

Superficie : 44 hectares

Echelle : 1/8000e (A4) N
0 100m 200 A R

TR NY N
{Source : Madification n°1 du dossier de création - Ropport de présentatfion, SIAM)

Figure 3 : Plan initial de la ZAC du Moutet 2
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2.1.1.2 Description des évolufions du projet de la ZAC du Moutet 2

Périmétre :

Le projet de la tranche 2 de la ZAC s'inscrit sur une surface d'environ 25 ha.

La superficie de la ZAC se trouve ainsi étendue de 44 hectares & environ 69 hectares, soit une augmentation

d’environ 56 % du périmétre. La modification porte sur I'extension du périmétre de la ZAC a la franche 2
de l'opération, ofin d'intégrer les aménagements déja autorisés et réalisés.

Programme prévisicnnel des constructions :

Son découpage est envisagé en dix & onze lots répartis entre
e G lots de superficies comprises enfre 8 000 ef 13 000 m2 ;
o Deux grands lots de superficie supérieure & 30 000 m2, pouvant &tre réunis en une seule parcelle
de 64 000 m?2

Dés lors, le programme global s'articule autour d’une vingtaine de lots, présentant des superficies comprises
enfre 4 000 m? et 200 000 M2, et représentant une surface cessible fotfale d'environ 490 750 m2, soit plus de
70% du périmétre opérationnel.

La surface de plancher globale autorisée au sein de la ZAC est fixée & 350 000 m?,

Caractéristigues principales du projet d‘'aménagement de la tranche 2

Le projet de la tranche 2 prévoit I'aménagement d'une zone d'activités en continuité de la franche 1 de la
ZAC du Moutet 2, déja existante.

Sont attendus sur I'ensemble de la ZAC environ 1 380 emplois supplémentaires.
Le détail de la programmation est représenté sur les figures suivantes.

Le Tableau 1 présente une synthése des fravaux et aménagements restant & réaliser et des aménagements
existants au droit de la ZAC du Moutet 2.

A24_1301TE - Mars 2026 11
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Source : Dossier modificafif n®1 de la ZAC du Moutet 2
Figure 4 : Découpage parcellaire projeté de la tranche 2
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5
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Source : Dossier modificatit n°1 de o ZAC du Moutet 2
Figure 5 : Intentions paysagéres dans le cadre du projet
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ENVIRONNEMENT

Voirie

Tableau 1

Espaces publics

Lots cessibles

Gestion EP

Espaces publics

Lots cessibles

Assainissement/AEP

Espaces publics

Lots cessibles

Réseaux d'énergie

Espaces publics

Lots cessibles

Aménagements paysagers

Espaces publics

Lots cessibles

Eclairage

Espaces publics

Lots cessibles

Défense incendie

Espaces publics

Lots cessibles

(Au droit des lots restant @ aménage - desserte inteme et
raccordement 4 la voirie existant

X
Au droit des lots restant @ aménager

X
(Au droit des lots restant @ aménager - Raccordement des
réseaux publics aux lots cessibles)

X
(Au droit des lots restant G aménager - raccordement du
réseau public aux lots cessibles)

X
(Au droit des lots restant @ aménager)

X
Au droit des lots restant & aménager

X
(Dépendant des activités au droit des lots restant &
aménager)

: Synthése des travaux/aménagements restant & réaliser et des aménagements existants au droit de la ZAC du Moutet 2

(desserte inferne et raccordement a la voirie existante)

X

Mise en place d'une gestion des EP au sein des espaces privés

X
(Raccordement des réseaux publics aux lots cessibles)

X
(Raccordement du réseau public aux lots cessibles)

X
(Plantation d‘un linéaire de haie en limite est de la ZAC)

X
(Des principes pourront &tre insérées au sein cahier des
prescriptions et recommandations architecturales,
environnementales et paysagéres

X
(Dépendant des activités au droit des lots @ aménager)

tegende

rcwaux /aménagements/opérations & réaliser

rcwaux réalisés / aménagements existants

-Non concerné

A24_1301TE - Mars 2026

15
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Etude d’optimisation de la densité des constructions

Les aménagements des espaces publics de la ZAC du Moufet 2 ont &té réalisés dans le souci de concilier
les enjeux suivants :
e Rédliser une accroche cohérente avec les zones existantes voisines ;
e Assurer une intégration paysagére et environnementale de gualité
e Permetire le désencombrement du giratoire de I'échangeur de I'A71, par la création d'un itinéraire
bis entre la RD 2181 (ex-RN 151} et la RN 142.

La ZAC du Moutet 2 est localisée sur un site initialement cccupée par I'agriculture ; hormis une haie subsistant
dans le prolengement du chemin du Moutet, le site &tait alors dépourvu de végétation. Le projet s'est donc
pregressivement développé avec le souci de réintégrer une végétation « ordinaire » en accompagnement
systématigue de chague cuvrage de voirie et de gestion d'ecu pluviale créé. Les alignements d'arbres et
d’arbustes, et les espaces verts ornementaux, contfribuent ainsi & réintroduire un paysage végétal au sein de
la zone et & assurer son inserfion matrisée dans le paysage environnant.

Par la plantation de haies aux abords du périmétre de la ZAC, dont lo demiére séquence est prévue en 2026,
loa Communcuté d'Agglomération entend poursuivre ceffe intention d'intégration paysagére et de
reconstitution des contfinuités écologiques & I'échelle locale.

La part dédiée aux aménagements confribuant & la frame paysagére de la zone s‘améliore entre Il
premiere et la deuxiéme tranche de la ZAC : de 36 % sur la franche 1, ces aménagements représentent
désormais une part de 51 % sur la franche 2.

A24_1301TE - Mars 2026 16
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3 SYNTHESE DE L'ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

3.1 Préambule

L'état initial de I'environnement constitue un diagnostic en 'absence de projet d'une aire d'étude
préalablement définie. Les différentes thématiques abordées sont renseignées et alimentées sur la base de
recherches bibliographigues, d'éléments issus de bases de données reconnues et d'expertises de terrain.
Elles sont illustrées par des photos prises sur site (sauf mention contraire) et des carfographies.

En conclusion, une synthése de chague thématigue est proposée ainsi gu’une gudlification de I'enjeu
inhérent.

Cet enjeu qualifié répond & la définition suivante © « L'enjeu représenie pour un facteur environnemental
donné et pour une portion du terrifoire, comple tenu de son état actuel ou prévisible, une valeur au regard
de préoccupations patiimoniales, esthétiques, culfurelles, de cadre de vie ou économiques. Les enjeux sort
appréciés pour chaque facteur par rapport a des criféres tels que fa qualité, fa rareté, Foriginalité, la diversite,
la richesse, efc. 'appréciation des enfeux est indépendartfe du projet . ifs ont une existence en dehors de
Vidée méme d’un projets.

Afin d'appréhender le confexte dans lequel s'inscrit le projet d'aménagement de la zone d’aménagement
concertée Le Moutet 2, frois niveaux d'aires d'étude ont &té définis. Le périmétre d‘étude doit en effet
pouvoir varier selon les questions environnementales abordées. La compréhension et la prise en compte
de certaines guestions nécessitent d'appréhender un périmétre plus large que celui du projet.

Ainsi, I'aire d'élude immédiate correspond & I'emprise du projet destinée & accueillir la ZAC (terrain
d'assiette). Elle est nommeée ainsi dans le document et les differentes cartographies.

L'aire d'étude rapprochée intégre les espaces avoisinants dans un buffer d’environ 150 m autour la partie
Est de I'aire d'étude immédiate et d'environ 25 m sur la partie ouest, secteurs sous influence immédiate du
projet. Pour chaque thématigue environnementale, ces deux aires constituent la base de I'élaboration du
dicgnostic (bibliographigue ou de terrain).

L'aire d'étude éloignée (buffer de 5 km) permet une analyse plus pertinente des enjeux environnementaux
nécessitant une approche d'échelle plus vaste, notamment pour des sujets tels que I'étude du cadre
physicque {notamment concernant le bassin versant hydrographigue), I'analyse socic-€économigue du
territcire (4 I'échelle de la commune, de l'intercommunalité, voire du déparfement), I'analyse paysagére,
etc.
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Figure 7 : Présentation des aires d'étude
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3.2 Description de I'état initial

Sur la base des élements descriptifs de I'environnement présentés ci-dessus, le fableau suivant synthétise les
sensibilités et les contraintes environnementales des aires d'étude, ainsi gue les enjeux associés & chague
thématique environnementale développée dans I'éfaf initial de I'environnement.

Ce tableau décline également les perspectives d'évolution de I'environnement du site en I'albsence de

projet, sous I'angle des différentes composantes environnementales précédemment analysées dans I'état
initial de I'environnement.

Pour rappel, I'echelle retenue pour I'analyse des enjeux est présentée ci-dessous :

Nul Trés faible Faible Modéré Assez Fort Fort Trés fort

A24_1301TE - Mars 2026 19
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B hems

Thématique

Tableau 2 : Tableau de synthése des enjeux et sensibilités environnementales et perspectives d'évolution en I'absence de mise en ceuvre du projet

Etat inifial

Perspectives d'évolution de I'environnement en I'absence de mise

en ceuvre du projet d'aménagement de la ZAC Le Moutet 2

Le territoire bén&ficie d'un climat fempéré océanique assez doux : une pluviomstriz
assez modérée et homogéne sur I'année ainsi gue des tempérafures présentant une
amplitude thermique limitéa,
Eléments climatiques - ) . : ! . Climat fempéré océanicue assez dqux rarque fout de mSme par Modéré Réchauffement climatique et changements associés
Les evolutions climatiques se font ressentir sur le territoire avec notamment une une cugmentation des journges chaudes
augmentation du nombre de journées chaudes observée depuis le milieu du XXe
siscle.
Au droit de l'aire d'&tude immédiate, le phénoméne dlot de chaleur apparcit Maintien / accoisement du phénoméne dilot de chaleur au droit de
llots de chaleur modéré. Le coefficient moyen retenu est représentatif de surfaces toifure ardoise / | L'enjeu de préservation & I'égard des’ilofs de chaleur urbain peut &fre Faible a I'aire d'étude immédiate. le zonage issu du Plan Local d'Urbanisme
tuile. Aussi, I'enjeu de préservation & I'égard du phénoméne dlots de chaleur urbain qualifie de faible & modéré. Modéré Infercommunal demeurera ouvert & I'urbanisation et au
peut &tre qualifié faible & modara. développement économigue.
L'aire d’étude immédiate est localisée sur une plaine sédimentaire, marguée par les
Topographie vallées convergentes de I'Yévre et de 'Auron. L'aire d'étude immédiate s'inscrit sur | Prise en compte des particularités topographiques de 'aire d'étude Faible Absence d évolution spécifique
un ferritcire présentant un faible modelé fopographigue avec une pente moyenne immediate lors de son aménagement
de2d3%.
LU'aire d'étude immédiate est concemée par cing formations géologiques. Ces
mulfiples formations sont issues de I"accumulation de diverses éres géclogiques. La
Gé . diversité des formations est susceptible de complexifier d'éventuelles constructions.
&ologie . P T : . . .
L'analyse de la pédologie fait état de sols sains non hydromorgohes. Prise en compte de la nature de sols dés la phase de conception du . L i A cifi
o orojet Modére Absence d'&volution spécifique
Pédologie Des études géotechnigues ultérieures pourront spécifier les adaptations fechniques
qu’il conviendra de metire en csuvre, notamment en ce qui concerne las ragles
constructives pour les aménagements prévus
La masse d'eqau souterraine FREGG077 au droit de laquelle se situe 'aire d'étude
immédiate présente un &tat global médiocre. Un objectif d'&tat global en bon &tat
est donc perté par le SDAGE Loire-Bretagne & I'échéance 2027, Certains réservoirs aguiféres sousjacents sont sensibles aux pollutions. . _ » ) i
. . De surcrait, les eaux soutarraines sousjacentes présentent une sensibilité gualitative | Un objectif de bon état de la masse d'eau est porté & I'horizon 2027. ., | Amelioration ds la qualits des eaux souterraines du fait des normss ef
Hydrogé&oloegie ; gt Modére réglementations environnementales (suivi das objectifs de
et quantiicaiive. Aussi, il est & noter que les eaux souterraines présentent ung sensibilité reconguéte de la qualité des milieux, notamment issus du SDAGE)
o . ) . ) L ) . qualitative et guontitative.
Enfin, il est & nofer que I'aire d’étude immédiate n'intercepte aucun captage ni
périmétre de protection associé.
L'aire détude immédiate se situe au droit de la masse d'eau supetficielle
immatriculée FRGRO315B « L'Yévre depuis Osmoy jusqu’'d la confluence avec le Cher
». Cette masse d'eau présente un état global moyen. Aussi, un objectif de bon &tat | La mditrise guantitative et qualitative des eaux issues de I'aire d'éfude
global & I'échéance 2021 ast programmé pour cette masse d’'eau superficislle. immédiate doit &tre assurées afin de respecter les objectifs du SDAGE
Loire-Bretagne 2022-2027 . . i - .
. e e . - . ) Amélicration de la gualité des eaux superficielles du fait des normes
] La ZAC du Moutet 2 est d'ores et déjd &équipde d'un réseau de collecte séparatif des . . . ) : o T
Hydrologie ) . e . . - ' P ' Modére ef réglementations environnementalas (suivi des objectifs de
eaux pluviales et de bassins d'infiltration das eaux pluviales. La gestion das equx pluvicles en place assure la préservation de la - i o ;
i - B o ; reconguéte de la qualité des milieux, notamment issus du SDAGE)
qualité das milieux récepteurs superficiels et la protection des zones
La mditrise quantitative et gualitative des eaux pluvicles de la ZAC du Moutet 2 d'ores | situdes & I'aval vis-Gvis des risgues d’inondaticn. Linfiltration das eaux
et déjden place. assurentla préservation des cours d'eau et permettent derespecter pluviales assure la recharge de la rassource en egu sodterrding,
les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne.

Zonages relatifs aux
milieux naturels
d’intérét écologique

L'aire d'étude immediate n'intercepte aucun zonage d’inventaire ou réglementaire
relatifs & des sites d'intérét écologique parficulier. L'aire d’éfude rapprochée intégre
toutefois la ZNIEFF de type 1 n*240031613 - « Cavités d hibernation & chiroptéres de la
carrigre du Vallon de Bourges » reconnue dimporfance pour des espéceas de
chiroptéres et située & 100 métres de I'aire d'étude immédiate & I'est.

Seize autres zonages, dont 7 zonages de profection (N2000, RNN, APB} sont présents
dans un rayven de 5 km autour de FAER, fraduisant |g richesse des milieux présent
dans le sectaur. Deux sites Natura 2000 sont notamment situés & environ 2 kilormétres
de I'AEl : les ZSC n°FR2400516 ef n"FR2400520 « Carriéres de Bourges » st « Coteaux,
bois et marais calcaires de la Champagne Berrichonne ».

Malgré la proximité avec de nombreux zonages environnementaus, 'aire d'&tude est
situgée dans une zone d'urbanisation forfe, correspondant @ l'cire urbaine de
Bourges.

Prise en compte des Chiroptéres das la phase de cenception du
projet visant & I'imiter son incidence sur la friéquentation,
I"alimentation ef I'hivernage des cortéges chiroptérologiquas associés
aux Cavités d'hibernation & chiroptéres de la carridre du Vallon de
Bourges » situées & 100 métras de I'aire d'étude immédiate & 'est.

Absence de contrainte vis-d-vis des autres zonages de profection et
d'inventaire du patrimoine natural environnants,

Continuités
écologigues

L'aire d'étude immédiate s’inscrit dans un contexfe écologiqus relafivement
fonctionnal & plus large échelle, avec la présence de plusieurs réservoirs de
biodivearsité situés a plus de 2 km du site d’&tude. Des corridars écologigues de milisux

Préservation des continuités locales

Absence d'évolution spécifique,

Faikle

Absence d'évolution spécifique,
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humides et de pelouses ef lisiéres s&ches sur sols colcaires sont identifiés par le SRCE

& plus de 3 km & 'est et au nord, ainsi qu'une zone de corridors diffus & préciser
localement & I'ousst,

Aucun de ces réservoirs ni corridors ne conceme cependant directement 'aire
d'étude imrmédiate, laquelle est située dans une zone périurbaineg trés artificialisées.
Par dilleurs, des &léments fragmentant majeurs tels que I'autoroute A71, la nationale
N142, et les nombreuses routaes altérent trés fortement de la frame verte et bleue
locale et les interactions potentielles entre les résenvoirs de biodiversités identifiés par
le SRCE, et les milieux de I'aire d'étude immédiate semblent donc assez limités,

I'enjeu

Habitats / Flore

Habitats

Seuls deux faciés de pelouses calcicoles semiséches identifiés en marge de I'AEl au
nord justifient d'un enjeu de conservation assez fort & I'échelle de I'aire d'élude
rapprochée. Compte tenu de la bandlité des milieux identifiés, les autres milisux
inventoriés présentent globalement, du point de vue florisfique, un enjeu modére
{Pelouses, bermes de route et frichas, haies, alignements d’arbres, bosquets, fourrés),
faible (espaces verts, jardins, mares, fossés, affleurements calcaires, cheminemants,
surfaces artificiclisées. zones anthropigues). voire nul {voiries).

Flore
La plupart des espaces obsarvées sont communes & frés communas et sans enjeu
particulier ; seules 25 des 230 espéces vegétales recenséas dans I'aire d'étude
rapprochée en 2025 sont rares, trés rares ou exceptionnelles en région Cenfra-Val de
Loire,

L'aire d'étude immédiate inclut toutefois une espéce @ enjeu réglementaire !
I'Anccamptide pyramidale (Anacamphis pyramidalis), dont plus de mille individus
ont &té dénombrés ou estimés dans presque tous les milieux ouverts, en particulier
les friches haerbacées ef les pelouses rudérales concernéges par le projet,

Cette espéce & enjeu réglementaire ne dispose toutefois pas denjsu de
conservation avéré, si ce n'est son statut d'espéce déterminante de ZNIEFF.

D'aufre part, 3 espéces exotiques envahissantas sont présentes au sein de I'aire
d’'&tude rapprochée : le Robinier faux-acacia, I"Allante glandulaux ef la Vigne-vierge
commune.

Préservation des cortéges calcicoles diversifiés associés aux pelouses
semi-séches représentant le seul enjeu significatif de consernvation
associé aux habitats et & la flore,

Enjeu réglementaire associé aux populations d’ Anacamplide
pyramidale

Faune

La plupart des espaces obsarvées sont communes & frés communas et sans enjeu
particulier. Toutefois plusieurs espéces sont protégées © 2 espéces d'amphibiens, 2
espéces de repfiles, 26 espécas d'oiseaux (en péricde de reproduction). Aussi,
certaines espéces ont un enjeu de consenvation Minimum modéré ;

Invertébrés .
L'Azuré des Cylises d'enjeu assez fort et I'Azuré bleu-céleste d'enjeu modéré |

Qisequx .
Le Petit-duc scops d’enjeu trés fort; le Chardonnaret élégant, la Cisticole des joncs,
lat Linotte mélodisuse et la Tourerelle des bois d'enjeu assez fort; 'Alouette des
champs, le Bruant proyer, le Faucon crécerelle et I'Hirondslle rustigue d'enjeu
moderé ;

Lles espé&ces & enjeu sont principalement localisées au niveau des pelouses
calcicolas, das boisements, bosquets et des friches coloniséeas par des ligneux.

Chiroptéres :
L'expertise chiroptérologique o permis d'identifier 16 espéces de chiroptéres au sein

de I'AER dont des espéces opportunistes comme les Pipistrelles, Noctulas mais aussi
des aspéces plus spécialistes comme la Barbastelle d’Europe, las Murins, les
Rhinclophes et les Oreillards.

L'AER s'inscrit en contexte périurbain & doeminante industticlle, Ses habitats, bien gue
peu favorablas & 'expression des chiroptéres, présentent un intérét en raison de la
présence d'un site d'hibernation pour une dizaineg d'espéces de chauveas-souris (plus
de 200 individus chague hiver), dans le bosquet anthropique situé au nordest (Jui
conférant un enjeu trés fort). Les chauves-souris fransitent par la plaine et chassent
dans les milieux plus structurés {enjeux modérés & forts). De nombreux arkres répartis
dans les bosqusts, haies ef les bdtiments de I'ancienne ferme sont &également
favorables pour las dgites (enjeux forts). Uespéce la plus active &fait la Pipistralle
communs mdis la plupart des espéoes présantent des activités localement fortes &
frés fortes au sein de I'AER,

Présarvation des espéces animalas a enjeu les plus marqués

Assez fort

Poursuite des prafiguas d'enfretien des milieux et des espaces verts
du site, incluant le développement des plantations de haies, le
maintien des pelouses ef friches rudérales avec toutefois une faible
probabilité da développement de ligneux conduisant & refermer les
milisux.

Fermature progressive des pelouses calcicoles semi-séches au profit

Faible de fourrgs arbustifs.

Poursuite des prafiguas d'entfretien du site, limitant sa dynamique de
fermeture naturelle, et assurant le maintien des espéces animales

; N obsarvéas.
Faible a

trés fort

Si abandon de I'entratien, évolution des milisux ocuverts vers des
stades arbustifs puis boisés, fermeture progressive des mares ef
disparition de cartaines espéces animales cbservées,
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Ainsi, les enfeux pour les especes sonf qualifiés d'assez forf & frés forf (Rhinclophes,

Murin & oreilles &chancrées et Grand murin} en lien avec leurs statuts, présence de
gites et importantes activités.

Une délimitation des zones humides, non réalisé en 2009 mais devenue nécessaire
par I'évolution de la réglementation, a &té mende en 2025 sur les aspaces non
aménagés de la ZAC du Moutet 2 secteur nord. Les investigations pédologiques ont
eu lieu le 4 mars 2025 et les investigations botaniques le 23 mai 2025,

I'enjeu

De surcrgait, I'aire d'étude immédiate n'infercepte aucun zonage réglementaire du
PPRI Yévre Amont au droit de la commune de Bourges.

débordements de nappe

Mouvement de ferrain,
séisme et cavités
souterraines

Le classement de I'aire d'étude immédiate en zone d'alda sismigue faible impligue
le respeact des prascriptions particuligres.

La locdlisation de I'aire d'étude imméadiate dans un secteur d'aléa moyen & fort pour
le risgque de refrait-gonfleament des argiles impligue sa prise en compte dés la phase
de conception du projet.

L'aire d'étude présente une sensibilité significatfive vis-G-vis des risques
de refraitgonflement des argiles.

Risques technelegiques

fones humides Absence de confrainte vis-G-vis des zones humides Nul Absence d'évolution spécifique.
Le croisement des investigations pédologiques et botanigues permet de conclure &
I'absence de zone humide au sens de 'arrété du 24 juin 2008 modifié par 'arrété du
lar octobre 2009 sur la totalité du site d'étude.
L'aire détude immédiate nintercepte aucun élément du patrimoine culfurel ni
paysager. On note la proximité avec la cathédrale SainftEfienne située & environ
6.1 km au nordest de I'AELL aucune covisibilité n'est cependant aftendue au regard Lintégration paysagere des franges et des coutures urbaines avec
des divers effets de masque. Depuis la franche 2 de la ZAC, la pointe de I'Eglise située | I'espace agricole environnant appardit comme un enjeu devant &fre
sur lo commune de SaintUrsin est perceptible. pris en comple. Maintien d tuel
Faible & _ ) _ cintien du paysage actuel. )
Paysage o - o . . P . P . . i . P s . PR 2 L'aire d'étude immédiate demeure forfement influencée par un
Enfin, il est & noter que I'aire d"études immédiate intercepte une zone de présomption L'aire d'&tude immédiate est intégrée au sein du périmétre modéré . P L P .
- - i - } i P ; - , - . f i PR ) P environnement artificialisé dans un contexte urbain d'entrée de vile,
de prescription arch&olegique (ZFPA). Néanmeins, 'aire d'étude immédiate ast d'archéclogie préventive réalisee lors du dossier de craation de la
intégrée au sein du périmétre d'archéologie préventive réalisée lors du dossier de ZAC Le Moutet,
création de la ZAC Le Moutet. Une partie est du périmétre ainsi que la frange nord-
ouest, le long de 'avenue, de la ZAC Le Moutet 2 n’ont pas &t investigués en raiscn
de leur inaccessibilité au moment des fouilles. et justifie ainsi un enjeu modérs,
LU'aire d'élude immédiate n'intercepte aucun élément du patrimoine culfurel ni
paysager. On note la proximité avec la cathédrale Sainft-Efienne située & environ
6.1 km au nord-est de I'AEl, gucune covisibilité n'est cependant attendue au regard o . - P
) Aucune covisibilité n'est & aftendre entre le futur projet et le site classé
des divers effats de masque. i - - T )
le plus proche (Cathédrale Saint-Etienna situé & environ 6,1 kmn au
N Enfin. il est & nofer que I'aire d'étude immédiate intercepte une zone de présomption nord-esf) au regard de l(,] fopographie. de la vegetation st de Faitle & ix ) _—
Patrimeine . A . - ) . L. - P I"'urbanisation. o2 Absence d évolution spécifique
de prescription arch&olegique (ZPPA). Neanmeins, 'aire d'étude immédiate est modéeré
|nt’eg_ree au sein du périmetre d'archéologie préventive réalisée lors du dossier de Deux portions de I'aire d'étude immédiate n‘ont pas fait F'objst de
création de la ZAC Le Mouteat, ; p .
) A . , fouilles archéologies
Une partie est du périmétre ainsi que la frange nerd-ouest, le long de I'avenue, de la
ZAC Le Moutet 2 n'ont pas &t& investigués en raison de leur inaccessibilité au moment
des fouilles, et justifie ainsi un enjeu Modérs.
Cadre de vie ‘
Risques naturels
La commune de Bourges sur laquelle s'implante I'aire d'éfude immédiate est . . . N .
Climatique concernge par le risgue climafigue, comme l'ensemble des communes du Prise en compte das sensibilités climatiques Faible Accraissement des phenomegﬁrsni?itrirges eu eégard au changement
département du Cher. 9
Un aléa incndation de cave estidentifié au dreit de I'aire d’ étude immédiate. Le nord
de la zone d'études jouxte une zone potentiellement sujette aux débordements de i L a ] . : : :
. L'aire d'étude imméadiate jouxte uneg zone potentisllerment sujette aux . .. . Lo
Inondation nappe. Faikble Absence d'évolution spécifique

Assez Fort

Maintien de la vulnérabilité du territoire face aux risques dans la
mesure ou I'aire d'&tude est classée par le PLUI de Bourges Plus en
« secteur d'urbanisation future ». Par conséquent, des coenstructions

sont envisagées, et de fait, une population sera exposée & des aléas
naturels susceptibles de survenir dans ce secteur

Nucléaire

La commune de Bourges dans laquelle s'implante I'aire d’&tude immédiate n'infégre
oas les périmétres des Plans Particulier d'Intervention,

Installations Classées
pour la Protection de
I'Environnement

L'aire d'étude immédiate se situe & proximité de 13 ICPE {pour une zona tampon de
1km}. Cefte proximité s'explique notamment par la présence de la zone industrigle
destinée & I'accueil d'activités industrielles et commerciales dans laguells s'implante
l&e périmétre d'étude.

Une ICPE Seveso sedil bas se situe & environ 840 m de I'aire d'étude immédiate. Ce
classement nimplique pas I'élaboration d'un PPRT,

L'aire d'8tude immédiate n'intercepte aucun des PPRT applicalbles sur les communes
de Bourges ou Le Subdray. Néanmoins, une ICPE Seveso seuil haut se sifue & environ
1.2 km de I'aire d'étude immédiate. Aucun PPRT, ni SUP ne sont associés & cette ICPE.

L'aire d'étude imméadiate se situe & proximité de nombrauses ICPE,
dont une ICPE SEVESC seuil bas, La vulngrabilité qui en résulte
impligue une vigilonce particuliére.

Aucun PPRT n'est infercepté,

Trés faible

Modéré a

fort

Absence d'évolution spécifique

La vulnérabilité du territoire de I'aire d'étuds immédiate face auy
risques fechnologiques demeurs inchangés au regard du secteur
economigue et industriel ou sein duguel il s'inscrit,
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Transport de Matiéres
Dangereuses

L'aire d'étude imméadiate se situe & proximité immédiate de multiples axes de

circulation ;. A71, N151, N142, D2151 et se situg & proximité de g D400, Une
candlisation de transport de goz naturel se situe & environ 2,7 km du périméatre
détude. Ces axes et la canalisation supporfent du transport de matiéres

dangereuses et sont identifiés comme tels au sein du DDRM.

L'aire d'étude immédiate présente une sensibilité significative vis-G-vis
du risque TMD. La vulnérabilité qui en résulfe implique une vigilance
particuliére,

I'enjeu

Fort

Sites et sols pollués

L'aire d'étude immédiate au droit d’aucun site et sol pollué. Le site CASIAS le plus
proche &tant située & enviren 1,3 km au nord-est de 'aire d'étude immédiate

Trés faible

Nuisances et pollutions

Nuisances sonores

Les niveaux sonores mesurés in situ sont représentatifs d’'un environnement sonore
impacté par le bruit du trafic routier sur les périodes diurme et nocturns.

Les masuras acoustiguses réalisées in situ indiguent des bruits de fond compris entra
52dB(A) et 67.5dB(A) en période de jour et 45.5 dB(A) et 63.5 dB{A) en période de
nuit. Seul le point 1 ast situé en zone non modérés, celuici est localisé le long de la
route naficnale N142 & l'ouest de la franche 2 de la ZAC du Moutet 2.
L'environnemeant sonore est principalement influencé par la circulation routidgre &

proximité (N152, N141, A71).

Par ailleurs, une partie du périmétre d'étude intercepte las zones C et D du PEB de
I'aérodrome de Bourges limifant I'urbanisation.

Le projet d'aménagement de la ZAC Le Moutet 2 devra prévenir ses
nuisances, limiter et mdifriser ses émissions conformément aux seuils
et réglementation en vigueur,

Assez fort

Pollutions

La gualité de I'air est globalement bonne sur I'agglomération de Bourges en 2024 et
tend & le rester au regard des objectifs du PCAET.

Le résultat des mesures in situ permettent d'indiguer 'absence de dépassement
potentiel des valsurs limites issues de la réglementation francaise st de la future
norme eurcpéenne pour le NO2,

En revanche, la recommandation de I'OMS serait pofentiellement atfeinte au niveau
de deux points de trafic, mais devrait étre respectée au niveau des points de fond
urbain, représentatifs de I'exposition chronique de la population & la pollution
atmosphérique.

Les installations radioélectriques las plus proches se sifuent & 350m de I'aire d'&tude
immé&diate. Il §'agit de deux batiments des socigfés Totem et Free Mcbile. Ces relais
sont ufilisés pour la diffusion de la téléphonie et du faisceau hertzien pour Free
Molsile.

Au regard de leurs distancas, cas installations ne sont pas susceptibles d'engendrer
des champs électromagnétiques au droit de I'aire d'étude immédiate.

L'aire d'étude immédiate sinscrit au sein d'un secteur fortement affecté par la
pollution lumineuse de I'agglomération de Bourges.

L'aire d'&tude immédiate présente globalement une bonne qualite de
I'alire & préservar,

Les émissions devront &tre limitées et maitrisées conformément aux
seuils et réglementation en vigueur.

Trés
Faible a
Modéré

Energie ef émissions

L'aire d'étude immédiate ast localisée dans un départernent présentant une
dynamigue d'implantation des énergies renouvelables et des objectifs de réduction
de GES nécessitant des efforts significatifs pour abfeindre les seduils fixés par le
SRADDET.

En 2022, il est estimé que la production d'énergie issue des énergies rencuvelables
g'éléve & 314 GWh au sein de la Communauté d Agglomération Bourges Plus, soif
22,01% de la production déparfementale,

Les pofentialités énergétiques du projet devront &tre Studiss afin
o’ assurar lo poursuite des objectifs fixds par le SRADDET Centre- Val de
Loire

Maintien d'un paysage acoustique périurbain marqué par la
présence des infrastructures de fransport de tous types existants

Maintien d’'une bonne qualité de I'air

Maintien d'une armbiance nocturne altérée par la pollution
lumineuse

Maintien des champs électromagnétiques & proximité de I'aire
d'étude

Développement des modas d'exploitation des énergies rencuvelables
sur le ferrifoire régional ef départemental

Potentiel éneradtiaue le contexfte &tudié révéle des pofentialités de développement des énergies
rgena rencuvalobles pouvant Stre mises a I'étude sur le secteur de l'aire d'étude Modéré
sur le ferritoire . o
immédiate.
Le projet d'aménageament de la ZAC Le Moutet 2, davra veiler & sa compatibilité
avec les réglemenfrs\et. presqip_‘rions .d’uercmiSEne édictés dans le PLUI de B(_)urges Le projet o' aménagement de la ZAC Le Moutat 2 devra s assurer de Absence 4 évolLtion soéaifitue
Urbanisme et Plus, notamment vis-Gvis de I'Orientation o’ Aménagement et de Programmation. sa compartibilité avec le PLUI de Bourges Plus et notamment de I'OAP. Lo zonade dermeLrera ouvett o I’urbanisg‘rion g‘r o dévelonpemart
servitudes d"utilité L'urbanisation de la zone agricele est limifée. Moddré g T ; o
: ) . ) R : . &conomigue
publique Le projet devra se conformer & la servitude d'utilité publique gu’il . - ) .
. ) . : L'urbanisaticn de la zong agricole demeurera limitée
Le projet de la ZAC Le Moutet 2 devra respecter la servitude de dégagement qu'slls infercepte.
intarcepte.
Dans la mé&me cynamigue que l'infercommunalité, la population de Bourges conngit Linfercommunalité ainsi que la commune de Bourges montrent une
Données socio- une variation l&géremeant négative. Lemploi sur la commune représente plus de la démographie en l&gére en décroissance. . . o _
- : o N , - . ; . o N Faible Stagnation voire diminuticn de la population
&conomiques moitie (74 %) de 'emplaoi total sur le territoire intercommunal. La commune de Bourges est une source dynamigue d'emploi réelle 4
Il est & noter enfin gue I'aire d"&tude immédiate n'infercepte aucun logement. I'échelle de l'intercommunalité.
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Activités agricoles

L'agriculiure représente une part importance de la zone d’influence soit 68.43 %, soif

55 109 ha de surface agricole ufile (SAUY de 80 529 ha.

Le périméatre d'étude de I'étude préalable agricole s'étend sur trois communautés
de communes / Agglomérafion et une pefite région agricole : la Champagne
Berrichcnne. L agriculture repose principalement sur les grandes cultures céréalidras
suivi des cléocprotéagineux. L'élevage est marginal et les surfaces en herbes
diminuent.

L'aire d'étude immédiate est majoritairement classée en zone 1Aue (24,49 ha). une
faible partie est classée en zone A (2.75 ha). En 2020, 88% de I'AEl a fait I'cbjet de
culture. Cette surface a &té fortement réduite suite aux fravaux demandés par 1o
DIRRCO. La répaditicn des cultures en moyenne sur 5 ans est composée
d'oléoprotéagineux {10.7%), de céréales (6.7%). luzerne (3.2%). de surfuces non
exploitéas mais déclarées & la PAC (9.7%) et de surfaces uniguement non exploitées
(69.7%).

L'ensemble de la surface agricole exploitée est consommée par I'AEL

Activités industrielles,
commerciales et
artisanales

La Communauté d Agglomération gére 29 parcs d activités représentant 1200 ha de
foncier & vocation &conomigue. L'aire d'étude immédiate s'inscrit dans un secteur
frés développé éconormiguernent, en limite de plusieurs zones d'activités.

La tranche 1 de la ZAC du Moutet 2, d’'une superficie de 44 ha, comprend environ
8.9 ha de foncier encore disponible. L'aire d'étude immédiate intégre ce foncier
disponible.

Enjeu d’'affractivité &conomigue et consommation du foncier
disponible

I'enjeu

Fort

Faible

Absence d'évolution spécifique
Le zonage demeurera ouvert & I'urbanisation et au développement
&conomique
L'urbanisation de la zone agricole demeurera limitée

Augmentation de la pression fonciére &conomigue sur le terrifoire

Activités de loisirs et de
tourisme

L'activité fouristique est développée sur le tferritoire de la commune de Bourges,
notamment pour sa Caothédrale Saint-Etienna, classée au patrimoine mondial de
FUNESCO. Laire d'étude imméadiate se situe en dehors das activités de loisirs,
n&anmoins, elle se situe & environ 450 m de I'aéroport de Bourges.

Maintien de I'activité de loisirs et de tourisme proposée & I'échelle de
la commune de Bourges.

Faible

Absence d évolution spécifiqus, maintien des activités,

Trame vigire et
déplacements

L'aire d'étude immédiate bénéficie d'une situation privilegiée en tfermes de dessarte
routiére avec le passage de la RN142 permettant de rejoindre I'échangeur « sorfie
n°7 » de I'autoroute A71. UAEl est également traversée par une voie de desserte
reliant la RDZ151 ef la franche 1 de la ZAC du Moutfet 2. Les carrefours ont
globalement une capacité confortable. Néanmoins, le matin compraend de 1&égéres
remontéss de file depuis la D400 nord (réserve de capacité de 24%). De méme, |e
soir comprend des ralenfissements depuis la sortie de I'A71 (réserve de capacité de
299%).

Le réseau de transport en commun dessert le nord de la ZAC, la fréguence de g
ligne st de 30 min lors des heures de pointes. De plus, des licisons douces desservent
le site et se complétercnt au projet de piste cyclable,

Il est & noter que I'ire d'étude immédiate n'est pas situés & proximité immédiate
d'ung ligne ferroviaire.
Enfin, I'cire d'&tude se situe & envircn 450 métres de |'asroport de Bourgss.

Maintien de la confinuité des déplacerments

Eviter I'engorgerment du frafic le matin sur la RBAD0 nord et le soir sur
la sorfie de I'A71 et assurer sa fluidité

Raccordement au réseau cyclable et au réseau de transport en
commun prasent et & venir situés & proximité

Modére

Absence d'évolution spécifique
Maintien d'une densité de trafic important,

Réseaux et gestion des
déchets

Différents réseaqux scont identifiés au droit de l'aire d'éfude immédiate (réseaux
d'alimentaticn en ecu potfable, canalisations d'eaux usées, gaz ef &nergis).
Cependant, outre le réseau de gaz, ces demiers n'assurent pas la desserte intégrale
de I'aire d'étude imméadiate. Le réseau d'eaux pluviales uséss n'est pas intercepté
par I'aire d'étude imméadiate. De ce fait, le raccordement et la dasserte de cette zona
peuvent éfre appréhendés comme un enjeu modéré,

L'aire d'étude se situe au sein d'un espace composé de multiples installations
radioglectriques, aucune installation n'est cependant inferceptée par I'AEL

Il est & noter que les effluents de la ZAC Le Moutet 2 sont regus par la station
d’'&puration « Bourges Saint-Sulpice » construite en 2022 (capacité nominale : 140 000
&quivalenthakitant). En 2023, sa charge maximale en entrée atfeignait les 137 233
EH, soit 98,02 % de sa capacité nominale,

La gestion des déchets sera prise en cormpte lors de 'aménagement de la tranche
2 de la ZAC le Moutet 2 et la collecte pourrg &tre ajustée afin d'assurer la desserte
du site.

Assurer le maintien de la fonctionnalité des réseaux et des services
identifiés sur site

Assurer la desserte optimale de la zone d'implantation du projet
d'aménagement de la ZAC Le Moutet 2

Faible a
Modéré

Absence de prise en charge supplémentaire par les réseaux et
service sur le secteur prévu pour 'améanagement de la ZAC Le Moutet
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ZAC du Moutet 2 & Bourges(18})
Résumé non fechnique

4 SYNTHESE DES EFFETS ET DES MESURES
PREVUES POUR EVITER ET REDUIRE LES EFFETS
NEGATIFS NOTABLES GENERES PAR LE PROJET

Le tableau suivant dresse une synthése de I'ensemble des thématigues environnementales, des enjeux &tablis
et des impacts/mesures associés pour les cadres suivants :

Communauté d’'Agglomération Bourges Plus @ the ma

= Physigue :

= Biclogigue et zones humides ;
= Paysage et patrimoine ;
=

Caodre de vie, soccic-économigue et santé humaine,

L'échelle retenue pour I'évaluation des impacts est présentée ci-dessous .

[ Posiit | Nul | Polentiel | Négligeable | Triésfaible | Faible | Modéré

/I L'analyse des différents impacts du projet sur I'environnement doit considérer d’une part les effets
temporaires liés a la phase chantier et, d’autre part, les effets « permanents » liés au fonctionnement
de la ZAC du Moutet 2, infégrant la franche 1 et la tranche 2.

S‘agissant de la zone d'activités existante, les incidences évaluées par I'étude d'impact initiale en date
de 2013 au droit de ces secteurs aujourd’hui aménagés ne sont pas reprises aux fermes I'analyse
suivante. En effet, les effets induits par les travaux et I'exploitation de celle zone existante sont
désormais constitutifs de |'état initial de I'environnement.

Il en résulte que I'évaluation réalisée en suivant actudlise les impacts globaux de la ZAC du Moutet 2
tenant compte de I'aménagement de la tranche 2.
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ZAC du Moutet 2 & Bourges(1 8}
Résumé non technigue

Tableau 3 : Synthése des effets du projet d'aménagement de la tranche 2 portant medification de la ZAC du Moutet 2

Intensité Suivis

Théme Nature de I'mpact brut . €3 _Mesures Mesures de réduction , i) Il:n_pac’r i) . Mesures de suivi du Mesures de suivi en
I'impact d'&vitement d'accompagnement résiduel | compensatoires . B
chantier phase exploitation
Cadre physique
Travaux / Nul / / ! ! / ! !
Déstockage du carbone dans .. Les masuras de réduction prises en faveur de la biodiversité ont un effet favorable .
g Modéré Faible / / /
les sols sur la qualité paysagére du site en assurant la préservation d'une végstation
caractéristique de guelgues milieux agricoles. Lle projet bénéficiera des
Eléments o aménagements suivants
climatiques Medere e Végétalisation sur la frange nord-est (haies multistrates) ;
Exploitation . / e Parcours végétalisé sur la bordure Est ef Sud-Est de la ZAC ;
_Accroissement du Eailsle & Des prascriptions et recommandations relatives aux modalités o' aménagement et i
phénomene dilot de chaleur |- 42 o construction pourront &tre intégrées aux documents de vente/cahier des| Feidle / / /
urbain prescriptions et recommandations  architecturales,  environnementales et

paysagéres afin de favoriser le tamponnement des écarts thermigues et la
réduction de I'arfificialisation das sols.

Adaptation des modalités de chantier .

e DMise en place dun management

Faible / environnemental de chantier ofin de dé&finir / Faible / /
les mesures adéquates visant a limiter le
risque de pollution des sols ;

. La collecte, I'évacudtion &t le traitement
des déchefs de chantier seront réalisés
dans les reglas de 'art et seront assurés par
des prestataires spécialisés

. Un protoccle de gesfion des pollutions
accidentelles sera établi ot du matériel
d’intervention rapide sera mis & disposition

Modifications localisées et
peu significatives de la
fopographie lors des
opérations de terrassement

U suivi
envircnnamental sera
réalisé pendant
I'infégralité de la phase

Tras de construction
faible

Travaux

[BEClgRle Faible & o Lo durée de mise a nue des terrains sera

@ taltoel) Modéré Altération de la qualité des Faible limitée au  maximum  pour réduire les /

Eseiegre sols risquas de fransfert de pollution depuis les
sols vers |o napps ;

o les produits non utilisés seront dvacués
hers du chantier ;

e les déblais engendrés par I'ouverfure des
fouilles de pose de cdbles/canalisations
seront réutilisds pour reboucher ces mémes
fouilles en respectant I'horizon
pédologiquea des sols ;

Maodification localisée de la

fopographie pour répondre

aux répondre auyx impératifs
d’'aménagement

Prise en compte af infégraticn des particularités de
Faible { la fepographie inifiole dans la conception des f Faible f / /
aménagemeants & venir,

Exploitation

Mesures pour lo réalisation d'un chantier propre &
destination des entreprises infervenantas, felles gue .
Augmentation de la = Ftablissement d'un plan de circulation limitant
concentration des matiéras . o les tasserments supplémentaires |
! Faible & -, . ) ' .
en suspension dans les eaux - . Positionnement des installations de chantier, Faible f / /
i modaré . ;
de ruissellement lors des engins efc... en dehors des franchissements ef
opérations de ferrassement des axes d'&coulement des eaux superficielles,
Un suivi environnemental sera réalise  pendant
l'infégralité de la phase de construction. Un suivi environnamental
Mesures de lutte contre la pollution accidentelle par serd réalisé pendant
I'établissement de régles et directives pour la| l'infégralité de la phase de
rédlisation d'un chantier propre & destination des construction.
enfreprisas infervenantas, felles que
Risque de pollution . Positionnement des installations de chantier,
accidentelle des sols ef des Mod&ré engins afc... en dehors des franchissements ef
eaux superficielles des axes d' écoulemeant des eaux supetficialles ;
=  Raviloilement et entretien des engins en dehors
clu site ou sur une aire imperméakbilisdée |
*  Sfockoge des produits présentant un danger au-
dessus de bagcs de réfenticon,

Hydrologie Meodéré Travaux /

Trés
faible
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Résumé non technigue

jzl Ehems

Théme

Exploitation

Nature de I'impact brut

Modification du régime

d'écoulement du milisu
récepteur

Intensité
de
I'impact

Modéré

Impermaakilisation des sols

induisant une augmentation

et un &talement des
ruissellerments

Modéré

Mesures
d’&vitement

Mesures

Mesures de réduction .
d'accompagnement

Mesures pour limiter impact hydraulique li& & I'aménagement de la Zone
o Activités sur le milieu

Prise en compte et intégration des parficularités topographigques pour
implantation des cuvrages de gestion des eaux pluvicles du domaine
privé (raccordement de a surverse au dormaine public) ;
Dimensionnements sur la base d'une pluie de retour décennal ;

Mise en place d'une gestion différenciée des espaces privés et des
espaces publics

Entretien régulier au sein des espaces publics : tonte ou fauchage des
noues ef bassins, enfrefien des différents cuvrages ef aménagements
composant les dispositifs de collecte et de stockage (grilles, canalisations,

Les prensurs de lots cassibles auront la responsabilité de I'entretien des cuvrages
installés dans le cadre de la gestion des eaux de leur parcelle.

Impact
résiduel

Faible

- Mesures de suivi du
compensatoires

Faible

Suivis

Mesures de suivien
phase exploitation

Confile de la conformité
des ouvrages de
régulation et de

fraiternent des eaux
pluviales au regard des
informations technigues
&tablies dans le projet

Risque potentiel de pollution

des equyx superficielles

Modéré

La gestion des ecqux pluviales par infiltration dans le sous-sol parmet

o’ éviter fout rejet vers le milieu récepteur superficiel, donc une absence £

de pollution de celui-ci par absence de rejet.

MNul

Travaux

Risque potentiel de pollution

des equx souferrcines

Modé&ré

Mesures de lutte contre la pollution accidentelle par

I'établisserment de régles et directives pour la

réglisation d'un chantier propre & destination des

enfreprisas infervenantas, telles que

= Ravilaillement et entretien des engins en dehors
du site ou sur une aire imperméabilisée ;

*  Sfockage des produits présentant un danger au-
dessus de bacs de réfention,

Trés
faible

Hydrogéologie | Modéré

Exploitation

Risque potentiel de pollufion

des equx souterrdines

Modéré

Les equx pluvidles de la ZAC sont gérées par infilfration & la parcelle
pour lg domoine prive et au sein de 3 bassing d'infiltration pour le
dormaine public. A noter gue la base logistique prévoit un rejet régulé &
1 L/s/ha qui rejoint les bassins d'infiltfration du demaine public,

Des disposififs de traitement sont mis en place au sein de chague
bassin permettant d'assurer une trés forte décantation d'abord des
particules les plus grossiéres, mais aussi des particules fines.

Nul
Faible

Enfretien  régulier des
organes de gesticn des
edux pluviales
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I £

NMNEMENT

Suivis
Phos? ey Nature de I'impact brut . RED @) Mesures d'éviterment Mesures de reduction , IS I[n_poc’r b ERUES . Mesures de suivi du Mesures de suivi en
projet I'impact brut d'accompagnement résiduel compensatoires : S
chantier phase exploitation
Zones humides
Destruction de zones humides au
sens de 'ardté du 24 juin 2008
rmodifié par 'anété du ler
Zones - Travaux / octobre 2009
humides Fetlol® Exploitation Nul / / / / / / /
Modification du fonctionnement
ou des caractéristiques des
zones humides
Cadre biclogique
MR : Adaptation des emprises
du projet permettant de limiter
les inferventions sur les halbsitats
d’'espécas animales & enjeu
MET : Adaptation des emprises et/ou protegees
Travaux Des’rruc’non.d hq,bquTS. de vie Faible du prole‘r permgﬁon_t d'Sviter MR3 : Mise en défend des i Trés faible /
Destruction dindividus certains habitats & enjeu . . N
secteurs sensibles présarvés
Flore Faible
MR6 : Opération de transfert
d'Anacamplids pyramidale par Un suivi du chantier du
plagues depuis la populafion site sera réalisé selon les
détruite sur des sites d'accueil phases suivantas ;
- oune visite préalable
Exploitation / / / / / / / au  démamrage du
chantier pour vérifier
MR : Adaptation des emprises la matérialisation des
MET : Adaptation des emprises | O PIOIST permsttant de liriter zones de mises en
- - les inferventions sur les habitats défens ot e
du projet permetiant d'éviter o espaeas anirmales & enieu )
certains habitats & enjeu petfou rotdados ) calendrier
Destruction d’'habitats d'une Faible ¢ assez proteg . d'infervention :
Travaux espéce protégés fort MEZ : Maintien d'une bands / Felale / e B i
peéce profég ' ! . MR2 : Plantation d'une haie =une visite & mi-efape
sans - amenagements - pour multistrates afin de varifier lo prise
preserver un habitat & enjeu et en compte des
. - ses abords i -
Habitats Faible a MR3 : Mise en défend das mesures
Assez fort secteurs sensibles présarvés environnementales, oSuvi &colog .
MR7 : Gestion différencige des | MAZ : Libre évolution notamment le LI e?rcl) ogquue 9
secteurs conservés en prairies | des milieux en faveur respect des secteurs mgy%n elf f?ng _?Irge '
de la faune et de la de mise sn défens Suvi ae g C,Ogl e‘r' o8
Dégradation des habitats au sein MR10 : Gestion favorable & fiore permettant de limiter | MEsUTES A& IeGUCTION.
Exploitation des aménagements (espaces Faible / I'Angcamptide pyramidale au Trés faible / |€:51 - emprses
verts) niveau de |'habitat de pelouses | MA4 : Réouverure et d’gvoluticn des
rudérales ayant recu le fransfert | gestion conservatrice camions  ef  des
par plogues depuis une des pelousas semi- engins
population impactée séches sune visite de fin de
MRS . mise en défend des chantier afin
Des‘rruc‘non_d ha}l_:n‘rq’rs_ de vie Faible & assez | MET : évitament des habitats habitats du nord du site ; X _ o dtablir un bilan et
Tranwaux Destruction d'individus . £ Trés faible / ;
. fort favorable au nord du site N . de valider la bonne
Dérangement MRS limitation des nuisances du mise en place de
chantier _ i toutes les mesures
MAZ : Libre &volution o dviterment, de
des milisux en faveur réduction, détaillées
de la faune et de la dans  le  présent
flore dossier).
P Faible a o
Invertébrés Assez fort MAA_ : R&ouverture _e‘r
gestion conservatrice
. Destruction dindividus o MR7 . Gestion diffarenciée des des pelousas semi- .
Exploitation P Modérs { . = N Trés faible /
Dérangement secfeurs consarves en praines seches
MAS : Geastion
favorable &
"Anacamptide
pyramidale au
niveau de I'habitat
de pelouses
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& ther

ma

MENT

Suivis
Enjeu Phos? ey Nature de I'impact brut . RED @) Mesures d'éviterment Mesures de reduction , IS I[n_poc’r b ERUES . Mesures de suivi du Mesures de suivi en
projet I'impact brut d'accompagnement résiduel compensatoires : S
chantier phase exploitation
rudérales ayant recu
le transfert par
plaques depuis une
population impactée
MRZ ;o plantation d'une haie
sera favorable au repos et au
fransit des amphibiens ;
MR3 : mise en défend des
Desfruction d’habitats de repos MET : conservation des habitats de repos ;
Travaux etde TQDYOQUCTIQH Trés faible habitats de repos : : . / Négligeabls
Destruction d'indivicus pos. MR4 : adaptation du calendrier gig
Dérangement de travaux pour réduire 1es
impacts pendant la reproduction
_ . et 'hivernage ;
Amphibiens Faible /
MR5 : réduction das nuisances du
chantier.
MR?7  Gestion différenciée des
secteurs conservés en praires
MASZ : Mise en place
_— Destruction d'individus o . MR8 Installation de clétures de stations d'accuell P
Exploitation Dé Trés faible / p N ! ' Négligeabls
Erangement perméables a la petite faune pour la petite faune
terrestre
MRS : Mise en place d'un plan
de gestion de I'éclagirage
MR2 : la plantation d'une haie
sera favorable au repos. & la
reproduction et au transit des
repftiles ;
MR3 : mise en défend des
Destruction d'habitats de vie MET : conservation des habitats de repos ;
Trarvaux Destructicn d'individus Trés faible habitats de repos ; f Négligeable /
Dérangament M4 : adaptation cu calendrier
de fravaux pour réduire les
impacts pendant la reproduction
st 'hivernage ;
MRS : récuction des nuisances du
chanfier
Reptiles Faible MaT : Création de
micro-habitats
favorables aux
reptiles avec les
produits issus de la
) . e i fauche d'entretien
MR7 : Gestion différenciée des
- Destruction d'individus . secteurs conserves en prairies MAZ : Libre évolution -
Exploitation Dé Trés faible / i Negligeabls !
Srangement MRS Installation de cltures des milieux en faveur
P N ) de lafaune et de o
perméables & la petite faune fl
org
MA3Z  Mise en place
de stations d'accuell
pour o petite faune
tersstre
MRZ: plantation  d'une  haie
favorable @ la nidification de ce
MET : &vitement des habitats | cortége d'espéces
Destruction d'habitats de favorable au nord de la ZIP
PR Tres faible & [ reproduction MR3 ' mise en défend des habitas | MA]T Plantation | 1o o /
fort Desfruction d'individus {nich&es) ME2: évitement d'haobitats | favorables évités par la mesure | d'une haie & 3 strates
Dérangement favorables et leurs abords MET :
MR4 et NRS: réduction deas
nuisances pendant le péricde de
reproduction,
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V), Ehema

Phase du
projet

Nature de I'impact brut

Mesures de réduction

Mesures
d'accompagnement

Impact
résiduel

Mesures
compensatoires

Mesures de suivi du

Suivis

Mesures de suivien

Destruction d'individus

- Force de Mesures d'éviterment
I'impact brut

MR7 : Gestion différenciée des

secteurs conservés en prairies

chantier

phase exploitation

Natura 2000
Dérangement d’espécas d'intarat
communautaire ayant justifié I
désignation des sites Nafura 2000

Exploitation Dérandement Madérs / ! Trés faible /!
9 MRS Mise en place d'un plan
de gestion de I'éclairage
" Travaux / Négligeable / / / Négligeable /
Marmmiféres N - N
Trés faible &
hors -
. N faible
chircpteres - o o
Exploitation ! MNégligeable / / / MNégligeable /
MR réduction des surfaces
d’habitats impactas
MET : évitement des habitats | MR2 : plantation d'une haie
Destruction/altération de zones favorable au nord de I'AE| MR3 : mise en défend des habitas
Travaux de chasse et de fransit ele!SNeRicm NEZ .  Evitemment  d’habitats | favorables dvités par la measure I Trés faible !
. . Assez fort & Dérangement favorables et lsurs abords MR4 : Adaptation du calendrier
Chiroptéres . Rl . .
trés fort MRS @ Réduction des nuisances
pendant le périnde da
reproduction
Destruction/altération de zonas . N e .
Exploitation de chasse et de fransit Fmbl? a Fi MRQ.' Mise en plqce d'un plan de ! Trés faible /
Dé t MOoCers gestion de I'&clairage
&rangamen
Natura 2000
Dégradation de la qualité des
milieux d’int&rét communautaire
et des habitats d'espéces
d'intérat communautaire ayant
Natura 2000 Faible Trarvaux justifié la désignation des sites Nul / / 7 Nul / / /
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ZAC du Moutet 2 & Bourges(18} il
Résumé non technique LEMEN

Suivis \
Enjeu Phosg du Nature de I'impact brut ,I.n fensile de Mesures d'évitement Mesures de réducticn , Mesures h:n_poc’r Mesures - Mesgr_es @3 lufsElGs @ SENY
proejet I'impact brut d'accompagnement résiduel compensatoires suivi du en phase
chantier exploitation
Cadre paysager et patrimenial
Modification du paysage du site, Information du public sur les phases de chantier
notamment pour les riverains, Modéré / {phases les plus nuisibles...) pour une meilleure £ Faible / / /
durant les fravaux acceptation,
Travaux
Possibilité de découvertes Toute découverte forfuite devra &fre signalée
p ; Potentiel f auprés de la mairie de Bourges qui fransmettra / Potential / / /
arché&ologigues o - N 9
sans délai au Préfet et & la DRAC.
Paysage et Fcu‘ble . ) . ) La bonne mise
atrimoine @ Infegration  paysagére  du  projet dons  son
P Mod ; en place de ces
PelE ) envirennement, notamment par : esuros
Modification des ambiances Ew’remerﬂ ck.as *  Plantafion de haies mulfishratss d'inserfion
paysagérss du site : mutation d'un Faible & secteurs G enjeu ¢ Plantation de bosquets boisés paysagére sera
Exploitation pdysage agricole vers un nouveau Maod&re MEeSIED[l;)I?quugZ;Ire ¢ Parcours vegetalise relble / / suivie par un
paysage de fype urbain t;iologique Une charte d’aménagement pour les acquéreurs exper‘(r;ialogue
des ferrains pourra &tre créée afin de pérenniser coordonnataur
les aménagements paysagers. anvironnement
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Communauté d’'Agglomération Bourges Plus @ them a

Suivis
Phase du Nature de I'impact Intensité de Mesures Mesures Impact M - Mesures de Mes'f”.es €3
- . D , P esures compensatoires o suivi en
projet brut I'impact brut d'&vitement d'accompagnement résiduel suivi du h
chantier phase
exploitation
Cadre de vie / sant& humaine
¢ Installation de panneaux de signalisation et d'information,
indiquant lg période de travaux et notamment les phases
les plus bruyantes ;
e Ufllisation d'engins de chantier conformes a o
réglementation en vigueur ef présentant une bonne
Nuisances diverses vis-d- isolation phonigue ;
vis des enfreprises, des . Limitation des périodes de travaux & ceraines plages
riverains  résidant & horaires (heures ouvrables), et lors de périodes favorables L
. S ; A S e respect des
proximite immeédiate et afin de limiter le dérangement de la faune dans condificns de
des personnes circulant I'environnement immédiat du site du projet ; chantier
regulisrement aux e An&t des moteurs lorsque les engins sont immobilisés cu Trés faible préclablement
Travaux abords du secteur de la Faible o .y L ! % B / . i /
ZAC du Moutet 2 (brutt, non utilisés, permettant de limiter les &missions ad Faible etablies serc
vibrations, émissions de atmosphériques ; vénifié par un
chaleur et de . Installation d'un dispositif de neffoyage de rouss de Coqrdonnq’reur
. . . ; ) envircnnermeant.
poussieres, nuisances camions avant leur engagement sur la voie publique .
\f|5_uelles. pallution  de e  Choix d'ifinéraires spécifigues pour gue les incidences de
'air ef odeurs.. ) la circulation des engins de chantier scient minimisees.
Si le trafic lié au chantier entrdine 'apport sur les chaussées de
matériaux (terre notarmment) & l'origine d'une dégradation des
conditions de sécurité (choussée rendue glissante, masquage de la
signalisafion...), un neffoyage des voies publiques sera régulidrement
pratiqué.
Modification des Prise en compte technigue des risgues identifiés sur
conditions &édaphigues lg périmétre de projet. concernant notamment les
pouvant induire une Faible / modalités de construction, gastion des déblais / / Trés faible / / /
modification des aléas rembldis limitant les modifications des caractéras du
naturels sur le site sol.
: Accroissement de
Pollution, 2 . . . o .
nuisances ot Trés faible & I_?xposm_on aux r[sqyes
risques Fort ligs o_ux_rtsque? ligs & la
proximité de I'A71, les
routes N151, N142, Faible { { / Faible { { {
RG2151 et RDA0O
classées au titre du
Transport de Matigres
Dangersuses (TVID}
Prise en compte das risques industriels dventuels liés
aux futures activités .
e Polluticn accidentelle sur 'espace  public
Conceptlion d'un iéseau de collecte et des
ouviages de gesfien des eoux pluviales
Exploitation integrant le risque de polufion accidentelle
permettiant un froitement qualitatif des ecux
e Polluticn accidentelle  sur  les  parcelles
cessiblas | les eaux pluviales seront géréas 4 la
Accroiszement parcelle avec possibilité de rejet dans les
prévisible des risques ouviages des espaces publics. Auss, en
industriels au regard Egfisle / ft?_ncTion de leur activitd, les en‘rreprises_ qui / Faible / ; ;
des activités implantées simplanteront sur les  parcslles oesmbles
sUr site devront se conformer & la réglementation en
vigueur. le cas échéant elles devront
notammeant mettre en place des bassins de
confinement afin de palier foute pollution du
milieu naturel en cas de  déversement
accidentel.
. Risque incendie: raccordement au réseau
incendie selon les prascriptions du Senvice
Départemental d’Incendie ef de Secours (SDIS).
Toutefois, en fonction des activités qui seront
présentent sur le sife, des réservas incendis
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Communauté d’'Agglomération Bourges Plus
ZAC du Moutet 2 & Bourges(18) @ thenl'llf‘:l
Résumé non fechnique ENVIRONNEMEN

Suivis \

Mesures de
- Mesures de i
Mesures compensatfoires suivi en

suivi du hase
chantier [Plniekes
exploitation

Phase du Nature de I'impact Intensité de Mesures . . Mesures Impact
- . o2 Mesures de réduction , .
projet brut I'impact brut d'évitement d'accompagnement  r&siduel

complémentaires  pourront  &tre  installées
conformément & la réglementation en vigueur
et aprés avis du SDIS du Cher ;

Nota :en cas d'implanfation d'une KCPE soumnise au
régime de 'aufotisation, une étude de danger sera
rendue obiigafoirement nécessaire préalablement &
F'obfention de I'auforisafion d'urbanisme (cf Articles
R.551-1 et suivants du Code de 'envirohnement).
Les thématiques des préconisations générales pour
limiter I'impact des voies routidres sur les btiments
sensibles sont les suivantas

. Préconisations relatives au frafic ou sur les
equipements technigues ; Vitesse des véhicules

Altération de ) circulants ; Circulation interme au projat .

I"ambicnce soncre Faible / e Préconisations relatives & 1o protection du / Faible / / /
voisinage : Profection via les bdtiments du
projet ; Réduction du bruit & la source ;

. Protections relatives & l'architecture  des
bdatiments | Exposition au bruit des salles de
repos, buregux, création d'espaces fampons,
compaosition de la facade et de la toiture.

Faible / ! / Faible / / !

Dégradation potentielle
lar qualité de I air

. Equipements ufilisés pour I'éclairage devront
étre & I'économie d'énergie, les enseignes de
fype refro &clairées devront &fre programmées
pour une exfinction en dehors des hordires
d’ouverture afin d'éviter foute pollution visuslle
necturne

Altérotion de

' ! Faible / . Luminaires  comportercnt  des  systémes / Trés Faible / / /
I"ambiance lumineuse

optiques permettant de diriger le fux lumineux
afin d'éviter les débordements de lumiére
inutiles  (projections  wers  les  fagades
d’habitations, 'extérieur de la zone, les zones
naturelles et espaces verts), ainsi gue des
défliecteurs ou d'autres dispositifs de contrile
dirigeant la lumiére vers s bas ;

Cadre sccioc-&conomiques

Renforcement de .
Travaux I'économie locale Pt / / / / /

Pression fonciére Faible / Les adaptations afin da limiter I'mpact pour la faune / Faible /
et o flore en bordure de ZAC, sont rappeldes ci-
D|m|nuT|on de lg qualité Modaré / dessous | _ ) / Modéaré /
agronomigue des sols e Evifement du fourré sur la frange sud de Ia
parcelle 107;
Surcolts logistiques Nul / e Maintien et fraitement d'une frange au / Nl !
. nord de la ZAC. ) _
PerTurbéleoP dela Faible e Flanfation d'une haie en limite cessible et Faible | € _prIOJe; C,;Vg,?g humla emDT”SE;
P TI Cl Faible & Fort B d'uns prairie / friche audela. Eﬁr',ﬁf%ﬁdiie ool calouls ost /
Exoloitation D|m|nu‘r_|on de_l armploi Faible Lévit td . Bonde en_herbee e_‘r vegatalisation (herbe Fable de 80 787 € g
e agricole direct TaﬁiazrginNO% et plantation de haies) de la kordure Nord e '
I ef Est de 'extension de lo ZAC ; .
Arfificiclisction des sols | 1 ¢ | permet o éviter e Tiavaux en dehors de lo période de Ties faible | I n'est pas identifié de poste
a I'échelle du projet des travaux sur nidlification - spécifigue  ou  d'investisssment
Artificiclisation des sols cé secteur ' / identifié, dans la mesure ol le

identifié comme
sensible pour la
Ré&versibilité du projet Trés fort faune et la flore

déblocage des fonds de la
compensation collective seraient
S il déblogués rapidemnent, ces
derniers pourrgient &tre orientés
vers les investissements suivants

@ I'schelle communcils En limite de ZAC ont &8 envisogés des

aménagemeants da végétalisation suivants :
e Misg en ceuvre d’'un parcours vagataliss sur
la bordure Est et Sud-Est de la ZAC.
. Plantation de deux haies de séparations.

Effets cumulés -
Artificiclisation
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Communauté d’'Agglomération Bourges Plus

ZAC du Moutet 2 & Bourges(1 8}

Résumé non technigue

& ther

ma

MENT

Activités
industrielles et
commerciales

Consoemmations
énergétiques et
&nergies
renouvelables -
bilan carbone

Faible

Fort

Phase du
projet

Nature de I'impact
brut

Intensité de
I'impact brut

Mesures
d'évitement

Mesures de réduction

Mesures
d'accompagnement

Impact
résiduel

Mesures compensatfoires

Suivis \

Mesures de
suivi en
phase

exploitation

Mesures de
suivi du
chantier

Fragilisation de la ¢ Aménagements de deux bosguets dans les Objectif 1: Sécurisation de Kk
dynamigue locale Trés faible angles des bassins de rétenfions d'eau 2 et Trés faible | récolte de chanvre
Filiere grande culture K3 Linvestissement dans du matériel
e  Planfatfions d'alignements d'arbres le long de récolte de la paille dédié au
des voiries de la ZAC du Moutet 2 {tfranche chanvre apparait comme
1. indispensable.
Nofa: Lles mesures ERC  sont  froitées Objectifs 2, 3 ef 4:
indépendamment des enjeux sur la réduction de Accompagnement et é&lude
l'activiteé agricole. Dans le cas ol des masures technico-industrielle
d’'amé&nagements supplémentaires venaient & &tre Pour aboutir aux objectifs 2,3 et 4
proposées pour donner suite & la version finale de de 2026, les porfeurs de projets ont
I'étude dimpoact environnementale, la  mditrise besoin d'un accompagnement
d'ouvrage précise qu'elles seront impérativernent tfechnicoindustriel. Plusieurs
localisées au sein du périmétre de I"'opération |l n'est acteurs qualifiés sont identifiés |
donc pas prévu de zones de compensation en Virgocoop.,  FRDCODEM.  Ces
dehors du pé&rimétre de la ZAC, impliqguant de accompagnements n‘ont pas &té
nouvelles emprise sur des espaces agricoles st/ou chiffrés & ce jour {(devis en cours).
naturels hors AEl
D|m|nu_‘r|on c.:lellemplm Faible Faible ,f’-‘».ccomp_ognemen‘r . l\e‘rude
agricole indirect &conomique et financiére
esfimation & 20 000 € HT {devis en
coursy Cet accompagnement
n&ceassite de démarrer début 2026
pour répondre aux objectifs 2,3 et
4 sur une durse de 12 maois.
Dans I'hypothése o0 ce projet de
compensation  ne  serait pas
ratenu. le  mditre  d'ouvrage
s'acquittera de ses obligations de
compsensation par le versement
du montant d'investissements dd
sur Un compte fenu par la Caisse
des Depéts et Consignations,
desting & financer des projets
collectifs agricoles ultérieurs.
Créotion d'emploi Positif ! ! i Positif ! !
Explottation [ Développement de Positif / / / Positif / /
I'éconcmie locale
e Une haie bocagére asscciée & une prairie
agricole permsttra d'augmenter  la | Le lingaire total
capacité de stockage de carbeone de cet | disponible  pour  la
espace, parmettant de réduire les émissions | planfation de  haies
globales liges au projet ; est d'environ 2 300 m.
En considérant un
. Le choix de recourr au méme type de | arbre tous les 1,5 m
Conservation matériau  pour les placeffes, bandes | cela représente 1533
dune  emprise stationnées et voirie permet de réduire les | arbres et arbustes.
) émissions du chantier liéas & leur mise en
gﬁ‘rrepll{:mr?or;ir:}r oeuvre, car néceassifant moins de temps ef | La  plantation  de
o C o de transport pour le chantier, lingaires de haias vont
Ernissions de GES de l'opération et permetite de
Exploifation | d erwwopr:d?; 2‘?\0 ICO.e lc?;ricolesespdces o La o _impose pour  les nrouvel!es compenser environ | Faible / /
oboutissc}n’r 8 constructions de_plu_s cle 500 m2 d'emprise 700 _ ) _ des
une réduction de au sol une v_olonso‘non des toitures et c_ies &missions du projet.
; ; aires de stationnement par la production
'emprise o - P,
artificialisable. energie re_rjouvelol_t)le oula \‘.fege‘fohso‘r_lon En ’50 ans, c_elo
: ces dispositifs contribusront & la réduction | représente ehviron
des émissions de GES du projet. 10000 1CC2e1, soit
6% des &missions

Les amé&nagements de voies douces offrent
une alternative & I'utilisation das véhicules
motarisés pour circuler dons la ZAE et
effectusr des trajets quoticiens.

fofales du projet {cf.
MR2 Plantation d'une
haiie mulfistrates).
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Communauté d’'Agglomération Bourges Plus
ZAC du Moutet 2 & Bourges(1 8}
Résumé non technigue

I £

NMNEMENT

Suivis \
Mesures de
- Mesures de i
Mesures compensatoires L suivi en
suivi du
; phase
chantier o
exploitation

Phase du Nature de I'impact Intensité de Mesures

Mesures Impact

Mesures de réducticn . P
d'accompagnement  r&siduel

projet brut I'impact brut d'évitement

En complément, les masures de réduction suivantes
sont préconiséses |
o Solliciter le recours & une part de matériaux
racyclés pour les fonds de forme et les
revEtements de chaussée.

e Privilegier le recours aux entreprises et aux
fournisseurs locaux.

e  Etablir une crganisation du chantier visant
& limifer les circulations des engins de
fravaux entre le site et les entreprises.

e Meffre en czuvre une gestion adaptée des
espaces végétalisés afin de conserver la
capacité de stockage carbone des sols :
maintien des tontes et fedilles en place
pour  permettre leur décomposition,
limitation  des inferventions  d'entratien
(fauche pluttt que tonte), conservation das
vegéetaux plantés sur une longue durée (un
arbre commence & stocker du carbone
aprés 10 ans de croissance), conserver des
confinuités de pleines terres entre les
vegstaux. ..

le cahier des prescriptions architecturales ef
paysagéares pourra menticnner d’aufres mesures
visant la conception des bétiments et espacas

extériaurs.
Infrastructures
Les modalités de
réalisation
garantiront s}
continuité
{aucune

inferruption de la
circulation) et la
sécurité du frafic.
les fravoux ne
n&cassiteront pas
la fermeture de

Choix d'itinéraires  spécifiques  pour gque  les
incidences de la circulation des engins de chantier

Augmentaticn du frafic solent mininmisees.

Trame viaire et

déplacements 2D

femporaire de
voirie ne devrait
gtre  nécessdire.
Une signaléfique
appropriée  sera
mise en place
pour prévenir et

sécurité {chaussée rendue glissante, masguage de
la signalisation...}, un netfoyage des voies publiques
sera réguliérement pratiqué.

Induisant des volss de Si le frafic li& au chantier entrdine 'apport sur les
Traveaux perturbations des Modéré circulation et P L PP N f Faible f / /
o chaussées de matériaux (ferre notamment) &
conditions de aucuns L . . ! .
: i : l'origine d'une dégradation des conditions de
circulaticn occupation

assurer la
sécurité des
usagers.
L'entreprise
retenue &
' PN P . I'issue du
Afin de redonner de la capacité & la route départemeantale RDAD0 et & -
) . - , . - L marche de
Augmentaticn du frafic, la sorfie de 'autorcute A71 il est préconisé . .
} N ) . . . conception /
_— saturation de la e le passage & deux voiss de I'enfrée de la RD400 au niveau du - PR
Exploitation . p i i i Faible réalisation
capacité des voiries girctoire N142 x N151 ; devia metire
(RD400, A7T) e Le passage & deux voies de I'entrée depuis I'autorouts A71 au
- h i en place
niveau du giratoire N142 x A71.
foutes les
mesures

naceassaires

A24_1301TE - Mars 2026

35




Communauté d’'Agglomération Bourges Plus @ them a
F '.‘ -Ir.' 3 '.I "; '_I.'l I: T

ZAC du Moutet 2 & Bourges(1 8}
Résumé non technigue

Suivis \
Phase du Nature de I'impact Intensité de Mesures M . - Mesures Impact - Mesures de Mesgr_es €2
i . e esures de reducticn , .- Mesures compensatfoires o suivi €n
projet brut I'impact brut d'évitement d'accompagnement  r&siduel suivi du h
chantier phase
exploitation
au mainfien
de la
continuité des
déplacements
{déviation,
alfernat & la
circulation.. ).
Augmentation des
modes de circulation Positif ! ! ! Positif / !
actifs
Les enfreprises infervenantes lors du chanfier seront averfies de
Altération lors de I’e_mplocement des éseaux au dioit et & proximité de leur zone
I'extension des résequx . d'infervention. . . .
X . Trés Faible | Un plan permetfant de les localiser leur sera transmis, Il est & noter / Trés faible / / /
existants au droit des P . p : ~ -
lots cessiblas egolt_e_mem que si des’res_egux devaient étre aoffectés par Ie_s fravauy, les
modifications saront réalisées en accord et en concertation avec las
différents gastionnaires.
Travaux Les différents déchets des chantiers (y compris au
sein des bases vie) seront gérés et fraités par des
entreprises agréées dans le cadre de la législation
Production de déchets _ en viglueu_r s réutilisation, dons la mesure du po;sibleT o
de chantier Faible f des déblais pourlas remblais des espaces publics, tri f Trés faible / / /
sélectif des déchets {bennes.. .}, acheminemant des
déchets divers produits sur le chantier vers des filidres
de valorisation ou d'élimination diment autoriséas ef
si possible locales {déchets du BTP notfammaeant).
Orientations st prascriptions favorisant la réduction e la consommation an
eau potable. de la guontité deffluents émise ot des consommations
énergétiques :
o COrientations favorisant les Sconomiss en equ potable .
o Incitation & linstallation d'éguipements sanitaires  hydro
économes {réducteurs de débif) pouvant permettre de
réduire de prés de 50 % les consommations en eau potable
Réseaux divers ef Faible a par rapport & une installation conventionnelle ;
déchets Modéré Augmentation de 1o o Choix d'espéces végéetales des espaces verts adaptées aux
consommation en eau sécheresses estivales ; Faible &
potable et des Modéré ! o Récupération des equx de pluie « propras » pour I'arrcsage des Modaré / / /
consormmations espaces varts voire le nettoyage des sols et la constitution
&nergéfigues d'una réserve incendlie le cas &chéant...
e Prascriptions et orientations favorisant les économies d' énergie
o Recommandations guant aux  choix  d'une  isolafion
Explofiation performante, d'une architecture  bioclimatiqgue et des
potentialités et modalités de déploiement des énergies
rencuvelables mobilisablas au droit des parcelles cessibles ;
o Rappel des obligations legales applicables aux constructaurs
g'agissant de lintégrafion de procédé de production
d'énergie renouvelable des béfiments et parkings.
Dysfonctionnament de
It station d'épuration
de Bourgas lig & Nul / / Nul / / /
I'augmentation de la
charge enfrante
Augmentation des
rejets d'equx usées vars Faible f { Faible ! / /
It station d'épuration
Augmentation de Ia L'organisation de la collecte des déchets, déjd prévue au droit de la
; p Faible franche 1 de la ZAC du Moutet 2, sera &lendue @ la tranche 2, ofin de ! Trés faible / / /
production de déchets : , - - -
fenir comptes de 'augmentaticn de déchets preduits,
Santé humaine
La limitation des risques sanitaires encourus passe pdr ld mise en osuvre
de modalités d'assainissement des eaux pluvicles et usées et du site.
Santé hurnaine Exploitation Pollu‘ric(;n accidentelle Modére L’élqignemem du fons:l das nouss d'infilfration avec Iq nappe (obsem_:e / Faible / / /
€5 2gux de risgus de remontés de nappe sur le secteur) ef 'absence de rejet
vers le milieu superficiel limite le risque de pollution de la ressource en
Sau.
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Communauté d’'Agglomération Bourges Plus
ZAC du Moutet 2 & Bourges(1 8}
Résumé non technigue

I £

NMNEMENT

Phase du
projet

Nature de I'impact
brut

Intensité de
I'impact brut

Mesures

By Mesures de réduction
d'évitement

Mesures
d'accompagnement

Impact
résiduel

Suivis \

Mesures de
suivi en
phase

exploitation

Mesures de
suivi du
chantier

Mesures compensatfoires

La gestion das eaux pluviales mis en ceuvre sur la ZAC est en capacité
d’'assurer le traiterment gualitatif des pollutions dissoutes par adsorption
par le sol et d'éviter les ruissellements & direction du milieu aguatique
naiturel.
Accroissement de la
pollution de I'air li& Faible / / Faible / / /
au trafic généré par
le projet
Pendant la péricde de chantier, les mesures relatives & la
Leger accroissement maftrise des impacts sonores passent par 'ufilisation d’engins
des niveaux sonores conformes & la l&gislation ef le respect d'horcires de travail
(lie au trafic routier) compatibles avec la quiétude des riverains.
sans impact
significatif sur les Faible Par ailleurs, dans la m&me opfiqgue que la limitafion des ! Faible / / /
habitations les plus pollutions  atmosphériques, une réduction des nuisances
proches (respect des sonores générées par la ZAC du Moutet 2 sera obtenue par la
seuils mditrise du frafic routier, principale source de bruit : limitation
réglementaires) des vifesses, promotion modes doux de déplacement
(itinéraires spécifiques pour les piétons et les vélos).
Absence d'impact
significatif sur lc
santé humaine lié Nul f ! ! / / /
aux champs
&lectromagnétiques
Absence d'impact . e
significatif sur I Les MESUres prises pour_hmfrer I eclow_oge nocturme perme’r’rron‘r
; RN de réduire I'impact lumineux du projet sur son environnement
santé humaine lié & Nul e L / / / / /
. comme sur la nouvelle zone elle-m@&me. Le projet n'est donc pas
la pollution e . . -
JUMINELse de nature & générer des incidences sur la santé humaine.
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ZAC du Moutet 2 (18)
Résumé non fechnique

5 ANALYSE DES EFFETS CUMULES DU PROJET
AVEC D’'AUTRE(S) PROJET(S) CONNU(S)

Effets cumulés avec d’autres projets :

Communauté d’'Agglomération Bourges Plus @ the ma

Sur la base des différentes consultations, il appardit gu’aucun projet n'est susceptible de cumuler des
incidences avec le projet d'aménagement de la franche 2 de la ZAC du Moutet 2.

Effets cumulés avec |'artificialisation :

L'analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets en cours de réalisation porfe uniquement sur
des projets d’arificialisation définitive, ¢’est-Grdire ceux entrainant une transformation permanente des
sols.

Le PLUI de la Communauté D'Agglomération de Bourges-Plus, approuvé en 2022, identifie 369,80 ha de
territcires & urbaniser {dont la zone 1AlUe identifié pour la ZAC du MOUTET 2). Cela représente 0,9 % de la
surface totale du territoire de 'agglomération, et par conséquent entrainera dans les années & venir, une
perte de la SAU intercommunale équivalente. Le projet d'exfension de la ZAC du MOUTET 2 représenterait
7.3 % de ces surfaces réservées pour I'artificialisation.

D'apres les données d'artificialisation du CEREMA (CEREMA, 2025), le flux d'artificialisation dans le périmétre
d’impact P1 (regroupant les trois intercommunalités : CA Bourges-Flus, CC Fercher, et CC Coeur du Berry)
direct entre 2009 et 2023 est estimé & 0,99 %, soit environ 854,8 ha (57 ha par an sur cefte période).

D¥aprés les données du Corine Land Cover les espaces arificialisés dans le périmétre d'impact P1 couvraient
en 2018, 8 069 ha ef &taient déjd en forte progression. (+ 1 776 ha en 28 ans ou + 28,0 %), et correspondaient
& 9.32 % de la surface fofale. Lo commune de Bourges concentre ¢ elle seule 25 % de cefte housse des
surfaces artificialisées visible sur la 155.

Awussi, 'impact initiale sur les effets cumulés est évalué comme fort.

la ZAC du Moutet 2 est susceptible, dans le cadre de I'arfificialisation des sols, de générer

r\\\ En I'état des connaissances, il appardit que le projet d’'aménagement de la franche 2 de
\
/ un effet cumulé significatif sur I'environnement & I'échelle communale.
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ZAC du Moutet 2 (18)
Résumé non fechnique

6 RAISON DU CHOIX RETENU AU REGARD DES
SOLUTIONS DE SUBSTITUTION RAISONNABLES
EXAMINEES

6.1 Une saturation du foncier disponible

Communauté d’'Agglomération Bourges Plus @ the ma

Parmi la superficie fotale des 29 zones d'octlivités réparties sur le territoire de la Communauté
d’Agglomération, seuls 61.6 ha des 1144 ha sont disponibles, soit moins de 5.4 %.
Les surfaces disponibles les plus importantes sont les suivantes

e 27 haissus de la ZA Lahitolle ;

e 20 haissus dela ZA Esprit 1;

e 5,7 hoissus delag ZA Le Moutet ;

e 2,7 haissus de la ZA Beaulieu ;

e 1,8 haissus de la ZA César
Parmi ces derniéres disponibilités, les ZA Moutet, Beaulieu et Cé&sar ont un positionnement stratégique en ce
gu’elles sont situées le long de 'autoroute A71.

La 7ZA Lchitolle, dont la superficie disponible est la plus importante, est destinée au teriaire lié &
I'enseignement. De la mé&me maniére, la ZA Esprit 1 est destinée au tertiaire et & I'industrie de commerce.

Seulement 0.4 a 2.7 hectares supplémentaires sont disponibles sur les autres zones d'activités, Ces parcelles,
principalement destinées & de l'activité ferticire et industrielle, ne disposent cependant pas de foncier
suffisamment disponible et ne peuvent accueillir que des projets nécessitant peu de foncier. La zone du
Moutet est la zone d’activité disposant de foncier disponible suffisant afin d'accueillir des activités productives
(petites industries, artisanat).

Par cilleurs, parmi le foncier disponible, 205 hectares sont des zones relevant de la compéftence de
I’Agglomération Bourges Plus, soit 18%, et 98 hectares sont & vocation dite « praoductive » {arfisanat, industrie),
ce gui représente une part de 9%.

Il appardit gue la vacance fonciére sur 'ensemble des zones est, en moyenne, de 7 % : ainsi, sur la fofalité
des espaces ¢ vocation économigue, 64 hectares sont encore disponibles. La surface disponible pour des
aclivités productives, au sein des surfaces relevant de la compétence publique, est d'environ 8,4
hectares, scit 0,7 % de la superficie totale dédiée aux activités économiqgues sur le territoire. Cette surface
est insuffisante au regard du type d'activités & accueillir.

6.2 Une localisation en continuité des parcs d’activités existants

La zone du Moutet s'insére au sein d'un parc & vocation d'activités &conomiques plus large, qui comprend
au total huit zones différentes et accueille des activités industrielles, logistigues, artisanales et tertiaires. Ce
secteur représente un poids important dans la dynamigue économigue du territoire,

La réalisation de la franche 2 de la ZAC s'inscrit donc dans la dynamique visant & consolider le poids
économigue de I"Agglemération, la création de plus de 1 380 emplois supplémentaires. Selon le SCoT en
vigueur, ces emplois supplémentaires reflétent I'objectif & atteindre et les efforts & réaliser pour les entreprises
dans la conceptlion de leurs projefs de construction et d’occupation des sols sur leurs parcelles.

La localisation en continuité des secteurs d’activités existants permet & la ZAC du Moutet 2 de bénéficier des
aménagements urbains doux et mobilités douces préexistantes.
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