EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

—

Intitulé du projet

Bosquet nourricier - Chateau de la Bourdaisiere a Montlouis -sur-Loire (37)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

C.L.B GROUPE DEYROLLE
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
35266889100018 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

De Broglie Louis Albert

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

42. Terrains de camping et|caravanage, 42A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet est actuellement occupe par une prairie d'une superficie de 1,4 ha. Le projet consiste
en: - La realisation d'une extension sur le batiment de I'ane pour une emprise au sol finale de
49 m?; - La creation de 20 unites d’hebergement d'une emprise globale au sol de 629 m?; - La
creation d'une bibliotheque de l'ecologie de 115 m?; - La creation d'un maison sechoir d'une
emprise au sol de 24,6 m?; - La creation d'un laboratoire d'une emprise au sol de 184,4 m?; - La
mise en place d'une maison des jardiniers de 22 m?; - La creation de 26 places de
stationnement dont 2 places PMR (emprise globale au sol de 374 m?) ; - Le developpement de
vegetation de type bosquet nourricier. Le plan de masse est presente en annexe facultative 1
page 3.

4.2 Objectifs du projet

Le projet se situe sur les parcelles du chateau de la Bourdaisiere qui est un lieu touristique et
porteur d'un patrimoine et d'un conservatoire specialise dans le dahlia et la tomate. L'objectif du
projet est de creer un centre d'enseignement et de loisirs autour des activites du chateau de la
Bourdaisiere et de I'Ecole Nature Art Education de DEYROLLE. Pour cela, le projet prevoit la
creation d'habitats legers de loisir et de services, type cottages, au sein d'un bosquet nourricier
sur la prairie actuelle. Le projet paysager s'inscrit dans une demarche ecologique inspiree du
principe de la foret-jardin. Le projet profitera des reseaux de mobilite existants au nord et a I'est
du site.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet ne necessite pas de demolition, celui-ci etant actuellement occupe par des prairies et
quelgques batiments (le batiment de I'ane et des serres agricoles). Les cottages seront realises
entierement en bois et auront une fondation par pieux visses permettant de recevoir des pilotis
de 30 cm. Un decapage pour l'installation des allees d'acces ne depassera pas 20 cm de
profondeur et les tranchees pour les reseaux n'‘excederont pas 60 cm de largeur. Un traitement
du parking le plus integre possible au site actuel sera realise. Il conservera les zones enherbees
et plantera des haies de buisson bas pour delimiter les bandes de parking.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Les cottages seront occupes de mars a octobre (20 habitats legers et 5 services). Un entretien
regulier des espaces verts, des ouvrages de gestion des eaux pluviales et des zones de
mobilites sera realise. La gestion des eaux pluviales est detaillee dans la notice hydraulique en
annexe facultative 2. Un diagnostic flore et habitats a ete realise par le bureau Ligeria Nature le
05/05/2026. (cf. Annexe facultative 3). Celui-ci preconise la conservation des arbres, ce qui est
prevu dans le projet.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a examen au cas par cas et a Declaration Loi sur I'Eau, au titre de la
rubrique 2.1.5.0 incluant une evaluation des incidences Natura 2000.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie totale du terrain Total batiment avant travaux (batiment et (13831, m?) (688, m?) (O,
serre) Total enrobe avant travaux Espaces verts avant travaux Total m?) (12654, m?) (1605, m?)
batiment apres travaux Total enrobe apres travaux Total cheminemen(0, m2) (1377, m?) (489,
pieton (calcaire stabilise) apres travaux Total cheminement pieton  |m?) (10475, m?) (374, m?)
avant travaux Espaces verts apres travaux Total parking enherbe

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : Voie : Rue de la Bourdaisiere

Lieu-dit :
Localité - Rue de la Bourdaisiere 37270 Montlouis-sur-Loire

Code postal 372710 BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :0°50'12°e v |agt.:47°22'09"N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet se situe en zone Nms3 du PLUi Touraine-Est Vallees dont la derniere procedure a ete
approuvee le 12/02/2026. Les zones Nms3 correspondent aux Secteurs de Taille et de Capacite

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Le projet prevoit la creation de I'extension du batiment de I'ane, ainsi que I'implantation des
cottages sur pilotis au niveau de I'actuelle prairie (plan dans le dossier du permis de construire
en datant d'avril 2026).

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet ne se situe pas au sein d'une ZNIEFF. Toutefois,
les ZNIEFF suivantes se situent dans un rayon de 5 km

v ix Al X . autour du projet : - ZNIEFF de type 1 - Parc et coteaux de
d’intérét écologique, . . .
TS e B R € O | |Veretz, situe a environ 2,9 km au sud-ou_est, sans lien
type | ou Il (ZNIEFF) 2 hydraulique ; - ZNIEFF de type 1 - La Loire entre I'lle de la
Noiraye et la Friliere a environ 2,1 km au nord, sans lien
hvdratiliaiie - - ZNIFFF de tvne 1 - Chenaie-Charmaie dii

Dans une zone naturelle

Aucune a moins de 5 km du site.

En zone de montagne ? 0
Le projet n'est pas couvert par un arrete de protection de
biotope. Toutefois, il se situe a proximite d'un arrete de
Dans une zone couverte par protection de biotope dans un rayon de 5 km : - « lle aux
un a"et?) de protection de 0 | Imoutons », site de protection des sites de nidification des
olioifats Sternes, sans lien hydraulique. Il couvre les communes de
Vouvray, Vernou-sur-Brenne et Montlouis-sur-Loire. Le
Conservatoire d'esnaces naturels Centre-\al de | oire nere
Aucune a moins de 5 km du site.
Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un Aucun a moins de 5 km du site.

parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La commune de Montlouis-sur-Loire est concernee par le

Sur un territoire couvert Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement (PPBE)

par un plan de prévention d'Indre-et-Loire, dont la 4e echeance a ete approuvee le

du bruit, arrété ou le O 19/09/2024

cas échéant, en cours

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un monument

o 0

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?
Dans le cadre de I'elaboration de la notice hydraulique et
de la demande d'examen au cas par cas, le bureau

Dans une zone humide ayant . FLOW-concept a mene une etude de delimitation de zone

fait I'objet d’'une délimitation ? humide sur le critere pedologique. Le terrain realise le
05/05/2026 n'a pas identifie de zone humide au droit du
site (Cf. Annexe facultative 5).

Dans une commune couverte La commune de Montlouis-sur-Loire est concernee par : -

par un plan de prévention des | = Le Plan de Prevention des Risques Inondation (PPRI) Val

r;jg;e,\? L pre;"s'b'es de Tours - Val de Luynes. Le projet, ne se situe pas dans

CAFIRIN) U [T (T [l une zone d'alea inondation.

de prévention des risques

technologiques (PPRT) ? Le PPRI Val de Tours - Val de Luynes a ete approuve par

0 arrete prefectoral le 18/07/2026.

Si oui, est-il prescrit ou

approuvé ?
L'analyse bibliographique des zones de sites industriels a
proximite du site ne revele pas de trace de site pollue au

Dans un site ou sur des sols 0 droit du projet.

pollués ?
La commune de Montlouis-sur-Loire est incluse dans la
Zone de Repartition des Eaux (ZRE), au titre de la nappe

Dans une zone de répartition | = du Cenomanien, approuvee par arrete du prefet

des eaux ? d'Indre-et-Loire le 20 decembre 2006.

o Le site d'etude ne se situe pas dans un perimetre de

Dans un périmetre de protection de captage pour l'alimentation en eau potable.

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet ne se situe pas au sein d'une zone Natura 2000.
Dans un rayon de 5 km autour du site, les zones Natura

. 2000 sont les suivantes : - La ZPS - « Vallee de la Loire
D'un site Natura 2000 ? U | ld'Indre-et-Loire », situee a 2,1 km au nord, sans lien
hydraulique ; - La SIC - « La Loire de Candes Saint Martin
a Mosnes », situee a 2,1 km au nord, sans lien hydraulique

La plus proche se situe a environ 1,1 km a l'ouest.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Aucun prelevement d'eau n'est prevu. Le site d'etude se
raccordera aux reseaux AEP et EU publics existants.
Engendre-t-il des Concernant la gestion des eaux pluviales (cf. Annexe
PIEEMEMENES Cleen % 0 | [facultative 2), le projet ne prevoit aucun rejet vers le

Si oui, dans quel reseau public.
milieu ?

Incidences potentielles Oui | Non

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

La viabilisation du site ne necessite pas de terrassement
important. Les proportions de deblais et de remblais
seront equivalentes.

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

La viabilisation du site ne necessite pas de terrassement

Est-il déficitaire en 0 | important (deblais / remblais a I'equilibre)
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?

7/13



De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet d'amenagement sera raccorde au reseau d'eau
® | avec les ressources potable existant dont les ressources assureront
© | disponibles, l'alimentation des cottages d'amenagements saisonniers.
§ les équipements d En effet, selon les donnees du PLUi de Touraine Est
® | dalimentation Vallees, le territoire a la capacite de produire de I'eau
& | eneau potable/ potable pour 'augmentation des habitants a I'horizon
assainissement ? 2034. Concernant les eaux usees, elles seront soit
Est-il susceptible Le projet prevoit la mise en place d'un cheminement
d'entrainer des pieton en calcaire stabilise, des cottages sur pilotis et un
g?”“rzat.'ons’ ges parking. Toutefois, les perturbations sur la flore et les
dzg{iczgigsée‘f: O habitats sont fortement limitees, du fait que les batiments
biodiversité existante : sont sur pilotis (faible emprise au sol) et que le parking
faune, flore, habitats, reste enherbe. De plus, le projet n'entraine aucun
continuités écologiques ? abattage d'arbre. Aucun outil de protection ou de gestion
Sile projet est situe Le projet est suffisamment eloigne de la zone Natura 2000
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘:?‘;”;'gzo la plus proche (2,1 km) et ne presente aucun lien
5 ) : ’ hydraulique avec ce secteur.
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur O
é un habitat / une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet prevoit la mise en place d'un cheminement
Engendre-t-il la pieton en calcaire stabilise et des cottages en bois avec
consommation des fondations par pieux visses permettant de recevoir
d’espaces naturels, 0 des pilotis de 30 cm. Toutefois, la surface de cheminemen
agricoles, forestiers, pieton couvre seulement 6 % de la parcelle et les
maritimes ? cottages sur pilotis limitent I'impact au sol. De plus, le plan
de projet proposant une organisation en forme de feuille
Le site est localise en zone rurale, ou le risque
technologique est tres peu marque. Selon
Est-il concerné georisques.gouv.fr, le site le plus proche et recense en
par des risques O | tant qu'lnstallations Classees pour la Protection de
technologiques ? I'Environnement (ICPE), se situe a 1,1 km a l'ouest du
projet. Celui-ci correspond a « Chanet Peintures ».
Toutefois, il n'est pas classe en tant qu'etablissement
Selon georisques.gouv.fr, le site d'etude est expose
moyennement au retrait-gonflement des argiles.
()
S | Est-il concerné par des
_S risques naturels ? D
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La creation d'un centre d'enseignement et de loisir
engendrera les deplacements pietons au sein de la
Engendre-t-il des parcelle_et vehicule a proximite. Toutefois, Ia_ mise en place
déplacements/des 0 des stationnements, et des cheminements pietons
trafics ? permettra de gerer efficacement les flux des saisonniers.
Le site se situe dans un environnement rural, dans la
_ . 0 propriete du chateau de la Bourdasiere. Le projet
Est-il source de bruit ? generera quelques bruits lies a la circulation (jusqu'au
) . Nnarlzinn) at a la via hiimaina (farmatinn at lInnamaoant)
53:;2ﬁgg§ig‘:0$:; ges Le projet est concerne par les nuisances sonores de
’ 0 I'activite agricole (exploitation des serres). Cette nuisance
est tres limitee.
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Eclairage des logements. Les eclairages prevus
Engendre-t-il des 0 respecteront la reglementation en vigueur.
émissions lumineuses ?
ESt'('; concerne Le site se situe dans les prairies du chateau de La
par ges smissions 0 | Bourdaisiere. Il n'est pas concerne par des emissions
lumineuses 7 .
lumineuses.
Les rejets dans l'air pourront provenir de poussieres
generees sur le chantier, notamment lors de la phase de
_ , travaux, et des pots d'echappements des vehicules
Engendre-t-il des rejets . thermiques
dans l'air ? )
(72}
c
2
?
= Rejet des eaux usees.
™| Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux usees seront r_ejetees vers l'assainissement
milieu ? ) | O |communal existant (station d'epuration communale « Le

Pas d'amont ») ou vers un assainissement autonome

latiidAa An AnLive)

9/13



. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les eaux usees seront soit rejetees vers un
assainissement autonome au nord-ouest du site (etude en
_ cours), soit vers le reseau communal, relie a la station
Engendre-t-il des ' : '
offluents 7 O d'epuration « le Pas d'amont » sur la commune de
’ Montlouis-sur-Loire. Cette STEP a ete mise en service en
" 1996, son dimensionnement a une capacite de 16 000
15 EH. La charge maximale en entree en 2021 etait de 9 650
(/)] | el N | AL - | oTrm 1 e pu | I |
() q
'E Les dechets lies aux menages (ordures menageres,
i £ . dechets verts, etc.) seront collectes de la meme maniere
gl que ceux du reste de la commune.
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
_ . Le terrain se situe en zone rurale dans les prairies du
Est-il susceptible chateau de la Bourdaisiere. Il est dans le perimetre de
de poggnz a,tr:e'”te protection au titre des abords de monuments historiques
au pafimoine 0| |(AC1) du domaine de la Bourdaisiere dont le chateau est
architectural, culturel, . . . - .
2 5 | archéologique et classe monument historique. Toutefois, le projet n'‘aura
zu ® | paysager ? pas d'impact sur 'edifice puisque situe a plus de 200 m
? 32 au nord du batiment. Le niveau d'enjeu reste faible.
o0
2 & | Engendre-t-il des Le projet prevoit la mise en place de cottage sur pilotis (30
£> m‘z_‘",‘ct',cat:”s sur les cm) et s'inscrit dans une demarche pedagogique en lien
oo ?:g'xéﬁﬁurzma'”es avec la biodiversite du site. Par consequent, la prairie
Sylviculture’ urbanisme U | |actuelle sera completee par des herbacees et entretenue
aménagements), ’ en jardin-foret dans une demarche ecologique. Le projet
notamment I'usage du conserve l'usage du sol en espace naturel.
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'inscrit dans les prairie du chateau de la Bourdaisiere. L'activite a proximite du site est
I'agriculture (serre existante). Les incidences du projet evoquees precedemment ne seront pas
cumulees avec l'etat actuel dont les incidences sont minimes.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les amenagements prevus vont engendrer une augmentation du debit ruissele. Toutefois, les
ouvrages de gestion des eaux pluviales qui sont detailles dans la notice hydraulique (cf. Annexe
facultative 2) assurent le stockage et l'infiltration des eaux des toitures et du cheminement
pieton. Le projet prevoit des cottages sans gouttiere, engendrant un risque d'effet splash en pied
des maisons. Pour lutter contre I'erosion des sols, des paillages naturels (residus vegetaux) ou
artificiels (pailles ou copeaux de bois) seront places au pied des cottages legers, et des
tranchees drainantes seront positionnees en bas des cottages de services (bibliotheque de
I'ecologie et le laboratoire). Les eaux de ruissellement des toitures seront ensuite infiltrees sur
place. Le projet prevoit egalement la mise en place de cing noues d'infiltration, positionnees sur

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

La gestion des eaux pluviales presentee dans la notice hydraulique (cf. Annexe facultative 2)
s'assure de ne pas aggraver les conditions hydrauliques par rapport a l'existant. Les eaux
pluviales sont infiltrees a la parcelle et le projet a pris soin de limiter au maximum son emprise
au sol (maison sur pilotis) et les revetements impermeables (cheminement en calcaire stabilise
et parking enherbe). Un suivi et un entretien regulier des ouvrages seront assures afin de
garantir leur bon fonctionnement dans le temps. Le projet n'est pas situe sur une zone humide,
ni en zone inondable et n'affecte pas les milieux naturels ou les sites Natura 2000. Il n'entraine
aucun abatage d'arbre et aucune espece patrimoniale n'a ete identifiee au cours des
investigations de Ligeria Nature. Toutefois, les caracteristiques du milieu sont propices aux
developpements de certaines especes. Aucune incidence sur la qualite des eaux superficielles
ou souterraines n'est attendue. L'usage de produits phytosanitaires est proscrit et le risque de
pollution accidentelle faible. Les eaux usees seront traitees via le reseau communal.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet propose la creation d'un bosquet nourricier, dans une demarche ecologique visant a
reproduire la structure et le fonctionnement d'un ecosysteme forestier naturel, en favorisant la
diversite vegetale, les interactions biologiques et la resilience du milieu. Sa localisation dans les
prairies du chateau de la Bourdaisiere est en adequation avec ses objectifs. Les nuisances
sonores et lumineuses generees par le projet sont faibles (occupation saisonniere du site). Le
projet presente des maisons sur pilotis permettant de limiter fortement lI'impacte sur le sol, les
especes et les habitats presents. En conclusion, I'enjeu du au ruissellement des eaux pluviales
lie a 'impermeabilisation, est compense par une gestion a la source par infiltration. Ainsi, le
projet ne necessite pas la realisation d'une evaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Giraud

Prénom Louise

Qualité du signataire INgeNieure

A Tours

Fait le 1_9'0_5'/&26_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Bosquet nourricier - Chateau de la Bourdaisiere a Montlouis -sur-Loire (37)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: C.L.B
	raisonsociale: GROUPE DEYROLLE
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: De Broglie
	PrenomPersonneMorale1: Louis Albert
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet est actuellement occupe par une prairie d'une superficie de 1,4 ha. Le projet consiste en :  - La realisation d'une extension sur le batiment de l'ane pour une emprise au sol finale de 49 m² ; - La creation de 20 unites d'hebergement d'une emprise globale au sol de 629 m² ; - La creation d'une bibliotheque de l'ecologie de 115 m² ; - La creation d'un maison sechoir d'une emprise au sol de 24,6 m² ; - La creation d'un laboratoire d'une emprise au sol de 184,4 m² ; - La mise en place d'une maison des jardiniers de 22 m² ; - La creation de 26 places de stationnement dont 2 places PMR (emprise globale au sol de 374 m²) ; - Le developpement de vegetation de type bosquet nourricier. Le plan de masse est presente en annexe facultative 1 page 3. 
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet se situe sur les parcelles du chateau de la Bourdaisiere qui est un lieu touristique et porteur d'un patrimoine et d'un conservatoire specialise dans le dahlia et la tomate. L'objectif du projet est de creer un centre d'enseignement et de loisirs autour des activites du chateau de la Bourdaisiere et de l'Ecole Nature Art Education de DEYROLLE. Pour cela, le projet prevoit la creation d'habitats legers de loisir et de services, type cottages, au sein d'un bosquet nourricier sur la prairie actuelle. Le projet paysager s'inscrit dans une demarche ecologique inspiree du principe de la foret-jardin.  Le projet profitera des reseaux de mobilite existants au nord et a l'est du site. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le projet ne necessite pas de demolition, celui-ci etant actuellement occupe par des prairies et quelques batiments (le batiment de l'ane et des serres agricoles).  Les cottages seront realises entierement en bois et auront une fondation par pieux visses permettant de recevoir des pilotis de 30 cm.  Un decapage pour l'installation des allees d'acces ne depassera pas 20 cm de profondeur et les tranchees pour les reseaux n'excederont pas 60 cm de largeur. Un traitement du parking le plus integre possible au site actuel sera realise. Il conservera les zones enherbees et plantera des haies de buisson bas pour delimiter les bandes de parking. 
	Danssaphasedexploitation: Les cottages seront occupes de mars a octobre (20 habitats legers et 5 services).  Un entretien regulier des espaces verts, des ouvrages de gestion des eaux pluviales et des zones de mobilites sera realise.  La gestion des eaux pluviales est detaillee dans la notice hydraulique en annexe facultative 2. Un diagnostic flore et habitats a ete realise par le bureau Ligeria Nature le 05/05/2026. (cf. Annexe facultative 3). Celui-ci preconise la conservation des arbres, ce qui est prevu dans le projet. 
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a examen au cas par cas et a Declaration Loi sur l'Eau, au titre de la rubrique 2.1.5.0 incluant une evaluation des incidences Natura 2000.
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue de la Bourdaisiere
	LocalityNameShared: Rue de la Bourdaisiere 37270 Montlouis-sur-Loire
	codePostalShared: 37270
	long1ForprojectAddress: 0°50'12"E
	lat1Forprojectaddress: 47°22'19"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le projet se situe en zone Nms3 du PLUi Touraine-Est Vallees dont la derniere procedure a ete approuvee le 12/02/2026. Les zones Nms3 correspondent aux Secteurs de Taille et de Capacite d'Accueil Limitees (STECAL) adoptes en 2025. Le projet respecte l'usage autorise et les regles de densite et d'implantation presentes dans le reglement du PLU (cf. Annexe facultative 4 - Notice decrivant le terrain et le projet, p10).  Parcelles cadastrales ; AY 0004
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: Le projet prevoit la creation de l'extension du batiment de l'ane, ainsi que l'implantation des cottages sur pilotis au niveau de l'actuelle prairie (plan dans le dossier du permis de construire en datant d'avril 2026). 
	apikey44: non
	textArea35446: Le projet ne se situe pas au sein d'une ZNIEFF.  Toutefois, les ZNIEFF suivantes se situent dans un rayon de 5 km autour du projet : - ZNIEFF de type 1 - Parc et coteaux de Veretz, situe a environ 2,9 km au sud-ouest, sans lien hydraulique ; - ZNIEFF de type 1 - La Loire entre l'Ile de la Noiraye et la Friliere a environ 2,1 km au nord, sans lien hydraulique ; - ZNIEFF de type 1 - Chenaie-Charmaie du bois de la Vallerie a environ 4,5 km au nord-est, sans lien hydraulique ; - ZNIEFF de type 2 - Loire tourangelle a environ 2,1 km au nord, sans lien hydraulique. 
	textArea35445: Aucune a moins de 5 km du site.
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le projet n'est pas couvert par un arrete de protection de biotope. Toutefois, il se situe a proximite d'un arrete de protection de biotope dans un rayon de 5 km : - « Ile aux moutons », site de protection des sites de nidification des Sternes, sans lien hydraulique. Il couvre les communes de Vouvray, Vernou-sur-Brenne et Montlouis-sur-Loire. Le Conservatoire d'espaces naturels Centre-Val de Loire gere les Iles du Gros Ormeau (a 3,7 km au nord-est) et la Frilliere (a 2,8 km au nord-ouest).
	textArea5464551: Aucune a moins de 5 km du site.
	apikey5: non
	textArea6: Aucun a moins de 5 km du site.
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de Montlouis-sur-Loire est concernee par le Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) d'Indre-et-Loire, dont la 4e echeance a ete approuvee le 19/09/2024.
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: non
	textArea9: Dans le cadre de l'elaboration de la notice hydraulique et de la demande d'examen au cas par cas, le bureau FLOW-concept a mene une etude de delimitation de zone humide sur le critere pedologique. Le terrain realise le 05/05/2026 n'a pas identifie de zone humide au droit du site (Cf. Annexe facultative 5).
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de Montlouis-sur-Loire est concernee par :  - Le Plan de Prevention des Risques Inondation (PPRI) Val de Tours - Val de Luynes. Le projet, ne se situe pas dans une zone d'alea inondation.
	apikey12: oui
	textArea13: Le PPRI Val de Tours - Val de Luynes a ete approuve par arrete prefectoral le 18/07/2026. 
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: La commune de Montlouis-sur-Loire est incluse dans la Zone de Repartition des Eaux (ZRE), au titre de la nappe du Cenomanien, approuvee par arrete du prefet d'Indre-et-Loire le 20 decembre 2006. 
	textArea11: L'analyse bibliographique des zones de sites industriels a proximite du site ne revele pas de trace de site pollue au droit du projet. 
	apikey24: non
	textArea25: Le site d'etude ne se situe pas dans un perimetre de protection de captage pour l'alimentation en eau potable.
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Le projet ne se situe pas au sein d'une zone Natura 2000. Dans un rayon de 5 km autour du site, les zones Natura 2000 sont les suivantes :  - La ZPS - « Vallee de la Loire d'Indre-et-Loire », situee a 2,1 km au nord, sans lien hydraulique ; - La SIC - « La Loire de Candes Saint Martin a Mosnes », situee a 2,1 km au nord, sans lien hydraulique ;
	radio19: non
	textArea16: La plus proche se situe a environ 1,1 km a l'ouest.
	apikey14: non
	textArea156454: Aucun prelevement d'eau n'est prevu. Le site d'etude se raccordera aux reseaux AEP et EU publics existants. Concernant la gestion des eaux pluviales (cf. Annexe facultative 2), le projet ne prevoit aucun rejet vers le reseau public.
	apikey15: non
	textArea16555: 
	apikey16: non
	textArea17: La viabilisation du site ne necessite pas de terrassement important. Les proportions de deblais et de remblais seront equivalentes.
	apikey17: non
	textArea18: La viabilisation du site ne necessite pas de terrassement important (deblais / remblais a l'equilibre)
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet d'amenagement sera raccorde au reseau d'eau potable existant dont les ressources assureront l'alimentation des cottages d'amenagements saisonniers. En effet, selon les donnees du PLUi de Touraine Est Vallees, le territoire a la capacite de produire de l'eau potable pour l'augmentation des habitants a l'horizon 2034.  Concernant les eaux usees, elles seront soit rejetees au reseau communal, soit gerees de facon autonome (etude en cours). La STEP « Le Pas d'Amont » sur la commune de Montlouis-sur-Loire, a ete dimensionnee pour 16 000 EH. La charge maximale en entree en 2021 etait de 9 650 EH. Ainsi, la STEP a la capacite de recevoir les eaux usees des cottages. 
	apikey20: oui
	textArea21: Le projet prevoit la mise en place d'un cheminement pieton en calcaire stabilise, des cottages sur pilotis et un parking. Toutefois, les perturbations sur la flore et les habitats sont fortement limitees, du fait que les batiments sont sur pilotis (faible emprise au sol) et que le parking reste enherbe. De plus, le projet n'entraine aucun abattage d'arbre. Aucun outil de protection ou de gestion du milieu (ZNIEFF, site classe ou inscrit, site d'interet communautaire, ...) ne concerne le site d'etude.  En conclusion, le projet aura un faible impact sur la faune, la flore et les habitats. D'autant plus, qu'il s'agit d'un projet paysager inscrit dans une demarche ecologique inspiree du principe de la foret-jardin. 
	apikey21: non
	textArea22: Le projet est suffisamment eloigne de la zone Natura 2000 la plus proche (2,1 km) et ne presente aucun lien hydraulique avec ce secteur.
	apikey23: oui
	textArea24: Le projet prevoit la mise en place d'un cheminement pieton en calcaire stabilise et des cottages en bois avec des fondations par pieux visses permettant de recevoir des pilotis de 30 cm. Toutefois, la surface de cheminement pieton couvre seulement 6 % de la parcelle et les cottages sur pilotis limitent l'impact au sol. De plus, le plan de projet proposant une organisation en forme de feuille dont les « nervures » constituent les chemins de circulation, permet d'effacer les limites du jardin et de creer une transition fluide avec la prairie environnante. Plusieurs strates herbacees seront mises en place sur le site. Par consequent, la majorite des espaces de prairies seront conservees et completees par des herbacees.  La mise en place du parking au nord du site, n'impliquera pas l'abattage d'arbre et conservera les espaces verts actuels.
	apikey46: non
	textArea56: Le site est localise en zone rurale, ou le risque technologique est tres peu marque.  Selon georisques.gouv.fr, le site le plus proche et recense en tant qu'Installations Classees pour la Protection de l'Environnement (ICPE), se situe a 1,1 km a l'ouest du projet. Celui-ci correspond a « Chanet Peintures ». Toutefois, il n'est pas classe en tant qu'etablissement Seveso.  En conclusion, le niveau d'enjeu reste limite en l'absence de site significativement pollue au droit ou a proximite du site d'etude.
	apikey25: oui
	textArea26: Selon georisques.gouv.fr, le site d'etude est expose moyennement au retrait-gonflement des argiles.
	apikey26: non
	textArea27: 
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: La creation d'un centre d'enseignement et de loisir engendrera les deplacements pietons au sein de la parcelle et vehicule a proximite. Toutefois, la mise en place des stationnements, et des cheminements pietons permettra de gerer efficacement les flux des saisonniers.
	apikey28: oui
	textArea29: Le site se situe dans un environnement rural, dans la propriete du chateau de la Bourdasiere. Le projet generera quelques bruits lies a la circulation (jusqu'au parking) et a la vie humaine (formation et logement). Toutefois, les cottages auront une occupation saisonniere, de mars a octobre, limitant l'impact.
	apikey40: oui
	textArea39: Le projet est concerne par les nuisances sonores de l'activite agricole (exploitation des serres). Cette nuisance est tres limitee. 
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Eclairage des logements. Les eclairages prevus respecteront la reglementation en vigueur. 
	apikey43: non
	textArea53: Le site se situe dans les prairies du chateau de La Bourdaisiere. Il n'est pas concerne par des emissions lumineuses. 
	apikey32: oui
	textArea33: Les rejets dans l'air pourront provenir de poussieres generees sur le chantier, notamment lors de la phase de travaux, et des pots d'echappements des vehicules thermiques. 
	apikey33: oui
	textArea34: Rejet des eaux usees.
	textArea54: Les eaux usees seront rejetees vers l'assainissement communal existant (station d'epuration communale « Le Pas d'amont ») ou vers un assainissement autonome (etude en cours). 
	apikey34: oui
	textArea35: Les eaux usees seront soit rejetees vers un assainissement autonome au nord-ouest du site (etude en cours), soit vers le reseau communal, relie a la station d'epuration « le Pas d'amont » sur la commune de Montlouis-sur-Loire. Cette STEP a ete mise en service en 1996, son dimensionnement a une capacite de 16 000 EH. La charge maximale en entree en 2021 etait de 9 650 EH. Ainsi, la STEP a la capacite de recevoir les eaux usees des cottages destines au logement saisonnier prevus par le projet. 
	apikey35: oui
	textArea36: Les dechets lies aux menages (ordures menageres, dechets verts, etc.) seront collectes de la meme maniere que ceux du reste de la commune.
	apikey36: non
	textArea37: Le terrain se situe en zone rurale dans les prairies du chateau de la Bourdaisiere. Il est dans le perimetre de protection au titre des abords de monuments historiques (AC1) du domaine de la Bourdaisiere dont le chateau est classe monument historique. Toutefois, le projet n'aura pas d'impact sur l'edifice puisque situe a plus de 200 m au nord du batiment. Le niveau d'enjeu reste faible. 
	apikey37: non
	textArea47: Le projet prevoit la mise en place de cottage sur pilotis (30 cm) et s'inscrit dans une demarche pedagogique en lien avec la biodiversite du site. Par consequent, la prairie actuelle sera completee par des herbacees et entretenue en jardin-foret dans une demarche ecologique. Le projet conserve l'usage du sol en espace naturel. 
	apikey38: non
	textArea48: Le projet s'inscrit dans les prairie du chateau de la Bourdaisiere. L'activite a proximite du site est l'agriculture (serre existante). Les incidences du projet evoquees precedemment ne seront pas cumulees avec l'etat actuel dont les incidences sont minimes. 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Les amenagements prevus vont engendrer une augmentation du debit ruissele. Toutefois, les ouvrages de gestion des eaux pluviales qui sont detailles dans la notice hydraulique (cf. Annexe facultative 2) assurent le stockage et l'infiltration des eaux des toitures et du cheminement pieton. Le projet prevoit des cottages sans gouttiere, engendrant un risque d'effet splash en pied des maisons. Pour lutter contre l'erosion des sols, des paillages naturels (residus vegetaux) ou artificiels (pailles ou copeaux de bois) seront places au pied des cottages legers, et des tranchees drainantes seront positionnees en bas des cottages de services (bibliotheque de l'ecologie et le laboratoire). Les eaux de ruissellement des toitures seront ensuite infiltrees sur place. Le projet prevoit egalement la mise en place de cinq noues d'infiltration, positionnees sur les plus grandes lignes d'ecoulement, afin d'assurer l'infiltration des eaux pluviales. A noter que les ouvrages de gestion des eaux pluviales ont ete defini a partir d'une permeabilite hypothetique, typique de sols de permeabilite mediocre (2.10-6 m/s, soit 7,2 mm/h, cf annexe facultative 2).  Le dimensionnement de ces ouvrages a ete realise conformement aux prescriptions du PLUi Touraine-Est Vallees.
	textArea50: La gestion des eaux pluviales presentee dans la notice hydraulique (cf. Annexe facultative 2) s'assure de ne pas aggraver les conditions hydrauliques par rapport a l'existant. Les eaux pluviales sont infiltrees a la parcelle et le projet a pris soin de limiter au maximum son emprise au sol (maison sur pilotis) et les revetements impermeables (cheminement en calcaire stabilise et parking enherbe).  Un suivi et un entretien regulier des ouvrages seront assures afin de garantir leur bon fonctionnement dans le temps.  Le projet n'est pas situe sur une zone humide, ni en zone inondable et n'affecte pas les milieux naturels ou les sites Natura 2000. Il n'entraine aucun abatage d'arbre et aucune espece patrimoniale n'a ete identifiee au cours des investigations de Ligeria Nature. Toutefois, les caracteristiques du milieu sont propices aux developpements de certaines especes.  Aucune incidence sur la qualite des eaux superficielles ou souterraines n'est attendue. L'usage de produits phytosanitaires est proscrit et le risque de pollution accidentelle faible. Les eaux usees seront traitees via le reseau communal.
	textArea52: Le projet propose la creation d'un bosquet nourricier, dans une demarche ecologique visant a reproduire la structure et le fonctionnement d'un ecosysteme forestier naturel, en favorisant la diversite vegetale, les interactions biologiques et la resilience du milieu. Sa localisation dans les prairies du chateau de la Bourdaisiere est en adequation avec ses objectifs.  Les nuisances sonores et lumineuses generees par le projet sont faibles (occupation saisonniere du site). Le projet presente des maisons sur pilotis permettant de limiter fortement l'impacte sur le sol, les especes et les habitats presents.  En conclusion, l'enjeu du au ruissellement des eaux pluviales lie a l'impermeabilisation, est compense par une gestion a la source par infiltration. Ainsi, le projet ne necessite pas la realisation d'une evaluation environnementale. 
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