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NOTICE ARCHITECTURALE ET PAYSAGÈRE
1. PRÉSENTATION DU PROJET

Le projet porte sur la construction de 2 bâtiments. Le premier accueillera des locaux d'activité composés de 7 
cellules non aménagées, dont l'aménagement intérieur sera réalisé ultérieurement. Le second accueillera 11 
terrains de padel ainsi qu'un club-house. Implanté sur le territoire de la commune de Verquin, le projet est 
accessible par une servitude de passage qui donne accès aux parcelles dominantes ZA 0486, ZA 0487, ZA 0030 
et ZA 0483 depuis le rond-point de la route départementale D 941.

L'opération se développe sur les parcelles cadastrales: ZA 0486, ZA 0030, ZA 0210, ZA 0483, ZA 0487, ZA 0032, 
ZA0033 et AE 0712 pour une superficie totale de 18 153m².

L'emprise au sol cumulée des deux bâtiments projetés représentera, après travaux, 5 298.68 m², soit environ 
29,18 % de la surface totale du terrain.

Le terrain est situé en zone 1AUE, secteur UE1, correspondant à une vitrine économique le long de la RD 941.

2. DESCRIPTION ARCHITECTURALE
2.1. Bâtiment existant

Le bâtiment existant, ayant une emprise de 416 m², sera démoli dans le cadre du projet.

2.2. Constructions projetées

Les constructions projetées s'inscrivent dans la continuité du langage architectural environnant et existant.

Les bâtiments seront constitués de bardages métalliques à ondes verticales, de teintes RAL 9005 et RAL 
1019. Des encadrements viendront souligner les lignes de démarcation des bardages. Ils seront réalisés en  
aluminium, de teinte RAL 9005.

La hauteur des constructions sera de 10,00 m à l'acrotère (+44,77 NGF).

Un auvent à ossature métallique en acier galvanisé sera réalisé au droit des entrées. Les rives seront habillées 
par des panneaux composites pliés de type ALUCOBOND. Les sous-faces seront traitées en bardage plan type 
HAIRPLAN thermolaqué.La partie supérieure sera constituée d'un bac métallique avec sous-face anti-
condensation, recouvert d'une étanchéité en PVC collée. Les remontées périphériques seront réalisées dans des 
profils de rive. La gestion des eaux pluviales sera assurée par une forme de pente orientée vers un chéneau, 
avec évacuation par descentes en aluminium vers les espaces verts.

Les menuiseries seront réalisées en aluminium, de teinte RAL 9005.
Les couvertines seront également en aluminium de teinte RAL 9005 sur l'ensemble de la construction.

Conformément à la réglementation en vigueur, des panneaux photovoltaïques seront installés en toiture des 
bâtiments. La surface totale de toiture du projet est de 5 298,68 m². La surface équipée en panneaux 
photovoltaïques représentera 30 % de cette surface, soit 1 589,60 m².

Afin d'optimiser l'exposition solaire et le rendement de l'installation, cette surface sera répartie entre les deux 
bâtiments de la manière suivante. Les panneaux photovoltaïques retenus présentent des dimensions unitaires de 
1,13 m × 1,97 m, soit une surface de 2,23 m² par panneau :

Bâtiment à usage de locaux d'activité : 381,50 m² de panneaux photovoltaïques, représentant 17,36 % de 
la surface de toiture du bâtiment, soit 171 panneaux ;

Bâtiment à vocation sportive (11 terrains de padel et club-house) : 1 208,10 m² de panneaux 
photovoltaïques, représentant 38,95 % de la surface de toiture du bâtiment, soit 541,8 panneaux, arrondis 
à 542 panneaux.

La surface totale de panneaux photovoltaïques installée représente ainsi 1 589,60 m², soit 30 % de la surface 
totale des toitures du projet.

La localisation et l'emprise définitives des panneaux photovoltaïques sont reportées sur le plan de masse et sur le 
plan de toiture joints au dossier.

Le pétitionnaire s'engage à respecter la surface d'emprise mentionnée dans le présent dossier.

Les panneaux photovoltaïques ne seront pas visibles depuis le domaine public, étant masqués par les acrotères.

•
•
•

•

•

3. AMÉNAGEMENTS EXTÉRIEURS
3.1. Voiries et stationnement

Après travaux, la surface des voiries et espaces enrobés représentera 5 645.99 m².

La capacité de stationnement du site sera de 150 places, dont 8 places réservées aux personnes à 
mobilité réduite (PMR), soit environ 5 % du total.

Par ailleurs, 51.3 % des places de stationnement seront aménagées de manière à limiter 
l'imperméabilisation des sols (revêtements perméables ou dispositifs équivalents) soit 77 places.

3.2. Espaces verts

Les marges de recul et les espaces libres seront aménagés en espaces verts plantés. Ceux-ci 
comprendront des plantations d'arbres de haute tige, à raison d'au minimum un arbre pour 100 m² 
d'espaces verts.

Ces plantations seront organisées sous forme de bouquets et réparties de manière homogène sur 
l'ensemble de l'unité foncière.

Le bassin de gestion des eaux pluviales fera l'objet d'un traitement paysager permettant son intégration 
dans l''environnement du site.

Les aires de stationnement extérieures seront également plantées, à raison d'au moins un arbre pour 100 
m² de surface de stationnement, avec une répartition homogène sur l'ensemble du parking.

Conformément aux dispositions réglementaires relatives à l'ombrage des parcs de stationnement, au 
moins 50 % de la surface du parc de stationnement sera couverte par des dispositifs d'ombrage. À ce titre, 
il est prévu la plantation d'un arbre à large canopée pour trois places de stationnement.

Conformément à l'article 13 du PLU, les plantations respecteront les ratios suivants :

un arbre minimum pour 100 m² d'espaces verts ;
un arbre minimum pour 100 m² de surface de stationnement.

Détail des calculs :

Surface d'espaces verts : 5 432,77 m², soit 55 arbres de haute tige ;
Surface de stationnement : 1 908,14 m², soit 19 arbres ;
Ombrage du parc de stationnement : un arbre à large canopée pour trois places de stationnement 
sur 50% de la capacité totale du parking, soit 25 arbres.

Essences d'arbres prévues :

Arbres à large canopée : Tilleul à petites feuilles (Tilia cordata) et Érable champêtre (Acer 
campestre).
Arbres de haute tige : Charme commun (Carpinus betulus), Aulne glutineux (Alnus glutinosa) et 
Alisier torminal (Sorbus torminalis).

Le projet prévoit ainsi la plantation d'un total de 99 arbres sur l'ensemble du site.

Les plantations seront réalisées en priorité avec des essences locales, afin de favoriser l'intégration 
paysagère du projet.

4. PROGRAMME DÉTAILLÉ DE L'OPÉRATION

Le bâtiment destiné à accueillir des locaux d'activité comportera 7 cellules non aménagées, dont 
l'aménagement intérieur sera réalisé ultérieurement, dont les surfaces utiles seront réparties comme suit : 

RDC 1 = 369.99 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 1 = 138.28 m²
RDC 2 = 692.77 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 2 = 137.66 m²
RDC 3 = 370.10 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 3 = 140.28 m²
RDC 4 = 144.24 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 4 = 70.32 m²
RDC 5 = 141.01 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 5 = 68.88 m²
RDC 6 = 141.77 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 6 = 68.95 m²
RDC 7 = 144.78 m² et 18.35 m² de surface de vente; Mezzanine 7 = 71.33 m²
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Le deuxième bâtiment destiné à accueillir un club-house, 11 terrains de padel ainsi qu'une mezzanine présente les 
surfaces utiles suivantes :

Au rez-de-chaussée :
Club-house : 247,80 m²
Terrains de padel (11 unités) : 2 812,88 m²
En mezzanine : 247,80 m²
Soit une surface utile totale de 3 308,48 m².

5. RACCORDEMENTS ET ACCESSIBILITÉ

Les constructions seront raccordées aux réseaux existants présents à proximité du site, conformément aux 
prescriptions techniques en vigueur.

Électricité : la ligne haute tension surplombant le site sera maintenue en service et préservée pendant toute la 
durée des travaux, dans le respect des prescriptions du gestionnaire de réseau.

Télécommunications : un branchement sera réalisé conformément aux prescriptions des opérateurs et aux normes 
en vigueur.

Eaux usées : la gestion des eaux usées sera assurée par raccordement au réseau public d'assainissement 
existant.

Eaux pluviales : la gestion des eaux pluviales sera assurée par un bassin de rétention et d'infiltration dimensionné 
conformément à l'étude hydraulique du projet, avec un débit de fuite limité à 2 l/s/ha.

L'accès au site s'effectuera par une servitude de passage qui donne accès aux parcelles dominantes ZA 0486, ZA 
0487, ZA 0030 et ZA 0483 depuis le rond-point de la route départementale D 941 et conformément aux dispositions 
de l'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP). Les principes de desserte des véhicules, des vélos 
et des piétons sont conformes aux prescriptions de l'OAP et sont représentés sur le plan de masse.

Des clôtures seront implantées en limites de propriété, conformément au plan de masse PC2-2. Elles seront 
constituées d'un treillis soudé de teinte RAL 6005 et présenteront une hauteur maximale de 1,80 m.

Concernant la défense incendie, le projet prévoit la mise en place de deux bâches incendie de 240 m³ chacune, 
conformes aux prescriptions réglementaires applicables et aux exigences du Service Départemental d'Incendie et 
de Secours (SDIS).

Un portail coulissant en aluminium, de teinte RAL 6005 et d'une hauteur de 1,80 m, viendra compléter la 
sécurisation du site.

6. INTÉGRATION PAYSAGÈRE ET IMPACT ENVIRONNEMENTAL

Les bâtiments projetés s’inscrivent dans le prolongement de l'environnement existant et respectent l'esthétique 
générale de la vitrine économique le long de la RD 941, afin de garantir une homogénéité architecturale avec les 
constructions voisines.

7. CONCLUSION

Ce projet de construction vise à développer la vitrine économique le long de la RD 941, tout en optimisant 
l'organisation du site et en améliorant sa fonctionnalité.

Les matériaux et les teintes retenus assurent une cohérence architecturale avec l'existant, tandis que les 
aménagements extérieurs proposés permettent une meilleure lisibilité et une utilisation optimisée du site.
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