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Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Demolition et reconstruction d'un complexe hotelier a COURCHEVEL (73)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

Raison sociale

COURCHEROLE COURCHEROLE

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
4421699260001 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

AGUILAR JIMENEZ Juan

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A, 41. Aires de stationnement
ouvertes au public, dépdts de veéhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs., 41A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Presente dans I'annexe 5, le projet objet du present dossier consiste, apres demolition du bati
existant (a destination d'hotel) d'une Surface de Planchers (SdP) de 5 575 m2, en la construction
d'un nouveau complexe immobilier de 14 120 m2 de SdP environ principalement en
R+3+Combles (et jusqu'a R+5+Combles uniquement en partie sud) et 2 niveaux de sous-sol
comprenant : - un hotel de 10 005 m? de Surface de Planchers (SdP) environ d'une capacite de
240 lits (hors hebergement du personnel) et integrant notamment un espace hebergement pour
le personnel de 309 m2 de SdP regroupant 24 lits, - une residence de 7 appartements d'un total
de 4 115 m2 de SdP environ et beneficiant des services hoteliers. - 98 places de stationnement
reparties sur les 2 niveaux de sous-sol projetes.

4.2 Objectifs du projet

Le projet objet du present dossier vise en particulier les objectifs suivants : - Developper une
offre hoteliere complementaire a celle presente sur la station, I'hotel actuel ne repondant pas
aux attentes des touristes et aux objectifs economiques et architecturaux du nouveau
gestionnaire : le projet vise le segment haut de gamme de la clientele des sports d'hiver et une
diversification de I'offre de services offerts a des clients plus exigeants. - Creer un projet
d'amenagement lie a I'accessibilite d'ensemble : I'acces des skieurs se fera via une plate-forme
beaucoup plus large que celle existante, dans des meilleures conditions de securite. Le
reamenagement du site utilisera le tunnel d'acces depuis le Jardin Alpin et non plus celui situe
sous la piste de Bellecote, usage qui jusqu'alors provoquait des nuisances pour les residents
des chalets voisins. - Integration du batiment dans son environnement et prise en compte du
voisinage : le nouveau projet est pense pour s'inscrire dans I'environnement exceptionnel de
Courchevel 1850 et de son Jardin Alpin et propose des reflexions avancees pour une

construction et une exploitation respectueuse de I'environnement (normes HQE, volet
\ - T s ; e i
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

A ce stade d'avancement des etudes en matiere de definition et d'organisation du chantier, le
delai previsionnel de realisation des travaux necessaires a la realisation du projet est de 4 ans
environ (phase de demolition des existants comprise). Prenant en compte I'arret du chantier
durant la saison hivernale et durant la saison touristique estivale (les preconisations de la
commune en matiere d'ouverture du chantier seront respectees), ce delai comprend les deux
phases principales suivantes : - Une premiere phase d'environ 15 mois (hors periodes en
saison hivernale) comprenant les travaux de demolition des existants, de securisation des
terrassements et des batiments situees en peripherie, de forages, d'evacuation des terres et des
dechets, de realisation des fondations et du gros oeuvre, de la charpente, des menuiseries
exterieures (pour la mise hors d'eau et hors d'air). - Une seconde phase d'environ 20 mois pour
la realisation des travaux de second oeuvre et des travaux de raccordement aux differents
reseaux. Cette phase comprendra I'habillage de la facade et I'ensemble des corps d'etat
secondaires (cloisonnement, menuiseries interieures, plomberie et sanitaires, installation
electrique et domotique, systemes de chauffage, ventilation et climatisation, travaux d'isolation
thermique et acoustique, ainsi que les finitions de revetements de sols et muraux, faux-plafonds)
avec une priorite donnee aux solutions techniques a haute performance energetique et
environnementale. Les dechets issus de cette phase feront I'objet d'un tri selectif rigoureux. La
livraison du projet et I'ouverture au public de ses surfaces (apres la verification notamment par
les services de I'Etat et de la Commune que la nouvelle construction repond aux regles de

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet integre : - un hotel 4 etoiles de 10 005 m2 de Surface de Planchers (SdP) environ
regroupant notamment : > 240 lits regroupes en 80 cles (58 chambres et 22 suites), > un espace
pour I'hebergement du personnel de 309 m2 de SdP (8 chambres), > un restaurant prolonge par
une terrasse accessible depuis la piste de ski et ouvert au public exterieur, > un lobby accole a
I'accuelil et ouvert sur la piste de ski, > un espace detente regroupant notamment une piscine, un
spa, des salles de massage, un espace fitness, > un ski-service en acces direct a la piste de ski.
- une residence de 7 appartements (comprenant globalement 26 chambres) d'un total de 4 115
m2 de SdP environ et beneficiant des services hoteliers. En infrastructure, le projet comporte
egalement 2 niveaux de sous-sol integrant notamment 98 places de stationnement pour des
vehicules automobiles (15 places au niveau de sous-sol -1 et 83 places au niveau de sous-sol
-2) dont 64 places sont destinees aux clients de I'hotel, 4 places sont destinees a son personnel
et 30 places destinees a la residence. L'acces a ces places de stationnement s'effectue au
nord-ouest, depuis la rue du Jardin Alpin via une voie amenagee objet d'une servitude de
passage entre le Departement de Savoie et la SARL COURCHEROLE, maitre d'ouvrage du
projet. Cette voie permet d'acceder ensuite sur un tunnel existant appartenant a la SARL
COURCHEROLE lequel permet enfin d'acceder au niveau de sous-sol - 1 du projet. Le niveau
de sous-sol - 2 integre par ailleurs 2 emplacements de 10 m2 pour le stationnement des velos.
Les productions de chauffage, de climatisation et d'eau chaude sanitaires seront assurees par
des Pompes a Chaleur (PAC) Air/Eau de type thermo frigo-pompe (permettant la production de

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a Permis de Construire valant Permis de Demolir du bati existant.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie globale du terrain d'assiette (cf. details dans I'annexe n°8) (7 538, m2) (5 575, m2)
Surface de Planchers (SdP) totale demolie Surface de Planchers (environ 14 120, m2) (2,
(SdP) totale construite (cf. details dans I'annexe n°5) Nombre niveaux) (7, niveaux) (57,
maximal de niveaux en infrastructure Nombre maximal de niveaux enplaces) (98, places)
superstructure Nombre de places de stationnement existantes

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 775 Voie : R de Nogentil

Lieu-dit :

Localité : 775 R de Nogentil 73120 Courchevel

Code postal 73120  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"

Long. .6°389E v |at.:45°2421"'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

La revision generale du PLU de la commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE a ete
approuvee le 31 janvier 2017. Depuis cette date, differentes procedures ont permis de faire

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le site du projet n'est pas localise dans une Z.N.l.E.F.F.
b N Plusieurs de ces zones sont situees dans un large
ans une zone naturefie environnement autour du site. La Z.N.I.E.F.F. la plus proche
d’intérét écologique, . . . .
- e 0 [ |/du site est localisee, a son point le plus proche, a environ
faunistique et floristique de . . L
type | ou Il (ZNIEFF) 2 2,3 km (a vol d'oiseau) plus a l'est. Il s'agit de la Z.N.I.E.F.F
de type 2 denommee « Massif de la Vanoise » (cf.
nrecisions dans I'annexe 10)
Le site du projet est localise dans le secteur de
COURCHEVEL (departement de la Savoie) dont l'altitude
, est la plus importante (secteur dit "COURCHEVEL 1 850"
En zone de montagne * J pour son altitude de reference). COURCHEVEL fait partie
de la liste des communes de la region
Auvergne-Rhone-Alpes figurant en zone de montagne (cf.
annava 2\
Les zones couvertes par un Arrete Prefectoral de
Protection de Biotope les plus proches du site sont
Dans une zone couverte par localisees a plus de 6,5 km a vol d'oiseau du site du projet
un arrété de protection de 0 | (cf. precisions dans I'annexe 10).
biotope ?
Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?
Dans un parc national, un Le site du projet est localise hors du coeur et hors de ['aire
parc naturel marin, une d'adhesion du Parc National de Iq \_/an0|se. Toutefois,
réserve naturelle (nationale 0 comme le montrent les elements joints dans I'annexe 10, le
ou régionale), une zone de territoire de la commune deleguee de
conservation halieutique ou SAINT-BON-TARENTAISE sur laquelle il se situe, fait partie
un parc naturel régional ? de l'aire d'adhesion "optimale" de ce parc national.
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Les infrastructures de transports terrestres situees dans le
Sur un territoire couvert secteur de COURCHEVEL 1850 ne sont pas concernees
par un plan de prévention par les differents Plans de Prevention de Bruit dans
du bruit, arrété ou le U | 'Environnement (P.P.B.E.) adoptes en Savoie, par le
g?éslaeb‘::rzzgtr’] on cours departement ou par I'Etat, et par les Cartes Strategiques
' de Bruit (C.S.B.) en resultant. Par ailleurs, le site sur lequel
est nrevu le nroiet est localise hars des zanes delimitees
D o Les elements fournis dans I'annexe 12 montrent
ans un bien inscrit au . . \ . .
patrimoine mondial ou sa notamment que le site du_ projet n'est I_ocallse ni dans un
zone tampon, un monument . des biens inscrits au patrimoine mondial ou dans leur zone
historique ou ses abords tampon, ni dans un Monument Historique (M.H.) ou dans
ou un site patrimonial ses abords, ni dans un Site Patrimonial Remarquable
remarquable ? (SPR).
Les elements fournis dans I'annexe 13 montrent que le site
du projet n'est pas localise dans une des zones humides
Dans une zone humide ayant . listees dansl l'inventaire departemental disponible sur le site
fait I'objet d’'une délimitation ? internet de I'Observatoire des Territoires de la Savoie et
mis a jour en dernier lieu, en janvier 2023, dans le cadre du
Porter a Connaissance de I'Etat.
Dans une commune couverte Un Plan de Prevention des Risques Naturels (PPRN) a ete
par un plan de prévention des | = approuve par arrete prefectoral du 21 decembre 2016 sur
risques naturels previsibles le territoire de la commune deleguee de
gPPRN) o P U (PIE SAINT-BON-TARENTAISE, sur lequel est localise le site du
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Comme indique precedemment, le Plan de Prevention des
0 Risques Naturels (PPRN), presente dans I'annexe 16, a
Si oui, est-il prescrit ou ete approuve par arrete prefectoral du 21 decembre 2016.
approuvé ?
Comme le montrent notamment les anciennes prises de
vues aeriennes jointes en annexe 4, le site sur lequel est
Dans un site ou sur des sols = prevu Ie_ projet n‘a ja_mais ete occupe par des activites
pollués ? susceptibles d'entrainer une pollution des sols.
Le site du projet n'est pas localise dans une des Zones de
Repartition des Eaux (Z.R.E.) du bassin Rhone
Dans une zone de répartition . Mediterranee listees a l'article R.211-71 du Code de
des eaux ? I'Environnement (cf. precisions dans I'annexe 14).
o La commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE
Dans un périmetre de comprend plusieurs captages sur son territoire. Toutefois,
ELOt;Ct'eog,;prgoc?.e‘? d‘uln =7 |comme le montre [illustration jointe dans I'annexe 15,
ptage d'eau destine a 1a extraite du document graphique du Volet « eau potable »
consommation humaine ou .. . . .
d'eau minérale naturelle ? joint en annexe du P.LU, Ie_S|te _du projet objet dl_J present
dossier n'est pas localise a l'interieur d'un des perimetres
Ao _nratactinn_dafinic alnv-aharde d'iin de cec cantanec
Le site n'est pas localise, meme partiellement, a l'interieur
d'un Site Inscrit. Comme l'indique le contenu de lI'annexe
o 12, le Site Inscrit le plus proche, a savoir celui denomme
Dans un site inscrit ? U | |"Cirque Rocheux du Grand Marchet", est localise au

sud-est, sur la commune de PRALOGNAN-LA-VANOISE, a

une distance (mesuree a vol d'oiseau au point le plus
nrache) d'environ 7 5 km
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Le site du projet est relativement eloigne des differents
sites repertories du reseau NATURA 2000. Localise a
environ 2,4 km au nord-est (a vol d'oiseau), la Zone
Speciale de Conservation (ZSC) denommee "Massif de la
Vanoise" est le site NATURA 2000 le plus proche du site
(cf. precisions dans l'annexe 7).

D’un site classé ?

Le site n'est pas localise, meme partiellement, a l'interieur
d'un Site Classe. Comme l'indique le contenu de I'annexe
12, le Site Classe le plus proche, a savoir celui denomme
"Vallon de Champagny-le-Haut", est localise au nord-est,
sur la commune de CHAMPAGNY-EN-VANOISE, a une

distance (mesuree a vol d'oiseau au point le plus proche)

d'environ 8.3 km

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

[

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet n'engendrera aucun prelevement dans les eaux
_ souterraines ou dans les eaux superficielles. 1l sera par
Engendre-t-il des ailleurs raccorde au reseau public existant d'alimentation
prélévements d’eau ? 0 | len eau potable
Si oui, dans quel '
milieu ?
Comme le montre le rapport joint en annexe 18, les
Impliquera-t-il investigat_ions menees par le bureau d'etudes
des drainages/ou geotechnique EQUATERRE ont revele I'absence d'eau
des modifications g souterraine sous forme de nappe phreatique. Toutefois, a
previsibles des masses I'echelle du versant, I'eau souterraine s'exprime par des
@ | d’eau souterraines ? circulations aleatoires et periodiques au sein des horizons
g de couverture et aux interfaces entre terrains de
2 o : -
@ Selon les estimations realisees a ce stade par la maitrise
© d'oeuvre, les travaux de terrassements necessaires a la
Est-il excédentaire en realisation du pl’Ojelt de_vra|ent conduire a excaver un
matériaux ? 0 volume de terres d'environ 40 000 m3. En phase etude, ef
avant de commencer les travaux, le maitre d'oeuvre se
rapprochera des services techniques de la Ville pour
etudier la possibilite de reemploi de tout ou partie de ces
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles 0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le_projet s'inscrit en lieu et place d'l_m complexe hotelier
® | avec les ressources existant (cf. annexe 4) dont le fonctionnement est

© | disponibles, aujourd’hui assure notamment par des raccordements

§ les équipements d aux reseaux techniques des differents concessionnaires

® | dalimentation (eau potable, assainissement, electricite, etc.). Les

& | en eau potable/ raccordements prevus sont detailles et illustres dans

assainissement ? I'annexe 5).

Est-il susceptible La realisation du projet entraine la coupe d'une dizaine
d'entrainer des d'epiceas epars sur le site (uniquement dans ses
ge,”“rgat.'ons’ ges emprises situees au sein des zones UH et 1AUh du PLU).
dzg{i;g?;sée?: U | |Apres les travaux Qe terrassements, les formes (_je_s_
biodiversité existante : pentes seront realisees pour reformer I'essence initial du
faune, flore, habitats, lieu. Dix arbres de type resineux d'essences locales
continuités écologiques ? adaptes au site seront plantes dans la partie sud du site
Sile projet est situe Comme illustre dans l'annexe 7, le site est relativement

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 eloigne des differents sites NATURA 2000 aujourd'hui

5 ) : ’ definis, le plus proche etant en I'occurrence la Zone

§ | estil susceptible Speciale de Conservation (ZSC) denommee "Massif de la

g d’avoir un impact sur O el g ) X

2 | un habitat / une espéce Vanoise" localisee a environ 2,4 km au nord-est (a vol

= | inscrit(e) au Formulaire d'0|_se_au_). Le projet, prevu par ailleurs sur un slte tres

Standard de Données majoritairement occupe par un complexe hotelier existant,
du site ? n‘aura donc aucun impact sur un habitat / une espece
Le projet mobilise la parcelle cadastree AD26 recouverte
Engendre-t-il la aujourd'hui d'un espace disposant d'un couvert vegetalise
consommation (type prairie) et classe dans la zone a urbaniser 1AUh au
d’espaces naturels, 0 P.L.U. de la commune de SAINT-BON-TARENTAISE (cf.
agricoles, forestiers, annexe 9). Le site du projet integre egalement une
maritimes ? superficie classee en zone Ns (secteur naturel accueillant
les equipements lies a la pratique du ski et aux remontees
L'analyse de I'exposition du projet a ces risques fait I'objet
d'une presentation detaillee dans I'annexe 16-2. Les
Est-il concerné elements contenus dans cette annexe montrent que le
par des risques O | projet n'est pas concerne par la zone d'alea effondrement
technologiques ? (risque minier) identifiee sur le territoire de la commune
deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE et n'est pas
localise au voisinage d'une ICPE soumise a "Autorisation”.
L'analyse de l'exposition du projet a ces risques fait I'objet
d'une presentation detaillee dans I'annexe 16-1. Les

§ i , elements contenus dans cette annexe montrent que le

g | Estil concerné par des 0 | |site du projet est localise hors des zones soumises aux

o | risques naturels ? . ,

o risques d'avalanches de chutes de blocs, des crues
torrentielles, d'inondations et mouvements de terrains
definies et reglementees par le PPRN approuve par

Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des

risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase travaux, le projet engendrera des deplacements
de camions et d'engins de chantier. En phase
Engendre-t-il des d'exploitation, le projet engendrera necessairement des
déplacements/des a deplacements lies aux arrivees / departs des clients et aux
trafics ? livraisons de marchandises indispensables a l'activite du
complexe hotelier.
En phase travaux (pour la construction du projet mais
0 egalement pour la deconstruction du bati existant), les
Est-il source de bruit ? engins de chantier mobiles ou fixes qui seront utilises
) . (fAroiicac _nriine otr N\ nniuirrnnt otro Aoc eniircrac Ao kit
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges En phase d'exploitation, et compte tenu de _
’ 0 I'environnement du site dans lequel se trouvent plusieurs
autres etablissements hoteliers, des nuisances similaires
A rallac criceantinlac A'atra noanaraac nar la nraiat
= En phase d'exploitation, seules les activites de
o | Engendre-t-il des restauration et de lingerie pourront eventuellement etre
§ odeurs ? sources d'odeurs. Les dechets d'activite seront tries et
© Py Py PPN PR P PSS PR PSS Y
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
En phase chantier, les riverains du site et les usagers des
Engendre-t-il des 0 voies les plus proches pourront notamment etre soumis a
vibrations ? d'eventuelles vibrations lors de l'utilisation d'engins en
limitAn AlA nranrviata | ne nhacnes Ala aanetriintinn A nreaiat
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet ne prevoit pas l'installation et donc I'exploitation
Engendre-t-il des 0 | |[d'une enseigne lumineuse. Les seules emissions de
eémissions lumineuses ? lumiere produites par le projet sont celles qui seront
] . icciiac da I'aclairana intariaiir dac lncaly lacaniallae carnnt
=eiolERIle T Les seules emissions susceptibles de concerner le projet
ﬁj?;i?]‘z:e";'is'ons 0 | |seront celles qui seront issues des constructions
' avoisinantes (eclairage interieur des locaux et eclairage
avtariair) at Ao 'aclairana niithlie
Le projet ne prevoit pas d'exploiter une installation type
Installation Classee pour la Protection de I'Environnement
, , (ICPE) susceptible notamment d'emettre des produits
Engendre-til des rejets 0 | |polluants et les rejeter dans I'atmosphere. En phase
dans lair ? P . J . p . P
chantier, des mesures seront prises pour limiter les
" sources de pollution atmospherique (interdiction de bruler
15 des materiaux, humidification du site pour limiter la
= " o ; N
% Compte tenu de sa programmation, le projet engendrera
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 necessairement des rejets d'eaux usees et d'eaux
liquides ? pluviales.
Si oui, dans quel Ces rejets auront lieu dans le reseau d'assainissement
milieu ? () | O |existant avoisinant au moyen de raccordements a creer

dans l'operation, dans le respect de la reglementation en

NN IALLE
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendre necessairement la production d'eaux
usees lies a I'exploitation des locaux prevus dans le
£ dre-til d programme. Ces eaux usees seront rejetees dans le
ngendre-t-il des O reseau d'assainissement existant aux abords du site. En
effluents ? . - . .
raison de fuites, le stationnement des vehicules en
" sous-sol peut occasionnellement etre a l'origine de depots
15 d'hydrocarbures (carburant, huile) sur le sol. Ces effluents
u(n, RN + L I | RN | | +
'E En phase d'exploitation, les differentes activites du projet
w £ . genereront des dechets (ordures menageres, emballages,
g%i'lfiﬁ;tge 2échets cartons, verre, etc.). Ces derniers feront l'objet d'un tri
P . 0 selectif a l'interieur de la construction, dans des locaux
non dangereux, inertes, . . .
dangereux ? suffisamment dimensionnes. Concernant la phase
chantier, et conformement a la reglementation imposant
sa realisation avant la demolition du bati existant, un
_ . Les elements d'information concernant le patrimoine en
Est-il susceptible general sont fournis dans I'annexe 12. Ces elements
de potr:,enz a,tr:e'”te montrent notamment que le site du projet n'est localise a
au pafimoine 0 | linterieur ni d'un des perimetres de protection lies
architectural, culturel, : ) . .
€ § | archéologique et Monuments Historiques, ni d'un SPR, ni d'une zone
z" B | paysager ? archeologique connue, ni d'une zone de presomption de
$ 3 prescription archeologique. Les elements contenus dans
.E o e . . T 1 L 1 .
2 & | Engendre-t-il des Le site est deja occupe par un equipement hotelier
E 5 | modifications sur les present depuis de nombreuses annees (cf. annexe 4).
& 8 | activités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Un examen des rubriques des sites Internet des differentes autorites environnementales
competentes consacrees aux dossiers de demandes d'examen au cas par cas et aux
evaluations environnementales de projets a ete realise pour les dossiers deposes au cours des
dernieres annees. Cet examen montre qu'aucun autre projet, susceptible d'entrainer des
incidences qui pourraient se cumuler avec celles du projet objet du present dossier, n'a ete
identifie dans les environs de ce dernier et plus largement dans le secteur de Courchevel 1850
(considerant notamment que ce projet se substitue a ceux precedemment prevus sur ce meme
site et ayant fait I'objet d'une precedente demande d'examen au cas par cas et pour lesquels
finalement l'autorite environnementale competente avait delivre a chague fois une dispense
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sans objet. Le projet ne releve d'aucune procedure d'autorisation (autre que le permis de
construire valant permis de demolir indiquee dans la rubrique 4.4 du present formulaire) ou
meme de declaration pour lesquelles ces incidences necessiteraient d'etre evaluees. Pour
memoire (cf. annexe 5), contrairement aux precedents projets prevus par le maitre d'ouvrage sur
ce site de 2018 a 2020 pour lesquels, a chaque fois, une demande d'examen au cas par cas
avait ete realisee et adressee a l'autorite environnementale competente (laguelle les avait
dispense, a chaque fois, de realiser une evaluation environnementale), le projet objet du present
dossier, comme celui prevu en 2024, ne prevoit pas la mise en oeuvre d'une installation
geothermique dont les travaux et / ou I'exploitation relevai(en)t des dispositions de la loi sur

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

L'hotel Courcheneige actuellement present sur le site du projet fait I'objet, dans le cadre du
Schema de Coherence Territoriale (SCoT) Tarentaise Vanoise en vigueur, d'une des Unites
Touristiqgues Nouvelles (U.T.N.) dites structurantes visant a restructurer I'immobilier touristique
sur le territoire couvert par ce document. Comme le precise le rapport de presentation du SCoT,
une demarche d'evaluation environnementale specifique a chacun des projets definis dans ces
differentes U.T.N. a ete realisee dans le cadre de I'elaboration de ce schema, d'une part, afin de
verifier I'adequation des projets avec les orientations du SCoT, et d'autre part, afin d'evaluer les
incidences negatives potentielles sur I'environnement. Concernant I'U.T.N. definie pour I'hotel
Courcheneige, ces incidences, jugees comme etant limitees par les responsables du SCoT,
ainsi que les mesures prevues (reprises par le projet objet du present dossier, telle que le
montre sa presentation figurant en details dans I'annexe 5) sont rappelees dans I'annexe 17.
Figurent egalement en annexe 18 du present dossier, une etude geotechnique (mission G2 -
Phase APD) realisee par un bureau d'etudes specialise, la societe EQUATERRE, et dans
laquelle figurent, au regard de la sensibilite du site (localise, comme d'ailleurs le reste du
territoire de la commune, dans une zone de sismicite 3), une evaluation des incidences
geotechniques attendues et des mesures a mettre en oeuvre (en matiere de fondations, d'eau,
de terrassements, etc.).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet prevoit de developper un nouvel equipement hotelier en lieu et place d'un hotel existant
dans le cadre des dispositions prevues par le SCoT Tarentaise Vanoise (une U.T.N. structurante,
avec laquelle le projet correspond, ayant ete definie sur cet emplacement). Le site sur lequel ce
projet est prevu ne fait I'objet d'aucune protection au titre des espaces naturels (Natura 2000,
zones humides, etc. cf. annexes 7, 10 et 13) et ne presente aucun enjeu patrimonial (cf. annexe
12) ou interet ecologique particulier (cf. annexe 10). Par ailleurs, il ne figure ni dans une « zone
non constructible », ni dans une des « zones a risques » definies par le PPRN reglementant les
zones urbanisees et les zones urbanisables au regard des risques d'avalanches de chutes de
blocs, des crues torrentielles, d'inondations et mouvements de terrains. Il n'est pas non plus

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom AGUILAR JIMENEZ

Juan

Prénom

Qualité du signataire Gerant de la SARL COURCHEROLE

A COURCHEVEL

Fait le 2_2-%'/&26_/_ N N . Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Demolition et reconstruction d'un complexe hotelier a COURCHEVEL (73)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: COURCHEROLE
	raisonsociale: COURCHEROLE
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: AGUILAR JIMENEZ
	PrenomPersonneMorale1: Juan
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Presente dans l'annexe 5, le projet objet du present dossier consiste, apres demolition du bati existant (a destination d'hotel) d'une Surface de Planchers (SdP) de 5 575 m², en la construction d'un nouveau complexe immobilier de 14 120 m² de SdP environ principalement en R+3+Combles (et jusqu'a R+5+Combles uniquement en partie sud) et 2 niveaux de sous-sol comprenant :  - un hotel de 10 005 m² de Surface de Planchers (SdP) environ d'une capacite de 240 lits (hors hebergement du personnel) et integrant notamment un espace hebergement pour le personnel de 309 m² de SdP regroupant 24 lits,  - une residence de 7 appartements d'un total de 4 115 m² de SdP environ et beneficiant des services hoteliers.  - 98 places de stationnement reparties sur les 2 niveaux de sous-sol projetes.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet objet du present dossier vise en particulier les objectifs suivants :  - Developper une offre hoteliere complementaire a celle presente sur la station, l'hotel actuel ne repondant pas aux attentes des touristes et aux objectifs economiques et architecturaux du nouveau gestionnaire : le projet vise le segment haut de gamme de la clientele des sports d'hiver et une diversification de l'offre de services offerts a des clients plus exigeants.  - Creer un projet d'amenagement lie a l'accessibilite d'ensemble : l'acces des skieurs se fera via une plate-forme beaucoup plus large que celle existante, dans des meilleures conditions de securite. Le reamenagement du site utilisera le tunnel d'acces depuis le Jardin Alpin et non plus celui situe sous la piste de Bellecote, usage qui jusqu'alors provoquait des nuisances pour les residents des chalets voisins.  - Integration du batiment dans son environnement et prise en compte du voisinage : le nouveau projet est pense pour s'inscrire dans l'environnement exceptionnel de Courchevel 1850 et de son Jardin Alpin et propose des reflexions avancees pour une construction et une exploitation respectueuse de l'environnement (normes HQE, volet paysager).  - Pour une architecture d'exception, le projet presente permet ainsi de realiser un ensemble hotelier et residentiel avec une conception de type " Village ", d'une architecture beaucoup plus sensible et harmonieuse que s'il se composait d'un unique grand batiment produisant un effet desastreux et dommageable tant en terme d'architecture qu'en terme d'insertion dans le site.  - Un impact economique important sur la station et l'economie locale avec la creation de 150 emplois directs. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: A ce stade d'avancement des etudes en matiere de definition et d'organisation du chantier, le delai previsionnel de realisation des travaux necessaires a la realisation du projet est de 4 ans environ (phase de demolition des existants comprise).  Prenant en compte l'arret du chantier durant la saison hivernale et durant la saison touristique estivale (les preconisations de la commune en matiere d'ouverture du chantier seront respectees), ce delai comprend les deux phases principales suivantes :  - Une premiere phase d'environ 15 mois (hors periodes en saison hivernale) comprenant les travaux de demolition des existants, de securisation des terrassements et des batiments situees en peripherie, de forages, d'evacuation des terres et des dechets, de realisation des fondations et du gros oeuvre, de la charpente, des menuiseries exterieures (pour la mise hors d'eau et hors d'air).  - Une seconde phase d'environ 20 mois pour la realisation des travaux de second oeuvre et des travaux de raccordement aux differents reseaux. Cette phase comprendra l'habillage de la facade et l'ensemble des corps d'etat secondaires (cloisonnement, menuiseries interieures, plomberie et sanitaires, installation electrique et domotique, systemes de chauffage, ventilation et climatisation, travaux d'isolation thermique et acoustique, ainsi que les finitions de revetements de sols et muraux, faux-plafonds) avec une priorite donnee aux solutions techniques a haute performance energetique et environnementale. Les dechets issus de cette phase feront l'objet d'un tri selectif rigoureux.   La livraison du projet et l'ouverture au public de ses surfaces (apres la verification notamment par les services de l'Etat et de la Commune que la nouvelle construction repond aux regles de securite et d'accessibilite en vigueur) est prevue pour la fin de l'annee 2030.  Il convient de souligner que ces travaux n'engendreront pas de detournement ou de coupure du trafic routier pendant la duree du chantier.
	Danssaphasedexploitation: Le projet integre :  - un hotel 4 etoiles de 10 005 m² de Surface de Planchers (SdP) environ regroupant notamment : > 240 lits regroupes en 80 cles (58 chambres et 22 suites), > un espace pour l'hebergement du personnel de 309 m² de SdP (8 chambres), > un restaurant prolonge par une terrasse accessible depuis la piste de ski et ouvert au public exterieur, > un lobby accole a l'accueil et ouvert sur la piste de ski, > un espace detente regroupant notamment une piscine, un spa, des salles de massage, un espace fitness, > un ski-service en acces direct a la piste de ski.  - une residence de 7 appartements (comprenant globalement 26 chambres) d'un total de 4 115 m² de SdP environ et beneficiant des services hoteliers.  En infrastructure, le projet comporte egalement 2 niveaux de sous-sol integrant notamment 98 places de stationnement pour des vehicules automobiles (15 places au niveau de sous-sol -1 et 83 places au niveau de sous-sol -2) dont 64 places sont destinees aux clients de l'hotel, 4 places sont destinees a son personnel et 30 places destinees a la residence. L'acces a ces places de stationnement s'effectue au nord-ouest, depuis la rue du Jardin Alpin via une voie amenagee objet d'une servitude de passage entre le Departement de Savoie et la SARL COURCHEROLE, maitre d'ouvrage du projet. Cette voie permet d'acceder ensuite sur un tunnel existant appartenant a la SARL COURCHEROLE lequel permet enfin d'acceder au niveau de sous-sol - 1 du projet.  Le niveau de sous-sol - 2 integre par ailleurs 2 emplacements de 10 m² pour le stationnement des velos.  Les productions de chauffage, de climatisation et d'eau chaude sanitaires seront assurees par des Pompes a Chaleur (PAC) Air/Eau de type thermo frigo-pompe (permettant la production de chauffage et de climatisation en meme temps). Des chaudieres electriques permettront de realiser le complement de puissance lorsque les temperatures exterieures seront tres basses, mais egalement de secours (en cas de panne eventuelles de(s) PAC).  Compte tenu de la duree d'exploitation prevue (superieure a 10 ans), les modalites de demantelement ne sont pas precisees a ce stade. Un plan de demantelement sera defini en temps utile, en integrant les meilleures pratiques environnementales et la reglementation applicable a cette echeance.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a Permis de Construire valant Permis de Demolir du bati existant.
	streetNumberShared: 775
	streetNameShared: R de Nogentil
	LocalityNameShared: 775 R de Nogentil 73120 Courchevel
	codePostalShared: 73120
	long1ForprojectAddress: 6°38'9"E
	lat1Forprojectaddress: 45°24'21"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: La revision generale du PLU de la commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE a ete approuvee le 31 janvier 2017. Depuis cette date, differentes procedures ont permis de faire evoluer le PLU. Les dernieres procedures en date, a savoir les modifications n°4, n°5 et n°7, ont ete approuvees par deliberations du Conseil municipal en date du 26 fevrier 2026. Dans le PLU actuellement en vigueur, le site est compris en zone UH (Zone a dominante hoteliere), en zone 1AUh (secteur de developpement a dominante d'hebergement hotelier) et en zone Ns (secteur naturel accueillant les equipements lies a la pratique du ski et aux remontees mecaniques), zone dans laquelle toutefois le projet ne prevoit pas d'intervenir (cf. details et explications dans l'annexe 9).
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le site du projet n'est pas localise dans une Z.N.I.E.F.F. Plusieurs de ces zones sont situees dans un large environnement autour du site. La Z.N.I.E.F.F. la plus proche du site est localisee, a son point le plus proche, a environ 2,3 km (a vol d'oiseau) plus a l'est. Il s'agit de la Z.N.I.E.F.F. de type 2 denommee « Massif de la Vanoise » (cf. precisions dans l'annexe 10).
	textArea35445: Le site du projet est localise dans le secteur de COURCHEVEL (departement de la Savoie) dont l'altitude est la plus importante (secteur dit "COURCHEVEL 1 850" pour son altitude de reference). COURCHEVEL fait partie de la liste des communes de la region Auvergne-Rhone-Alpes figurant en zone de montagne (cf. annexe 3).
	apikey4: non
	textArea46455631312: Les zones couvertes par un Arrete Prefectoral de Protection de Biotope les plus proches du site sont localisees a plus de 6,5 km a vol d'oiseau du site du projet (cf. precisions dans l'annexe 10).
	textArea5464551: 
	apikey5: oui
	textArea6: Le site du projet est localise hors du coeur et hors de l'aire d'adhesion du Parc National de la Vanoise. Toutefois, comme le montrent les elements joints dans l'annexe 10, le territoire de la commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE sur laquelle il se situe, fait partie de l'aire d'adhesion "optimale" de ce parc national.
	apikey6: non
	textArea7: Les infrastructures de transports terrestres situees dans le secteur de COURCHEVEL 1850 ne sont pas concernees par les differents Plans de Prevention de Bruit dans l'Environnement (P.P.B.E.) adoptes en Savoie, par le departement ou par l'Etat, et par les Cartes Strategiques de Bruit (C.S.B.) en resultant. Par ailleurs, le site sur lequel est prevu le projet est localise hors des zones delimitees par le Plan d'Exposition au Bruit (P.E.B.) de l'altiport de COURCHEVEL approuve par arrete prefectoral DDT/SEEF n°2011-657 en date du 24 octobre 2011 (cf. annexe 11).
	apikey7: non
	textArea8: Les elements fournis dans l'annexe 12 montrent notamment que le site du projet n'est localise ni dans un des biens inscrits au patrimoine mondial ou dans leur zone tampon, ni dans un Monument Historique (M.H.) ou dans ses abords, ni dans un Site Patrimonial Remarquable (SPR).
	apikey8: non
	textArea9: Les elements fournis dans l'annexe 13 montrent que le site du projet n'est pas localise dans une des zones humides listees dans l'inventaire departemental disponible sur le site internet de l'Observatoire des Territoires de la Savoie et mis a jour en dernier lieu, en janvier 2023, dans le cadre du Porter a Connaissance de l'Etat. 
	apikey9: oui
	textArea10: Un Plan de Prevention des Risques Naturels (PPRN) a ete approuve par arrete prefectoral du 21 decembre 2016 sur le territoire de la commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE, sur lequel est localise le site du projet, afin de reglementer les zones urbanisees et les zones urbanisables au regard des risques d'avalanches de chutes de blocs, des crues torrentielles, d'inondations et mouvements de terrains (cf. annexe 16). La commune de SAINT-BON-TARENTAISE n'est concernee par aucun PPRT actuellement en vigueur ou par un quelconque perimetre d'etude prealable a l'elaboration d'un tel plan (cf. annexe 16).
	apikey12: oui
	textArea13: Comme indique precedemment, le Plan de Prevention des Risques Naturels (PPRN), presente dans l'annexe 16, a ete approuve par arrete prefectoral du 21 decembre 2016. 
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: Le site du projet n'est pas localise dans une des Zones de Repartition des Eaux (Z.R.E.) du bassin Rhone Mediterranee listees a l'article R.211-71 du Code de l'Environnement (cf. precisions dans l'annexe 14).
	textArea11: Comme le montrent notamment les anciennes prises de vues aeriennes jointes en annexe 4, le site sur lequel est prevu le projet n'a jamais ete occupe par des activites susceptibles d'entrainer une pollution des sols.
	apikey24: non
	textArea25: La commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE comprend plusieurs captages sur son territoire. Toutefois, comme le montre l'illustration jointe dans l'annexe 15, extraite du document graphique du Volet « eau potable » joint en annexe du P.L.U., le site du projet objet du present dossier n'est pas localise a l'interieur d'un des perimetres de protection definis aux abords d'un de ces captages.
	apikey13: non
	textArea14: Le site n'est pas localise, meme partiellement, a l'interieur d'un Site Inscrit. Comme l'indique le contenu de l'annexe 12, le Site Inscrit le plus proche, a savoir celui denomme "Cirque Rocheux du Grand Marchet", est localise au sud-est, sur la commune de PRALOGNAN-LA-VANOISE, a une distance (mesuree a vol d'oiseau au point le plus proche) d'environ 7,5 km.
	radio18: non
	textArea15: Le site du projet est relativement eloigne des differents sites repertories du reseau NATURA 2000. Localise a environ 2,4 km au nord-est (a vol d'oiseau), la Zone Speciale de Conservation (ZSC) denommee "Massif de la Vanoise" est le site NATURA 2000 le plus proche du site (cf. precisions dans l'annexe 7).
	radio19: non
	textArea16: Le site n'est pas localise, meme partiellement, a l'interieur d'un Site Classe. Comme l'indique le contenu de l'annexe 12, le Site Classe le plus proche, a savoir celui denomme "Vallon de Champagny-le-Haut", est localise au nord-est, sur la commune de CHAMPAGNY-EN-VANOISE, a une distance (mesuree a vol d'oiseau au point le plus proche) d'environ 8,3 km.
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	textArea156454: Le projet n'engendrera aucun prelevement dans les eaux souterraines ou dans les eaux superficielles.  Il sera par ailleurs raccorde au reseau public existant d'alimentation en eau potable.
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	textArea16555: Comme le montre le rapport joint en annexe 18, les investigations menees par le bureau d'etudes geotechnique EQUATERRE ont revele l'absence d'eau souterraine sous forme de nappe phreatique. Toutefois, a l'echelle du versant, l'eau souterraine s'exprime par des circulations aleatoires et periodiques au sein des horizons de couverture et aux interfaces entre terrains de permeabilite differente. De meme, le site etant localise au pied des pistes de ski, les fontes des neiges sont susceptibles d'impacter directement la fouille en phase provisoire et le projet en phase definitive. Les solutions techniques envisagees a ce stade de definition des etudes pour assurer la protection vis-a-vis des venues d'eau souterraine sont les suivantes : - En phase chantier, la solution envisagee consisterait a proteger les talus par la mise en oeuvre de masques en enrochements et / ou epis drainants dans les zones de plus fortes venues d'eau, avec cunettes de pied de talus et evacuation gravitaire ou relevage. Afin de garantir la praticabilite du fond de terrassement, prevoir la realisation de cunettes peripheriques avec pentes dirigees vers un exutoire. En cas d'impossibilite d'evacuer gravitairement, un puisard equipe d'une pompe de relevage devra etre prevu. - En phase definitive, la solution envisagee consisterait a la mise en oeuvre d'un drainage peripherique. Cette solution serait constituee par les mises en place d'un tapis drainant en sous face de dallage de 30 cm d'epaisseur sur geotextile anti-contaminant complete par des tranchees drainants encastres dans l'arase de terrassement et equipes de drains routier Ø100 mm enrobes de geotextile et proteges par des materiaux drainants type 10/20, d'un drainage de tous les pieds de murs en redans, d'une protection verticale des parties enterrees (adaptee au niveau de protection recherche en fonction notamment de la destination des locaux concernes) et d'un cuvelage des fosses d'ascenseurs. L'ensemble de ces dispositifs serait raccorde a un exutoire gravitaire ou un collecteur dedie. Les eaux de drainage ainsi collectees seraient ensuite rejetees au reseau d'eaux pluviales de la commune.
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	textArea17: Selon les estimations realisees a ce stade par la maitrise d'oeuvre, les travaux de terrassements necessaires a la realisation du projet devraient conduire a excaver un volume de terres d'environ 40 000 m3. En phase etude, et avant de commencer les travaux, le maitre d'oeuvre se rapprochera des services techniques de la Ville pour etudier la possibilite de reemploi de tout ou partie de ces terres afin de minimiser les deplacements de camions necessaires a l'evacuation des deblais excedentaires. 
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	textArea19: Le projet s'inscrit en lieu et place d'un complexe hotelier existant (cf. annexe 4) dont le fonctionnement est aujourd'hui assure notamment par des raccordements aux reseaux techniques des differents concessionnaires (eau potable, assainissement, electricite, etc.). Les raccordements prevus sont detailles et illustres dans l'annexe 5). 
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	textArea21: La realisation du projet entraine la coupe d'une dizaine d'epiceas epars sur le site (uniquement dans ses emprises situees au sein des zones UH et 1AUh du PLU). Apres les travaux de terrassements, les formes des pentes seront realisees pour reformer l'essence initial du lieu. Dix arbres de type resineux d'essences locales adaptes au site seront plantes dans la partie sud du site (cf. plan de masse joint en annexe 5). Les differentes zones non baties au sein des limites du projet seront vegetalisees avec un couvert de type prairie de montagne afin de permettre une continuite avec le relief en place et la nature des vegetaux existants environnants.
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	textArea22: Comme illustre dans l'annexe 7, le site est relativement eloigne des differents sites NATURA 2000 aujourd'hui definis, le plus proche etant en l'occurrence la Zone Speciale de Conservation (ZSC) denommee "Massif de la Vanoise" localisee a environ 2,4 km au nord-est (a vol d'oiseau).  Le projet, prevu par ailleurs sur un site tres majoritairement occupe par un complexe hotelier existant, n'aura donc aucun impact sur un habitat / une espece inscrit(e) au Formulaire Standard de Donnees de ce site Natura 2000.
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	textArea24: Le projet mobilise la parcelle cadastree AD26 recouverte aujourd'hui d'un espace disposant d'un couvert vegetalise (type prairie) et classe dans la zone a urbaniser 1AUh au P.L.U. de la commune de SAINT-BON-TARENTAISE (cf. annexe 9). Le site du projet integre egalement une superficie classee en zone Ns (secteur naturel accueillant les equipements lies a la pratique du ski et aux remontees mecaniques) uniquement parce que la partie concernee integre, en souterrain, un tunnel que le projet entend conserver pour l'utiliser dans le parcours d'acces futur au projet. Ce dernier ne projette pas de travaux dans cette partie du site.
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	textArea56: L'analyse de l'exposition du projet a ces risques fait l'objet d'une presentation detaillee dans l'annexe 16-2. Les elements contenus dans cette annexe montrent que le projet n'est pas concerne par la zone d'alea effondrement (risque minier) identifiee sur le territoire de la commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE et n'est pas localise au voisinage d'une ICPE soumise a "Autorisation". 
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	textArea26: L'analyse de l'exposition du projet a ces risques fait l'objet d'une presentation detaillee dans l'annexe 16-1. Les elements contenus dans cette annexe montrent que le site du projet est localise hors des zones soumises aux risques d'avalanches de chutes de blocs, des crues torrentielles, d'inondations et mouvements de terrains definies et reglementees par le PPRN approuve par arrete prefectoral du 21 decembre 2016 sur le territoire de la commune deleguee de SAINT-BON-TARENTAISE. Ils montrent egalement que cette commune, comme de nombreuses autres communes de Savoie, est concernee par le risque sismique (classification en zone 3 dite "moderee") et le risque lie a la presence de radon (classification en zone de potentiel de categorie 3).
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	textArea28: En phase travaux, le projet engendrera des deplacements de camions et d'engins de chantier.  En phase d'exploitation, le projet engendrera necessairement des deplacements lies aux arrivees / departs des clients et aux livraisons de marchandises indispensables a l'activite du complexe hotelier.
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	textArea29: En phase travaux (pour la construction du projet mais egalement pour la deconstruction du bati existant), les engins de chantier mobiles ou fixes qui seront utilises (foreuses, grues, etc.) pourront etre des sources de bruit. Ces engins seront conformes a la reglementation visant a eviter voire a limiter d'eventuelles nuisances. En phase d'exploitation, de faibles nuisances pourront etre generees ponctuellement par les livraisons de marchandises et l'exploitation normal d'une activite hoteliere.
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	textArea39: En phase d'exploitation, et compte tenu de l'environnement du site dans lequel se trouvent plusieurs autres etablissements hoteliers, des nuisances similaires a celles susceptibles d'etre generees par le projet pourront egalement etre percues. En outre, comme cela est indique precedemment, le site du projet est localise hors des zones delimitees par le Plan d'Exposition au Bruit (P.E.B.) de l'altiport de COURCHEVEL (cf. annexe 11).
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	textArea31: En phase d'exploitation, seules les activites de restauration et de lingerie pourront eventuellement etre sources d'odeurs. Les dechets d'activite seront tries et stockes dans des locaux adaptes et fermes.
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	textArea30: En phase chantier, les riverains du site et les usagers des voies les plus proches pourront notamment etre soumis a d'eventuelles vibrations lors de l'utilisation d'engins en limite de propriete. Les phases de construction du projet induiront egalement un trafic routier (camions, engins de chantier) susceptible de generer des nuisances sonores et vibratoires. En phase d'exploitation, aucune vibration ne sera generee.
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	textArea32: Le projet ne prevoit pas l'installation et donc l'exploitation d'une enseigne lumineuse. Les seules emissions de lumiere produites par le projet sont celles qui seront issues de l'eclairage interieur des locaux lesquelles seront perceptibles depuis l'exterieur.
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	textArea53: Les seules emissions susceptibles de concerner le projet seront celles qui seront issues des constructions avoisinantes (eclairage interieur des locaux et eclairage exterieur) et de l'eclairage public.
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	textArea33: Le projet ne prevoit pas d'exploiter une installation type Installation Classee pour la Protection de l'Environnement (ICPE) susceptible notamment d'emettre des produits polluants et les rejeter dans l'atmosphere.  En phase chantier, des mesures seront prises pour limiter les sources de pollution atmospherique (interdiction de bruler des materiaux, humidification du site pour limiter la dispersion des poussieres, etc.).
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	textArea34: Compte tenu de sa programmation, le projet engendrera necessairement des rejets d'eaux usees et d'eaux pluviales.
	textArea54: Ces rejets auront lieu dans le reseau d'assainissement existant avoisinant au moyen de raccordements a creer dans l'operation, dans le respect de la reglementation en vigueur.
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	textArea35: Le projet engendre necessairement la production d'eaux usees lies a l'exploitation des locaux prevus dans le programme. Ces eaux usees seront rejetees dans le reseau d'assainissement existant aux abords du site.  En raison de fuites, le stationnement des vehicules en sous-sol peut occasionnellement etre a l'origine de depots d'hydrocarbures (carburant, huile) sur le sol. Ces effluents seront diriges vers un separateur d'hydrocarbures avant leur rejet dans le reseau d'assainissement existant aux abords du site.
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	textArea36: En phase d'exploitation, les differentes activites du projet genereront des dechets (ordures menageres, emballages, cartons, verre, etc.). Ces derniers feront l'objet d'un tri selectif a l'interieur de la construction, dans des locaux suffisamment dimensionnes.  Concernant la phase chantier, et conformement a la reglementation imposant sa realisation avant la demolition du bati existant, un diagnostic des Produits, Equipements, Materiaux et Dechets (P.E.M.D.) a ete realise. Une synthese des resultats de ce document dont le rapport est joint en annexe 18 figure dans l'annexe 5.
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	textArea37: Les elements d'information concernant le patrimoine en general sont fournis dans l'annexe 12. Ces elements montrent notamment que le site du projet n'est localise a l'interieur ni d'un des perimetres de protection lies Monuments Historiques, ni d'un SPR, ni d'une zone archeologique connue, ni d'une zone de presomption de prescription archeologique. Les elements contenus dans cette meme annexe montrent par ailleurs que le site n'est localise a l'interieur ni d'un Site Inscrit, ni d'un Site Classe. 
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	textArea47: Le site est deja occupe par un equipement hotelier present depuis de nombreuses annees (cf. annexe 4).
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	textArea48: Un examen des rubriques des sites Internet des differentes autorites environnementales competentes consacrees aux dossiers de demandes d'examen au cas par cas et aux evaluations environnementales de projets a ete realise pour les dossiers deposes au cours des dernieres annees. Cet examen montre qu'aucun autre projet, susceptible d'entrainer des incidences qui pourraient se cumuler avec celles du projet objet du present dossier, n'a ete identifie dans les environs de ce dernier et plus largement dans le secteur de Courchevel 1850 (considerant notamment que ce projet se substitue a ceux precedemment prevus sur ce meme site et ayant fait l'objet d'une precedente demande d'examen au cas par cas et pour lesquels finalement l'autorite environnementale competente avait delivre a chaque fois une dispense d'evaluation environnementale (cf. details dans l'annexe 5)).
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	textArea57: 
	textArea58: Sans objet. Le projet ne releve d'aucune procedure d'autorisation (autre que le permis de construire valant permis de demolir indiquee dans la rubrique 4.4 du present formulaire) ou meme de declaration pour lesquelles ces incidences necessiteraient d'etre evaluees.  Pour memoire (cf. annexe 5), contrairement aux precedents projets prevus par le maitre d'ouvrage sur ce site de 2018 a 2020 pour lesquels, a chaque fois, une demande d'examen au cas par cas avait ete realisee et adressee a l'autorite environnementale competente (laquelle les avait dispense, a chaque fois, de realiser une evaluation environnementale), le projet objet du present dossier, comme celui prevu en 2024, ne prevoit pas la mise en oeuvre d'une installation geothermique dont les travaux et / ou l'exploitation relevai(en)t des dispositions de la loi sur l'eau.
	textArea50: L'hotel Courcheneige actuellement present sur le site du projet fait l'objet, dans le cadre du Schema de Coherence Territoriale (SCoT) Tarentaise Vanoise en vigueur, d'une des Unites Touristiques Nouvelles (U.T.N.) dites structurantes visant a restructurer l'immobilier touristique sur le territoire couvert par ce document.  Comme le precise le rapport de presentation du SCoT, une demarche d'evaluation environnementale specifique a chacun des projets definis dans ces differentes U.T.N. a ete realisee dans le cadre de l'elaboration de ce schema, d'une part, afin de verifier l'adequation des projets avec les orientations du SCoT, et d'autre part, afin d'evaluer les incidences negatives potentielles sur l'environnement. Concernant l'U.T.N. definie pour l'hotel Courcheneige, ces incidences, jugees comme etant limitees par les responsables du SCoT, ainsi que les mesures prevues (reprises par le projet objet du present dossier, telle que le montre sa presentation figurant en details dans l'annexe 5) sont rappelees dans l'annexe 17. Figurent egalement en annexe 18 du present dossier, une etude geotechnique (mission G2 - Phase APD) realisee par un bureau d'etudes specialise, la societe EQUATERRE, et dans laquelle figurent, au regard de la sensibilite du site (localise, comme d'ailleurs le reste du territoire de la commune, dans une zone de sismicite 3), une evaluation des incidences geotechniques attendues et des mesures a mettre en oeuvre (en matiere de fondations, d'eau, de terrassements, etc.).
	textArea52: Le projet prevoit de developper un nouvel equipement hotelier en lieu et place d'un hotel existant dans le cadre des dispositions prevues par le SCoT Tarentaise Vanoise (une U.T.N. structurante, avec laquelle le projet correspond, ayant ete definie sur cet emplacement). Le site sur lequel ce projet est prevu ne fait l'objet d'aucune protection au titre des espaces naturels (Natura 2000, zones humides, etc. cf. annexes 7, 10 et 13) et ne presente aucun enjeu patrimonial (cf. annexe 12) ou interet ecologique particulier (cf. annexe 10). Par ailleurs, il ne figure ni dans une « zone non constructible », ni dans une des « zones a risques » definies par le PPRN reglementant les zones urbanisees et les zones urbanisables au regard des risques d'avalanches de chutes de blocs, des crues torrentielles, d'inondations et mouvements de terrains. Il n'est pas non plus expose aux risques technologiques identifies sur le territoire de la commune (cf. annexe 16). Il ne necessite pas, pour son fonctionnement, d'installation technique susceptible d'engendrer des pollutions ou des nuisances, ni d'avoir a solliciter d'autre autorisation subordonnee notamment a l'evaluation prealables d'incidences environnementales specifiques (notamment au titre de la Loi sur l'Eau). Pour ces differentes raisons, en particulier, il n'apparait donc pas necessaire de realiser une evaluation environnementale.
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