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1 Résumé non technique 

Le projet consiste à démolir et reconstruire des logements sociaux au sein du secteur « Pelvoux » à Colomiers en 
permettant : 

-l’augmentation du nombre de logements de 108 à 263 (densité plus forte en lien avec les objectifs du ZAN), les 
personnes occupant les 108 logements existants seront relogées sur des logements en cours de construction à 
proximité, 

-la création d’une diversité de logements privés et sociaux (logements locatifs (financements PLUS/LAL) et logements 
en accession à la propriété (BRS), contrairement à l’existant, ce qui favorise la densification urbaine à proximité d’une 
future station de métro, 

-création de surface plancher de 18 360 m², 

-les nouveaux logements créés auront une meilleure isolation et permettront une diminution du bilan carbone global, 
en lien avec les objectifs de développement durable et de confort des locataires, 

-la création d’ilots de fraicheur par désimperméabilisation globale du site et renaturation, permettant aux habitants 
du secteur d’accéder à un meilleur confort d’été, 

-la diminution ponctuelle de l’albedo, par la mise en place de revêtement clairs au niveau des toitures et piétonniers, 
la renaturation du site, participant à la politique globale de création d’ilots de fraicheur et meilleur confort d’été,   

- des économies d’énergie par la réalisation d’un réseau de chaleur urbain à l’échelle du quartier entier mis en place 
par une chaufferie collective bois contrairement aux systèmes de chauffage existants,   

-la promotion des modes doux par la mise en place de locaux vélos, et renforcement des liaisons piétonnes, 

-une gestion intégrée des eaux pluviales à la source par réinfiltration des eaux et désimperméabilisation globale, 

-la mise en place de composteurs collectifs pour une meilleure prise en compte de la gestion des déchets, 

-la promotion des liens sociaux et du confort de vivre par la création de placettes et parvis accessibles à tous,  

-la mutualisation des stationnements avec les bâtiments (stationnements en sous-sol ou rez-de-chaussée), 
permettant de renaturer les places de stationnements aériennes existantes, 

-l’amélioration de l’acoustique des bâtiments, notamment vis-à-vis de la zone de bruit de l’aéroport et infrastructures 
routières à proximité, 

-une réduction globale des émissions de lumière par remplacement des candélabres existants : éclairage basse 
consommation (LED) avec réduction ou extinction la nuit, 

-la biodiversité existante sera préservée, notamment par mise en place de la séquence « Eviter », et amélioration par 
mise en place de nombreuses mesures et valorisation écologique du site. 
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Figure 1 : Plan de masse du projet (source : Séquences Architecture & Urbanisme, 2025) 
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2 Situation du terrain et zone d’étude 

Les terrains du projet se situent à l’Est de la commune de Colomiers au sein d’une zone urbanisée et déjà aménagée 
depuis plusieurs années (figure 1).  

 

Figure 2 : Plan de situation du projet (Source : Geofoncier) 

 

Figure 3 - Photographie aérienne du site étudié (source : Géoportail, s.d.) 
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3 Etat initial et naturel du site 

Les parcelles du projet et leurs abords ont peu évolué depuis les années 70 avec une prédominance des zones bâties, 
industrielles et commerciales. 

 

Figure 4 : Evolution des parcelles du projet et des abords depuis les années 70 (source : IGN.fr) 

Un pré-diagnostic écologique a été réalisé par NALDEO en 2025. Les éléments naturalistes et résultats de ce pré 
diagnostic ont été étudiés et repris dans la présente notice.   

Le périmètre du projet est dominé par des constructions, bâtiments et jardins ornementaux à enjeux intrinsèques 
négligeables.   

Aucun habitat d’intérêt communautaire n’a été recensé. 

Tableau 1 : Habitats observés sur le site et ses abords (tiré de : NALDEO, 2025)  
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Figure 5 – Localisation des habitats, typologie EUNIS (tiré de : NALDEO, 2025)  

Concernant la faune et la flore, les prospections réalisées par NALDEO en juillet 2025 ont relevé : 

-l’absence de reptiles, mammifères terrestres, amphibiens, entomofaune   

-8 espèces d’avifaune à enjeu faible à modéré : Corneille noire, Etourneau sansonnet, Merle noir, Mésange 
charbonnière, Pie bavarde, Pigeon biset domestique, Pigeon, ramier, Rougequeue noir, Verdier d’Europe 

-l’absence d’espèces de flore patrimoniale et 8 sujets d’espèces exotiques envahissantes 5 Robinier faux-acacia 
(Robinia pseudoacacia) et 3 Erables negundo (Acer negundo) 
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4 Synthèse des enjeux environnementaux des parcelles du projet 

Au regard des résultats précédents, les parcelles du projet présentent des enjeux majoritairement négligeables et 
des enjeux modérés concernant certains arbres et alignements pouvant accueillir de l’avifaune.    

 

Figure 6 : Cartographie des enjeux globaux du site (Source : NALDEO, 2025) 
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5 Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences 

5.1 Liste des mesures 

Les mesures d’évitement, de réduction et d’amélioration suivantes sont prévues dans le cadre du projet.  

Tableau 2 - Liste des mesures ERC des incidences du projet 

Type de 
mesure 

Phase 

Compartiments 
de 
l’environnement 
concerné 

Mesure envisagée 

Détail 
dans le 
présent 
document 

Evitement Exploitation Milieu physique  
Milieu humain 

Eviter l’accumulation de la 
chaleur : réduction de l’albedo 

Page 11 

Evitement  Exploitation 
Milieu physique  
Milieu naturel 

Renforcement de la trame noire 
par remplacement des 
candélabres existants 

Page 14 

Evitement 
Travaux et 
Exploitation Milieu naturel 

Préservation des arbres 
existants 

 Pages 23-
24 

Réduction  Exploitation Milieu physique  
Milieu humain 

Déplacements par modes doux 
ou transports en commun 
favorisés 

Pages 15-16 

Réduction  Exploitation 
Milieu physique  
Milieu humain 

Création d’espaces verts, de 
placettes et parvis favorisant le 
confort et la santé des habitants 
actuels et futurs 

Page 16 

Réduction  Exploitation 
Milieu physique  
Milieu humain 

Meilleure acoustique des 
bâtiments vis-à-vis du bruit 

Page 17 

Réduction  Exploitation 
Milieu physique  
Milieu humain Amélioration du confort d’été Page 12 

Réduction 
Amélioration 

Exploitation Milieu physique  
Milieu humain 

Augmentation de la densité et 
de la diversité de logements 
sociaux 

Pages 13-14 

Réduction  Exploitation 
Milieu physique  
Milieu naturel 

Mise en place d’un système de 
chauffage collectif 

Page 15 

Réduction 
Amélioration 

Exploitation 
Milieu physique  
Milieu naturel 

Gestion intégrée des eaux 
pluviales 

Pages 18-19 

Réduction 
Amélioration  Exploitation 

Milieu naturel 
Milieu physique 

Désimperméabilisation et 
renaturation 

Pages 23-
24 

Reduction 
Amélioration 

Exploitation 
Milieu physique  
Milieu naturel 
Milieu humain 

Création d’ilots de fraicheur Page 12  

Réduction  
Amélioration 

Exploitation 
Milieu physique  
Milieu naturel 

Mutualisation des 
stationnements avec les 
bâtiments : renaturation de ces 
espaces en espaces de pleine 
terre 

Page 12  

Réduction 
Amélioration 

Travaux  
Exploitation 

Milieu naturel Mesures de valorisation 
écologique 

Pages 23-
24 

 

 

 



                                                                             Avril 2026 

Dossier n° : 260067           11 

5.2 Détail des mesures proposées 

5.2.1 Adaptation au changement climatique   

• Bénéfice impact carbone, réduction de l’albédo et économies d’énergie  

L’albédo est la capacité d’une surface à réfléchir la lumière solaire. Plus l’albédo est élevé, plus la surface réfléchit la 
lumière et moins elle absorbe la chaleur. 

Conformément aux politiques publiques d’amélioration du confort de vie et éviter l’accumulation de la chaleur, le 
projet respectera notamment les règles imposées dans le règlement écrit du PLUiH de Toulouse Métropole : 

-Revêtements de façades : albédo > 0.40 en moyenne 

- Revêtement de toiture accessible : albédo > 0,40 en moyenne 

- Revêtement de toiture plate non accessible : albédo de 0,60 en moyenne  

- Revêtement de toiture en pente : albédo entre 0,40 et 0,60 en moyenne 

L’application de ces coefficients d’albedo permet de réduire la valeur d’albédo globale du quartier et ainsi d’éviter 
l’accumulation de la chaleur.  

 

Figure 7 : Exemples de valeur d’albedo des revêtements de façade (source : PLUiH de Toulouse Métropole, 2026) 
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Figure 8 : Exemple d’ambiance à faible albedo recherché (source : Séquences Architecture & Urbanisme, 2025) 

• Réduction et amélioration : Désimperméabilisation et renaturation, ilots de fraicheur  

Pour ce projet, une augmentation de la surface de pleine terre est prévue, favorisant la désimperméabilisation des 
sols et diminuant l’artificialisation en milieu urbain. Cela permet également un meilleur stockage du carbone et une 
meilleure qualité de l’air. La conservation des arbres existants favorisera également le stockage du carbone et la 
création d’ilots de fraicheur.  

Tous les stationnements aériens seront mutualisés avec les bâtiments (sous-sol ou rez-de-chaussée) favorisant la 
renaturation de ces espaces en espaces de pleine terre.  

Ces mesures permettent d’améliorer le confort d’été du quartier par : 

-réduction du coefficient d’imperméabilisation globale du site  

-Augmentation du taux de végétalisation  

-réduction ponctuelle de l’albedo  

• Densité 

Le projet permet d’augmenter l’offre et le nombre de logements sociaux du quartier Pelvoux, passant de 108 
logements à 263 après rénovation. Les locataires des logements existants seront relogés à proximité dans des 
logements en cours de construction.  

Cette densité accrue est notamment possible par la création de bâtiments conçus sur un principe de noyau central 
de distribution de logements répartis en étoile autour de ce noyau, avec plusieurs étages. Le gabarit et la géométrie 
des constructions projetés favorisent la double orientation des logements. 
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Figure 9 : Vue axonométrique actuelle et projetée du quartier Pelvoux (source : MOREL Architecte, 2025) 
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Tableau 3 : Diversité des logements sociaux projetés (source : MOREL Architecte, 2025) 

PHASES 
Logements 

détruits 
Logements 

rénovés 

Logements 
Parkings 
détruits 

Parkings 
Parkings 

vélos 
LLS BRS LAL Souterrains Aériens 

          

0. Existant 0 0 146 0 0     

2. Oratoire 72 38 0 0 0     

3. Pelvoux 1 
36 

0 35 30 0     

3. Pelvoux 2 0 0 0 65     

4. Pelvoux 3 0 0 0 0 95     

 

Le projet permettra également la mise en place de 60 logements privés.  

• Réduction des émissions lumineuses  

Le projet de requalification urbaine du quartier prévoit un remplacement des candélabres existants par des éclairages 
basse consommation (type LED) avec réduction ou extinction la nuit.  

Cette disposition permet le renforcement ponctuel de la trame noire, conformément aux dispositions du PLUiH de 
Toulouse Métropole dans son OAP thématique de qualité environnementale.  

 

Figure 10 : Candélabres actuels du quartier Pevloux 
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Figure 11 : Principes de modification des candélabres pour respect de la trame noire (source : PLUiH de Toulouse 
Métropole, 2026) 

Les prescriptions techniques du SDEHG en matière d’éclairage et de diminution de pollution lumineuse seront 
également appliquée lors de la requalification du quartier : 

 

Figure 12 : Extrait des prescriptions technique du SDEHG en matière d’éclairage (source : SDEHG) 

• Chaufferie bois  

Le système de chauffage actuel sera remplacé par une chaufferie bois collective, avec apport ponctuel en gaz, 
permettant de passer de systèmes individuels à une installation collective. Ce remplacement favorise la certification 
du futur quartier Pelvoux NF Habtiat HQE et Label BDO (Bâtiments Durables Occitanie).    
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Figure 13 : Extrait de l’étude de faisabilité chaufferie biomasse 

5.2.2 Mobilités 

• Evitement à l’échelle du quartier 

Le projet se situe à proximité de : 

-plusieurs arrêts de bus 

-une voie express vélo permettant des déplacements en modes doux sécurisés 

-une future station de métro de la ligne C   
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Figure 14 : Plan du projet avec les transports en commun et liaison douce à proximité 

Les déplacements par véhicules personnels sont à l’origine d’une part importante des rejets de gaz à effet de serre au 
niveau national. Il est donc important de tenir compte de ce facteur de pollution dans les différents projets 
d’aménagement. Pour répondre à cette problématique, le projet a été intégré dans une zone comportant de 
nombreux modes de déplacements doux ou de transports collectifs à proximité.  

• A l’échelle du projet  

A l’échelle du projet, des locaux vélos seront mis en place dans chaque bâtiment afin de favoriser les déplacements 
doux. Des liaisons piétonnes majeures seront également mises en place, contrairement à la situation initiale afin de 
favoriser les déplacements doux vers les transports en commun.   

Arrêts de bus Réseau express vélo 

Future station de 
métro ligne C 
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Figure 15 : Principe de promotion des déplacements doux au sein du projet (source : MOREL Architectes, 2025) 

5.2.3 Santé et confort  

• Renaturation, création de places et parvis 

Cette intégration optimale des espaces verts et à proximité d’équipements permet au projet une prise en compte de 
la santé et du confort des habitants actuels et futurs. En effet, il a été démontré que la nature en ville a des bienfaits 
sur la santé. Cette proximité immédiate avec les espaces verts va amener spontanément à faire de l’activité physique. 
De plus, le projet prévoit l’intégration de parcours sportif lors de la requalification du quartier. Cette mesure permet 
d’améliorer la qualité immédiate de vie des habitants par promotion de la pratique sportive. 
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Figure 16 : Parcours sportifs prévus au sein du projet (source : MOREL Architecte, 2025) 

Les points végétalisés améliorent la qualité de l’air (réduction des pollutions), le confort thermique (réduction des ilôts 
de chaleur) et permettent ainsi aux habitants d’être moins exposés à la pollution et aux effets du changement 
climatique. La présence d’espace vert, de nature, influe également sur la santé mentale en diminuant le stress et la 
fatigue mentale, sur la réduction du bruit et est vecteur de lien social (parc à jeux, square arboré etc..). Ces espaces 
verts et de nature favoriseront également le lien social, en permettant aux habitants actuels et futurs de se retrouver 
et d’échanger.  

Le confort de vivre sera également amélioré par la mise en place de placettes et parvis accessibles à tous.  
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Figure 17 : Esquisse des espaces de détente projetés (source : MOREL, 2025) 
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Figure 18 : Esquisse du potager partage projeté (source : MOREL Architecte, 2025) 

De même, les liaisons douces seront favorisées afin de permettre une qualité de vie plus agréable et est en cohérence 
avec le changement climatique, par diminution de l’utilisation de la voiture individuelle pour les courts trajets 
quotidiens.   

• Isolation par rapport au bruit  

Selon la carte de bruit de l’aérodrome Toulouse-Blagnac, les parcelles du projet se situent en dehors des zones de 
bruit mesurées selon l’indice Lden.   
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Figure 19 : Situation du projet vis-à-vis des bruits générés par l’aérodrome Toulouse-Blagnac (Source : Ministère en 
charge des transports, 2023) 

Les parcelles du projet se situent en partie dans une zone d’exposition au bruit pour une fourchette comprise entre 
55 dB(A) et 65 dB(A) et générée par la RD82, mais en dehors du bruit généré par la RN124 et en dehors des zones de 
dépassement du bruit de la RD82. 

 

 

Figure 20 : Situation du projet par rapport à l’exposition au bruit des routes (source : DDT31, s.d.) 
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Figure 21 : Situation du projet vis-à-vis des zones de dépassement du bruit (source : DDT31, s.d.) 

L’acoustique des nouveaux bâtiments sera améliorée, car l’isolation phonique et thermique sont actuellement très 
insuffisantes (respect de la règlementation actuelle arrêté du 30 juin 1999 relatif aux caractéristiques acoustiques des 
bâtiments d’habitation).     

5.2.4 Rubrique réseaux 

• Amélioration : gestion intégrée des eaux pluviales à la source 

Le projet se situe dans un secteur favorable à l’infiltration avec remontée de nappe potentielle selon la carte du 
potentiel d’infiltration développé par les services Eau de Toulouse Métropole (cf. figure ci-dessous). 
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Figure 22 : Extrait de la cartographie du potentiel d’infiltration des sols  

Dans cette optique, le projet prévoit une désimperméabilisation globale du site avec mise en place d’ouvrages de 
gestion des eaux pluviales alternatifs : 

-gestion à la source 

-ouvrages aériens et enherbés 

-réinfiltration à la source des eaux pluviales  

Le projet permet donc une amélioration vis-à-vis de la gestion à la source des eaux pluviales.  

 

Figure 23 : Exemples d’illustration de noues de chaussée envisagées 
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5.2.5 Biodiversité  

• Préservation des arbres existants 

Un relevé des arbres existants sur site a été réalisé par la ville de Colomiers, favorisant un diagnostic phytosanitaire 
des sujets présents :   

 

Figure 24 : Extrait de la classification des arbres existants réalisée (source : Toulouse Métropole, 2022) 

Il permettra, en phase travaux et exploitation, de préserver au maximum ces arbres, notamment les sujets 
remarquables et patrimoniaux. Les arbres dont l’état phytosanitaire nécessite un abattage pourront faire l’objet d’un 
broyage sur place pour obtenir du bois raméal fragmenté (BRF) qui sera réutilisé sur place pour les anciennes et 
nouvelles plantations (cf. Charte de l’Arbre en ville). 

En phase exploitation, de nombreuses plantations permettront de renforcer la trame verte du site :  

 

Figure 25 : Compositions paysagères envisagées pour le site (source : MOREL Architecte, 2025) 

• Valorisation écologique du site (amélioration)  

Pour le projet de requalification du quartier « Pelvoux », il est conseillé de (cf. rapport de pré-diagnostic écologique 
réalisé par NALDEO) : 
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Tableau 4 : Typologie des mesures d’évitement, de réduction et d’amélioration de la biodiversité du site (tiré de : 
NALDEO, 2025) 

 

 

 

Un exemple de mobilier favorable à la biodiversité et envisagé dans le cadre du projet est présenté ci-après :  
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Figure 26 : Mobilier favorable à la biodiversité envisagé (source : MOREL Architecte, 2025) 


