EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : 277'%7[270257/7 N N .

Dossier completle : =~ Y=< =¥~ |

N° d’enregistrement : 000986/KK P

—

Intitulé du projet

Projet de lotissement communal "Les Marchaisieres" a Coex

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
COMMUNE DE COEX COMMUNE DE COEX
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
2185007000006 llectivi rritorial
Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

FAVREAU Thierry

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article

R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant
du projet

N° de catéqorie et sous-catédorie Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
9 9 (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

6. Infrastructures routieres |(les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des
infrastructures routiéres doivent étre étudiés au titre de cette rubrique)., 6A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La commune de Coex envisage la creation d'un lotissement d'habitations sur une surface
d'environ 4 ha situe entre la Rue des Noisetiers et La Marchaisiere. 85 logements seront crees
dont 67 lots libres et 18 logements intermediaires pour une densite de 20 logements / hectare.
36 places publiques de stationnement seront creees. Deux bassins de retention enherbes
permettront la gestion des eaux pluviales. Les parkings publics seront semi-permeables et

composes de paves enherbes. Les espaces verts sur le site seront agrementes de plantation de
haut-jet.

4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de generer du logement sur la commune de Coex, afin de repondre a la

demande croissante en logement au sein de la communaute de communes du Pays de
Saint-Gilles-Croix-de-Vie Agglomeration.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux feront I'objet de :

- Margquage et balisage sur site des elements a preserver (arbres, haies, zone humide...)

- Terrassements generaux

- Creation de differents reseaux (eaux usees, eaux pluviales, AEP, electricite, gaz, etc ...)

- Creation des voiries (routes, trottoirs)

Les travaux de terrassement seront realises entre mi-septembre et fin fevrier, et les travaux
d'arrachage de la vegetation seront realises entre mi-septembre et fin octobre afin de prendre
en compte la biodiversite existante et d'eviter les impacts sur des individus d'especes
faunistiques.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

- Les usages en phase d'exploitation correspondront a la vie quotidienne d'un quartier
d'habitation au sien d'une commune rurale (habitat, loisirs, promenade). Sa frequentation sera
donc proportionnelle au nombre de logements prevus (85 logements).

Le demantelement du quartier d'habitation est tres peu probable, que ce soit a court, moyen ou
long terme, I'amenageur ne restant pas le proprietaire foncier. Le projet d'habitation disposera de
36 places de stationnement ouvertes au public, reparties dans le quartier de maniere homogene
et par poches de 5 a 15 places. Les stationnements seront traites en paves enherbes.

- Des acces seront crees afin de desservir tous les lots. Les voiries seront utilisees par les
riverains, ainsi que pour la collecte des dechets menagers et pour les secours.

- Les acquereurs auront I'obligation de se raccorder aux differents reseaux (eaux usees, eaux
pluviales, eau potable, etc.).

- Les eaux pluviales seront gerees sur le site par le biais de deux bassins de retention
permettant de respecter les normes reglementaire de rejet.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis aux procedures administratives d'autorisation suivantes : - permis
d'amenager - dossier d'incidence au titre de la loi sur I'eau (procedure de declaration, rubrique
2.1.5.0et 3.3.1.0)

3/13



4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

nombre d'ouvrage de retention (bassins) 2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: ____ Voie - la marchaisiere

Lieu-dit :
Localité - 1a marchaisiere 85220 Coex

Code postal :85220 BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"

Long.: 1°448%0 - v a:46°4151°N - >

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __° ' 7" lLlat:_ . __°_ 7

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Zone 1 AU au PLU de la commune de Coex (derniere procedure approuvee le 05/12/2024). Le
PLUI du Pays de Saint Gilles Croix de Vie est en cours d'elaboration.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La zone naturelle d'interet ecologique la plus proche est la
ZNIEFF de type 2 intitule : BOCAGE A CHENE TAUZIN
DG Ui 2003 ARl ENTRE LES SABLES D'OLONNE ET LA

d’intérét écologique, . . .
inistiquelat Tonslique de 0 [ ROCHE-SUR-YON , localisee a 1,5 km du site du projet.

type I ou Il (ZNIEFF) ?

La commune de Coex ne se situe pas en zone de
montagne

En zone de montagne ? O

Aucun arrete de protection de biotope n'est present sur la

commune de Coex
Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O

biotope ?
La commune de Coex se trouve a plus de 8 km de la cote
atlantique

Sur le territoire d’'une 0

commune littorale ?

Le site du projet est situe a environ 40 km de la reserve
naturelle nationale et regionale du Lac de Grand-Lieu, et a
30 km du parc naturel regional du Marais Poitevin

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Un diagnostic des zones humides a ete realise le 3 et 4
janvier 2020 et a releve la presence d'une zone humide
d'environ 1,6 ha sur le site du projet (voir note
d'accompagnement en annexe).

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site du projet se situe a environ 7.8 km du site Natura
2000 le plus proche intitule : Dunes de la Sauzaie et marais
du Jaunay

D’un site Natura 2000 ? O

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Aucun prelevement d'eau ne sera induit par le projet. Les
habitations seront raccordees au reseau d'eau potable de

En’g‘endre-t-il des la commune.
prélevements d’eau ? 0
Si oui, dans quel
milieu ?

Incidences potentielles Oui | Non

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Le projet prevoit de reutiliser au maximum les deblais de
terrassements sur place lorsque ceux-ci ne sont pas
pollues. L'excedent sera evacue a l'exterieur du chantier
U et traite par des filieres de gestion adaptee.

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les equipements d'alimentation seront raccordes aux
® | avec les ressources reseaux communaux d'alimentation en eau potable et
g disponibles, d'eaux usees.
° les équipements O
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le projet entraine la suppression de quelques elements
d'entrainer des de vegetation arbustive et buissonnante. Des inventaires
g?”“rzat.'ons’ ges diurne et nocturne faunistique et floristique ont ete
dzg{iczgigsée‘f: O realises au printemps (cf note d'accompagnement). Apres
biodiversité existante : red.uctlon au maximum de sa geometrie, le projet entraine
faune, flore, habitats, un impact zone humide qui sera compense sur la zone
continuités écologiques ? humide evitee du site du projet. Afin de reduire le
Sile projet est situe Le site d'etude se trouve a environ 7,8 km du site Natura
3 g%’:}ss?ti?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 2000 le plus proche et se retrouve par consequent en
5 , . ’ discontinuite ecologique avec celui-ci.
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur O
E un habitat / une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet se situe sur des parcelles agricoles classees
Engendre-t-il la 1AU au PLU de la commune
consommation
d’espaces naturels, t
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune de Coex est concernee par les risques
technologiques suivants :
Est-il concerné - Installations industrielles classees (ICPE)
par des risques O | |- Rupture de barrage
technologiques ? - Pollution des sols
Le site du projet n'est concerne par aucun de ces risques.
La commune de Coex est concernee par les risques
naturels suivants :
§ i \ - Inondation (Site du projet concerne)
g | Estil concemé pardes | I'5 - Seisme : risque modere (Site du projet concerne)
o risques naturels ? . \ .
o - Mouvement de terrain (Site du projet non concerne)
- Retrait Gonflement des argiles : risque modere (Site du
projet concerne)
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet va generer des deplacements dans un premier
temps pour sa construction (en phase travaux), et dans un
Engendre-t-il des deuxieme temps pour l'acces des habitats (en phase
déplacements/des 0 operationnelle).
trafics ? Le projet, de par sa nature, n'est pas susceptible de
generer des trafics importants.
Le projet etant dedie a I'habitat, il n'est pas de nature a
_ . 0 | |[generer du bruit, d'autant plus que celui-ci se situe en
Est-il source de bruit ? contexte peri-urbain. Le seul bruit susceptible d'etre
) . Nnrracinnna cara lare Ao la nhaca Ao ~rhantiar
Est-il concerné par des Le site n'est pas situe en bordure de voiries exposees au
nuisances sonores ? .
a | bruit.
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Seule la phase chantier est susceptible de generer des
Engendre-t-il des 0 vibrations liees a la circulation des engins de chantier et
vibrations ? poils lourds. Ces vibrations seront donc limitees en
intAanecitA At Aane la tAarmne
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les emissions lumineuses se limiteront a celles produites
Engendre-t-il des 0 par I'eclairage public en bordure de voirie.
émissions lumineuses ?
ESt'('; concerne Les emissions lumineuses seront limitees a I'eclairage
par des emissions 0 public des quartiers d'habitations voisins.
lumineuses ?
Les rejets sont uniquement lies a ceux generes par les
futurs logements et par la circulation pour l'acces aux
_ , logements.
Engendre-t-il des rejets .
dans lair ?
(72}
c
o
?
‘e L'ensemble des eaux pluviales sera gere sur site par des
W | Engendre-t-il des rejets 0 | |bassins d'infiltration et de retention.
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O O

9/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les effluents seront collectes a la STEU de Coex qui
possede une capacite nominale de 4350 EH et une
£ dre-til d charge maximale de 2337 EH. La creation des 85
ngendre-t-il des O logements engendrera I'apport de 170 EH ce qui ne
effluents ? .
depasse pas les seuils de la SETU.
()
c
[e]
2
'E Le projet generera des dechets menagers. Il beneficiera
w _ des dispositifs de collecte des dechets menagers geres
E:(‘)%i’;‘:iroer;t;j'gzéchets par la Communaute d'Agglomeration du Pays de
o CEE RS, (RCTHeS, 0 Saint-Gilles-Croix de-Vie.
dangereux ?
_ . Le vallon central au sein du projet sera integralement
Est-il susceptible preserve pour garantir la continuite paysagere du site en
de porter atteinte lien avec le paysage bocager adjacent.
au patrimoine .
architectural, culturel,
o C . .
5 .0 | archéologique et
§ g paysager ?
€8
2 & | Engendre-t-il des Le projet est sur des parcelles utilisees pour I'agriculture.
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les Cette activite s'arretera pour etre remplacee par un usage
o © | actviies numaines residentiel.
(agriculture, 0

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

Un autre projet de lotissement porte par un porteur de projet prive se trouve en bordure direct du
site au nord-ouest (environ 1,7 ha), il s'agit de la continuite de I'OAP. Ce projet a fait I'objet d'un
PA instruit par la communaute de commune du Pays de Saint Gilles Croix de Vie. Concernant les
procedures reglementaires, il n‘a pas ete concerne par une demande d'examen au cas par cas
mais fait I'objet d'un dossier loi sur I'eau dont le dossier est actuellement en cours d'instruction.
Le reste des abords concerne des parcelles agricoles et des residences construites bien avant

2017.

10/13




6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les inventaires faune-flore ont permis de mettre en evidence la presence de plusieurs especes
patrimoniales qui utilisent le site (haies, prairies, mare), notamment pour l'avifaune (la fauvette
des jardins, la bouscarle de Cetti, le serin sini, nicheurs sur le site), des reptiles (lezard a deux
raies, couleuvre helvetique liee a la mare, orvet fragile, lezard des murailles), des amphibiens
lies a la mare (grenouille verte et triton palme) et des chiropteres (absence de gite) avec
dominance de la pipistrelle commune et de la pipistrelle de Kuhl. Des mesures d'evitement, de
reduction et d'accompagnement seront mises en place afin d'eviter les impacts sur ces especes.
(voir note d'accompagnement). Concernant le diagnostic zone humide realise, il a permis
d'identifier une zone humide d'1,6 ha, dont 1 ha sera evite dans le cadre du projet

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures mises en place sont detaillees dans la note d'accompagnement. Elles sont
synthetisees ci-dessous :

Mesures d'evitement :

- 1 ha de prairie en zone humide a ete evitee, permettant ainsi le maintien de la prairie qui
jouxte la mare.

- Une bande de retrait du projet de 10 m sur la culture par rapport au centre de la haie a ete
actee par rapport aux enjeux faunistiques concernes par cette haie (avifaune, reptiles).

- Un des lots (n°31) a vu sa surface reduite afin de maintenir le corridor ecologique vers le nord.

Mesures de reduction :

- adaptation de la periode des travaux pour le terrassement et les arrachages (de mi-septembre
a fin fevrier)

- pose d'un balisage pour preserver les elements naturels a conserver (haies + pieds de haie,
arbres, zones humides)

- limitation de I'eclairage nocturne en phase d'exploitation

- preservation d'un espace vert et gestion par 1 a 2 fauches tardives par an avec export de la
prairie conservee

- Identification des habitats de report disponible pour chaque espece.

nA 2l 'y
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet d'amenagement (creation d'un lotissement) se situe en dehors de tout zonage de
protection, n‘aura pas d'impacts sur la sante humaine et n'est concerne par aucun risque
notable. Il appliquera des mesures de valorisation (gestion extensive de la prairie evitee, gestion
en fauche tardive des bassins de gestion des eaux pluviales crees, creation de haies arbustives
comme role d'ecran vegetal...) et n'induit pas de nuisances notables sur le voisinage. Le projet
intervient sur des parcelles agricoles (culture, prairie amelioree de fauche), et impactera 3,8 ha
d'habitats sans enjeux ni interet biologique majeur. Il appliquera malgre tout des mesures
d'evitement, de reduction et d'accompagnement (cf. note d'accompagnement).

A ce titre, il n'est pas necessaire que le projet fasse I'objet d'une evaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom FAVREAU
Thierry

Prénom

Qualité du signataire Maire de la commune de Coex

A Coex

(Crgeopaegs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de lotissement communal "Les Marchaisieres" a Coex
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: COMMUNE DE COEX
	raisonsociale: COMMUNE DE COËX
	formeJuridiqueValeur1: Collectivites territoriales
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: FAVREAU
	PrenomPersonneMorale1: Thierry
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: La commune de Coex envisage la creation d'un lotissement d'habitations sur une surface d'environ 4 ha situe entre la Rue des Noisetiers et La Marchaisiere. 85 logements seront crees dont 67 lots libres et 18 logements intermediaires pour une densite de 20 logements / hectare. 36 places publiques de stationnement seront creees. Deux bassins de retention enherbes permettront la gestion des eaux pluviales. Les parkings publics seront semi-permeables et composes de paves enherbes. Les espaces verts sur le site seront agrementes de plantation de haut-jet.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet a pour objectif de generer du logement sur la commune de Coex, afin de repondre a la demande croissante en logement au sein de la communaute de communes du Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie Agglomeration. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Les travaux feront l'objet de :
- Marquage et balisage sur site des elements a preserver (arbres, haies, zone humide...)
- Terrassements generaux
- Creation de differents reseaux (eaux usees, eaux pluviales, AEP, electricite, gaz, etc ...)
- Creation des voiries (routes, trottoirs)
Les travaux de terrassement seront realises entre mi-septembre et fin fevrier, et les travaux d'arrachage de la vegetation seront realises entre mi-septembre et fin octobre afin de prendre en compte la biodiversite existante et d'eviter les impacts sur des individus d'especes faunistiques.
	Danssaphasedexploitation: - Les usages en phase d'exploitation correspondront a la vie quotidienne d'un quartier d'habitation au sien d'une commune rurale (habitat, loisirs, promenade). Sa frequentation sera donc proportionnelle au nombre de logements prevus (85 logements). 
Le demantelement du quartier d'habitation est tres peu probable, que ce soit a court, moyen ou long terme, l'amenageur ne restant pas le proprietaire foncier. Le projet d'habitation disposera de 36 places de stationnement ouvertes au public, reparties dans le quartier de maniere homogene et par poches de 5 a 15 places. Les stationnements seront traites en paves enherbes. 
- Des acces seront crees afin de desservir tous les lots. Les voiries seront utilisees par les riverains, ainsi que pour la collecte des dechets menagers et pour les secours.
- Les acquereurs auront l'obligation de se raccorder aux differents reseaux (eaux usees, eaux pluviales, eau potable, etc.).
- Les eaux pluviales seront gerees sur le site par le biais de deux bassins de retention permettant de respecter les normes reglementaire de rejet. 
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet sera soumis aux procedures administratives d'autorisation suivantes :  - permis d'amenager  - dossier d'incidence au titre de la loi sur l'eau (procedure de declaration, rubrique 2.1.5.0 et 3.3.1.0)
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: la marchaisiere
	LocalityNameShared: la marchaisiere 85220 Coex
	codePostalShared: 85220
	long1ForprojectAddress: 1°44'39"O
	lat1Forprojectaddress: 46°41'51"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Zone 1 AU au PLU de la commune de Coex (derniere procedure approuvee le 05/12/2024). Le PLUi du Pays de Saint Gilles Croix de Vie est en cours d'elaboration.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La zone naturelle d'interet ecologique la plus proche est la ZNIEFF de type 2 intitule : BOCAGE A CHENE TAUZIN ENTRE LES SABLES D'OLONNE ET LA ROCHE-SUR-YON , localisee a 1,5 km du site du projet.
	textArea35445: La commune de Coex ne se situe pas en zone de montagne
	apikey4: non
	textArea46455631312: Aucun arrete de protection de biotope n'est present sur la commune de Coex
	textArea5464551: La commune de Coex se trouve a plus de 8 km de la cote atlantique
	apikey5: non
	textArea6: Le site du projet est situe a environ 40 km de la reserve naturelle nationale et regionale du Lac de Grand-Lieu, et a 30 km du parc naturel regional du Marais Poitevin
	apikey6: non
	textArea7: 
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: oui
	textArea9: Un diagnostic des zones humides a ete realise le 3 et 4 janvier 2020 et a releve la presence d'une zone humide d'environ 1,6 ha sur le site du projet (voir note d'accompagnement en annexe).
	apikey9: non
	textArea10: 
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: 
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Le site du projet se situe a environ 7.8 km du site Natura 2000 le plus proche intitule : Dunes de la Sauzaie et marais du Jaunay
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: non
	textArea156454: Aucun prelevement d'eau ne sera induit par le projet. Les habitations seront raccordees au reseau d'eau potable de la commune. 
	apikey15: non
	textArea16555: 
	apikey16: oui
	textArea17: Le projet prevoit de reutiliser au maximum les deblais de terrassements sur place lorsque ceux-ci ne sont pas pollues. L'excedent sera evacue a l'exterieur du chantier et traite par des filieres de gestion adaptee.
	apikey17: non
	textArea18: 
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: Les equipements d'alimentation seront raccordes aux reseaux communaux d'alimentation en eau potable et d'eaux usees.

	apikey20: oui
	textArea21: Le projet entraine la suppression de quelques elements de vegetation arbustive et buissonnante. Des inventaires diurne et nocturne faunistique et floristique ont ete realises au printemps (cf note d'accompagnement). Apres reduction au maximum de sa geometrie, le projet entraine un impact zone humide qui sera compense sur la zone humide evitee du site du projet. Afin de reduire le derangement des especes recensees, les travaux auront lieu hors periode de reproduction, soit de mi-septembre a fin fevrier.

	apikey21: non
	textArea22: Le site d'etude se trouve a environ 7,8 km du site Natura 2000 le plus proche et se retrouve par consequent en discontinuite ecologique avec celui-ci.
	apikey23: oui
	textArea24: Le projet se situe sur des parcelles agricoles classees 1AU au PLU de la commune
	apikey46: non
	textArea56: La commune de Coex est concernee par les risques technologiques suivants :
- Installations industrielles classees (ICPE)
- Rupture de barrage
- Pollution des sols 
 Le site du projet n'est concerne par aucun de ces risques.
	apikey25: oui
	textArea26: La commune de Coex est concernee par les risques naturels suivants :
- Inondation  (Site du projet concerne)
- Seisme : risque modere (Site du projet concerne)
- Mouvement de terrain (Site du projet non concerne)
- Retrait Gonflement des argiles : risque modere (Site du projet concerne)
- Radon : risque important (Site du projet concerne)
	apikey26: non
	textArea27: 
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: Le projet va generer des deplacements dans un premier temps pour sa construction (en phase travaux), et dans un deuxieme temps pour l'acces des habitats (en phase operationnelle).
Le projet, de par sa nature, n'est pas susceptible de generer des trafics importants. 
	apikey28: non
	textArea29: Le projet etant dedie a l'habitat, il n'est pas de nature a generer du bruit, d'autant plus que celui-ci se situe en contexte peri-urbain. Le seul bruit susceptible d'etre occasionne sera lors de la phase de chantier.
	apikey40: non
	textArea39: Le site n'est pas situe en bordure de voiries exposees au bruit.
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: oui
	textArea30: Seule la phase chantier est susceptible de generer des vibrations liees a la circulation des engins de chantier et poils lourds. Ces vibrations seront donc limitees en intensite et dans le temps.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Les emissions lumineuses se limiteront a celles produites par l'eclairage public en bordure de voirie.
	apikey43: oui
	textArea53: Les emissions lumineuses seront limitees a l'eclairage public des quartiers d'habitations voisins.
	apikey32: oui
	textArea33: Les rejets sont uniquement lies a ceux generes par les futurs logements et par la circulation pour l'acces aux logements.
	apikey33: non
	textArea34: L'ensemble des eaux pluviales sera gere sur site par des bassins d'infiltration et de retention.
	textArea54: 
	apikey34: oui
	textArea35: Les effluents seront collectes a la STEU de Coex qui possede une capacite nominale de 4350 EH et une charge maximale de 2337 EH. La creation des 85 logements engendrera l'apport de 170 EH ce qui ne depasse pas les seuils de la SETU. 
	apikey35: oui
	textArea36: Le projet generera des dechets menagers. Il beneficiera des dispositifs de collecte des dechets menagers geres par la Communaute d'Agglomeration du Pays de Saint-Gilles-Croix de-Vie.
	apikey36: non
	textArea37: Le vallon central au sein du projet sera integralement preserve pour garantir la continuite paysagere du site en lien avec le paysage bocager adjacent.
	apikey37: oui
	textArea47: Le projet est sur des parcelles utilisees pour l'agriculture. Cette activite s'arretera pour etre remplacee par un usage residentiel. 
	apikey38: non
	textArea48: Un autre projet de lotissement porte par un porteur de projet prive se trouve en bordure direct du site au nord-ouest (environ 1,7 ha), il s'agit de la continuite de l'OAP.  Ce projet a fait l'objet d'un PA instruit par la communaute de commune du Pays de Saint Gilles Croix de Vie. Concernant les procedures reglementaires, il n'a pas ete concerne par une demande d'examen au cas par cas mais fait l'objet d'un dossier loi sur l'eau dont le dossier est actuellement en cours d'instruction. 
Le reste des abords concerne des parcelles agricoles et des residences construites bien avant 2017.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Les inventaires faune-flore ont permis de mettre en evidence la presence de plusieurs especes patrimoniales qui utilisent le site (haies, prairies, mare), notamment pour l'avifaune (la fauvette des jardins, la bouscarle de Cetti, le serin sini, nicheurs sur le site), des reptiles (lezard a deux raies, couleuvre helvetique liee a la mare, orvet fragile, lezard des murailles), des amphibiens lies a la mare (grenouille verte et triton palme) et des chiropteres (absence de gite) avec dominance de la pipistrelle commune et de la pipistrelle de Kuhl. Des mesures d'evitement, de reduction et d'accompagnement seront mises en place afin d'eviter les impacts sur ces especes. (voir note d'accompagnement). Concernant le diagnostic zone humide realise, il a permis d'identifier une zone humide d'1,6 ha, dont 1 ha sera evite dans le cadre du projet d'amenagement. (voir note d'accompagnement)
	textArea50: Les mesures mises en place sont detaillees dans la note d'accompagnement. Elles sont synthetisees ci-dessous :
 Mesures d'evitement : 
- 1 ha de prairie en zone humide a ete evitee, permettant ainsi le maintien de la prairie qui jouxte la mare. 
- Une bande de retrait du projet de 10 m sur la culture par rapport au centre de la haie a ete actee par rapport aux enjeux faunistiques concernes par cette haie (avifaune, reptiles). 
- Un des lots (n°31) a vu sa surface reduite afin de maintenir le corridor ecologique vers le nord.
 
 Mesures de reduction :
- adaptation de la periode des travaux pour le terrassement et les arrachages (de mi-septembre a fin fevrier)
- pose d'un balisage pour preserver les elements naturels a conserver (haies + pieds de haie, arbres, zones humides)
- limitation de l'eclairage nocturne en phase d'exploitation
- preservation d'un espace vert et gestion par 1 a 2 fauches tardives par an avec export de la prairie conservee 
- Identification des habitats de report disponible pour chaque espece.
 
Mesures d'accompagnement :
- Plantation de 160 ml de haies arbustives pour creer un ecran vegetal (essences locales)
- Creation de 2 fourres ligneux humides d'environ 200 m² afin de recreer des habitats pour l'avifaune de type fauvette des jardins et bouscarle de Cetti
- Creation d'un hibernaculum issu des residus des arrachages des haies.
- Creation d'une charte de lotissement pour conserver les haies classees au sein du domaine prive
- Mise en place de deux crapauducs afin de maintenir les corridors ecologiques et eviter l'effet barriere du projet. 
	textArea52: Le projet d'amenagement (creation d'un lotissement) se situe en dehors de tout zonage de protection, n'aura pas d'impacts sur la sante humaine et n'est concerne par aucun risque notable. Il appliquera des mesures de valorisation (gestion extensive de la prairie evitee, gestion en fauche tardive des bassins de gestion des eaux pluviales crees, creation de haies arbustives comme role d'ecran vegetal...) et n'induit pas de nuisances notables sur le voisinage. Le projet intervient sur des parcelles agricoles (culture, prairie amelioree de fauche), et impactera 3,8 ha d'habitats sans enjeux ni interet biologique majeur. Il appliquera malgre tout des mesures d'evitement, de reduction et d'accompagnement (cf. note d'accompagnement).
A ce titre, il n'est pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale.
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