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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION BRETAGNE

Direction régionale de I’environnement,
de I’'aménagement et du logement de Bretagne

Arrété préfectoral
portant décision aprés examen au cas par cas
en application de ’article R. 122-3-1 du code de I’environnement

Le Préfet de la région Bretagne

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011
modifiée concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
’environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer du 12 janvier 2017, relatif
au contenu du formulaire d’examen au cas par cas ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 19 novembre 2025 portant nomination de M. Franck ROBINE préfet de la
région Bretagne, préfet de la zone de défense et de sécurité Ouest, préfet d’llle-et-Vilaine ;

Vu larrété ministériel du 20 septembre 2021 nommant M. Eric FISSE directeur régional de
I'environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne, a compter du 1% novembre
2021;

Vu l'arrété préfectoral n°® 2/2025/DREAL/DSG du 8 décembre 2025 portant délégation de
signature a M. Eric FISSE, directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du
logement de Bretagne ;

Vu l'arrété préfectoral du 08 décembre 2025 portant subdélégation de signature a Mme Aurélie
MESTRES et M. Yves SALAUN, respectivement directrice adjointe et directeur adjoint de la
direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne ;

Vu le dossier de demande d’examen au cas par cas n° 008129/KKP relatif au projet « Voltaire
Cleunay » sur la commune de Rennes (35), déposé par la société ICADE PROMOTION,
recu le 27/10/2025 et considéré complet le 28/10/2025 ;

Considérant que ce projet reléeve de la catégorie n°39-a) : « Travaux et constructions qui
créent une surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une
emprise au sol au sens de l'article R. 420-1 du méme code supérieure ou €gale a 10 000 m? »
du tableau annexé a I'article R. 122-2 du code de I’environnement ;

Considérant la nature du projet :
- consistant en la réalisation d’environ 183 logements, de 162 places de parking, de 334

stationnements vélo et d’espaces verts associés, pour une surface de plancher de
10 825 m?, sur un ancien site industriel fortement imperméabilisé.
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Considérant la localisation de ce projet :

en zone UO1 du PLUi de Rennes Métropole, approuvé le 19 décembre 2019 ;

en zone urbaine dense, a proximité de la Vilaine, et concerné par un PPRi ;

- a10 km et 18 km des sites Natura 2000 les plus proches, sans connexion écologique
directe avec le projet, et a 2 km de la ZNIEFF la plus proche, séparée par la rocade de
Rennes, en dehors de toute zone présentant une sensibilité environnementale ;

- dans un secteur déja urbanisé, desservi par les réseaux deau potable et
d’assainissement, et a proximité d’arréts de bus et de métro accessibles en 10 minutes a
pied.

Considérant que :

- les 274 m?® de terres contaminées seront excavées et traitées via des filieres adaptées,
avec un plan de gestion validé par un bureau d’étude spécialisé ;

- le projet prévoit d’atteindre 49 % de surface perméable et 19 % d’espaces verts sur
dalles, avec la suppression de 3 arbres existants et la plantation d’au moins 50 nouveaux
arbres ;

- la gestion des eaux pluviales sera assurée par infiltration (10 I/m?) et régulation (18 I/m?2),
avec des toitures végétalisées et des ouvrages intégrés aux aménagements ;

- les abattages d’arbres seront planifiés hors période de nidification et de reproduction
aviaire, et que la végeétalisation du site et des toitures favorisera la biodiversité et la lutte
contre les ilots de chaleur urbains ;

- les accés piétons, vélos et secours seront sécurisés en tenant compte des cotes de
référence du PPRi pour garantir la sécurité des personnes et des biens ;

- le projet prévoit des cheminements dédiés aux mobilités douces et une intégration
paysagére adaptée au tissu urbain existant, avec une gradation des hauteurs des
batiments pour limiter les impacts visuels.

Considérant que le projet, au vu des éléments fournis, n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement au sens de la directive européenne susvisée et ne
justifie pas la réalisation d’'une évaluation environnementale ;

Arréte :

Article 1€r

En application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de
'environnement, le projet de « Voltaire Cleunay » sur la commune de Rennes (35), déposé par
la société ICADE PROMOTION, est dispensé de la production d’'une étude d’impact.

Article 2

La présente décision est délivrée au regard des informations contenues dans le formulaire et
ses annexes. Elle peut étre remise en cause si les résultats d’études ultérieures mettent en
évidence des impacts ou une sensibilité particuliére du milieu.

Article 3

Cette décision, délivrée en application de l'article R. 122-3-1 du code de I'environnement, ne
dispense pas des autres procédures et autorisations administratives auxquelles le projet peut
étre soumis. Par ailleurs, I'absence de réalisation d’'une étude d’impact ne dispense pas le
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pétitionnaire de mettre en ceuvre les principes généraux énonces a l'article L 110-1 du code de
'environnement, particulierement en ce qui concerne le principe d’action préventive et de
correction.

Article 4

Le présent arrété sera transmis au pétitionnaire, avec copie au Préfet du département
concerné. Par ailleurs, il sera publié sur le site Internet de la DREAL Bretagne.

Le Préfet,

Pour le préfet et par délégation,
Madame MESTRES Aurélie

Le 9 décembre 2025
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