RESUME NON TECHNIQUE

|.  Présentation générale du futur guartier, objet de I'étude
d'impact

. Implantation du projet

La commune de Sailly-sur-la-Lys est une commune du Pas-de-Calais (32) proche de la métropole lilloise.

AVESNEs-SU

La commune de Sailly-sur-la-Lys a souhaité, dans le cadre de la révision de son PLU, étudier les
différentes possibilités de développement urbain et paysager. Parmi les axes de réflexion, la commune
a souhaité engager une démarche de recentralisation des équipements communaux. Le projet, faisant
objet de la présente étude d’impact, est une concrétisation de la création d’un nouveau centre-ville.
Cette opération est dénommée « centre-village ».

Ce projet de 16,16 ha est situé entre les deux quartiers de Sailly-sur-la-Lys : « Bac St Maur » et « Le
Nouveau Monde ».



2. Eléments forts du projet

Le projet retenu réunit dans un méme lieu :

e Une place, visant a accueillir des événements et des activités publiques. Cet espace ouvert
permet également de rendre accessible des locaux de services et commerces souhaités par la
mairie.

o Une nouvelle école publique, réunissant les différents groupes scolaires, et offrant un espace
sport et activités extérieures.

e Un équipement service enfance / service médical et paramédical. En effet, la commune est
trés active sur ces thématiques et ressent une forte demande en matiere d’équipements.

e Un espace pour un centre culturel et une médiathéque.
o Une offre de logements aidés.

o Une offre de logements privés avec une mixité de typologie : appartements, petite maisons
plain-pied, parcelles primo-accédants, parcelles maisons individuelles.

e Un corridor vert, dans le prolongement du cimetiére militaire.

Ce projet a été établi en tenant compte de son intégration paysagere, de la nécessité d’y intégrer tous
les modes de déplacements et dans le respect des activités et occupations riveraines existantes.
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Mise a jour 2026 : Ajout d’une zone complémentaire de 0,4ha destinée aux logements. En rouge ci-
dessus.
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ll.  Phasage de I'opération et détails de programmation

. Phasage de I'opération

L'opération a été confiée a I'opérateur Foncifrance. Bien que cette opération d’envergure soit étudiée
au sens d’une « opération d’ensemble », sur le plan opérationnel, cette derniére est nécessairement
phasée. En effet, une réflexion a été menée pour synchroniser les différentes composantes du projet.

L'opération sera réalisée en 5 étapes, comme indiqué dans l'illustration ci-apres.
Une sixieme se rajoute en 2026, denommeée Ceoeur de village 0.

Les autres phases sont terminées ou en cours de réalisation (Coeur de village 2A).

= ) = 1

[ e o oas ok oot Projt: Coeur de Vilage" —
COUMUNE OE SAILLY= =L A—L y- | Superficie totale: 16.4Ha \
> Equipements exceptionnels : 3.73 Ha ‘X

PLAN DAMENAGEMENT GENERAL |, Superficie brute: 1267 Ha oy
«> 22.38 logementsHa brut pour les 282 logements \

N USRS =

N COEUR DE VILLAGE 0 COEUR DE VILLAGE 1A \\ COEUR DE VILLAGE 1B | COEURDEVILLAGE2A — COEUR DE VILLAGE 28 COEUR DE VILLAGE 3
2 ‘\y >05Ha N >295Ha N[> 320 Ha " >4M0Ha " >3%Ha - >1,10Ha
g - 12 logementsHa > 33 logementsHa \éﬂlowmtsﬂa -> 23 logements Ha > 21 logementsHa | > 11 logementsHa
< N 6 logements 69 logements \ > 17 logements _— >109 logements > 69 logements —— > 12logements
> dont 0 logement LLS \ N\ >dont4dlogements LS\ |.> dont O logements LLS | > dont 48 logements LLS > dont 24 logements LLS > dont 0 logements LLS
W \ % N0 >N > dont 14logements PSLA B

1.1.La répartition globale des logements

La répartition globale des types de logements sur 'ensemble de I'opération, est présentée ci-aprés :
— Lots libres de constructeurs : 118
— Logements locatifs sociaux : 116
— Logements collectifs privés : 43
— Logements privés individuels groupés : 5
Soit un total de 282 logements dont 41% en locatif social conformément a I'OAP.

Nota : Chiffre 2026

1.2.lllustrations clés du projet
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Ces illustrations visent a apporter une vision concrete du projet. Il s’agit d’exemples et d’images de
synthéses.

Plain-pied clé en main Lots individuels

Noue paysagére

Futur groupe scolaire Intégration des habitations
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