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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

—

Intitulé du projet

Boulevard Joffre / rue de Sartrouville

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

NEXITY IR PROGRAMMES GRAND PARIS

Raison sociale
Nexity IR PROGRAMMES GRAND PARIS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
824350v76300010 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

Somsois Guillaume

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'operation se situe sur la ville de Cormeilles-en-Parisis, dans le centre-ville, sur un foncier
d'environ 8000m?2. Le centre-ville propose un hombre important de commerces. Le terrain
beneficie d'une excellente desserte avec la presence de la gare de Cormeilles a 3 minutes a
pied. Il s‘agit d'un projet mixte, avec une dominance de logements et la creation de quelques
cellules commerciales. Le site de projet est actuellement occupe par des garages, des maisons
individuelles et des espaces exterieurs vegetalises. Les batiments existants doivent faire 'objet
d'une demolition. Le projet prevoit la creation d'environ 191 logements de diverses typologies
pour une SDP totale de 12.100mz2 : 133 logements en accession (7 905 m2 SDP) et 58
logements sociaux (LLS - 3 796m2 SDP), a hauteur de 30% de la programmation totale,
conformement au PLU. Le projet prevoit egalement la creation de commerces sur 399 m?2 de
SDP. Les besoins en termes de stationnement induits par les logements et commerces seront
pris en compte directement sur site, grace a la creation de 328 places, reparties entre des
parkings exterieurs et des parkings souterrains sur deux niveaux de sous-sols. 293 places,

Andinne Al lanAamant ennt ranartine ciivr Anliv nivinainiv Aa cniie enle _enitie lne nairninaniv

4.2 Objectifs du projet

La labelisation BEE+ de chez Prestaterre est visee pour la partie LLS. Le niveau de
performance RE 2020 Seuil 25 est fixe pour tout le projet. La production de chauffage et d'eau
chaude sanitaire sera realisee a 100 % par des pompes a chaleur localisees en toiture. (ENR)
Les batiments sont implantes afin de permettre des doubles orientations sur 80 % des
logements. Des espaces exterieurs sont proposes pour tous les logements a RDC et en etages
courants. Un retrait sur le boulevard Joffre a ete integre au projet afin de mettre a distance les
logements de cet axe. Les RDC sur le boulevard Joffre sont proposes en commerce pour
beneficier du flux. La gestion des eaux sera traitee par un bassin de retention, le zonage et la
gualite des sols n'autorisant pas l'infiltration. Le rejet sera controle.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet prevoit un demarrage des travaux entre decembre 2026 et mars 2027 pour une
livraison prevue au troisieme trimestre 2029. La demolition des batiments existants sur le site
est prevue. Une reflexion a ete amorcee quant au reemploi des menuiseries et des portes de
garage issues des demolitions. Le chantier fera I'objet d'un accompagnement par une Charte
Chantier Faible Nuisance. Une boite aux lettres et une adresse mail permettra aux riverains
d'echanger avec le chantier. La proximite immediate de la gare permettra une bonne
accessibilite aux ouvriers et permettra de limiter le besoin en stationnement pendant la phase
chantier.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

L'approvisionnement energetique du projet sera en 100 % PAC. Les pompes seront localisees er
toiture et un local chaufferie / ballon sera localise en sous-sol. Une etude acoustique sera menee
pour les PAC. Selon les premieres hypotheses deux zones de 45 m2 seront necessaire en
toiture. Les reseaux techniques (ventilations primaires, VMC, VH parking etc ...) seront eloignes
des PAC pour eviter tout risque de propagation de propane dans les reseaux. Les besoins en
stationnements dedies aux logements seront geres grace a la creation de deux niveaux de
sous-sols. Le parking exterieur sera a terme ouvert au public. Les dechets menagers, les
emballages et papiers et les dechets vegetaux seront geres par des locaux dans I'operation. Des
aires de presentation des OM seront localisees au droit de I'operation pour permettre au
syndicat AZUR de realiser la collecte sans rentrer sur I'espace privatif conformement a leurs
preconisations.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet va faire I'objet d'un permis de construire valant demolition et ayant la qualite de permis
valant division.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

SDP globale SDP logement SDP commerce Nombre de place de (12100, m?) (11600, m?)
stationnement en sous-sol Nombre de place de stationnement en (399, m?) (293, places) (35
exterieur , places)

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : 11bis Voie : Boulevard Joffre

Lieu-dit :
Localité : 11bis Boulevard Joffre 95240 Cormeilles-en-Parisis

Code postal 95240 BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. 2°1143E » 0 |at.:48°589'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site de projet est soumis au Plan Local d'Urbanisme applicable sur la commune de
Cormeilles-en-Parisis. Lance en 2009, le PLU a ete approuve en conseil municipal le 7 janvier

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le site de projet n'est pas situe dans une ZNIEFF de type |
ou Il (annexe 7). Les ZNIEFF les plus proches recensees a
d'intérét écologique proximite du site sont Ie_s suivgntes : -ZNIEFF de type | :
U e & ﬂoristi’que de 0 | |Pelouse du cha_mp de tir a Salnt-Germ_am-en-Laye
type | ou Il (ZNIEFF) 2 (110004429), situee a 3km a l'est du site -ZNIEFF de type
Il : Foret de Saint-Germain-en-Laye (110001359), situee a
2 Bkm a I'est di site

Dans une zone naturelle

Le site de projet est situe sur la commune de
Cormeilles-en-Parisis, situee dans le departement du

Val-d'Oise, en region lle-de-France.
En zone de montagne ? O
Le site n'est pas situe dans une zone couverte par un
arrete de protection de biotope. Aucune zone couverte par
Dans une zone couverte par un APB n'a ete recensee dans un rayon de 20km autour du
un arrété de protection de U | site.
biotope ?

Le site de projet est situe sur la commune de
Cormeilles-en-Parisis, situee dans le departement du
Sur le territoire d’une = Val-d'Oise, en region lle-de-France.

commune littorale ?

Dans un parc national, un Le site de projet n'est pas situe dans un parc national, un

parc naturel marin, une parc naturel matin, une reserve naturelle, une zone de
réserve naturelle (nationale . conservation halieutique ou un parc naturel regional

ou régionale), une zone de (annexe 8). Les aires naturelles recensees les plus proches
conservation halieutique ou sont les suivantes : -Reserve Naturelle Regionale : Marais
un parc naturel régional ? de Stors (FR9300029), localisee a environ 12km au nord
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La commune de Cormeilles-en-Parisis est couverte par le
Sur un territoire couvert Plan de Prevention du Bruit de la Communaute
par un plan de prévention d'Agglomeration Val Parisis. Le PPBE de 3eme echeance
du bruit, arréteé ou le O a ete arrete en conseil communautaire le 6 decembre 2021
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours et mis a disposition du public en mars 2022. Un nouveau
' PPBE est en cours de revision, conformement a l'obligation
de renouvellement tous les 5 ans_| e conseil
D o Le site de projet n'est pas localise dans un bien inscrit au
ans un bien inscrit au . .
patrimoine mondial ou sa patrimoine m_ond!al ou sa zone tampon, dan_s un _
zone tampon, un monument . monument historique ou ses abords ou un site patrimonial
historique ou ses abords remarquable. Le site recense le plus proche est un
ou un site patrimonial immeuble classe, localise a environ 1km au nord du site. Il
remarquable ? s'agit de I'Eglise Saint-Martin. (annexe 18)
Selon la DRIAT IF, le site n'est pas localise dans une zone
humide ayant fait I'objet d'une delimitation. Du fait du
Dans une zone humide ayant . caractere impermeable et urbanise du site, il est tres peu
fait I'objet d’'une délimitation ? probable qu'une zone humide soit presente son emprise.
Dans une commune couverte La commune est couverte par un PPR Mouvement de
par un plan de prévention des | = terrain - affaissements et effondrements d'origine
risques naturels previsibles anthropique et un PPR Inondation par crue a debordement
gPPRN) o P U (PIE lent de cours d'eau. Le site de projet n'est neanmoins pas
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Le PPR Mouvement de terrain a ete prescrit le 18/04/2014
0 et approuve le 30/01/2015. Le PPR Inondation a ete
Si oui, est-il prescrit ou prescrit le 06/10/1998 puis approuve le 03/11/1999
approuveé ?
Le site de projet n'est pas situe dans un site ou sur des
sols pollues. Selon les donnees de Georisques, plusieurs
Dans un site ou sur des sols = anciens sites industriels et activites de services sont
pollués ? localises dans un rayon de 500m autour du site. Aucune
n'est neanmoins situe dans I'emprise du site de projet. Une
installation classee pour la protection de I'environnement,
nnalemaent declare ecomme 11N etahliccemaent declarant dec
Le site de projet est localise dans la zone de repartition
des eaux de I'Albien.
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
o Le territoire ne comporte aucun captage en eau
Dans un périmetre de souterraine pour l'alimentation en eau potable.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site de projet n'est pas localise dans un site inscrit. Le
site le plus proche recense est situe a environ 950m a
o I'ouest du site. Il s'agit des Bords de la Seine
Dans un site inscrit ? U ||(AC2-130012206-6595). (annexe 9)
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Le site de projet n'est pas localise dans un site Natura
2000. Le site Natura 2000 le plus proche est localise a
environ 7,4 km a l'est du site. Il s'agit des Sites de
Seine-Saint-Denis (FR1112013), inscrit au titre de la
Directive Oiseau. (annexe 6)

D’un site classé ?

Le site de projet n'est pas localise dans un site classe. Le
site le plus proche recense est localise a environ 1,5km a
l'ouest du site. Il 'agit des Sites hippiques de
Maisons-Laffitte (AC2-130012206-7382). (annexe 9)

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

>

Incidences potentielles Oui | Non De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet n'engendre pas de prelevements d'eau. La
profondeur de la premiere nappe phreatique est estimee a
Engendre-t-il des 9m. Le projet n'aura ainsi pas d'impact sur celle-ci.
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?
La profondeur de la premiere nappe phreatique est
Impliquera-t-il estimee a 9m. Le projet n‘aura ainsi pas d'impact sur
des drainages/ou celle-ci.
des modifications a
préevisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
=
2 : : " : .
@ Le projet prevoit la demolition d'environ d'anciens garages
© situes au coeur du site ainsi que de plusieurs maisons
Est-il excédentaire en = |nd|V|d_ueIIes,'en bordure de I? parcelle. La surface a
matériaux ? demolir est d'environ 1500 m2. De ce fait, le projet sera
excedentaire en materiaux.
Le projet prevoit la construction de logements et de
Est-il déficitaire en 0 locaux commerciaux ainsi que la creation d'espaces
materiaux ? exterieurs. Ces nouvelles constructions et amenagements
S ) necaccitarnnt 11N annnrt de matariaiy
Si oui, utilise-t-il les Le projet prevoit l'utilisation de materiaux bas-carbone,
;iszgfgiegunifgﬁ - |0 notamment a travers I'emploi de beton-carbone.
' L'utilisation de bois sera utilisee pour les combles.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation A l'echelle communale, le reseau d'assainissement est
® | avec les ressources majoritairement unitaire. La gestion (collecte et transport
© | disponibles, des effluents) est assuree par la CA Val Parisis. Les eaux
3 |les équipements 0 usees sont acheminees a la station d'epuration Seine
] ) 1 . I . .
® | dalimentation Aval ou station d'epuration d'Acheres. Elle est exploitee
& | eneau potable/ par le Syndicat interdepartemental pour I'assainissement
assainissement ? de l'agglomeration parisienne (SIAAP). Sa capacite de
Est-il susceptible Le projet conserve deux arbres caracterises au PLU
d'entrainer des comme remarquables. Leur abattage, sauf motif sanitaire,
523?;322322’ g: est interdit. Toutes constructions et amenagement sont
destructions de la O |nterd|ts_ dans un rayon de 5m autour_du pied d'arbre, a
biodiversité existante : I'exception de.s seuls. travaux d'entretien et de renovation
faune, flore, habitats, des constructions existantes et amenagements legers
continuités écologiques ? permeables. Le projet s'est bien mis a distance de ces
Sile projet est situe Le site de projet n'est pas localise dans un site Natura
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est localise a
B <t susceptible | environ 7,4 km a l'est du site. Il s'agit des Sites de
§ Slawait U fipes sur 77 | |Seine-Saint-Denis (FR1112013), inscrit au titre de la
2 | un habitat / une espéce Directive Oiseau. (annexe 6)
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet se situe dans un milieu urbain, comportant des
Engendre-t-il la batiments existants. Il ne s'agit pas d'un espace naturel,
consommation agricole, forestier ou maritime. Le zonage du PLU
d’espaces naturels, U | [I'identifie comme un site urbanise.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Le projet n'est pas localise sur des sites ou sols pollues.
Des anciens sites industriels et activites de service ont
Est-il concerné ete recenses dans un rayon de 500m autour mais aucun
par des risques O | |n'est situe sur I'emprise du site de projet. Aucune
technologiques ? installation industrielle n'a ete identifie a proximite du site.
(annexe 17) La plus proche est a environ 1km a l'est du
site. Une canalisation de transport d'hydrocarbure est
Le site du projet n'est pas concerne par le risque de
mouvement de terrain. Il n'est pas concerne par le risque
§ e e e d'inondation par debordement de_ cours d'ea_u ou par
T icces naturelsp? O remontee de nappe. Aucune cavite souterraine n'a ete
© recensee a proximite. Son exposition a I'alea de retrait -
gonflement des argiles est moyenne. Le site est soumis a
un alea modere concernant la dissolution du gypse.
Le projet n'engendre pas de risque sanitaire du fait de sa
Engendre-t-il des O | |programmation (logements et commerces).
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Le site de projet beneficie globalement d'une bonne
risques sanitaires ? O [|qualite de l'air, avec des taux de polluants bien inferieurs

aux valeurs limites pour le NO2 (40 ug/m3), les PM10 (40

/a2 At DAD E (DOE vinlva2\ At 'azana cviv 'annan 292ND A
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet entrainera une augmentation des flux motorises
du a la creation de logements et de commerces. En
Engendre-t-il des phase chantier, le site accueillera le trafic lie aux etapes
déplacements/des a de demolition, de viabilisation et d'amenagement des
trafics ? espaces publics et de constructions des batiments. Le
projet prevoit la creation de parkings en sous-sols afin de
gerer les besoins en stationnement lies a la creation de
Le projet pourra engendrer des nuisances temporaires en
O phase chantier, notamment liees aux demolitions des
Est-il source de bruit ? batiments presents sur site. Le chantier sera neanmoins
) . radra nar 1ina ~rharta rhantiar a faihlace nilicanrae | a
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Le projet est situe a proximite d'axes routiers et
' 0 ferroviaires majeurs. Le site est situe dans I'empreinte
sonore du classement des infrastructures routieres, liee
arlLnaccana dlavac da _ecatannria 2 (DNAQ ot A (D202 1
. Le projet n'engendrera pas d'odeurs particulieres
o | Engendre-t-il des (programmation de logements et commerces). Les
§ odeurs ? odeurs potentielles engendrees en phase chantier restent
© [P ey Y PN
g Est-il concerné par des Le site de projet n'est pas concerne par des nuisances
Z | nuisances olfactives ? 0 | |olfactives.
La programmation du projet (logements et commerces)
Engendre-t-il des 0 | [n'engendrera pas de vibration. Des vibrations pourront
vibrations ? etre eventuellement produites ponctuellement en phase
Ahantinr lave Aaec Aarmalitinne Aac hatimmante Avietante
Est-il concerné par des Le site de projet n'est pas concerne par des vibrations.
vibrations ? O
Le projet engendrera de nouvelles emissions lumineuses
Engendre-t-il des 0 liees aux usages du site (logements et commerces). Les
eémissions lumineuses ? emissions lumineuses seront principalement liees a
] . I'aclairana dac acnarac avtarialire eanfarmamant a la
=eiolERIle T Le site s'inscrit dans un tissu urbain, faisant deja I'objet
ﬁj?;i?f;:e";'is'ons 0 d'un eclairage et d'emissions lumineuses du fait de la
' typologie des alentours.
Le site et sa programmation n'impliquent pas de rejet
atmospherique d'origine industrielle. Les seules
, , emissions prevues sont liees au trafic routier genere par
Egr?s?girr?;t-ll des rejets | ' les futurs usagers du site. L'augmentation des flux
' motorises peut entrainer une augmentation non
@ significative des emissions dans l'air.
S
?
‘e Le projet n'engendre pas de rejet liquide d'origine
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 industrielle. Il engendrera des rejets d'eaux usees et
liquides ? pluviales.
Si oui, dans quel Les eaux pluviales ne seront pas infiltrees, en application
milieu ? ) | O |du PPRN du 30/01/2015. Tout rejet direct et tout systeme

d'infiltration d'eaux pluviales dans le sol et le sous-sol est

intardit | ne Aaitinvz nhinsialacs eAavant ranaavdane ALl racAaAn
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Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet va generer des eaux usees. Les futurs
logements et commerces engendreront des effluents qui
_ seront collectes et raccordes au reseau d'assainissement
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 collectif existant selon la reglementation en vigueur. Les
’ eaux pluviales ne seront pas infiltrees, en application du
" PPRN du 30/01/2015. Tout rejet direct et tout systeme
15 d'infiltration d'eaux pluviales dans le sol et le sous-sol est
(/)] M N P - T | 1 H | 'y -l
E Le projet engendrera des dechets de type menagers. En
w _ phase chantier, des dechets complementaires seront
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets produits, notamment lies a la demolition des batiments
o CEE RS, (RCTHeS, 0 existants. Une charte chantier sera mise en oeuvre pour
dangereux ? les travaux et permettra notamment de cadrerle trietla
gestion des dechets.
Le projet est situe sur un site anthropise et urbanise.
Est-il susceptible Aucun batiment historique ou autre element patrimonial
de porter atteinte ne se trouve a proximite. L'integration du projet dans le
au patrimoine 0 | \paysage du centre-ville sera travaillee par Nexity,
architectural, culturel, . . . .
2 5 | archéologique et notamment grace a la preservation d'un lineaire de
T =
S § paysager ? facade en bordure de site. (annexe 20)
£8
2 & | Engendre-t-il des Le projet est situe sur une zone urbanisee, classee en
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses UAa au zonage du PLU (centre gare). Le projet ne modifie
oS o pas I'u_sa_lge du sql et n_'engendre pas de mo_dlflcatlpn sur
sylviculture, urbanisme, U | [les activites urbaines lies au caractere urbain du site.
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Plusieurs projets situes a proximite sont susceptibles de presenter des incidences cumulees
avec le projet presente dans le present document : - Quartier Seine Parisis : Creation d'un
nouveau quartier mixte portuaire sur l'ancienne friche industrielle de la cimenterie Lafarge. La
programmation prevoit la creation de 1 200 logements, de commerces, d'un groupe scolaire,
d'une creche, d'un port de plaisance et d'espaces verts. Les travaux d'amenagements et de
reseaux ont debute en 2021. La premiere tranche du projet a ete livree en 2025, completee par
la mise en service d'une nouvelle route permettant de relier le quartier au centre-ville.
L'achevement du projet est prevu pour 2028. Les deux projets seront ainsi concomitants en
termes de planning bien que les principaux travaux du quartier Seine Parisis aient deja ete
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

- Accompagnement du chantier par une Charte Chantier Faible Nuisance - Utilisation de
materiaux bas-carbone Etude faune-flore (annexe 21) - Mesures d'evitement o Conserver des
grands sujets en coeur de site - Mesures de reduction o Adaptation du planning de travaux :
prevoir la non-intervention sur la vegetation en periode de reproduction de l'avifaune (du 15
mars au 31 aout) o Prevoir un controle avant demolition des batiments pour s'assurer de
I'absence de nichees si planning non decalable - Mesures d'accompagnement o Pose de
nichoirs a Martinets noirs et Moineaux domestiques sur le bati. Si la nidification du Martinet noir
est constatee sur site, des nichoirs de substitution seront installes en amont des demolitions qui
seront a realiser hors periode de presence de I'espece. o Pose de nichoirs dans les deux arbres
remarquables (2 unites, en amont de l'abattage du bosquet central) o Arboriser le parking avec
des arbres tiges indigenes o Profiter des espaces communs pour vegetaliser densement o
Perenniser le patrimoine arbore ancien du lieu en integrant des fruitiers de varietes anciennes et
locales. Une etude pollution est en cours sur le site. La mise en place de cette mesure dependra
ainsi des resultats de I'etude. o Concevoir des ilots plantes diversifies avec des structures pour
la faune (tas de branches et tas de pierre) o Integrer des microstructures aux toitures
vegetalisees 0 Ne pas inserer de barrieres ou integrer des passages pour la petite faune au
sein des clotures
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet consiste en la realisation d'un programme mixte de 191 logements et 399 m? de
commerces (12 100 m2 de SDP) sur environ 8 000 m2 en centre-ville de Cormeilles-en-Parisis, a
3 minutes a pied de la gare (ligne J du Transilien). Il implique la demolition de batiments
existants (garages et maisons individuelles, ~1 500 m?) et s'inscrit en zone UAa du PLU, secteur
de centralite gare, en conformite avec 'OAP du secteur. Le site est entierement urbanise et ne
consomme aucun espace naturel, agricole ou forestier. Un diagnostic ecologique realise le 21
mai 2026 par le bureau Avis Vert confirme que le site fonctionne comme un ilot urbain sans
connectivite ecologique notable. Aucun habitat naturel n'est evalue en enjeu fort. Les enjeux
moderes se limitent au bosquet arbore en coeur de site (microdendrohabitats favorables a

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom GONDCAILLE

Olivier

Prénom

Qualité du signataire Directeur d’Agence Adjoint

A Asnieres sur Seine

Fait le 1_9'%'/&26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Boulevard Joffre / rue de Sartrouville 
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: NEXITY IR PROGRAMMES GRAND PARIS
	raisonsociale: Nexity IR PROGRAMMES GRAND PARIS 
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: Somsois
	PrenomPersonneMorale1: Guillaume
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: L'operation se situe sur la ville de Cormeilles-en-Parisis, dans le centre-ville, sur un foncier d'environ 8000m². Le centre-ville propose un nombre important de commerces. Le terrain beneficie d'une excellente desserte avec la presence de la gare de Cormeilles a 3 minutes a pied.  Il s'agit d'un projet mixte, avec une dominance de logements et la creation de quelques cellules commerciales.  Le site de projet est actuellement occupe par des garages, des maisons individuelles et des espaces exterieurs vegetalises. Les batiments existants doivent faire l'objet d'une demolition.  Le projet prevoit la creation d'environ 191 logements de diverses typologies pour une SDP totale de 12.100m² : 133 logements en accession (7 905 m² SDP) et 58 logements sociaux (LLS - 3 796m² SDP), a hauteur de 30% de la programmation totale, conformement au PLU. Le projet prevoit egalement la creation de commerces sur 399 m² de SDP.  Les besoins en termes de stationnement induits par les logements et commerces seront pris en compte directement sur site, grace a la creation de 328 places, reparties entre des parkings exterieurs et des parkings souterrains sur deux niveaux de sous-sols. 293 places, dediees au logement sont reparties sur deux niveaux de sous-sols, sous les nouveaux batiments. Le parking exterieur comptera 35 places ouvert au public. Le projet prevoit la creation de parking velo en sous-sol.  Le projet prevoit egalement la creation d'espaces vegetalises en coeur d'ilot. Une allee centrale paysager sera realisee. Des jardins privatifs seront proposes. Deux arbres existants, classes comme remarquables au PLU sont conserves par le projet.  
	ObjectifsDuProjetValeur: La labelisation BEE+ de chez Prestaterre est visee pour la partie LLS. Le niveau de performance RE 2020 Seuil 25 est fixe pour tout le projet. La production de chauffage et d'eau chaude sanitaire sera realisee a 100 % par des pompes a chaleur localisees en toiture. (ENR)  Les batiments sont implantes afin de permettre des doubles orientations sur 80 % des logements. Des espaces exterieurs sont proposes pour tous les logements a RDC et en etages courants. Un retrait sur le boulevard Joffre a ete integre au projet afin de mettre a distance les logements de cet axe. Les RDC sur le boulevard Joffre sont proposes en commerce pour beneficier du flux.   La gestion des eaux sera traitee par un bassin de retention, le zonage et la qualite des sols n'autorisant pas l'infiltration. Le rejet sera controle.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le projet prevoit un demarrage des travaux entre decembre 2026 et mars 2027 pour une livraison prevue au troisieme trimestre 2029.  La demolition des batiments existants sur le site est prevue. Une reflexion a ete amorcee quant au reemploi des menuiseries et des portes de garage issues des demolitions.  Le chantier fera l'objet d'un accompagnement par une Charte Chantier Faible Nuisance.  Une boite aux lettres et une adresse mail permettra aux riverains d'echanger avec le chantier.  La proximite immediate de la gare permettra une bonne accessibilite aux ouvriers et permettra de limiter le besoin en stationnement pendant la phase chantier. 
	Danssaphasedexploitation: L'approvisionnement energetique du projet sera en 100 % PAC. Les pompes seront localisees en toiture et un local chaufferie / ballon sera localise en sous-sol. Une etude acoustique sera menee pour les PAC. Selon les premieres hypotheses deux zones de 45 m² seront necessaire en toiture.  Les reseaux techniques (ventilations primaires, VMC, VH parking etc ...) seront eloignes des PAC pour eviter tout risque de propagation de propane dans les reseaux. Les besoins en stationnements dedies aux logements seront geres grace a la creation de deux niveaux de sous-sols. Le parking exterieur sera a terme ouvert au public.   Les dechets menagers, les emballages et papiers et les dechets vegetaux seront geres par des locaux dans l'operation. Des aires de presentation des OM seront localisees au droit de l'operation pour permettre au syndicat AZUR de realiser la collecte sans rentrer sur l'espace privatif conformement a leurs preconisations.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet va faire l'objet d'un permis de construire valant demolition et ayant la qualite de permis valant division. 
	streetNumberShared: 11bis
	streetNameShared: Boulevard Joffre
	LocalityNameShared: 11bis Boulevard Joffre 95240 Cormeilles-en-Parisis
	codePostalShared: 95240
	long1ForprojectAddress: 2°11'43"E
	lat1Forprojectaddress: 48°58'9"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le site de projet est soumis au Plan Local d'Urbanisme applicable sur la commune de Cormeilles-en-Parisis. Lance en 2009, le PLU a ete approuve en conseil municipal le 7 janvier 2013 et rendu executoire le 17 fevrier 2013. Il a ensuite fait l'objet d'une mise en revision, prescrite le 16 decembre 2021 qui fixe les objectifs poursuivis et definit les modalites de concertation. Le projet de revision du PLU a ete arrete par deliberation du Conseil municipal le 27 juin 2024.  Le projet est situe en zone UA, precisement en secteur UAa, secteur de la Gare et avenue Foch. Cette zone de centralite presente des batiments construits principalement en ordre continu, et est reservee aux habitations, pouvant accueillir des services, commerces et activites. Toutes les operations de plus de 12 logements doivent comporter au minimum 30% de logements locatifs sociaux.  Le projet est egalement localise dans le secteur de l'OAP du secteur gare, plus specifiquement dans l'ilot nord-est. 
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446:  Le site de projet n'est pas situe dans une ZNIEFF de type I ou II (annexe 7). Les ZNIEFF les plus proches recensees a  proximite du site sont les suivantes : -ZNIEFF de type I : Pelouse du champ de tir a Saint-Germain-en-Laye (110004429), situee a 3km a l'est du site -ZNIEFF de type II : Foret de Saint-Germain-en-Laye (110001359), situee a 2,5km a l'est du site
	textArea35445: Le site de projet est situe sur la commune de Cormeilles-en-Parisis, situee dans le departement du Val-d'Oise, en region Ile-de-France. 
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le site n'est pas situe dans une zone couverte par un arrete de protection de biotope. Aucune zone couverte  par un APB n'a ete recensee dans un rayon de 20km autour du site. 
	textArea5464551: Le site de projet est situe sur la commune de Cormeilles-en-Parisis, situee dans le departement du Val-d'Oise, en region Ile-de-France.
	apikey5: non
	textArea6:  Le site de projet n'est pas situe dans un parc national, un parc naturel matin, une reserve naturelle, une zone  de conservation halieutique ou un parc naturel regional (annexe 8). Les aires naturelles recensees les plus proches sont les suivantes :  -Reserve Naturelle Regionale : Marais de Stors (FR9300029), localisee a environ 12km au nord  -Reserve Biologique : Tourbiere de la Cailleuse (FR2300020) et Tourbiere du Nid d'Aigle (FR2300019), localisees a environ 9km au nord  -Parc Naturel Regional : Oise Pyas de France (FR8000043), localise a environ 9km au nord  
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de Cormeilles-en-Parisis est couverte par le Plan de Prevention du Bruit de la Communaute  d'Agglomeration Val Parisis.  Le PPBE de 3eme echeance a ete arrete en conseil communautaire le 6 decembre 2021 et mis a disposition du public en mars 2022. Un nouveau PPBE est en cours de revision, conformement a l'obligation de  renouvellement tous les 5 ans. Le conseil communautaire a adopte les nouvelles cartes strategiques de bruit le 2 avril 2024.  
	apikey7: non
	textArea8: Le site de projet n'est pas localise dans un bien inscrit au patrimoine mondial ou sa zone tampon, dans un  monument historique ou ses abords ou un site patrimonial remarquable. Le site recense le plus proche est un  immeuble classe, localise a environ 1km au nord du site. Il s'agit de l'Eglise Saint-Martin. (annexe 18)
	apikey8: non
	textArea9: Selon la DRIAT IF, le site n'est pas localise dans une zone humide ayant fait l'objet d'une delimitation. Du fait du caractere impermeable et urbanise du site, il est tres peu probable qu'une zone humide soit presente son  emprise. 
	apikey9: oui
	textArea10: La commune est couverte par un PPR Mouvement de terrain - affaissements et effondrements d'origine  anthropique et un PPR Inondation par crue a debordement lent de cours d'eau.  Le site de projet n'est neanmoins pas concerne par le zonage du PPRI.  Il est localise en zone G du PPR Mouvement de terrain, correspondant a des zones d'alea fort ou modere de  dissolution du gypse (annexe 11). Il y est recommande la realisation d'une campagne de reconnaissance du sol. Des etudes de sols sont menees dans le cadre du projet. 
	apikey12: oui
	textArea13: Le PPR Mouvement de terrain a ete prescrit le 18/04/2014 et approuve le 30/01/2015. Le PPR Inondation a ete  prescrit le 06/10/1998 puis approuve le 03/11/1999
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: Le site de projet est localise dans la zone de repartition des eaux de l'Albien. 
	textArea11: Le site de projet n'est pas situe dans un site ou sur des sols pollues. Selon les donnees de Georisques, plusieurs  anciens sites industriels et activites de services sont localises dans un rayon de 500m autour du site. Aucune  n'est neanmoins situe dans l'emprise du site de projet. Une installation classee pour la protection de  l'environnement, egalement declare comme un etablissement declarant des rejets et transfert de polluants a  egalement ete recense a environ 1km a l'est du site. (annexe 17)
	apikey24: non
	textArea25: Le territoire ne comporte aucun captage en eau souterraine pour l'alimentation en eau potable. 
	apikey13: non
	textArea14: Le site de projet n'est pas localise dans un site inscrit. Le site le plus proche recense est situe a environ 950m a  l'ouest du site. Il s'agit des Bords de la Seine (AC2-130012206-6595). (annexe 9)
	radio18: non
	textArea15: Le site de projet n'est pas localise dans un site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est localise a  environ 7,4 km a l'est du site. Il s'agit des Sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013), inscrit au titre de la Directive  Oiseau. (annexe 6)
	radio19: non
	textArea16: Le site de projet n'est pas localise dans un site classe. Le site le plus proche recense est localise a environ 1,5km a l'ouest du site. Il 'agit des Sites hippiques de Maisons-Laffitte (AC2-130012206-7382). (annexe 9)
	apikey14: non
	textArea156454: Le projet n'engendre pas de prelevements d'eau. La profondeur de la premiere nappe phreatique est estimee a 9m. Le projet n'aura ainsi pas d'impact sur celle-ci.
	apikey15: non
	textArea16555: La profondeur de la premiere nappe phreatique est estimee a 9m. Le projet n'aura ainsi pas d'impact sur celle-ci. 
	apikey16: oui
	textArea17: Le projet prevoit la demolition d'environ d'anciens garages situes au coeur du site ainsi que de plusieurs  maisons individuelles, en bordure de la parcelle. La surface a demolir est d'environ 1500 m². De ce fait, le projet sera excedentaire en materiaux. 
	apikey17: oui
	textArea18: Le projet prevoit la construction de logements et de locaux commerciaux ainsi que la creation d'espaces  exterieurs. Ces nouvelles constructions et amenagements necessiteront un apport de materiaux. 
	apikey45: oui
	textArea55: Le projet prevoit l'utilisation de materiaux bas-carbone, notamment a travers l'emploi de beton-carbone.  L'utilisation de bois sera utilisee pour les combles. 
	apikey18: oui
	textArea19: A l'echelle communale, le reseau d'assainissement est majoritairement unitaire. La gestion (collecte et  transport des effluents) est assuree par la CA Val Parisis. Les eaux usees sont acheminees a la station  d'epuration Seine Aval ou station d'epuration d'Acheres. Elle est exploitee par le Syndicat interdepartemental  pour l'assainissement de l'agglomeration parisienne (SIAAP). Sa capacite de traitement est d'en moyenne  1 500 000m3/jour. Sa capacite nominale de traitement est d'environ 7 500 000 equivalents-habitants. L'usine de traitement a recemment fait l'objet d'une modernisation de l'unite du pretraitement et du traitement  biologique.  L'eau distribuee sur le territoire communale provient de l'usine de production d'eau potable de Mery-sur-Oise, dont la capacite de production maximale est de 340 000m3/jour. L'usine a produit en 2023 un volume moyen  de 153 901m3/jour. Un secours peut egalement etre assure par l'usine de production d'eau potable de  Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, dont la capacite maximale de production est de 600 000m3/jour. L'usine a  produit en 2023 un volume moyen de 323 462m3/jour.  
	apikey20: oui
	textArea21: Le projet conserve deux arbres caracterises au PLU comme remarquables. Leur abattage, sauf motif sanitaire,  est interdit. Toutes constructions et amenagement sont interdits dans un rayon de 5m autour du pied d'arbre, a l'exception des seuls travaux d'entretien et de renovation des constructions existantes et amenagements  legers permeables. Le projet s'est bien mis a distance de ces arbres. Le site de projet a fait l'objet d'un diagnostic ecologique. Celui-ci a identifie une majorite d'espaces artificialises avec a la fois des espaces batis et des espaces verts dits de delassement (jardin). Le passage sur site a permis  d'identifier la presence de plusieurs especes invasives. Aucune plante d'interet n'a ete detectee sur le site.  Plusieurs especes faunistiques ont ete observees sur site. Aucun habitat naturel ni structure ecologique n'a ete evalue comme presentant un enjeu fort. Le site presente des enjeux moderes, notamment a l'echelle du patrimoine arbore present en coeur de site en  raison de la presence de microendrohabitats d'interet pour l'avifaune et les chiropteres ainsi que la presence d'un ourlet herbace le long de la limite sud de la parcelle des hangars. Le projet prevoit la mise en place de  mesures qui permettront de limiter les perturbations et degradations sur la biodiversite. (annexe 21)
	apikey21: non
	textArea22: Le site de projet n'est pas localise dans un site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est localise a  environ 7,4 km a l'est du site. Il s'agit des Sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013), inscrit au titre de la Directive  Oiseau. (annexe 6)
	apikey23: non
	textArea24: Le projet se situe dans un milieu urbain, comportant des batiments existants. Il ne s'agit pas d'un espace naturel, agricole, forestier ou maritime. Le zonage du PLU l'identifie comme un site urbanise. 
	apikey46: non
	textArea56: Le projet n'est pas localise sur des sites ou sols pollues. Des anciens sites industriels et activites de service ont  ete recenses dans un rayon de 500m autour mais aucun n'est situe sur l'emprise du site de projet. Aucune  installation industrielle n'a ete identifie a proximite du site. (annexe 17) La plus proche est a environ 1km a l'est du site.  Une canalisation de transport d'hydrocarbure est situee a environ 200 m au sud du site. (annexe 16) 
	apikey25: oui
	textArea26: Le site du projet n'est pas concerne par le risque de mouvement de terrain. Il n'est pas concerne par le risque d'inondation par debordement de cours d'eau ou par remontee de nappe. Aucune cavite souterraine n'a ete  recensee a proximite.  Son exposition a l'alea de retrait - gonflement des argiles est moyenne. Le site est soumis a un alea modere concernant la dissolution du gypse. (annexe 11)
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'engendre pas de risque sanitaire du fait de sa programmation (logements et commerces). 
	apikey39: non
	textArea38: Le site de projet beneficie globalement d'une bonne qualite de l'air, avec des taux de polluants bien inferieurs  aux valeurs limites pour le NO2 (40 ug/m3), les PM10 (40 ug/m3) et PM2.5 (25 ug/m3) et l'ozone sur l'annee 2024. Les donnees mises a disposition par AirParif indiquent aucun depassement des valeurs reglementaires sur  l'annee 2024. A l'echelle du site, les objectifs de qualite definis par l'OMS en matiere de PM2.5 (10 ug/m3) et  d'ozone (0 jours avec une concentration sur 8h >120 ug/m3) ont egalement ete respectes. (annexe 15) Aucun site pollue n'a ete recense sur le site de projet. 
	apikey27: oui
	textArea28: Le projet entrainera une augmentation des flux motorises du a la creation de logements et de commerces.  En phase chantier, le site accueillera le trafic lie aux etapes de demolition, de viabilisation et d'amenagement  des espaces publics et de constructions des batiments.  Le projet prevoit la creation de parkings en sous-sols afin de gerer les besoins en stationnement lies a la  creation de logements.  
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet pourra engendrer des nuisances temporaires en phase chantier, notamment liees aux demolitions des batiments presents sur site. Le chantier sera neanmoins cadre par une charte chantier a faibles nuisances.  La proximite de la gare tendra a limiter les flux de vehicules en phase chantier (trajets domicile/travail de  certains ouvriers). Le projet en phase d'exploitation n'est pas source de bruit. 
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	textArea39: Le projet est situe a proximite d'axes routiers et ferroviaires majeurs.  Le site est situe dans l'empreinte sonore du classement des infrastructures routieres, liee au passage d'axes de  categorie 3 (RD48) et 4 (D392). Il est egalement situe dans l'empreinte sonore du classement des infrastructures ferroviaires, liee a la proximite du passage d'un axe de categorie 1 (reseau Paris-Saint-Lazare, avec le passage de  la ligne J du Transilien).  La proximite de ces axes majeurs entraine des niveaux sonores relativement eleves sur les facades sud et est du projet (entre 70 et 75 dB(A)). En coeur d'ilot, les niveaux sonores sont legerement moins eleves (55 a 65 dB(A)).  Le projet s'attachera a respecter les niveaux reglementaires. Les isolements acoustiques des logements  respecteront un DnT,A,Tr superieur ou egal au DnT,A,Tr reglementaire. (annexe 14)
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	textArea31: Le projet n'engendrera pas d'odeurs particulieres (programmation de logements et commerces).  Les odeurs potentielles engendrees en phase chantier restent negligeables. 
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	textArea49: Le site de projet n'est pas concerne par des nuisances olfactives. 
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	textArea30: La programmation du projet (logements et commerces) n'engendrera pas de vibration.  Des vibrations pourront etre eventuellement produites ponctuellement en phase chantier, lors des demolitions des batiments existants. Une charte chantier a faibles nuisances encadrera neanmoins le chantier.
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	textArea51: Le site de projet n'est pas concerne par des vibrations. 
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	textArea32: Le projet engendrera de nouvelles emissions lumineuses liees aux usages du site (logements et commerces). Les emissions lumineuses seront principalement liees a l'eclairage des espaces exterieurs, conformement a la  reglementation en vigueur. 
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	textArea53: Le site s'inscrit dans un tissu urbain, faisant deja l'objet d'un eclairage et d'emissions lumineuses du fait de la  typologie des alentours. 
	apikey32: oui
	textArea33: Le site et sa programmation n'impliquent pas de rejet atmospherique d'origine industrielle.  Les seules emissions prevues sont liees au trafic routier genere par les futurs usagers du site. L'augmentation des flux motorises peut entrainer une augmentation non significative des emissions dans l'air. 
	apikey33: oui
	textArea34: Le projet n'engendre pas de rejet liquide d'origine industrielle. Il engendrera des rejets d'eaux usees et pluviales. 
	textArea54: Les eaux pluviales ne seront pas infiltrees, en application du PPRN du 30/01/2015. Tout rejet direct et tout  systeme d'infiltration d'eaux pluviales dans le sol et le sous-sol est interdit. Les eaux pluviales seront raccordees au reseau. Tout stockage d'eaux pluviales devra etre etancheifie et l'evacuation du trop-plein devra etre placee  le plus loin possible de toute construction ou annexe et des limites de la parcelle. Le debit de fuite maximal est de 2l/s pour une periode de retour d'au moins 30 ans. Seul l'exces de ruissellement pourra etre rejete au  domaine public apres qu'aient ete mises en oeuvre, toutes les solutions susceptibles de limiter et d'etaler dans  le temps les apports pluviaux.  Les eaux usees seront rejetees au reseau. 
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet va generer des eaux usees. Les futurs logements et commerces engendreront des effluents qui seront collectes et raccordes au reseau d'assainissement collectif existant selon la reglementation en vigueur.  Les eaux pluviales ne seront pas infiltrees, en application du PPRN du 30/01/2015. Tout rejet direct et tout  systeme d'infiltration d'eaux pluviales dans le sol et le sous-sol est interdit. Les eaux pluviales seront raccordees au reseau. Tout stockage d'eaux pluviales devra etre etancheifie et l'evacuation du trop-plein devra etre placee  le plus loin possible de toute construction ou annexe et des limites de la parcelle. Le debit de fuite maxima est de 2l/s pour une periode de retour d'au moins 30 ans.
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	textArea36: Le projet engendrera des dechets de type menagers.  En phase chantier, des dechets complementaires seront produits, notamment lies a la demolition des  batiments existants. Une charte chantier sera mise en oeuvre pour les travaux et permettra notamment de  cadrer le tri et la gestion des dechets. 
	apikey36: non
	textArea37: Le projet est situe sur un site anthropise et urbanise. Aucun batiment historique ou autre element patrimonial ne se trouve a proximite. L'integration du projet dans le paysage du centre-ville sera travaillee par Nexity,  notamment grace a la preservation d'un lineaire de facade en bordure de site. (annexe 20)
	apikey37: non
	textArea47: Le projet est situe sur une zone urbanisee, classee en UAa au zonage du PLU (centre gare). Le projet ne modifie  pas l'usage du sol et n'engendre pas de modification sur les activites urbaines lies au caractere urbain du site. 
	apikey38: oui
	textArea48: Plusieurs projets situes a proximite sont susceptibles de presenter des incidences cumulees avec le projet presente dans le present document :  - Quartier Seine Parisis : Creation d'un nouveau quartier mixte portuaire sur l'ancienne friche industrielle de la cimenterie Lafarge. La programmation prevoit la creation de 1 200 logements, de commerces, d'un groupe scolaire, d'une creche, d'un port de plaisance et d'espaces verts. Les travaux d'amenagements et de reseaux ont debute en 2021. La premiere tranche du projet a ete livree en 2025, completee par la mise en service d'une nouvelle route permettant de relier le quartier au centre-ville. L'achevement du projet est prevu pour 2028. Les deux projets seront ainsi concomitants en termes de planning bien que les principaux travaux du quartier Seine Parisis aient deja ete realises. Des impacts cumulatifs pourront etre prevus en termes de trafic routier local, bien que le projet Seine Parisis privilegie la logistique fluviale pour reduire les flux de camions. Le futur quartier prevoit la creation d'espaces verts qualitatifs, notamment la creation du port de plaisance, qui pourra etre benefique pour les habitants de la commune de Cormeilles-en-Parisis.  - Quartier Les Bois Rochefort : Le quartier des Bois Rochefort est une operation d'amenagement mixte sur un total de 100 hectares, dont 45 ha sont destines a des activites economiques. Initiee en 2000, cette ZAC est en cours d'achevement. Un pole de loisir complete cette operation, dont le chantier a debute en 2023 et qui est sur le point d'etre termine. Ce projet permet notamment de renforcer l'offre culturel et de loisirs a l'echelle communale.  - Projet d'augmentation de capacite et renouvellement de l'unite de traitement membranaire sur l'usine de Mery-sur-Oise : le Syndicat des Eaux d'Ile-de-France souhaite etendre la technologie de filiere membranaire haute performance sur ses 3 principales usines de production d'eau potable pour retenir un maximum de micropolluants et reduire les teneurs en calcaire et chlore. Ce projet permettra ainsi d'ameliorer la qualite de l'eau distribuee aux futurs usagers du projet d'un point de vue sanitaire et leur permettra de reduire leur impact carbone et leurs depenses lies a leur consommation en eau potable. 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: 
	textArea50: - Accompagnement du chantier par une Charte Chantier Faible Nuisance  - Utilisation de materiaux bas-carbone  Etude faune-flore (annexe 21) - Mesures d'evitement o Conserver des grands sujets en coeur de site - Mesures de reduction o Adaptation du planning de travaux : prevoir la non-intervention sur la vegetation en periode de reproduction de l'avifaune (du 15 mars au 31 aout) o Prevoir un controle avant demolition des batiments pour s'assurer de l'absence de nichees si planning non decalable  - Mesures d'accompagnement  o Pose de nichoirs a Martinets noirs et Moineaux domestiques sur le bati. Si la nidification du Martinet noir est constatee sur site, des nichoirs de substitution seront installes en amont des demolitions qui seront a realiser hors periode de presence de l'espece. o Pose de nichoirs dans les deux arbres remarquables (2 unites, en amont de l'abattage du bosquet central) o Arboriser le parking avec des arbres tiges indigenes  o  Profiter des espaces communs pour vegetaliser densement  o Perenniser le patrimoine arbore ancien du lieu en integrant des fruitiers de varietes anciennes et locales. Une etude pollution est en cours sur le site. La mise en place de cette mesure dependra ainsi des resultats de l'etude.  o Concevoir des ilots plantes diversifies avec des structures pour la faune (tas de branches et tas de pierre) o Integrer des microstructures aux toitures vegetalisees  o Ne pas inserer de barrieres ou integrer des passages pour la petite faune au sein des clotures 
	textArea52: Le projet consiste en la realisation d'un programme mixte de 191 logements et 399 m² de commerces (12 100 m² de SDP) sur environ 8 000 m² en centre-ville de Cormeilles-en-Parisis, a 3 minutes a pied de la gare (ligne J du Transilien). Il implique la demolition de batiments existants (garages et maisons individuelles, ~1 500 m²) et s'inscrit en zone UAa du PLU, secteur de centralite gare, en conformite avec l'OAP du secteur. Le site est entierement urbanise et ne consomme aucun espace naturel, agricole ou forestier. Un diagnostic ecologique realise le 21 mai 2026 par le bureau Avis Vert confirme que le site fonctionne comme un ilot urbain sans connectivite ecologique notable. Aucun habitat naturel n'est evalue en enjeu fort. Les enjeux moderes se limitent au bosquet arbore en coeur de site (microdendrohabitats favorables a l'avifaune et aux chiropteres) et a l'ourlet herbace mesophile en limite sud des hangars. Aucune plante d'interet patrimonial n'a ete detectee. Quatorze especes d'oiseaux communs ont ete contactees, dont le Martinet noir et le Moineau domestique, considerees comme nicheuses probables sans preuve directe. Un passage complementaire pourra etre prevu a la periode favorable pour le Martinet noir. Le planning de travaux sera adapte pour limiter les impacts sur l'avifaune. Les deux arbres remarquables inscrits au PLU (Pin et Erable) sont integralement preserves. Les mesures issues du diagnostic sont integrees a la conception : vegetalisation en especes indigenes, nichoirs sur bati et arbres, microstructures faune sur toitures vegetalisees, passages pour la petite faune dans les clotures, et respect des periodes de protection de l'avifaune nicheuse en phase demolition. Le projet est situe a proximite d'axes routiers (RD48 cat. 3, D392 cat. 4) et ferroviaires (ligne J, cat. 1) generant des niveaux sonores eleves en facade. Ces contraintes sont prises en compte : retrait sur le boulevard Joffre, affectation des rez-de-chaussee cote boulevard aux commerces, et isolements acoustiques des logements respectant un DnT,A,Tr superieur ou egal au seuil reglementaire. L'exposition au bruit ne constitue pas une incidence notable des lors que ces dispositions sont mises en oeuvre dans le permis de construire. Les risques naturels sont correctement encadres. Le site est classe en zone G du PPR Mouvement de terrain (alea dissolution du gypse) ; des etudes de sols sont engagees et aucune cavite souterraine n'est recensee a proximite. Le site n'est pas concerne par le risque d'inondation. La premiere nappe phreatique est estimee a 9 m de profondeur, sans interaction avec les deux niveaux de sous-sol projetes. La gestion des eaux pluviales est conforme aux prescriptions du PPRN. Sur le plan energetique et climatique, le projet vise le niveau RE 2020 Seuil 25 et la labellisation BEE+ pour les logements sociaux, avec une alimentation 100 % par pompes a chaleur. La creation d'une allee paysagere centrale, de jardins privatifs et la preservation des grands arbres contribuent a la limitation des ilots de chaleur urbains. En phase chantier, les nuisances seront encadrees par une charte chantier a faibles nuisances. Au regard de l'ensemble de ces elements, le projet ne presente pas d'incidences notables sur l'environnement susceptibles de justifier une etude d'impact. Il s'agit d'une operation de renouvellement urbain de taille limitee, dans un tissu entierement urbanise, sans enjeux ecologiques majeurs, conforme aux documents d'urbanisme et integrant des la conception les principales mesures d'evitement et de reduction des impacts. Le maitre d'ouvrage considere en consequence que le projet peut etre dispense d'evaluation environnementale.
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