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Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Ill du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | VTE CTS HERBINET / BOISANOU
Date de réalisation | 23/12/2025

Localisation du bien | Lieudit Les Morands
71210 MONTCHANIN

AE 23, AH 1, AH 3, AH 4, AH 5, AH 6, AH 7, AH 8,
AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

Altitude | 310.61m
Données GPS | Latitude 46.734969 - Longitude 4.465618

Section cadastrale

Désignation du vendeur | CTS HERBINET

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par NICEPHORE NOTAIRES soient
exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE -
- | Mouvements de terrains miniers Informatif (1) NON EXPOSE -

(1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthéese de votre Etat des Risques

Imprimeé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles l'immeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles lIimmeuble n'est pas exposé

Annexes : Arrétés
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Ill du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
preventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est etabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2011-02405 du 13/04/2011 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Lieudit Les Morands AE23 AH1, AH3, AH4, AH5 AHG6, AH7, AH8 AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

71210 MONTCHANIN

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS Toui[] non(w
prescrit anticipé approuve date
! si oui, les risques naturels pris en compte sont lies a: autres
inondation crue torentielle mouvements de terrain avalanches sécheresse / argile
cyclone remontée de nappe feux de foreét séisme volcan
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2 oui non (v
2 gj oui, les travaux prescrits ont éte realises ouli non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le perimetre d'un PPR MINIERS 3 oui non (v
prescrit anticipé approuve date
3 sioui, les risques miniers pris en compte sont liés a
mouvements de terrain autres
> L'Immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui non (v
4 si oui, les travaux prescrits ont ete réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES > oui non (v
prescrit approuve date
° si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arréte de presctiption sont lies a :
effet toxique effet thermique effet de surpression projection risque industriel

> L'immeuble est situeé dans un secteur d'expropriation ou de delaissement oui non (v
> L'iImmeuble est situé en zone de prescription 6 oui non (v

© Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

% Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels i v

I'immeuble est exposée ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5

tres faible faible d moderéee moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
> L'Immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui (v] non

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* oui non (v

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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Information relative aux obligations legales de debroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de debroussaillement oui non (v

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par déecret n°2024-

> . oui non (v
531 du 10 juin 2024
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiee par un document % :
> - . NC oui non (v
d'urbanisme.
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :
> d'ici a trente ans > compris entre trente et cent ans
> L'immeuble est-il concerneé par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerne par une obligation de démolition et de remise en état a realiser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donne lieu au versement d'une indemnite a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicite, Fiche d'information sur le risque Sismique, Fiche d'information sur le Radon, Liste des arrétés portant connaissance
de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CTS HERBINET
Acqueéreur
Date 23/12/2025 Fin de validité 23/06/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, des la premiere visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualis€, si necessaire, lors de l'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://ww w .nota-risques-urba.fr/
© 2025 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arréetés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de larticle L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Sadne-et-Loire
Adresse de I'immeuble : Lieudit Les Morands 71210 MONTCHANIN
En date du : 23/12/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Commande du 23/12/2025

Réf. Interne : 2025-12-f)’.é8§%74f%3

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
Inondations et coulées de boue 02/07/2008 02/07/2008 05/12/2008 10/12/2008
Inondations et coulées de boue 22/07/2016 22/07/2016 22/11/2016 27/12/2016
g/lé)lgvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2019 30/09/2019 17/06/2020 10/07/2020

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : CTS HERBINET Acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale" et le caractere "naturel" d'un phénomene relevent d'une decision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Commande du 23/12/2025

Réf. Interne : 2025-12- a8§%74f%4

Département : Sadbne-et-Loire Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab
Commune : MONTCHANIN
Parcelles : AE23,AH1,AH3,AH4, AH5 AHG6,AH 7, AH 8, AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26
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Zonage reglementaire sur la Sismicite

Département : Sabne-et-Loire Commune : MONTCHANIN

Zonage reglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible
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Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)
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Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte reglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
Concerné par la loi ELAN*

Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude geéotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvements de terrains miniers Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

"

NON EXPOSE
- T o

Mouvements de terrains miniers Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre
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Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Réf. Interne : 2025-12-?92-18§%74f%8

Annexes

Fiche d'information Sismicité

£l — Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOQIRES
Filerid

P
Lrgrarsied

| A Zonage sismique de la France
e eN vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnemeant)

=
| [}

b

_j_::"'|

Zones de sismicité
— 1 (trés faible)
2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donneé, d'étre expose a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’éetablir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismiqgue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptees au degreé d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue dureée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

lll - établissements recevant du public, etablissements scolaires,

mm 5 (forte) ;
| Fh logements sociaux
i ! ;”‘ i IV — batiments indispensables a la sécurité civile et 3 la gestion de
j '. v A 5 crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:
I Aucune exigence -en zone 1, aucune regle parasismique n'est imposeée ;
- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
R'EEIEE | . g y oy .
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 | CPMI-EC | | S s &l " 8 ;
. exigence Zones 3/4 Zones e * urocode 8 son |mpnse:bes pour les logements sociaux e
lesimmeubles de grande taille ;
PAHCIRG SIERnCY Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
1l Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
SaEEE peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
i Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caracteristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un seisme, comment mesure-t-on un seéisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Annexes
Fiche d'information Radon

EN

Eé;{'ﬁjﬁms.mﬂ Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

E L QUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

s Le zonage radon sur ma commune

Arprarserd

Le zonage a potentiel radon des sols Qu’'est-ce que le radon?
France métropolitaine

'Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
‘ chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
s présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, I’'eau avec une concentration
tres variable d'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevees.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/'
m?3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux

caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faci liter le transfert du . . . .

“ radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :ore s potentiet radn sighificatit ' matiere d’aération et de chauffage.

zone a potentiel radon faible

Quel est |le riue pour la sante ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déeposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, 'inhalation du radon conduit a3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est

proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on estime qu’environ 3000 déecés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
elevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre |’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
generalement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :
v" aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
¥" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguli@rement ;

v veiller 3 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.
Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de verifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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Annexes

Fiche d'information Radon

EX
DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .

ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITQIRES
Lrgravgerd

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a @mettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, |a porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui depend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. |l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandeé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pieces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’ hui nécessaire, a
I’'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats depassent legerement le niveau de reférence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la realisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptees. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de realisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de 'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont egalement conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministéere de |a transition écologique et de |la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de |la santé et de |a prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon

Au niveau regional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de |a transition ecologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Annexes

Arrétes

CARINET
Nervice Interminisidrie!
de Défense ef de Protection Civile

NT 2011 - 02405
Arrére relatil a Uétal des risques natnrels
ef technoloeigres nrajers de bions immobiliers
vifiees sur Lo commmnnte de MONTOTINTN

LE PREFET DE SAONE-ET-LOIRE
CHEVALIER DE LA LEGION DTHONNEUR

CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code général des collectivités termitoriales ;

VI e code de l'ervironnement, notamment les articles L 1255t R 125-27a R 12527 ¢

VU e décret n® 2000 = 1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des sounes de sismcilé du ermiomre randiis |

VU Farmrété préfecioral o200 1 = 1468 dua 15 aval 200 F, relataf & 'information des acquéreurs ¢t des locataires de biens
immodiliers sur les nsques naturels et technofogiques majeurs révisam Farrété préfectoral n® 06-360 du % [féver 20006 |
sUR proposition de Madame la secrciaire generale de la Prefecture de Sadne-¢i-Loire,

ARRETE
i

Les elements nccessaires a |'claboration de I'éiat des nisques pour Finformation des acquércurs et des locataines de bicns
immobilicrs situgés sur fa commue de MONTCHANIN sont consignés dans le dossier diformation annexé au présent
arrelé

Ce dossicr comprend |

- une fiche d'information renseignam sur la nature des nsques nturels et wechnologiques majeurs a prendre ¢n
compte pour compléter 'état des risgques of Nintilulé des documents anxguels le vendenr on ke bmlbleur pewt se rélérer

= ung wotice explicanive concermant la double obligation dinformation |

Ce dossier ¢t les documents de référence sont librememt consuliables en mairie, préfiecture ¢t sons-préfeciure.,

ol 3
La histe des améiés de catastrophe naturelles pnse sur ly conmmune est consultable sur le sie miemet ™ waww priminet”
rubrque ma commune = arréiés de recommassance de catastrophes naturelles,

Anicle 3

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions mentionnées & Manicle L 125-5 du code de M'cimvironngmen,
Al 4

Le présent améle et le dossier diinformation som adressés 4 la Chambre dépanementale des notaires, Le présent anrele ¢st
affiche en mairic ¢l publié au Recueil des Actes Adminisiralils de 'Eunt dans le dépanement.

Anicle 5 ;

La Secréwaire Genérmle de la Préfocture, Madame ¢ Messicurs les Sous-Préfets darmondissements, Madame 1a Direcince
Départementale des Termritoires et le maire de ln commune sonl charpés, chacun én ¢e qui le concerme, de Papplication du
Présenl armgie.

Fait a Macon, e 13 qvnl 2001

LE PREFET.

g

ﬂ---

Frangois PHILEZOT
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Annexes
Arrétés

El
—

Liburtd + Epatitd + Fratarnlid
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE SAONE-ET-LOIRE

Micon, le 'I 3 AHH Eﬂ"

CABINET

Service Inlerministérlel de Défense of
de Protectbon Clviles

* | ._ s i N
i Le préfet de Sadne-et-Ioire, i
: Chevalier de la légion d*honneur,

Chevalier de 'ordre national du mérite

ARRETE N° 2011-OL468 RELATIF A
L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS
. SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
REVISANT L"'ARRETE PREFECTORAL N°2006-360 DU 9 FEVRIER 2006

Vu le code général des collectivités territoriales :

¥u le code de l'environnement, notamment les articles [..125-5 et R.125-23 3 R.125-77 :
Vu le code la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 : |
Yu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfels, & 1’organisation et &
I’action des services de I'Etat dans les régions et les départemenis : l
Yu le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention des risques ; !
Vu _151 décret n° 2010-1255 du 22 ociobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du 4
territoire francais ; |
Vu I'arrété préfectoral cadre n°2006-360 du 9 février 2006 fixant la liste des communes concerndes
par 'obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immohiliers sur les TiSques
naturels et technologiques majeurs ; ;

Sur proposition de madame la secrélaire générale :

Article 1 !
L‘uhli:gatinn d'information prévue au I et IT de l'article L.125-5 du code de l'environnement :
sapplique dans chacune des communes figurant i I'annexe du présent arrété qui vient modifier la |
liste fixée par I"arrété préfectoral du 9 février 2006 : |

Article 2

Tous les éléments nécessaires 4 ['information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal :
d'informations. Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture, I
sous-préfectures et mairies concernées,

T " c—

134, RUE DE STRASBOURG - T10Z1 MACON CEDEX @ - TELEPHOME (9.55.21.81 .00
Sile Intarmet ; worw.saone-ct-bolse.gouy.ir I
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Annexes

Arrétes

Article 3

L'obligation d’information prévue au [V de l'article L.125-5 du code de I’envircnnement,
s’applique pour [’ensemble des arrétés portant reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont consultables
en préfecture, sous-préfectures et mairies concernées.

Article 4

La liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis 4 jour 4 chaque arrété
mentionnani la situation d’une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a
I"article R.125-25 du code de I"environnement.

Article 5

L ebligation -d*informatien-déeceulant-de-la-preserption-dela-révision-réglementaire-des-plans-de——-
prévention du risgue inondation Sadne en référence A la crue de 1840 modélisée est intégrée au
présent arrété et compléte la liste des communes précédemment arrétée.

Article 6

L’obligation d’information découlant de la prescription des plans de prévention du risque
technologique dans les communes de Méicon, Chalon-sur-Sadne, Sennecey-le-Grand, Gueugnon et
Crissey est intégrée au présent arrété,

Article 7
[’obligation d’information découlant de la nouvelle délimitation des zones de sismicité du territoire
francais par le décret du 22 octobre 2010 est applicable & compter du 1% mai 2011.

Article 8

Une copie du présent arrété et de la [iste annexée des communes visées a 'article 1 est adressée
aux maires des communes concernées et i la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publi€ au recueil des actes administratifs de la préfecture ,
Une mention de I"arrété scra insérée dans les journal de Sadne-ct-Loire :

Le présent arrBté sera accessible sur le sile infernel des services de 1'Btat « www.saone-et-
loire.gouv.fr »

Article 9
Madame la secrétaire générale de la préfecture, madame et messicurs les sous-préfets
d'arrondissement, madame la directrice départementale des territoires, mesdames et messieurs les

maires du département sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de 1’application du présent
arrété.

Le Préfet,

Pl

Francels PRTET70T
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MIROIR (le) 300 MODEREE
MONT 301 FAIBLE
MONT les SEURRE 315 FAIBLE
MONT SAINT VINCENT 320 FAIBLE
MONTAGNY LES BUXY 302 FAIBLE
MONTAGNY PRES LOUHANS 303 FAIBLE
MONTAGNY SUR GROSNE 304 FAIBLE
MONTBELLET 305 FAIBLE
MONTCEAU LES MINES 306 FAIBLE
MONTCEAUX L'ETOILE 307 FAIBLE
MONTCEAUX RAGNY 308 FAIBLE
MONTCENIS 309 FAIBLE
MONTCHANIN 310 FAIBLE
MONTCONY 31l FAIBLE
MONTCOY 312 FAIBLE
MONTIAY 314 FAIBLE
MONTMELARD 316 FAIBLE
MONTMORT 317 FAIBLE
MONTPONT EN BRESSE 318 FAIBLE
MONTRET 319 FAIBLE
MOREY 321 FAIBLE
MORLET 322 FAIBLE
MORNAY 323 FAIBLE
MOROGES 324 FAIBLE
MOTTE SAINT JEAN (la) 325 FAIBLE
MOUTHIER en BRESSE 326 FAIBLE
MUSSY sous DUN 327 FAIBLE
NANTON 328 FAIBLE
NAVILLY 329 FAIBLE
NEUVY GRANDCHAMP 330 FAIBLE
NOCHIZE 331 FAIBLE
ORMES 332 FAIBLE
O5LON 333 FAIBLE
OUDRY 334 FAIBLE
OUROUX sous le BOIS SAINTE MARIE 335 FAIBLE
OUROUX sur SAONE 336 FAIBLE

13
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Annexes

Attestation d'assurance

Generali
Professionels - Souscription gestion
79456 Paris Cedex 09

GENERALI

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 2 decembre 2024

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilite Civile n"®AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pecuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,

- droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/d’hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

- les telechargements de I'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile avant Livraison
Tous dommages confondus 10 000 000 EUE
par sinistre
Daont :
= Tous dommages résultant de la faute inexcusable de 'employeur - 2000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par annee d'assurance quel gue soit le nombre
de victimes
= Dommages matériels et immatériels consecutifs 3000 000 EUR
par sinistre
= Dommages immaténels non consecutifs 500 000 EUR E
par sinistre s
i
i
%
o
Sy
i
T
L
L
A%
T
o
[
=
&
1/ 2
@ Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
= Generali Vie, Sccieté anonyme au capital de 341 059 488 suros - Entreprise régie par le Code des assurances - B02 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327 _03PBRVY

Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Retraite Professionnelle Supplémentaira régi par le Code des assurances - 880 265 418 RCS Parnis - IDU ADEME FR232327_03PBRY
Siege social ; 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le reqgistre italien des groupes d'assurances sous le numero 026
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Annexes

Attestation d'assurance

GENERALI

Attestation contrat N"AP559256

GARANTIES

MONTANTS

Responsabilité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle

Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et
frais confondus

5 000 000 EUR
par annee d'assurance

Dont
« Dommaages immaténels non consécutifs o 000 000 EUR
par annee d'assurance
= Frais de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par annee d'assurance
= Biens, documents, medias et donnees confiés et/ou prétés 500 000 EUR

(Dommages matérels et immaténels consecutifs) y compns frais de
reconstitution

par anneée d'assurance

Frais de prévention

Frais de prévention 150 000 ELUR
par année d'assurance

Atteinte Logique / Cyber

Tous dommages et frais confondus 150 000 EUR

par annee d'assurance
Dont
=  Frais de notification 50 000 EUR

par année dassurance
« Frais en cas d'atteinte a la reputation o0 000 EUR

par annee dassurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais 1000 000 EUR
confondus par annee dassurance
Dont
« Préjudice ecologique, tous dommadges et frais confondus 200 000 EUR
par annee dassurance
Dont
Frais de prévention 100 000 EUR
par annee d'assurance
« Responsabilite environnementale, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par annee d'assurance
Daont :
Frais de prevention 100 000 EUR
par année d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale et Recours SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2025 au 31 decembre 2025 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilie, suspendu ou annule pour quelque cause que ce soit au cours de cette periode.

Elle n'implique qu’une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n’engage l'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se réfere.

oo
-
Karim BOUCHEMA ;_;
Directeur des Operations o
@
S
L
- T
-
&
e 0
(7
=
=
=
=
o2
@ Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
= Generali Vie, Sccieté anonyme au capital de 341 059 488 suros - Entreprise régie par le Code des assurances - B02 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327 _03PBRVY

Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Retraite Professionnelle Supplémentaira régi par le Code des assurances - 880 265 418 RCS Parnis - IDU ADEME FR232327_03PBRY
Siege social ; 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le reqgistre italien des groupes d'assurances sous le numero 026
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | VTE CTS HERBINET / BOISANOU
Date de réalisation | 23/12/2025

Localisation du bien | Lieudit Les Morands
71210 MONTCHANIN

AE 23, AH1, AH 3, AH4, AH 5, AH6, AH 7, AH 8,
AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

Altitude | 310.61m
Données GPS | Latitude 46.734969 - Longitude 4.465618

Section cadastrale

Désignation du vendeur | CTS HERBINET

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avere qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE * 0 site industriel et activité de service estrépertorié par
BASIAS.
BASIAS Actifs BASIAS Actifs * 0 site est répertorié au total.
0 SITE 0 SITE
BASIAS Terminés BASIAS Terminés MED;A\_ 0
0 SITE 0 SITE 124, rue Louls A dein
81100 CORREIL . NMES
BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus Tél. 01 60 50,30,95

SIRET 730 &673

0 SITE 0 SITE ; EVRY
Total Total
0 SITE 0 SITE -
Faita Corbeil Essonnes, le 23/12/2025
~_ - ~__ -

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou lI'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmospheriques accumulés au cours des années wire des decennies.

Comment sont établis les périmetres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n°® 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, I'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur l'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
* BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et géree par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une eventuelle
pollution a son endroit.

* CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succeédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n‘informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la rehabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

2

8

|& Tuilerie dpw—_
Morands

™

"

les Mouettes

e Bt

= ; -
o+ -.-..-..
e Phguiee : --""..-.
i 2 3 S
200m

BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

o) Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos (@&

BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont l'activité est inconnue ;: Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.

20/32

NICEPHORE NOTAIRES - 14 RUE DE LA BANQUE 71100 CHALON SUR SAONE - 301763942



ul 0, fﬁx“ Commande du 23/12/2025
A o5 F g PRI : . r A - Réf. Int : 2025-12-23-8547
Editi ‘dune copie simple avant le dépot au Micen ol ene 238 P80
.“‘ai“ﬂﬁ_— __.' fi___;,.—f
Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
Repeére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dista_mce
(Environ)
Aucun résultat a moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m DIBLEMEE
(Environ)
Aucun résultat de 200ma 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | VTE CTS HERBINET / BOISANOU
Date de réalisation | 23/12/2025

Localisation du bien | Lieudit Les Morands
71210 MONTCHANIN

AE 23, AH1, AH 3, AH4, AH 5, AH6, AH 7, AH 8,
AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

Altitude | 310.61m
Données GPS | Latitude 46.734969 - Longitude 4.465618

Section cadastrale

Désignation du vendeur | CTS HERBINET

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de lI'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pourlesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministéere de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a l'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

**Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'lCPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de MONTCHANIN (71210)

Commande du 23/12/2025
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41 b2 3]
g—

—

4

‘E‘ Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso m Elevage de bovin

E Carriére Hevage de volaille

O Emplacement du bien '\ :) Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos , E, E, n, m et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de MONTCHANIN (71210)

Repére Situation Nom Adresse Etat d a_ct|V|te ) _ngesP
Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
@ Valeur Initiale SPIE BATIGNOLLES LE FOLL TP ;ﬂ%:‘g%?ﬂ Shneider - rue Frangois Bourdon = eXpIOIta-t-ISE avee tire Nonf-i\-/ P
| == ntchanin INCONNU NON
r 1 En fin d'exploitation Non Seveso
ic3' Valeur Initiale SICAVYL 5 éﬁ% &%"N'_\r"gmﬂﬁ\l . —
| ] INCONNU NON
r 1 . En fin d?exploitation Non Seveso
B3| Valeur Initiale ELIPOL 'ﬁ; 1?&5@%@?\?& - e
—_l INCONNU NON
r 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
A4 Valeur Initiale LIDL ; 1r;1eOEI‘\J/%e?ehHeTZ°9 - —
| ¥ | ntchanin INCONNU NON
r 1 : En fin d'exploitation Non Seveso
B4 Valeur Initiale SIORAT GRANDS TRAVAUX sg’gfopﬂgtNJTegﬂziuﬁose - -
—_l INCONNU NON
' ﬂ Valeur Initiale ORTEC GENERALE DE Zone industrielle Henri Paul Inconnu Non Seveso
| | DEPOLLUTION 71210 Montchanin INCONNU NON
r 1 : : En fin d?exploitation Non Seveso
ic4’ Valeur Initiale RECYPNEUS ﬂ Z'fgr“'ﬁa?' r‘?"h.”e'der - -
| == ntchanin INCONNU NON
r 1 : En exploitation avec titre Non Seveso
ic3' Valeur Initiale SFAR SN ;(1)2r 4e I‘\’A%ET'DCE‘I'{XANIN - -
|| INCONNU NON
r 1 Inconnu Non Seveso
B4 Valeur Initiale SAS NEBENS! ?}’;fgiﬂgﬁ%ﬁbﬁﬁs e —
—_l INCONNU NON
. 1 . Inconnu Non Seveso
B/ Valeur Initiale Garage de la CANTINE §1A2‘1’8 :\‘;‘bc‘;‘”rt]'”e. N -
| ¥ | ntchanin INCONNU NON
r 1 DR e e : En fin d?exploitation Non Seveso
ic4’ Valeur Initiale TANCARVILLE Société Nouvelle ??gﬁrgslf‘t’t"r’]'te.'*e”” Paul BP15 - —
| =N | ntchanin INCONNU NON
r 1 : : _ En exploitation avec titre Non Seveso
B3| Valeur Initiale AUTO PIECES MOTEURS 71 ?:‘;T(‘;”N‘I’Oe 'ta : oulerie Zlde la Tuilerie - —
| ¥ | ntchanin INCONNU NON
r 1 : En fin d?exploitation Non Seveso
ic4’ Valeur Initiale SFAR §$2$0H58r'tpﬁ“' | - e
| =N | ntchanin INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
Nom Adresse Régime Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune MONTCHANIN
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Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | NICEPHORE NOTAIRES
Numeéro de dossier | VTE CTS HERBINET / BOISANOU
Date de réalisation | 23/12/2025

Localisation du bien | Lieudit Les Morands
71210 MONTCHANIN

AE 23, AH 1, AH 3, AH 4, AH 5, AH 6, AH 7, AH 8,
AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

Altitude | 310.61m

Latitude 46.734968685726 - Longitude
4.4656182466671

Section cadastrale

Données GPS

Désignation du vendeur | CTS HERBINET

Désignation de I'acquéreur

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est delivré a titre informatif. ll n'a pas de valeur juridique.

GERISQUES

ety connaifre les risgues ser le tefrstoire

Risques Concerné Détails

Radon Oui Niveau : 3
T'RI ; Terr.|t0|re a Risque important Non 0 TRIsur la commune
d'lnondation
PA,PI : F_’rogrammes d Acuons de Non 0 PAPI sur la commune
Prevention des Inondations
((j)anallsatlons de matieres Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m

angereuses
Installations industrielles rejetant Oui 11 etablissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

Installations nucleaires Non 0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Cartographies
I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I'lRSN conduit a classer les communes en 3
categories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dependant de multiples autres facteurs (étancheité de l'interface entre le batiment et

le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Prdentizl Gr cat@garis 3
Prdentizl Gr categaris 7

Pedenyizl e catégaric 3

ITerritoire a Risque important d'lnondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont determinees soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : évenement frequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

Gare-diT Cleuspts _“l

_rzlunh:eau Moy t%hanm
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ICanaIisations de matieres dangereuses

r p
La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été determiné en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.

N\ Y

SEL = . = Procits chimnues
| y R Hydsonarbases,
GRS Gz naturet

I Installations industrielles rejetant des polluants

r p
Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, I'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a éte détermine en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

. y,

| e
87 )\ 'd_é‘--auis
T3, ':'“'L 4L,

GrRiiong GEpisatiaeG

€
@ Ermvrge
@

“le' Grarfwol
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La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été determiné en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | NICEPHORE NOTAIRES
Numéro de dossier | VTE CTS HERBINET / BOISANOU
Date de réalisation | 23/12/2025

Localisation du bien | Lieudit Les Morands
71210 MONTCHANIN

AE 23, AH 1, AH 3, AH 4, AH 5, AH 6, AH 7, AH 8,
AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

Altitude | 310.61m
Données GPS | Latitude 46.734969 - Longitude 4.465618

Section cadastrale

Désignation du vendeur | CTS HERBINET

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposeée AE23, AH1,AH3, AH4, AH5, AH6, AH7, AH8, AH12, AK1, AK2, AK 25, AK 26

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimeé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliéere.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Lieudit Les Morands AE 23, AH1, AH 3, AH 4, AH 5 AH 6, AH 7, AH 8, AH 12, AK 1, AK 2, AK 25, AK 26

71210 MONTCHANIN

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmetre d'un PEB oui non|v
révisé approuvé date
1si oui, nom de l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui non|v
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmetre d'un autre PEB 1 oui non|v
révisé approuvé date

1 si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d‘exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A 1 zone B - zone C 3 zone D 4
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des imp0dts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit |a plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MONTCHANIN

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CTS HERBINET
Acquéreur
Date 23/12/2025 Fin de validité 23/06/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achév ement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la dif fusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256

30/32
NICEPHORE NOTAIRES - 14 RUE DE LA BANQUE 71100 CHALON SUR SAONE - 301763942



P un Ef Ei*\ Commande du 23/12/2025

q: ) . . roA . Réf. Int : 2025-12-233-8547
EdlM fﬁ;gh%pople simple avant le dépot au Micen ol e PaséPH0
PO

S — —

i
"“-..._-__ -

S

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Zone A : zone de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70 '
et dont la limite extérieure o
est comprise entre Lden 65 et 62 A0
ou zone dont la valeur IP ;
est comprise entre 96 et B9

Zone C : zone de bruit modera
comprise entre la imite
extérieure de la zone B
ou IP = B9 at une limite

comprise entre Lden 57 et 535
ou IP entre B4 et 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de 'urbanisme
" - Article R112-3

o, i

4

[ .

i
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a I’activité agricole déja urbanisés

s'1ls ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a ’activité aéronautigue

Constructions a usage industriel,

commercial et agricole §’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

s'1ls sont nécessaires a ’activité
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non
groupeées

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés
mesurée ou de reconstruction des AUX nuisances

constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n’entrainent pas
d’augmentation de la population
SOUMISe aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures

T T ST T autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004
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