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1. Présentation du foncier et du projet
a. Localisation

Le présent document concerne une opération immobiliére que nous développons sur la commune de Toulouse
(31 200), au 30-32 avenue de Fondeyre.

L'objectif est de présenter le projet, le contexte environnemental et les risques auxquels le site est exposé et de
vous permettre de statuer quant a la demande de dispense d’étude d’'impact du site que nous formulons.

Le document est annexé a la demande d’examen au cas par cas n°017663/KK P.

Plan de situation sur Géoportail Plan de situation

b. Projet de construction

Le site se situe en zone UE2 du PLU et se trouve dans la zone du PPRT Esso.
La parcelle est actuellement libre de toute construction.
La surface totale du terrain est d’environ 23 672 m?, répartie sur les parcelles suivantes :

Section N° Contenance
AH 148 3083 m?
AK 388 13 602 m?
AK 288 633 m?
AK 274 6 354 m?

L’opération consiste a viabiliser le terrain par la création d’un batiment d’activités en centre de parcelle via
deux accés Avenue de Fondeyre. Le batiment aura une superficie d’environ 12 400 m?.
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c. Tableau R122-2 code de I’environnement

Dans le cadre de I'article R122-2 du code de I’environnement le projet fait I’objet d’un examen au cas par cas au

titre de la rubrique 39.a.

a) Travaux et constructions qui créent une surface de

39, Travaux, constructions et

plancher au sens de I'article R. 111-22 du code de

H I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de |article R.
opérations d'aménagement.
g *420-1 du méme code supérieure ou égale 210 000 M2 ;

Extrait de I'annexe a l'article RT122-2 du Code de I’Environnement
(Source : Legifrance.gouv.fr)
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d. Présentation du foncier
i. Historique du site

Au début des années 1950 le site possédait des constructions agricoles ainsi qu’une partie de champs.

Une usine de batteries au plomb a ensuite opéré a partir de 1952 jusque fin décembre 2011 avec une cessation
partielle de ses activités puis jusqu’en novembre 2020 avec une cessation compléte. Cette activité était classée

comme Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE) et a fait I'objet d’'une cessation d’activité
par arrété le 05/10/2023.

Un plan de gestion en date du 2 mars 2022 réalisé par AnteaGroup a été réalisé et suivi afin de dépolluer le site en
2022 et 2023 et le rendre compatible avec un usage de type industriel et/ou commercial.
Le site est donc situé sur une ancienne friche industrielle.

Photo aérienne 1950-1965
) '

2011-2015
A \ - .

(Source : Géoportail / IGN)
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ii. Photographie actuelle de la parcelle

5.

Photographie aérienne (Source : Géoportail)

Photographie 1 — 06/2024

Projet 017663/KK P

(Source

Photographie 2 — 06/2024

: Goog}e Maps)

Photographie 4 — 06/2024
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2. Contexte environnemental

a. Faune / flore
i. Natura 2000 / ZNIEFF

Le site ne se situe pas dans une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) type | ou
de type Il. La ZNIEFF type | la plus proche est la Garonne de Montréjeau jusqu’a Lamagistére (Id National :
730003045) située a environ 1.6 km. La ZNIEFF type Il la plus proche la Garonne et milieux riverains, en val de
Montréjeau (Id National : 730010521) située a environ 1,6 km.

ZNIEFF a proximité du site (En haut : ZNIEFF Type |, en bas : ZNIEFF Type 1) (Source : Géoportail)
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Le site ne se situe pas dans un site Natura 2000 au titre de la Directive Habitats et de la Directive Oiseaux. Le
site Natura 2000 (Directive Habitats) le plus proche est la Garonne, Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste (Id
National : FR7301822) situé a environ 1,6 km. Le site Natura 2000 (Directive Oiseaux) le plus proche est la
Vallée de la Garonne de Muret a Moissac (Id National : FR7312014) situé a plus de 1,6km.

Site Natura 2000 a proximité du site (En haut : Directive Habitats, en bas : Directi
(Source : Géoportail)

ve Oiseaux)
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ii. Protection de biotope

Le site n’est pas situé dans une zone couverte par un arrété de protection du biotope.
La zone couverte par un arrété de protection du biotope la plus proche se situe a environ 1,6 km.

Zone couverte par une arrété de protection la plus proche (Source : Géoportail)

iii. Zone de conservation halieutique

Le site n’est pas situé dans un parc national, une parc naturel marin, une réserve naturelle (nationale ou
régionale), une zone de conservation halieutique ou un parc naturel régional.
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iv. Zone de compensation

Le site n’est pas situé dans une zone de compensation (mesures conservatoires prescrites des atteintes a la
biodiversité).

La zone de compensation la plus proche est la zone Troisieme ligne de métro et ligne aéroport express (Id
mesure : 21945) située a environ 1,5 km du site.

Mesures compensatoires prescrites des atteintes a la biodiversité (Source : Géoportail)
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b. Eau
i. Zone humide - SIG Zone humide

Le site se situe dans une zone urbaine dans un secteur « potentiellement humide ». Le site est également sujet

au risque de remontée de nappe (inondation de cave).
Il fait cependant I'objet d’une artificialisation totale par une couche de remblais.

Pré-localisation des zones humides - 2023 (Source : SIG — Réseau zones humides)

ii. Bassin versant - SIG Zone humide

Le site n’est pas inclus dans le périmétre d’un bassin versant.

< ‘P oin volean
P Surface de bassin versant

»
A3 ot e
8 5
0- 2ooo
20004000
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10000=12000
12000+ |
—a -

Localisation des bassins versants (Source : Envergo)
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iii. Résultat diagnostic de zone humide ou dispense

Le site se situe dans une ancienne zone industrielle qui a accueilli une ICPE ayant fait I'objet d’une cessation
d’activité et qui a aujourd’hui été dépolluée et remblayée.

Une étude G2AVP a été réalisée en mai 2025 sur le site et a permis de démontrer la compatibilité des sols du site
avec I'usage envisagé.

Le site étant aujourd’hui entierement artificialisé aucun risque écologique n’a été identifié sur ou a proximité du

site.
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3. Risques
a. PPRN/PPRT

Le site est couvert par un plan de prévention des risques naturels (PPRN) Mouvements de terrain: PPR

Sécheresse — Territoire 1 — Toulouse.

PPRN : PPR Sécheresse - Territoire 1- Toulouse (31DDT20050003)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) de type Mouvements de terrain nommé
PPR Sécheresse - Territoire 1- Toulouse a été approuvé et affecte votre bien.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Mouvement de terrain
Tassements différentiels
Vous étes concernés par un plan de zonage du PPR :
- Prescriptions : Zone faiblement a moyennement exposée (B2)
[B2; typeReg: 02]
Date de prescription : 02/02/2004
Date d'approbation : 25/10/2010

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par I'Etat qui interdit de

zones exposeées.

site de votre préfecture.

construire dans les zones les plus exposées et encadre les constructions dans les autres

Pour avoir le réglement complet et I'ensemble des détails du PPR, vous pouvez consulter le

Légende:

Prescription hors zone d'aléa Délaissement possible

- Prescriptions. - Expropriation possible
I:] Interdiction D Zones hors prescription
... 2/, [ —

Zone A risque de mouvement de terrain
entrainant une servitude d'utilité publique

Cave <> Carriére Natureile O Indéterminée
A cicie * ouvrage cvit @ Ouvrage militaire 7% Puits

'Soutcnnm B Gussement A Erosion des berges X Effondrement

Coulee Eboulement

(Source : GéoRisques)
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Le site est également couvert par un plan de prévention des risques technologiques (PPRT) : PPRT Esso.

de Ia
HAUTE GARONNE

ESSO & Toulouse (31)
Plan du zonage réglementaire

5...!”‘" de Pré ion des Risques Technologiques
e uscune

Légende :

aux risques

sous conditions

sous conditions

[] Zone grisée : G

Bati
~— Axe autoroutier
Canal

—+ Voies ferrees

[_] Perimetre d'exposition

] Zone dinterdiction : r

Zones d'autorisation

1B (B1etB3)

[_] Zone d'autorisation

‘b

T 71 Secteurs de délaissement
possible : De (De1 et De2)

Entreprise source ESSO
[ Parcelle cadastrale

— Pistes cyclables

,‘

Données :
DREAL Occitanie/DRI

IGN Protocole IGN/ministére =

oo L

Zonage réglementaire du PPRT Esso (Source : DREAL Occitanie)

b. Risques naturels
Le site est concerné par les 7 risques naturels suivants (source : GéoRisques) :
Risque Statut Carte
- —~ v >
Inondation @ . K”‘“‘ ] A,
INONDATION o Magnes 1 7 7'
©Q amon adresse: exisTanT ==
Bl sur ma commune :  existant v
A\ Borderouge Coumege
‘ Accéder aux infarmations détalllées -+ | les 1zards il } oy
Jes Cocus L‘“;* _Croix Da
1 Mourioe'. poutniou
Non exposé Goubiagad Laroque
1a Salade j
Griney
Légende : e s o i Ol ot
[ [— |
... [ PS—
... P2 s sins
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Remontée de
nappe

@ REMONTEE DE NAPPE

@ amon adresse : exisTanT

B sur ma commune :  existanT

| Accéder aux informations détaillées + ‘

Zone potentiellement
sujette aux inondations
de cave.

Fiabilité : Moyenne.

Légende :

ujette: i sujettes
aux débordements de nappe aux inondations de cave
fiabilité FORTE fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettis
aux débordements de nappe auxinondations de cave
fiabilité MOYENNE fiabilité MOYENNE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondations de cave
fiabilité FORTE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondations de cave
fiabilité MOYENNE

de terrain

MOUVEMENTS DE
TERRAIN

Q@ amon adresse : exisTaNT

B sur ma commune : existant

| Accéder aux informations détaillées =+

Prescriptions : zone
faiblement a
moyennement exposée

(B2)

Légende :

Séisme
@ SEISME =
@
Q amonadresse: FaisLe
Bl sur ma commune :  faiBLe
‘ Accéder aux informations détaillées » | O
Niveau 1/5 (Tres faible)
20m a
Légende i Ssmicite trés faible
FAIBLE
S
Mouvements

Prescription hors zone d'aléa

| [—

Délaissement possible

| [—
... [ FSR——
[ [S— A e e

Zone A risque de mouvement de terrain
entrainant une servitude d'utilité publique

e @ comiere Naturelle O indétermine

A e X ouvrage civit @ Ouvrage miaice }

.Somvu-n B Gissement A Erosion des berges X Effondrement

Coulee Eboulement

Projet 017663/KK P

Note de synthése de demande d’examen au cas par cas — 30-32 avenue de Fondeyre — 31 200 Toulouse

axdev



Retrait-
gonflement
des argiles

RETRAIT
GONFLEMENT DES
ARGILES

Q amon adresse:  mopEre

Bl sur ma commune :  iMPORTANT

‘ Accéder aux informations détaillées > ‘

Niveau 2/3 (Modéré)

2Zindus

oW

i
Chantelle | f /'8
i (B 1]
[k
| i

Faible Modéré Important

la Vache

4

o yache
®

les Izards

Trols Coct

Feu de forét

@ FEU DE FORET

€ amon adresse : Pas DE RISQUE CONNU

Bl sur ma commune :  exisTanT

[ Accéder aux informations détaillées » I

Non exposé

¥

-~ T
\ -5 I
fomGrsse e
A
A
7 el | s
angno'o?e Jes Saoulous
o s
‘\\ BIRENAC Bariey
\

|\ somades

1a Salade

Légende: [ S
;... |
... [
... O s e

Zone 3 risque d'incendie
entrainant une servitude d'utiiné publique

S
s st o e s o St

S

twisse
s Moot soutmon

Loubiagu Larmoque

Griney

_Groix Daurade

Michoun

Radon

1 [+]

RADON le Blanc \
2 | \ 2
Q amon adresse: FaiBLe { | 5
|
Bl surma commune: raisis !
A les lzards
1 Naubalette / \
‘ Accéder aux informations détaillées > | hreohe f °* A\ g
/ 005\
P ="
\ » laVache
Chaussas H
Niveau 1/3 (Faible) !
{
Chantelle L
Z inchus.
Légende :
Faible Wodere mpartant
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C.

Risques technologiques

Le site est concerné par les 4 risques technologiques suivants (source : GéoRisques) :

Risque Statut Carte
H i >
Installations INSTALLATIONS * | ’f‘ :
industrielles INDUSTRIELLES leslanc Vi
; CLASSEES (ICPE) A | <o
indus |
classées (ICPE) | g e sorr T
B sur ma commune: concermné = !
RHONEENERG‘ESF@
SUR MER (ex ESSO). S les Izards.
\ A \ Naubalette 4 = sl
I Accéder aux informations détaillées + | ! G'“““’"‘
o laVache
Chaussas \\ 1 7 il
. 4 " | 3
1 entreprise SEVESO /;} 3
1/ '
seuil haut a moins de = B e
1,5 km /
S Chantelle ||fi /19
L& ) ’ Ll Zindus n
i

Légende:

et b s s
| [——— [ S—
... [ S
... O e seuss

———

entrainant une servitude o ULIRe publique.

Deélavssement posble

S vinesevmsosettes  [B] e seese

Canalisations
de transport
de matieres
dangereuses

CANALISATIONS DE
TRANSPORT DE
MATIERES
DANGEREUSES

S

Q@ 3 mon adresse :  NON CONCERNE

B sur ma commune : concerng

Accéder aux informations détaillées »

le Blanc
Zeindus / L 4
7 \ les Izards
~ ,1 Naubalette A
\ Trois Cocll
) \ Gmeslous ®
f /
7
D \\ laVache
/| Chaussas \
/ £d
/ B
Vs z
%
A fa Vache
Chan(ellc

LU vl

Légende:

Produits chimiques Hydrocarbures Gaz naturel

Pollutions des
sols

@ POLLUTION DES SOLS

Q 2mon adresse: concernt

Bl sur ma commune :  concerng

| Accéder aux informations détaillées » ‘

- 1 servitude d’utilité
publique (SUP)

- 2 sites pollués ou
potentiellement
pollués a moins de
250m

- 22 anciens sites
industriels ou
activités de service a
moins de 500m

PP

+ Q Marche || o \\\& fi

ssnsw:egéﬁ ,’ 9.
.

55P3944887 Cnbp
Naubalette 3084390,
@ [55P3940540
S5P3939562 GQ
, ) Y
‘i
s ssr-sous 3944884 \eep3040386
$5r3040385

[$SP3940304 SSP3941794) 1a Vache

>3
SSPITAABET) | Lot 22 Q)

0%

R ursrey! 15

RSN
55939403 '55"39“559 & o
DL LALOUISNE W Z R
ROwAESNUITTER
5503944860 :
r WU,R ‘ql SI3ndanys qsrwuazo i ﬂ
iy o ¢y

Zones des secteurs d'information sur les sols Zones des servitudes d'utilité publique

Zones des sites industriels ‘ ‘ ‘ ‘ Zones des anciens sites industriels et activités de service

Localisations des sites industriels g Localisation des anciens sites industriels et activités de service
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Rupture de

RUPTURE DE BARRAGE

barrage o
@ amon adresse: inconnu
B sur ma commune : concerng FIRANKY -
Accéder aux informations détaillées + ‘
lavache
008
s A
g Lo
Vo §
§ |
o iouswe H i \
Howaiguis
2 T )
g o AR ©
% e o a
e
Légende :
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4, Syntheése

Le projet respectera I'ensemble des dispositions imposées par le reglement d'urbanisme de la zone et le PLU. Au
regard des réponses apportées au formulaire et de I'état actuel de la parcelle, I'impact du projet sur son
environnement peut étre considéré comme faible. Compte tenu de ces éléments et du respect des
réglementations en vigueur, il semble non nécessaire que le projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale.

Projet 017663/KK P
Note de synthése de demande d’examen au cas par cas — 30-32 avenue de Fondeyre — 31 200 Toulouse axd ev



