ANNEXE 3

Plans de situation
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Fig.2 : Localisation du site de I'opérationa au 1/25 000 (Googlemaps, 2026)

TRANS-FAIRE | 10130 - Examen au cas par cas - Annexes, Projet ALPHA, Saint-Ouen (93) | 2026



Saint-Ouen-sur-Seine

= = = ZAC des Docks

= = Secteur 1 (Dhalenne)

——— Projet ALPHA

A v @?‘\ / 0 T .;
Fig.3 : Situation a I'échelle de la ZAC (Googlemaps, 2026)
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Fig.5 : Vue proche depuis le sud au oje (Goo/e Ec;rth, 206)
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Fig. 6 Vue proche depu/s l'est du projet (Google Earth, 2026)
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Fig.7 : Vue lontain
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e dépu/s le sud du projet (Google Earth, 2026)
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Fig.8 : Vue lontaine depuis le nord du projet (Goog/arth, 2026)
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ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

Zone pouvant présenter un risque dinondation
0 O Pularité: constituée d"une ou plusieurs communes
®@® Sectewrd I p— COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT
@ @  Secteur de développement industriel d'intérét régional | pastte sntiérs , cami-pestile
- Transport collectif
@ Secteur de développement & proximité de la gare Projet de gare o
27 Encadrer Purbanisation dans fa imite du ront vert @niérét régional Tracé  FPrincipe og balson  Franchissement
Réseau ferré —
[ 1 sanctuariser larmature verte Métro — anae
Transport en site propre, L
cable, navette fluviale
PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS - Transpart routier
ET DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE m?n sur Iz réseau —
Préserver I'espace agricole Opération sur un axe [ -
d'emvergure régionale
Préserver |'espace boisé et les aulres espaces naturels
- Prajet Velo lle-de-France _ -
| ] Pérenniser I'espace vert et I'espace de loisirs
-Aménagement flovial e
3¢ 9% Créerun espace vert et/ou un espace de loisirs dintérét régional

Fig.9 : Situation au regard du SDRIF-e : Maitriser le développement urbain (Région lle-de-France, 2026)
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CONFORTER L' ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT
OO Polarité constituée d'une ou plusieurs communes - Transport collectif

[ Sanctuariser le site d'activig dintérét régional e LA T <

Requall o sle économique exstant Tacé  Princioe o faisan  Franchissement

[ Requalifier I sie commercial Réseau fornt —

B teps e potentiel de mutation du site i Métro — ———

~ Maintenir la compéfiivité des quartiers o'affaires intemationaux Tcaue. m;‘mﬁrwp&m' T

S Préserver la fonctionnalitd de la ~Transport routier

® @  Secturd préftrentielie | pst | deni- st Opération sur le réseau —_—
@ ®  Sectourda deévelopgement industiel dintérdt égional | pastie eaiére :den. st national
(pération sur un axe — smmess f—

D Secleur de divelopoement & proximilé de la gare d'emvergure régionale
&+ Wainteni le site I chanbers do triges : - Projet Vélo lle-de-France —
Autres e an
0 & Crbar I site mullimodal ou renforeer e potentiel mullimodal du site | fanliers g Irangport combi el Disges -Aménagement fluvial e

TRANSFORMER LE METABOLISME FRANCILIEN :
SOBRIETE, CIRCULARITE ET PROXIMITE

Préserver I'espace agricole
Présarver |'espace boisé et les autres espaces naturels

Présarver 'acces au bassin d itati jique de gi 5 il de matériaux
& Maintenir le site support de services urbains ou d*économie circulaine
€ Waintenir / rétabiir [a liaison agricole ou forestiére d'inténét régional

Fig.10 . Situation au regard du SDRIF-e : Développer lindépendance productive régionale (Région lle-de-France, 2026)
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RENFOI?CEI? ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES QUVERTS

[ Sanctuariser l'amature verte
[ o<1 Conforter les unités paysagéres
s Valoriser les foréts de protection
7 Encadrer 'urbanisation dans a imite du front vert d'intérét régional
——  Renforcer la liaison
Y Maintenir bes connexions ecologiques d'interét régional
Reétablir un franchissement d'infrastrocture linéaire

— Preserver le cours d'eau et reconqueérir les berges

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

32 3% Créerun espace vert et/ou un espace de loisirs d'intérét régional

— Favoriser la réouverture et/ou la renaturation des cours d'eau

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

Zone pouvant présenter un risgue d'inendation

Fig.11 : Situation au regard du SDRIF-e : Placer la nature au coeur du développement régional (Région lle-de-France, 2026)
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Légende:

[::] Orientations etde ion (OAP)

D]] Zone de protection des sources du site hydrominéral d'Enghien-les-bains

Mixité fonctionnelle

Périmétre de maintien de l'activité

Linéaire commercial
....... Linéaire actif

=i Linéaire actif non commercial

) perimétre hotelier

i Périmétre d'emprise au sol de 100% pour la ion de locaux
m ou artisanaux

N Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination
Protection des populati face aux polluti tmosphérig

Périmétre d'interdiction
m Zone de dépassement des valeurs limites
Source : Alparif 2022
Périmeétres de vigilance
Bande de 200 métres autour des voies a trés fort trafic
(A1, ABG, périphérique)
Bande de 35 métres (trafic > 10000 véhicules/jour)
Source : Département de la Seine-Saint-Denis, Trafic Moyen Journalier Annuel sur le réseau aépartemental,
comptage 2013 & 2022
M ie et il ion des cc ctions
Alignement obligatoire
----- Discontinuité obligatoire
Recul obligatoire

|I| Recul obligatoire en métres
------- Limite de bande de constructibilité
+++2+++ Continuité batie obligatoire
---------- Hauteur a l'alignement

12 Hauteur & l'alignement
m Périmétre de hauteur plafond

Hauteur plafond en nombre de niveaux

@ Hauteur plafond en métre

------- Hauteur de la fagade & I'ali sur une i de5m

(E] Emergsnce
PhEppPPR Percée visuelle obligatoire

s Tracé de voie ou chemin & créer, modifier ou préserver

réservation et mise en valeur du patrimoine bati et paysag
EVP Espace végétalisé a préserver

EVPr Espace ap des résidentiels

o: o E EBC Espace boisé classé
% Secteur humide a préserver

_.__.__._‘l Site patrimonial remarquable des Puces de Saint-Ouen-sur-Seine

Emplacements réservés et servitudes

m Emplacement réservé

s Servitude de localisation pour voirie
Servitude de localisation pour espace public, espace vert ou
équipement d'intérét collectif et installation d'intérét général

ﬂ]]m]]] Périmétre d'attente de projet d'amenagement global (PAPAG)
Zones et secteurs

- UMGP Mixte grand projet

- UMD Mixte dense (UMDg et UMDm)

- UMT Mixte traditionnelle (UMTa et UMTh)

|:| UM Mixte (UMh et UMs)

|:| UC Habitat collectif (UCa)

[ | UH Habitat pavilonaire (UHc, UH}1, UHj2, UH}3, UHp)

|| UAActivité économique (UAa, UAB, UAe, UAg, UAL1, UAL2, UAm, UAM1)
|:| UE Economique mixte (UEb, UEc, UEe, UEgh)

I:l UG Grands services urbains et grands équipements
(UGa, UGb, UGc, UGchu, UGg, UGged, UGm, UGmi, UGp, UGTc)

|:| UP Projet (UP01, UP02, UP03...)

[ | uvP Urbaine verte et paysagére (UVP, UVPL, UVPL1, UVPY)
|:| N Naturelle (N2000, Nc, Nj, Ns1, Ns2, Ns3, Ns4, Ns5)

|:| AAgricole

Eléments de contexte

- Faisceau de déclaration utilité publique
des lignes de métro 14, 15, 16, 17 SainDants

: Limite communale

Exinay-ser-Sane’

I:l Limite parcellaire

Fig.12 : Extrait du zonage du PLUI (Plaine Commune, 2020)
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