EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: ==~ /==~ |

Dossier completle : =~ Y~ ~¥<~ [

N° d’enregistrement : 017157/KK P

LI Intitulé du projet

Amenagement du quartier d’habitations « Beaupre - La Lande - Secteur 1 », a Vannes (56)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
KAUFMAN & BROAD BRETAGNE EURL

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
3rr95916800073 Societes

Représentant de la personne morale Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

JOURNOUD Marie-Amandine

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39B

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet d'operation immobiliere porte par la societe Kaufman & Broad s'etend sur une surface
de 2 ha. Le projet comprend 276 logements, dont 38 en Bail Reel Solidaire (BRS) et 54 en
Logement Locatif Social (LLS) Le terrain etant a vocation prairiale et vierge de toute
construction, aucune demolition n'est donc a prevoir

4.2 Objectifs du projet

L'urbanisation du site repond aux objectifs suivants : - Poursuivre I'urbanisation de la commune
selon un rythme compatible avec les objectifs fixes par le SCoT et le PLU de Vannes -
Construire des logements en continuite immediate du centre-ville et ses equipements publics ; -
Poursuivre I'amenagement du quartier de « Beaupre La Lande » en respectant les entites
paysageres existantes et en s'integrant avec le paysage environnant ; - Attirer les habitants par
des formes urbaines adaptes aux nouveaux usages et favoriser la densite pour preserver les
espaces de pleine terre non batis, limiter 'impermeabilisation des sols et densifier la zone
agglomeree ; - Favoriser un developpement urbain qui permet la mixite (differents types
d'habitats : maisons groupes, et collectifs) ; - Varier la morphologie des parcelles, leurs
caracteristiques et leur taille afin d'eviter les effets de repetition et les compositions monotones ;
- Creer une trame pietonne par un renforcement des liaisons douces permettant I'ouverture et la
connexion avec les habitats voisins ; - Relier les voies principales a la trame viaire existante en

peripherie ; - Preserver et confirmer l'identite paysagere du quartier de « Beaupre - La Lande » ;
: | S el o | ool
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase travaux consiste : - Terrassements du site ; - Viabilisation du terrain (reseaux humides
et souples) ; - Constructions des batiments ; - Travaux de finition (espaces verts, ...) ; -
Plantations d'arbres, arbustes et creation des zones enherbees. Pour information, aucun impact
n'est a souligner en phase travaux sur les haies bocageres. La reduction des nuisances (tenue
et securite du chantier, gestion des dechets, bruit, milieu naturel ...) sera integree au projet et
precisee au differentes pieces du dossier de consultation des entreprises (DCE) : - au Cahier
des Prescriptions de Chantier (CPC) : regles de fonctionnement du chantier. - au Cahier des
Clauses Administratives Particulieres (CCAP) : regles d'hygiene du chantier. - au Cahier des
Clauses et Charges du Marche (CCCM) : description precise des travaux a realiser, en
particulier pour le lot Terrassement et VRD.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Les acces carrossables s'effectueront depuis les voies existantes au Nord et a I'Ouest du terrain.
Le projet sera raccorde aux reseaux existants (Electricite, Eau potable, Eaux usees...), et fera
I'objet d'une viabilisation concernant la totalite des reseaux humides et secs.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d'Amenager Permis de Construire Declaration Loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie du terrain d'assiette Surface de plancher creee Nombre (2 ha 16 517 m2 environ
de logements crees 276, ha m?)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro:__ Voie : Avenue du General Delestraint

Lieu-dit :

Localité - Avenue du General Delestraint 56000 Vannes

Code postal 96000  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :2°4354°0 v gt 47°3929"'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Vannes (zone 1AUbp) - Secteur d'OAP

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Vannes est limitrophe du Golfe du Morbihan.

Sur le territoire d’'une 5
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement du
Morbihan - 3eme echeance, approuve par arrete
prefectoral du 10 decembre 2019

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Le Plan de Prevention du Risque Inondation (PPRI) des
bassins versants vannetais a ete approuve par arrete
prefectoral en date du 31 mai 2012 et concerne
notamment la Commune de Vannes Le cours du Liziec,

Le Plan de Prevention du Risque Inondation (PPRi) des
bassins versants vannetais a ete approuve par arrete
prefectoral en date du 31 mai 2012

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D S|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Le projet necessitera I'apport de materiaux

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet, situe en zone a urbaniser du Plan Local
® | avec les ressources d'Urbanisme, est compris dans le perimetre du zonage
© | disponibles, d'assainissement collectif (AC). Les eaux usees du projet
§ les équipements a seront traitees sur le systeme d'assainissement de
® | dalimentation Tohannic et de Le Prat. Suite au Schema Directeur
& | eneau potable/ d'Assainissement des eaux usees , des projets
assainissement ? d'extension de la capacite de traitement sont en cours sur
Est-il susceptible Le terrain est occupe par des prairies de fauche en
d'entrainer des deprise et mesophiles, peu entretenues et en cours de
g:”ggggg:]‘:’ 3:2 colonisation par des ligneux., presentant un interet
gradanons, U | lecologique faible (cf. Annexe 9 : Diagnostic ecologique et
destructions de la . ) .
biodiversité existante : inventaire des zones humides - DMEAU). Seules les
faune, flore, habitats, haies en bordure du site representent un potentiel lieu de
continuités écologiques ? refuge et de reproduction pour la faune locale (avifaune
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
2 | d’un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur O
= q s
29 | un habitat / une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le site engendre l'urbanisation de 2 ha de zone prairiale.
Engendre-t-il la Il convient toutefois de souligner que l'ouverture a
consommation l'urbanisation de cette zone s'est effectuee dans le cadre
d’espaces naturels, 0 de l'elaboration du PLU, document soumis a enquete
agricoles, forestiers, publique, avis d'un commissaire-enqueteur, mais aussi
maritimes ? avis des Personnes Publiques Associees (PPA), dont la
DREAL et la Chambre d'Agriculture.
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
4
3 | Est-il concerné par des
o . 0
o | risques naturels ?
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La realisation du projet n‘engendre pas d'augmentation
significative des deplacements, le terrain etant deja
Engendre-t-il des aisement accessible par des voies structurantes
déplacements/des a generatrices de flux. Au regard des previsions de trafic et
trafics ? de la programmation du projet, son influence sur la
circulation dans la zone etudiee sera limitee. Aux heures
de pointes, le trafic previsionnel supplementaire lie au
Le passage des vehicules ne sera pas la source
_ . 0 principale de bruit dans un secteur deja urbanise, a
Est-il source de bruit ? proximite directe d'infrastructures routieres structurantes.
) . Cronondant il N7 ai1ira nac Ao Aoanlaramante Ao vinhirniilac
53:;2ﬁ§2§‘;g‘:0$:; ges Le projet est situe dans des secteurs affectes par les
’ 0 nuisances sonores liees aux infrastructures routieres
(Avenue du General Delestraint).
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'eclairage sera assure par des foyers lumineux qui seront
Engendre-t-il des 0 poses aux points caracteristiques des voies afin d'en
eémissions lumineuses ? souligner la position plutot que d'en assurer un niveau
d'aclairamant imnartant at 1inifarma
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Le trafic genere par le projet sera automobile, mais
egalement pietons et cycles grace a la proximite du
_ , centre-ville et de ses amenites.
Engendre-t-il des rejets .
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Les modalites de gestion des eaux pluviales du projet
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 seront definies dans un Dossier Loi sur I'Eau etabli au titre
liquides ? de la rubrlque 2 1 5.0 de l'article R.214-1 du Code de
o sivaunmmmavrma~md (v cviimn Aaalavatif) Foe ~ffat o vnva~in
Si oui, dans quel Ruisseau du L|2|ec
milieu ? O O
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet, situe en zone a urbaniser du Plan Local
d'Urbanisme, est compris dans le perimetre du zonage
£ dre-til d d'assainissement collectif (AC). Les eaux usees du projet
ef’;ﬁi:t;e,; -l des O seront traitees sur le systeme d'assainissement de
' Tohannic et de Le Prat. Suite au Schema Directeur
" d'Assainissement des eaux usees , des projets
15 d'extension de la capacite de traitement sont en cours sur
(/)] P ] e 1 WP S + +
7] . :
'E La gestion des dechets sera realisee conformement a la
w _ reglementation en vigueur.
Engendre-t-il la
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e c , .
5 .g archéologique et
§ g paysager ?
28
© & | Engendre-t-il des
€Ea o
‘£ 'S | modifications sur les
& o acti\{ités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet ne presente pas de sensibilite environnementale majeure, en raison de |'absence
d'habitats d'interet ecologique avere. Le site a urbaniser est un ensemble de prairie de fauche en
deprise, aux interets ecologiques limites. Le systeme bocager est egalement preserve, tandis
gue le projet participera a renforcer la trame verte du secteur par la plantation de nouvelles
haies et le regarnissage des haies en franges du secteur. Il n'est pas non plus concerne pas
des risques naturels ou technologiques et n'est pas situe a proximite d'un captage d'eau potable
ou d'autres usages sensibles. La desserte du site s'appuie sur un maillage viaire preexistant,
tandis que les flux generes par ce projet d'urbanisation n'engendrent pas de modifications
substantielles de trafic. En conclusion, au regard de I'absence notable d'incidences du projet sur

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce

7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom LE BIHAN

Yannick

Prénom

Qualité du signataire Directeur

A RENNES

Fait le ﬁ-'0_4'/2£26_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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