EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : =~ =~

Dossier completle : =~ ~° ~=¥<~ [

N° d’enregistrement : 020046/KK P

LI Intitulé du projet

Projet de construction d'un ensemble immobilier d'une surface d'environ 12 050 m2 SDP pour
185 logements et environ 500 m2 SDP de cellules commerciales/activites, situe Boulevard de
Lagny a BUSSY-SAINT-GEORGES (77) au sein de la ZAC Centre-ville.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SPIRIT IMMOBILIER SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
4353692vv00130 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)
GOMEZ-BIZIEN Aude

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prevoit la creation d'environ 13 016 m2 de surface de plancher repartie en 3 batiments
R+6 (epannelage progressif jusqu'aux attiques) sur un terrain d'une surface de 6 186 mz
reference a la parcelle cadastrale AM n°84p. La typologie de logements seront reparties selon
la granulometrie suivante (+-) : 10% T1, 22% T2, 45% T3, 15% T4, 8% T5. 500 m2 de SDP
environ sera alloue a des cellules commerciales/activite en RDC des batiments 1 et 2. Les
stationnements seront prevus en R-1, avec un total de 220 places pour le lot P1A.1 dont 13
places pour les commerces. Le projet prevoir une surface de pleine terre d'environ 1 537 m2,
ainsi qu'un espace paysager sur dalle d'une epaisseur de 80cm de terre vegetale minimum hors
drainage. Les espaces libres representeront minimum 50% du lot permettant de repondre
favorablement aux exigences du PLU (avec 25% de la superficie du terrain traite en espace
permeable, favorable a la gestion des eaux pluviales a la parcelle). Des arbres de haute tige
seront prevus dans le projet paysager afin de reduire I'impact sur projet sur les ilots de chaleur.

4.2 Objectifs du projet

Le projet prevoit la realisation d'un ensemble immobilier a usage mixte, s'inscrivant dans le
prolongement de la centralite urbaine du centre-ville. Par son architecture contemporaine et la
diversite des fonctions gu'il accueillera, il contribuera a renforcer I'attractivite du quartier tout en
favorisant une plus grande mixite des usages. Concu en parfaite coherence avec les orientations
de la ZAC du Centre-Ville, le projet respectera I'ensemble des exigences architecturales,
urbaines, paysageres et environnementales definies a I'echelle locale. Dans le cadre d'une
demarche environnementale ambitieuse, integree des la phase de conception et poursuivie tout
au long de la construction puis de I'exploitation du site, I'operation visera notamment ['atteinte
des objectifs suivants : conformite a la RE2020 au seuil 2025, certification NF Habitat HQE -
niveau tres performant et du label, Batiment Biosource - niveau 1, confort d'ete et d'hiver (climat
2020). Grace a ses qualites architecturales, environnementales et urbaines, ce projet a vocation
a constituer une realisation exemplaire et une reference a I'entree du centre-ville de
Bussy-Saint-Georges.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le site du projet s'insere dans un environnement urbain strategique, en entree de ville, a
proximite immediate d'infrastructures routieres majeures telles que l'autoroute A4, le boulevard
de Lagny et I'avenue Marie Curie. Cette localisation lui confere une excellente accessibilite et
assure une desserte efficace du futur ensemble immobilier. Durant la phase de travaux, les
emprises du chantier seront clairement delimitees et securisees au moyen de palissades.
Celles-ci pourront, le cas echeant, accueillir des supports de communication et d'information a
destination des habitants et usagers du quartier, dans une demarche de concertation et de
dialogue avec les riverains. Le chantier se deroulera selon les principales etapes suivantes :
realisation des operations de depollution localisees au droit des zones identifiees ; travaux
preparatoires comprenant les terrassements, excavations et operations de nivellement
necessaires a l'implantation du projet ; execution des travaux de gros oeuvre et de construction
des batiments ; amenagement des espaces exterieurs et realisation des traitements paysagers,
notamment au coeur de l'ilot ; demontage des installations de chantier et remise en etat
complete des espaces environnants. Une attention particuliere sera portee a la maitrise des
impacts environnementaux generes par les travaux. Des mesures specifiques seront mises en
oeuvre afin de limiter les nuisances susceptibles d'affecter le voisinage, notamment en matiere
de bruit, de poussieres et de circulation.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet est concu pour accueillir une diversite d'usages et de publics, comprenant les residents
des logements, les clients des commerces ainsi que les salaries des zones d'activite. Cette
programmation mixte participe a la creation d'un lieu de vie anime et integre a son
environnement urbain. La conception architecturale des batiments privilegiera les vues et les
transparences vers le coeur d'ilot paysager, favorisant ainsi la qualite du cadre de vie et
I'integration des espaces verts au sein du projet. Le stationnement des residents et
commerces/activites sera assure par un parc de stationnement en sous-sol, amenage sur un
niveau unique. Les acces aux differents batiments seront organises depuis les voies publiques
bordant le site, garantissant une desserte fonctionnelle et lisible de I'ensemble immobilier. Le
projet sera raccorde aux reseaux existants desservant le secteur, notamment les reseaux
d'alimentation en eau potable, d'assainissement, d'electricite et de telecommunications. Les
mobilites douces occuperont une place importante dans l'organisation du site. A ce titre, des
cheminements pietons traverseront le coeur d'ilot paysager afin de favoriser les deplacements
internes et les continuites urbaines. Les locaux destines au stationnement des velos seront
implantes et beneficieront d'un acces direct depuis I'espace public, afin d'encourager leur
utilisation au quotidien.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fera I'objet d'une demande de permis de construire deposee aupres des autorites
administratives de la commune, a laquelle sera jointe la dispense d'etude d'impact ou le dossier
d'etude d'impact.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du terrain d'assiette Surface de plancher totale SDP (6186, m?3) (13 016, m?) (12
dediee aux logements Nombre de stationnements Hauteur des 516, m?) (220, places)
constructions (R+6, -)

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : Voie : Avenue Marie Curie

Lieu-dit :
Localité - Avenue Marie Curie 77600 Bussy-Saint-Georges

Code postal 77600  Bp:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. [2°4224°E 0 v |at.:48°4956"N 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Bussy-Saint-Georges approuve le 09/04/2026 - Zonage UB ; ZAC Centre-ville ; Droit de
Preemption Urbain renforce ; Perimetre de stationnement a 500m de la gare

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le site n'est pas localise en ZNIEFF. Le plus proche projet
se trouve a plus d'1 km au Sud et I'A4 vient fracturer les
potentiels corridors ecologiques qu'il pourrait y avoir entre
0 | |le site d'etude et la ZNIEFF.

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O
Le site n'est pas localise dans une zone couverte par un
APB, la plus proche se trouve a plus de 3km au Sud-Ouest

Dans une zone couverte par du site.

un arrété de protection de O

biotope ?

Sur le territoire d’'une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le situe est situe en dehors d'un zone de nuisance (PEB)
d'un aeroport. La Seine-et-Marne est dote d'un PPBE des
grandes infrastructures routieres de I'Etat (approuve le

du bruit, arréteé ou le O 25/11/19 par AP). Le site est localise a 200m de 'A4
S?éﬁaeb?rzizta on cours (categorie 1) et longe I'avenue Marie Curie (categorie 3)
' qui sont des nuisances particulieres qui impactent
directement le site d'etude
Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
o 0
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le site est hors des zones humides potentielles et averees
representee sur le plan des prescriptions du PLU de la
Dans une zone humide ayant 0 commune.
fait 'objet d’'une délimitation ?
Dans une commune couverte La commune de Bussy-Saint-Georges n'est concernee par
par un plan de prévention des | laucun plan de prevention des risques naturels previsibles
risques naturels previsibles ni aucun plan de prevention des risques technologiques.
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le site n'est pas localise sur un site faisant ou ayant ete
pollue. Le diagnostic realise (cf. AF 1) met en evidence
Dans un site ou sur des sols = I'absence d'impact retenu dans les sols et les presence
pollués ? ponctuel d'un depassement en fluorure sur eluat. Aucune
recommandation particuliere n'est emise, hormis la gestion
d'une partie des terres du site vers une ISDI-SA fluorures.
Avcun riceale d'evnneitinn dec fiituure 11icanere n'ect ratanti
Le site est localise dans la zone de repartition des eaux
(ZRE) de la nappe de I'Albien. Aucun prelevement dans
Dans une zone de répartition | [ cette nappe n'est prevu.
des eaux ?
o D'apres la cartographie carto.atlasante, le site n'est pas
Dans un périmetre de localise dans un PPR d'un captage d'eau.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site Natura 2000 le plus proche est localise a plus de
6km du projet : Bois de Vaires-sur-Marne (FR1100819).
_ Compte tenu des zones urbaines et voies de transport
D'un site Natura 2000 ? U | fractionnant les habitats entre le site Natura 2000 et le
projet, aucune interaction n'est a prevaoir.

Le site classe le plus proche est localise a plus d'1km au
Nord (Vallees des rus de la Brosse et de la Gondoire). Le
projet se trouve hors des servitudes associees.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

L'etude geotechnique (cf. AF2) met en evidence la
presence d'une nappe superficielle d'infiltration au sein

Incidences potentielles Oui | Non

Engendre-t-il des des Limons des Plateau a -2.1/-2.4 m/TN. Une etude

prelévements d'eau ? O hydrogeologique est en cours pour statuer sur la

i'”?:l:’ ,‘;ans quel perennite des niveaux mesures, et confirmer la necessite

' d'un rabattement de nappe en phase provisoire

uniquement. L'alimentation en eau potable se fera depuis
La creation d'un seul niveau de sous-sol (-3m/TN) ne

Impliquera-t-il laisse pas envisager un drainage ou des modifications

des drainages/ou des masses d'eau souterraines presentent au droit du

des modifications 0 | |site. Toutes les mesures ERC presentees dans la future

prévisibles des masses etude hydrogeologiques seront respectees pour limiter les

d’eau souterraines ? impacts.

La realisation de parkings souterrains entrainera des
deblais, qui seront reutilises au maximum sur le site ou
evacues vers des filieres adaptees a leur composition.

Ressources

Est-il excédentaire en 7
matériaux ?
Le projet aura besoin de materiaux de construction, dont
Est-il déficitaire en 0 | [I'approvisionnement sera le plus local possible en
materiaux ? respectant les ambitions generales et la performance
anarnatinia dil nrniet
Si oui, utilise-t-il les Une facade en pierre naturelle est prevue, en privilegiant
ressources naturelles 0 | les carrieres locales dans la mesure du possible.
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet entrainera l'installation de nouvelles populations
® | avec les ressources et une augmentation des consommations. Au vu du
© | disponibles, contexte urbanise et de la disponibilite des reseaux a
§ les équipements d I'echelle de la region parisienne, l'impact restera faible.
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le site du projet ne semble pas presenter d'enjeux
d'entrainer des particulier concernant la biodiversite. Il est toutefois prevu
523?;322322’ 3:2 des zones de refuges pour la faune (sanctuarisees avec
destructions de la U vegetation dense),_a|n3| que I'mtegratl_on de nichoirs au
biodiversité existante : bati (herlsson, rgptlles, avifaune et chlropt.eres).
faune, flore, habitats, L'eclairage du site sera adapte pour ameliorer la trame
continuités écologiques ? noire du quartier (temporalite, duree, repartition des
Sile projet est situe Compte tenu de I'eloignement du projet au site Natura
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 2000 le plus proche (>6km), de 'absence de continuite
B <t-il suscenptible ’ ecologique directe et de I'absence d'habitat
2 | gavoir un impact sur 7 | Icommunautaire sur le site, la sensibilite environnementale
2 | un habitat / une espéce vis-a-vis de ce site Natura 2000 est consideree comme
= | inscrit(e) au Formulaire faible. Aucun impact notable n'est attendu.
Standard de Données
du site ?
Aucun espace naturel, agricole, forestier ou maritime ne
Engendre-t-il la sera consomme par le projet. Le site conservera sa
consommation vocation "urbaine" (zonage UB du PLU).
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Aucun PPRT n'est en vigueur sur la commune et aucune
installation dangereuse en activite n'est recensee a
Est-il concerné proximite du site (sites industriels, installations nucleaires,
par des risques O | barrages...). L'ICPE la plus proche de I'operation
technologiques ? (soumise a autorisation - non SEVESO) est localisee a
plus d'un kilometre a I'Est de l'operation.
Site hors zone inondable par debordement de cours d'eau
ni sujet aux debordement de nappe et inondation de cave.
§ i \ Projet localise en alea moyen pour le retrait-gonflement
g | Estil concerné par des 0 | |des argiles. Projet localise hors zones concernees par
o | risques naturels ? . . . . .
2 des cavites souterraines, zones de risque de dissolution
du gypse ou zones compressibles naturelles et artificiels.
Le projet en phase exploitation n‘engendrera pas de
Engendre-t-il des O | [risque sanitaire.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Aucun risque d'exposition des futurs usagers n'est retenu
risques sanitaires ? O [ |par I'etude pollution.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase projet, des deplacements supplementaires des
nouveaux residents sont prevus qui ne seront pas de
Engendre-t-il des nature a modifier les bonnes conditions de circulation. Les
déplacements/des d stationnements necessaires seront prevus. La desserte
trafics ? transports en commun et le developpement des modes
doux (prevision de locaux velos) limiteront le trafic routier
genere. La proximite immediate avec la gare de RER A
Les nuisances seront reduites par des mesures adaptees
0 en phase travaux. En phase exploitation, les
Est-il source de bruit ? deplacements seront source de bruit, mais ce bruit sera
) . Nnoil_narrantihla Aanec la ~nntavta 1irhain
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Projet non concerne par le bruit des infrastructures
’ 0 ferroviaires au Nord, mais concerne par le bruit de I'A4 et
I'avenue Marie Curie. Projet hors PEB de I'aerodrome de
Lannoc_-Emarainulla
. Aucune activite generatrice de nuisances olfactives n'est
o | Engendre-t-il des prevue dans le cadre du projet ou recensee sur la zone
§ odeurs ? d'etude.
©
g Est-il concerné par des Aucune installation susceptible de causer des nuisances
Z | nuisances olfactives ? 0 | [n'est recensee sur la zone.
En chantier, des vibrations temporaires seront
Engendre-t-il des O | [susceptibles d'etre constatees. Elles seront maitrisees
vibrations ? (mise en oeuvre d'un charte chantier propre). Le projet
Anfinitif nAa nAanaAarara nac Aa vdihvatinn
Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerne par des vibrations liees a son
vibrations ? 0 | environnement.
Le site causera des emissions liees au trafic et a
Engendre-t-il des 0 | 'eclairage nocturne, mais elles resteront peu perceptibles
eémissions lumineuses ? dans le contexte urbanise. Des mesures seront mises en
] . nlaca naiir maintanir 11na tramae nnira
=eiolERIle T Le site s'inscrit dans une zone urbanisee exposee a des
lpar.des emissions 0 nuisances lumineuses liees au trafic et a I'eclairage public.
umineuses -
Le projet, de par sa nature, ne sera pas a l'origine de
rejets atmospheriques, sauf ceux lies au fonctionnement
, , des batiments (chauffage, ...) et aux flux routiers lies au
Engendre-t-il des rejets 0 | |deplacement des residents. Les rejets atmospheriques
dans l'air ? - . S
resteront limites et n'impacteront pas significativement la
" gualite de l'air. La performance energetique des batiments
15 permettra de limiter les impacts. La desserte par les
= o A " P
% Des ouvrages de gestion des eaux pluviales seront mis en
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 oeuvre pour se conformer a la reglementation en vigueur
liquides ? (doctrine DDT, exigences PLU) et limiter les rejets aux
Si oui, dans quel Les rejets se feront par infiltration sur les espaces verts ou
milieu ? () | O |dans le reseau public d'assainissement. Une note

hydraulique sera redigee le cas echeant pour assurer le

han AimAancinnnamant Adac AnLnivanaes
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet ne generera aucun effluent direct. Les eaux
usees seront collectees et rejetees dans le reseau
_ d'assainissement qui dessert la ville. En phase chantier,
Engendre-t-il des O |lles b : e
s bases vie seront de type sec, ne generant ainsi aucun
effluents ?
effluent.
()
c
k)
?
'E En phase exploitation comme en phase chantier, le projet
i £ . generera des dechets. Ces dechets seront collectes, tries
p:(‘)%i’;‘:iroe:ge 2échets et geres selon la reglementation applicable. En phase
o CEE RS, (RCTHeS, 0 exploitation, la collecte reguliere des dechets sera
dangereux ? assuree.
_ . Aucun patrimoine architectural, culturel, archeologique ou
Est-il susceptible paysager ne se situe a proximite immediate du site du
de potr:,enrq a,tr:e'”te projet. Le traitement paysager et architectural du site
au pafimoine 0 | |sera de nature a favoriser son insertion dans le paysage
©c architectural, culturel, urbain
S .g archéologique et '
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le site conservera sa vocation "urbaine" (zonage UB du
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les PLU). Les batiments respecteront les dispositions
o © | actviies numaines applicables du PLU.
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

D'autres examen au cas par cas ont ete depose dans le contexte de la ZAC Centre-ville, mais
les enjeux cumules ont ete etudie dans I'etude d'impact realisee a I'echelle de la ZAC.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Etude de pollution (cf. annexe AF1) : aucune pollution identifiee. Absence d'impact retenu dans
les sols et les presence ponctuel d'un depassement en fluorure sur eluat. Aucune
recommandation particuliere n'est emise, hormis la gestion d'une partie des terres du site vers
une ISDI-SA fluorures (ponctuel). Aucun risque d'exposition des futurs usagers n'est retenu.
Etude geotechnique G2-AVP (cf. annexe AF2) : prise en compte des caracteristiques du sous-sol
dans la conception des fondations et sous-sols des nouveaux batiments. Une etude
hydrogeologique est en cours pour definir la necessite du rabattement de nappe, le debit et
volume qui sera rejete au reseau en phase provisoire.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Projet de construction du site (disposant des equipements et reseaux necessaires) en quartier
residentiel, limitant I'etalement urbain, avec des rejets et nuisances limitees. Bonne desserte par
les transports en commun, limitant les circulations automobiles. Respect d'une Charte Chantier
Propre pour reduire les nuisances en phase travaux. Respect des recommandations de I'etude
de pollution : les terres excavees pourront etre evacuees en ISDI (ISDI-SA fluorate pour le point
de pollution). Gestion des eaux pluviales conforme a la reglementation en vigueur (10mm en
24h; 30 ans en 48h; gestion du debordement de la centennale), realisee sous couvert d'une
note hydraulique, evitant I'impact sur les ecoulement des eaux pluviales. Projet situe en zone
concernee par le bruit liee a I'A4 et I'Avenue Marie Curie : les moyens suffisants seront mis en
place pour assurer un confort acoustique reglementaire aux futurs habitants du quartier (gestion
du sujet par un bureau d'etude specialise). Il est prevu des zones de refuges pour la faune
(sanctuarisees avec vegetation dense), ainsi que l'integration de nichoirs au bati (herisson,
reptiles, avifaune et chiropteres). L'eclairage du site sera adapte pour ameliorer la trame noire
du quartier (temporalite, duree, repartition des points lumineux et adaptation des
caracteristiques des points lumineux. Le projet prevoit la reconstitution d'habitats naturels. Dans
le cas ou la necessite d'un rabattement de nappe est confirmee par I'etude hydrogeologique, un
dossier loi sur I'eau sera depose.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet presente consiste en la realisation d'un ensemble immobilier mixte s'inscrivant dans la
continuite directe du developpement urbain de I'entree de ville de Bussy-Saint-Georges. Il
generera plusieurs effets positifs : la creation d'un nouveau pole commercial/d'activite au
benefice des habitants de la commun et la mise en oeuvre d'une architecture harmonisee avec
celle de I'entree de ville existant avec un coeur d'ilot vegetalise. Les differentes etudes realisees
(etude d'impact de la ZAC, analyses de la pollution, etude geotechnique et hydrogeologique) ont
permis d'adapter et d'affiner le programme afin de prendre en compte les enjeux propres au site
et de maitriser les incidences potentielles sur I'environnement. L'analyse de I'ensemble de ces
elements met en evidence I'absence d'effets significatifs negatifs du projet sur I'environnement et

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom GOMEZ-BIZIEN
Aude

Prénom

Qualité du signataire Directrice des operations

A L evallois-Perret

Fait le 2_5-%'/&26_/_ N N . Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de construction d'un ensemble immobilier d'une surface d'environ 12 050 m² SDP pour 185 logements et environ 500 m² SDP de cellules commerciales/activites, situe Boulevard de Lagny a BUSSY-SAINT-GEORGES (77) au sein de la ZAC Centre-ville.
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SPIRIT IMMOBILIER
	raisonsociale: SAS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: GOMEZ-BIZIEN
	PrenomPersonneMorale1: Aude
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet prevoit la creation d'environ 13 016 m² de surface de plancher repartie en 3 batiments R+6 (epannelage progressif jusqu'aux attiques) sur un terrain d'une surface de 6 186 m² reference a la parcelle cadastrale AM n°84p.  La typologie de logements seront reparties selon la granulometrie suivante (+-) : 10% T1, 22% T2, 45% T3, 15% T4, 8% T5. 500 m² de SDP environ sera alloue a des cellules commerciales/activite en RDC des batiments 1 et 2. Les stationnements seront prevus en R-1, avec un total de 220 places pour le lot P1A.1 dont 13 places pour les commerces.  Le projet prevoir une surface de pleine terre d'environ 1 537 m², ainsi qu'un espace paysager sur dalle d'une epaisseur de 80cm de terre vegetale minimum hors drainage. Les espaces libres representeront minimum 50% du lot permettant de repondre favorablement aux exigences du PLU (avec 25% de la superficie du terrain traite en espace permeable, favorable a la gestion des eaux pluviales a la parcelle). Des arbres de haute tige seront prevus dans le projet paysager afin de reduire l'impact sur projet sur les ilots de chaleur.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet prevoit la realisation d'un ensemble immobilier a usage mixte, s'inscrivant dans le prolongement de la centralite urbaine du centre-ville. Par son architecture contemporaine et la diversite des fonctions qu'il accueillera, il contribuera a renforcer l'attractivite du quartier tout en favorisant une plus grande mixite des usages. Concu en parfaite coherence avec les orientations de la ZAC du Centre-Ville, le projet respectera l'ensemble des exigences architecturales, urbaines, paysageres et environnementales definies a l'echelle locale.  Dans le cadre d'une demarche environnementale ambitieuse, integree des la phase de conception et poursuivie tout au long de la construction puis de l'exploitation du site, l'operation visera notamment l'atteinte des objectifs suivants : conformite a la RE2020 au seuil 2025, certification NF Habitat HQE - niveau tres performant et du label, Batiment Biosource - niveau 1, confort d'ete et d'hiver (climat 2020).  Grace a ses qualites architecturales, environnementales et urbaines, ce projet a vocation a constituer une realisation exemplaire et une reference a l'entree du centre-ville de Bussy-Saint-Georges.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le site du projet s'insere dans un environnement urbain strategique, en entree de ville, a proximite immediate d'infrastructures routieres majeures telles que l'autoroute A4, le boulevard de Lagny et l'avenue Marie Curie. Cette localisation lui confere une excellente accessibilite et assure une desserte efficace du futur ensemble immobilier.  Durant la phase de travaux, les emprises du chantier seront clairement delimitees et securisees au moyen de palissades. Celles-ci pourront, le cas echeant, accueillir des supports de communication et d'information a destination des habitants et usagers du quartier, dans une demarche de concertation et de dialogue avec les riverains.  Le chantier se deroulera selon les principales etapes suivantes :  realisation des operations de depollution localisees au droit des zones identifiees ; travaux preparatoires comprenant les terrassements, excavations et operations de nivellement necessaires a l'implantation du projet ; execution des travaux de gros oeuvre et de construction des batiments ; amenagement des espaces exterieurs et realisation des traitements paysagers, notamment au coeur de l'ilot ; demontage des installations de chantier et remise en etat complete des espaces environnants.  Une attention particuliere sera portee a la maitrise des impacts environnementaux generes par les travaux. Des mesures specifiques seront mises en oeuvre afin de limiter les nuisances susceptibles d'affecter le voisinage, notamment en matiere de bruit, de poussieres et de circulation.
	Danssaphasedexploitation: Le projet est concu pour accueillir une diversite d'usages et de publics, comprenant les residents des logements, les clients des commerces ainsi que les salaries des zones d'activite. Cette programmation mixte participe a la creation d'un lieu de vie anime et integre a son environnement urbain.  La conception architecturale des batiments privilegiera les vues et les transparences vers le coeur d'ilot paysager, favorisant ainsi la qualite du cadre de vie et l'integration des espaces verts au sein du projet.  Le stationnement des residents et commerces/activites sera assure par un parc de stationnement en sous-sol, amenage sur un niveau unique.  Les acces aux differents batiments seront organises depuis les voies publiques bordant le site, garantissant une desserte fonctionnelle et lisible de l'ensemble immobilier.  Le projet sera raccorde aux reseaux existants desservant le secteur, notamment les reseaux d'alimentation en eau potable, d'assainissement, d'electricite et de telecommunications.  Les mobilites douces occuperont une place importante dans l'organisation du site. A ce titre, des cheminements pietons traverseront le coeur d'ilot paysager afin de favoriser les deplacements internes et les continuites urbaines. Les locaux destines au stationnement des velos seront implantes et beneficieront d'un acces direct depuis l'espace public, afin d'encourager leur utilisation au quotidien.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet fera l'objet d'une demande de permis de construire deposee aupres des autorites administratives de la commune, a laquelle sera jointe la dispense d'etude d'impact ou le dossier d'etude d'impact.
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Avenue Marie Curie
	LocalityNameShared: Avenue Marie Curie 77600 Bussy-Saint-Georges
	codePostalShared: 77600
	long1ForprojectAddress: 2°42'24"E
	lat1Forprojectaddress: 48°49'56"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU de Bussy-Saint-Georges approuve le 09/04/2026 - Zonage UB ; ZAC Centre-ville ; Droit de Preemption Urbain renforce ; Perimetre de stationnement a 500m de la gare
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le site n'est pas localise en ZNIEFF. Le plus proche projet se trouve a plus d'1 km au Sud et l'A4 vient fracturer les potentiels corridors ecologiques qu'il pourrait y avoir entre le site d'etude et la ZNIEFF.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le site n'est pas localise dans une zone couverte par un APB, la plus proche se trouve a plus de 3km au Sud-Ouest du site.
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le situe est situe en dehors d'un zone de nuisance (PEB) d'un aeroport. La Seine-et-Marne est dote d'un PPBE des grandes infrastructures routieres de l'Etat (approuve le 25/11/19 par AP). Le site est localise a 200m de l'A4 (categorie 1) et longe l'avenue Marie Curie (categorie 3) qui sont des nuisances particulieres qui impactent directement le site d'etude.
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: non
	textArea9: Le site est hors des zones humides potentielles et averees representee sur le plan des prescriptions du PLU de la commune.
	apikey9: non
	textArea10: La commune de Bussy-Saint-Georges n'est concernee par aucun plan de prevention des risques naturels previsibles ni aucun plan de prevention des risques technologiques. 
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: Le site est localise dans la zone de repartition des eaux (ZRE) de la nappe de l'Albien. Aucun prelevement dans cette nappe n'est prevu.
	textArea11: Le site n'est pas localise sur un site faisant ou ayant ete pollue. Le diagnostic realise (cf. AF 1) met en evidence l'absence d'impact retenu dans les sols et les presence ponctuel d'un depassement en fluorure sur eluat. Aucune recommandation particuliere n'est emise, hormis la gestion d'une partie des terres du site vers une ISDI-SA fluorures. Aucun risque d'exposition des futurs usagers n'est retenu.
	apikey24: non
	textArea25: D'apres la cartographie carto.atlasante, le site n'est pas localise dans un PPR d'un captage d'eau.
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Le site Natura 2000 le plus proche est localise a plus de 6km du projet : Bois de Vaires-sur-Marne (FR1100819). Compte tenu des zones urbaines et voies de transport fractionnant les habitats entre le site Natura 2000 et le projet, aucune interaction n'est a prevoir.
	radio19: non
	textArea16: Le site classe le plus proche est localise a plus d'1km au Nord (Vallees des rus de la Brosse et de la Gondoire). Le projet se trouve hors des servitudes associees.
	apikey14: oui
	textArea156454: L'etude geotechnique (cf. AF2) met en evidence la presence d'une nappe superficielle d'infiltration au sein des Limons des Plateau a -2.1/-2.4 m/TN. Une etude hydrogeologique est en cours pour statuer sur la perennite des niveaux mesures, et confirmer la necessite d'un rabattement de nappe en phase provisoire uniquement.  L'alimentation en eau potable se fera depuis le reseau AEP de la commune.
	apikey15: non
	textArea16555: La creation d'un seul niveau de sous-sol (-3m/TN) ne laisse pas envisager un drainage ou des modifications des masses d'eau souterraines presentent au droit du site. Toutes les mesures ERC presentees dans la future etude hydrogeologiques seront respectees pour limiter les impacts.
	apikey16: oui
	textArea17: La realisation de parkings souterrains entrainera des deblais, qui  seront reutilises au maximum sur le site ou evacues vers des filieres adaptees a leur composition.
	apikey17: non
	textArea18: Le projet aura besoin de materiaux de construction, dont l'approvisionnement sera le plus local possible en respectant les ambitions generales et la performance energetique du projet.
	apikey45: non
	textArea55: Une facade en pierre naturelle est prevue, en privilegiant les carrieres locales dans la mesure du possible.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet entrainera l'installation de nouvelles populations et une augmentation des consommations. Au vu du contexte urbanise et de la disponibilite des reseaux a l'echelle de la region parisienne, l'impact restera faible.
	apikey20: non
	textArea21: Le site du projet ne semble pas presenter d'enjeux particulier concernant la biodiversite. Il est toutefois prevu des zones de refuges pour la faune (sanctuarisees avec vegetation dense), ainsi que l'integration de nichoirs au bati (herisson, reptiles, avifaune et chiropteres). L'eclairage du site sera adapte pour ameliorer la trame noire du quartier (temporalite, duree, repartition des points lumineux et adaptation des caracteristiques des points lumineux). Le projet prevoit la reconstitution d'habitats naturels.
	apikey21: non
	textArea22: Compte tenu de l'eloignement du projet au site Natura 2000 le plus proche (>6km), de l'absence de continuite ecologique directe et de l'absence d'habitat communautaire sur le site, la sensibilite environnementale vis-a-vis de ce site Natura 2000 est consideree comme faible. Aucun impact notable n'est attendu.
	apikey23: non
	textArea24: Aucun espace naturel, agricole, forestier ou maritime ne sera consomme par le projet. Le site conservera sa vocation "urbaine" (zonage UB du PLU). 
	apikey46: non
	textArea56: Aucun PPRT n'est en vigueur sur la commune et aucune installation dangereuse en activite n'est recensee a proximite du site (sites industriels, installations nucleaires, barrages...).   L'ICPE la plus proche de l'operation (soumise a autorisation - non SEVESO) est localisee a plus d'un kilometre a l'Est de l'operation. 
	apikey25: non
	textArea26: Site hors zone inondable par debordement de cours d'eau ni sujet aux debordement de nappe et inondation de cave. Projet localise en alea moyen pour le retrait-gonflement des argiles. Projet localise hors zones concernees par des cavites souterraines, zones de risque de dissolution du gypse ou zones compressibles naturelles et artificiels.
	apikey26: non
	textArea27: Le projet en phase exploitation n'engendrera pas de risque sanitaire. 
	apikey39: non
	textArea38: Aucun risque d'exposition des futurs usagers n'est retenu par l'etude pollution.
	apikey27: oui
	textArea28: En phase projet, des deplacements supplementaires des nouveaux residents sont prevus qui ne seront pas de nature a modifier les bonnes conditions de circulation. Les stationnements necessaires seront prevus. La desserte transports en commun et le developpement des modes doux (prevision de locaux velos) limiteront le trafic routier genere. La proximite immediate avec la gare de RER A permettra egalement de limiter les impacts de trafic induits par les futurs usagers de l'operation.
	apikey28: oui
	textArea29: Les nuisances seront reduites par des mesures adaptees en phase travaux. En phase exploitation, les deplacements seront source de bruit, mais ce bruit sera peu perceptible dans le contexte urbain.
	apikey40: oui
	textArea39: Projet non concerne par le bruit des infrastructures ferroviaires au Nord, mais concerne par le bruit de l'A4 et l'avenue Marie Curie. Projet hors PEB de l'aerodrome de Lognes-Emerainville.
	apikey30: non
	textArea31: Aucune activite generatrice de nuisances olfactives n'est prevue dans le cadre du projet ou recensee sur la zone d'etude.
	apikey41: non
	textArea49: Aucune installation susceptible de causer des nuisances n'est recensee sur la zone. 
	apikey29: non
	textArea30: En chantier, des vibrations temporaires seront susceptibles d'etre constatees. Elles seront maitrisees (mise en oeuvre d'un charte chantier propre). Le projet definitif ne generera pas de vibration.
	apikey42: non
	textArea51: Le projet n'est pas concerne par des vibrations liees a son environnement.  
	apikey31: non
	textArea32: Le site causera des emissions liees au trafic et a l'eclairage nocturne, mais elles resteront peu perceptibles dans le contexte urbanise. Des mesures seront mises en place pour maintenir une trame noire.
	apikey43: oui
	textArea53: Le site s'inscrit dans une zone urbanisee exposee a des nuisances lumineuses liees au trafic et a l'eclairage public. 
	apikey32: non
	textArea33: Le projet, de par sa nature, ne sera pas a l'origine de rejets atmospheriques, sauf ceux lies au fonctionnement des batiments (chauffage, ...) et aux flux routiers lies au deplacement des residents. Les rejets atmospheriques resteront limites et n'impacteront pas significativement la qualite de l'air. La performance energetique des batiments permettra de limiter les impacts. La desserte par les pistes cyclables, les transports en commun, et la mise a disposition de stationnements velos permettront de limiter le trafic routier. 
	apikey33: oui
	textArea34: Des ouvrages de gestion des eaux pluviales seront mis en oeuvre pour se conformer a la reglementation en vigueur (doctrine DDT, exigences PLU) et limiter les rejets aux reseaux.
	textArea54: Les rejets se feront par infiltration sur les espaces verts ou dans le reseau public d'assainissement. Une note hydraulique sera redigee le cas echeant pour assurer le bon dimensionnement des ouvrages.
	apikey34: non
	textArea35: Le projet ne generera aucun effluent direct. Les eaux usees seront collectees et rejetees dans le reseau d'assainissement qui dessert la ville. En phase chantier, les bases vie seront de type sec, ne generant ainsi aucun effluent.
	apikey35: oui
	textArea36: En phase exploitation comme en phase chantier, le projet generera des dechets. Ces dechets seront collectes, tries et geres selon la reglementation applicable. En phase exploitation, la collecte reguliere des dechets sera assuree.
	apikey36: non
	textArea37: Aucun patrimoine architectural, culturel, archeologique ou paysager ne se situe a proximite immediate du site du projet.   Le traitement paysager et architectural du site sera de nature a favoriser son insertion dans le paysage urbain.
	apikey37: non
	textArea47: Le site conservera sa vocation "urbaine" (zonage UB du PLU). Les batiments respecteront les dispositions applicables du PLU.
	apikey38: non
	textArea48: D'autres examen au cas par cas ont ete depose dans le contexte de la ZAC Centre-ville, mais les enjeux cumules ont ete etudie dans l'etude d'impact realisee a l'echelle de la ZAC.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Etude de pollution (cf. annexe AF1) : aucune pollution identifiee. Absence d'impact retenu dans les sols et les presence ponctuel d'un depassement en fluorure sur eluat. Aucune recommandation particuliere n'est emise, hormis la gestion d'une partie des terres du site vers une ISDI-SA fluorures (ponctuel). Aucun risque d'exposition des futurs usagers n'est retenu.  Etude geotechnique G2-AVP (cf. annexe AF2) : prise en compte des caracteristiques du sous-sol dans la conception des fondations et sous-sols des nouveaux batiments. Une etude hydrogeologique est en cours pour definir la necessite du rabattement de nappe, le debit et volume qui sera rejete au reseau en phase provisoire.
	textArea50: Projet de construction du site (disposant des equipements et reseaux necessaires) en quartier residentiel, limitant l'etalement urbain, avec des rejets et nuisances limitees. Bonne desserte par les transports en commun, limitant les circulations automobiles. Respect d'une Charte Chantier Propre pour reduire les nuisances en phase travaux. Respect des recommandations de l'etude de pollution : les terres excavees pourront etre evacuees en ISDI (ISDI-SA fluorate pour le point de pollution). Gestion des eaux pluviales conforme a la reglementation en vigueur (10mm en 24h; 30 ans en 48h; gestion du debordement de la centennale), realisee sous couvert d'une note hydraulique, evitant l'impact sur les ecoulement des eaux pluviales. Projet situe en zone concernee par le bruit liee a l'A4 et l'Avenue Marie Curie : les moyens suffisants seront mis en place pour assurer un confort acoustique reglementaire aux futurs habitants du quartier (gestion du sujet par un bureau d'etude specialise). Il est  prevu des zones de refuges pour la faune (sanctuarisees avec vegetation dense), ainsi que l'integration de nichoirs au bati (herisson, reptiles, avifaune et chiropteres). L'eclairage du site sera adapte pour ameliorer la trame noire du quartier (temporalite, duree, repartition des points lumineux et adaptation des caracteristiques des points lumineux. Le projet prevoit la reconstitution d'habitats naturels.  Dans le cas ou la necessite d'un rabattement de nappe est confirmee par l'etude hydrogeologique, un dossier loi sur l'eau sera depose.
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