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1. Diagnos�c du territoire

Le foncier du projet est situé au sein de la zone d'activités des Portes du Tarn, en arrière de l'unité de 
production et d'embouteillage de Vinovalie, à proximité immédiate de la station-service et de l'aire de 
services des Portes du Tarn. Il s'inscrit dans un secteur d'activités économiques ayant fait l'objet d'un 
important aménagement au cours des dernières années. 

Par rapport au dossier de mars 2014, le secteur a connu une évolution significative. Les travaux 
d'aménagement réalisés comprennent notamment les diagnostics et les fouilles archéologiques 
préalables, la création des voiries et des réseaux, ainsi que l'implantation de plusieurs équipements et 
entreprises, dont le site de Vinovalie et l'aire de services. 

L'occupation actuelle des sols diffère donc de la situation initiale. Le terrain concerné est aujourd'hui 
constitué d'un espace enherbé entretenu régulièrement par débroussaillage. Il ne présente plus de 
vocation agricole et n'est plus exploité en culture, contrairement à l'état initial décrit dans le dossier 
de référence. 

Les principaux enjeux environnementaux identifiés demeurent liés à la proximité des espaces boisés 
situés en périphérie du site. Afin de préserver ces milieux, une zone de friche enherbée est maintenue 
en limite du projet et constitue une zone d'évitement vis-à-vis des espaces boisés. Cette disposition 
permet de limiter les incidences potentielles du projet sur les habitats naturels présents à proximité et 
s'inscrit dans la démarche d'évitement des enjeux environnementaux. 



2. État ini�al du site 

La carte ci-dessous présente la localisa�on des espèces de flore, insectes et les habitats d’espèces 

observés. 





Au regard de la carte ci-dessous, le site de présente pas d’habitats aqua�ques. En effet, le fossé 

autrefois présent a disparu à la suite des aménagements réalisés dans ce secteur.

La carte ci-dessous constate l’absence d’enjeux au niveau des amphibiens. 

D’après la carte ci-dessous, le site du projet ne répertorie pas de rep�le ni d’habitats d’espèces.  



Concernant l’Aloue�e lulu, une évalua�on a été réalisée dans le dossier de 2014.

Le site ne présente pas de mammifères terrestres répertoriés.



Les chiroptères n’ont pas été référencés sur le site du projet. 



Ce site n’a pas été répertorié conformément au dossier loi sur l’eau comme zone humide.  

3. Descrip�on des impacts du projet

Le projet consiste en la construc�on de deux bâ�ments de self-stockage en R+4 sur la commune de 

SAINT-SULPICE-LA-POINTE (81). Les bâ�ments, hauts d'au maximum 14,04 m, seront cons�tués d'un 

assemblage de containers mari�mes. 45 places de sta�onnement sont prévues, iden�fiées par un 

marquage au sol autour des zones de stockage. Les places de sta�onnement ne seront pas ouvertes au 

public, la rubrique 41 n'est donc pas visée. 

Le projet s'insère au sein de la ZAC des Portes du Tarn qui a fait l'objet d'un arrêté interdépartemental 

daté du 27 mars 2014 portant autorisa�on au �tre de la Loi sur l'eau, disponible en annexe n°10. Il fait 

également l'objet d'un arrêté interdépartemental daté du 10 novembre 2014 portant déroga�on à 

l'interdic�on de destruc�on d'espèces protégées et d'un arrêté interdépartemental complémentaire 

aux arrêtés des 27 mars 2014 et 10 novembre 2014 daté du 6 mai 2021. 

Conformément à l'ar�cle L.171-4 du Code de la construc�on et de l'habita�on, un procédé de 

produc�on d'énergies renouvelables sous la forme de panneaux photovoltaïques sera mis en place, sur 

une par�e de la toiture (hors cheminements et escaliers), soit ici 2 526 m², pour une puissance de 620 

kWc. Les panneaux photovoltaïques étant en toiture, le projet ne relève pas de la rubrique 30 de la 

nomenclature cas par cas. 

Le terrain ne sera pas totalement aménagé, puisque des zones perméables sont présentes soit 42% de 

la parcelle, soit plus que les 35% d’espaces perméables demandés dans le cadre de la ZAC. Une par�e 

du site accueillera les bâ�ments et les zones de circula�on.  

Le projet comporte des espaces verts à savoir une distance de 10 mètres qui perme�ent des 

aménagements paysagers pour réduire l'impact visuel. De nombreuses planta�ons sont projetées de 

manière à respecter la marque végétale locale conformément au cahier des charges biologiques de la 

ZAC validé par la DREAL le 30 Mai 2023. 

La durée des travaux est évaluée à 3 mois. 

Le projet respectera les disposi�ons de l'arrêté interdépartemental du 10 novembre 2014 et celui du 6 

mai 2021 concernant les mesures d'évitement de la ME4 à savoir le respect d'interven�on du calendrier 

environnemental, et la MR1 op�misa�on des emprises de chan�er et la MR11 la ges�on écologique 

des espaces verts en respectant le cahier des charges biologiques de la ZAC les Portes du Tarn, validé 

par la DREAL le 30 mai 2023. 

La ges�on des eaux est conforme au dossier loi sur l’eau, sachant que la noue sur l’espace public a été 

réalisée en 2018 par la SPLA les Portes du Tarn.  

4. Mesures d'évitement et de réduc�on

Enfin, la note expose les mesures mises en œuvre pour éviter ou réduire les impacts 

environnementaux du projet, conformément à la doctrine ERC (Éviter – Réduire – Compenser) et, le 

cas échéant, aux prescrip�ons de l'arrêté du Conseil na�onal de la protec�on de la nature (CNPN) 

applicable au projet. 



Les mesures présentées concernent notamment :

 les adapta�ons de concep�on perme�ant l'évitement des enjeux ;

 les mesures de réduc�on mises en œuvre pendant les travaux ;

 les disposi�ons prévues en phase d'exploita�on afin de limiter les incidences résiduelles.

Les mesures d’évitement prévues sur ce secteur consistent à op�miser les emprises de chan�er et à 

respecter le calendrier environnemental.

Sur ce site, les opéra�ons de débroussaillage seront réalisées d’ici la fin du mois de février. Les travaux 

de terrassement, c’est-à-dire les mouvements de terres, seront strictement cantonnés aux emprises du 

chan�er et réalisés avant la mi-mars.

Une mesure d’évitement sera également mise en œuvre pendant les travaux afin de préserver le 

boisement. Ainsi, les sor�es de camions s’effectueront exclusivement par la route aménagée par les 

Portes du Tarn pour desservir Vinovalie et l’aire de service.

Aucun défrichement ne sera réalisé dans le cadre de ce projet.

Ce�e mesure de réduc�on a été intégrée dans le cadre du permis de construire. Elle comprend 

notamment la planta�on d'espèces locales, la limita�on des surfaces imperméabilisées au strict 

nécessaire ainsi que la mise en place d'un éclairage limitant les impacts sur la biodiversité.

Par ailleurs, les modalités d'entre�en prévoient de limiter les tontes à deux interven�ons par an et 

d'interdire l'u�lisa�on de produits phytosanitaires.



Un balisage sera mis en place avant le démarrage des travaux afin de me�re en défens le fond de la 

parcelle (même si ce�e dernière est en recul par rapport au bois). Par ailleurs, pendant la durée des 

travaux, la zone de stockage des matériaux sera implantée à l'avant de la parcelle, et non au fond, afin 

de préserver ce secteur.

Concernant l’Aloue�e lulu, l’espèce n’a été observée qu’à l’extrême sud de l’aire d’étude, en bordure 

de culture, à proximité immédiate d’une friche présentant des caractéris�ques favorables à sa 

nidifica�on. Elle n’était pas présente sur le site faisant l’objet du projet.

Dans le cadre du dossier CNPN, il avait été préconisé de respecter le calendrier environnemental des 

travaux. Il est ainsi considéré que l’impact du chan�er en termes de destruc�on d’individus est nul, 

sous réserve de la mise en œuvre de ce�e mesure. En complément, il a été demandé de baliser et de 

me�re en défens la friche concernée pendant toute la durée des travaux, conformément aux 

disposi�ons prévues.

Ce�e friche (cf. plan) fait également l’objet d’une mesure de compensa�on, consistant en la mise en 

place d’un couvert de mousse fleurie et de lupin, ainsi qu’en la créa�on d’un réseau de haies visant à 

renforcer la fonc�onnalité écologique du secteur. L’ensemble de ce�e mesure de compensa�on a été 

réalisée et a fait l’objet de rapport transmis à la DREAL. Aujourd’hui, le lupin est présent, le système de 

haies également, et la mousse fleurie a fait l’objet d’une transplanta�on qui a fonc�onnée.




