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1.  PRÉAMBULE 

La société BOSCH a lancé en 2025, un Appel à Manifestation d’Intérêt visant à 
sélectionner un ou plusieurs opérateurs souhaitant acquérir le site de Mondeville en 
vue d’y développer une activité industrielle. Il est envisagé l’aménagement d’une 
zone d’activités économiques au sein du périmètre retenu. Le périmètre de projet 
couvre une emprise globale d’environ 8,7 ha sur un secteur urbanisable à ce jour, car 
il est identifié dans le PLU de Mondeville, actuellement en vigueur comme secteur UZi 
– « Zones économique mixtes où la sous-destination industrie est admise ». Dans le 
PLUi-HM de la communauté d’agglomération de Caen la mer, arrêté en Conseil Communautaire 
en date du 10 juillet 2025 mais non applicable à ce jour (finalisation suite à l’enquête publique 
à l’automne 2026, le document finalisé et mis en application est pressenti pour 2027), il est 
identifié comme secteur U12c « Zones d’activités économiques industrielles et artisanales, 
destinées à l’accueil d’activités à dominante industrielle ». 

 

Le site est localisé dans la communauté urbaine de Caen, au Sud-Est de Caen et à 
proximité du croisement entre la RN814 et de la RD613. Il est facilement accessible 
par divers moyens de transports (voitures, bus, piétons, trains…). Ainsi, l’opération 
concerne des travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains, celui-ci rentre 
dans le champ des évaluations environnementales, avec une procédure au « cas par 
cas », au titre de la rubrique 39 b) - « Opérations d'aménagement dont le terrain 
d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou dont la surface de plancher au sens de 
l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou l'emprise au sol au sens de l'article R. * 
420-1 du même code est supérieure ou égale à 10 000 m2. ». En parallèle de cette 
étude, un dossier loi sur l’eau va être réalisé dans le cadre de la rubrique 2.1.5.0 du 
Code de l’environnement puisque la surface desservie par le site au niveau des eaux 
pluviales est supérieure à 1 ha et d’une procédure de Permis d’Aménager. 

 

 

 

 

 

 

2.  LOCALISATION DU PROJET 
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3.  LES DOCUMENTS DE CADRAGE 
 

Il est nécessaire de regarder les contraintes et la compatibilité du site étudié vis-à-vis 
des principaux documents supra-communaux et communaux en vigueur qui s’y 
rattachent. Ce sont notamment des programmes nationaux et communautaires 
(NATURA 2000, inventaire ZNIEFF, …), des schémas, des programmes et plans 
régionaux et territoriaux (SCoT, SDAGE, …), des périmètres de prescription (PPRi, 
PPRN, …) ainsi que l’ensemble des documents qui cadre l’urbanisation de la commune 
(PLU,PLUi …). 

Les principaux documents supra-communaux et communaux pouvant concerner un 
projet d’urbanisation ont été décrits pour cadrer le futur projet dans son contexte et 
pour relever les enjeux devant être intégrés et respectés dans le futur aménagement.  
Chaque thématique abordée a fait l’objet d’une hiérarchisation par secteur d’étude 
allant d’un enjeu faible à très fort pour faciliter la compréhension et pour bien cibler 
les thématiques prioritaires au niveau du projet d’urbanisation.  

Dans un souci de faciliter la lecture du diagnostic et des incidences liées à l’opération 
d’aménagement, le présent dossier synthétise la hiérarchisation de chaque facteur 
environnemental de la façon suivante : 

 

 

 

 

 

Concernant le projet prévu sur l’ancien site industriel Bosch, les enjeux sont 
globalement faibles, dans la mesure où celui-ci s’inscrit dans les orientations et 
objectifs définis par les documents cadres. Sur le plan environnemental, le site ne 
présente pas de lien direct avec les différentes zones protégées. L’enjeu principal 
concerne les risques technologiques et sites pollués compte tenu de l’historique du 
site et de sa vocation à accueillir de nouvelles activités industrielles, les risques 
sanitaires car des traces d’amiante ont été observées dans certains bâtiments 
existants et le SAGE Orne Aval et Seulles qui entrainent des enjeux pour la gestion 
des eaux pluviales. Cependant ces enjeux restent faibles à moyens, aucun enjeu fort 
n’est relevé. 

 

 

 
 

Thématiques Niveau d’enjeu 

NATURA 2000  

ZNIEFF  

SITES CLASSÉS ET INSCRITS  

GRANDS SITES & PARC NATUREL RÉGIONAL 
  

TRAME VERTE ET BLEUE RÉGIONALE  

SCoT de Caen Normandie Métropole  

PLU de Mondeville  

PLUi-HM de Caen la mer  

PDU ou Plan de Mobilité de Caen la mer  

Schéma cyclable de Caen la mer  

PCAET – SRCAE de Caen la mer  

Archéologie  

Autres projets connus sur le territoire  

SDAGE Seine-Normandie  

SAGE Orne aval-Seulles  

Périmètre eau potable et ressource en eau  

Risques naturels  

Risques sanitaires   

Nuisances : acoustiques, …  

Risques technologiques et sites pollués   

Hiérarchisation du niveau d’enjeu de l’opération 

Faible à moyen                       Moyen à fort                 Fort à très fort 
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Patrimoine naturel, biodiversité et paysage 
Niveau 
d’enjeu 

NATURA 2000 
Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens protégés, terrestres et marins, identifiés 
pour la rareté ou la fragilité des espèces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats.  Le réseau 
européen NATURA 2000 comprend deux types de sites :  Des Zones de Protection Spéciales (ZPS), visant la 
conservation des espèces d’oiseaux sauvages figurant à l’annexe I de la Directive "Oiseaux" ou qui servent 
d’aires de reproduction, de mue, d’hivernage ou de zones de relais à des oiseaux migrateurs et des Zones 
Spéciales de Conservation (ZSC) visant la conservation des types d’habitats et des espèces animales et 
végétales figurant aux annexes I et II de la Directive "Habitats". 

Contexte général : Vis-à-vis du périmètre concerné par le projet, le site NATURA 2000 le plus proche est situé à environ 8 km de 
la zone d’étude, il s’agit du site « Marais alcalin de Chicheboville- Bellengreville » (FR2500094) qui fait partie des sites 
d’importance communautaire (ZSC). Du fait de cette distance qui reste importante, le site a des interactions faibles avec la zone 
d’étude. De plus, au regard du contexte urbanisé dans lequel est localisé le site, les enjeux restent d’autant plus réduits, les 
secteurs urbanisés entre le site N2000 et le projet sont importants (ligne mixte électrifiée voie multiple n°366 du réseau ferré en 
France, zones d’activités Mondeville, plusieurs villages tels que Cagny et Frénouville, D675, périphérique Sud, …). Le site est 
connecté hydrauliquement au réseau hydrographique de la Gronde qui est un affluent de l’Orne. Le site est connecté 
hydrauliquement à la ZPS « Estuaire de l’Orne » qui est localisé 11 kms de cheminement hydraulique en aval du site. Cela reste 
une distance importante, cependant, la gestion des eaux sur le site reste donc importante, notamment la gestion des eaux 
pluviales. Concernant le volet écologique, l’occupation au sein du site de projet est largement différenciée par rapport aux habitats
d’intérêt de ce site NATURA 2000, le périmètre du projet possède un couvert végétal aménagé tandis que la zone NATURA 2000 
est globalement associée à des milieux marécageux, forestiers et plusieurs coupures écologiques viennent fragmenter les 
potentielles connexions écologiques, dont des zones d’habitations et des routes départementales et nationales.  
Enjeu : Le projet ne présente donc pas d’enjeu significatif vis-à-vis de la zone NATURA 2000 inventoriée et elle 
n’est pas susceptible de générer d’incidence notable sur leurs habitats pouvant peser sur la biodiversité de ces 
espaces.  

 

ZNIEFF 
L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique est une politique de 
dimension nationale de discrimination des zones importantes pour la biodiversité. Il est inventorié des 
ZNIEFF de type 1 qui n'ont pas de caractère réglementaire mais qui sont protégées par la jurisprudence et 
des ZNIEFF de type 2 qui concernent des plus grands ensembles. 

Contexte général : Dans une aire d’influence de 5 km autour du projet, 3 ZNIEFF de type 1 (Canal du Pont de Colombelles à la 
mer, Carrière Charlemagne et Pelouse calcicole du plateau et 3 ZNIEFF de type 2 (Bassin de l’Odon, Vallée de l’Orne et Basse 
Vallée et Estuaire de l’Orne sont recensées). La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF de type 1 « Pelouse calcicole du plateau », 
localisée à environ 1,5 km du site étudié. Au regard du contexte urbanisé dans lequel est localisé le site, les enjeux restent 
réduits, les secteurs urbanisés entre le site étudié et la ZNIEFF sont importants. Les autres ZNIEFF sont localisées à une distance 
plus importante et présente des milieux différents par rapport au site d’’étude.  
 
Le site est connecté hydrauliquement au réseau hydrographique de la Gronde qui est un affluent de l’Orne, 4 ZNIEFF de type 1 
sont localisées en aval du point d’écoulement des eaux pluviales du site, elles sont donc connectées hydrauliquement. La plus 
proche présente une longueur de 6 kms de cheminement hydraulique, cette distance est moyenne, une vigilance est à observer 
sur la gestion des eaux pluviales du site d’étude. 
Enjeu : Vis-à-vis de ces ZNIEFF(s), les enjeux relatifs au projet sont, au même titre que pour le réseau NATURA 
2000, à relativiser au regard du caractère urbanisé aux alentours du périmètre du projet (présence de zones 
d’activités, nombreuses habitations et voiries). Plusieurs ZNIEFF(s) sont localisées en aval du site mais avec une 
distance de cheminement hydraulique moyenne, les enjeux sont donc globalement faibles, une vigilance reste 
à garder sur la gestion des eaux pluviales  
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SITES CLASSÉS ET INSCRITS 
La loi du 2 mai 1930 relative à la protection des monuments naturels et des sites de caractère artistique, 
historique, scientifique, légendaire ou pittoresque, permet le classement ou l'inscription pour tout site dans 
le domaine public ou privé de l'État. L'inscription d'un site interdit de procéder à des travaux sans en avoir 
avisé l’administration à l’avance. Seuls les travaux d’exploitation courante pour les fonds ruraux et 
l’entretien normal pour les constructions ne nécessitent pas cette formalité. 

Contexte général : Le site classé le plus proche est « l’Eglise » à Mondeville dont le Périmètre de Protection est localisé à environ 
650m. De nombreux autres sites classés ou inscrits sont localisés dans un rayon de 5 kms du projet, cependant, aucun n’est localisé 
au niveau du périmètre d’étude. 
Enjeu : La distance d’éloignement reste faible pour le site le plus proche, cependant, les enjeux relatifs aux sites 
classés et inscrits les plus proches restent faibles à l’échelle de la zone car aucun périmètre ou site n’est 
directement localisé sur le périmètre d’étude. 

 

GRANDS SITES - PARCS NATURELS – RÉSERVES NATURELLES  
Les grands sites correspondent à des paysages emblématiques dont la notoriété dépasse souvent nos 
frontières. Ces sites, classés au titre de la loi du 2 mai 1930, sont protégés afin d'être partagés dans le respect 
de leur caractère et pour être transmis aux futures générations.  
Les Parcs Naturels Régionaux (PNR) ont pour mission de protéger et gérer les patrimoines naturels et 
culturels « par une gestion adaptée des milieux naturels et des paysages ». Les documents d'urbanisme 
(SCoT, PLU) doivent être compatibles avec les orientations et les mesures prévues par sa charte. 

Contexte général : Le PNR Marais du Cotentin et du Bessin et les RNN Forêt Domaniale de Cerisy & Estuaire de la Seine sont 
localisés à environ 40 et 38 kms, respectivement, du site en projet.   

Enjeu : Le projet est situé en dehors du périmètre de ces sites, à une distance éloignée, l’aménagement de la 
zone présente donc des enjeux faibles vis-à-vis de ces éléments.  

 

TRAME VERTE ET BLEUE RÉGIONALE 
Le SRADDET de la région Normandie (schéma régional d'aménagement et de développement durable du 
territoire), a réintégré les Schémas Régionaux de Cohérence Écologique (SRCE) de Basse et Haute 
Normandie. Cet outil essentiel d’aménagement du territoire intègre les enjeux relatifs à la trame verte et 
bleue régionale. Il vise à préserver et restaurer les continuités écologiques afin de sauvegarder la 
biodiversité. Au cœur de ce schéma, la création d’une trame verte et bleue (TVB) a été définie 
conformément aux engagements européens et internationaux de la France. Il doit être pris en compte dans 
les documents de planification et dans les projets d’aménagement de l’espace ou d’urbanisme. 

Contexte général : D'après le SRCE de Basse Normandie, le projet est situé : 
- Dans des éléments fragmentant de type “principales zones bâties” (supérieures à 10 ha) 
- A proximité d’un éléments fragmentant de type voie ferrée 
- A environ 2 kms à l’Est d’un corridor écologique de type cours d’eau 
- A environ 2 kms de matrice bleue de type “mosaïque de milieux humides plus ou moins denses, connectant les 

réservoir de milieux humides globalement identifiés comme fonctionnels 
Cependant, le projet reste éloigné de ces 2 réservoirs et se situe dans la zone bâtie identifiée comme un élément fragmentant. 
Ces corridors écologiques sont plutôt associés à la trame bleue, donc des milieux plutôt humides. 
Enjeu : La zone de projet présente des enjeux environnementaux faibles vis-à-vis de la trame verte et bleue 
régionale identifiée au SRCE, en effet, le site est identifié dans un secteur fragmentant de type « principales 
zones bâties » et les corridors écologiques de la trame bleue sont globalement éloignés. 
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ZSC Marais alcalin de Chicheboville-Bellengreville 

Localisation des zones NATURA 2000  

ZSC Estuaire de l’Orne 

Localisation des ZNIEFF dans un rayon de 5 et 10 km – vue aérienne  

ZNIEFF 2 – Vallée de l’Orne 

ZNIEFF 2 – Bassin de 
l’Odon 

ZNIEFF 1 – Estuaire de 
l’Orne 

ZNIEFF 1 – Dunes de 
Merville-Franceville et 

Gros banc 

ZNIEFF 1 – Anciennes 
falaises d’Amfreville et 

Ranville 

ZNIEFF 1 – Prairies 
humides de la basse-vallée 

de l’Orne 

ZNIEFF 1 – Carrière 
Charlemagne 

ZNIEFF 1 – Canal du ¨Pont 
de Colombelles à la Mer 

ZNIEFF 1 – Pelouse 
calcicole du plateau 

ZNIEFF 2 – Basse-vallée et 
Estuaire de l’Orne 

Localisation des sites classés et inscrits  

650 m 

Périmètre de 
Protection de 

l’Immeuble classé 
« Eglise » à Mondeville 

Éléments du SRCE de Basse Normandie  

Projet  

Périmètre 
d’étude 

Périmètre 
d’étude 

Périmètre 
d’étude 
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Planification urbaine  
Niveau 
d’enjeu 

SRADDET NORMANDIE 
Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et 
d’Egalité des Territoires (SRADDET) est un document de planification 
élaboré par la Région, à son échelle territoriale, visant à mettre en œuvre 
les grandes orientations en matière de développement économique, de 
formation, de recherche, de mobilité, d’environnement, ….  
Le SRADDET a été adopté par la Région Normandie le 25 mars 2024 et 
approuvé par le préfet le 28 mai 2024.  

Contexte général : Les objectifs du SRADDET Normandie à moyen (2030) et long terme (2050) concernent :  d'équilibre et d'égalité des territoires ; 
d'implantation des différentes infrastructures d'intérêt régional ; de désenclavement des territoires ruraux ; d'habitat ; de gestion économe de l'espace ; 
d'intermodalité et de développement des transports ; de maîtrise et de valorisation de l'énergie ; de lutte contre le changement climatique ; de pollution 
de l'air ; de protection et de restauration de la biodiversité ; de prévention et de gestion des déchets.  
 
Enjeu : Au regard de la carte de synthèse des objectifs du SRADDET, le projet est implanté dans le tissu urbain relevant de l’objectif de l’axe 
1 « Conserver et consolider le maillage territorial au profit de l’ensemble des habitants ». Le site de projet fait partie d’une zone d’activité, 
appelé « Charles Colomb ». Le renouvellement du site en une zone d’activité correspond à la volonté de conserver le maillage territorial.  

 

SCoT de Caen-Métropole 
Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 
décembre 2000, le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) définit les 
grandes orientations stratégiques avec une planification s’étalant sur 20 
ans. Ce schéma permet notamment de mettre en cohérence des 
politiques territoriales dans les domaines de l’urbanisme, de 
l’aménagement, de l’environnement, des mobilités, de l’habitat et des 
activités économiques et commerciales. Le Schéma de Cohérence 
Territoriale (SCoT) de Caen-Métropole est un document d’urbanisme 
intercommunal ayant pour objectif l’organisation du développement et 
de l’aménagement du territoire à l’échelle du bassin de vie de Caen 
Métropole dans lequel est inclus Mondeville. La révision n°1 du SCoT a 
été approuvé par le Comité syndical de Caen Normandie Métropole, le 
18 octobre 2019 et est devenu exécutoire le 14 janvier 2020. En octobre 
2025, le Comité Syndical a voté la révision du SCoT en SCoT-AEC qui sera 
exécutoire d’ici 2031.    

Contexte général : Le document d’orientation et d’objectifs (DOO) en vigueur intègre des objectifs pouvant concerner le projet, notamment : 
Axe 1 - Orientation 1.5.1 : Réduire encore la consommation d’espace – Le SCoT vise à réduire fortement la consommation d’espaces agricoles et naturels 
afin de limiter l’étalement urbain, reposant sur le renforcement des centralités, le renouvellement urbain et une gestion plus sobre des extensions 
urbaines. Les objectifs sont répartis entre les 5 EPCI du territoire de Caen Métropole selon leurs spécificités. Concernant Mondeville, faisant partie de 
la CU de Caen la mer, l’objectif est de limiter l’extension résidentielle et renforcer le renouvellement urbain.   
 
Axe 1 – Orientation 1.5.2 : identifier les espaces potentiels de densification du tissu urbain existants – Le SCoT affirme que les objectifs de développement 
urbain et de réduction de la consommation d’espace nécessitent une politique ambitieuse de densification de la ville existante, visant à mobiliser les 
terrains vacants ou mutables au sein des espaces déjà urbanisés. L’objectif est de privilégier l’optimisation et le renouvellement du tissu urbain existant, 
les collectivités doivent analyser les possibilités de densification et de mutation dans :  
- Les zones d’activités économiques, en veillant à  la compatiblité des nouvelles fonctions avec les activités déjà présentes  
- Les franges des secteurs urbanisés, sur des terrains non urbanisés ou en mutation mais entourés de tissu urbain existant,   
- Les espaces pavillonnaires sur de grandes parcelles, qui ont un potentiel de densification pour de l’habitat, en respectant des conditions 

d’implantation et de gabarit, d’accessibilité, de capacité des réseaux existants, 
- Les principales entrées de villes au sein desquelles les fonctions d’activités, notamment commerciales, paraissent pouvoir muter dans un avenir 

proche,   
- Les tissus de centre-ville et de centre-bourg  

 
Axe 2 - Orientation 2.1.3 : L’accueil en zones d’activités économiques – Le SCoT privilégie la sobriété foncière, l’intensification des zones existantes doit 
précéder la création de nouvelle zone. Les nouveaux espaces économiques doivent être compacts, mutualiser les stationnements et s’implanter de 
préférence en continuité des zones déjà urbanisées. De plus, il promeut les les ZA attractives et durables, portant une attention à la qualité paysagère, 
architecturale et environnementale, à la desserte de transports en communs et modes doux, aux performances énergétiques des bâtiments et au très 
haut débit.  
 
Axe 7 – Orientation 7.3 : Prévenir les risques technologiques – Caen Métropole présente plusieurs risques technologiques dont le transport de matières 
dangereuses ou radioactives et des risques industriels. Les objectifs sont de prévoir des dispositions au regard des risques technologiques et de la 
maîtrise de l’urbanisation dans les zones présentant un risque majeur et d’interdire la construction de bâtiments accueillant un public difficilement 
évacuable dans les espaces présentant un risque majeur afin de maîtriser ces aléas.  
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Enjeu : Reconversion de site / optimisation de foncier économique sous-utilisé : éviter la génération de friche en cœur ZAE. Le projet permet 
de limiter l’étalement et optimise le foncier déjà artificialisé pour répondre au besoin d’activité. Maintien de l’activité économique : 
préservation de l’activité productive dans les projets + maintien de 400 emplois explicitement demandé dans l’AMI. Sobriété foncière : 
réemploi d’un site existant préservé autant que possible : évite de consommer de nouvelles surfaces. Desserte, infrastructures, services : 
Situation en ZA équipée et viabilisée : atout en termes d’accessibilité, VRD etc., facilitant sa réaffectation économique. Risques / 
environnement : Impacts environnementaux faibles : absence de pollution existante, pas de continuité écologique altérée, etc. Le site 
présente peu de sensibilité environnementale 

 

PLU de Mondeville 

Ce document régit l’urbanisme à l’échelle de Mondeville en établissant 
un projet global d’urbanisme et d’aménagement et en fixant en 
conséquence les règles générales d’utilisation du sol sur le territoire.  
Il a été approuvé en 2016 et sa dernière modification date de février 
2025. C’est le document cadre actuellement en vigueur  

 

Contexte général : Le site de projet est en zonage UZi correspondant à « Zones économiques mixtes où la sous-destination industrie est admise »).  
Dans l’ensemble des secteur UZ, sont interdits : Les constructions, ouvrages ou travaux incompatibles avec les orientations d’aménagement par secteur, 
à destination agricole ou forestière, liés à la sous-destination hébergement hôtelier et touristique. Le stationnement de plus de 3 mois par an et les 
affouillements, exhaussements des sols et dépôts de matériaux non liés aux travaux de construction ou d’aménagement admis dans la présente zone.  

D’après le règlement graphique du PLU, le site d’étude est localisé sur une zone où la profondeur des nappes en période de très hautes eaux est comprise 
entre 2,5 et 5 m. 

Le secteur n’est pas soumis à une OAP. 

Une servitude d’utilité publique de visibilité sur les voies ferrées est appliquée à proximité du site de projet. Les servitudes de visibilité s’imposent, à 
l’initiative de l’autorité gestionnaire de la voirie, aux propriétés riveraines ou voisines du croisement à niveau d’une voie publique et d’une voie ferrée. 
(article L. 114 6 Code de la voirie routière), entraînant ainsi des obligations et des droits.  L’autorité gestionnaire de la voie a le droit d’opérer les remblais, 
la résection des talus et de tout obstacles naturels afin de réaliser des conditions de vue satisfaisantes. Le site de projet n’est pas soumis à cette 
règlementation étant pas riverains du passage à niveau et aux limites extérieures de la SUP. 
Enjeu : Le zonage identifié dans le PLU au niveau du site d’étude est compatible avec un projet d’aménagement de zone d’activités. Il est à 
noter qu’une petite portion Sud-Est du site est localisée dans un secteur où la profondeur des nappes peut varier de 2,5 à 5 m en période de 
très hautes eaux, cela reste un enjeu globalement faible au regard de la surface et de la profondeur concernée. 

 

PLUi-HM de Caen la mer  
Ce document élaboré à l’échelle intercommunale cadre l’aménagement 
du territoire en intégrant les règles d’urbanisme, les objectifs d’habitat 
et les enjeux de mobilité. Il définit les orientations de développement 
urbain, de logement, de déplacements et de préservation des espaces 
naturels afin d’assurer un aménagement cohérent et durable du 
territoire. Le PLUi-HM a été arrêté le 13 novembre 2025 et sera soumis 
au vote final du Conseil Communautaire début 2027 pour approbation 
et mise en application.  
 

Contexte général : Actuellement, le site étudié est concerné par le règlement et le zonage du PLU de Mondeville. Cependant, le projet étant localisé 
sur le secteur du futur PLUi-HM de Caen la mer, les éléments importants à relever sont identifiés.  
Le site d’étude est localisé en zonage U12c correspondant à « Zone d’activités économiques, destinée à l’accueil d’activités à dominante industrielle » 
qui reste un secteur urbanisable dans le PLUi. 
Dans le règlement graphique, l’extrémité de la pointe Nord-Est est localisée dans un secteur soumis à moyen terme à des nappes peu profondes.  
Des règles générales communes à toutes les zones imposent de nombreuses règles, notamment vis-à-vis des espaces végétalisés. Les espaces libres 
doivent notamment tenir compte de l’échelle du terrain et de l’organisation du bâti, s’adapter à la nature du terrain, privilégier les espaces verts d’un seul 
tenant et la contiguïté avec les espaces libres végétalisés des espaces voisins, intégrer la gestion des eaux pluviales et permettre une amélioration du 
confort thermique du bâti.  
De plus, les projet de constructions doivent tenir compte des plantations existantes de qualité avant le dépôt d’une autorisation d’urbanisme et l’abattage 
d’arbres ne doit être réalisé que pour des impératifs de sécurité ou phytosanitaires et remplacés par des essences indigènes adaptées aux conditions 
bioclimatiques. 
De plus les arbres plantés doivent au moment de la plantation avoir une hauteur d’eau d’au moins 2 mètres sous le houppier, il est aussi préconisé au 
moins 1 arbre par tranche de 200 m² d’espaces libres d’un seul tenant et un respect de distances par rapport aux façades des construction en fonction 
des arbres implanté. De plus, dans les dispositions particulières à la zone U12c, il est établi 15% minimum de la superficie du terrain doivent être traités 
en espaces verts de pleine-terre. 
Enjeu : Le zonage concernant le périmètre de projet est favorable au renouvellement urbain du site en zone d’activités car le site reste dans 
un zonage urbanisable. Les règles sur les espaces végétalisés et la végétation peuvent être prises en compte afin de rendre le projet 
compatible à moyen terme avec les l’urbanisme local. En effet, le PLUI-HM n’est pas en vigueur à ce jour, ces dispositions ne sont donc pas 
directement contraignantes pour le projet qui doit respecter le PLU de Mondeville mais une approche peut permettre une cohérence à 
moyen terme avec ce document d’urbanisme. 
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Extrait du PLU de la commune de Mondeville actuellement en vigueur 

 

Extrait de la carte des Objectifs du SRADDET Normandie 

Périmètre 
d’étude 

Extrait du règlement graphique du PLU de Mondeville – Plan des 
risques naturels 

Extrait du règlement graphique du PLUi-HM des risques 

Périmètre 
d’étude 

Périmètre 
d’étude 

Périmètre 
d’étude 
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Périmètre d’étude 
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 Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie  
Niveau 
d’enjeu 

PDU ou Plan de Mobilité de Caen la mer 
Le Plan Déplacement Urbain de Caen la mer a été approuvé le 19 
novembre 2013 (devenu Plan de Mobilité depuis la loi d’orientation 
des mobilités en 2019). Il a fait l’objet d’une évaluation en 2018. 

Contexte général : Les axes du PDU au niveau de la commune de Mondeville sont détaillés ci-dessous :  
Axe n°1 : Un développement urbain orienté vers une mobilité plus éco-responsable 
Axe n°2 : Un système de transports collectifs performant et intermodal 
Axe n°3 : Le stationnement, levier d’une politique de transport cohérente 
Axe n°4 : Un usage intelligent de la voiture 
Axe n°5 : Une voirie pour tous 
Axe n°6 : Le vélo, un mode de déplacement à part entière 
Au global, le PDU est axé sur une mobilité privilégiant des axes de transports plus éco-responsables, avec des modes de transports améliorant les mobilités 
douces et un partage des usages. 
Enjeu : Le site de projet est localisé dans un secteur desservi par les transports en communs et est accessible à pied ou en vélo depuis Mondeville, 
ces éléments sont donc compatibles avec le PDU.  

 

Schéma cyclable communautaire de Caen la mer  
Outil de planification et de développement des infrastructures 
cyclables, visant à créer un réseau cyclable continu et sécurisé. Le 
schéma de Caen la mer a été actualisé en 2019.  

Contexte général : Le Schéma cyclable a été conçu pour relier l’ensemble des communes de Caen la mer par un réseau cyclable cohérent et attractif et accroître 
l’usage du vélo au quotidien. Des aménagements prioritaires sont réalisés afin de sécuriser la pratique du vélo. 
Enjeu : Aux alentours du site de projet, des pistes cyclables sécurisées sont identifiées, elles n’accèdent pas directement au site.  
À l’entrée du site, sur le prolongement de la rue Charles Coulomb, il y a un cheminement sécurisé qui peut être emprunté par des piétons et des 
cyclistes, cependant, cette piste n’est pas identifiée comme voie partagée. Globalement, les enjeux restent faibles, les pistes cyclables sont assez 
proches du site 

 

PCAET de Caen-Métropole 
Projet de développement durable visant à réduire les émissions de 
GES au niveau local afin d’atteindre les objectifs fixés à l’échelle 
nationale, soit une baisse de 40 % des émissions d’ici 2030 et une 
neutralité carbone d’ici 2050. Depuis la loi de transition énergétique 
de 2015, les intercommunalités de plus de 20 000 habitants doivent 
élaborer et mettre en œuvre un Plan Climat-Air-Énergie Territorial 
(PCAET). Dans ce cadre, plusieurs collectivités du territoire de Caen 
ont choisi de mutualiser leurs efforts en confiant l’élaboration du 
PCAET au Pôle métropolitain, sur un périmètre identique à celui du 
SCoT. 

Contexte général : Le PCAET repose sur une stratégie de sobriété énergétique visant à réduire les émissions de GES d’ici 2050. Les objectifs principaux 
concernent :  

- la diminution de l’usage de la voiture et transport routier,  
- le développement des mobilités douces et des transports collectifs 
- la rénovation énergétique des bâtiments.  

 
Le plan prévoit aussi de : 

- développer l’économie circulaire 
- de renforcer la production d’énergies renouvelables.  
- améliorer la qualité de l’air et prévoit l’adaptation du territoire au changement climatique en améliorant la connaissance des risques en utilisant des 

solutions fondées sur la nature 
 
Les éléments principaux pouvant être relevés sont :  

- Transports : -40% d’usage de la voiture 
- Bâtiments : Rénovation au niveau du BBC 100 % des logements sociaux et, a minima, de 50 % du parc privé – Projet non concerné 
- Système économique : Relocalisation du système alimentaire, en cohérence avec les objectifs fixés dans le Projet Alimentaire Territorial du Pôle adopté 

en 2020. 
- Production d’ENR : Énergie solaire : installation de panneaux solaires photovoltaïques en toitures et de chauffe-eau solaires (+ 199 GWh/an) - Réseaux 

de chaleur : extension des réseaux existants et création de nouveaux réseaux (+ 187 GWh/an). 
- Séquestration carbone : Préserver les espaces naturels, gérer durablement les forêts, adopter de nouvelles pratiques agricoles ou utiliser davantage 

les matériaux biosourcés contribue à limiter la progression des émissions de GES dans l’atmosphère. 
- Amélioration de la qualité de l’air : Les mesures prises pour réduire les consommations d’énergie et décarboner l’économie amélioreront de facto la 

qualité de l’air. 
Enjeu : Les objectifs du PCAET sur les différentes thématiques seront à viser. Un projet d’aménagement sur le site d’étude visera la compatibilité 
avec les orientations et objectifs du PCAET. De plus, le projet étant dans une démarche de renouvellement urbain, les enjeux du PCAET restent 
faibles. 
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ARCHEOLOGIE 
Les sites archéologiques sont soumis à l’application du livre V du 
Code du patrimoine, au décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux 
procédures administratives et financières en matière d’archéologie 
préventive et l’article R 111-4 du Code de l’urbanisme. 

Contexte général : Au niveau du site d’étude, aucune zone de présomption de prescriptions archéologiques n’est recensée. La zone la plus proche est la zone 
n°1151 – seuil 1000 m² - arrêté 28-2020-375, localisée à 1,3 kms au Sud du site. 
Enjeu : Les services de la DRAC seront consultés afin de savoir si un diagnostic archéologique est à réaliser sur le site en projet. Au regard des 
éléments connus à ce jour, les enjeux vis-à-vis du volet archéologie sont considérés comme faibles. 

 

AUTRES PROJETS CONNUS SUR LE TERRITOIRE 
La réalisation d’une évaluation environnementale induit la prise 
en compte des autres projets connus sur le territoire afin d'en 
mesurer les effets cumulés avec le projet étudié. Les projets 
connus sont les projets qui lors du dépôt de l’étude d’impact ont 
fait l’objet d’un document d’incidences au titre des procédures Loi 
sur l’eau et d’une enquête publique ou qui ont fait l’objet d’une 
étude d’impact et pour lesquels un avis de l’autorité 
environnementale a été rendu public. 

 

Contexte général : Plusieurs projets ont été recensés au sein de l’aire d’influence étudiée (5 km aux alentours du site), entre 2021 et 2025. Les projets 
recensés concernent des aménagements urbains à vocation d’habitat ou économique, des projets d’infrastructures logistique, agricole et technique  
Enjeu : Suite à la prise en compte de différentes thématiques ciblant la localisation (proximité du projet), le domaine concerné (similitude des 
effets), le foncier (consommation), le cadre de vie et le paysage, la biodiversité, les mobilités, l’eau et les réseaux (STEP, …), le climat ainsi que les 
risques, il est mis en avant que les projets de nature similaire aux effets cumulatifs potentiels sur le territoire, sont principalement liés au projet 
de plateforme logistique de carrefour situé sur les communes de Mondeville, de Cormelles-le-Royal et de Grentheville et localisé de l’autre côté  
de voie ferrée, à l’arrière du site Bosch, ils restent donc des enjeux minoritaires. Du fait de la nature et de la proximité de ces autres projets 
connus, des interactions sur des thématiques tels que le paysage, les mobilités, …, sont similaires, cependant, il est mis en avant que les enjeux 
liés aux effets cumulatifs avec les projets connus sur le territoire, sont dans l’ensemble assez faibles. Le projet est sur une zone déjà urbanisée, 
sur une surface restreinte par rapport aux autres projets et ils sont déjà construits à ce jour. De plus ces autres projets connus sont aussi localisés 
dans un contexte urbain, les effets cumulés avec ces sites semblent donc réduits. 

 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  14 / 190 

Date : Mai 2026  

 

   
Carte des itinéraires cyclables de Caen la mer issus du schéma cyclable 

communautaire  

Projet 

Carte des autres projets connus pouvant avoir de potentielles 
interactions avec le site – Source : ADEPE 

Aménagement du 
secteur Malassis - 

Démouville 

Extension de la ZA du 
« Martray » Giberville- 

Démouville 

Extension d’une serre 
maraîchère - 
Colombelles 

Création d’une plateforme de tri, 
transit et traitement de sédiments - 

Mondeville 

Renouvellement urbain 
de l’îlot Trébucien - 

Caen 

Construction d’un 
ensemble immobilier 

mixte « Les Cascades » - 
Caen  

Création d’une plateforme 
logistique de Carrefour  

Projet 

1.3 kms 

ZPPA n°1151 

Carte des ZPPA aux abords du site 
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L’EAU 
Niveau 
d’enjeu 

SDAGE SEINE-NORMANDIE 

La Directive Cadre sur l’Eau (DCE) prévoit la définition de plans de gestion 
par district hydrographique. C’est dans ce contexte que le Schéma 
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) planifie la 
politique de l’eau et les objectifs à atteindre pour le bassin 
hydrographique de Seine-Normandie. 
Le SDAGE a été adopté le 23 mars 2022 pour la période 2022-2027. 

Contexte général : Le SDAGE a pour ambition d’atteindre un bon état écologique et chimique des masses d’eau, ainsi qu’inverser les tendances de 
dégradation des eaux souterraines, réduire progressivement le rejet des polluants ou les supprimer pour les eaux de surface. Concernant un projet 
d’urbanisation, plusieurs dispositions du programme de mesures peuvent être misent en avant : 

Orientation 1.3. Éviter avant de réduire, puis de compenser (séquence ERC) l’atteinte aux zones humides et aux milieux aquatiques afin de stopper leur 

disparition et leur dégradation. Le projet est sur un site déjà aménagé à ce jour, les enjeux relatifs aux zones humides restent donc faibles au sein du périmètre 
d’étude, au regard de l’état de connaissance actuel ; Orientation 2.4 : Aménager les bassins versants et les parcelles pour limiter le transfet des pollutions 
diffuses. Une gestion des eaux pluviales adaptée au contexte du site sera réalisée. ; Oriention 3.2. Améliorer les collecte des eaux usées et la gestion du 
temps de pluie pour supprimer les rejets d’eaux usées non traitées dans le milieu. 

Le périmètre étudié est situé sur la masse d’eau du ruisseau la Gronde où l’objectif d’atteindre un bon état écologique et chimique avec et sans ubiquistes
des masses d’eau est à l’échéance 2027. 
Enjeu : Le périmètre d’étude est localisé sur une masse d’eau qui vise un bon état écologique et chimique à l’échéance 2027, l’enjeu le plus 
important concerne donc le rejet des eaux pluviales qui devront se conformer aux prescriptions du SDAGE. L’enjeu zones humides est faible, 
le projet étant déjà aménagé à ce jour.  

 

SAGE Orne aval Seulles 
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) met en 
œuvre concrètement et localement les orientations du SDAGE. Le projet 
appartient au SAGE "Orne aval Seulles", approuvé par l’arrêté 
préfectoral du 18 janvier 2013. 

Contexte général : Les enjeux principaux du SAGE Orne aval Seulles pouvant concerner le périmètre d’étude sont - Enjeu 1 : Atteindre les objectifs de la 
Directive Cadre européenne sur l’Eau ; Enjeu 2 : Reconquérir la qualité des eaux souterraines et superficielles destinées à l’alimentation en eau potable ; 
Enjeu 3 : Sécuriser l’alimentation en eau potable ; Enjeu 8 : Gérer les débits des cours d’eau en période d’étiage pour préserver les usages ; Enjeu 10 : 
Préserver la qualité des eaux souterraines et superficielles continentales pour maintenir les activités économiques 
Le règlement du SAGE décrit aussi plusieurs règles qui peuvent concerner le site d’étude. Règle n°1 : Nouveaux rejets d’eau pluviale dont les principaux 
éléments à retenir sont :  

- Tout rejet direct dans les eaux superficielles et souterraines est interdit 
- Sauf impossibilité technique avérée, tout projet conduisant à une imperméabilisation des sols et dont la surface totale, augmentée de la surface 

correspondant à la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, est supérieure à 1ha, devra être équipé d'un 
dispositif limitant le rejet d'eaux pluviales dans les eaux superficielles, dimensionné de sorte que, pour une période de retour décennale. Le 
débit de fuite soit inférieur ou égal au débit décennal prévisible dans les conditions préalables au projet et, sauf situation locale exceptionnelle 
dûment démontrée, inférieur à 5 l/s/ha ; en cas de méconnaissance de ce débit prévisible, le débit de fuite sera fixé dans une fourchette comprise 
entre 2 et 5 l/s/ha, en fonction de la sensibilité du milieu ; 

- Sauf impossibilité technique avérée, tout projet conduisant à une imperméabilisation des sols et dont la surface totale, augmentée de la surface 
correspondant à la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, est supérieure à 1ha, et rejetant par infiltration 
dans les eaux souterraines devra : - justifier de l’absence d’impact sur la masse d’eau souterraine réceptrice - être équipé d'un dispositif limitant 
le rejet, avec une vitesse d’infiltration comprise entre 1x10-5 m/s et 1x10-6 m/s (3,6 mm/h ou 3,6 l/m2/h). - être équipé, en amont du dispositif 
d’infiltration, d’une rétention fixe et étanche destinée à recueillir une pollution accidentelle, à l’aval des opérations à caractère commercial ou 
industriel susceptibles d’accueillir des véhicules transportant des substances polluantes. 

De nombreuses règles spécifiques seront aussi à prendre en compte, notamment concernant la qualité des eaux rejetées.  
Règle n°3 : Maîtrise du phosphore pour les rejets d'effluents industriels dans les milieux sensibles. Le rejet, lorsqu’il s’effectue dans les eaux 
superficielles, doit faire l'objet d'une déphosphoration lui permettant de respecter les concentrations de phosphore total (Pt) suivante : - 2 mg/l en 
moyenne annuelle pour des flux de phosphore sortant compris entre 0,5 et 8 kg/j - 1 mg/l en moyenne annuelle pour des flux de phosphore sortant 
supérieurs à 8 kg/j La concentration maximale instantanée sera fixée de manière à ne pas dépasser une augmentation de concentration de 0,1 mg/l de 
phosphore total dans le milieu récepteur. 
Enjeu : Le périmètre d’étude est localisé au niveau d’une zone d’activités existante, un projet d’aménagement devra donc être vigilant sur 
deux règles principales du SAGE, notamment le rejet des eaux pluviales qui doit respecter un nombre important de règles qualitatives et 
quantitatives spécifiques à chaque mode de rejet et, au regard de la localisation du site, l’implantation d’activités industriels concernées par 
des rejets de phosphore devront aussi respecter des règles en cas de rejets dans des milieux sensibles. 
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Périmètre de protection d’eau potable et ressource en eau du 
territoire 

Les captages d’eau utilisés pour la production d’eau destinée à la 
consommation humaine sont protégés par des périmètres de 
protection. Ceux-ci sont établis en fonction de l’ouvrage de captage des 
eaux, des caractéristiques de l’aquifère et de l’environnement du 
captage. Ils ont pour objectif de prévenir toute pollution accidentelle ou 
chronique des eaux. Ils sont déclarés d’utilité publique et fixés par arrêté 
préfectoral. 

Contexte général : D’après le PLU de Mondeville notamment le Plan des Servitudes d’Utilité Publique, 2 périmètres de protection (SUP -AS1) situés à l’Est 
du périmètre de projet, à 1,5 kms en limite communale. Il est informé également que le puits de Mondeville n’est plus utilisé pour la consommation 
humaine. 

 
Enjeu : Le périmètre de projet n’est pas situé dans un périmètre de protection d’eau potable. Il ne présente pas d’enjeu vis-à-vis de cette 
thématique. 
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Objectif d’état écologique et chimique des masses d’eau de surface du 
SDAGE Seine-Normandie 

Projet 

Projet 

Projet 

Captages et périmètres 
de protection d’eau 

potable sur le territoire 
de Caen la mer 

Captages et périmètres de protection d’eau potable sur le territoire de Caen la 
mer 

Projet 

1,5 kms 
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LES RISQUES ET NUISANCES Niveau  
 

RISQUES NATURELS 
Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM) 
établi par la Préfecture, les DICRIM établis aux échelles 
communales et le site gouvernemental "Géorisques" 
permettent de recenser les risques naturels présents sur le 
territoire. 

Contexte général : Les risques naturels existant sur le territoire de Mondeville sont :  

Inondation/Littoraux : La commune de Mondeville est intégrée dans le périmètre du Plan de Prévention Multi-Risques de la Basse vallée de l’Orne. Ce PPMR a été 
approuvé par l’arrêté préfectoral du 10 août 2021 et il abroge le PPRI de la Basse Vallée de l’Orne. Le site de projet n’est pas situé dans les zones réglementaires 
du PP Multi-Risques,, cependant, des zones à risques sont localisées en aval du site.  

Remontées de nappes : La commune est identifiée comme à risque débordement de nappes. Cependant, le projet n’est pas concerné. D’après le site GEORISQUES, 
seule la partie Est du périmètre d’étude est localisée en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. 

Retrait gonflement des argiles : D’après le site GEORISQUES, le périmètre d’étude est localisé dans un secteur à exposition faible. 

Radon : D’après le site GEORISQUES, le périmètre d’étude est localisé dans un secteur à exposition faible. 

Sismique :  D’après le site GEORISQUES, le périmètre d’étude est localisé dans un secteur à exposition faible. 
Enjeu : A ce stade de connaissance, il n’y a pas d’autres risques naturels identifiés pouvant apporter des incidences notables sur le projet autre que 
des préconisations usuelles. Une vigilance sera apporter dans le cadre de la gestion des eaux pluviales. 

 

RISQUES SANITAIRES  
Selon le Code de la Santé Publique (Chapitre 4 – section 2), les 
propriétaires sont tenus d’effectuer la recherche de matériaux 
contenant de l’amiante, d’évaluer leur état de conservation afin 
de déterminer si des travaux s’avéreraient nécessaires. Dans le 
cadre des obligations face à la protection de la population 
contre les risques sanitaires liés à l’amiante, tout propriétaire 
immobilier doit avoir un dossier technique « Amiante » (DTA) 
tenu à jour afin de garder la trace des actions engagées 

Contexte général : Un diagnostic amiante a été réalisé en 2024 sur l’ensemble des bâtiments de la zone de projet dans le cadre des obligations vis-à-vis de la 
protection de la population contre les risques sanitaires liés à l’amiante. Des enjeux liés à l’amiante ont été identifiés au niveau de plusieurs bâtiments avec 
différents éléments notamment des conduits ou revêtements de sol contenant de l’amiante. Parmi ces traces d’amiante détectées, certaines sont classées 
catégorie 1 qui nécessitent une évaluation périodique dans les 36 mois et d’autres classées EP qui nécessitent une évaluation périodique. Des recommandations 
sont réalisés en fonction de la catégorie. 

Annexe 1 : Rapports de repérage des matériaux et produits contenant de l’amiante pour l’ensemble des bâtiments du site (05.2024) 
Enjeu : Des traces d’amiantes ont été observées et catégorisées dans différents bâtiments du site. Ces traces obligent à suivre certaines obligations 
d’après l’étude amiante, notammant l’obligation d’informations, et, en cas de travaux de retrait ou de confinement et avant tout restitution des 
locaux traités. Le maître d'ouvrage s'engage à réaliser un diagnostic amiante avant démolition afin de rendre un projet d aménagement sur le site 
compatible avec cet enjeu. 

 

NUISANCES : Acoustique et champs électromagnétiques 
A l’échelle du département, un Plan de Prévention des Bruits 
dans l’Environnement (PPBE) a été réalisé pour les 
infrastructures terrestres qui concernent les principaux axes 
routiers et ferroviaires.  

 

Contexte général :  Les principaux axes routiers et ferroviaires de la Communauté urbaine de Caen la mer sont sujet aux zones à risques du Plan de Prévention des 
Bruits dans l’Environnement 4ème échéance.  
Selon les cartographies d’exposition du PPBE, le site de projet est concerné par  

- Carte de type A (Lden) – réseau routier concédé : La frange Nord du site est identifiée dans la zone 55-60 db(A) & 60-55 dB(A) de la D613 
- Carte de type A (Ln) – réseau routier concédé : La frange Nord du site est identifiée dans la zone 50-55 dB(A) de la D613 
- Carte de type A (Lden) – réseau ferroviaire : La frange Sud du site est identifiée dans la zone 70-75 dB(A) pour la partie la plus proche de la voie ferrée à 55-

60 dB(A) à proximité du centre de la parcelle de la voie ferrée reliant Mantes-la-Jolie à Cherbourg qui passe en frange Sud du site 
- Carte de type A (Ln) – réseau ferroviaire -La frange Sud du site est localisée dans le zonage de la voie ferrée reliant Mantes-la-Jolie à Cherbourg qui passe en 

frange Sud du site 
- Zone de bruit routier – réseau routier de Caen la mer : Le périmètre d’étude n’est pas localisé dans la zone de bruit  

Enjeu :  Le site d’étude est concerné par les Cartes de Bruits Stratégiques de la D613 et de la voie ferrée reliant Cherbourg à Mantes-la-Jolie. Ces 
zonages sont localisés au Nord du site pour la voire routière et au Sud du site pour la voie ferrée avec différents niveaux d’exposition au bruit. 

Les règles de constructions concernent les bâtiments d’habitation, enseignement, santé et hôtel pour les zones inclues dans les limites d’exposition 
réglementaires, le projet n’est donc pas directement concerné par cette réglementation, les enjeux restent donc globalement faibles. 

 

LES RISQUES ET NUISANCES Niveau 
d’enjeu 
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RISQUES TECHNOLOGIQUES et SITES POLLUÉS 

 
Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs 
(DDRM) établi par la Préfecture, les DICRIM établis 
aux échelles communales et le site gouvernemental 
"Géorisques" permettent de recenser les risques 
naturels et les risques technologiques présents sur le 
territoire. La France a réalisé un inventaire des sites 
pollués sur son territoire. Un site pollué est un site 
qui, du fait d'anciens dépôts de déchets ou 
d'infiltration de substances polluantes, présente une 
pollution susceptible de provoquer une nuisance ou 
un risque pérenne pour les personnes ou 
l'environnement. Ceux-ci sont notamment 
inventoriés dans les bases de données BASIAS / 
BASOL. Enfin, les installations et usines susceptibles 
de générer des risques ou des dangers sont soumises 
à une législation et une réglementation particulière. 
Il s’agit des Installations Classées pour la Protection 
de l'Environnement (ICPE) et des Installations 
industrielles à risques chroniques (IED).  

Contexte général : Les risques technologiques inventoriés sur le territoire de Mondeville sont :  
Annexe 2 : Rapport de suivi de la qualité des eaux souterraines – Avril 2026 - ERM 

Les installations industrielles classées (ICPE) : A proximité du site, plusieurs Installations Classées pour la Protection de l’Environnement sont recensées. Elles sont 
majoritairement sous le régime Autorisation et classées Non Seveso, seule la plateforme logistique “CARREFOUR SUPPLY CHAIN” localisée de l’autre côté de la voie ferrée est 
classée Seveso seuil bas. Ces installations doivent être conformes à la réglementation (ICPE, …) l’enjeu reste donc globalement faible vis-à-vis du périmètre d’étude. 
Les canalisations transport de matières dangereuses : Une canalisation de transport de matières dangereuses pour le gaz naturel est localisée à 1 km au Nord du site. 
La pollution des sols : Dans le cadre de la cessation d’activité, l’entreprise Bosch a fait appel à ERM (Environmental Resources Management) pour mener des investigations 
environnementales spécifiques à la pollution des sols et des eaux souterraines sur le site. Une étude historique, documentaire et des investigations environnementales 
ont été menées en avril 2024 tirant les conclusions suivantes :  « Les impacts superficiels et ponctuels dans les sols ne sont pas considérés comme significatifs pour un site 
industriel actif. En ce qui concerne les eaux souterraines, très peu de composés sont mesurés à des concentrations supérieures aux limites de quantification du laboratoire, et 
les eaux souterraines prélevées dans huit des neuf piézomètres sont inférieurs aux valeurs de référence retenues pour l'eau potable, et ce, pour l’ensemble des composés 
analysés. Comme indiqué ci-dessus, seul le PCE est détecté ponctuellement, au droit de Pz4, à une concentration légèrement supérieure à la valeur de référence française pour 
l'eau potable.  

Compte tenu de l’activité industrielle du site et du contexte local, les concentrations dans les sols et les eaux souterraines identifiées lors de cette campagne d'investigation 
n’apparaissent pas comme susceptibles de générer un risque pour la santé et l'environnement. Ainsi, ERM ne recommande pas de nouvelles investigations. » 

Un rapport d’investigations environnementales complémentaires a été réalisé en septembre 2025 tirant les conclusions suivantes : « Ces investigations ont mis en évidence 
les éléments suivants pour les différentes API identifiées : Cellules de stockage des produits chimiques du bâtiment Mo112 

Les investigations réalisées mettent en évidence l’absence d’impact dans les sols à proximité du bâtiment et dans les eaux souterraines en aval proche (Pz12) et lointain (Pz11, 
Pz5 ; Pz1 ;Pz10), l’ensemble des concentrations détectées dans ces deux matrices étant inférieures aux valeurs de comparaison, voire aux limites de quantification du laboratoire. 

Cuves enterrées au nord du bâtiment Mo109 - Les investigations réalisées mettent en évidence : 

- Des concentrations de l’ordre de ou légèrement supérieures aux valeurs de comparaison mesurées ponctuellement dans les sols pour plusieurs métaux. 
- Les hydrocarbures ne sont mesurés qu’à de concentrations modérées dans cette zone, dans les sols comme dans les eaux souterraines (concentration maximale de 520 

μg/L pour une valeur de comparaison de 1 000 μg/L). 
-  L’absence d’impact dans les sols à proximité des deux cuves et dans les eaux souterraines dans les ouvrages en aval proche (Pz5, Pz11) et lointain (Pz1) des cuves. 

Bassin d’infiltration des eaux de pluie - Les résultats des prélèvements de sols effectués dans le bassin ont mis en évidence la présence de faibles concentrations en HCT C10-
C40 et quelques dépassements des valeurs de comparaison en métaux, majoritairement en surface. Ces données confirment que l’impact modéré identifié lors des investigations 
en 2024 (concentration de 740 mg/kg en S1 (0-0,2) pour une valeur de comparaison de 500 mg/kg) était ponctuel. Ces éléments ne sont pas considérés comme significatifs 
compte tenu des concentrations mesurées et de l’usage industriel du site ainsi que de l’absence d’impact sur les eaux souterraines de Pz3 en aval du bassin. 

Bâtiment Mo105 - Les investigations effectuées sur les gaz du sol dans le bâtiment Mo105 ont mis en évidence un impact localisé en COHV (majoritairement TCE puis PCE) sur 
deux points au nord-est de la zone d’étude. Les concentrations mesurées sur les autres prélèvements, bien inférieures, confirment la circonscription de cet impact à une zone 
peu étendue, en lien probable avec les activités historiques du site dans ce bâtiment. Les résultats des prélèvements dans l’air ambiant du bâtiment ont permis de constater 
l’absence de transfert des gaz du sol vers l’air ambiant.  
Les investigations réalisées sur les eaux souterraines ont permis de confirmer les résultats de la précédente campagne de février 2024 (38 μg/L en PCE) et la présence de PCE 
(14 μg/L) et de TCE (1,1 μg/L) à des concentrations légèrement supérieures à la valeur de comparaison retenue (somme PCE + TCE : 10 μg/L) sur l’ouvrage Pz4, en aval du 
bâtiment Mo105. Elles ont également mis en évidence l’absence d’impact dans les ouvrages en amont du bâtiment (notamment sur le nouveau piézomètre Pz13) et sur les 
nouveaux ouvrages en aval (Pz10 et Pz15). 
Bien que les signatures chimiques relevées dans les gaz du sol de bâtiment et dans les eaux souterraines sur l’ouvrage Pz4 en aval ne soient pas strictement identiques, un lien 
entre la présence de ces composés dans les deux milieux ne peut être exclu. Au vu des concentrations dans les eaux souterraines sur les trois ouvrages en aval du bâtiment 
Mo105, les concentrations dans les gaz du sol ne sont toutefois pas considérées comme générant un impact significatif en aval ; par ailleurs, il n’est pas observé de phénomène 
d’intrusion de vapeurs à l’intérieur du bâtiment. Compte-tenu de ces éléments et résultats, ERM préconise : 
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- La réalisation d’une seconde campagne de prélèvement des eaux souterraines sur les 15 ouvrages présents sur site afin de confirmer les résultats obtenus en août 2025 
(Option D de l’offre ERM SF745701). Cette campagne devrait avoir lieu en octobre / novembre 2025 ; 

-  La réalisation d’une seconde campagne de prélèvement des gaz du sol sur les 10 Vapor Pins présents dans le bâtiment Mo105, couplée à la réalisation de 3 nouveaux 
prélèvements d’air ambiant afin de confirmer les concentrations mesurées dans les gaz du sol et l’absence de transfert dans l’air ambiant.  

Dans le cadre de la cessation d’activité du site, une ATTES-SECUR sera préparée, complétée par une note de synthèse qui prendra en compte les résultats de ces investigations 
complémentaires. Si les résultats de cette prochaine campagne confirment les concentrations observées lors des investigations présentées dans ce rapport, aucune action de 
réhabilitation ne sera à envisager. La mise en place d’une surveillance de la qualité des eaux souterraines pourra être préconisée dans le cadre de l’ATTES-SECUR. » 
Un rapport de suivi de la qualité des eaux souterraines, des gaz du sol et de l’air ambiant a été réalisé en décembre 2025 dont les conclusions sont les suivantes : « Cette seconde 
campagne de prélèvement globale confirme les résultats obtenus lors des investigations environnementales complémentaires menées au droit du site en août 2025 :  
Cuves enterrées au nord du bâtiment Mo109 - Les investigations réalisées en août avait mis en évidence des concentrations en hydrocarbures modérées dans les eaux souterraines 
dans les ouvrages en aval proche (Pz5, Pz11) et lointain (Pz1) des cuves. Cela est confirmé avec des concentrations supérieures à la limite de quantification du laboratoire présentent 
uniquement sur Pz11 (280 μg/L pour une valeur de comparaison de 1 000 μg/L). 
Bâtiment Mo105 : Les investigations effectuées sur les gaz du sol ont confirmé un impact localisé en COHV sur deux points au nord-est de la zone d’étude. Les concentrations mesurées 
sur les autres prélèvements, confirment la circonscription de cet impact à une zone peu étendue. 
-  Les résultats des prélèvements dans l’air ambiant du bâtiment ont permis de confirmer l’absence de transfert des gaz du sol vers l’air ambiant. 
- Les investigations réalisées sur les eaux souterraines ont permis de confirmer les résultats de la précédente campagne (14 μg/L pour le PCE et 1,1 μg/L pour le TCE) et la présence 
de PCE (28 μg/L) et de TCE (0,86 μg/L) à des concentrations supérieures à la valeur de comparaison retenue (somme PCE + TCE : 10 μg/L) sur l’ouvrage Pz4, en aval du bâtiment 
Mo105. Elles ont également confirmé l’absence d’impact dans les ouvrages en amont du bâtiment (notamment sur le nouveau piézomètre Pz13) et sur les nouveaux ouvrages en 
aval (Pz10 et Pz15). 
- Les signatures chimiques relevées dans les gaz du sol et dans les eaux souterraines sur l’ouvrage Pz4 en aval ne sont de nouveau pas strictement identiques, mais un lien entre la 
présence de ces composés dans les deux milieux ne peut être exclu. Au vu des concentrations dans les eaux souterraines sur les trois ouvrages en aval du bâtiment Mo105 obtenues 
lors des deux campagnes, les concentrations dans les gaz du sol ne sont pas considérées comme générant un impact significatif en aval.  
- Des concentrations en HCT proches mais inférieures à la valeur de comparaison ont été mesurée dans les eaux souterraines sur Pz14. 
Sur la base de ces résultats, et dans le contexte de la cessation d’activité partielle du site, ERM préconise la mise en place d’un suivi annuel de la qualité des eaux souterraines 
au droit des quinze ouvrages présents sur site, et ce, pour une période de deux ans à l’issue de la date effective de la cessation d’activité. » 
Un rapport de suivi de la qualité des eaux souterraines a été réalisé en mai 2026 tirant les conclusions suivantes : « Après la deuxième campagne globale de novembre 2025, cette 
troisième campagne confirme les résultats obtenus lors des investigations environnementales complémentaires menées au droit du site en août et novembre 2025 : 

- Un sens d’écoulement des eaux souterraines globalement orienté vers le nord-ouest ; 
-  Cuves enterrées au nord du bâtiment Mo109 : les investigations réalisées en août et novembre avait mis en évidence des concentrations en hydrocarbures modérées dans 

les eaux souterraines dans les ouvrages en aval proche (Pz5, Pz11) et lointain (Pz1) des cuves. La campagne de prélèvement d’avril 2026 ne confirme pas ces constats (aucune 
détection en hydrocarbures dans les ouvrages aval proche et éloigné). 

- Bâtiment Mo105 : les investigations réalisées sur les eaux souterraines ont permis de confirmer les résultats des précédentes campagnes et la présence de PCE (18 μg/L) et 
de TCE (0,69 μg/L) à des concentrations supérieures à la valeur de comparaison retenue (somme PCE + TCE : 10 μg/L) sur l’ouvrage Pz4, en aval du bâtiment Mo105. Elles ont 
également confirmé l’absence d’impact notable dans les ouvrages en amont du bâtiment (notamment sur le nouveau piézomètre Pz13) et sur les nouveaux ouvrages en aval 
(Pz10 et Pz15). 

Enjeu : Dans le cadre de la notification de cessation d’activité du site, une ATTES-SECUR a été demandée, elle sera réalisée et complétée par une note de synthèse 
qui prendra en compte les résultats de ces investigations complémentaires. Si les résultats de cette prochaine campagne confirment les concentrations observées 
lors des investigations présentées dans ce rapport, aucune action de réhabilitation ne sera à envisager. La mise en place d’une surveillance de la qualité des eaux 
souterraines pourra être préconisée. L’étude de décembre 2025 indique que, au regard des concentrations identifiées dans les eaux souterraines, la qualité des 
eaux souterraines au droit du site est considérée comme compatible avec l’usage actuel des milieux. Sur la base de ces résultats, et dans le contexte de la cessation 
d’activité partielle du site, ERM préconise la poursuite du suivi annuel de la qualité des eaux souterraines au droit des quinze ouvrages présents sur site, et ce, pour 
une période de deux ans à l’issue de la date effective de la cessation d’activité. ERM recommande de mener une campagne à l’automne 2026, suivie d’une 
campagne finale à l’automne 2027. ». La société BOSCH s’engage à réaliser ce suivi dans le cadre de sa cessation d’activité. 

Annexe 3 : Rapport de suivi de la qualité des eaux souterraines, des gaz du sol et de l’air ambiant – Décembre 2025 - ERM 

Annexe 4 : Notification de cessation d’activité partielle du site Bosch situé à Mondeville – 29 septembre 2025 

Annexe 5 : Accusé de réception de la notification de cessation partielle d’activité – Société Robert Bosch France à Mondeville 
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Cartographie des ICPE à proximité du site d’étude Extrait du Plan de Prévention Multi-Risques de la basse Vallée de l’Orne 

Extrait identifiant les secteurs de la commune de Mondeville règlementés par le 
PP Multi-Risques, le site de projet n’est pas compris dans ce secteur, il se trouve 
plus au sud.  

Périmètre d’étude à environ 1,5 
kms au Sud, en amont 

Risque retrait gonflement des argiles Risque radon Risque sismique 
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Cartographie des ICPE à proximité du site d’étude 

Cartographie des ICPE à proximité du site d’étude 

Projet  

CARREFOUR SUPPLY 
CHAIN – SEVESO Seuil bas 

– Régime autorisation 

Canalisation de transports de matières dangereuses 

Projet 

1 km 
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Projet 
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Périmètre d’étude 

Résultats analytiques de pollutions 
dans les eaux souterraines 
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Principaux résultats analytiques dans les eaux souterraines 

Périmètre d’étude 
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Bâtiment Mo105  

Résultats analytiques dans les gaz du sol dans le bâtiment Mo105 

Bâtiment Mo105  
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4.  DESCRIPTION DES FACTEURS ENVIRONNEMENTAUX 

L’actualisation du diagnostic de l’état initial du site et de son environnement a été 
décrit pour cadrer le futur projet et dégager les enjeux devant être pris en 
considération dans le cadre des modifications d’aménagements envisagées.  

Les investigations se sont déroulées sur plusieurs périodes entre 2025 & 2026. Ce 
diagnostic s’appuie donc sur des investigations de terrain intégrant des expertises 
écologiques ; des analyses paysagères, topographique, hydrographique, urbaine, 
économique ; ainsi que des diagnostics sur les infrastructures existantes (réseaux, 
voiries, cheminements doux, …). Il intègre aussi les éléments connus issus des 
différents documents existants (PLU, PLUi-HM, PPR, …) en ciblant la zone d’étude et 
ses abords. 

Au même titre que les documents supra-communaux et communaux, chaque 
thématique abordée est reprise dans un tableau synthétique et a fait l’objet d’une 
hiérarchisation par secteur d’étude allant d’un enjeu faible à très fort. L’objectif est de 
faciliter la compréhension et de bien cibler les thématiques prioritaires au niveau du 
projet d’urbain envisagé.  

 

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique 
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.  

 

Concernant le projet prévu, les enjeux les plus forts identifiés vis-à-vis des facteurs 
environnementaux concernent le milieu paysager et naturel, notamment la frange Sud 
du site et les arbres existants, mais cet enjeu reste très modéré, globalement 
l’aménagement du site devra être réfléchi pour intégrer le site dans le contexte urbain. 
De plus, une attention doit être porté sur l’accès au site par les cheminements doux 
et la sécurisation des déplacements. L’hydrologie est aussi un enjeu à prendre en 
compte car la gestion des eaux pluviales devra être aménagée et fera l’objet d’un DLE.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Thématiques Niveau d’enjeu 
Milieu physique 

Relief et topographie 
 

Le domaine du sol  

L’Hydrologie 
 

Le milieu paysager  

Le milieu naturel  

Contexte humain et socio-économique 

Le milieu humain - Le voisinage – environnement sonore  

Les espaces économiques 
 

Contexte foncier 
 

Mobilités 

Les déplacements 
 

Les réseaux 

Réseaux  
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Milieu physique 
Niveau 
d’enjeu 

Relief - Topographie 
La commune de Mondeville s’organise autour de trois grandes 
unités physiques ; Plateau ; Les vallées de l’Orne et du 
Biez/Gronde ; La falaise de la rue des Roches. Le site de projet est 
compris dans l’unité du plateau qui correspond à la partie Sud-
Sud-est de la commune. (Source : PLU Mondeville)  

Contexte général : Le site présente une faible déclivité, remanié pour l’accueil de plateforme. Le site est relativement plat présentant une pente globale allant du sud-
ouest vers le nord-est. Le point culminant a une altimétrie de 24 mNGF pour un point bas établi à 21.5 mNGF, la pente moyenne entre ces 2 points est d’environ 1 %, 
comme pour l’ensemble du périmètre de projet.  

Enjeu :  La topographie peu marquée, avec des pentes moyennes d’envrion 1 % et une différence altitudinale autour de 3 m, ainsi que le caractère urbanisé 
du site ne présente pas d’enjeux majeurs.  

 

Le domaine du sol – Géologie 
Le plateau sur lequel se situe le site d’étude est composé de 
calcaire, d’une alternance marno-calcaire en partie sud du 
territoire, recouvert de limons de plateaux et localement de 
colluvions limoneuses, calcaire graveleux, surmonté de couches 
marneuses sur le reste du plateau à l’Est. (Source : PLU 
Mondeville) 

Contexte général : D’après la carte géologique imprimée n°120 de Caen, la majorité de la surface du site, localisée au Nord du périmètre d’étude, est implantée sur des 
limons des plateaux. La partie Sud du périmètre est localisée sur du Calcaire de Blainville (Bathnien moyen) : calcaires bioclastiques, oolithiques à Polypiers et 
Stromatopores, avec stratification oblique ou planaire. 
D’après l’étude sur la perméabilité des sols menée par Fondouest Élément Terre, le 18.06.2026, les sols au droit du site sont constitués de remblai limono-graveleux 
et de limon à limon sableux. Selon l’étude, les essais de perméabilité montrent des valeurs moyennes, cohérentes avec la nature des sols rencontrés, avec une meilleure 
infiltration observée dans les horizons limoneux contenant du sable. Les mesures sont ponctuelles et peuvent ne pas être représentatives de l’ensemble du site, 
notamment dans les remblais en raison de leur forte hétérogénéité. Il est recommandé de retenir des valeurs de perméabilités prudentes pour le dimensionnement 
des ouvrages de gestion des eaux pluviales. 
Perméabilité au point RP1 : pf 0.32 m à 0.50 m = 4,5.10-6 m/s – pf : 0.97 m à 1.50 m = 6,6.10-6 m/s ; (pf = profondeur) 
Perméabilité au point RP2 : pf 0.33 m à 0.60 m = 9.0.10-6 m/s – pf : 0.66 m à 1.50 m = 6,8.10-6 m/s ; (pf = profondeur) 
Perméabilité au point RP3 : pf 0.33 m à 0.60 m = 1.3.10-5 m/s – pf : 0.90 m à 1.50 m = 1.6.10-5 m/s (pf = profondeur) 

Annexe 6 : 15 Rue Charles Coulomb – site Bosch – essais de perméabilité 
Enjeu : Au regard des résultats de perméabilité l’infiltration, la perméabilité ne semble pas être un facteur limitant pour l’infiltration sur le site, 
cependant, il est à noter qu’il est conseillé de prendre des valeurs de perméabilités prudentes pour le dimensionnement des ouvrages de gestion des 
eaux pluviales.  

 

L’hydrologie 
Le projet est localisé sur le bassin versant de l’Orne et à proximité 
d’un petit cours d’eau non identifié et non relié à l’Orne.  

Contexte général : L’ensemble du périmètre du projet, qui fait l’objet en parallèle du dossier cas par cas, d’un dossier « loi sur l’eau », sera régularisé au titre du Code 
de l’Environnement. Les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation (ERC), mises en place dans les différents dossiers, seront réalisées dans le cadre du 
projet. Le site est inclus dans un sous bassin-versant du cours d’eau « l’Orne » qui couvre une emprise d’environ 200237 ha jusqu’à son exutoire dans la Baie de l’Orne. 
Actuellement, la surface desservie sur le site correspond à la surface du site, soit environ 8,7 ha. Les écoulements sur le site se dirigent vers le réseau de canalisation 
existant du réseau communal en bordure Nord du site. Ce réseau est en bordure de la Rue Charles de Coulomb qui rejoint le cours d’eau récepteur « la Gronde » par 
le réseau de la ville de Mondeville. Le site est indépendant des écoulements amonts, différents réseaux gèrent les parcelles autour du site. 
Enjeu : L’intégralité du périmètre de projet est rattachée à un sous bassin-versant inclus dans le bassin versant de l’Orne. Concernant les mesures prévues 
dans le dossier loi sur l’eau réalisé en parallèle, les éventuelles mesures compensatoires ou d’accompagnement prévues seront appliquées vis-à-vis du 
régime hydraulique sur le site. 
Les eaux pluviales du site se jettent actuellement dans le bassin de gestion des eaux pluviales au Nord-Est de l’ancien périmètre de l’usine Bosch. Le 
périmètre d’étude étant issu d’un découpage de cette parcelle et ne comprenant plus ce bassin, des mesures de gestion des eaux pluviales seront prises 
dans le cadre du projet conformément au dossier loi sur l’eau. 

 

Le paysage 
D’après l’Atlas des Paysages de Normandie concernant le 
Calvados, La commune de Mondeville fait partie de l’unité 
paysagère « La plaine cultivée et urbanisée de Caen et ses vallées 
oasis.  

Contexte général :  La plaine de Caen tient une place centrale dans le département, faisant le lien, d’une part, entre le littoral et le département de l’Orne, et d’autre 
part entre les grands ensembles bocagers du pays d’Auge à l’est et du Bessin et du Virois à l’ouest. D’après l’Atlas des paysages de Normandie, au niveau du périmètre 
d’étude localisé au niveau de Caen, qui fait partie du Nord de l’unité, l’urbanisation est constamment présente, banalisante, créant des paysages urbains et périurbains 
tissés par les infrastructures et ponctués d’éoliennes, dans la partie sud de l’unité. 
Le secteur du site se caractérise par un tissu urbain mêlant zones résidentielles et zones d’activités, créant des paysages très urbains et laissant peu de place aux 
espaces naturels. Ces derniers se concentrent au niveau des cours d’eau qui ne sont pas localisés directement à proximité du site d’étude. 
A l’état initial, le site est majoritairement imperméabilisé et occupé par des bâtiments industriels, des parkings et des voiries. Quelques espaces végétalisés, composés 
principalement de pelouses et d’arbres, sont présents à l’entrée, au centre et au Sud-Est du site. Ces arbres seront à conserver au maximum.  
Enjeu : Dans l’Atlas des Paysages, le périmètre d’étude est localisé dans l’unité urbanisée de Caen et dans un contexte déjà globalement urbanisé, les 
enjeux paysagers sont donc globalement réduits. Les quelques arbres présents dans la partie Nord du site seront à prendre en compte et conserver au 
maximum, l’aménagement du site devra être réfléchi pour intégrer le site dans le contexte urbain. 
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La biodiversité 
Dans l’objectif de connaitre l’occupation du sol et les enjeux 
relatifs à la trame verte et bleue, la faune et la flore, le bureau 
d’études Pierre Dufrêne a réalisé une étude faune, flore, 
patrimoine naturel relative au projet d’aménagement Rue Charles 
Coulomb sur la commune de Mondeville (14). Cette étude a été 
réalisée sur un périmètre d’étude élargi par rapport au périmètre 
d’étude du présent cas par cas. 

Contexte général :  Au niveau du périmètre d’étude, 6 unités écologiques ont été cartographiées (bassins d’infiltration, bâtis, friche herbeuse « La Prairie », Friche 
herbeuse à orchidées, pelouses urbaines tondues, peupleraies sur pelouses tondues).  

Annexe 7 : Etude faune, flore, patrimoine naturel – Juillet 2026 – Bureau d’étude Pierre Dufrêne

Flore : 115 espèces ou sous espèces autochtones ont été déterminées (auxquelles s’ajoutent 2 indéterminées et 18 allochtones). D’après l’étude, d’un point de vue 
qualitatif, l’inventaire met en évidence un patrimoine floristique qui comporte essentiellement des espèces banales mais également quelques espèces rudérales assez 
rares à très rares présentes ponctuellement sur le site. D’après la cartographie de l’étude, ces espèces rudérales remarquables sur le site sont au nombre de 4 et localisées 
principalement sur les bordures du périmètre d’étude ou sur les espaces verts existants, excepté la patience élégante qui a été repérée en bordure d’un bâtiment existant. 
Ces espèces ne sont pas protégées. 

Habitats naturels : Parmi les habitats inventoriés, les enjeux patrimoniaux sont considérés comme faible sur 4 d’entre eux et la friche herbeuse à orchidées est l’unique 
habitat considéré comme enjeu modéré. L’étude précise que les habitats sur la zone d’étude présentent globalement des enjeux patrimoniaux faibles à modérés.  

Espèces invasives : L’étude indique que les enjeux liés aux espèces invasives sont faibles sur le périmètre du projet. 

Faune :  

- Avifaune : Le périmètre présente des enjeux faibles pour l’avifaune nicheuse. 
- Mammifères : Le site présente des enjeux patrimoniaux faibles pour les mammifères hors chiroptères. 
- Chiroptères : La richesse spécifique des chiroptères fréquentant le site est faible. Les potentialités de gite sur le périmètre du projet sont faibles en termes de 

gites artificiels et arboricoles. La zone d’étude présente des enjeux limités comme territoire de chasse ou zone de transit pour un cortège de chiroptères peu 
diversifié. 

- Amphibiens et reptiles : Aucune espèce d’amphibien n’a été recensée et le périmètre présente des enjeux inexistants pour ce groupe d’espèces. 
- Invertébrés : Le périmètre présente des enjeux patrimoniaux à priori faibles pour les invertébrés 

En synthèse et conclusion de l’analyse patrimonial, il est indiqué dans l’étude que le périmètre présente des enjeux patrimoniaux faibles à ponctuellement modérés 
au niveau de la friche herbeuse à orchidées au Sud du périmètre (« nature ordinaire »). 

Enjeux réglementaires :  

- Avifaune : Les enjeux réglementaires pour l’avifaune nicheuse apparaissement comme faibles 
- Chiroptères : Les enjeux réglementaires vis-à-vis des chiroptères sont faibles en matière de gîte et modérés en termes de territoire de chasse 
- Amphibiens et reptiles : Les enjeux réglementaires vis-à-vis des amphibiens sont quasi nul à modérés pour deux espèces de reptiles 
- Flore : Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée 

En conclusion des enjeux réglementaires, la zone d’étude présente des enjeux réglementaires relatifs aux espèces protéfées globalement faibles à ponrcutellement 
modérés (reptiles et territoires de chasse pour les chiroptères). 

Directive habitat – Oiseaux et espaces réglementés 

La zone d'étude présente des enjeux faibles vis à vis des espaces réglementés ainsi que vis-à-vis de la Directive Habitats et du réseau Natura 2000.  

Zones humides :  

- Etude des groupements végétaux : Le périmètre n’héberge aucune groupement végétal indicateur. 
- Etude de la flore indicatrice : Seulement 2 espèces indicatrices sont présentent de manière non significative sur le site où la flore montre une tendance général 

mésophile et calciole. 
- Etude des sols : Les 5 profils réalisés ne sont pas indicateurs de zones humides. 

En conclusion, il est indiqué que le périmètre ne comporte aucune zone humide. 
Enjeu : Au niveau de la synthèse des enjeux réglementaires, les enjeux sont faibles sur la majorité du périmètre étudié excepté au niveau de la frange 
Sud et du bassin d’infiltration au Nord-Est du périmètre d’étude élargi. Au niveau du diagnostic patrimonial, seule la frange Sud-Ouest est considérée 
comme à enjeu modéré, le reste du site présente des enjeux faibles. A l’échelle du périmètre d’étude, les enjeux peuvent donc être considérés comme 
faibles excepté la frange Sud du périmètre d’étude qui présente un enjeu réglementaire et patrimonial modéré.  
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 Cartes géologique imprimée 1/50000 

Périmètre d’étude 

Limons des plateaux 

Calcaire de Blainville (Bathnien moyen) : 
calcaires bioclastiques, oolithiques à 

Polypiers et Stromatopores, avec 
stratification oblique ou planaire. 

Périmètre d’étude 

Perméabilité des sols  

Topographie du site 

Périmètre d’étude 
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Contexte humain et socio-économique 
Niveau 
d’enjeu 

Le milieu humain – le voisinage et 
l’environnement sonore 

En 2022, la commune de Mondeville décomptait 
10 286 habitants. Ce territoire présente une 
forte attractivité marquée par l’influence de la 
ville de Caen et il est relevé, depuis 2011, une 
augmentation de sa population.  

Contexte général : Il est constaté un équilibre des tranches d’âge dans la commune, pour autant la catégorie socioprofessionnelle la plus représentée est les retraités (31.9 %). La 
population active représente 75,6 % de la population avec 65,4 % des actifs qui ont un emploi. Le nombre d’emploi dans la zone est de 9 993 pour 4 281 actifs ayant un emploi dans la 
zone (Source : INSEE).  

Le site étant localisé dans un contexte urbain, un bruit ambiant est présent créé par la circulation des véhicules, les activités à proximité du site, etc.Les sources de bruit principales 
identifiables à proximité du périmètre d’étude sont dues essentiellement au bruit routier lié d’abord au trafic sur la RD613 puis celui, ponctuel, de la voie ferroviaire et enfin plus 
localement, des bruits très ponctuels de la ZA « Charles Coulomb », ainsi que des zones d’activités alentours. 

Rappel : Le site d’étude est concerné par les Cartes de Bruits Stratégiques de la D613 et de la voie ferrée reliant Cherbourg à Mantes-la-Jolie. Ces zonages sont localisés au Nord du site 
pour la voire routière et au Sud du site pour la voie ferrée avec différents niveaux d’exposition au bruit. 

Enjeu : Le projet étant à but économique et professionnel et les activités étant réalisés globalement durant la journée, les enjeux vis-à-vis de l’environnement sonore 
peuvent être considérés comme faibles. Les enjeux restent donc globalement faibles sur le site d’étude vis-à-vis du bruit. Au regard des données de l’INSEE sur la commune, 
une augmentation des emplois sur la commune pourrait être intéressant au vu de l’augmentation de la population, du fait qu’un peu plus de la moitié des actifs résidants 
dans la zone travaillent sur le secteur. 

 

Les espaces économiques 
Sur la commune de Mondeville, il existe 8 zones 
d’activités (industrielles, commerciales, mixtes, 
artisanales… 

Contexte général : Le territoire de Caen la mer vise à renforcer son attractivité économique en s’appuyant sur ses principaux pôles commerciaux (Centre-ville de Caen et Mondeville 
2) et parallèlement à maintenir et améliorer les zones d’activités économiques, en privilégiant des espaces accessibles, qualitatifs, respectueux de l’environnement et économes en 
foncier. (Source : SCoT Caen-métropole) 
La ZA « Charles Coulomb » sur laquelle est implantée le site, regroupe 131 entreprises du secteur secondaire et tertiaire, employant 1 à 1000 salariés. Le périmètre d’étude étant 
localisé sur une parcelle déjà urbanisée faisant partie de la ZA « Charles Coulomb », il semble compatible avec les espaces économiques localisés aux alentours. 
Enjeu : Le projet est compatible avec les activités économiques sur le secteur de Mondeville, il est localisé au niveau d’une zone d’activités comportant de nombreux 
emplois. 

 

Le contexte foncier 
La parcelle du projet est actuellement une 
propriété d’une entité juridique du groupe 
Bosch. 

Contexte général : Le groupe Bosch est toujours propriétaire de la parcelle du projet (section CD n°28), la SHEMA est en cours d’acquisition de la parcelle. L’emprise du projet ne concerne 
pas l’entièreté de la parcelle car une partie seulement de la parcelle cadastrée section CD numéro 28 sera concerné par le permis d’aménager déposer par la SHEMA ; il est entendu entre 
la SHEMA et la société Robert Bosch (France) SAS que deux nouvelles parcelles cadastrales bâties seront créées au moyen d’un document d’arpentage qui sera établi pour le compte et 
aux frais de cette dernière par un géomètre expert – la parcelle créée dans le cadre du projet est la CD144 d’une superficie de 8ha67a41ca. 

Cette division est prévue par Monsieur Jean-Cédric LANDRY, géomètre-expert à BLAINVILLE-SUR-ORNE (14550), 12 rue du Général Leclerc, le 23 juin 2026. 
Enjeu : L’ancienne parcelle CD n°28 qui concernait le projet a été découpée, le périmètre est maintenant localisé sur la parcelle CD n°144 d’une superficie de 8ha67a41ca. 
La partie Nord-Est de la parcelle incluant le 2e bâtiment (Mo150) n’est pas incluse dans le périmètre de projet.  

 

Les déplacements 

Le site de projet s’insère dans le réseau viaire 
existant, connecté à la RD613 (Route de Paris) et à la 
rue Charles Coulomb, et bordé par le réseau 
ferroviaire sur la frange Sud.  

Contexte général : Le projet est desservi directement depuis la rue Charles de Coulomb qui dessert la zone d’activités. Cet axe présente un trafic routier déjà présent (desserte des 
secteurs d’activités alentours, notamment à l’Ouest du site). Cette rue donne un accès rapide à la D613 qui est elle-même connectée au périphérique Sud (N814) de Caen à 250 m à l’Est 
du périmètre, il permet de circuler aisément au niveau de Caen et des communes alentours ou sur des distances plus importantes du fait de sa connexion avec le réseau national (A13, 
N13, A84, …) 
Concernant les mobilités douces, le projet est localisé dans la partie intérieure du périphérique de la ville de Caen, il est donc localisé à proximité de nombreux services de transports en 
commun (arrêt de bus en face de la frange Nord du site, tramway, parkings relais, …) avec des parcours en mode doux existants à proximité ( des pistes cyclables sécurisées sont 
identifiées proches du site, cependant, elles n’accèdent pas directement au site mais un cheminement sécurisé en bordure de la rue Charles Coulomb peut être emprunté par des piétons 
et des cyclistes, cependant, cette piste n’est pas identifiée comme voie partagée. 

Enjeu : Confortation de l’offre en matière de mobilités douces, notamment par une piste cyclable marquée au niveau de la rue Charles Coulomb. La desserte en transport 
collectif est assurée par la ligne 1 et la ligne nocturne 4 du réseau de la CU de Caen la mer. 
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Périmètre 
d’étude 

Synthèse des enjeux humains à proximité du périmètre du projet Zones d’activités recensées sur la commune 
de Mondeville 
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Parcelle cadastrale CD n°28 

Parcelle projet après 
découpage 

Zone résidentielle 

Zones d’activités  

Route communale  
Route départementale  

Route nationale 

Voie ferrée   

Arrêt de bus 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  33 / 190 

Date : Mai 2026  

 

Les réseaux – autres que l’eau pluviale 
L’eau potable est distribuée à Mondeville par le biais 
de Veolia Eau. La collecte des déchets (ménagers et
recyclables) est assurée par la CU de Caen la mer. 
Sept déchetteries sont présentes sur le territoire de 
la CU de Caen la mer. Concernant le traitement des 
eaux usées sur la zone, celui-ci est assuré par la 
station d’épuration Nouveau Monde situé à cheval 
sur Mondeville et Hérouville Saint-Clair 

Contexte général : Eau potable : Alimentation 2 x PVC 200, 4 PI en interne sur le site, alimentés par une canalisation PVC de 200 mm. 

Défense incendie : Une cuve et un réseau de sprinklage est présent sur le site, ainsi que plusieurs poteaux incendie, principalement localisés dans la partie Nord du périmètre. 

Assainissement et eaux usées : Au niveau de l’assainissement, le site est localisé dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, le réseau passe en bordure du périmètre. La 
station d’épuration du Nouveau monde traite biologiquement les eaux usées de 40 communes. La capacité nominale est de 415000 m3 et la charge maximale en entrée en 2024 était 
de 406940 m3 soit une capacité résiduelle de 8060 m3. 

Gaz : Alimentation à l’entrée du site (côté parking extérieur) par une canalisation acier diam 60mm, 

Déchets : Sept déchetteries se trouvent sur le territoire de Caen la mer, il n’y en a pas sur la commune de Mondeville. La déchetterie la plus proche du site est celle de Colombelles.  

Réseau électrique et éclairage : Transformateur privé au centre du site alimenté depuis l’arrière du site, au sud. Une ligne HT certainement en servitude pour alimenter VALEO, un 
passage du réseau HT en servitude également à l’arrière du site pour alimenter la zone commerciale riveraine. 

Le site présente de nombreux candélabres en son sein. Pas de données supplémentaires sur ce réseau d’éclairage privé. 

Enjeu : Le site étant occupé depuis des années par une usine industrielle, il est viabilisé pour l’ensemble des réseaux. Les transformateurs électriques appartenant à 
ENEDIS seront préservés, la cuve de sprinklage ne sera pas conservée. Les réseaux seront souterrains et conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur 
sur un terrain apte à recevoir une telle installation. Les performances attendues vis-à-vis des consommations d'eau et de rejet d'eaux usées seront supérieures car les 
réseaux seront au moins en partie renouvelés, ils seront donc plus performants (moins de fuites, ...). A ce jour, le site présente un grand réseau d'éclairage privé, qui sera 
supprimé dans le cadre du projet. Dans le cadre d’un aménagement, les émissions lumineuses supplémentaire seront faibles car le réseau d'éclairage étant déjà existant, 
le nouveau réseau de candélabres sera plus performant que l'existant (plus récent,...) 

 

Poteau 
incendie 

Cuve de sprinklage 

Défense incendie à 
proximité du site 

Réseau eau potable 
sur la commune 

Périmètre 
d’étude 
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 Plan d’ensemble des réseaux électriques aériens et souterrains à proximité du 
site 

Projet 

Réseaux eaux usées et pluviales (Source ; Eau du bassin Caennais/ CU Caen la 
mer) 

Eaux usées :                           Eaux pluviales : 

Traitement des eaux usées 
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Plan synthèse des réseaux existants sur le périmètre d’étude et aux abords 
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5.  SYNTHÈSE DU CONTEXTE DU SITE SUITE AU DIAGNOSTIC INITIAL 

Plan synthèse du contexte du site sur le périmètre d’étude 
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6.  PRÉSENTATION DU PROJET 

6.1. PRÉAMBULE 

La SHEMA, agissant en tant que maître d’ouvrage, entend réaliser la création d’une 
zone d’activités économiques et industrielles sur le site historique de l’usine Bosch à 
Mondeville. 

L’ancien site Bosch présente un vaste terrain situé au cœur de la zone d’activités 
« Charles Coulomb », faisant partie des plus anciennes zones d’activités et des pôles 
économiques et d’emplois importants. 

Le périmètre retenu pour le projet de zone d’activité sur l’ancien site Bosch porte 
sur une emprise de 8,7 ha. On notera que ce projet revêt un enjeu stratégique pour 
le territoire de Mondeville et de l’agglomération caennaise tant sur les plans social et 
économique que sur le dynamisme du tissu humain et entrepreneurial.  

 

6.2. OBJECTIFS DU PROJET 
 
Au travers de cette opération d’aménagement, les principaux objectifs sont : 
 

 Recréer l’emploi industriel, accompagner par un portage politique de la 
Région et un appui de l’agence de développement économique l’AD 
Normandie, 

 Diviser le site afin d’élargir l‘offre foncière et immobilière et permettre une 
mixité des activités, 

 Renouveler l’image du site par le paysage : créer des aménagements 
paysagers soignés à travers le renforcement des franges végétales, la 
préservation des arbres, valorisant les aménagements extérieurs paysagers 
existants et offrant des vues ouvertes pour les usagers 

 Densifier en s’appuyant sur la trame viaire pour créer du nouveau parcellaire 
sur le parking existant et sur la partie sud-est en assurant le bouclage avec le 
site voisin (2e bâtiment de production écarté pour le projet) et la zone 
d’activités « Charles Coulomb », 

 Créer un parking mutualisé, 
 Développer une stratégie environnementale autour de la 

désimperméabilisation des sols (parkings), d’une gestion des eaux pluviales à 
ciel ouvert, du réemploi et de la valorisation des matériaux issus des 
démolitions et de l’obtention du label RSE régional des parcs d’activités,  

 Promouvoir l’utilisation des mobilités douces par la création de 
cheminements doux dans l’ensemble du site et desservant les différentes 
parcelles, 

 Offrir des espaces publics végétalisés de qualité pour les salariés et usagers  
 
De par sa localisation et son implantation au sein de la ZA « Charles Coulomb » 
existante, dans un contexte grandement urbanisé et proche de nombreux éléments 
nécessaires au bon fonctionnement d’une zone d’activités économiques (routes 
communales et départementales, commerces, bourg de Mondeville, proximité à 
Caen, …), le site retenu pour la mise en œuvre du présent projet présente donc des 
atouts certains pour l’implantation d’une zone à vocation économique et 
industrielle. 

Projet 

ZA « Charles Coulomb » 

Plan de localisation du projet au sein de la ZA « Charles Coulomb » 
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6.3. PRÉSENTATION DU PROJET D’AMÉNAGEMENT D’ENSEMBLE 

6.3.1. Présentation des aménagements du projet 
 
Le projet de renouvellement urbain de l’ancien site industriel Bosch en une zone 
d’activités prévoit différents aménagements de voirie, la conservation et 
l’implantation d’éléments paysagers et de gestion des eaux pluviales, la création de 
cheminements doux sur l’ensemble du site. 

 

Le projet d’aménagement envisagé par le maître d’ouvrage prévoit : 

 Un découpage en 8 îlots de tailles multiples dont 1 préservant le bâtiment de 
production industriel existant (ilot 6) et, si possible, 1 préservant le restaurant 
existant (ilot 1). Dans le cas d’une préservation du restaurant, celui-ci aura 
vocation à s’ouvrir à l’ensemble de la zone. Les autres îlots pourront être 
divisibles en lots afin d’adapter le foncier aux besoins des acquéreurs. 

 La création d’une voirie intérieure desservant tous les ilots, avec une largeur 
et une giration adaptée aux poids lourds et comprenant 3 carrefours partagés. 
Cette voie sera accessible par le nord du site où l’entrée existante sera 
retravaillée et par le sud-est où une nouvelle entrée sera créée en 
prolongement de la rue Charles Coulomb.  

 La préservation du plus grand nombre d’arbres existants sur le site, 
principalement les arbres de grand développement. Au total, une dizaine 
d’arbres et arbustes seront supprimés.  

 Environ 500 ml d’alignements d’arbres et des arbres ponctuels seront 
implantés sur le site avec des essences locales privilégiées, ce qui permettra 
d’améliorer l’aspect paysager et de favoriser la biodiversité urbaine au sein du 
site. 

 La création de cheminements doux (piétons et cycles) le long de la voirie avec 
3 entrées ; l’entrée principale au Nord, l’entrée au Sud-Est et une uniquement 
piétonne, au Nord-Ouest, à proximité de l’arrêt de bus de la rue Charles 
Coulomb. 

 La réalisation de noues végétalisées de gestion des eaux pluviales connectées 
à 2 bassins de rétention, un sur la partie Nord du site et un second sur la partie 

Sud-Ouest, placés aux points les plus bas du site permettant une gestion 
optimale des eaux de pluies sur l’ensemble du site. Les noues végétalisées 
seront principalement situées le long de la voirie. 

 L’aménagement de stationnements perméables mutualisés. 
 La création d’un espace vert au centre du site permettant de préserver des 

arbres de grand développement existant, tout en offrant un espace de repos 
aux futurs salariés et usagers. 

 Un espace végétalisé comprenant des noues et un bassin de rétention situé 
en entrée principale du site créera une barrière paysagère, occultant le site de 
la rue Charles Coulomd et de la D613.  

 Les îlots et éventuels lots comprennent des espaces végétalisés devant servir 
à la gestion des eaux pluviales et à la biodiversité  

 
Plusieurs scénarios d’aménagement ont été élaborés et ont évolués au fil de 
l’identification des enjeux et des contraintes du site. Le dernier scénario présenté 
ci-dessous, a été conçu afin de préserver le plus grand nombre d’arbres existants, 
en particulier les sujets de grand développement situés au cœur du site. Le tracé 
de la voirie a ainsi été adapté pour éviter tout impact sur ces arbres, permettant 
également la création d’espaces verts.  
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Plan d’aménagement envisagé pour le 
projet de renouvellement urbain sur le 

site de l’usine Bosch à Mondeville 

Bâtiment M150 

Parcelle CD143  

3ha29a09ca 
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Photographies des bâtiments existants qui vont être préservés dans le cadre du projet (Source : Aymeric Oval – 2025 – ADEPE) 
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Vues des différentes entrées existantes du site, à retravailler dans le cadre du projet (Source : Google earth 2024) 
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6.3.2. Les aménagements paysagers 
 

Les principes paysagers de la zone consistent à offrir des espaces verts soignés 
permettant de créer une barrière entre la zone d’activités et les grands axes de 
circulation, mais aussi entre les différents îlots. Les arbres d’alignement implantés 
dans les noues permettent de masquer les lots et de créer de l’ombre sur la voirie et 
les cheminements, sans obstruer les vues paysagères. En plus, d’offrir une qualité 
paysagère, de créer des continuités écologiques et de permettre l’infiltration des eaux 
de pluie, cela améliorera également le confort des usagers : espaces de détente, 
réduction des îlots de chaleur, accueil de biodiversité au sein de la zone. 
 
Prise en compte des enjeux air, climat, santé et mobilités & déplacements : Sur le 
site, l’enjeu déplacements et mobilités requiert la création de cheminements cyclables 
et piétons afin de répondre aux objectifs du PCAET concernant la réduction de l’usage 
de la voiture et le développement des mobilités douces. Une voirie en mode doux va 
être réalisée et transitera depuis l’accès au Nord du site jusqu’à l’accès au Sud-Est du 
site en passant par la partie centrale. 
 

Prise en compte de l’enjeu paysager et naturel : L’objectif recherché est d’intégrer le 
végétal au sein d’un environnement et d’un site fortement urbanisé tout en assurant 
une qualité paysagère harmonieuse avec les futures constructions, par l’intermédiaire 
d’une végétalisation d’alignement et adapté à l’existant.  

 Une végétalisation des espaces publics alternant entre des espaces végétalisés 
préservant les arbres existants, des noues végétalisées, des continuités 
écologiques à créer 

 L’implantation de nouveaux arbres et arbustes, privilégiant les espèces locales 
afin de rendre le site plus qualitatif et la préservation de la majorité des arbres 
existants sur le site 

 La mise en place d’espaces végétalisés à privilégier pour la gestion des eaux 
pluviales à la parcelle. Cette espace de végétalisation sera imposé sur la frange 
Sud du site et permettra de conserver les milieux considérés comme enjeu 
modéré dans l’étude faune, flore, patrimoine naturel. 

 

Photographies d’une partie des arbres existants sur le site - ADEPE 2025 

Les arbres sur la 2nd photo seront préservés au sein d’un espace public 
végétalisé 

1 

2 
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6.3.3. Mesures d’évitement - Préservation de l’existant 

  Le projet de renouvellement urbain de l’ancien site industriel 
Bosch en une zone d’activités prévoit différents 
aménagements en essayant de conserver et réutiliser au 
maximum les éléments existants. 

 

Prise en compte de la démarche d’évitement pour 
l’aménagement de la nouvelle zone d’activités : L’objectif 
recherché est la diminution des déchets, transports, et la 
démarche de réemploi de matériaux afin d’être concordant 
avec les objectifs des documents cadres (SCoT de Caen 
métropole, SRADDET, …). Pour réaliser cela, les éléments 
suivants ont fait l’objet d’une démarche d’évitement : 

 Les bâtiments Mo105, Mo109 et Mo107 localisés au Sud-
Ouest de la parcelle contiennent une superficie 
importante du bâti existant sur le site à l’état actuel, sera 
préservé et aménagé dans le cadre du projet afin 
d’accueillir de nouvelles activités  

 La préservation du bâtiment du restaurant existant, au 
niveau du coin Est du périmètre du projet. Dans le cadre 
du projet d’aménagement de zone d’activités, le 
restaurant sera, si cela est réalisable, conservé et ouverts 
à toutes les activités de la zone. Dans le cas où cette 
réutilisation n’est pas possible, le bâtiment sera conservé 
et réaménagé pour accueillir de nouvelles activités.  

 Les matériaux du parking existant seront réutilisés pour 
l’aménagement de la nouvelle zone d’activités. Cela 
permettra de réduire la production de déchets et de 
réduire les transports pendant la phase travaux .  

 Rappel : Dans le cadre de l’aménagement de la nouvelle 
zone d’activités, l’implantation des ilôts et parkings a été 
réfléchie pour pouvoir conserver au maximum les arbres 
existants sur le site. Cela permet de conserver la majorité 
des arbres déjà implantés.  

 

Mo105 

Bâtiments existants 
préservés  

Ancien parking dont les 
matériaux feront l’objet 
d’un réemploi sur site 

Arbres existants préservés 

Mo107 

Mo104 

Mo109 
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6.3.4. Eaux pluviales – Protection 20 ans – Conformité avec le 
zonage de Caen la mer 

 

Prise en compte de l’enjeu liés aux eaux pluviales (SAGE, …) 
 La gestion des eaux pluviales 

o Le coefficient d’imperméabilisation global, sur la base du plan projet est 
d’environ 80% pour l’ensemble de la surface desservie – à confirmer au stade 
Dossier Loi sur l’Eau. 

o Le niveau de protection retenu pour le dimensionnement des ouvrages 
hydrauliques sur les espaces publics est de : 20 ans avec déconnexion d’une 
pluie d’au moins 16 l/ m² imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure) via des 
noues végétalisées afin d’être compatible avec le zonage eaux pluviales de 
Caen la mer- à confirmer au stade Dossier Loi sur l’Eau. 

o Espaces privés : Une gestion à la parcelle sera imposée via des espaces 
végétalisés à privilégier pour la gestion à la parcelle sur chaque site – à 
redéfinir définitivement en fonction du découpage à la parcelle. Ces ouvrages 
seront dimensionnés pour une pluie de retour 20 ans sur chaque lot 
conformément au zonage eaux pluviales de Caen la mer- à confirmer au stade 
Dossier Loi sur l’Eau. 

o Débit de fuite : 3 l/s/ha pour les ouvrages de rétention – Respect des 
recommandations du SDAGE Loire-Bretagne et SAGE, il ne pourra pas être 
inférieur à 1 l/s - à confirmer au stade Dossier Loi sur l’Eau. 

 
 Mesures de réduction et d’accompagnement 

o Au total, 6 noues d’infiltration seront implantées sur le site pour gérer les 
eaux pluviales des espaces publics - à confirmer au stade Dossier Loi sur l’Eau. 

 
 Mesures compensatoires  

 Le volume de rétention des bassins sur les espaces publics sera calculé au 
stade de Dossier Loi sur l’eau. 

o Actuellement, le principe de gestion envisagé prévoit que ce volume sera 
stocké sous la forme de deux bassins de rétention qui seront localisés au 
niveau des parties basses du site et permettront de recueillir toutes les eaux 
non infiltrées dans les noues. Un des bassins, localisé au Nord-Est gérera les 
eaux de la partie centre et Nord-du site et le second la partie Sud, il sera 
localisé en point bas de la partie Sud-Est du périmètre du projet. Il est à noter 
que ces bassins viendront en complément des noues d’infiltration localisées 

sur tout le site, ils serviront de gestion complémentaire pour les eaux non 
infiltrées dans ces noues - à confirmer au stade Dossier Loi sur l’Eau. 

o La durée de vidange du dispositif ne devra pas excéder 24 h 
o Un parcours de sécurisation de l’eau par un système de surverses sera mis en 

place sur le site - à confirmer au stade Dossier Loi sur l’Eau. 
 
 La prise en compte des enjeux à l’aval du site (point de rejet des EP, …) 

o La mise en place d’une gestion des eaux pluviales conforme au zonage eaux 
pluviales de Caen la mer sur l’ensemble du site permet d’améliorer la 
situation existante en assurant une protection minimale de 20 ans. 

o Il convient d’être vigilant sur la gestion des eaux pluviales du site des milieux 
naturels (Zones NATURA 2000 et ZNIEFF) sont localisés en aval hydraulique 
par rapport au site. Une partie des eaux sera donc déconnectée. Les ouvrages 
d’infiltration sur les espaces publics permettront de déconnecter une pluie 
de 16 l/m² imperméabilisé.  

 
Le projet se conformera au Dossier Loi sur l’Eau réalisé en parallèle de la présente 
étude cas par cas. 
 

Parking mutualisé perméable 
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Noues d’infiltration végétalisées pour 
gérer les eaux pluviales de l’espace 
public  

Bassins de gestion des eaux pluviales, 
récupérant les eaux non infiltrées par 
les noues  

Espaces végétalisés devant servir 
préférentiellement à la gestion à la 
parcelle – à redéfinir en fonction du 
découpage parcellaire. Sur la frange 
Sud ces espaces seront imposés afin de 
conserver les espaces avec un enjeu 
modéré identifiés dans le diagnostic 
faune, flore, patrimoine naturel 

Parking mutualisé perméable  

Plan de principe de la gestion des eaux pluviales sur le site – à confirmer lors du Dossier de Déclaration Loi sur l’Eau 
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6.3.5. Prise en compte des risques sanitaires et 
technologiques/pollution de sols 

 
Prise en compte des risques technologiques/pollution des sols :  
 
D’après les investigations menées sur les eaux souterraines, la profondeur de la 
nappe au droit du site est d’environ 18 m, avec un niveau piézométrique d’environ 
4 m sur l’ensemble de la nappe. Selon les données de l’ARS, le site n’est pas compris 
dans le périmètre de protection de captage d’AEP et il n’y a aucun puits.  
D’après les prélèvements effectués, des traces de COHV* ont été détectées sur 9 des 
15 piézomètres sans impacts significatifs d’après l’ERM. Seul le Pz4 dépasse les 
normes** de concentration en PCE et TCE (29 µg/L).  
Les autres concentrations en métaux, hydrocarbures et composés organiques volatils 
relevées dans les eaux souterraines sont inférieures aux valeurs de comparaisons 
présentant aucun impact significatif.  
 
Recommandations suite au rapport de suivi de la qualité des eaux souterraines, des 
gaz du sol et de l’air ambiant de décembre 2025 : « Au vu des résultats obtenus, et 
dans le cadre de la cessation d’activité partielle du site, ERM préconise la mise en 
place d’un suivi annuel de la qualité des eaux souterraines au droit des 15 ouvrages 
présents sur site, et ce, pour une période de 2 ans à l’issue de la date effective de la 
cessation d’activité. » 
 
L’entreprise BOSCH s’est engagée à réaliser ce suivi et à condamner les piézomètres 
après réalisation. La SHEMA a consenti dans la promesse a lui permettre l’accès et 
l’autorise à effectuer les travaux de condamnation. 
 
Suite au courrier envoyé par Bosch sur la Notification de cession d’activité partielle 
du site Bosch situé à Mondeville un accusé de réception a été envoyé par la DREAL 
en date du 31 Octobre 2025. 
 
Suite à ce courrier, l’attestation de mise en sécurité (ATTES-SECUR) produite par 
BOSCH sera transmis dans les meilleurs délais.  
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Les éléments ci-dessous sont extraits des conclusions du Rapport de suivi de la qualité 
des eaux souterraines réalisé par ERM en 2026 :  
 

- Une première phase d’investigation sur les sols et les eaux souterraines a été 
réalisée en février 2024 (rapport ERM R6838 du 09/04/2024). Lors de ces 
investigations, l’ouvrage Pz4 situé en limite aval du site a présenté une 
concentration en PCE légèrement supérieure à la valeur de comparaison (limite 
de qualité des eaux destinées à la consommation humaine). 

- Une seconde phase d’investigation a donc été réalisée en juillet/août 2025 
(rapport ERM R7136 du 10/12/2025) afin de préciser la connaissance sur la 
qualité des milieux. 

 
À l’issue de ce rapport, ERM a recommandé la mise en place d’un suivi annuel de la 
qualité des eaux souterraines au droit des quinze ouvrages présents sur site. Le client 
a mandaté ERM pour la réalisation de la prestation comprenant les prestations 
élémentaires suivantes, conformément à la norme NF X 31-620. 
 
 
Après la deuxième campagne globale de novembre 2025, cette troisième campagne 
confirme les résultats obtenus lors des investigations environnementales 
complémentaires menées au droit du site en août et novembre 2025 : 

- Un sens d’écoulement des eaux souterraines globalement orienté vers le nord-
ouest ; 

- Cuves enterrées au nord du bâtiment Mo109 : les investigations réalisées en 
août et novembre avait mis en évidence des concentrations en hydrocarbures 
modérées dans les eaux souterraines dans les ouvrages en aval proche (Pz5, 
Pz11) et lointain (Pz1) des cuves. La campagne de prélèvement d’avril 2026 ne 
confirme pas ces constats (aucune détection en hydrocarbures dans les 
ouvrages aval proche et éloigné). 

- Bâtiment Mo105 : les investigations réalisées sur les eaux souterraines ont 
permis de confirmer les résultats des précédentes campagnes et la présence de 
PCE (18 µg/L) et de TCE (0,69 µg/L) à des concentrations supérieures à la valeur 
de comparaison retenue (somme PCE + TCE : 10 µg/L) sur l’ouvrage Pz4, en aval 
du bâtiment Mo105.  
Elles ont également confirmé l’absence d’impact notable dans les ouvrages en 
amont du bâtiment (notamment sur le nouveau piézomètre Pz13) et sur les 
nouveaux ouvrages en aval (Pz10 et Pz15).  
 

Au regard des concentrations identifiées dans les eaux souterraines, la qualité des 
eaux souterraines au droit du site est considérée comme compatible avec l’usage 
actuel des milieux.  

 
Sur la base de ces résultats, et dans le contexte de la cessation d’activité partielle du 
site, ERM préconise la poursuite du suivi annuel de la qualité des eaux souterraines au 
droit des quinze ouvrages présents sur site, et ce, pour une période de deux ans à 
l’issue de la date effective de la cessation d’activité. ERM recommande de mener une 
campagne à l’automne 2026, suivie d’une campagne finale à l’automne 2027. 

 
Mesures prises dans le cadre du projet : Les enjeux vis-à-vis de la pollution des eaux 
souterrains sont donc considérés comme faibles, car la qualité des eaux souterraine 
est considérée compatible avec l’usage actuel des milieux.  

 
Un suivi annuel est préconisé au droit des quinze ouvrages étudiés dans l’étude pour 
une période de deux ans après cessation d’activité. L’entreprise BOSCH s’est 
engagée à réaliser ce suivi et à condamner les piézomètres après réalisation. La 
SHEMA a consenti dans la promesse a lui permettre l’accès et l’autorise à effectuer 
les travaux de condamnation. 
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Prise en compte des risques sanitaires :  
 
Un rapport de repérage des matériaux et produits contenant de l’amiante contenu 
dans le Dossier Technique Amiante a été réalisé par Bureau Veritas en 2024, à la 
demande de l’entreprise BOSCH.  
 
Des traces d’amiantes ont été observées et catégorisées dans différents bâtiments du 
site. Ces traces obligent à suivre certaines obligations, notamment l’obligation 
d’informations, et, en cas de travaux de retrait ou de confinement et avant tout 
restitution des locaux traités. Ces obligations devront seront suivis conformément aux 
indications de l’étude amiante dans le cadre du projet. 
 
En cas de retrait d’équipement contenant de l’amiante sur le site, la réglementation 
sera respectée et les déchets seront traités en décharge agréée.  
 
Les recommandations générales suivantes seront à suivre :  
 
L’Entreprise qui sera en charge de la démolition doit préciser dans son offre, son 
mode de gestion des déchets comprenant notamment :  

 le type de matériaux à trier sur place ou en centre de traitement en vue d’une 
valorisation sur site ou dans un centre spécialisé.  

 le mode de transport (terrestre et maritime) et le nom de l’entreprise de 
transport si sous-traité  

 le mode d’élimination : destination des déchets par nature et par volumes 
correspondants et nom des entreprises sous-traitantes chargées de 
l’élimination des déchets » 

 
Le désamiantage sur le site, en vue de tri, devra être réalisé de manière à suivre les 
prescriptions principales suivantes :  

  respecter la santé et la sécurité des travailleurs, 
  éviter la pollution des sols et des eaux en respectant les règles de 

conditionnement, notamment pour les déchets dangereux, 
  mettre en place une zone de stockage temporaire, suivant accords 

préalables. Dans la mesure où cette zone temporaire sera réalisée en dehors 
du bâtiment, elle devra être rendue en parfait état de propreté, après 
travaux.  

 tous les dispositifs (panneaux de travaux, barrières, pancartes, ...) seront mis 
en place pour avertir toutes personnes étrangères au chantier des dangers 

qu'elles pourraient encourir en se plaçant à l'intérieur de la zone délimitée 
pour réaliser les travaux, 

 aucune intervention ne sera réalisée avant obtention des autorisations 
réglementaires. 

 
Mesures prises dans le cadre du projet : Un Dossier Technique Amiante a été réalisé 
pour le site par l’entreprise BOSCH. La SHEMA s’engage à réaliser les diagnostics 
amiante avant démolition et les diagnostics amiante avant travaux. 
 
Les recommandations générales de sécurité à l’égard des matériaux et produits, 
notamment procédures d’intervention (gestion et élimination des déchets lorsque 
l’état de certains matériaux ou produits contenant de l’amiante est dégradé ou 
présente un risque de dégradation rapide) spécifiques au projet seront suivies.  
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6.4. ANALYSE DU PROJET EN PHASE TRAVAUX 

Gestion du chantier : 

Durant le chantier, principalement la phase de démolition de certains bâtiments 
existants, des dépôts temporaires de matériaux seront réalisés ponctuellement et des 
exportations seront rendues obligatoires. Ces éléments seront traités dans des filières 
adaptées au type de déchet à traiter. Le chantier induit également un risque d'érosion 
des sols et un risque de ruissellement d’eaux chargées lors de la viabilisation de la 
zone. Des mesures spécifiques à la phase chantier seront précisées par le maître 
d'ouvrage pour les intervenants pendant la phase travaux. 
 

Organisation du chantier : 
- Tout dispositif devra être mis en place, pour avertir les personnes extérieures 

au chantier, une sécurisation du site devra être mise en place. 
 

Pollution :  
- Un Dossier Technique Amiante et un diagnostic de pollution des sols et eaux 

souterraines ont été réalisés, la SHEMA s’engage à réaliser les diagnostics 
amiante avant démolition et les diagnostics amiante avant travaux et à en 
suivre les recommandations. 

 

Autres déchets :  
- L’ensemble des déchets issus des travaux de dépollutions seront évacués en 

décharge agréée. 
 

- Le stockage provisoire des déchets aura pour objectif d’éviter la pollution des 
sols et des eaux, une zone de stockage provisoire des déchets doit être 
prévue. 

 

Circulation sur le site :  
- Les accès au site devront pouvoir être fermés à clé en dehors des heures 

ouvrées sur le chantier. 
 

Gestion des eaux pluviales :  
- Concernant le risque d’érosion des sols et de gestion des eaux pluviales 

pendant la phase de travaux dans les milieux naturels situés à l’aval des 
terrassements, le projet prévoit la mise en place de zones de décantation 
provisoire. Cette zone de décantation, positionnée à l'aval des secteurs de 
terrassement, sera le premier aménagement réalisé de façon à intercepter 
les eaux chargées issues du chantier. Un filtre en botte de paille ou géotextile 

sur cadre disposé en sortie complètera la protection. Ce bassin permettra de 
retenir une fraction de la charge solide ainsi que les pollutions éventuelles. 
Un curage (avec évacuation des boues en décharge autorisée) devra être 
réalisé avant leur comblement ou réaménagement en bassin. 

Voisinage :  
- Durant la phase chantier, il est difficile d’évaluer de façon quantitative les 

impacts du projet (bruit, concentrations de polluants…), cependant, le site 
étant localisé dans un secteur d’activité en fonctionnement, les enjeux 
restent faibles pour les bruits émis lors des travaux. En prévention, le 
matériel et les engins de chantier devront être conformes à la 
réglementation en vigueur. La plage d’horaire d’autorisation de réalisation 
des travaux devra être respectée.  

 

Réseaux :  
- En cas de nécessité de coupure de réseau, une information auprès des 

riverains et de la mairie devra être réalisée.  
 

Déplacement, accès et sécurité : 
- La quantité estimative de camions pour évacuer et importer les différents 

matériaux est, à ce stade, difficile à évaluer quantitativement. La construction 
de nouveaux bâtiments impliquera une légère augmentation temporaire 
(durant la phase travaux) du trafic dans le secteur, augmentation qui 
correspond à la circulation de véhicules légers liés aux employés et 
entreprises associées au projet ainsi que des poids lourds pour les livraisons 
et les entreprises. Le trafic routier viendra uniquement de la rue de Charles 
Coulomb en empruntant la voirie existante d’accès à la zone, cette route 
présentant un déjà un trafic important, le projet ne présentera pas de 
modifications majeures de la circulation. 

Exemples de zones de décantation des eaux de ruissellement durant la phase de 
viabilisation 
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Accès principal au site envisagé 
pendant les travaux – fermé en 
dehors des horaires d’ouverture du 
chantier 

Bassin de décantation à adapter 
pendant la phase travaux localisation 
indicative) 

Zone de stockage indicative des 
déchets à adapter pendant la phase 
travaux  

Sécurisation du site (barrière ou 
similaire) avec signalement des 
dangers 
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6.5. ANALYSE DU PROJET EN PHASE FONCTIONNEMENT 

 

Vis-à-vis des réseaux, performances énergétiques :  

Performance acoustique forte depuis l’extérieur comme à l’intérieur par l’isolation du 
bâtiment qui sera construit entièrement en suivant la réglementation en vigueur, 
notamment la RE2020. 

 

Le respect de la RE2020 permettra aux nouveaux bâtiments de meilleures 
performances thermiques, énergétiques et hydrauliques, ainsi que des coûts de 
consommations et de consommation d’énergie qui répondront mieux aux exigences 
environnementales actuelles dans le cadre de l’opération de renouvellement urbain 
sur le site.  

 

Vis-à-vis du volet milieu naturel : 

Au vu du projet et de l’ensemble des mesures retenues et des diagnostics réalisés, vis-
à-vis des milieux réglementaires tels que les zones NATURA 2000, zones humides ou 
des milieux d’intérêt tels que les ZNIEFF, haies.... Il n’est pas attendu d’impact 
significatif sur les milieux naturels dans le cadre du projet. En effet, le site s’inscrit dans 
un environnement très urbanisé, le seul élément présentant une importance est la 
préservation des arbres existants sur le site. Le projet prévoit de conserver un 
maximum d’arbres, principalement ceux identifiés comme arbres de grand 
développement. Des mesures paysagères seront mises en œuvre avec l’implantation 
de plusieurs éléments végétalisés (arbres d’alignement, bosquets paysagers, bassins 
et noues d’infiltration végétalisé …) permettant d’intégrer la présence du végétal au 
sein d’un tissu urbain largement imperméabilisé, tout en favorisant l’accueil, le 
passage et le maintien d’une biodiversité.  

 

Vis-à-vis du volet hydraulique :  

Le volet hydraulique présente des enjeux au niveau du site, car il fait plus d’1 ha, il est 
donc soumis à la réglementation loi sur l’eau. Un dossier loi sur l’eau est réalisé en 
parallèle vis-à-vis du volet hydraulique. La construction du bâtiment et des parkings 
ne sera pas à l’origine d’une augmentation des temps de concentration (temps de 
réponse d’une pluie) et engendrera des débits de pointe inférieurs vers le milieu 

récepteur par rapport à la situation actuelle par la mise en place des ouvrages de 
déconnexion. Dans un souci de respecter au mieux le zonage eaux pluviales du 
territoire, il est envisagé de gérer les eaux pluviales pour une pluie de retour 20 ans 
avec déconnexion de 16 l/m2 imperméabilisé sur les espaces publics et une gestion à 
la parcelle des eaux pluviales sur les espaces privés – à confirmer au stade Dossier Loi 
sur l’eau. 
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7.   SYNTHÈSE DE L’ÉVALUATION DES PRINCIPAUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

 
Le projet permet d'améliorer une situation existante sur un ensemble de thématiques 
inhérentes aux enjeux environnementaux et humains du territoire : prise en compte 
des enjeux de sobriété foncière, hydrauliques et de renforcement de la biodiversité, 
ainsi que par des équipements offrant plus de confort pour les usagers par 
l’aménagement d’espaces publics végétalisés et de cheminements doux. 
 
Il s'inscrit donc dans une démarche de renouvellement urbain et de développement 
durable globale, aussi bien vis-à-vis de la ressource foncière du territoire que des 
enjeux environnementaux. Cet aménagement nous semble d'ores et déjà présenter 
des impacts maîtrisés sur l'environnement : gestion des eaux pluviales, création de 
continuités écologiques, reconversion d’un site déjà urbanisés… 
 
Au regard de ces caractéristiques, nous pensons que le projet peut être dispensé 
d'une étude d'impact. 
 

Lorsque les impacts d’un projet d’urbanisation sont négatifs, il est nécessaire 
d’envisager des mesures compensatoires afin de les éviter, les réduire ou les 
compenser. Pour un projet d’urbanisation, on distingue deux types d’impacts à savoir : 

 Les impacts permanents qui sont irréversibles 

 Les impacts temporaires qui peuvent s’étendre sur quelques jours, semaines 
ou mois mais qui sont réversibles. Ils concernent principalement la phase de 
réalisation des travaux 

Les éléments présentés dans ce dossier permettent, à ce stade, de cadrer la future 
urbanisation et de dégager les grandes tendances en matière de mesures d’évitement, 
de réduction et de compensation afin d’intégrer les incidences environnementale, 
sanitaire et humaine du projet. 

 

 

 

 

 

Les mesures d’évitement (ou « mesure de suppression ») ont conditionné 
l’aménagement du projet dès les premières phases de réflexion afin de supprimer les 
impacts négatifs identifié qu’il pourrait engendrer.  

Elles permettent donc un évitement de l’impact à la source.  

Ainsi, le schéma d’aménagement retenu prévoit la préservation : 

-  des arbres de grand développement existants,  
- un évitement de destruction de bâtiments existants 
- la réutilisation de certains matériaux du parking 

Dans l’ensemble, ces mesures de préservation de l’existant sont positives car elles 
permettent une production moindre de déchets, une proportion de trafic réduits et 
une quantité de nouveaux matériaux à apporter diminuée, dans le cadre du 
renouvellement urbain du site. 

Les tableaux suivants synthétisent les principaux impacts et mesures d’évitement, 
de réduction et de compensation envisagées dans le cadre du projet.  

L’objectif est de faciliter la compréhension et de bien cibler les thématiques 
prioritaires au niveau du projet d’urbanisation. 

Imagerie d’intention – non 
contractuelle 
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Thématiques Etat initial de l’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées Suivi 

Le milieu 
naturel et le 
paysage – les 
documents 
cadres 

 Le projet ne présente pas d’enjeu significatif vis-à-vis des zones Natura 2000, 
ZNIEFF, sites classés et inscrits, PNR inventoriés aux alentours du projet et il n’est 
pas susceptible de générer d’incidence notable sur les milieux pouvant peser sur 
la biodiversité de ces espaces. 

 La zone en projet présente des enjeux environnementaux faibles vis-à-vis de la 
trame verte et bleue intercommunale, en effet, le projet est principalement 
localisé au sein d’éléments fragmentants 

 La mise en œuvre du projet est compatible avec le SCoT Caen Métropole, qui 
souhaite préserver le maillage territorial et réduire la consommation foncière 
des espaces agricoles et naturels. 

 Au regard du projet porté par la SHEMA dans le cadre de la présente étude, il 
est envisagé de suivre le règlement du PLU de Mondeville, actuellement en 
vigueur 

IMPACT POSITIF 
Le projet intègre une grande 
importance à la végétalisation de la 
zone en conservant les éléments 
naturels existants sur le site et en 
améliorant la situation notamment 
en créant des espaces végétalisés 
au centre et à l’entrée du site ainsi 
que par l’aménagement de noues 
et bassins de gestion des eaux 
pluviales végétalisés.  

 Préservation au maximum des arbres présents sur le 
site 

 Valorisation paysagère des espaces existants autour 
des arbres à préserver  

 Création de continuités écologiques au sein du site 
entre les îlots ainsi que la parcelle voisine  

 Création de plusieurs alignements d’arbres par 
l’aménagement de noues végétalisées  

 Création d’espaces végétalisés à l’entrée du site le 
masquant et le préservant des axes de circulation 
voisins 

 Identification des arbres de grand développement à 
préserver  

 Vérification des essences à 
planter adaptées au 
contexte – Privilégier des 
essences locales 

 Suivi des mortalités de 
plants – Paysagiste et 
entreprises.  

L’Hydrologie 
& 
l’hydraulique 

 Le périmètre de projet destiné à la reconversion de l’ancien industriel Bosch est 
situé sur la masse d’eau de l’Orne dont l’objectif d’atteindre un bon état 
écologique et chimique des masses d’eau est reporté au-delà de 2027 

 Il n’y a pas de zones humides identifiées sur le site en projet. 
 Le dispositif de gestion des eaux pluviales existant sur l’ancien site BOSCH n’est 

pas compris dans la parcelle après découpage (ancienne parcelle CD n°28 qui 
concernait le projet a été découpée, le périmètre est maintenant localisé sur la 
parcelle CD n°144 d’une superficie de 8ha67a41ca sur laquelle n’est pas localisé 
le bassin existant). 

IMPACT POSITIF 
Le projet prévoit une 
régularisation des eaux pluviales 
du site par la création d’ouvrages 
de gestion des eaux pluviales dont 
une déconnexion d’une partie des 
eaux pluviales. L’intégralité des 
eaux pluviales du site sera donc 
gérée au niveau du périmètre par 
un mixte entre noues et bassins sur 
les espaces publics et des ouvrages 
de gestion à la parcelle sur les 
espaces privés. 

 Implantation d’ouvrages d’infiltration à la parcelle 
pour les espaces privés et de noues et de bassins 
d’infiltration pour la gestion des espaces publics. 

 Dimensionnement des ouvrages assurant une 
protection sur 20 ans  

 Suivi des ouvrages 
hydrauliques : Maître 
d’ouvrage 

Les risques & 
nuisances 

 Inondation : Le site n’est pas concerné par le risque inondation, des zones 
voisines sont soumises à des risques d’inondation par remontée de nappes 
(DREAL), les zones règlementaires du PPRI sont relativement éloignées du site 

 Sonores : Concernant le volet acoustique, la RD613 et la voie ferrée entourant 
le site sont concernées par le zonage des Cartes de Bruit Stratégique. L’enjeu 
reste pour autant faible dans le contexte de la zone d’activités 

 Risque retrait-gonflement des argiles : Le risque est faible au niveau du projet 
 Risque sismique : Le risque est faible au niveau du projet. 
 La pollution des sols et des eaux souterraines : Un suivi de la qualité des eaux 

souterraine est demandé pendant les deux ans suivant la cessation d’activité 
actuelle du site 

 Présence d’amiante dans les bâtiments du site. Les recommandations du Dossier 
Technique Amiante seront suivies. 

IMPACT PREVENTIF 
Prise en compte de l’enjeu de 
pollution des sols et des eaux 
souterraines par des études 
complémentaires et de suivi.  
 
Prise en compte de l’enjeu amiante 
par la mise en place des 
recommandations et dispositions 
qui seront demandées dans le 
diagnostic amiante qui sera réalisé 
avant les travaux de démolition.  

 Pollution des sols et des eaux souterraines : 
conservation des piézomètres pour un suivi de la 
pollution sur 2 ans  

 Amiante : Le maitre d’ouvrage s’engage à réaliser les 
mesures qui seront préconisées dans le DTA. 

 Gestion sécurisée des déchets contenant de l’amiante 
lors de la destruction des bâtiments et du 
désamiantage des bâtiments préservés  

 Suivi des piézomètres–
Prestataires extérieurs 

 Évaluations périodiques et 
études complémentaires _ 
Prestataires extérieurs  

 Gestion des déchets 
contenant de l’amiante –
Maître d’ouvrage et 
entreprise de travaux 
certifiés  
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Thématiques Etat initial de l’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées  Suivi 

Patrimoine bâti 
et archéologique 

 Patrimoine culturel : Le site n’est 
pas localisé dans un périmètre de 
protection de « Monument 
Historique ».  

 Patrimoine archéologique : Les 
services de la DRAC seront à 
consulter afin de savoir si un 
diagnostic archéologique sera a 
réalisé sur le site en projet  

IMPACT PREVENTIF 
Si le site présente des enjeux relatifs à 
l’archéologie, ils seront à prendre en 
compte en amont du projet 
 
 

 Mesures recommandées dans l’avis de la DRAC   Pas de suivi à prévoir actuellement 

Economie, cadre 
de vie et réseaux 

 Les enjeux relatifs à l’exposition au 
bruit restent faibles pour le projet 
de renouvellement urbain du site 
Bosch 

 Dans le PLU et le SCoT, la 
ZA « Charles Coulomb » est inscrite 
comme une des plus anciennes 
zones économiques du territoire. 
La reconversion du site Bosch est 
compatible avec les objectifs de 
développement économique et de 
sobriété foncière 

 Le site est viabilisé en réseaux. Le 
raccordement à chacun des 
réseaux devra être étudié dans le 
cadre de la réalisation du projet.  

 Deux entreprises classées ICPE sont 
à proximité du site, les premières 
habitations restent relativement 
éloignées  

IMPACT PREVENTIF 
Un prolongement des réseaux et plusieurs 
raccordements seront envisagés dans le 
cadre de la création d’une zone d’activités 
afin que les futures constructions soient 
viabilisées. 
 
Les destinations envisagées respectent les 
prescriptions du PPBE.  

 Développement économique du territoire par la création d’une 
nouvelle zone d’activités pouvant accueillir de l’industrie dans le 
cadre d’un renouvellement urbain et préservation d’un certain 
nombre d’éléments existants déjà sur le site (préservation de 
bâtiments, réutilisation des matériaux du parking, …). 

 Pas de suivi à prévoir actuellement 

Déplacements et 
mobilités 

 Desserte en transport en communs 
déjà assurée. Arrêt de bus situé à 
l’entrée du site 

 Possibilité d’accéder au site à pied 
et à proximité du site en vélo. 

IMPACT POSITIF 
Le site est desservi par la rue Charles 
Coulomb connectée directement à la RD613 
et à moins de 500 m de la RN814 
 
Arrêt de bus et voirie piétonne au Nord du 
site conservés 

 Le projet n’est pas de nature à générer une augmentation 
significative des flux sur le secteur en fonctionnement normal.  

 La création de cheminements doux dans l’ensemble du site 
connectés à tous les îlots envisagés, les entrées viaires et à une 
entrée proche de l’arrêt de bus permettre un accès en mode doux 
plus favorable par rapport au site actuel 

 Suivi de la mise en place des voiries en mode 
doux : Maître d’ouvrage  

Milieu humain, 
sobriété & trafic 

Le schéma d’aménagement retenu 
prévoit la préservation : 
  des arbres de grand 

développement existants,  
 un évitement de destruction de 

bâtiments existants 
 la réutilisation de certains 

matériaux du parking existant 

IMPACT POSITIF 
L’évitement et le réemploi des matériaux 
permettra de diminuer la production de 
déchets, de réduire l’apport de nouveaux 
matériaux et le trafic pour l’apport des 
déchets ou matériaux. 

 Evitement de destruction des bâtiments existants, évitement de 
production de déchets, diminution d’apport de matériaux et de 
trafic 

 Suivi des ouvrages : Maître d’ouvrage 
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Annexes 
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Annexe 1 : Rapport de repérage des matériaux 

et produits contenant de l’amiante pour 
l’ensemble des bâtiments du site (05.2024) 
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2.1 Bâtiment M101 – Poste de sécurité/gardiennage  
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2.2 Bâtiment M104 – Restaurant collectif  
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2.3 Bâtiment M109 – Stockage – production d’énergie et cuve de sprinklage  
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2.4 Bâtiment M112 – Stockage  



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  72 / 190 

Date : Mai 2026  

 
 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  73 / 190 

Date : Mai 2026  

 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  74 / 190 

Date : Mai 2026  

2.5 Bâtiments M103, 105, 107 – Production et bureaux  



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  75 / 190 

Date : Mai 2026  

 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  76 / 190 

Date : Mai 2026  

 
 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  77 / 190 

Date : Mai 2026  

 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  78 / 190 

Date : Mai 2026  

 
 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  79 / 190 

Date : Mai 2026  

 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  80 / 190 

Date : Mai 2026  

 



 Commune de Mondeville 
Annexe à l’étude cas par cas pour le projet de renouvellement urbain du site historique de l’usine Bosch 

   

 

Page  81 / 190 

Date : Mai 2026  

 
Annexe 2 : Rapport de suivi de la qualité des 

eaux souterraines – Avril 2026 - ERM 
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Annexe 3 : Rapport de suivi de la 

qualité des eaux souterraines, des 
gaz du sol et de l’air ambiant – 

Décembre 2025 - ERM 
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Annexe 4 : Notification de cessation 

d’activité partielle du site Bosch 
situé à Mondeville – 29 septembre 

2025 
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Annexe 5 : Accusé de réception de 

la notification de cessation partielle 
d’activité – Société Robert Bosch 

France à Mondeville  
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Annexe 6 : 15 Rue Charles Coulomb 
– site Bosch – essais de perméabilité  
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Annexe 7 : Etude faune, flore, 

patrimoine naturel – Juillet 2026 – 
Bureau d’étude Pierre Dufrêne 
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