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1.1.2. Les grandes lignes du projet

La zone de projet, s'implante Haute Rue, sur un site en partie artificialisé comportant 6500 m? imperméabilisés
(batiments + parkings et voirie).
Le projet consiste en :

- la démolition des batiments existants hormis le batiment B qui sera réhabilité et étendu ;

- la construction de 4 batiments supplémentaires ainsi que des espaces de circulation et de
stationnements associés (le parking existant en entrée de site sera réaménagé en parkings
perméables) ;

- la préservation du bassin existant et son confortement pour la faune du site ainsi que la préservation
d'arbres existants sur site ;

Le programme envisagé proposera ainsi la réalisation d'un programme mixte a vocation d'activités de services, de
restauration, de commerces de détail, de bureaux et d'entrepdts.

L'accés au site se fera via 2 points d'accés distincts, I'un desservant les batiments A&B, a vocation de
commerces/services/restauration et bureaux, et les parkings associés (accés existant) et un second point desservant les
autres batiments construits a savoir C/D et E destinés a I'accueil d'entrep6ts et de bureaux associés.

Les aménagements et matériaux proposés seront au maximum perméables. D'un point de vue constructif, il est envisagé
la mise en place de panneaux photovoltaiques en toitures des batiments ainsi qu'une certification batiment passif pour
le batiment B réhabilité. Des bornes IRVE seront installées sur les parkings ouverts au public.

L’'aménagement du site sera réalisé par la société SAS SOFIM PROMOTION. Si linitiative est privée, le projet
d’aménagement a été développé en lien étroit avec la commune de Radinghem-en-Weppes et répond aux ambitions
envisagées sur ce site ainsi qu’avec les services de la MEL.

Il convient de préciser que le projet a fait I'objet du dépdt d’un dossier Cas par Cas suivant la réglementation en vigueur

et a conduit a une décision de soumission a Etude d’Impact en date du 20 novembre 2024. C’'est donc dans ce cadre que
cette étude d’'impact est menée.

1.1.3. Présentation du porteur de projet

Le porteur de projet, propriétaire des terrains depuis plusieurs années, est SAS SOFIM PROMOTION dont I’ensemble
des coordonnées est repris ci-dessous :

SAS SOFIM PROMOTION
22 Rue Saint-Jacques
59800 LILLE
N°SIRET : 807 925 532 00028.

Ainsi, 'aménagement du site sera réalisé par la SAS SOFIM PROMOTION. Méme si le projet est porté par un promoteur
privé, le projet a été développé en lien étroit avec la commune de Radinghem-en-Weppes et répond aux ambitions
envisagées sur ce site ainsi qu’avec les services de la Métropole Européenne de Lille (MEL).
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1.2. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.2.1. Milieu physique

e  Géographie et relief

La commune de Radinghem-en-Weppes se trouve en limite de I’entité géomorphologique des Weppes. L’altitude de la
commune de Radinghem-en-Weppes oscille entre 18 métres au point le plus bas et 35 metres le point le plus haut.
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Figure 2 : Paysage
alentour de la zone de
projet
Source : Carte Relief des
Hauts-de-France
http.//www.sigale.nord

pasdecalais.fr/

A Terils protégés

Canaux ou

rivides canalisdes

Au regard de cette cartographie, la zone de projet s’inscrit dans un secteur aux altimétries de I'ordre de 30 m, secteur
plus haut que la Vallée de la Lys installée plus au Nord.

A la lecture de la carte IGN, la zone de projet s’installe sur un secteur dont les courbes de niveaux oscillent entre 25 et
30m environ. Au regard du sens d’écoulement des eaux de ruissellement, il est trés probable que la zone de projet
intercepte un bassin versant naturel amont. Afin de permettre une analyse plus fine de la topographie, un plan
topographique a été établi par le cabinet de géomeétres D&H. Est présentée en page suivante une analyse synthétique
de ce plan mettant en évidence une topographie variant d’environ 2 m, entre la Haute Rue (30,58 m) et la limite Nord
du projet installée aux alentours de 28,77 m.

Au regard de |'extrait de plan présenté en page suivante, on s’apercoit que la_zone de projet intercepte un bassin
versant naturel amont d’une surface de 1 042 m? (surface déterminée sur la base de I'analyse des courbes de niveaux
tracée a partir des cotes TN relevées sur site).
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Figure 3 : Détermination du bassin versant amont intercepté
Source : Levé géométre
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e Géologie

Le bureau d’études de sols COMPETENCE GEOTECHNIQUE NORD a réalisé en juin 2024, une campagne d’investigations
de reconnaissances géologiques sur I’'emprise du projet (cf. Annexe 5a&5b). Les sondages réalisés dans le cadre de cette
campagne montrent la présence des formations suivantes depuis la surface du terrain naturel :

- une formation de recouvrement constituée de terres végétales et de remblais limoneux, sableux et argileux de
couleurs dominantes brune, brun clair a racines, débris de briques, sur les épaisseurs variables ;
- desargiles +/ limoneuses de couleurs dominantes marron, marron clair-grisatre et grise au-dela.

Figure 4 : Localisation des
sondages géologiques réalisés
par COMPETENCE
GEOTECHNIQUE NORD
Source : Etude de sols
COMPETENCE GEOTECHNIQUE
NORD

SP.: Sondage de reconnaissance
Iithologique avec essais au
pressiomeétre

lithologique tariére simple

@

{} S.: Sondage de reconnaissance
PZ : Sondage de reconmaissance

A lithologique avec mise en place
d’'un piézometre

® D.: Essan au pénétrométre
dynamique
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Lors des investigations menées par COMPETENCE GEOTECHNIQUE NORD (mai/juin 2024), des niveaux d’eau ont été
relevés entre 1m et 2,10 m de profondeur en fin de chantier.

A noter que deux piézometres ont été posés au droit du site et descendus a 6 m et 6,4 m de profondeur et ont fait
I’objet d’un suivi entre mai 2024 et juillet 2025.

Les niveaux d’eau relevés (données fournies en m NGF) au droit des 2 piézomeétres sont repris dans le tableau ci-contre
(cf. Annexe 5c) :

Dat PZ41 Cote PZ42 Cote
ate = =
Profondeur (m) | (mNGF) | Profondeur (m) | (m NGF)
Vendredi 31 mai 2024 1,32 +28.92
Vendredi 28 juin 2024 1.95 +28.31
Tereradi 24 i iR =y, 7. +97§ - 1976
Tableau 1 : Suivi des niveaux d’eau dans }'{fl = ed;._..j 1J uLu_ﬂ_";_;i“lq i q'? = 6I15 ' {gq T ;-:rr;:
les piézometres IERCIE = Al vt i e e i
. [ ! . Lundi 23 seprembre 2024 3.96 +2628 1.84 +2743
Source : Compétence Géotechnique = — St
Lundi 28 octobre 2024 2.15 +28.09 1.49 +27.78
Nord ; = = = = =
Lundi 2 décembre 2024 1.50 +28.74 1,27 +28.00
Mercredi § janvier 2025 0.73 +29.51 1.01 +28.26
Mercredi 26 février 2025 1.02 |20 122 +28.05
Vendredi 21 mars 2025 1.24 + 20 00 1.34 +27.93
Mercredi 23 avril 2025 1.37 + 28.87 1.44 + 27,83
Mercredi 21 niai 2025 1.67 +28.57 1,56 +23.71
Mercredi 25 jun 2025 239 +27.85 1,81 +2746
Lundi 21 juillet 2025 2,08 +27.26 1.95 32

Lors de la campagne de sols menée par COMPETENCE GEOTECHNIQUE NORD en mai/juin 2024 (cf. Annexe 3), 5 essais
de perméabilité a la fosse ont été descendus a différentes profondeurs entre 0,60 et 0,80 m. Les résultats de ces essais
sont repris dans le tableau ci-dessous :

Perméabilité k
Essai Nature Profondenr (m)

(mm/h) (m/s)
M36 Argiles tres limoneuses | De 0.35 a 0.80 < 8.6 x107
Iableau 2 : Valeurs de M37 Argiles trés limoneuses | De 0.54 2 0,75 22 6.0 x10¢
perméabilité relevées o e - s 5

Source : Compétence M38 Limons et argiles De 0.29 a 0,60 0 1.7 =10
géotechnique Nord M39 Limons (TV) De 0,30 40,60 62 1,7 x10*
M40 Limons (TV) De 0.35 40,65 9 2.6 x10°

Le niveau de nappe ainsi que les résultats des valeurs de perméabilité seront pris en compte dans la définition des
principes de gestion des eaux pluviales.

L4 Ressource en eau

Le sous-sol du secteur renferme deux horizons perméables.

- La nappe de la craie de la Vallée de la Dedle (Niveau 2) est définie dans des terrains crétacés, et est captive
au droit du site ;

- La nappe des sables tertiaires (Sables du Landénien des Flandres), cette nappe est contenue dans I'aquifére
que constituent les sables du Landénien des Flandres. Le débit engendré par cette nappe est peu abondant, et
la circulation de fluides relativement faible. L’aquifere recouvert par le complexe limoneux place la nappe dans
un contexte de captivité. Cette nappe est ainsi protégée face aux pollutions de surfaces.

La zone de projet s’inscrit en limite des zones a enjeu eau potable définie au SDAGE Artois-Picardie 2022-2027. Aucun
captage d’alimentation en Eau Potable a usage collectif n’est répertorié au droit ni aux abords de la zone de projet.
De plus, la zone de projet n’est pas impactée par des périmetres de protection établis autour des captages AEP.
Aucune restriction d’usage n’affecte donc la zone de projet. Cependant, dans le cadre de 'aménagement, il conviendra
de ne pas altérer la qualité de la ressource en eau potable en mettant en place des mesures permettant de pallier a
toute pollution éventuelle.

PC 059487 26 00003 \

Date d'é;{pyoﬂojr@ﬁﬁoﬁ@@@@ographique, le projet s’inscrit dans le bassin versant de la Lys. A la lecture de la carte IGN

Radingmﬁpg}ée\mémge@ment et de la figure ci-dessus, on identifie la présence d’un cours d’eau en limite Est de la zone de

Date demg@bléazmzw,zegﬁjrs d’eau est absent sur site mais un réseau 500 mm prend place en limite de projet.
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Le SDAGE, approuvé le 21 mars 2022, liste les 5 enjeux du bassin Artois-Picardie. Ces enjeux sont désignés par des lettres

- Enjeu A : Préserver et restaurer les fonctionnalités écologiques des milieux aquatiques et des zones humides ;

- Enjeu B : Garantir une eau potable en qualité et en quantité satisfaisante ;

- Enjeu C: S"appuyer sur le fonctionnement naturel des milieux pour prévenir et limiter les effets négatifs des
inondations ;

- Enjeu D : Protéger le milieu marin;

- Enjeu E : Mettre en ceuvre des politiques publiques cohérentes avec le domaine de I'eau.

Le périmétre du projet n'est pas compris dans les "Zones a dominante humides" définies par ce document.

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux de la Lys (SAGE), a été approuvé le 06/08/2010.
Le diagnostic du SAGE Marque Delle a permis de définir de grands enjeux selon quatre thématiques :
- Gestion qualitative des eaux ; ;
- Gestion quantitative de la ressource en eau ;
- Gestion et protection des milieux aquatiques ;
- Gestion des risques.

e (Climat

La commune bénéficie d’un climat océanique de transition. Les amplitudes thermiques saisonniéres sont faibles, les
hivers sont assez froids et secs, méme si les précipitations ne sont négligeables en aucune saison.

La température moyenne annuelle a Lille est de 9,9°C.

Le vent souffle principalement d’ouest et de nord-ouest.

La durée d’ensoleillement est faible avec 1 630 heures par an.

Le cumul annuel des précipitations est compris entre 650 et 750 mm, ce qui est inférieur a la moyenne francaise, voisine
de 800 mm par an.

Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de ’Energie (SRCAE) s’inscrit dans le cadre des engagements internationaux
de la France pris depuis plusieurs années :

- Mettre en ceuvre le socle d’orientations européennes, le « paquet énergie et Climat » appelé 3x20 a I’horizon
2020 : réduire de 20% la consommation énergétique, réduire de 20% les émissions de gaz a effets de serre par
rapport a 1990 et porter la part des énergies renouvelables a 23% dans le mix énergétique soit une
multiplication par 2 des énergies renouvelables ;

- Engager la France d’ici a 2050 a réduire d’un facteur 4 ses émissions de GES ;

- Respecter les normes de qualité de I'air (quantité de polluants chimiques dans I'air, réduction des émissions
de poussiéres, etc.), détaillées dans la loi Grenelle Il.

Le SRCAE du Nord—Pas-de-Calais a défini des orientations pour différents themes :
- L'usage des sols;
- Letransport de voyageurs ;
- Letransport de marchandises ;
- Le secteur résidentiel et le secteur tertiaire ;
- Le secteur industriel ;
- Lesecteur agricole;
- Les modes de production et de consommation.

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires a été approuvé le
04/08/2020.
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1.2.2. Milieu naturel

e Présentation du contexte écologique

Aucune zone naturelle d’intérét reconnu ne concerne directement le site d’étude.
Les ZNIEFF les plus proches sont :

- la ZNIEFF I: Mares et prairies de Fromelles et d’Aubers sis a 2,7 km a I'Est de la zone de projet ;

- la ZNIEFF I: Marais d'Emmerin et d'Haubourdin et ancien dépét des voies navigables de Santes et le
Petit Claire Marais, installée a 6,3 km au Sud-Est de la zone de projet;

- la ZNIEFF 11: Basse Vallée de la Delile entre Wingles et Emmerin, installée également a 6,03 km au Sud-

Est de la zone de projet.

ZNIEFF 1 Mares et prairies de
Fromelles et d’Aubers

2 )

b S ZNIEFF 1 Marals d'Emmerin et
~ ~u. 8 v
~o ~203 4 d'Haubourdin et ancien dépét
"\‘ - des voles navigables de Santes
- 8 by et le Petit Claire Marais

Figure 5 : Carte de localisation des ZNIEFF les plus proches
Source : DREAL Hauts-de-France
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Aucune zone NATURA 2000 n’affecte la zone de projet. Le splus proches se situent a plus de 10 km du projet.

T Zone de projet

-EN-WEPPES

Figure 6 : Localisation de la
zone de projet au regard de la
trame Verte et Bleue définie
au PLU3 de la MEL
Source : OAP Trame Verte et
Bleue PLU3 MEL

Protéger et valoriser les espaces support de biodiversité

- Sancluariser les rézervoirs da biodiversitd®
Deévelappar les zones lampons des résarvoirs de biodiversita®

Préserver les espaces naturgls relais”

Favoriser la convervation, la retauration et les création des corridors écologiques

Carridor & préservar

Caomidor & conforter ou développer

Participer au dé pp t de la biodiversité sur [' le du territoire métropolitain

Zonages f la fonct it gl du territoire”™

Outils de protection et de preservation des éléments paysagers et environnementaux®

Voles d'eau [rivitre, canal, plan d'eau...]

* Eérments réglementaires repris dans |3 Carte génirdie de Destination des sos.

Au regard de la Trame Verte et Bleue et du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SCRCE), repris au sein du PLU
de la MEL, le site d’étude s’inscrit en dehors des zones identifiées au sein de la trame verte et bleue.
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Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

1.2.3. Risques, pollutions et nuisances

1.2.3.1. Les risques naturels

e Risque d’inondation par débordement de cours d’eau
La mise en ceuvre de la Directive Inondation vise a fixer un cadre d’évaluation et de gestion des risques d’inondation a
I’échelle du bassin Artois-Picardie tout en priorisant I'intervention de I'Etat pour les territoires & risque important
d’inondation (TRI). La commune de Radinghem-en-Weppes n’est pas concernée par des zones identifiées au sein du TRI.

La commune de Radinghem-en-Weppes s’inscrit au sein du bassin versant de la Lys, néanmoins, la commune n’est pas
reprise dans le périmétre du PPRi Lys aval. Le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) Lys aval traite du risque
d'inondation par débordement de cours d'eau.

Le PPRI Lys Aval a été approuvé par arrété préfectoral le 21 juillet 2005.

e Aléas retrait/gonflement des argiles

La zone de projet se trouve en aléa moyen.

e Risque Sismique

Radinghem-en-Weppes se situe en zone de sismicité 2 c’est-a-dire faible.

1.2.3.2. Les risques technologiques

La commune n’est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT).
Aucun risque majeur industriel, nucléaire ou minier ne concerne le territoire communal.

e Le Transport de Matiéres Dangereuses
La zone de projet n’est pas concernée par ce risque lié au Transport des Matieres Dangereuses.

e Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE)

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée. Selon le site de I'Inspection des
Installations Classées, trois ICPE sont répertoriées dans le quartier élargi du projet. Néanmoins, ces ICPE sont soumis
au régime d’autorisation ou d’enregistrement mais ne sont pas des installations SEVESO. Ces ICPE n’impactent pas la
zone de projet puisqu’elles sont distancées de celle-ci.

1.2.3.3. Pollution des sols
Aucun site BASOL et BASIAS n’est répertorié sur ou a proximité immédiate du site du projet.

Une partie des terrains a fait I'objet d’'un usage antérieur (anciens batiments du Crédit Mutuel). Un diagnostic pollution
a été réalisé sur site et a mis en évidence notamment une pollution en hydrocarbures autour de la cuve a fioul (HCT)
ainsi qu’une pollution en BTEX et HAP autour du sondage K2 (cf. Annexe 9).

Les travaux de dépollution ont été réalisés en 2017 par la société VALGO mandatée par le CMNE.

Apres excavation et évacuation, le BE de pollution (VALGO) a conclu qu’aucune action correctrice complémentaire ne
devait étre mise en ceuvre.
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Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

1.2.3.4. Qualité de I’air

Une étude sur la qualité de I'air est réalisée par le bureau d’études EGIS. Cette étude correspond a une étude de niveau
Il avec réalisation d’une campagne de mesures sur site. Cette étude compléte est jointe en Annexe 7.

Le projet d’aménagement de la zone d’activité mixte de Radinghem-en-Weppes s’inscrit dans un environnement
caractérisé principalement par des espaces ruraux et périurbains avec une densité de population relativement faible.
Dans la bande d’étude définie le long du tracé du projet et autour de chaque voie du réseau routier retenu, 2
établissements vulnérables ont été recensés. Toutefois, ces établissements ne sont pas situés au droit du projet mais a
plus de 450 m et 950 m de ce dernier.

1.2.3.5. Nuisances sonores

A noter qu’une étude acoustique a été menée sur le site. Cette étude réalisée par le bureau d’études KIETUDES est jointe
dans son intégralité en Annexe 5. La partie diagnostic est reprise ci-dessous de maniére synthétisée.

Au regard de I'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures terrestres du Nord datant du 26 février 2016,
on s’apercoit que la partie avant de la zone de projet s’inscrit dans une zone impactée par le bruit de la Haute Rue
(RD141b), installée en limite Sud, voie bruyante de catégorie 3 impliquant des secteurs bruyants sur 100 m de part et
d’autre de la voie.

Au sein du Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement ou PPBE, et plus précisément des cartes stratégiques, la
zone de projet se situe pour partie au sein d’'une zone exposée au bruit la journée notamment sur sa frange Sud le
long de la Haute Rue (RD141b).
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1.2.4. Paysage, perspectives visuelles et patrimoine

1.24.1. Patrimoine paysager

Le périmetre de la MEL est situé dans six entités paysagéres. Toutefois, de surface anecdotique dans le paysage de la
MEL, I'entité paysagere du Val de Lys industriel est volontairement associée a I’entité paysagére de la plaine de la Lys
transfrontaliere.

La zone de projet s’inscrit au sein de I’entité paysagere des Campagnes urbaines Nord et Ouest.

ntités paysagéres

Limites administratives

[ umite de fa MEL

n

T —
Unités paysageres
Figure 9 : La Pévite
Délimitation des L métropole dense
grandes entités L piaine de fa Lys bofsie
paysageres
Source : PLU3 MEL

Les campagnes du Nord et de I'Ouest de la Métropole s’étendent sur un axe Sud-Ouest/Nord-Est de plus de 30
kilométres de long entre La Bassée et la frontiére franco-belge.

Cette orientation correspond a celle du bombement des Weppes et des vallées de la Delle et de la Lys. Les relations
entre ville et campagne sont plus complexes dans cette entité paysagére qu’au Sud de la Métropole.

Au-dela des effets « taches d’huile » de I'agglomération dense qui diffuse au nord de la RD710 et au Nord/Ouest de
I’A22, il existe en effet dans cette entité un réseau de villes isolées petites et moyennes. Ces derniéres - La Bassée,
Armentieres, Quesnoy- sur-Delile, Comines, Linselles, Halluin... - sont suffisamment éloignées des paysages de la
Métropole dense pour bénéficier d’'une certaine autonomie dans les perceptions.

La campagne posséde ici une assez grande homogénéité basée sur la ferme isolée et des reliquats bocagers plus ou
moins nombreux.

Au sein de cette campagne préservée de la métropole dense, mélant champs et prairies, des nuances apparaissent :
relief et boisements dans le Ferrain de I'extrémité Nord-Est, prairies inondables dans le lit majeur de la Lys, champs plus
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1.2.4.3. Monuments Historiques

Les Monuments Historiques sont protégés par un périmétre de protection et de mise en valeur de 500 métres de rayon
dans lequel tout immeuble nu ou bati visible du monument protégé ou en méme temps que lui est frappé de la servitude
des "abords". Cette servitude de protection des abords s’applique a tous les immeubles et espaces situés a la fois dans
un rayon de 500 metres autour du monument et dans son champ de visibilité. Les projets sont soumis a I'avis de
I’architecte des Batiments de France.

Aucun édifice protégé au titre des Monuments Historiques n’est répertorié au droit de la zone de projet. De plus, il
n’entre dans aucun périmeétre de protection établi autour de ces monuments.

1.2.4.4. Sites classés ou inscrits et batiments remarquables

Ces sites présentent un intérét général du point de vue scientifique, pittoresque et artistique, historique ou légendaire.
Le classement ou l'inscription d’un site ou d’'un monument naturel constitue la reconnaissance officielle de sa qualité et

la décision de placer son évolution sous le contréle et la responsabilité de I'Etat.

La zone de projet se situe en dehors des sites classés et inscrits.

1.2.4.5. Patrimoine archéologique

Le périmetre d’aménagement se trouve majoritairement en zone de saisine pour les terrains d’une superficie égale ou
supérieure a 300 m2. Seule une bande en entrée de site s’inscrit en secteur de saisine pour les terrains d’une superficie
égale ou supérieur a 5000 m?.

Légende

Saisine systématique
Saisine pour les terrains d'une
superficie égale ou supérieur a 300 m2 T

Saisine pour les terrains d'une
superficie égale ou superieur & 5000 m?2 N

—— Limite communale

Zone de projet
N1\ RES-EN-WEPPES Figure 11 : Plan Zfézvz;r:;gi de I'archéologie
Source : Plan Local d’Urbanisme de Lille
Meétropole

A [
N
ESCOBECQUES
LE MAISNIL AT
>
HALLENNES-|
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D’autre part, il importe de rappeler les termes de la loi du 27 septembre 1941 (portant réglementation des fouilles
archéologiques, validée par I'ordonnance du 23 octobre 1958), le décret du 23 avril 1964, la loi du 15 juillet 1980, la loi
du 10 décembre 1989 et le décret du 27 mai 1994, en particulier le titre 11l réglementant les découvertes fortuites et la
protection des vestiges archéologiques découverts fortuitement :

-« Toute découverte de quelque ordre qu’elle soit (structure, objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de I'archéologie, Ferme Saint Sauveur, avenue du bois, 59651 Villeneuve
d’Ascq, soit par I'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. »

-« Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et tout
contrevenant sera passible des peines prévues a I'article 322-2 du Code Pénal. »

La DRAC sera consultée dans le cadre du permis de construire soit préalablement au démarrage des travaux.

1.2.5. Contexte socio-économique

1.2.5.1. Démographie et profil des ménages

La structure de la population et I’évolution du nombre de ménages nous indiquent un changement et notamment un
desserrement des ménages di au vieillissement de la population et aux changements de la composition des ménages
depuis 1968, passant de 3,51 a 2,53, chiffre au-dessus de ceux de la Mel / département.

Le taux de ch6mage, de 5,6% en 2022 (17,2% a I'échelle de la métropole lilloise), est en augmentation par rapport a
2011 ou il atteignait 4 %, cependant ce taux reste relativement faible.

En 2022, la population de 15 ans ou plus ayant un emploi représente 591 habitants dont 81,8% sont salariés.

19,8% de la cette population de 15 ans ou plus ayant un emploi est, aujourd’hui, a temps partiel et cette part est en
augmentation sur les deux derniéres périodes intercensitaires. Les personnes a temps partiel correspondent
principalement a la population féminine qui représente 28% de la population des plus de 15 ans ayant un emploi.

A noter que le % de temps partiel est trés variable selon les tranches d’age (prés de 50% des 15-24 ans / 26,6% des 25—
54 ans et enfin, 28,5% des 55-64 ans).

Les actifs de Radinghem-en-Weppes sont uniquement 10 % a travailler sur le territoire communal. A noter que cette
part varie tres peu depuis plusieurs recensements cependant, elle a tendance a légérement diminue r au regard du
statut de bourg installé en périphérie de la Métropole.

1.2.5.2. Caractéristiques et évolution du parc de logement

Radinghem-en-Weppes compte une trés grande majorité de résidences principales, mais les logements vacants ont
tendance a augmenter sur la derniére période intercensitaire. Les grands logements (quatre ou cing piéces et plus) sont
trés largement majoritaires malgré une tendance a la baisse observées depuis quelques temps ceci au profit des
logements de petite taille. 87.5% des résidents sont propriétaires, chiffre largement supérieur a la MEL.

1.2.5.3. Contexte économique

D’un point de vue économique, le territoire de la MEL accueille pres de 101 700 établissements économiques en 2019
(données issues du PLU3) implantés sur environ 57 millions de m? de surfaces baties économiques.

Avec 101 689 établissements en 2019, la Métropole Européenne de Lille concentre une grande part des établissements
des Hauts-de-France (30,3%), avec une densité d’établissements par habitant supérieure a la moyenne régionale. Celle-
ci reste toutefois inférieure a la moyenne d’autres grandes métropoles frangaises.

Daio GO
p

gtig,bterritoire est donc plut6t dense et tend a se renforcer, étant donné le dynamisme des créations
en
S
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entreprises créées dans la région des Hauts-de France en 2020. En 2021, ce chiffre atteint méme pres de 20 000
créations d’entreprises sur la MEL.

En moyenne, sur les 3 dernieres années, 735 entreprises ont été créées par mois. 64% des entreprises créées sont des
entreprises individuelles. La création d’entreprises concerne pour plus des trois quart les secteurs des services
productifs, du commerce et des services aux personnes.

Les établissements sans salariés constituent la grande majorité des établissements du territoire de la MEL : 73% d’entre
eux n’ont pas de salarié. Parmi les établissements employeurs, prés des 3/4 sont de petite taille (entre 1 et 9 salariés).
Ainsi, la MEL comporte peu d’établissements de taille intermédiaire, souvent porteurs d’innovation économique.
L'appareil économique territorial de la MEL représente 57 millions de m? de surface batie, soit 14 907 hal05 : les
typologies les plus extensives (entrep6ts, commerces de « grandes surfaces », industrie) n’occupent pas la part la plus
importante des surfaces construites, I'immobilier a vocation de bureaux tenant la 1ére position.

Sur la métropole, le marché tertiaire de bureaux est un marché particulierement dynamique (109 000 m? /an entre 2010
et 2019), soutenu par un rythme de production annuel particulierement élevé aprés 2016 : 165 321 m?/an en moyenne
entre 2016 et 2019, contre 72 242 m?/an entre 2010 et 2015.

Il s’agit du 2®™ marché de région en immobilier de bureau aprés Lyon (en volume de m? commercialisés par an), et
Euralille est le 3éme quartier d’affaires francais (concentration de m? tertiaires). Le développement tertiaire se
concentre sur Lille et son quartier d’affaires Euralille, Villeneuve d’Ascq avec les secteurs des parcs tertiaires des Prés et
du site d’excellence de la Haute Borne ainsi que sur les Grands Boulevards jusqu’a Roubaix et Tourcoing.

Ala lecture de la figure ci-contre, on s’apergoit que la zone de projet s’inscrit dans un secteur peu dense en termes de
locaux bureaux (2019).

La zone de projet s’inscrit sur un site existant repéré dans les documents de la MEL.

Le projet viendra prendre place sur un espace d’activités laissé actuellement en friche.

Le projet constituera donc une opération de renouvellement venant étoffer I'offre d’activités sur ce secteur (bureaux
/ entrepéts).
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1.2.6.2. Desserte par les transports en commun / modes doux

La zone de projet n’est pas directement desservie par une gare et la présence d’un réseau ferroviaire a proximité du
site.

En termes de desserte bus, un arrét de bus s’inscrit a 300 m de la zone de projet a savoir I’arrét « Haute Rue » desservi
par la ligne 62. La ligne 62 assure la liaison entre Lomme Saint-Philibert / lllies centre et la Gare de La Bassée.
Depuis I'arrét Haute Rue, il est possible de rejoindre la station Lomme Saint-Philibert, desservie également par la ligne

2 de métro, en 25 mn et également de rejoindre la gare de La Bassée en 35 mn.
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Figure 13 : Identification des différentes infrastructures a proximité de la zone de projet

1.2.6.3. Syntheése de I’étude de trafic
Une étude de trafic a été réalisée et jointe en Annexe 1 de la présente étude.

Le projet de développement au droit de la M141B Haute Rue, a Radinghem-en-Weppes, s’inscrit dans un contexte
circulatoire satisfaisant, marqué par des dynamiques automobiles pendulaires entre les Weppes et le coeur de la

métropole lilloise.

1.2.7. Réseaux et énergies

PC 05948 7t26sDdm36r3vi par 'ensemble des réseaux depuis les rues existantes aux abords du site et notamment sis Haute
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1.2.8. Contexte foncier

Au regard de 'extrait du cadastre, la zone de projet s’étend sur une surface totale de 33 00 m? environ.

1.2.9. Documents d’urbanisme

e Le Schéma de Cohérence Territoriale Lille Métropole

Le S.C.O.T. de Lille Métropole regroupent les 124 communes regroupant six intercommunalités et une commune,
souhaitant organiser ensemble I'avenir de leurs territoires.
Les cing grands axes de développement sur le territoire du S.C.O.T. sont énumérés ci-aprés et sont le résultat du

diagnostic du territoire :

Q Rétablir la ville dans tous les

territoires
Q Développer I'activité
économique et le

rayonnement métropolitain
QO Améliorer 'accessibilité de
la métropole
Q Porter I'enjeu écologique,
qui est un enjeu transversal
Q Promouvoir la qualité qui

doit étre la marque de
fabrique de notre
métropole

Figure 14 : Carte de synthese du S.C.O.T. Lille
Meétropole
Source : S.C.O.T. Lille Métropole
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e Le Plan Local d’Urbanisme

La commune de Radinghem-en-Weppes est couverte par le Plan Local d'Urbanisme de Lille Métropole,
approuvé en Conseil Communautaire du 28 juin 2024. A noter que le PLU3 a fait I'objet d’une procédure d’évolution
intitulée PLU3.1. approuvée en Conseil du 17/10/2025.
La zone de projet est classée dans son intégralité en zone UE correspondant a une Zone d’activités diversifiées.

A noter qu’elle est également concernée par des secteurs classés en partie en zones zdh2 et zdh3 présents sur et en

limite du site.

Au sein du PLU3, on notait également la présence d’un Emplacement Réservé d’Infrastructure ER « F7 » pour la création
d’une liaison douce comme repris ci-dessous, emplacement réservé levé dans le cadre de la procédure de PLU3.1. eu

égard a sa réalisation en cours.

Zone de projet
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Le site n’est concerné par aucune servitude d’utilité publique.

Enfin, en termes d’Obligations Diverses, la zone de projet est concernée par :
- Secteur soumis a I'aléa moyen retrait-gonflement des argiles (totalité du site) ;

- Projet inscrit, pour partie, dans un secteur affecté par le bruit en tissu ouvert lié a la présence de la
Haute Rue classée en voie bruyante de catégorie 3 (100 m de part et d’autre de la voie).

PC 059487 26 00003

Date d'export : 04/05/2026

Radinghem en Weppes

Date de dépdt : 27/04/2026

Demandeur principal : SOFIM PROMOTION -32-
Adresse du projet : 5 Route departement Haute Rue
Libelle : PC11_1_1.pdf



Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

1.2.10. Evolution probable de 'environnement en I’absence de mise en ceuvre du projet

L'analyse des aspects pertinents de I'état actuel de I’environnement permet d’identifier les besoins qui
justifient le programme, et de vérifier la bonne adaptation du projet au contexte.
Cependant, cet état des lieux n’est pas figé dans le temps, des évolutions indépendantes du projet et du maitre
d’ouvrage sont susceptibles de se produire, et de modifier cette adéquation et le rapport colt / avantage du projet.

Aussi, 'article R.122-5 du Code de I'Environnement impose-t-il de présenter « un apercu de I’évolution probable de
I’environnement en I'absence de mise en ceuvre du projet, dans la mesure ol les changements naturels par rapport a
I’état initial de I'’environnement peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations
environnementales et des connaissances scientifiques disponibles ».

Nous présentons donc une estimation des évolutions a I’horizon 2030 sans mise en place du projet.
Les hypotheses d’évolution en cas de non-réalisation du projet sont basées sur le principe que le site resterait en son
état actuel, c’est-a-dire des terrains laissés en friche pour partie et agricoles pour le reste donc cultivés.

THEMATIQUES SCENARIO DE REFERENCE (EVOLUTION PROBABLE DU SITE EN L"ABSENCE DE MISE EN CEUVRE DU PROJET)

. En cas de non réalisation du projet, le site se maintiendra tel qu'il est aujourd’hui n’induisant pas de trafic supplémentaire.
LES CIRCULATIONS ET DEPLACEMENTS

Schéma de circulation, trafic et

sécurité

L’ambiance sonore restera inchangée, et évoluera en fonction de I'évolution du trafic qui pourrait étre observée
Impact sonore

sur la Haute Rue.
Autres modes de transport Une fréquentation des transports en commun moins importante sera observée étant donné qu’aucun besoin

supplémentaire ne sera exprimé.

LES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU SITE

En cas de non réalisation du projet, le site se maintiendra tel qu’il est aujourd’hui.

Topographie
Géologie En cas de non réalisation du projet, le site se maintiendra tel qu’il est aujourd’hui.
Hydrogéologie / Hydrographie En cas de non réalisation du projet, aucun besoin en eau potable / aucun flux d’eaux usées ne sera induit par le site.
""" péchets | Encasde non réalisation du projet les problématiques de gestion des déchets resteront inchangées.
POLLUTIONS ET RISQUES SANITAIRES Pas de changement majeur, sauf en cas d’évolution du trafic sur la Haute Rue.
En cas de non réalisation du projet, les volets écologique et paysager ne changeront pas dans la mesure ou aucune
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

maodification n’est apportée a son occupation actuelle. Néanmoins, des problématiques de sécurité et de dégradation
pourraient engendrer des incidences négatives sur les perspectives visuelles (dégradation du bati / végétation colonisatrice
nécessitant des interventions pour maintenir un cadre compatible avec le espéces présentes sur site. Sans entretien, les
stations d’especes exotiques envahissantes s'étendront et la qualité du site en sera dégradée.

MILEU HUMAIN _ET__CONTEXTE _soclo- | La non réalisation du projet, ne permettra pas de participer au dynamisme de la commune et des activités dans le secteur.
ECONOMIQUE Le site restera alors en friche, il se dégradera d’un point de vue batimentaire apportant une dégradation des lieux et des
problématiques d’occupation illicite et donc d'insécurité.

Ce paragraphe permet de montrer comment le site évoluera en cas d’absence de mis en ceuvre du projet. Aucune
évolution notable n’est attendue dans le cas de la non-réalisation du projet.

Dans la suite du document est donc proposée la présentation du projet tel que retenu et les choix opérés tout au long
de la définition du projet puis, les incidences de I'aménagement de celui-ci sur les thématiques susceptibles d’étre
affectés par le projet. Au regard des incidences mises en évidence, ont été définies des mesures d’évitement, de
réduction, de compensation et d’accompagnement de projet.
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Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

Un des enjeux de ce projet est de pouvoir réutiliser 'existant pour créer un projet répondant aux besoins actuels ceci
dans le respect de la réglementation en vigueur.

Apres étude, il s'avére que les batiments présents sur le site ne peuvent pas tous étre conservés dans le cadre de
I’'aménagement et de la programmation envisagée.

En effet, le batiment 3, installé au fond de la parcelle sera démoli eu égard a sa conception avec un rez-de-chaussée tres
haut, des parties structurantes trop impactantes dans un nouvel aménagement laissant peu de possibilité de
réhabilitation et une implantation en fond de parcelle qui serait trop impactante dans I'optimisation des espaces encore
disponibles a I'arriere de celui-ci.

Le batiment 2 sera également démoli étant donné sa configuration de forme carrée et son implantation étendue sur un
unique rez-de-chaussée. Sa géométrie et son implantation proche du batiment 1 n’offrent que trés peu d’apports de
lumiére naturelle notamment au centre du batiment et ne favorise pas un réaménagement intéressant de celui-ci. De
plus, son état structurel est moins bon que celui des deux autres batiments résultant d’'une conception différente avec
I'usage de murs porteurs en brique de mauvaise qualité.

Enfin, seul le batiment 1 sera conservé et rénové dans le cadre du projet. Sa conception et son plan libre favorise le
développement de nouveaux programmes. Son implantation en coeur de site offre de belles perspectives visuelles vers
les arbres remarquables identifiés sur le site mais aussi vers la campagne environnante depuis les étages du batiment.
Ses larges espaces vitrés favoriseront également des apports de lumiéere naturelle et ainsi un confort visuel aux usagers.

1.3.2. Un projet aux multiples scénarii

Dans le cadre de la définition du programme d’aménagement, différents scénarii ont été étudiés faisant varier
les emprises au sol, la densité et ainsi la surface d’espaces verts.

Ci-aprés est proposée une analyse de ces différents scénarii ayant conduit au plan masse final retenu répondant a la
question de I'optimisation de la densité des constructions tout en respectant I'environnement dans lequel le projet
vient s'implanter :
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Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

1.4. DESCRIPTION DU PROJET ET DE SON PROGRAMME

1.4.1. Objectifs du projet

Le projet permettra de répondre aux besoins du territoire et notamment :

- Reconvertir, densifier et étendre une parcelle vouée d'ores et déja a I'activité mais en friche depuis une dizaine
d'années et bénéficiant d'une bonne accessibilité tous modes ;

S'appuyer sur l'existant pour proposer un projet répondant aux enjeux de transition énergétique : réutilisation du
parking existant avec pose de bornes IRVE et préservation des arbres servant d'ombriére / réhabilitation du
batiment B (avec un objectif de batiment passif) / pose de panneaux photovoltaiques en toitures des batiments ;
Proposer le développement d'un programme mixte regroupant une partie services/commerces/restauration &
bureaux et une partie entrepdts associés a des bureaux ;

Proposer une offre en stationnement adaptée a la programmation tout en proposant des aménagements pour les
modes alternatifs (cheminements douces / voie douce connectée a la piste cyclable de la MEL Haute Rue ;

- Proposer une qualité paysagére et architecturale permettant de recomposer une fagade urbaine tout en participant
au développement de la biodiversité sur le site : haies champétres et haies brise-vues denses en limite de projet ,
gestion différenciée et choix d'espéces locales, préservation de 34 arbres / plantation de 183 arbres, proposer de
nouvelles ouvertures vers et depuis le tissu urbain existant / remplacement des arbres abattus (ratio de 3 pour 1) /
stationnements perméables / pose de nichoirs, passage a faune dans les cl6tures.

En conclusion, il s’agit, ici, développer un projet vertueux tant en terme paysager, énergétique, hydraulique,
écologique.... répondant aux besoins du territoire.

PC 059487 26 00003

Date d'export : 04/05/2026

Radinghem en Weppes

Date de dépdt : 27/04/2026

Demandeur principal : SOFIM PROMOTION -41-
Adresse du projet : 5 Route departement Haute Rue
Libelle : PC11_1_1.pdf
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Figure 33 : Vue sur le bdtiment A depuis
la voie douce créée

Figure 34 : Vues sur le bdtiment B réhabilité

1.7.2.Matériaux et couleurs du projet

Différents matériaux seront utilisés pour 'ensemble des constructions (y compris rénovation) a savoir :

- Le métal (constructions et rénovation) : bardage métallique (double peaux) pour les constructions neuves ;

- Le bois (commerce et rénovation) : Bardage bois type douglas ;

- Le béton (constructions) : Les plinthes périphériques des batiments neufs seront en béton brut (hauteur
environ 20cm)

- Le panneau de fagade type TRESPA (rénovation), ces panneaux viennent habiller les nez des terrasses, les
casquettes et les impostes des ouvertures ;

- Les couvertines de tous les batiments sont en acier RAL 7021 ;

- L’étanchéité de I'ensemble des constructions permet la pose de panneaux photovoltaique et sont de couleur
gris clair.

1.7.3. Traitement des facades

Affichant une volonté de fortes performances thermique et environnementale, le projet présente des facades
en adéquation avec les préceptes nécessaires a leur obtention.

BCt 0%%@70%% %)ézqgeqsurées pour limiter les déperditions thermiques ainsi que I'inconfort d’été tout en présentant
aie eL%B%e le er r1'extérieur.
Radinghem en Weppes

Date de dépdt : 27/04/2026

Demandeur principal : SOFIM PROMOTION -60 -
Adresse du projet : 5 Route departement Haute Rue
Libelle : PC11_1_1.pdf



Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

Le batiment A est en structure métallique, revétu principalement d’un bardage métallique. Le volume est creusé au
niveau des entrées, cette extrusion permet de marquer les accés aux cellules tout en créant une protection contre le
soleil et la pluie. La partie creusée est en revétue d’un bardage bois :
- Bardage métallique de type Eclectic 7.35.50 de chez Arcelor Mittal correspondant a un bardage avec
une variété de formes, avec une profondeur d’onde de 50mm. Ce choix permettra d’animer le
batiment avec un jeu d’ombre et lumiére variable suivant la position du soleil (RAL : 7021).
- Bardage bois de type douglas pré grisé, pose verticale type faux claire voie.
- Une plinthe béton d’une hauteur de 20 cm vient habiller les pieds de bardages.
- Les menuiseries sont en aluminium, laquées Ral 7021.

= o TEETT &
= 2 ¥ :n ?, -3
& A F g 3 e
- A 1 gy 8 e &) s ;
;‘.: ‘} " Bardage metall\que type Eclectic Ral 7021 7 -
- Menuiserie Alu a rupture de "!V'« B 8 C ) w.
; pont thermigue Ral 7021 it i i 2 e
> = S Bardage bois do_uglas £r 5 n ; Couvertine alu Ral
; Soubassement béton t, TS, TF pré-grisé lames verticales » . i\ 7021
250
aslalra B
; 6.50 | i f L
A i _mxm 2 15) - 2 15
200 . T
A t‘u 1 .
X - i L y - y 3 - * l
—am—& 18.01 - 600 3.00 7.00 k1454
Entrée cell. A1 Entrée cell. A1 Cell. A2

Facade Sud

Figure 35 : Vue sur la fagade Sud du bdtiment A avec identification de la matérialité

Le batiment B (tertiaire) sera rénové, composé d’une structure béton de type poteau / poutre, le volume est réisolé
par I'extérieur. Les matériaux mis en place seront les suivants :
- Le rez-de-chaussée est habillé d’un bardage métallique (dito le bardage du batiment A).
- Les étages sont habillés d’un bardage bois dito le batiment A.
- Une casquette est créée au rez-de-chaussée, elle vient couronner les deux fagades principales du
batiment. Une structure rapportée a I'Est permettant de créer des terrasses a chaque niveau.
Ces éléments ainsi que les impostes des ouvertures sont en panneaux de type TRESPA (RAL 7021)
- Les menuiseries sont en aluminium, laquées Ral 7021.
- Les gardes cops des terrasses aux étage sont en barreaudage vertical composé de fers plats et d’'une
lisse haute également en fer plat. (RAL 7021)

Bardage métalligue type Eclectic Ral 1021 —

Pare vue métal 4~ Couvertine alu Ral i Bardage type trespa —,
déployé teinte galva / 7021 / gris anthracite

Bardage bois douglas —,
pré-gnisé lames verticales

Garde corps & barreaudage vertical

Menuiserie bois Ral 7021 ‘\

Garde corps d —
barreaudage vertical | [

-k130——348——080-138-41 301 38-0 58—

f,,sgi- 40 348— 1 3138 A 28— et BD-E'T’: 4 05—+ 3041 38-M 05—z 57— 45
Fagade Sud " Entrée cell. B2 .
Figure 36 : Vue sur la fagade Sud du bdtiment B avec identification de la matérialité
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Les batiments d’activités C, D et E sont construits en structure métallique, ils sont revétus de 2 types de bardage
métallique :
- Bardage métallique au niveau des bureaux et des mezzanines : Mise en ceuvre d’un bardage de type
Atelier 3S model BARO 710 colorigrami. Il s’agit d’'un bardage imitation bois avec une pose a claire
voie. Le bardage est posé verticalement.
- Bardage métallique sur les parties dédiées aux entrepdbts est un bardage de type Oceane 5.200.50 de
chez Arcelor Mittal.
Etant donné que les voiries du site font le tour des batiments, ce choix de bardage permet par sa forme triangulaire de
percevoir un aspect différent en fonction des orientations. Il crée un jeu d’ombre, de mi-ombre et de lumiéere avec des
contrastes intéressants.
- Une plinthe béton d’une hauteur de 20cm vient habiller les pieds de bardages.
- Les menuiseries sont en aluminium, laquées RAL 7021.

- o X o= Couverime aju Ral 7021
Bardage mefallique type Oceane Ral TD21 — Menuisers A & rupiure de — PoreAcier Rol 7021

) pont ihemique Ral TE21 \‘}\ f A I /
v a ) . [ Porte sectonnall
Bardage mesalius type Baro 710 — \ By Bantage métallique typs Bar 710 I II| Hal 7021 s 2

i\
AT I ' v

F - F r
Enrée cel. £F Sante sl ©3 iz Ervre oel £1 Ennbered. C1

Figure 37 : Vue sur la fagade principale des bdtiments C, D et E avec identification de la matérialité

Les éléments techniques et constructions annexes tels que postes transformateurs et local vélos sont présents sur le
site.

Concernant la dimension des postes transformateurs dépend de I'étude de la part de ENEDIS a l'issue du permis de
construire. La couleur des postes sera de la méme teinte que les principaux bardages métalliques soit le RAL 7021.

(A noter que la derniére génération de poste transformateur & une hauteur d’environ 1.50 m, ce qui les rend facile a
dissimuler, les emprises des postes transformateurs dessinées sur le plan sont surdimensionnées (5 metres par 5
meétres), dans les faits leur dimension sera plutét de 2,50 m par 2,80 m.)

Le local vélos est construit avec une structure métallique, il est surmonté d’une toiture plate et fermé par un
barreaudage vertical du méme aspect que les garde-corps du batiment tertiaire. Le barreaudage est composé de fers
plats posés verticalement, ce choix permet de jouer sur la transparence et I'opacité de batiment en fonction de notre
position.

Vue de face, la construction est presque transparente et donne une impression de légereté. Vue en perspective, la
construction est opaque et donne I'impression d’un cube plein.

Figure 38 : Vues sur le local vélos
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1.7.4. Traitement des limites du terrain par rapport aux voiries publiques et aux voisins

v' Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Conformément au PLU en vigueur et en 'absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et
installations doivent s’implanter a I'alignement ou & la limite en tenant lieu ou en retrait par rapport a celle-ci.
Lorsqu’un retrait est observé, la construction projetée devra s’aligner soit :

- Sur les constructions présente sur I'unité fonciéere du projet;

- Sur les constructions présentes sur les unités foncieres voisines ;

- Observer un retrait d’au moins 5 métres.

Sur le projet, la construction la plus proche de I'emprise publique correspond au batiment A (commerce), cette
construction est visible depuis la Haute Rue afin de mettre en valeur les enseignes qui occupent le batiment.

Son recul par rapport a I'emprise publique est de 32,80 m et 42,50 m par rapport a I’axe de la voie (Haute Rue).
L’espace libéré est traité en espace vert avec notamment la préservation du bassin (réserve incendie), la préservation
d’arbres identifiés sur le site permettant de proposer un projet qualitatif en facade sur rue. Des espaces de prairies
fleuries viendront agrémenter cet espace planté.

v'  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au PLU en vigueur, les constructions doivent s’implanter en retrait des limites séparatives. Les
distances comptées horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 5 metres (L=H/2).

Ce retrait ne pourra pas étre inférieur a 10m si la limite séparative constitue également une limite de la zone UE avec
une zone U Mixte. Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaire aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

En zone UE ou AUCa, tout point d’une construction doit étre a une distance au moins égale a 15 métres par rapport a la
ou aux limites de zones AUD, A, N, NZ, NP et NE.

Dans le cadre du projet, I'implantation des différentes constructions permet de respecter les volontés de mise a distance
de nouvelles constructions par rapport aux différents zonages identifiés en limites séparatives.

- Batiment A : Ce batiment est situé a 15 metres de la limite la plus proche (limite Ouest), la zone (PLU)
au niveau de cette limite est classée UE => Distance minimum autorisée = 5 métres ;

- Batiment C : Ce batiment est situé aux points les plus défavorables a 15 métres des limites les plus
proches (limite Est et limite Nord), les zones (PLU) au niveau de ces limites sont classées A et NP =>
Distance minimum autorisée = 15 métres ;

- Batiment D : Ce batiment est situé aux points les plus défavorables a 15 metres des limites les plus
proches (limite Ouest et limite Nord), la zone (PLU) au niveau de ces limites est classée A => Distance
minimum autorisée = 15 metres ;

- Batiment E : Ce batiment est situé aux points les plus défavorables a 15 metres de la limite Ouest la
plus proche et 5 métres de la limite Sud la plus proche, les zones (PLU) au niveau de ces limites sont
classées A et UE => Distance minimum autorisé / zone UE = 5 métres ou L=H/2 (H/2 = 4m) ET distance
minimum autorisée / zone A = 15 métres.
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Figure 39 : Insertion du projet dans son environnement (vue aérienne avec Haute Rue en premier plan)

Figure 40 : Insertion du projet dans son environnement (insertion depuis frange Nord du projet)

v'Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Conformément au PLU en vigueur, deux constructions non contigiies doivent toujours étre ménagées une distance
suffisante pour permettre I'entretien facile des marges d’isolements et des constructions elles-mémes et, s’il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur (H) de tout point de la construction la plus haute (L=H/2), avec un minimum de 4 métres.

La distance entre une annexe non contigiie et une autre construction n’est pas réglementée.
PC 059487 26 00003
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1.7.5. Clotures et portail d’accés

La zone « commerce — tertiaire » n’est pas cloturée, le but est de permettre aux utilisateurs d’accéder aux
bornes de recharge de véhicules électrique 24h/24 et 7j/7.
Le fait de ne pas cloturer cet espace permet d’ouvrir la partie commerce sur I'espace public sans mettre de barriere
physique et visuelle. Cela permet également une gestion plus facile entre les activités restaurant / commerces / bureaux.
Seul le parking des bureaux (a I'arriére) est fermé par une barriére levante (parking privé).

La zone « activité » sera cl6turée avec la mise en place d’un portail en retrait par rapport a la rue (au niveau du batiment
E). La cl6ture aura une hauteur de 1,50m entre la zone Activité et la zone Commerce/Tertiaire, avec des portillons
d’acces au niveau des voies douces. Les clétures auront une hauteur de 2 m sur la périphérie du site.

Toutes les clétures sont doublées par des haies (de type haies champétres).

Toutes les clotures et portail sont de couleur noire.

Un portail sera mis en ceuvre au niveau de I'accés a la zone d’activité (au niveau du batiment E). Il s’agira d’un portail
coulissant d’'une hauteur de 2m, a barreaudage vertical et de couleur noire.
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1.8. LES PRINCIPES D’ASSAINISSEMENT

Le réseau sera de type séparatif a I'intérieur de I'opération avec rejet direct des eaux usées et tamponnement des eaux
pluviales avant infiltration et rejet a débit limité de I'excédent non infiltrable.

Pour rappel, les réseaux existants appartenant a la MEL sont :
- Un réseau Eaux Usées ©200mm Haute Rue.

A noter qu’en limite Est de projet est présent un réseau pluvial £500mm.
Enfin, des fossés sont existants Haute Rue ainsi qu’au Nord de la zone de projet.

1.8.1. Eaux usées

La zone de projet se situe en zonage d’assainissement collectif avec présence de réseaux gravitaires Haute Rue.

Les eaux usées du projet seront collectées dans un réseau gravitaire $200 mm a créer sous les futures voiries de
distribution de I'opération qui permettra d’acheminer les effluents jusqu’a une station de refoulement privative
positionnée en partie Nord du projet (correspondant au point bas) afin de les refouler vers le réseau eaux usées €200

mm existant Haute Rue.

A terme, 'ensemble des eaux usées
de l'opération sera acheminé vers la
Station d'Epuration de Radinghem-
en-Weppes d’une capacité de 1700
Equivalents-Habitants en vue de leur
traitement avant rejet au milieu
naturel rejoignant a terme la Lys.

Figure 41 : Principes de gestion des
Eaux usées
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1.8.2. Eaux pluviales

A noter que le S.D.A.G.E. Artois-Picardie préconise I'infiltration des eaux pluviales. De plus, conformément aux
prescriptions du PLU3.1, le rejet au milieu naturel doit étre privilégié. L'infiltration doit étre la premiére solution
analysée, sous réserve de la hauteur de la nappe et d’'une perméabilité suffisante rendant cette technique réalisable.
En cas d’'impossibilité d’infiltration, pour des raisons techniques ou administratives, le rejet dans le réseau Eaux Pluviales
@500 mm existant (ancien fossé) sera autorisé.

v'  Contexte hydrogéologique

La société Compétence Géotechnique Nord est intervenue en juillet 2024 sur site pour effectuer une mission G2AVP
incluant :

- lapose de 2 piézometres ;

- et, laréalisation de 5 essais de perméabilité a la fosse de type MATSUO.
Cette étude est jointe en Annexe 3.

Les piézomeétres ont fait I'objet d’un suivi de mai 2024 a juillet 2025. Les niveaux d’eau relevés varient de 0,73 a 3,96 m

de profondeur au droit de PZ41 et de 1,01 a 1,95 m de profondeur au droit de PZ42 (Cf. Suivi piézométrique en Annexe

3).

C’est pourquoi, les hypothéses suivantes ont été prises afin de déterminer les principes de gestion des eaux pluviales :

- Profondeur des ouvrages d’infiltration a 0,50m de profondeur environ par rapport au terrain naturel, permettant
d’avoir une garde complémentaire de 0,20 m minimum par rapport au niveau des plus hautes eaux relevés ;

- Eloignement des ouvrages d’infiltration & 5 métres minimum des batiments (demande du bureau d’étude de sol,
aléa moyen lié au retrait/gonflement des argiles) ;

- En dessous de 0,50 m de profondeur par rapport au terrain naturel, les ouvrages seront étanchés pour éviter de
drainer la nappe.

Les résultats des essais de perméabilité donnent, au sein des horizons superficiels (limons et argiles limoneuses entre
0.30m et 0.80m de profondeur), des valeurs hétérogénes comprises entre 8.6.10° m/s pour un essai (M36), 1.7 4 6.10-
6 m/s pour 3 essais (M37 / M38 / M40) et 1.7.10° m/s pour un dernier essai (M39).
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v' Contexte topographique 2085~ o |
Au regard de I'analyse du plan topographique — | e
réalisé per le cabinet DH géométres, |'on >
constate que l'altimétrie du site oscille peu ) |
entre 31.37 m (partie déja artificialisé) et 28,88
m (extrémité Nord-Est du projet).
Le point bas du site s’inscrit donc en partie Nord- A
Ouest de la zone de projet. !:},
A noter que les anciens Batiments du Crédit .’,{

Mutuel s’installent majoritairement entre les A
altitudes 30.60 m et 31,07 m. Enfin, il convient
de préciser que le projet intercepte un bassin
versant naturel amont de 1 042 m? sur la partie
Ouest.

.‘-\""‘-\___H\ 13
-i_—'-'.;:j'.

i

bt

Légende
Figure 42 : Contexte topographique local
Source : Levé topographique réalisé par '._-,:J' Limite projet
Cabinet DH géometres 30.25

o Cotes atimeétriques terrain
connexe/Haute Rue

30.88
[ ]

Cotes altimeétrigues existantes zone
de projet

Notre étude est donc réalisée en privilégiant I'infiltration. Néanmoins, afin de tenir compte de la pente du terrain et du
contexte hydrogéologique présentés précédemment, 'opération sera découpée en deux bassins versants noté BV1
(1,11 ha), lui-méme décomposé en BV1a (0,72 ha) et BV1b (0,39 ha) et BV2 (2.17 ha) comme repris sur la figure ci-
dessous :

Légende

Zone de projet
BVia

BV1b

Bv2

OCN:

[BV AMONT NATUREL INTERCERTE]|

Figure 43 : Identification des bassins versants du projet

A noter que le BV2 inclut également la surface du bassin versant naturel amont intercepté d’une surface de 1042 m?

PC 059&8?'&@@%&'}0%“ de projet.
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Ainsi, au regard de ce découpage du projet en 2 bassins versants, les valeurs de perméabilité prises en compte sont
donc les suivantes :
- Pour BV1:2.6.10° m/s (correspondant a la valeur la plus faible entre les 2 essais M39 et M40, essais situés
dans le bassin BV1) ;
- Pour BV2:1.7.10° m/s (correspondant a la valeur de I'essai M38 situé au niveau du bassin d’infiltration au
point bas).

En conclusion, I'opération prévoit le tamponnement de la pluie centennale et I'infiltration systématique des eaux
pluviales du projet pour les pluies d’occurrence :

- Annuelle pour les eaux pluviales issues du sous-bassin versant BV1a ;

- Centennale pour les eaux pluviales issues du sous-bassin versant BV1b ;

- Semestrielle pour les eaux pluviales issues du bassin versant BV2.

Au-dela de la pluie annuelle pour le sous-bassin versant BV1a et au-dela de la pluie semestrielle pour le BV2, I'excédent
non infiltrable sera géré par rejet a débit régulé a 2 I/s/ha au réseau pluvial existant @500mm qui borde la partie Est du

terrain.

% Principes de gestion des eaux pluviales

Au regard des caractéristiques des terrains du projet présentées précédemment, l'infiltration des eaux pluviales du
projet est pour partie envisageable sur le site :

e BVl1a:I'ensemble des eaux pluviales de ce bassin versant (eaux issues voiries /parkings et des batiments) sera
collecté, puis tamponné avant infiltration partielle d’une pluie d’occurrence annuelle puis rejet a débit limité
d’un volume induit par une pluie centennale au réseau pluvial 8500mm existant en limite Est.

Pour la gestion de la pluie annuelle par infiltration

Les eaux pluviales issues des batiments seront collectées par des réseaux EP ainsi que par des bassins enterrés
étanches mis en place a proximité des batiments avant de rejoindre, via la pose d’un drain en fond d’ouvrage,
la structure drainante d’infiltration mise en place sous parking (en partie Nord).

Les eaux pluviales issues des voiries seront collectées par des réseaux EP a créer assurant 'acheminement des
eaux vers les bassins enterrés étanches assurant une partie du stockage avant infiltration via la structure
drainante mise en place sous parking (en partie Nord). En ce qui concerne les eaux issues des places de
stationnement perméables, il convient de préciser que celles-ci rejoindront soit les bassins enterrés étanches
avant d’étre infiltrées au niveau de la structure drainante mise en place sous parking soit directement la
structure drainante afin d’étre infiltrées.

Pour la gestion de la pluie centennale

Au-dela du PHE infiltration, les eaux pluviales issues de la structure drainante surverseront vers les réseaux EP
créés acheminant les eaux dans les bassins enterrés type SAUL assurant le stockage complémentaire induit par
la pluie centennale. Ainsi, les réseaux €600 mm assureront également une partie du stockage avant rejet a
débit limité a 2I/s/ha au réseau EP e500mm existant en limite Est de la zone de projet. L'ensemble fonctionnera
en vase-communicant.

e BV1b : I'ensemble des eaux pluviales de ce bassin versant (eaux issues des voiries /parkings et du local vélo)
sera collecté, puis tamponné avant infiltration de la pluie centennale via les parkings perméables aménagés en
structure drainante (0,45 m moyen / 33% de vide).

e BV2:I'ensemble des eaux pluviales de ce bassin versant (eaux issues voiries /parkings et des batiments) sera
collecté, puis tamponné avant infiltration partielle d’une pluie d’occurrence semestrielle puis rejet a débit
limité d’un volume induit par une pluie centennale au réseau pluvial €500mm existant en limite Est.

Pour la gestion de la pluie semestrielle par infiltration
Les eaux pluviales issues des batiments et des voiries rejoindront des réseaux EP avant de rejoindre, le bassin
de tamponnement et d’infiltration créé en partie Nord-Est du projet.
En ce qui concerne les eaux pluviales issues des places de stationnement perméables, il convient de préciser
que celles-ci rejoindront soit :
PC 059487 26 00003° dErAecte'm('ent’Ia structure drainante créée sous la poche de parking installée au Nord-Ouest afin
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Pour la gestion de la pluie centennale

Au-dela du PHE infiltration (29,70 m), les eaux pluviales issues de la structure drainante surverseront vers les
réseaux EP créés acheminant les eaux dans les bassins enterrés type SAUL assurant une partie du stockage
complémentaire induit par la pluie centennale. Les réseaux 600 et 800 mm assureront également une partie
du stockage avant rejet a débit limité a 2l/s/ha au réseau EP €500mm existant en limite Est de la zone de projet.
Enfin, le complément de volume centennal sera assuré dans le bassin de tamponnement avec un PHE100ans
égal a 30,00 m. L'ensemble des ouvrages fonctionnera en vase-communicant.

A noter que ce bassin versant gére également les eaux pluviales issues du bassin versant naturel amont
intercepté. Ainsi, les eaux issues de ce BVN rejoignent une noue d’interception créé en limite Ouest de projet
permettant d’acheminer ces eaux dans le réseau EP créé a l'intérieur du projet.

Bassins versants Surface Débit .. Volume p . ,
. , , Volume géré par Répartition des volumes stockés dans les ouvrages
et sous-bassins totale d'infiltration A ) 100 ans oy
versants (m?) (l/s) ehletie (m3) crees
115 (pluie 50 m? dans les structures drainantes sous parking
BV1a 7177 0,511/s annuelle) 338 perméables + 21 m3en surdimensionnement de
tuyaux + 267 m? en bassins type SAUL
BV1b 3953 221/s 131 (pluie 131 131 m3dans les structur?s réservoir sous parking
centennale) perméables
465 m? dans le bassin paysager + 64 m3 dans les
351 (pluie structures drainante sous parking perméables +
BV2 + BVN 22741 1,291/s semestrielle) 1248 577 m3 dans les bassins enterrés sous parking
étanches (SAUL) + 150 m? en surdimensionnement
de tuyaux 600 et €800 mm

Tableau 3a : Détermination des volumes de tamponnement par bassin versant et synthése de fonctionnement et des ouvrages créés

% Caractéristiques des ouvrages

Les ouvrages de tamponnement et d’infiltration créés auront les caractéristiques suivantes :

Bassins
Versants

Noues ou b de tamp

Bassins enterrés type SAUL

Structure drainante sous
parkings perméables

Surdimensionnement de tuyaux

BVia

Surface = 565 m?
Hauteur = 0,50 m
Indice de vide = 95%
Volume tamponné = 268 m?*-

Surface infiltration = 300 m?
Hauteur = 0,50 m
Cote Fond = 29,50 m
Indice de vide = 33%
Volume tamponné = 50 m®-

75 ml de 600 mm

Volume stocké = 21 m®

BV1ib

Surface infiltration = 850 m?
Hauteur = 0,50 m environ
Indice de vide = 33 %

Volume tamponné = 140 m?*-

BvV2

Surface infiltration = 460 m?

Talus = 3/2

Cote Fond = 28,70 m a4 29,70 m
Cote PHE infiltration (6 mois) =
Volume infiltration (6 mois) =
Cote PHE 100 ans = 30,00 m
Volume 100 ans = 465 m®

29,70m
288 m®

Surface = 670 m?
Hauteur deau=1m
Indice de vide = 95%

Volume 100 ans = 577 m®-

Volume utile = 636 m®

Surface infiltration = 300 m?
Hauteur d'eau = 0,65 m
Cote Fond = 29,50 m
Indice de vide = 33 %
Volume infiltration = 64 m?*-

300 ml de 800 mm
Volume stocké = 65 m®
+
130 ml de 600 mm

Volume stocké = 84 m®

Tableau 3b: Caractéristiques des ouvrages de tamponnement

A noter que le présent dossier fait Pobjet de I'établissement d’un dossier au titre de la loi sur 'eau notamment pour
la rubrique 2.1.5.0. relative au rejet au milieu naturel. Ce dossier est déclaratif et est déposé en paralléle du dépét du
permis de construire pour instruction par les services de la DDTM Police de I'Eau.

4 Gestion de la pollution chronique et accidentelle

Afin de pallier a d'éventuelles pollutions, différentes techniques seront mises en place, a savoir :
- La mise en place de techniques alternatives de type bassin/ noues paysagéres mais aussi des parkings
PC 059487p28n6m3ur le projet permettra de réaliser un abattement naturel de plus de 50 % des M.E.S..
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Radinghem en Weppes
Date de dépdt : 27/04/2026

Demandeur principal

: SOFIM PROMOTION

-70 -

Adresse du projet : 5 Route departement Haute Rue
Libelle : PC11_1_1.pdf




Rénovation / Construction et Aménagement d’une zone mixte — Haute Rue 3 RADINGHEM-EN-WEPPES
Etude d’impact
Chapitre | — Résumé Non Technique

De plus, pour les secteurs ou I'infiltration est mise en place, I'infiltration des eaux pluviales s’effectuera au-dessus du
niveau des plus hautes eaux en zone non saturée par les eaux de nappe. La distance théorique de plusieurs metres au-
dessus du niveau des plus hautes eaux permet une auto épuration complémentaire des eaux. En effet, les mécanismes
physique, chimique et biologique vont permettre de piéger les substances polluantes pendant la percolation des eaux
dans la zone non saturée.

Tout incident pouvant entrainer une altération du milieu environnemental devra étre rapporté au service de la police
des eaux dans les délais les plus brefs. Il convient de mettre en ceuvre tous les dispositifs nécessaires pour éviter que la
pollution accidentelle naille souiller les milieux naturels et ne perturbe la qualité des eaux.

En cas d’accident avec déversement de polluant, le produit, grace a I'imperméabilité des voiries va étre intégralement
acheminé vers les ouvrages de transit et de stockage. Ainsi piégée, la pollution devra étre extraite et traitée comme il
se doit hors du site. Les ouvrages souillés seront nettoyés et remis en état d’origine. En cas d’incident, les vannes
d’isolement mises en place en amont du rejet au réseau seront fermées permettant de contenir la pollution au droit du
site et ainsi procéder a une extraction et une remise en état des ouvrages créés dans le cadre du projet.

PC 059487 26 00003
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1.9. RESEAUX ET ENERGIES

Les réseaux seront posés dans une tranchée commune et les raccordements se feront sur les réseaux existants
présents Haute Rue.

1.9.1. Adduction d’eau potable et défense incendie

Pour rappel, un réseau d’eau potable & 225 mm (NOREADE) existe Haute Rue.

On note la présence d’un hydrant aux abords de la zone de projet délivrant un débit de 140 m3/h sous 1 bar (mesure en
mai 2017).

Les conduites d’alimentation en eau potable seront posées conformément aux prescriptions du gestionnaire du réseau.
Un réseau sera créé a lI'intérieur du projet pour assurer I'alimentation de I’'ensemble des batiments.

La défense incendie sera assurée par la pose d’u hydrant complémentaire. Il sera positionné au centre du projet entre
le batiment B et le batiment E.

1.9.2. Electricité

Il convient de préciser qu’une ligne électrique surplombe une partie du site, elle est située a I'angle Nord-Ouest. Sachant
que le batiment D d’une hauteur libre de 8 métres est localisé sous cette ligne, un dévoiement de cette ligne sera ainsi
proposé dans le cadre de I'aménagement en concertation avec les services d’ENEDIS.

Dans le cadre du projet, un poste transformateur sera positionné a I'intérieur de I'opération afin d’alimenter I'ensemble
des batiments du site.

Ci-dessous et a titre informatif, est proposé le calcul du bilan énergétique prévisionnel en fonction de la programmation
envisagée :

Le bilan énergétique prévisionnel est le suivant pour I'alimentation des Cellules :
Batiment A (commerce)

- C1 - Restaurant : tarif Jaune 120 kVA

- C2 — Boulangerie : tarif Jaune 120 kVA

- C3 — Commerce de détail : Tarif Bleu en triphasé 36 kVA

- C4 — Commerce de service : Tarif Bleu en triphasé 36 kVA.

A noter que cette grande cellule pourrait a terme étre divisée en 2 ou 3 cellules, elles seraient alimentées par des
compteurs monophasés de 15 kVA (soit 45 kVA au total).

Les murets techniques comprenant les coffrets sont soit au niveau des fagades, soit dans les murets techniques a
proximité des entrées.

Bdtiment A :

Puissance de base demandée = 312 kVA

Puissance maximum = 321 kVA

Batiment B (Tertiaire)

- Les 6 cellules seront en tarif bleu triphasé (36 kVA).

- Un compteur en triphasé 36 kVA est prévue pour les partie commune et I'alimentation de I'ascenseur.
Bdtiment B :
Puissance demandée = 252 kVA

PC 059487mzat §btnyaite)

Date d'export -Lex)gefgleprgnt en Triphasé 36 kVA
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Puissance de base demandée = 144 kVA
Puissance maximum = 228 kVA
Batiment D (Activité)
- Les 10 cellules sont en Triphasé 36 kVA.
A noter que les cellule C 4 et C 6 sont prééquipées pour recevoir un tarif jaune au cas ot 2 cellules devaient é&tre
jumelées.
Bdtiment D :
Puissance de base demandée = 360 kVA
Puissance maximum = 528 kVA

Batiment E (Activité)
- Cette cellule est en Triphasé 36 kVA.
A noter qu’elle est prééquipées pour recevoir un tarif jaune au cas ot une plus forte demande en énergie soit nécessaire.
Bdtiment E :
Puissance de base demandée = 36 kVA
Puissance maximum = 120 kVA

Partie commune, (tertiaire / commerce) en extérieur :
- Pour l'alimentation des candélabres et éclairages extérieurs, du local vélos et des 4 bornes de recharge des
véhicules (devant les batiments), une puissance de 36 kVA en triphasé est demandée.
Partie commune, (activité) en extérieur :
- Pour 'alimentation des candélabres et éclairages extérieurs, du portail et des portillons, une puissance de 15
kVA en monophasé est demandée.
Au stade du permis de construire, la demande en électricité est de 1155 kVA, elle peut passer a 1500 kVA si la cellule
A4 se divise et si les cellules C3, D4, D5 et E passent en tarif Jaune.

Un raccordement complémentaire pour I'alimentation des 6 places de stationnement a I'entrée du site « commerce /

tertiaire » est demandé, ces places sont créées et entretenues par un exploitant externe type WAAT, IZI .... Puissance, a
déterminer suivant le type de borne.

1.9.3. Gaz
GrDF nous indique la présence d’un réseau de distribution gaz installé Haute Rue.

Dans le cadre du projet, ce sont deux branchements gaz qui sont prévus pour les cellules 1 et 2 du batiment A (le
restaurant et la boulangerie).

1.9.4. Téléphonie et fibre

L’opération sera raccordée au réseau numérique existant sur la Haute Rue depuis une des chambres de tirage existantes.

1.9.5. Eclairage public

Le réseau d’éclairage intérieur a I'opération sera réalisé par le promoteur et sera conforme a la législation sur
I'accessibilité PMR. Les sources seront a leds. Ce réseau sera strictement privatif.

Quel que soit le systéme d’alimentation, I'éclairage devra répondre a la réglementation PMR pour les niveaux
d’éclairement en fonction des usages et aux prescriptions relatives a la prévention, a la limitation et a la prévention des
nuisances lumineuses de I'arrété du 27 décembre 2018.
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1.9.6. La gestion de la collecte des ordures ménageres

A ce stade (dépdt de Permis de Construire), le choix du ramassage des déchets n’est pas encore arrété : soit, il se fera
par le biais de la MEL, soit par une société privée.

Dans les deux cas, les camions de ramassage accéderont uniquement dans la partie activité.
Quatre aires de présentation des poubelles seront mises en ceuvre, sur I'ensemble du site :
- 1 a proximité du batiment A ;
- 1 a proximité du batiment B ;

- Les 2 autres sont répartis pour permettre aux batiments C, D et E d’y accéder facilement.

Dans le cas d’un ramassage par la MEL, le volume de déchets autorisé par la MEL sera respecté.

1.10. PERFORMANCES ENERGETIQUES DES BATIMENTS

Le batiment A de commerce sera réalisé suivant la RT 2012.

Le batiment B rénové vise la certification passive. En effet, il est souhaité d’inscrire durablement le projet dans la
transition énergétique en visant directement le niveau de performance le plus élevé. L'absence de chauffage et une
ventilation de qualité permettront aux futurs acquéreurs de travailler dans un lieu sobre et confortable.

Concernant les batiments d’activités C, D et E, les espaces de bureaux en rez-de-chaussée répondront a la
réglementation thermique RT2020. Les entrepdts seront isolés et non chauffés.

Comme évoqué précédemment, le photovoltaique sera mis en place en toitures des différents batiments du projet.
Ainsi, un minimum de 30% de la surface des toitures sera équipée en panneaux photovoltaiques. L’objectif est
d’augmenter cette capacité de production réglementaire. Une étude sera lancée avec ENEDIS dés que le permis de
construire sera obtenu ceci afin d’augmenter les unités de production.
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1.11. CHOIX D’AMENAGEMENTS ECO-RESPONSABLES ET BILAN CARBONE DE L’OPERATION

Le projet s’'implante sur une parcelle d’'une surface de 32 800 m?, actuellement imperméable sur 6500 m? environ soit
sur une partie du site (batiments, voirie en enrobés). 34 arbres existants seront préservés dans le cadre de
I'aménagement du site. De plus, les linéaires de haies périphériques existants seront également préservés au maximum
et renforcés.

1.11.1. Mesures éco-responsables

L’aménagement du projet va générer une évolution de I'effet de serre, c’est pourquoi plusieurs mesures ont été prises
pour limiter I'impact carbone du projet.

Ces mesures sont présentées ci-aprés et peuvent porter sur la diminution de I'impact carbone des produits de
construction, des consommations énergétiques, des consommations d’eau, des déchets ou encore des déplacements
des usagers.

- Le choix de matériaux perméables ou semi-perméables pour les cheminements piétons et les places de
stationnement permettant l'infiltration des eaux pluviales
Comme exposé dans les parties précédentes, les cheminements doux seront réalisés en sable stabilisé.
Les places de stationnement aériennes seront réalisées en surfaces semi-perméables : en pavé a joint gazon type
Evergreen. Ainsi, les espaces verts du projet représenteront une surface de 8 977 m? (soit plus de 27% de I’emprise
du projet) quand le PLU3 impose un minimum de 15% d’espaces verts. Ainsi, le projet sera vertueux sur cet aspect en
proposant une trame verte qualitative comparativement aux aménagements existants.

- La plantation de 183 arbres, la préservation de 34 sujets existants, la conservation de 200ml de haies
existantes sur certaines franges du site, la plantation de 1150 ml de haies, la valorisation de la réserve
incendie en entrée de site et la création de 1200 m? de noues er bassins d’infiltration participant au stockage
du carbone et a la réduction de I'effet d’ilot de chaleur

Les arbres seront préservés au maximum quand cela est possible et feront I'objet de remplacement dans le cas d’une
suppression (3 arbres plantés pour 1 arbre abattu).

La mise en place de haies et d’ouvrages de tamponnement des eaux pluviales viendra participer a la réduction d’effet
d’flot de chaleur et au stockage du carbone. L'aménagement de haie multi-strate permettra de minimiser les entretiens
et les arrosages en sélectionnant des espéces peu consommatrices d’eau.

Le projet prévoit un coeur d’flot végétalisé au sein duquel les cheminements doux prendront place. Elle représente une
surface de 8 977 m? (soit plus de 27% de I'emprise du projet).

- La réduction des besoins énergétiques des batiments a travers notamment la conception d’une enveloppe
performante
A noter que le batiment B réhabilité visera la certification passive. En effet, il est souhaité d’inscrire durablement le
projet dans la transition énergétique en visant directement le niveau de performance le plus élevé. L’absence de
chauffage et une ventilation de qualité permettront aux futurs acquéreurs de travailler dans un lieu sobre et confortable.
A noter également qu’'un minimum de 30% de la surface des toitures des batiments sera équipée en panneaux
photovoltaiques participant ainsi a la baisse de la consommation énergétique.

- La réduction des besoins énergétiques de I'éclairage extérieur a travers la mise en place de candélabres
adaptés équipés de détecteurs de présence et d’un systeme performant en LED’S sur les espaces de
stationnement et de I'absence d’éclairage des espaces sensibles tels que les abords des ouvrages de
tamponnement mais aussi des haies...

Conformément a la réglementation, les objectifs de réduction des pollutions lumineuses devront étre respectés dans le

cadre des aménagements mis en place en extérieur comme en intérieur. Afin de préserver la trame noire, les éclairages

devront respecter une température d’éclairage et une orientation vers le sol. Les haies, les espaces de tamponnement

PC 059£$y7 %rboabéeront pas éclairés et les espaces de stationnement aériens seront équipés de détecteur de présence
i

Date d'e%(B Ftnedﬁ)?ong?ﬁﬁgrée déplacement de la faune nocturne.

Bg?emdgggreppg?av%?%gb%de plusieurs mesures (a I’étude) visant a limiter les consommations d’eau
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- Sous-comptages possibles par usage ;
- Détecteur de fuite ;

- Electrovannes asservies a la détection de personnes sur I'alimentation EF des blocs sanitaires ;
- Robinetteries temporisées basse consommation d’eau (manuelles ou électroniques) ;

- Réservoirs 3/6 litres sur les WC.

- Laréutilisation des matériaux liés a la démolition du site
S’agissant d’'une opération de déconstruction, la réalisation d’un
diagnostic PEMD reposant sur un repérage exhaustif des Produits,
Equipements, Matériaux et Déchets présents sur site et issus du
futur démantélement sera réalisé. Selon 'ADEME, I'économie
circulaire vise a changer le modele économique dit linéaire actuel,
en limitant le gaspillage des ressources et I'impact environnemental.
Alors que la valorisation des déchets métalliques est intégrée pour
des raisons économiques, les autres déchets non dangereux (bois,
platre, isolant, plastique, etc...) sont encore trop souvent collectés
dans une benne en mélange. Pourtant, de nouvelles alternatives se
développent.

Cet inventaire est la premiére étape et permettra a la société de
démolition d’anticiper la partie opérationnelle en intégrant les
exigences de réemploi possibles.

RECYCLAGE
MATIERE 7 GREBIDUE] ET ACHAT

ECONOMIE CIRCULAIRE
3 domaines, 7 piliers

EXTRACTION/E I'lFII' on
-I|:

LCOLDG
ET TERRITORIALE

ECONUMIE [

LA lurl T \INI'LIIr_
PREVENTION CT

GESTION CFFICACE

DES RESSOURCES

- La mise en ceuvre de plusieurs mesures incitant les déplacements en mode doux

- Lamiseen ceuvre d’'un local vélos clos/couvert et sécurisé au pied du batiment B (local en cceur de site) desservi
directement par la voie pénétrante de 3 m assurant le maillage cycles sur les aménagements créés par la MEL

sur la Haute Rue ;

- Des cheminements doux implantés en cceur de site, espace interdit aux véhicules, incitant a 'utilisation de
modes de déplacement doux notamment entre les diverses activités du site mais aussi entre le local vélos et les

différents batiments créés sur site ;

- Ladiversité des activités proposées sur le site permettra de limiter les déplacements motorisés des salariés pour

I’'heure du déjeuner par exemple.

- Lamise en place de locaux déchets correctement dimensionnés pour permettre le tri sur place conformément

aux regles de la Métropole Lilloise

- La fourniture d’un guide aux futurs occupants traitant des thématiques suivantes : bonnes pratiques
concernant la gestion de I'énergie, la gestion de I'eau et la gestion des déchets

- La mise en place de panneaux photovoltaiques en toiture des batiments permettant de réduire les besoins

électriques : au moins 30% de la surface des toitures.

1.11.2. Conclusion

Le bilan « carbone » du projet, a ce stade d’avancement, est une estimation comportant plusieurs hypotheses. Il permet
d’avoir une vision macro de I'impact carbone du projet dans son ensemble, avec les éléments connus a ce jour.

L'impact carbone du projet ne pouvant étre évité, plusieurs mesures ont été pensées et seront mises en place afin de

réduire et compenser cet impact. Ces mesures, détaillées dans le présent document, sont les suivantes :

- i r I'imperméabilisation du site ;
[P)Ct 0%9487 ?té/ ? é@égammum la parcelle ;
Rgdelngﬁ)é‘l?r?e ins énergétiques des futurs batiments et de I'éclairage extérieur ;
| r des matériaux dont I'impact carbone est connu et a faible impact carbone si possible ;
Date de depo? %)Arf ﬂ% P P P
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- Réduire les besoins en eau ;

- Encourager les modes de déplacements doux ;

- Encourager le tri et la valorisation des déchets ;

- Communiquer aupreés des futurs occupants sur les bonnes pratiques pour consommer plus responsable.

Pour conclure, le projet aura un impact carbone qui ne peut étre évité mais qui aura été limité par les choix
programmatiques, les choix de conception, les méthodes de réalisation et les modes d’exploitation.

1.12. IMPACTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE / MESURES
D’EVITEMENT, DE REDUCTION, DE COMPENSATION, D’ACCOMPAGNEMENT ET DE SUIVI

PC 059487 26 00003

Date d'export : 04/05/2026

Radinghem en Weppes

Date de dépdt : 27/04/2026
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