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 TOIT DU MONDE 

Projet hôtelier avec dispositif de logement du personnel 
Val d'Isère - Secteur La Daille / Les Etroits 

 

 

 

ANNEXE COMPLEMENTAIRE AU CERFA N°14734 

Eléments d'appréciation environnementale du projet 

 

 

Objet du document : fournir à l'autorité chargée de l'examen au cas par cas une lecture claire, ciblée et 
proportionnée des enjeux environnementaux déjà identifiés, ainsi que de leur prise en compte dans la conception 
du projet. Le document met également en evidence la requalification d’un secteur déjà urbanisé, la pérénnité du 
programme hotelier été-hiver et l’intégration de logements du personnel 

 

 

Sources mobilisées : Soltis Environnement - Agrestis - Biotope 

Document consolidé - Juin 2026 
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1. Objet de l'annexe et logique de lecture 
La présente annexe est jointe au formulaire CERFA n°14734 relatif à la demande d'examen au cas par cas du projet 
hôtelier Toit du Monde, situé sur le secteur de La Daille / Les Etroits à Val d'Isère. 

Elle ne vise pas à substituer une étude d'impact au dossier de cas par cas. Elle a pour objet d'éclairer l'autorité 
environnementale sur les principaux enjeux déjà identifiés, leur localisation, leur niveau de sensibilité et les modalités de 
prise en compte dans le projet. La logique retenue est volontairement proportionnée : identifier ce qui est sensible, 
montrer ce qui est évité, expliquer ce qui réduit et préciser les mesures d’accompagnement prévues.  

Le document consolide les apports de trois pièces techniques déjà produites et les complète par une lecture 
transversale du projet : 

• Soltis Environnement, 2025 - Délimitation des zones humides ; 
• Agrestis, 2025 - Note d'expertise écologique et paysagère ; 
• Biotope, 2026 - Notice paysagère de l'examen au cas par cas, complétée par la note relative au Cirsium 

heterophyllum ; note JMV relative aux accès chantier, à l’organisation des travaux et à l’intégration paysagère. 

2. Synthèse destinée à l'instruction du cas par cas 
Les investigations menées permettent d'apprécier le projet dans un cadre proportionné. Le site est déjà inscrit dans une 
séquence touristique et urbanisée de la Daille ; les zones humides sont délimitées ; les enjeux floristiques sont localisés 
; les perceptions paysagères sont qualifiées ; les mesures ERC peuvent être ciblées. Le projet n’est donc pas présenté 
comme une extension ex nihilo sur un espace naturel vierge, mais comme la requalification d’une emprise déjà 
anthropisée, avec une vocation touristique maintenue, renforcée te pérennisée.  

Thème Enseignement principal Portée pour le cas par cas 

Contexte 
Site situe à La Daille, dans un 
environnement touristique, proche des 
infrastructures de station et déjà 
partiellement artificialisé. 

Le projet s'inscrit dans la continuité d'un 
secteur déjà urbanisé et touristique, sans 
ouverture d’un espace naturel vierge. 

Zones humides 
771 m² de zones humides identifiés sur 
l'ensemble du site d'étude, soit 9,1 % de la 
surface ; impact résiduel direct annoncé de 
436 m². 

Surface résiduelle inférieure à 1 000 m² ; les 
autres entités humides sont évitées et 
devront être protégées en phase chantier. 

Biodiversité 
Habitats à enjeux principalement limités aux 
bas-marais et à des stations floristiques 
patrimoniales localisées. 

Enjeux connus, cartographiés et 
susceptibles de mesures d'évitement, de 
balisage, de suivi et de transplantation 
ciblée pour les individus concernés.  

Paysage 
Biotope qualifie la sensibilité globale comme 
faible à modérée selon les points de vue, 
dans un contexte touristique déjà 
artificialisé. 

Les incidences paysagères sont 
circonscrites et traitées par l'insertion 
architecturale, la végétalisation et la 
comparaison avec le projet autorisé. 

Projet 
Le projet actuel est présenté comme une 
évolution d'une emprise déjà destinée à une 
opération touristique, avec intégration de 
logements du personnel. 

Le programme renforce la pérennité de 
l’exploitation, l’ouverture été-hiver et la 
limitation de la pression sur le logement 
communal. 

3. Présentation du site et continuité touristique 
Le projet est localisé sur le secteur des Etroits, au sein du hameau de La Daille, commune de Val d'Isère. Les 
documents Soltis et Biotope décrivent un site inscrit dans un environnement de station, au contact direct de l'Isère, de la 
D902, d'équipements touristiques, de commerces, d'hébergements et d’espaces déjà utilisés pour le stationnement ou le 
stockage de matériel. 

L'historique du site met en évidence une évolution liée aux activités de montagne : présence d'infrastructures 
touristiques, de surfaces de stationnement, de zones de stockage de matériel et d’espaces déjà remaniés. La notice 
Biotope rappelle plus largement l'évolution des paysages de la station depuis les années 1950, caractérisée par le 
développement du tourisme de montagne. 
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Le site n'est pas un espace naturel vierge. Il s'inscrit dans une séquence urbaine et touristique existante de La 
Daille. Cette situation doit guider l’appréciation proportionnée des incidences : le projet relève d’une requalification 
d’un secteur déjà équipé et anthropisé. 

 

Extrait Soltis, page 5 - Description et localisation du site d'etude. 
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4. Evolution du projet : autorisation existante et projet actuel 
La lecture du dossier doit être réalisée en tenant compte de l'existence d'un projet touristique déjà autorisé sur le site et 
de l'évolution aujourd'hui envisagée vers un projet hôtelier intégré comprenant un dispositif de logements du personnel. 
Cette évolution ne constitue pas un changement de vocation du secteur : elle vise à améliorer la qualité urbaine, la 
fonctionnalité touristique et la gestion environnementale d’une emprise déjà identifiées pour l’accueil d’un programme 
touristique. 

Cette partie compare le projet autorisé et le projet actuel afin d’expliciter la recomposition de l’emprise, l’amélioration de 
l’insertion paysagère, la prise en compte des zones humides et l’ajout d’une réponse structurelle à la question du 
logement des salariés. La logique retenue est celle d’une requalification maîtrisée, durable et exploitable été comme 
hiver. 

Elément comparé Projet autorisé Projet actuel 
Nature du programme Opération touristique déjà autorisée sur le 

site 
Projet hôtelier exploité sous gestion unifiée, 
avec logements du personnel intégrés 

Logique urbaine Implantation dans un secteur déjà urbaniseé 
de La Daille 

Recomposition qualitative et fonctionnelle 
d’une emprise déjà anthropisée 

Objectif environnemental Emprise déjà identifiée pour l'accueil 
d'hébergements touristiques 

Evitement des secteurs sensibles, réduction 
des impacts résiduels et meilleur 
encadrement du chantier 

Logements du personnel Non central dans le programme initial 
Intégration directe sur site afin de limiter la 
pression sur le parc de logements 
communal et soutenir l’exploitation à l’année 

Illustrations comparatives 
VISUEL 1 - Projet autorisé 

Plan masse et perspectives. 
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VISUEL 2 - Projet actuel 
Plan masse et perspectives. 
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5. Zones humides : délimitation et incidences résiduelles 
Soltis Environnement a realisé une délimitation spécifique des zones humides sur les critères sols et végétation. Le site 
a été prospecté afin d'identifier les secteurs caractéristiques de zones humides selon l'arrête du 24 juin 2008 modifié. 

Le bilan de Soltis identifie 771 m² de zones humides, soit 9,1 % de la surface totale du site d'étude. La conclusion 
relative au projet indique que seules deux zones humides seraient directement impactées, pour une surface résiduelle 
totale de 436 m² ; les autres entités humides répertoriées sont évitées. Cette présentation permet de distinguer 
clairement les secteurs évités, les incidences résiduelles et les mesures de réduction à mettre en œuvre en phase 
chantier. 

Les zones humides sont connues, délimitées et circonscrites. L'impact résiduel direct annoncé est inférieur à 1 000 
m² et les autres entités humides sont évitées et devront faire l’objet d’un balisage d’une protection effective 
pendant le chantier. 
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6. Milieux naturels et biodiversité 
Agrestis a identifié les habitats naturels et semi-naturels présents sur le site, ainsi que les principales espèces 
floristiques patrimoniales. Les enjeux les plus significatifs sont liés aux formations de bas-marais et aux stations 
d'espèces patrimoniales associées aux milieux humides. 

La majorité des habitats répertoriés présente un enjeu faible. Les bas-marais alcalins présentent un enjeu modére ; le 
bas-marais a Carex nigra est qualifié de modére à faible. Agrestis distingue un secteur de bas-marais en bon état de 
conservation et un autre secteur plus fortement perturbé par les activités anthropiques. 

Trois espèces floristiques patrimoniales sont mises en évidence : Cirsium heterophyllum, Juncus arcticus et Polemonium 
caeruleum. Leur localisation permet de cibler les mesures d'évitement, de balisage, de suivi et, le cas échéant, de 
transplantation ou de gestion adaptée. L’enjeu est donc réel, mais spatialement circonscrit et techniquement encadrable. 

Les enjeux écologiques existent mais ils sont localisés, identifiés et cartographiés. Ils ne portent pas sur l'ensemble 
du site et peuvent faire l'objet de mesures ERC ciblées, dont une mesure spécifique pour les individus de Cirsium 
heterophyllum concernés par l’emprise des travaux.  
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Extrait Agrestis, page 18 - Localisation des habitats naturels humides. 
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7. Insertion paysagère et perceptions visuelles 
La notice paysagère Biotope met en perspective la ZIP dans son environnement proche et lointain, et qualifie les 
sensibilités depuis les principaux points de perception : La Daille, D902, GR5, Val d'Isère, points de vue et éléments 
patrimoniaux. 

Biotope rappelle que la ZIP s'inscrit dans l'unité paysagère de la Tarentaise-Vanoise, dont l'enjeu est fort en raison de sa 
qualité et de sa renommée. Toutefois, la sensibilite vis-a-vis de la ZIP est qualifiée de faible à l'échelle de l'unité 
paysagère, compte tenu du caractère déjà touristique et fonctionnel des espaces voisins. 

Les visibilités lointaines sont principalement identifiées depuis certains lacets de la D902 à proximité de la Tête de 
l'Arollay et depuis le belvédère de la Tarentaise, à près de 4,5 km. A l'échelle rapprochée, la sensibilite varie de nulle à 
faible pour la D902, de faible à modérée pour La Daille, et modérée pour la portion du GR5 voisine de la ZIP. 

Le paysage est un enjeu à traiter soigneusement, mais les sensibilités visuelles sont qualifiées et restent 
globalement circonscrites. L'insertion architecturale et paysagère du projet actuel devra être appréciée en 
comparaison du projet autorisé, en tenant compte de la requalification d’une emprise déjà touristique. 

 

Extrait Biotope, page 12 - Zone d'Influence Visuelle à l'échelle de l'aire d'étude éloignée. 
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8. Mesures d'évitement, réduction et accompagnement 
Les mesures ci-dessous sont formulées à partir des enjeux identifiés par Soltis, Agrestis et Biotope. Elles ont vocation à 
guider la conception et la phase chantier. Elles seront précisées dans les pièces ultérieures du projet, en fonction du 
niveau de détail demandé par l'instruction. Elles reposent sur une logique simple : éviter les secteurs les plus sensibles, 
réduire les effets de chantier, encadrer les espèces patrimoniales et améliorer l’insertion paysagère du projet. 

Séquence ERC Mesures retenues Effet recherche 

Eviter 
Maintien hors emprise des entités humides 
non impactées ; prise en compte des 
stations floristiques patrimoniales ; 
adaptation des zones de chantier. 

Limiter les atteintes directes aux secteurs à 
enjeux. 

Réduire 

Balisage préalable ; protection physique des 
secteurs sensibles ; limitation des 
circulations ; gestion des écoulements 
superficiels ; prévention du ruissellement 
charge en fines. 

Réduire les impacts de chantier et préserver 
le fonctionnement hydrologique local. 

Réduire 
Gestion des espèces exotiques 
envahissantes identifiées ; nettoyage des 
engins ; prévention de la dissémination des 
terres contaminées par graines ou rhizomes. 

Eviter la propagation d'espèces invasives. 

Accompagner 
Suivi écologique en phase chantier ; 
coordination avec un écologue ; vérifications 
avant travaux ; adaptation si nécessaire. 

Assurer la bonne mise en œuvre des 
mesures et la réactivité en phase 
opérationnelle. 

Insérer 
Travail architectural et paysager sur les 
volumes, les matériaux, les lignes de toit, les 
liaisons au terrain naturel et les vues depuis 
la D902 / GR5 / La Daille. 

Réduire les perceptions visuelles et inscrire 
le projet dans le paysage de station. 

8.1 Mesure spécifique relative au Cirse hétérophylle 

Pièces complémentaire n°1 : Note Biotope relative à la transplantation du Cirsium heterophyllum (mai 2026) 
Concernant le Cirse hétérophylle (Cirsium heterophyllum), espèce patrimoniale identifiée sur le site, une étude 
complémentaire spécifique a été réalisée par Biotope en mai 2026. La station principale recensée est maintenue hors 
emprise du projet. Seuls trois individus localisés dans l'emprise des travaux sont concernés par une transplantation vers 
un site récepteur situé à proximité immédiate, présentant des caractéristiques écologiques comparables. Un protocole 
détaillé de transplantation et un suivi écologique post-opératoire sont prévus afin d'assurer la pérennité de l'espèce. 

8.2 Organisation du chantier et intégration paysagère 

Pièces complémentaire n°2 : Note JMV relative aux accès chantier, à l’organisation des travaux et à l’intégration 
paysagère (mai 2026) 
Le projet intègre également plusieurs mesures destinées à renforcer son insertion paysagère : réintroduction d’arbres de 
hautes tige, création de bandes végétalisées périphériques, végétalisation des balcons, utilisation de matériaux locaux et 
composition architecturale inspirée de l’organisation traditionnelle des hameaux alpins afin de limiter l’effet de masse.  

L’organisation du chantier repose sur la séquence Eviter-Réduire-Compenser. Les accès seront réalisés depuis la rue 
des Etroits. Les installations de chantier, zones de stockage et aires de manœuvre seront implantées au sein d’espaces 
déjà artificialisés ou présentant une faible sensibilité écologique. Aucun espace naturel ou semi-naturel à enjeu ne sera 
mobilisé pour les besoins logistiques du chantier. Un balisage préalable des secteurs sensibles ainsi qu’un suivi 
écologique en phase travaux seront mis en œuvre.  

 

9. Conclusion générale pour l'examen au cas par cas 
Les expertises mobilisées permettent d’identifier les principaux enjeux environnementaux du site, de les localiser et de 
proposer des réponses ciblées. Le dossier ne cherche pas à minimiser l’existence d’enjeux, mais à montrer qu’ils sont 
circonscrits, connus et intégrés dans la conception du projet.  
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Le projet s'inscrit dans un secteur déjà urbanisé et historiquement dédié aux activités touristiques de La Daille. Les 
zones humides ont été délimitées ; l'impact résiduel annoncé demeure inférieur au seuil de 1 000 m² ; les autres entités 
humides sont évitées. Les habitats et espèces patrimoniales sont identifiés et cartographiés. La notice paysagère montre 
que les sensibilités visuelles sont principalement rapprochées ou ponctuellement lointaines, dans un contexte touristique 
déjà artificialisé. 

Au regard de ces éléments, les incidences potentielles du projet apparaissent localisées, limitées et maitrisables 
par des mesures d'évitement, de réduction et d'accompagnement. L’annexe permet ainsi une appréciation 
proportionnée du projet dans le cadre de la procédure d'examen au cas par cas, sans prétendre se substituer aux 
prescriptions qui pourraient être demandées par l’autorité compétente.  
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10. Extraits graphiques et pièces sélectionnées 
Les pages suivantes sont sélectionnées afin d'éviter de joindre l'intégralité des rapports techniques, tout en conservant 
les cartes, tableaux et conclusions nécessaires à l'appréciation des enjeux. 

  



Projet Toit du Monde – Annexe complémentaire CERFA n°14734 – Page 15 

10.1 Soltis - Description du site 

 

Source : Soltis Environnement, 2025, page 5. 
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10.2 Soltis - Historique du site 

 

Source : Soltis Environnement, 2025, page 7. 
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10.3 Soltis - Topographie et écoulements 

 

Source : Soltis Environnement, 2025, page 8. 
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10.4 Soltis - Délimitation zones humides - végétation 

 

Source : Soltis Environnement, 2025, page 17. 
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10.5 Soltis - Bilan zones humides 

 

Source : Soltis Environnement, 2025, page 18. 
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10.6 Soltis - Conclusion relative au projet 

 

Source : Soltis Environnement, 2025, page 19. 
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10.7 Agrestis - Tableau des enjeux habitats 

 

Source : Agrestis, 2025, page 16. 
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10.8 Agrestis - Carte des habitats naturels 

 

Source : Agrestis, 2025, page 17. 
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Source : Agrestis, 2025, page 18. 
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10.10 Agrestis - Espèces floristiques patrimoniales 

 

Source : Agrestis, 2025, page 21. 
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10.11 Agrestis - Carte des espèces patrimoniales 

 

Source : Agrestis, 2025, page 25. 
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10.12 Agrestis - Espèces exotiques envahissantes 

 

Source : Agrestis, 2025, page 30. 
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10.13 Biotope - Aires d'étude paysagère 

 

Source : Biotope, 2026, page 5. 
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10.14 Biotope - Vues sur la ZIP depuis La Daille 

 

Source : Biotope, 2026, page 6. 
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10.15 Biotope - Unite paysagère Tarentaise-Vanoise 

 

Source : Biotope, 2026, page 10. 
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10.16 Biotope - Zone d'Influence Visuelle 

 

Source : Biotope, 2026, page 12. 
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10.17 Biotope - Vues lointaines D902 / belvédère 

 

Source : Biotope, 2026, page 15. 
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10.18 Biotope - Infrastructures de transport 

 

Source : Biotope, 2026, page 17. 
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10.19 Biotope - Tourisme et sensibilités 

 

Source : Biotope, 2026, page 22. 
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10.20 Biotope - Patrimoine 

 

Source : Biotope, 2026, page 23. 
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10.21 Biotope - ACR La Daille 

 

Source : Biotope, 2026, page 24. 
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10.22 Biotope - Vues rapprochées et GR5 

 

Source : Biotope, 2026, page 31. 
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10.23 Biotope - Synthèse des vues vis-a-vis de la ZIP 

 

Source : Biotope, 2026, page 32. 
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10.24 Biotope - Synthèse de l'état initial du paysage 

 

Source : Biotope, 2026, page 33. 
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10.25 Biotope - Synthèse de l'état initial du paysage - suite 

 

Source : Biotope, 2026, page 34. 
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11. Note de synthèse écologique 
 

Cette note écologique a pour objet d’évaluer les incidences du projet de construction d’un hôtel avec logements pour le 
personnel sur le site des Étroits à Val d’Isère vis-à-vis du Cirse hétérophylle, espèce végétale protégée à l’échelle 
régionale. L’étude met en évidence que les secteurs les plus favorables à l’espèce sont préservés par le projet et que les 
impacts potentiels demeurent limités et localisés. Afin de garantir la conservation de l’espèce, une mesure de 
transplantation vers un habitat équivalent à proximité est prévue, accompagnée d’un protocole écologique adapté et d’un 
suivi scientifique de longue durée. Les conclusions de l’étude démontrent que les fonctionnalités écologiques du site 
sont maintenues et que l’impact résiduel du projet reste faible, maîtrisé et dépourvu de caractère notable. 

Pièce complémentaire n°3 : Note de synthèse écologique (juin 2026) 


