


Le projet la Malterie 1 prévoit la création de 2 macro-lots à bâtir desservis par l'aménagement d'une voirie (dont 35 
places de stationnement) et de réseaux divers, et d'un parking de 49 places, sur la friche industrielle de la Malterie. 
 
Le projet de 35 stationnements sera accessible depuis la Rue de l'Egalité à l'Ouest de l'opération. Celui de 49 
emplacements sera accessible depuis la Rue des Augustins au Sud. 
La superficie des stationnements représente 1 054 m² soit 7% de la superficie totale de l'opération. 
 
Le projet s'inscrit dans une opération d'ensemble comprenant à plus long terme le développement de la Malterie 2 
et qui fera l'objet d'une demande de permis d'aménager spécifique.



Terrassements généraux et dépollution du site selon les prescriptions du plan de gestion de Safege (Avril 2026-V2) 
Réalisation des parking et accès 
Réalisation de l'ensemble des réseaux d'assainissement et d'eau pluviale pour viabilisation des lots 
Empierrement de la chaussée et des stationnements 
Pose des bordures 
Réalisation des revêtements de surface (enrobé grenaillé, dalles alvéolaires perméables pré-cultivées) 
Plantation d'arbres pour ombrager les stationnements, à minima 1 pour 4 emplacements conformément au PLU

Le projet prévoir de créer 2 macro-lots. L'un destiné à la construction de logements seniors (macro-lot 1) et l'autre 
voué la construction de logements collectifs (macro-lot 2). Ils représentent des superficies respectives de 3890m2 
et 2134m2 environ.
Les zones de stationnements, objet de la présente demande d'examen au cas par cas sont des espaces publics 
dont l'entretien incombe à la mairie.



13 344 m²
6 024 m²
6 270 m²
1 050 m²





Le projet se trouve dans le périmètre de protection de l'Eglise 
Sainte-Croix et Saint-Etienne. 
Le dossier de permis d'aménager est donc soumis à l'Architecte des 
Bâtiments de France qui a été sollicité lors de l'élaboration du plan 
d'aménagement et qui n'a pas émis d'avis défavorable sur la position 
des zones de stationnement.

Dans le cadre du projet, un diagnosstic de pollution a été réalisé par le 
bureau d'études SAFEGE en 2024, afin de mettre en oeuvre un plan 
de gestion visant à réduire les risques résiduels. 
Le plan de gestion définitif est joint en annexe (Avril 2026-V2)



Le projet est excédentaire en matériaux du fait de la nécessité 
d'évacuer les terres polluées. En effet, il n'y a pas suffisamment de 
place disponible sur le site pour stocker les matériaux extraits 
pollués. Les volumes correspondent à ceux quantifiés dans l'étude 
du plan de gestion de Safege, selon le scenario 1 retenu.



Voir annexe 1



Voir annexe 1 

En période hivernale, les feux des véhicules produisent des 
émissions lumineuses, notamment le matin et le soir, ceci de 
manière ponctuelle.



Seules des eaux de ruissellement sur la voirie seront générées. 
Celles-ci seront connectées à une tranchée drainante raccordée au 
réseau unitaire de la Rue des Augustins. 
Les eaux usées issus des lots seront renvoyées dans le réseau 
séparatif de la rue de la Croix des Rameaux au nord de l'opération

Voir annexe 1

Le diagnostic archéologique préventif a été rédigé par la DRAC. 
Aucun contrainte particulière n'impacte les zones de stationnements. 
Une zone spécifique concernant la zone nord du lot 1 et figurée sur 
le projet est concernée par la présence de vestiges archéologiques. 
Aucun terrassement n'y sera réalisé. 
Une autre zone, située entre le jardin public et l'école Sainte-Procule 
nécessitera une fouille complémentaire afin d'y positionner les 
réseaux et la tranchée drainante



Imperméabilisation :  
 
L'augmentation de l'impermébilisation des sols par la création d'une voirie en enrobé grenaillé sera compensée par 
d'une part la création des places de stationnements en matériaux perméables (dalles alévéolaires pré-cultivées 
posées sur des matériaux drainants 40/80 et 20/40), la création de cheminements en sablé et la création d'une 
surface importante d'espaces verts, et d'autre part par la création d'un ouvrage de régulation des eaux pluviales. Il 
s'agira d'une tranchée drainante constituée de matériaux 20/40 ayant un indice de vide de 30%. Elle sera équipée 
avant rejet dans le réseau unitaire de la Rue des Augustins, d'un ouvrage de régulation calibré à 4 l/s. 
 
Elle aura également un rôle épuratoire en retenant les fines et éventuelles pollutions et de ce fait aucun séparateur 
hydrocarbures ne sera installé. 
 
Santé humaine : Mise en place d'un plan de gestion des pollutions. Le règlement du permis d'aménager interdit de 
plus de construire des bâtiments avec caves, la création de puits et l'usage des eaux souterraines, les jardins 
potagers et les arbres fruitiers.  
 
Phase travaux : préservation des haies et boisement en périphérie de la zone aménagée, matérialisation de 
l'emprise des travaux, mise en place de bonnes pratiques environnementales de chantier, contrôle de la 
dissémination des plantes exotiques envahissantes, plantation de haie (cf étude CREXECO chapitre 10). 
 
Insertion paysagère : plantations d'arbres, conservation des haies, aménagements paysagers, choix de matériaux 
clairs atténuant la création d’îlots de chaleur.



Voir annexe 1



Annexe 1

Diagnostic pollution et plan de gestion (V1)

Plan de gestion et analyse des risques résiduels (Avril 2026 - V2)
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